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Eiendomsmegler

Torunn Bakke

Mobil 951 42 350
E-post  torunn.bakke@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 950 000,-
Omkostn.: Kr75100-
Total ink omk.: Kr 3025 100,
Felleskostn.: Kr 1 546,-
Selger: Harald August Bergesen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2008
BRA-i/BRA Total 65/75 kvm
Tomtstr.: 91 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 32, bnr. 297
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1302250189
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Lys og tiltalende leilighet med gjennomgaende god standard.
Leiligheten har veranda med nydelig utsikt til Havnebassenget og
Gunnarsholmen. Sjgnaer og attraktiv beliggenhet midt i Kragerg
sentrum.

Leiligheten har alt pa en flate og inneholder: Gang, stue/spisestue/
kjipkken, 2 soverom og bad.

Enheten ligger meget sentralt plassert ca. 50 meter fra "Lilletorvet" og
"Blindtarmen" i Krager@. Her har du de fleste fasiliteter og
servicetilbud rett utenfor dgren, med bl.a. mange sjarmerende
butikker, bibliotek, dagligvare, restauranter, apotek etc. Pa dagtid i
sommerhalvaret er det et yrende liv i bygatene. Det er i tillegg kun 5
minutter til offentlig brygge/badeplass pa Sjgbadet og
Gunnarsholmen med strand og bademuligheter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 75 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 10 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 65 m2 Entre, bad, 2 soverom, kjgkken, stue/spisestue.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
91 m2

Tomtebeskrivelse

Felles, eiet tomt for sameiet pa 91 kvm ifglge tinglyst skylddelingsforretning, dok.nr
547, datert 20.03.1964. Nar tomten ble fradelt grenset den til en trafokiosk i nordvest.
Ved oppfgring av bygg pa 60-tallet ble denne integrert i bygget, og trafokiosken er ogsa
integrert i dagens bygg.

Vi har ikke grensebolter eller koordinater a forholde oss til, kun det gamle kartet i
skylddeling fra 1964. Bygget er stgrre enn tomten, hovedarsaken til det er integreringen
av trafokiosk. Forholdet antas & veere uten betydning for kjgper da bygget er godkjent
slik det star i dag. Sameiet disponerer ingen felles uteplass.
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Beliggenhet
Leiligheten har en sjgneer og attraktiv beliggenhet midt i Kragerg sentrum, med flott
utsikt til havnefjorden.

Enheten ligger meget sentralt plassert ca. 50 meter fra "Lilletorvet" og "Blindtarmen” i
Kragerg. Her har du de fleste fasiliteter og servicetilbud rett utenfor dgren, med bl.a.
mange sjarmerende butikker, bibliotek, dagligvare, restauranter, apotek etc. Pa dagtid i
sommerhalvaret er det et yrende liv i bygatene. Det er kun 100 meter nedover Torvgata
til Jernbanetorvet med lekeplass, fontene og bussholdeplass.

Fasiliteter som Kragerg barneskole ( trinn 1-10) SFO, barnehager, svgmmehall,
idrettsanlegg, samt fine turomrader som " Steinmann" og " Veten" med flott utsikt over
byen og skjeergarden ligger innenfor 10-15 minutters gange. Det er i tillegg kun 5
minutter til offentlig brygge/badeplass pa Sjsbadet og Gunnarsholmen med strand og
bademuligheter.

Adkomst
Adkomst fra P.A. Heuchs gate. Se kartskisse eller kontakt megler for kjgre/
veibeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet rundt boligen.

Barnehage/Skole/Fritid
Kragerg

Bygningssakkyndig
Ole Bjgrn Mofossbakke

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Leilighet i 2. Etasje liggende i boligbygg med flere boenheter oppfert i betong- og
trekonstruksjon med byggear 2008.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra OBM Bygg og Takst AS, datert
17.09.2025. Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innhold

Leiligheten har alt pa en flate og inneholder: Gang, stue/spisestue/kjokken, 2 soverom
og bad.
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Standard

Lys og tiltalende leilighet med gjennomgaende god standard. Leiligheten har veranda
med nydelig utsikt til Havnebassenget og Gunnarsholmen. Sjgnzer og attraktiv
beliggenhet midt i Kragerg sentrum

Gang.
Enstavs eikeparkett pa gulv, malte plater pa vegger, malt gips i himling.

Stue/spisestue/kjgkken.

Apen Igsning mellom stue/spisestue og kjgkken. Her er det utgang til veranda.
Kjgkkeninnredning fra Sigdal med profilerte fronter, laminat benkeplate og flislagt
mellom benk og overskap.

Enstavs eikeparkett pa gulv, malte plater pa vegger, malt gips i himling.

Soverom.
Klesskap. Utgang til veranda.
Parkett pa gulv, malte plater pa vegger, malt gips i himling.

Soverom.
Parkett pa gulv, malte plater pa vegger, malt gips i himling.

Bad.
Wec, dusjhjgrne og handvask. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel.
Flislagt gulv med varmekabler, flislagte vegger, malt gips i himling.

Sportbod.
Ca 10 kvm. Overflater av betong.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Balkongdgren ut fra soverom
er trang.

- Det er ukjent hvorvidt det er foretatt radonmaling eller om bygningen er utfgrt med
radonsperre.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Alle tre innerdgrer tar i karm.

- Bod: Det er pavist mye saltutslag i synlige betongvegger. Saltutslag i seg selv er ikke
skadelig, men det er et symptom pa fuktvandring i konstruksjon. Det er ikke kjent hva
arsaken til avviket er, men ofte kommer saltutslag ved manglende/skadet fuktsperre,
darlig drenering, vanninntrenging eller hgy luftfuktighet. Det er ogsa pavist en tydelig
"kjellerlukt" nede i boden.
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- Bad: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm. Det ble malt 20mm hgydeforskijell fra topp slukrist til
synlig gulv/topp membran ved dgrterskel.

- Bad: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. De
fleste typer membran/tettesjikt har en levetid pa 30 ar.

- Det er stedvis pavist svelling i bunn av kjgkkeninnredning, samt noe mindre svelling
enkelte fronter.

- Elektrisk anlegg: Det anbefales utvidet kontroll av det elektriske anlegget da det har
mangelfull dokumentasjon og ingen kjent kontroll de siste fem ar. Det er ogsa flere
steder hvor kontakter og koblingsbokser mangler deksel, som ma utbedres.

Forhold som har fatt TG3:

- Veranda: Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er pavist rateskade i bunn av sgyle pa
veranda. Det ser ikke ut til at rateskaden strekker seg ut til den baerende delen av
sgylen. Rekkverket ble malt til 90cm pa befaringsdagen. Dagens krav til rekkverk er 1
meter.

- Branntekniske forhold: Brannslukningsapparatet er fra 2008.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra OBM Bygg og Takst AS, datert
17.09.2025. Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i bygget og mulighet for & tegne TV- og internettabonnement hos Altibox.

Parkering

Leiligheten/sameiet disponerer ingen parkeringsplasser. Parkeringsplassene utenfor
leiligheten disponeres i hovedsak av Kragerg kommune. Ta kontakt med kommunen
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for mulig leie av sentrumsnaere parkeringsplasser.

Solforhold
Sol fra ca kl 08 til kl 20, sommerstid.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
94691405

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Eier har ikke bebodd eiendommen siste 2 arene og har dermed redusert kunnskap om
boligen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmekabler i gulv pa bad.

Info stremforbruk
Stremforbruk er oppgitt for ar 2024 til 5147 kWt.
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Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 950 000

Kommunale avgifter
Kr 17 309

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 4 520

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 498 826
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1995 302

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/326

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer utvendig forsikring av bygget, regnskap/fakturering og
avsetning til utvendig vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1546

Sameiet

Sameienavn
Sameiet P A Heuchs gate 27

Organisasjonsnummer
925117773

Om sameiet
Sameiet bestar av 4 boligseksjoner og én naeringsseksjon. | naeringsseksjonen ligger
den hyggelige restauranten/utestedet "November".

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.
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Regnskap/budsjett
Regnskapsfgrer opplyser at innestdende belgp/oppsparte midler for sameiet utgjorde
256 286,- pr. 16.09.2025.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse i samiet.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt i prospekt. Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i disse
fgr budgivning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forretningsferer

Forretningsforer
0dd Christopher Hansen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 297, seksjonsnummer 3 i Kragerg kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 28.11.2008.

Mottatt plan/ fasategninger fra Kragerg kommune datert 23.02.2007 og disse
stemmer god overrens med dagens Igsning for denne leiligheten. Fasadetegning av
naeringsbygget i 1 etasje stemmer ikke ihht til mottatt tegninger. Dette har sansynligvis
ingen betydning for denne leiligheten.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.11.2008.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som er uregulert, og omfattes av Kommuneplanens
arealdel og Kommunedelplan for Kragerg sentrum (Sentrumsplanen 2016 - vern og
utvikling). Arealbruken er sentrumsformal med omradenavn S4. Eiendommen ligger
ogsa innenfor hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljs og faresone H320 som
gjelder flomfare.
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Nar det gjelder hensynssone H570, bevaring av kulturmiljg, er dette en sone med
saerlige hensyn. Bevaring av kulturmiljs omfatter bygninger, haver, parker, friomrader,
veier/gater, stier og utstyr som belysning, gjerder, trapper o. a. Alle sgknadspliktige
tiltak innenfor hensynssone H570-bevaring kulturmiljg, skal oversendes
fylkeskommunen for uttalelse fgr behandling i kommunen. Endringer og oppfg@ring av
bygninger skal skje slik at det ikke bryter med bebyggelsens saerpreg eller det
omkringliggende bygningsmiljget. Ved behandling av byggesaker i bevaringsomradene
skal dokumentasjon vaere tilstrekkelig til 8 kunne vurdere om samspillet mellom
eksisterende bebyggelse og nye tiltak ivaretar de historiske verdiene og
bygningsmiljget. Eksisterende bygninger tillates som hovedregel ikke revet, unntatt ved
brann eller annen omfattende skade. Bebyggelsen i bevaringsomradene skal primaert
opprettholde sin opprinnelige bruk. Eksisterende bygninger i bevaringsomradet kan
istandsettes og tilfgres mindre endringer under forutsetning av at husets malestokk,
takform, fasader, vindusdeling, dgr- og vindusutforming og material- og fargevalg
opprettholdes i hht. utfyllende retningslinjer, eller tilbakefgres til dokumentert tidligere
utseende.

Bevaringsomradene i det sentrale sentrum inngar i en samlet hensynssone for alle
omrader som omfattes av Riksantikvarens NB-omrade. | tillegg er alle bygninger og
anlegg som er oppfgrt for 1850 omfattet av Kulturminneloven som krever at vesentlige
endringer ogsa skal behandles av Telemark fylkeskommunes Kulturminneavdeling.
Sentrumsplanen kan fas ved henvendelse til megler, utsnitt av plankart er vedlagt
salgsoppgave.

Iht. Sentrumsplanen omfatter "sentrumsformal” forretninger, offentlig og privat
tjenesteyting, boligbebyggelse herunder ngdvendig grgntareal og ellers funksjoner som
naturlig hgrer i et sentrumsomrade. Det skal ikke etableres boliger i gateplan mot blant
annet PA. Heuchsgate.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

P.A.Heuchs gate 27



Omkostninger kjgpers beskrivelse
2950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

73 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

75 100 (Omkostninger totalt)
86 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
88 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3025 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 036 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3038 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 75100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

P.A.Heuchs gate 27
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,90% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
25 000 Markedspakke + 4900,- i oppgjgrshonorar.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk .

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no
TIf: 951 42 350

Ansvarlig megler bistas av
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no

TIf: 951 42 350

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
23.09.2025
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Sjonaer leilighet midt i Kragero
sentrum med flott utsikt
mot havnefronten!
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Sameiet bestar av 4 boligseksjoner og én
naeringsseksjon.

I neringsseksjonen ligger den hyggelige
restauranten "November".

Jmm

i l!IlI|I|II|IiIII|IIIII_
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Leiligheten har alt pa en flate og inneholder:
Gang, stue/spisestue/kjokken,
2 soverom og bad.

Det er 4pen lpsning mellom
stue/spisestue og kjokken.

| j'

PA.Heuchs gate27 21

h;.-:J.""i"\‘



Fra stuen/spisestuen er det utgang til
veranda.

Fra verandaen er det nydelig utsikt til
Havnebassenget og Gunnarsholmen.

22  PAHeuchs gate 27
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Kjokkeninnredning fra Sigdal med profilerte
fronter, laminat benkeplate og flislagt
mellom benk og overskap.

il

' B
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Det er to soverom i leiligheten.

Fra hovedsoverommet er det utgang til
veranda.
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Bad med wc, dusjhjorne og handvask.

Opplegg for vaskemaskin og torketrommel.
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Soverom

P. A. Heuchs gate 27

Kjgkken

2. Etasje

Stue

o boligfotografl.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

P.A.Heuchs gate 27
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Leilighet i 2. Etasje

@ P.A.Heuchs gate 27, 3770 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 32, bnr. 297, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 17.09.2025 Rapportdato: 18.09.2025 Oppdragsnr.: 22467-1063 Referansenummer: RQ1644

Autorisert foretak: OBM Bygg og Takst AS

OBM Bygg og Tahst AS

Norsk takst ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OBM Bygg og Takst AS

Rapportansvarlig

CLE Wgaw mefosiimane

Ole Bjgrn Mofossbakke
Uavhengig Takstingenigr
post@obmbyggtakst.no
478 29 381

‘ I I AN |
Norsk takst
Oppdragsnr.: 22467-1063 Befaringsdato: 17.09.2025
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P.A.Heuchs gate 27, 3770 KRAGER® OBM Bygg og Takst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 297 Holtheia 2 k I I
4014 KRAGERQ 3766 SANNIDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22467-1063 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 3 av 22



P.A.Heuchs gate 27, 3770 KRAGER® OBM Bygg og Takst AS
Gnr 32 - Bnr 297 Holtheia 2
4014 KRAGER@ 3766 SANNIDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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P.A.Heuchs gate 27, 3770 KRAGER®
Gnr 32 - Bnr 297
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

OBM Bygg og Takst AS ‘
Holtheia 2
3766 SANNIDAL Norsk takst

Leilighet i 2. Etasje liggende i bolighbygg med flere boenheter
oppfert i betong- og trekonstruksjon med byggear 2008. Pa
befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal bruksslitasje.
Det vises til rapportens enkelte punkter.

Leilighet i 2. Etasje - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Det er vinduer med isolerglass fra byggear.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og to malte
balkongdgr i tre med isolerglass.

Brann- og lydklassifisering pa B-30 og 35dB.

Leiligheten har en veranda i trekontruksjon pa ca. 6mz2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, veggene har malte plater og
innvendige tak har malte plater.

| fglge NGUs aktsomhetskart for radon, ligger eiendommen i et
omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Leiligheten har en tilhgrende bod pa ca. 10m2 med overflater i
betong liggende i 1. etasje.

VATROM G4 til side

Bad fra byggear

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har fliser og taket er malt.

Gulvet er flislagt og rommet har elektriske varmekabler.

Badet har plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Ukjent
type membran/tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte med tilluft under dgr.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon via veggventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Leiligheten har rgykvarsler og et brannslukninsapparat som er for
gammelt. Det er ogsa sprinkleranlegg i innvendig tak.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22467-1063

Befaringsdato: 17.09.2025

Lovlighet Ga til side

Leilighet i 2. Etasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa de originale byggetegningene er den ene ytterveggen i
stua tegnet skra, men den er i virkeligheten helt rett.

Side: 5 av 22
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P.A.Heuchs gate 27, 3770 KRAGER® OBM Bygg og Takst AS
Gnr 32 - Bnr 297 Holtheia 2
4014 KRAGER® 3766 SANNIDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Alle undersgkelser er utfgrt som stikkprgver, noe som betyr at
- ikke alle elementer er undersgkt i detalj. For eksempel kan det
10 hende at ikke alle vinduer og dgrer er blitt apnet eller lukket,
eller at gulvets planhet ikke er kontrollert i samtlige rom.
8

For rapporter som omhandler leiligheter i sameier eller
borettslag, er undersgkelsene begrenset til det som er
6 innvendig i leiligheten samt tilleggsdeler som boder, kott,
balkonger eller lignende. Apenbare vedlikeholdsbehov eller
skader utvendig eller i fellesomrader ved adkomsten til
leiligheten og dens tilleggsdeler skal kommenteres.
Takstmannen har ikke flyttet tyngre mgbler eller inventar, slik at
2 skader eller feil som er skjult bak disse vil ikke bli inkludert i
l rapporten.
0 Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Leilighet i2. Etasje

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galil side
1 balkonger
0.8 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galil side
0.6 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
0.2 @ Innvendig > Radon Ga til side
T
0 < @ Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
| iddelbare kostnad
neen umiceeTbare fostnacer @ Innvendig > Ekstern bod Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 .
b I @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé il side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 2. Etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé il side
innredning
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P.A.Heuchs gate 27, 3770 KRAGER® OBM Bygg og Takst AS
Gnr 32 - Bnr 297 Holtheia 2
4014 KRAGERG 3766 SANNIDAL  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er laget en forenklet energimerking ved a bruke Enova energirapport. Vegger og vinduer er
ikke detaljert. Grunnlaget for energimerkingen er Bygningskategori, bygningstype, byggear,
bygningsmateriale og bruksareal.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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LEILIGHET | 2. ETASJE

Byggear
2008

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass fra byggear.

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og to malte balkongdgr i tre med isolerglass.
Brann- og lydklassifisering pa B-30 og 35dB.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig 8 apne eller lukke.

Balkongdgren ut fra soverom er trang.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Balkongdgren bgr justeres.

Brann- og lydklassifisert dgr En av balkongdgrene

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Leiligheten har en veranda i trekontruksjon pa ca. 6m2.

Vurdering av avvik:
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o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er pavist rateskade i bunn av sgyle pa veranda. Det ser ikke ut til at rateskaden strekker seg ut til den barende delen av sgylen.
Rekkverket ble malt til 90cm pa befaringsdagen. Dagens krav til rekkverk er 1 meter.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Andre tiltak:

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser og utbedring av rateskaden pa den baerende sgylen. Kostnadsestimat gjelder kun ytterligere undersgkelser og
lokal utbedring av rateskaden pa sgylen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, veggene har malte plater og innvendige tak har malte plater. Overflater fungerer med dagens tilstand og har normal
bruksslitasje, det ma veere opp til ny eier/eiere a vurdere behov for oppgradering av overflater.

Stue/spisestue

Radon

| fglge NGUs aktsomhetskart for radon, ligger eiendommen i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ukjent hvorvidt det er foretatt radonmaling eller om bygningen er utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr undersgkes om hvorvidt bygningen er oppfért med radonsperre, eventuelt foreta radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Alle tre innerdgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Ekstern bod

Leiligheten har en tilhgrende bod pa ca. 10m2 med overflater i betong liggende i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist mye saltutslag i synlige betongvegger. Saltutslag i seg selv er ikke skadelig, men det er et symptom pa fuktvandring i konstruksjon. Det er ikke
kjent hva arsaken til avviket er, men ofte kommer saltutslag ved manglende/skadet fuktsperre, darlig drenering, vanninntrenging eller hgy luftfuktighet.

Det er ogsa pavist en tydelig "kjellerlukt" nede i boden.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av fuktproblematikken i boden, og det bgr foretas utbedringer.

Inngangsdgr bod
VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Badet er fra byggear.
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2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det ble malt 20mm hgydeforskjell fra topp slukrist til synlig gulv/topp membran ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

20mm hgydeforskjell

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Ukjent type membran/tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

De fleste typer membran/tettesjikt har en levetid pa 30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Innredningen har noe mindre delaminering/ hakk som kun er estetisk. Det er ogsa et lite sar i servantskala.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med tilluft under dgr.

2. ETASIJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra soverom tilstgtende vegg bak servant. Maling i denne veggen
utelukker ikke at det kan veere fuktig i andre vegger eller gulv rundt vatrommet.

KI@KKEN

2. ETASIJE > KIBKKEN
(32 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er ikke montert automatisk vannstopper. Dette er et krav i rom med
vanninstallasjoner uten sluk i nyere forskrifter, men var ikke et krav i byggearet. Det anbefales @ montere dette for a forhindre vannlekkasjer. Hvitevarer er

ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis pavist svelling i bunn av kjgkkeninnredning, samt noe mindre svelling enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Avviket er estetisk og behov for utbedring vil avhenge av personlig smak og gnske. Om tilstanden forverrer seg kan det vaere behov for utbedring.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

[ 1 : :
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Stoppekran er lokalisert vannskap, men skrur kun av kaldt vann. @vrig stoppekran er i kjellerboden.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon via veggventiler.

Side: 13 av 22

Oppdragsnr.: 22467-1063 Befaringsdato: 17.09.2025

43



44

P.A.Heuchs gate 27, 3770 KRAGER® OBM Bygg og Takst AS ‘ l

Gnr 32 - Bnr 297 Holtheia 2
4014 KRAGER® 3766 SANNIDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Den star i den eksterne boden.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke om de virker som de skal, eier bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller

feil.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
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Det foreligger ingen dokumentasjon i sikringsskap pa befaringsdagen.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales utvidet kontroll av det elektriske anlegget da det har mangelfull dokumentasjon og ingen kjent kontroll de siste fem ar. Det
er ogsa flere steder hvor kontakter og koblingsbokser mangler deksel, som ma utbedres.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og et brannslukninsapparat som er for gammelt. Det er ogsa sprinkleranlegg i innvendig tak.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslukningsapparatet er fra 2008.

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22467-1063
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i 2. Etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
2. Etasje 65 65 6
1. Etasje 10 10
SUM 65 10 6
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad, soverom, kjgkken, soverom
2. Etasje X
2, stue/spisestue
1. Etasje Bod
Kommentar

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og piper som tas med som internt bruksareal. Bodarealer som
ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.

Arealet til boden i 1. etasjen er litt vanskelig @ male helt ngyaktig da veggene er asymmetriske og skjeve, og det tas forbehold om arealavvik pa
denne malingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Pa de originale byggetegningene er den ene ytterveggen i stua tegnet skra, men den er i virkeligheten helt rett.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 2. Etasje 65 10
Kommentar
Leilighet i 2. Etasje Areal oppgis ogsd med P-rom og S-rom i henhold til tidligere standard for areal maling (2015).

Dette oppgis som en tilleggsopplysning.
Arealer er avrundet, regelen er at vi runder ned nar vi har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder
oppover nar vi forholder oss til tallene 5, 6, 7, 8 og 9

Ekstern bod 10m2 S-Rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2025 Ole Bjgrn Mofossbakke Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 32 297 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

P.A.Heuchs gate 27

Hjemmelshaver
Bergesen Harald August

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bygningen ligger sentralt i Kragerg sentrum med gaavstand til de fleste fasiliteter.
Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei i Kragerg sentrum

Tilknytning vann

Kommunalt vann

Tilknytning avigp

Kommunalt avligp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 875 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22467-1063

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22467-1063 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RQ1644

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250189

Selger 1 navn

Harald August Bergesen

P.A.Heuchs gate 27

Poststed

KRAGERY 3770
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 8763410

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HAB
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Saltutslag betongvegg bod

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det har veert rotter ved sgppelkassene ute ved inngangen.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Ikke i min leilighet, men vet at naboer har hatt det i kjellerbod

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HAB
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Jva

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Rotter ved sgppelkasser ute

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skjeggkre i kjellerboder

Initialer selger: HAB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HAB

Document reference: 1302250189
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ENERGIATTEST

Adresse P.A.Heuchs gate 27
Postnummer 3770

Sted KRAGER@
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 32

Bruksnummer 297
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300034748
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2025-170064
Dato 18.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Kragerg kommune
Enhet for Bygg og areal

g A
(L
Nid

Arkitekthuset Kragero A/S
P. A. Heuchsgt. 13

3770 KRAGERO

Var ref. Arkivkode Deres ref. Dato
06/97-25/ARNEFUGL GBNR 32/297 28.11.2008

FERDIGATTEST
LEILIGHETER I P.A. HEUCHS GATE 27 G/BNR. 32/297
KRAGER@ MINERAL-VANDFABRIK A/S / ODD C. HANSEN.

Igangsettingstillatelse er gitt 05 05 08.

De kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen

Arne Fuglestad
avdelingsingenior
3598 6251

Kopi til:
Kragero Mineralvandfabrik A/S, Ytre Strandvei 11, 3770 KRAGERQ
Odd C.Hansen, Rurumoen 1 D, 1168 OSLO

Postadresse: Besoksadresse:
Postboks 128 Rédhusgata 5 Telefon: 35986200
3791 Kragere Kragero Telefaks: 35981383

1 99
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G/BNR. 32/297

KRAGERO® MINERALVANDFABRIK AS/0DD HANSEN

LEILIGHETER % CARL H
PLAN 2 ETG:

30.06.08

1:50
SIVILARKITEKT MNAL
P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO

MORTEN LUNQE

www.arkitekthuset—kragero.no

ARKITEKTHUSET KRAGERO AS
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80

1204.206




1204.402

1204.402

LEILIGHETER * CARL HANSENS BRYGGE

KRAGERO MINERALVANDFABRIK AS/ODD HANSEN

PLAN 3. ETASJE OG SNITT

1:100

G/BNR. 32/297

10.04.08

MORTEN LUNQE

SIVILARKITEKT MNAL

ARKITEKTHUSET KRAGERO AS

P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERQ
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80

www.arkitekthuset—kragero.no
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1204.401 I

l 1204.401
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LEILIGHETER * CARL HANSENS BRYGGE G/BNR. 32/297
KRAGER® MINERALVANDFABRIK AS/ODD HANSEN

PLAN 1. OG 2. ETASJE

1:100 10.04.08

MORTEN LUNQE

SIVILARKITEKT MNAL

ARKITEKTHUSET KRAGERQ AS
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80

P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERQ®

www.arkitekthuset—kragero.no
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LEILIGHETER * CARL HANSENS BRYGGE G/BNR. 32/297
KRAGERQ MINERALVANDFABRIK AS/0DD HANSEN
FASADE 1:100 10.04.08
MORTEN LUNQE SIVILARKITEKT MNAL
ARKITEKTHUSET KRAGERO AS P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
1204.403 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80 www.arkitekthuset—kragero.no
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1204.401

FLAN 4. KIXSTIE

LEILIGHETER

KRAGERO MINERALVANDFABRIK AS/0DD HANSEN
PLAN 1 OG 2. ETASJE 1100

G/BNR. 32/297

MORTEN LUNOE

ARKITEKTHUSET KRAGERO AS
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80

SIVILARKITEKT MNAL NPA

P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
wwwarkitekthuset—kragerono
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e ——Tut s SAMFUNNSSEKTOREN

Dato: 23 FEB 2007 |

o _-.:‘
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b
LEILIGHETER G/BNR. 32/297
KRAGER® MINERALVANDFABRIK AS/0DD HANSEN
P — FASADER 1:100 13,0207
MORTEN LUNQE SIVILARKITEKT MNAL NPA
ARKITEKTHUSET KRAGERO AS P. A. HEUCHSGATE 13, 5770 KRAGERQ
1204.403 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80 www.arkitekthuset—kragerono
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1204 402

SWTT B-B

A 4q | 1204.402

LEILIGHETER
KRAGER® MINERALVANDFABRIK AS/ODD HANSEN
PLAN 3. ETASJE OG SNITT 1100

MORTEN LUNOGE SIVILARKITEKT MNAL NPA
ARKITEKTHUSET KRAGER® AS _ P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80 www.arkitekthuset—kragerono
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SAMFUNNSSEKTOREN

Dato: 73 FEB 2007

Arkiv s
Adavkods BEN

Arkivsaksor =
Lm.—_.‘ ———

LEILIGHETER

KRAGER® MINERALVANDFABRIK AS/ODD HANSEN

FASADER

G/BNR. 32/297
1:100 13.02.07

MORTEN LUNQE

SIVILARKITEKT MNAL NPA

ARKITEKTHUSET KRAGERO AS
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80

P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
wwwarkitekthuset—kragerono
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1204.404 |

| 1204.404

LEILIGHETER * CARL HANSENS BRYGGE
KRAGER® MINERALVANDFABRIK AS/0DD HANSEN
FASADER 1:100

G/BNR. 32/297

10.04.08

MORTEN LUNOE

SIVILARKITEKT MNAL

ARKITEKTHUSET KRAGERO AS P. A. HEUCHSGATE 13,
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80

3770 KRAGERO

www.arkitekthuset—kragerono
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SAMFUNNSSEKTORE ¥ '
—~ %> O5T (Hor sapes)
Dato: 23 JAN 2066
LEILIGHETER G/BNR. 32/297
KRAGERQ MINERALVANDFABRIK AS/0DD HANSEN
- S vEsT FASADER 1:100 18.01.06
MORTEN LUNQE SIVILARKITEKT MNAL NPA
ARKITEKTHUSET KRAGERQ AS P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
1204.403 | 35 98 33 00 FAX. 35 08 29 80 www.arkitekthuset—kragero.no
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| 1204.402

KRAGERS KONyt Jids 'i

SAMFUNNSSEKTOREN j

Dato: 23 JAN 206

T e

LEILIGHETER G/BNR. 32/297
KRAGERO MINERALVANDFABRIK AS/ODD HANSEN
PLAN 3. ETASJE OG SNITT 1:100 10,0106
3 aler. : - MORTEN LUNOE SIVILARKITEKT MNAL NPA
—_— ZnTT B-B ARKITEKTHUSET KRAGER® AS  P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
1204.402 | 35 98 33 00 FAX. 35 98 20 80 wwwarkitekthuset—kragerono
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Dato: 23 JAN L6 1
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[Ackiveekerr._____ |
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- Now emT LEILIGHETER G/BNR. 32/297
KRAGER® MINERALVANDFABRIK AS/ODD HANSEN
FASADER 1:100 19.01.06
MORTEN LUNQE SIVILARKITEKT MNAL NPA
04.404 ARKITEKTHUSET KRAGER® AS  P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
1204.40 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80 wwwarkitekthuset—kragerono
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1204.402 I

SALTT B-B

| 1204.402

UTSTI- L NG

LEILIGHETER G/BNR. 32/297
KRAGERO MINERALVANDFABRIK AS/0DD HANSEN
PLAN 3. ETASJE OG SNITT 1:100 19.01.06

MORTEN LUNQE

SIVILARKITEKT MNAL NPA

ARKITEKTHUSET KRAGERQ AS
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80

P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
www.arkitekthuset—kragerono
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Dato: 23 JAN U6

LEILIGHETER G/BNR. 32/297
KRAGER® MINERALVANDFABRIK AS/ODD HANSEN
- FASADER 1:100 19.01.06
MORTEN LUNQOE SIVILARKITEKT MNAL NPA
ARKITEKTHUSET KRAGERO AS P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
1204.403 | 35 98 33 00 PAX. 35 98 29 80 www.arkitekthuset-kragerono
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Dato: 23 JaN 2uie

LEILIGHETER G/BNR. 32/297
KRAGERO® MINERALVANDFABRIK AS/0DD HANSEN
PLAN L OG 2. ETASJE 1:100 19.01.06

MORTEN LUNQE SIVILARKITEKT MNAL NPA

KRAGERO AS P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERO
35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80 www.arkitekthuset—kragerono




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N OI’kCl rt
Kragere kommune: Seksjon 4014-32/297/0/3 "
Utskriftsdato: 12.09.2025 12:43

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 07.06.2019 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 79/326 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 32/297, 32/297/0/1, 32/297/0/2, 32/297/0/3, 32/297/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 32/297/0/5
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 32/297, 32/297/0/1, 32/297/0/2, 32/297/0/3, 32/297/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 32/297/0/5
Seksjonering 05.06.2019 Sak 19/03200 Tinglyst
Seksjonering 05.06.2019 12.06.2019
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BERGESEN HARALD AUGUST Hjemmelshaver (H) Barnepikeveien 8 Bosatt (B)
F230483***** 11 3770 3770 KRAGERQ
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig P.A.Heuchs gate 27 H0201 32/297/0/3 63 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: P.A.Heuchs gate 27 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3770 KRAGERY Kirkesogn 05090101 Kragerg
Grunnkrets 502 Hovedbyen Tettsted 3054 Kragero
Valgkrets 4 Kragerg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300034748 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Ferdigattest (FA) 28.11.2008

1: Bygning 300034748: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 28.11.2008

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k ar t

Kragere kommune: Seksjon 4014-32/297/0/3
Utskriftsdato: 12.09.2025 12:43

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 340
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 340
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 155
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.03.2006 15.01.2009

Igangsettingstillatelse 05.05.2008 15.01.2009

Ferdigattest 28.11.2008 15.01.2009

Endre bygningsdata 26.04.2024 26.04.2024

Data fra bygningsendring overfert |26.04.2024 26.04.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig P.A.Heuchs gate 27 H0201 32/297/0/3 63 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 2 99 0 99 0 0 0

Ho2 2 130 0 130 0 0 0

Ho1 0 111 0 111 0 0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 32/297

Bruksnavn HOVEDBYEN 297 Beregnet areal 95.2
Etablert dato 20.03.1964 Historisk oppgitt areal 91
Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Fiktive grenser
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfgring:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6525417.35 523784.85 Ja 95.2 Fiktive grenser (FG)
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2



KOMMUNEDELPLAN FOR 2

KRAGER@ SENTRUM
VERN & UTVIKLING
KRAGER@ KOMMUNE 2016

Bebyggelse og anlegg (PBL200S §11-7 NR.1)

Bolighcbygactse (1110)
Searumsforil (1130)
Tenesteying (1160)
Naringshehyggels (1300)
Utcoppholdsaea (1600)

Kombinert bebygaelse og anleggsformal (1500)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 § 11-7 NR.2)

| R Re——
(]

Parkerng (2080)

Gronnstruktur (PBL200S § 11-7NR.3)
Friomride  Gronnsiukau Park (050)
Bruk og vem av sjo og vassdrag (PBL2008 § 11-7 NR.6)
Bruk og vern a s o vassdag (6001)
(| Ferdse 0 (5100)
Smibithavn (6230)
‘Smibitnlege (rivate brygger) (6230)
Frilufsomride i (6700)

Hensynssoner (PBL 2008 § 11-8) . i - g
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Bevaring kultumilo

Bindlcgging - lovom kulturvem -

Linjesymboler (PBL 2008) 5. 7
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VEDTEKTER FOR SAMEIET P.A. HEUCHSGT. 27

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) 16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er P.A. Heuchsgt. 27 og har gdrdsnummer 32 og bruksnummer 297 i
Kragere kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst den 12. juni
2019.

Sameiet bestér av 4 boligseksjoner og 1 naringsseksjon.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONEN

2.1 Bebyggelse og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelse og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som etter seksjoneringen ikke omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til & kjope boligseksjoner
Ingen kan kjepe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseierne disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseierne kan fritt selge, leie ut og pantsette sin egen seksjon. Seksjonseieren kan
ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre lesningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

2.4 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Bruksenheten kan bare brukes i
samsvar med formalet og en evt. endring av bruksformalet krever reseksjonering.
Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade
eller ulempe pé en urimelig eller unodvendig mate. Arsmetet kan vedta og endre
ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & folge de
til enhver tid gjeldende ordensregler.

Sameiet disponerer ingen parkeringsplasser.



2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er
nedvendig pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne.

2.6 Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av

eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale et a-konto belep som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

I henhold til eierseksjonsloven § 31 har de andre seksjonseierne panterett i seksjonen for
krav mot seksjonseieren som foelger av sameieforholdet.

5. VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
Seksjonseieren plikter & vedlikeholde bruksenheten i henhold til eierseksjonsloven § 32.

En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34, jf. § 36.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiets styre skal, i henhold til eierseksjonsloven § 33, sarge for tilfredsstillende
vedlikehold av eiendommen.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paforer
seksjonseiere gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35, jf. § 36.

6. MISLIGHOLD

Dersom en sameier ikke betaler de fastsatte bidrag (fellesutgifter) til fastsatt tid og etter
skriftlig pakrav, er dette & anse som mislighold av sameiekontrakten. Slikt mislighold gir

sameie rett til & inndrive det forfalne belapet etter tvangsfullbyrdelsesloven.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
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styret palegge vedkommende & selge eiendommen, jf. eierseksjonsloven § 38.

7. ORGANISERING AV SAMEIET

7.1 Arsmotet

Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p drsmotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordinzrt arsmete

Ordinzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for &rsmetet og om siste frist for & innlevere saker som
onskes behandles.

7.3 Ekstraordinert arsmate

Det skal avholdes ekstraordinzert arsmete nér styret finner det nedvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

7.4 Innkalling til drsmete

Styret innkaller arsmetet med et varsel som skal vaere med minst atte og hayst tjue dager.
Innkallingen skal skriftlig (elektronisk kommunikasjon regnes som skriftlig). Innkallingen
skal tydelig angi de sakene arsmete skal behandle, herunder

- Avgjorelse av ansvarsfrihet for styret

- Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter

- Valg av vararepresentanter i styret

- Valg av revisor

Skal arsmete kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen. Styrets arsrapport med revidert regnskap skal legges ved nar det innkalles til
arsmate.

7.5 Saker arsmetet skal behandle

Arsmote skal behandle sakene som er angitt i innkallingen, og uansett

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderér
- velge styremedlemmer

7.6 Hvem som kan delta pa arsmetet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa &rsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett (kan
meote med ved fullmektig). Annet medlem av husstanden til en seksjonseier kan vere til
stede og uttale seg.

7.7 Beslutninger pé arsmetet
Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene, med mindre

andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



Pa arsmetet har hver seksjon én stemme. Dersom det skulle oppsté et spersméal om
inhabilitet pa drsmatet reguleres dette av eierseksjonsloven § 48.

7.8 Protokoll fra arsmetet
Det skal feres protokoll over alle saker som behandles og over alle beslutninger som tas
pa arsmetet. Protokollen skal pa enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8. STYRET

8.1 Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre og styret mé ha en leder. Styreleder velges sarskilt. Ved

stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme. Styret ellers velges med vanlig flertall pa
arsmetet og styret totalt skal besta 3 medlemmer. Alle styremedlemmer mé vere myndige.

Styremedlemmer velges av og blant seksjonseierne og deres ektefeller/samboere, eller den
vedkommende seksjonseier foreslar.

8.2 Tjenestetid
Tjenestetiden for styret er tre &r, dog med felgende turnus; etter forste ar trer 1

styremedlem ut og det velges 1 nytt medlem. Etter 2 ar trer 1 nytt styremedlem ut og det
velges 1 nytt medlem. Etter 3 ér trer det styremedlem som ble valgt pa forste arsmate ut
og det velges et nytt. Gjenvalg er mulig ved alle valg.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinere sameiemete i det r tjenestetiden
utleper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt.

8.3 Styremeter
Styreleder skal serge for at styret motes sa ofte det trengs og alle styremedlemmer mé

kalles inn. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styremedlemmene er
tilstede. Styret skal fare protokoll over sine moter som skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene.

Dersom det skulle oppsté et spersmél om inhabilitet pa styremetet reguleres dette av
eierseksjonsloven § 59.

8.4 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfore beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angér fellesareal og fast eiendom. Disposisjoner som medforer vesentlige utgifter
eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en slik forsinkelse kan resultere i
skade pa eiendommen.

Styret kan forplikte sameie utad ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.
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9. REGNSKAP/BUDSJETT

Styret plikter & serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Det skal fores et
driftsregnskap over sameiets virksomhet som avsluttes hvert kalenderér. Likeledes skal
det settes opp et mest mulig neyaktig budsjett over neste ars drift. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderdret pd det ordinaere arsmotet.

Arsmetet kan, i henhold til eierseksjonsloven § 65 (1), med vanlig flertall av de avgitte
stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmatet.



Nabolagsprofil

P.A Heuchs gate 27 - Nabolaget Hovedbyen/@ya - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne

e Eldre l

e Enslige

Offentlig transport

& Kragerg rutebilstasjon 3min %
Linje 459, 506, 607, 609, 701 0.3km

@ Neslandsvatn stasjon 27 min &
Linje F5 26 km

X Sandefjord lufthavn Torp Tt6min &

X Kristiansand Kjevik 1t44 min &

Skoler

Kragerg skole (1-10 kl.) 7 min %

504 elever, 29 klasser 0.5 km

Kragerg videregaende skole 24 min %

483 elever, 24 klasser 2 km

Ladepunkt for el-bil

& Barthebrygga 5min %

«Fantastisk neerhet til sjgen og til
Kragerg sentrum. Beste stedet pa

jord!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

38.9%
39.3%
38.9%
359%
28.5%

21.2%
18.3%

6.7 %
10.8 %
14.5%
7.2%
149 %
15.5%

o
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

3.6%

Omrade Personer Husholdninger
[l Hovedbyen/@ya 666 501
B Kragero 5530 3170
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trekanten barnehage (1-5 é&r) 2min %
43 barn 0.1 km
Siritun barnehage (1-5 ér) 14 min %
66 barn 1 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 23 min &
45 barn 1.9 km
Dagligvare
Kiwi Kragerg 3min #
Spar Kirkebukta Kragerg 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Gdende

yy Vedlikehold hager
T Godt velholdt 81/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 80/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 79/100

Sport

® Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Kragerg skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& Family Fitness Kragerg 6 min #

&  MOT Kragerg 7 min &

Boligmasse

Il 35% enebolig
Il 8% blokk
B 47% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 16 min &
0 Apotek 1 Kragerg 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 17%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o
oY)
=
>

arm.

0
)
-
c
o
®
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 64%
Il Hovedbyen/@ya
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: PA.Heuchs gate 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGERQ Saksbehandler: Torunn Bakke
Telefon: 951 42 350
Oppdragsnummer: E-post: torunn.bakke@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



