Skytterdalen 7, 1337 SANDVIKA
Lys og romslig 3-roms leilighet
med stor nordvestvendt veranda

0og garasjeplass - Sentralt med
kort vei til buss og tog




2

Eiendomsmegler / Partner

Hakon Dybvad

Mobil 976 90 852
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
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Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Skytterdalen 7

Kr 4750 000,

Kr 26 850,-

Kr 120 750,

Kr 4 897 600,

Kr 3369,

Hege Von Krogh Weltz

Eierseksjon
Eierseksjon
1997

71/76 kvm
15673.1 m?

2

3

Gnr. 83, bnr. 59
5

1110250095

Lys og romslig 3-roms
leilighet med stor
nordvestvendt veranda og
garasjeplass - Sentralt

3-roms leilighet beliggende i hgy 1. etasje med enkel adkomst via heis
fra garasjeanleqgg til leilighetsplan. Leiligheten byr pa praktisk
planlgsning, blant annet en stor nordvestvendt veranda pé ca. 30 kvm
med delvis overbygg og utsikt. Boligen inneholder to romslige
soverom, et romslig og funksjonelt kjgkken, samt en lys stue med
utgang til verandaen.

Beliggenheten er tilbaketrukket med kort vei til servicetilbud,
kommunikasjon, skoler/barnehager og flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter. Det disponeres garasjeplass i lukket
garasjeanlegg og kjellerbod.

- To gode soverom og romslig stue

- Garasjeplass og bod i kjeller

- Heisadkomst helt til leilighetsplan

- Kun 5 min gange til Sandvika sentrum

- Kort vei til offentlig transport, skoler/barnehager, turstier og
servicetilbud
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 2 m2 Bod i kjelleretasjen

1. etasje
BRA-i: 71 m2 Entre, bad, 2 soverom, stue og kjgkken
BRA-e: 3 m2 Bod pa terrassen

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
15673.1 m2
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Tomtebeskrivelse
Ideell andel av fellestomt.

Tomten til sameiet er opparbeidet med asfalterte gangveier og grgntareal med
gressplen, blomsterbed, busker m.m. Ellers i omradet er det lavblokker, samt smahus
bebyggelse. Beliggende sentralt i blindvei med kort avstand til Sandvika. Kort avstand
til togstasjon, buss. Gangavstand til Sandvika som har det meste av servicetilbud,
samt Kalvgya og Kadettangen med badeplasser og turomrader.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et etablert og populaert boligomrade i
Sandvika, Baeerum kommune. Omradet kombinerer naerhet til et bredt spekter av
servicetilbud med gode offentlige kommunikasjonsmuligheter, samt kort vei til
barnehager, skoler og flotte tur- og rekreasjonsomrader. Hgvikodden og Kalvgya byr pa
vakre badeplasser og tilhgrende fasiliteter, mens kyststien fra Sandvika leder til
idylliske friomrader, naturreservater og velholdte parker.

Dagligvarebutikker som Coop Extra, Meny, Kiwi og Rema 1000 finnes i nseromradet, og
Sandvika sentrum tilbyr et rikt byliv med varierte shoppingmuligheter og et mangfold
av spisesteder. Sandvika Storsenter, et av Norges stgrste kjgpesentre, har et
omfattende utvalg av butikker og serveringssteder.

Eiendommen ligger i gangavstand til Evje barneskole og Gjettum ungdomsskole. Det
finnes ogsa flere videregaende skoler i naeromradet, i tillegg til et godt utvalg av bade
kommunale og private barnehager.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Boligen sokner til Evje barneskole og Gjettum ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon

Omradet er godt tilrettelagt for offentlig transport med bade buss og tog. Neermeste
bussholdeplass er Evje, som ligger ca. 500 meter fra boligen, og Sandvika stasjon
betjener bade lokaltog og Flytoget. Med bil tar det omtrent 4 minutter til Slependen, 8
minutter til Asker, 7 minutter til Lysaker, 15 minutter til Oslo S og ca. 44 minutter til
Oslo Lufthavn.
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Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leilighet beliggende i 1.etg. Det er heis i bygget. Leilighetsbygg med 8 etasjer samt 2
underetasjer. Oppfart med hovedkonstruksjoner i betong/mur/ tre. Utvendige fasader
med teglstein og liggende trepanel.

Vegger: Malte slette flater (plater og betong) , MDF-panelplater , baderomspanel pa
bad

Himling: Malte betongdekke

Gulv: Laminat (flisimitasjon), vatromsbelegg pa bad. Gulv i stue, mellomgang og
soverom er 3 stavs parkett.

Det kan forekomme mindre avvik ihht beskrivelser av overflater

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Det pagar bygging pa bl.a. gnr/bnr 83/88 og 83/188 med estimert ferdigstillelse 2026.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?
Eierskifterapport i fobrindelse med salg av leiligheten.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nabo vegg i vegg hadde lekkasje som pavirket min leiligheten. Det ble i den anledning
skiftet gulv i alle rom handtert av forsikringsselskapet. Problemet ble Igst for ca. 1 ar
siden.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Ny heis, det skal vaere arsmgte i juni hvor fremdrift blir lagt frem.

Innhold
BRA-i: Entre, bad, 2 soverom, stue og kjgkken
BRA-e: Bod i kjelleretg. og bod pa terrassen.
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Entré

Leiligheten har adkomst via et felles og velholdt inngangsparti med asfaltert og
steinlagt tilkomst. Fellesarealene er pent opparbeidet og omfatter blant annet
plenomrader, lekeplass og hyggelige uteplasser som skaper et trivelig bomiljg.
Leiligheten ligger i hgy 1. etasje uten direkte tilgang til fellesomrader. Entréen er
romslig med plass til klesoppheng samt gode oppbevaringsmuligheter i
garderobeskap. Gulvet er belagt med laminat i flisimitasjon, og veggene er malt i en
moderne og ngytral fargetone.

Stue

Stuen fremstar som lys og luftig, med store vindusflater som gir naturlig dagslys.
Gulvet er belagt med lys parkett, og veggene er holdt i lyse og tidlgse farger. Rommet
har god plass til bade sofagruppe, spisebord og mediamgblement. Det er en fin
overgang mellom inne- og uterom gjennom utgang til verandaen, noe som gir en apen
atmosfeere.

Fra stuen er det direkte utgang til en nordvestvendt veranda pa ca. 30 kvm. Uteplassen
ligger skjermet og har utsikt mot grgnne omgivelser. Verandaen er pent opparbeidet
med blant annet integrerte blomsterkasser i betong, og har god plass til utemgbler og
beplantning. Det er ogsa adkomst til en praktisk utvendig bod.

Kjgkken

Kjokkenet er romslig og praktisk utformet med innredning langs to vegger, som gir mye
skapplass og gode arbeidsflater. Kjgkkeninnredningen ble oppgradert i 2011 og bestar
av slette, hgyglans fronter og benkeplate i tre med nedfelt vask og platetopp.

Soverom

Leiligheten har to soverom av god stgrrelse. Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobelgsning. Det andre soverommet egner seg godt
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, og har ogsa plass til seng og
oppbevaringsmgbler.

Bad

Baderommet ble oppgradert i 2014 med nye overflater pa gulv og vegger. Gulvet er
flislagt, mens veggene har baderomspanel. Badet er utstyrt med vannbaren gulvvarme
og inneholder vegghengt toalett, dusjhjgrne med svingbare glassdgrer,
baderomsinnredning med servant samt opplegg for vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
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Bad Overflate vegger og himling
Mindre avvik pa plate i dusjsone
Forventet levetid for utskiftning naermer seg.

Bad Overflate gulv
Awvik pa fall ihht forskrift TEK 97.
Luftespalte mindre enn anbefalt avvik, ihht NS 3600:2018

Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Settes da forventet levetid for baderomspanel neermer seg. (samt avvik i dusjsone)
Ukjent restlevetid pa membran i gulvet.

Kjgkken
Vurderes pa bakgrunn av svellinger i skrog/bunnplate i benkeskap til vasken

Balkonger, verandaer og lignende
Settes da rekkverk ikke tilfredsstiller dagens krav til hgyde pa 100 cm. ( Dette ma ikke
endres, da nye regler ikke har tilbakevirkende kraft. Endres evt. for a bedre TG.)

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Det mangler lekkasjepalte til innebygget sisterne

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Losere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
1 biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg. Mulighet for montering av elbil-lader.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
79529901
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Fjernvarmeanlegg med radiatorer pa vegg. Vannbaren varme i badegulv. Manedlig
avlesning og fakturering av forbruk varme og varmtvann.

Info stremforbruk
Navaerende eier hadde et forbruk pa 2595,79 kWh i 2024.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Baerum kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr3 075533

Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi
Meglerforetaket er fra skatteetaten kun fatt oppgitt "Formuesverdi for inntektsaret
2023: kr 3 075 533"

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/6704

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr 2.876,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 493,- pr. md.

Felleskostnader inkluderer: Forretningsfgrerhonorarer, drift og vedlikehold, forsikringer,
kommunale avgifter, TV-anlegg/bredband

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 369

Andel Fellesgjeld
Kr 26 850
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.04.2025

Andel fellesformue
Kr14 115

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Lokkedsen Boligsameie

Organisasjonsnummer
979266316

Om sameiet

Heis

Heisen var er gammel og er snart moden for utskiftning. Elektronikken er utdatert, og
det begynner a bli vanskelig a fa tak i reservedeler. Utskiftning av heisen vil etter all
sannsynlighet skje i Igpet av 2025. Styret er i kontakt med ulike leverandgrer, og vil
komme tilbake med detaljer om utskiftning, kostnader og finansiering nar alle fakta
foreligger.

Vedlikeholdsarbeider foretatt i Lokkedsen Boligsameie

2023: elektronisk vifte i postrommet, pusset ned og malt branndgrer fra trappehus inn
til U1, nytt rekkverk sgppelhus, nytt rekkverk deler av utetrappen fra 1 etg til U1, nytt
rekkverk pa rampe i U2, rettet opp gjerde pa nordside.

2022: ny elektrisk dgrpumpe i U1, strukket nye ledninger til taklys i sgndre del av U1,
byttet til stgrre batterier i alarmsentral, ny vifte i bod 27, skiftet alle hengsler pa
inngangsdgr, ombygget rampe i U2, byttet radiomottaker til port i U2, oppgradering av
heisalarm, utskiftning av heisdeler, skiftet bevegelighetsfuger pa balustraden, veranda
og U1, reparasjon av ringepanelet, utskiftning av skumapparater etter 5 ar, utbedring av
skader i himling U1, befaring med @degard og Lund, montering av varme- og
varmtvannsmalere.

2021: ny panelovn i heismaskinrom, ny vimpel, nytt gjerde, malt parkeringsplasser ute,
nytt vaktmesterfirma -VBR Norge as, malt heisfronter i alle etg. ny brannsentral, ny
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sylinder hoveddgr, skiftet fotocellelister i heis og styringskontroll, ny sylinderi 1 etg
heisdgr, ny laskasse i der til fyrrom, ny matteleie for U1 og U2, nytt kretskort i
garasjeder i U2, satt opp meteplasskilt for brann/evakuering pa serside av blokken,
malt heisvegger.

2020: Veggene i heisen delvis malte, garasjevegger, sgr og nordside (inne) vasket og
malt, malt innside av garasjedgr i U1, malt vegger i sykkeloppstillingsplass og
endestykker pa skillevegger i U1, mur pa nordside ved flaggstang malt, skiftet gelender
i trapp serside ute, skiftet motor pa garasjedgr i U2, malt dgrsluse i UT og U2 (4 stk),
malt vegger i innkjgrsel i U1, ny lyslenke kjgpt inn, ny gipsvegg, trapp og ny degr skiftet
ut, dgrsluse malti U2.

2019: Slemming av mur nordside, nye takplater/beslag inne i inngangsparti U1,
brystpanel i U2 heisrom, skiftet 2 systemsylindere i hoveddgr/garasje U2, ny
gressklipper, tak over inngangsparti skiftet ut, ferdigstilt, maling av heisvegger, 2 nye
pumper i fyrrom, fylt pd mere sand i sandkassen for barn.

2018: Malt alle plater pa balustradene, heisfronter, vegger i heis, branndagr, skiftet der i
sgppelhus, og dgr inn til heisrom i U1, skiftet til HK Ids i dgr inn til el-rommet, ny alarm i
heis, stort gravearbeid nordside: luftekanal til UT og U2 og drenering, dreningerspumpe
montert i kum, skaret ned traer, beskaret hekk, el-bil infrastruktur montert i U1 og U2.

2017: Fjernet alle brannslanger, kjgpt inn skumapparater til alle de som gnsket,
montert 2 varselklokker pa utside av heis, montert sikkerhetsnett pa fjellveggserside -
Gjerden Fjellsikring, blomsterbed i UTinne sementert igjen/hellelagt, lufteluke i 8. og
10. etg vedlikeholdt og malt, sandkassesand byttet ut, malt heisrom i U1 og U2 og
gangbro i U2, deler av inngangsparti i U1 malt.

2016: Nytt belegg pa alle terrasser i 1. etg, utskiftninger av div gipsplater i U1 og U2,
maling av branndegr i U2, murt kant pa toppen av remningstrapp nordside, skiftet ny
branndgr U2 nordside pga flom.

2015: Alt treverk i blokken beiset, skiftet tak i postrom inne, malt heisrom U1 og U2,
skiftet stallister vegg U1, lagt silikon, noen gipsvegger er skiftet, skiftet ledeskive i heis
(maskinrom), Amper skiftet ut alle lamper (forsikringssak) i U1 og U2, sgppeldgr
reparert og malt, skiftet isolasjon i 1 lufteluke pa hovedtak, garasjedgr malt (U2),
luftekanal renset.

2014: Beskaret traer ved kaffeplassen, hogd ned store treer ved flaggstang (Baerum
Kommune). Protector reparert skade pa betonggulv i UTved plass 80, vedlikehold av
teglstein vegg serside, ledlys i sgppelhus, ny mur ved postrom, lysskinne i taket over
mur i postrom, ledlys i heis, flislegging av postrom.

2013: Flislegging av gulv i heisrom U1 og U2, nye dryppneser mur balustrade, Icopal
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nytt belegg pa tak over inngangsder (flekking), trykkspylt vegger utvendig -
parkeringsplass, malt alle heisfronter, innvendige heisvegger og postrom.

2012: Varmesentral, ledlys i U1 og U2.

2011: Rehabilitering av varmtvannsanlegget.
2010: Nytt callinganlegg.

2009: Utvendig vedlikehold av fasade.

2008: Nytt terrassedekke leilighet. 05 og 06. (test).
2007/2006: Rehabilitering av uteareal

2005: Nye takplater i garasje og boder i U1.

2004: Overflatebehandling av garasjedekket i U1, maling av vegger.
2003: Beising av utvendig treverk.
Lanebetingelser fellesgjeld

Informasjon om lan:

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 1516.02.44345

Nominell rente (flyt): 7,15 %

Innfrielsesar: 2035

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr. 01.04.2025: 2 500 000 kr

Andel av saldo: 26 850 kr

IN-ordning: Ja

Forkjgpsrett
Det er ikke fokjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av
hunden ma skje under kontroll. Alle hunder skal holdes i band pa sameiets omrade
som ogsa omfatter lekeplasser, gangveier og garasjer og ma ikke luftes her.
Hundeekskrementer skal umiddelbart fjernes. Katter skal holdes innendgrs og ikke ga
Igse. Det er ikke tillatt & holde dyr i egne bur, kasser eller lignende pa terrassene. Dette
fordi det skaper sjenerende lukt overfor andre beboere og pa grunn av rotteplager i
sameiet.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 59, seksjonsnummer 5 i Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/83/59/5:

18.01.1995 - Dokumentnr: 1681 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:83 Bnr:103
Evigvarende bruksrett til 7 parkeringsplasser

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:83 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1996 - Dokumentnr: 33254 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/6704

02.07.1953 - Dokumentnr: 4714 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:83 Bnr:120
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:83 Bnr:59

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler blokk datert 26.01.2007.
Det foreligger ferdigattest som omhandler fjellsikring datert 30.05.2012.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.01.2007.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&ommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
Delareal 7 615 m2

Arealbruk Park,Navaerende

Delareal 8 058 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 8 541 m2

KPAngittHensyn Hensyn landskap

KPHensynsonenavnH550

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200401 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&ommunenummer=3201&planidentifikasjon=200401)
Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.10.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pdf
Delareal 8 058 m2

ArealbrukBoligomrade,Navaerende

Delareal 7 615 m2

Arealbruk Park/turvei,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1981002 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1981002)
Navn SKYTTERDALEN

Skytterdalen 7

15



16

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 19.04.1989
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8913/1981002.pdf
Delareal 7 615 m2

Formal Turvei

Feltnavn F

Delareal 242 m2

Formal Kjgrevei

Delareal 7 816 m2

Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B2

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1994030 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1994030)
Navn SKYTTERDALEN FELT B2

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.05.1995

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at

Skytterdalen 7



kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Selger er fleksibel.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Skytterdalen 7
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4750 000 (Prisantydning)

26 850 (Andel av fellesgjeld)

4776 850 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

119 400 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

120 750 (Omkostninger totalt)
131 650 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
134 450 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 897 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4908 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4911 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 120 750

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

7 500 Oppgjersvederlag

5790 Opplysninger fra forretningsforer

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Hakon Dybvad
Eiendomsmegler / Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
TIf: 976 90 852

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
12.05.2025
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Skytterdalen 7, 1337 Sandvika

Leilighet

Veranda

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet H0105
Skytterdalen 7
1337 Sandvika

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros /“

Geir A.B. Randen 91742811 Mﬂ%&f&? BMT
Dato: 12/05/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:83, Bnr: 59
Hjemmelshaver: Hege von Krogh Weltz
Seksjonsnummer: 5

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1997

Tomt: Felles 15673 m?
Kommune: Barum
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 29.04.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal
Adkomst: -

OM TOMTEN:

Tomten til sameiet er opparbeidet med asfalterte gangveier og grgntareal med gressplen, blomsterbed, busker m.m. Ellers i omradet er det
lavblokker, samt smahus bebyggelse.

Beliggende sentralt i blindvei med kort avstand til Sandvika. Kort avstand til togstasjon, buss. Gangavstand til Sandvika som har det
meste av servicetilbud, samt Kalvgya og Kadettangen med badeplasser og turomrader.

OM BYGGEMETODEN:

Leilighet beliggende i 1.etg. Det er heis i bygget.

Leilighetsbygg med 8 etasjer samt 2 underetasjer. Oppfgrt med hovedkonstruksjoner i betong/mur/ tre. Utvendige fasader med teglstein
og liggende trepanel .
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EIERSKIFTERAPPORT™
OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt grei stand pa befaringsdagen. Enkelte elementer har passert sin forventede levetid. Forgvrig vises til

beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten. Tilstandsgrader er dels satt pga. alder pa bygningsmassen/bygningsdeler, ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

ANNET:
OPPVARMING:
Fjernvarmeanlegg med radiatorer pa vegg. Vannbaren varme i badegulv.

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud.no. Megleropplysninger/tegninger er ikke mottatt.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:

Malte slette flater (plater og betong) , MDF-panelplater , baderomspanel pa bad
HIMLING:

Malte betongdekke

GULV:

Laminat (flisimitasjon), parkett i mellomgang, stue og soverom, fliser pa baderom

(*Det kan forekomme mindre avvik ihht beskrivelser av overflater)

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Leiligheten har blitt pusset opp gjennom arenes lgp fra byggear. Dagens eier har stedvis malt overflater, samt lagt nye gulv bortsett fra

badet. Gulvene er ca 1 ar gamle.

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysninger.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
l.etg 71 3 30 71

Bod i kjelleretg. 2

SUM BYGNING 71 5 30 71

SUM BRA 76

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, bad, 2 soverom, stue og kjgkken

BRA-e:
Bod i kjelleretg. og bod pa terrassen.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26.
Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske

avrundingsregler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Hjemmelshaver opplyser om:
1 bod i felles anlegg i kjelleretg., samt 1 biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som
fglge av dette.

Boligen fremstir med normal slitasje ihht alder. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.

(Husk at slitasje er en subjektiv mening, man bgr selv gjgre grundige undersgkelser/vurderinger ved visning)

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert i dagslys. Det var lettskyet og ca. 12 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa
befaringsdagen. For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Stedvis
lagring av personlige eiendeler i forbindelse med flytting. Det kan forekomme avvik pa overflater som ikke var tilgjengelig for
inspeksjon.

ANDRE MERKNADER:

Felles bygningsdeler er ikke vurdert, ei heller sameiets fellesdeler. Lyd-/brannskillende konstruksjoner antatt utfgrt ihht eldre forskrifter.
Disse har ofte avvik ihht dagens krav.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

12/05/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad med nye overflater pa vegg og gulv fra 2014 (ref. tidligere salgsoppgave) Baderomspanel over sokkelflis.
Innredning med vask og opplegg for vaskemaskin. Dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Vegghengt WC. Avtrekk via
sentralanlegg.

Merknader: -Det er antydning til svelling i baderomsplate i dusjsonen. Man bgr holde omradet under oppsyn. Det kan
vare potensial for et stgrre skadeomfang ved hyppigere bruk av dusjen, enn ved dagens bruk. (Brukes kun av 1 person

pdd.)
-Det er pavist et par skruehull i veggplate ved dgr etter eldre innredning/inventar. Bgr tettes meg egnet fugemasse.

Normal tid for utskiftning av baderomspanel er satt til ca. 10-20 ar. .( Levetidstabeller byggforskseriens detaljblad
700.320)

TG 2:
Mindre avvik pa plate i dusjsone
Forventet levetid for utskiftning n@rmer seg.

1.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Flislagte gulv med vannbaren varme.

Merknader: -Hovedgulvet er tilnzermet flatt. Svakt lokalt fall i dusjsone. Ved manglende fall i dusjsone, sa kan man
oppleve vannansamling pa gulvet. Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m utfra sluket. Dvs. 16 mm. Det er
oppkant med eikelist ved dgrterskel pa 30 mm. Det er ikke mulig & pavise membranoppkant uten & demontere listverk.(
Dette gjgres ikke ved en tilstandbefaring) Dersom membranoppkant mangler bak list sa er ikke baderommet ansett som

lekkasjesikkert grunnet manglende/svakt fall mot sluk.
-Det er marginal luftespalte under dgrblad. Denne bgr utbedres for a sikre god luftsirkulering og utskiftning av fuktig luft

ved f.eks. dusjing.

TG 2:
Avvik pa fall ihht forskrift TEK 97.
Luftespalte mindre enn anbefalt, avvik ihht NS 3600:2018

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Baderomspanel fra 2014 pa vegger er ansett som membran/tettesjikt dersom de er montert ihht leggeanvisning. Det er
antydning til banemembran ved sluket , denne er av ukjent alder.
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Merknader: -Det er ikke mulig a foreta hullboring i vegg mot vatsoner, eller fra underside, grunnet
konstruksjonsmessige arsaker. Vatsone grenser mot fastmontert kjgkkeninnredning og naboleilighet.

-Membran er ikke konstatert eller dokumentert og tettesjikt kan ha skjulte feil/skader og narmer seg/passert sin forventet
levetid ihht Byggforskserien Intervaller for vedlikehold og utskiftning av bygningsdeler 700.320

-Det kan anbefales a evt. etablere en lukket dusjkabinett for sikrere bruk av vatrommet, da restlevetiden er noe usikker
grunnet alder/funksjon.

TG 2:
Settes da forventet levetid for baderomspanel n&rmer seg. (samt avvik i dusjsone)
Ukjent restlevetid pA membran i gulvet.

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken pusset opp av tidligere eier i 2011. Slette, hgyplans fronter. Benkeplate i tre med nedfelt vask og keramisk
platetopp. Ventilator/sentralvifte i veggskap.

Merknader:
Kjgkken med normal bruksslitasje. Benkeplater av tre har behov for jevnlig vedlikehold/olje.

TG 2:
Vurderes pa bakgrunn av svellinger i skrog/bunnplate i benkeskap til vasken

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom i boligen med malte overflater og laminat/parkett pa gulv. Overflater er pusset opp gjennom arenes Igp.
*Eier opplyser om at parkett pa stue, mellomgang og 1 soverom er ca 1. ar gammelt

Merknader: @vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstér i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader
eller
mangler. Det ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre og isolerglass fra byggeér.
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Merknader:

-Vinduene/dgrer ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket

skader eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje
over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer. Det gjgres oppmerksom pa at
gummipakninger rundt glasset pa eldre vinduer

stivner over tid, dette kan medfgre en svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.

-Enkelte dgrer og vinduer har behov for justering for god funksjon.
-Det er pavist mindre sar/hakk i terrassedgr etter normal bruk. Det anbefales ny overflatebehandling for & hindre
ytterligere skader/svekkelser.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Veranda mot NORDVEST i plassstgpt betongdekke. Overflate med en type epoxymaling. Rekkverkshgyder malt til 90
cm (Dette var tilfredsstillende etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet)

Merknader:
Veranda med normal bruksslitasje ihht alder.

TG 2:
Settes da rekkverk ikke tilfredsstiller dagens krav til hgyde pa 100 cm. ( Dette ma ikke endres, da nye regler ikke har
tilbakevirkende kraft)

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vannrgr i kobber/plast. Avlgpsrgr og sluk i plast.
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Merknader:

-Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avlgpsledninger.

-Stoppekran pa kjgkken er vanskelig tilgjengelig.

-Det ble ikke avdekket lekkasjer eller synlige svekkelser.

-Synlig stakeluke bak inspeksjonsluke pé badet.

-Vegghengt WC er ikke utfgrt med drensspalte mot gulv. Dette er et avvik ihht byggteknisk forskrift. Kom krav om dette
i TEK 10. Det er forbundet med en viss risiko at vanninstallasjoner er plassert i vegg uten noen form for
lekkasjesikring/mulighter for & avdekke evt lekkasjer.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avligpsrer er ca. 50 ar
(Levetidstabell Byggforsk detaljblad 700.330)

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet, en utvidet sjekk av vann og avlgpsintallasjoner kan vurderes.

TG 2:
Det mangler lekkasjepalte til innebygget sisterne.

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Ytterveggsventil i vegg pa kjgkken. Mekanisk vifte pa kjokken og avtrekkventil pa badet. Spalteventiler i enkelte
vinduer.

Merknader:

-Boligen fremsto greit ventilert pa befaringsdagen. Ventilasjon er tilfredsstillende etter datidens

byggeskikk. (Dette kan ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima/ventilasjon)

-Det er viktig at ventiler holdes apne og vinduer brukes aktivt gjennom hele aret for utskiftning av luft.

*Mekanisk avtrekk: Frisk luft dras inn gjennom friskluftventiler i vegg eller spalteventiler i vindu. Dette er et fungerende
ventilasjonssystem, men resulterer i hgyt energitap, da slike anlegg ikke har noen form av varmegjenvinning.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringskap plassert i entre.
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Merknader:

-Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll

-Samsvarserklaring er fremvist for "Opplegg stikkontakter og montering av lampe." (@rnulf Wiig Installasjon AS) Ingen
annen dokumentasjon er fremvist.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt

el-kontroll av autorisert foretak. Det er anbefalt med en utvidet el-kontroll dersom det er mer enn 5 ar siden dette ble
utfart.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

-Det er ikke fremlagt tegninger. Endringer /avvik ikke mulig & bedgmme.
-Takhgyde malt pa tilfeldig plass til 239 cm.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Mindre avvik pa plate i dusjsone
Forventet levetid for utskiftning n@rmer seg.
1.1.2 Bad Overflate gulv
Avvik pa fall ihht forskrift TEK 97.
Luftespalte mindre enn anbefalt avvik, ihht NS 3600:2018
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Settes da forventet levetid for baderomspanel nermer seg. (samt avvik i dusjsone)
Ukjent restlevetid pA membran i gulvet.
2.1 Kjgkken Kjgkken
Vurderes pa bakgrunn av svellinger i skrog/bunnplate i benkeskap til vasken
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Settes da rekkverk ikke tilfredsstiller dagens krav til hgyde pa 100 cm. ( Dette ma ikke endres, da nye regler ikke
har tilbakevirkende kraft. Endres evt. for a bedre TG.)
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Det mangler lekkasjepalte til innebygget sisterne
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250095

Selger 1 navn

Hege Von Krogh Weltz

Skytterdalen 7

Poststed
SANDVIKA 1337

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HVKW

Document reference: 1110250095
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det pagar bygging pa bl.a. gnr/bnr 83/88 og 83/188 med estimert ferdigstillelse 2026.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HVKW
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse Eierskifterapport i fobrindelse med salg av leiligheten.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjaper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nabo vegg i vegg hadde lekkasje som pavirket min leiligheten. Det ble i den anledning skiftet gulv i alle rom
handtert av forsikringsselskapet. Problemet ble Igst for ca. 1 ar siden.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ny heis, det skal vaere arsmgte i juni hvor fremdrift blir lagt frem.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: HVKW 3

Document reference: 1110250095



52

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HVKW

Document reference: 1110250095
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Nabolagsprofil

Skytterdalen 7 - Nabolaget Sandvika - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Enslige Veldig bra 87/100
e Etablerere l
e Godt voksne 2 Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Offentlig transport » Naboskapet
an an H
9 e 2 i 4 Heflige 57/100
Totalt 11 ulike linjer 0.5km
8@ Sandvika stasjon 12 min # Aldersfordeling
Totalt 9 ulike linjer Tkm o3
@ Gjettum 7 min & \u‘\i; R S s
Linje 3 2.6 km 2N i s Vs X2
RRE w27 2
B OsloS 19 min & - aen 'I I
Totalt 24 ulike linjer 15.9 km ‘I -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X  Oslo Gardermoen 50 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 8r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l sSandvika 2734 1703
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Evje skole (17 kI, 15min % i Norge PammE e e
335 elever, 24 klasser 1.7 km
Jong skole (1-7 kl.) 22 min % Barnehager
348 elever, 16 Klasser 1/ km Epleskogen barnehage (1-5 4r) 3min 4
Norges Realfagsungdomsskole Sandvika... 2 min % 53 barn 0.3 km
192 elever, 13 klasser 0.2 km . . .
Espira avd. Ngtteskogen (1-5 ar) 15 min %
Gjettum skole (8-10 kl.) 23 min # 165 bamn 1.7km
329 elever, 24 Klasser 1.7 km International Montessori barnehage (1-5...16 min %
Bjgrnegérd skole (8-10 kl.) 5 min & 23 bam 1.3km
316 elever, 14 klasser 2.2 km
Sandvika videregaende skole 10 min # Dagligvare
460 elever 0.9 km ) ) )
Joker Sandvika Stasjon 11 min %
Valler videregdende skole 12 min 4 PostNord, spndagsapent 0.9 km
486 elever, 18 klasser T km
Coop Extra Sandvika 11 min %




Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

& Matvareutvalg
*  Stort mangfold 87/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 84/100
Sport
@ Sandvika park aktivitetsanlegg 15 min 4
Ballspill 0.9 km
@ Valler videregdende 13 min %
Aktivitetshall, ballspill 1km
& FitnessRoom Sandvika 11 min %
& Mudo Sandvika 13 min %
Boligmasse

B 8% enebolig

B 15% rekkehus

B 70% blokk
7% annet

«Meget sentralt, samtidig landlig.
Kollektivtransport knutepunkt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Helgerudgarden 11 min %
@ Vitusapotek Sandvika 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
M 11%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

||

|

|

0% 60%

B Sandvika

Il Oslo og omegn

¥ Norge

Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 42% 54%

Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 11% 4%
eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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8 SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
aker boligselskapets verdier

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS Solibo AS

E-post: mathias.carlsen@aktiv.no

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Lgkkeasen Boligsameie

Megleropplysninger

29.04.2025

Vi viser til forespgrsel av 28.04.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:

Eier(e):
Seksjons/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Lgkkeasen Boligsameie

979 266 316

83/59

Hege Von Krogh Weltz

5

Skytterdalen 7, 1337 Sandvika

home.solibo.no/hp/skytterdalen7/
home.solibo.no/hp/skytterdalen7/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 79529901

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

S7



S8

- Parkeringsbestemmelser:

Informasjon om lan:

Hver seksjon har midlertidig enerett til en parkeringsplass
hver i garasjekjeller (se vedtekter).

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1516.02.44345
Nominell rente (flyt): 7,15 %
Innfrielsesar: 2035

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr. 01.04.2025: kr 2500000
Andel av saldo: kr 26 850
IN-ordning: Ja

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 2.876,— pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 493,—pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.369,— pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 14 115 | kr 4040

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Forenkler styrets hverdag og
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Ordinaert arsmgte

Lgkkeasen Boligsameie
6. mai 2024

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og md vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom drsmgtet ikke gjiennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Lokkeasen Boligsameie

INNKALLING TIL ORDINZART
ARSMOTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 06.05.2024
Tidspunkt: 18.00
Sted: Sandvika Videregaende Skole

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER

6.1 Endring av husordensreglene — Postkasseskilt
6.2 Regulering av uteparkering

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Geir Salter Pa valg: 2024
Styremedlem Alf Inge Megaard Pa valg: 2025
Styremedlem Hakon Berven P3 valg: 2024
Styremedlem Inger Hunsdal Johansen Pa valg: 2024
Styremedlem Vibeke Bruu Pa valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/skytterdalen7/

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: Ernst & Young AS
Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer: 7929901

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden
Styrets arbeid 2023

Mgter og informasjon
Det er avholdt ti styremgter, noen arbeidsmgter, budsjett- og regnskapsmate i
2023. Styret har sendt ut to rundskriv til beboere.

Styret har et meget godt samarbeide hvor oppgaver blir fordelt pa alle i styret.

Styret bruker mye av sin fritid pa styrearbeidet, og gjgr smajobber for & spare
sameiets gkonomi. Styret har et godt samarbeide med Solibo, og vi er i tett dialog.
Overgangen fra Obos til Solibo har stort sett gatt greit.

Hjemmesiden til Solibo er annerledes enn Obos'. Styret legger ut informasjon der.
Informasjon det er viktig a fa ut raskt, sendes med SMS.

Arlige avtaler og kontroller
Norsk Brannvern skifter arlig batterier i alle rgykvarslere, samt sjekker alle
skumapparater i alle leiligheter. Hvert 5 ar skal skumapparatene byttes ut.

Det er sameiets ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Utstyr som ikke blir godkjent av Norsk Brannvern, ma umiddelbart skiftes ut.
Firmma Schneider kontrollerer brannvarslingsanlegget.

Det er to kontroller pr ar av Skadedyrkontrollen som kontrollerer ni feller som er
plassert rundt blokken.

Firma Inva kontrollerer fyrrommet og fyringsanlegget.

Firma Kone har jevnlig tilsyn med heisen. Vi hadde store utgifter til heisen i 2023.
Slitasjedeler matte byttes ut.

Sameiet inngikk ny kontrakt med vaktmesterfirma VBR Norge as fra 1.7.21. | denne
kontrakten inngar alle vaktmestertjenester. Pa arsmgtet i fjor ble det uttrykt
misngye med sngmakingen, og det har styret grepet fatt i. Vi reforhandlet
kontrakten med VBR og trakk ut sngmakingen. Kontrakt med sngmaking ble
inngatt med Asker og Baerum Traktorservice - firma vi brukte fgr vi engasjerte
VBR

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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HMS
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge,
organisere og utfgre vedlikehold, og dokumentere forhold knyttet til HMS.

Internkontrollen bestar av: Brannvern, felles-el-anlegg og lekeplassutstyr.

Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet.

Styret gar jevnlig runder og sjekker at det ikke star brennbare ting pa
garasjeplasser og balustrader. Det blir sendt brev der det er uregelmessigheter.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst en godkjent
rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av skumapparat, og
reykvarsler i hver leilighet. Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret,
mens det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Styret har opprettet en M@TEPLASS pa sgrsiden av blokken med M@TEPLASS
SKILT, ved eventuell brann/evakuering.

Forsikring
Sameiets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
7952990.

Ta kontakt med styreleder ved skade.

Forsikringen dekker bygning og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedring i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge arsaken til skaden.

Forsikringsselskapet bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for
at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innfor seksjonseiers ansvar Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Heis

Heisen var er gammel og er snart moden for utskiftning. Elektronikken er
utdatert, og det begynner a bli vanskelig a fa tak i reservedeler. Utskiftning av
heisen vil etter all sannsynlighet skje i Igpet av 2025. Styret er i kontakt med ulike
leverandgrer, og vil komme tilbake med detaljer om utskiftning, kostnader og
finansiering nar alle fakta foreligger.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Diverse

Styret minner om at det er eiers ansvar a gi beskjed til styret nar en leilighet leies
ut, eller selges. Styret ma til enhver tid vite hvor mange beboere det er i sameiet.
Husk og gi leietakere Husordensregler og Vedtekter. Styreleder gar alltid pa besgk
til nye eiere/leietakere for & gi informasjon om sameiet, samt et
registreringsskjema.

Det har vaert noen klager fra beboere i 2023. Fra styret ble det sendt noen
skriftlige klager til beboere som ikke fulgte regler for kasting av sgppel, tider for
oppussing, og brak etter kl 2000. Nar det gjelder oppussing skal det i forkant av
bruk av rgrlegger og elektriker, sendes skriftlig beskjed til styreleder om hvilke
firmaer som skal brukes. KUN autoriserte firmaer godkjennes. | etterkant skal det
leveres en samsvarserklaering til styret.

Pa www.energimerking.no kan seksjonseiere utarbeide energiattest for sin bolig.

Husk at alle klager skal vaere skriftlige. Userigse, muntlige klager vil ikke bli
besvart.

Det ble dugnad ogsa i 2023. Gjennomfgringen gikk fint. Alle var flinke til a
overholde reglene for hva som kunne og ikke kunne kastes i containeren. Kastes
elektriske artikler m.m blir det dyrere for sameiet.

Styret har god oversikt over vedlikeholdsarbeider som skal gjgres i blokken, samt
driftskostnader dette medfgre. Styret vurderer den gkonomiske situasjonen ngye i
forhold til hvilke tiltak som ma gjgres, og tidspunkter for arbeidet. Styret sender
alltid ut anbud.
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Vedlikeholdsarbeider foretatt i Lokkeasen Boligsameie

2023: elektronisk vifte i postrommet, pusset ned og malt branndgrer fra
trappehus inn til U1, nytt rekkverk sgppelhus, nytt rekkverk deler av utetrappen fra
1etg til U1, nytt rekkverk pd rampe i U2, rettet opp gjerde pa nordside,

2022: ny elektrisk dgrpumpe i U1, strukket nye ledninger til taklys i sgndre del av
U1, byttet til stgrre batterier i alarmsentral, ny vifte i bod 27, skiftet alle hengsler pa
inngangsdgr, ombygget rampe i U2, byttet radiomottaker til porti U2,
oppgradering av heisalarm, utskiftning av heisdeler, skiftet bevegelighetsfuger pa
balustraden, veranda og U1, reparasjon av ringepanelet, utskiftning av
skumapparater etter 5 ar, utbedring av skader i himling U1, befaring med
@degard og Lund, montering av varme- og varmtvannsmalere,

2021: ny panelovn i heismaskinrom, ny vimpel, nytt gjerde, malt parkeringsplasser
ute, nytt vaktmesterfirma -VBR Norge as, malt heisfronter i alle etg. ny
brannsentral, ny sylinder hoveddgr, skiftet fotocellelister i heis og styringskontroll,
ny sylinder i1 etg heisdgr, ny laskasse i dgr til fyrrom, ny matteleie for U1 og U2,
nytt kretskort i garasjedgr i U2, satt opp mgteplasskilt for brann/evakuering pa
sgrside av blokken, malt heisvegger.

2020: Veggene i heisen delvis malte, garasjevegger, sgr og nordside (inne) vasket
og malt, malt innside av garasjedgr i U1, malt vegger i sykkeloppstillingsplass og
endestykker pa skillevegger i U1, mur pa nordside ved flaggstang malt, skiftet
gelender i trapp s@rside ute, skiftet motor pa garasjedgr i U2, malt dgrsluse i U1 og
U2 (4 stk), malt vegger i innkjgrsel i U1, ny lyslenke kjgpt inn, ny gipsvegg, trapp og
ny dgr skiftet ut, dgrsluse malti U2.

2019: Slemming av mur nordside, nye takplater/beslag inne i inngangsparti U1,
brystpanel i U2 heisrom, skiftet 2 systemsylindere i hoveddgr/garasje U2, ny
gressklipper, tak over inngangsparti skiftet ut, ferdigstilt, maling av heisvegger, 2
nye pumper i fyrrom, fylt pd mere sand i sandkassen for barn.

2018: Malt alle plater pa balustradene, heisfronter, vegger i heis, branndgr, skiftet
degr i sgppelhus, og dgr inn til heisrom i U1, skiftet til HK 1&s i dgr inn til el-rommet,
ny alarm i heis, stort gravearbeid nordside: luftekanal til UT og U2 og drenering,
dreningerspumpe montert i kum, skaret ned traer, beskaret hekk, el-bil
infrastruktur montert i U1 og U2.

2017: Fjernet alle brannslanger, kjgpt inn skumapparater til alle de som gnsket,
montert 2 varselklokker pa utside av heis, montert sikkerhetsnett pa fjellvegg-
sgrside - Gjerden Fjellsikring, blomsterbed i Ulinne sementert igjen/hellelagt,
lufteluke i 8. 0og 10. etg vedlikeholdt og malt, sandkassesand byttet ut, malt
heisrom i UTog U2 og gangbro i U2, deler avinngangsparti i UT malt.

2016: Nytt belegg pa alle terrasser i 1. etg, utskiftninger av div gipsplater i U1 og U2,
maling av branndgr i U2, murt kant pa toppen av remningstrapp nordside, skiftet
ny branndgr U2 nordside pga flom.
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2015: Alt treverk i blokken beiset, skiftet tak i postrom inne, malt heisrom U1 og U2,
skiftet stallister vegg U], lagt silikon, noen gipsvegger er skiftet, skiftet ledeskive i
heis (maskinrom), Amper skiftet ut alle lamper (forsikringssak) i U1 og U2,
spppeldar reparert og malt, skiftet isolasjon i 1 lufteluke pa hovedtak, garasjedgr
malt (U2), luftekanal renset.

2014: Beskaret treer ved kaffeplassen, hogd ned store traer ved flaggstang
(Beerum Kommune). Protector reparert skade pa betonggulv i Ulved plass 80,
vedlikehold av teglstein vegg sgrside, ledlys i sgppelhus, ny mur ved postrom,
lysskinne i taket over mur i postrom, ledlys i heis, flislegging av postrom.

2013: Flislegging av gulv i heisrom U1 og U2, nye dryppneser mur balustrade,
Icopal nytt belegg pa tak over inngangsdgr (flekking), trykkspylt vegger utvendig
- parkeringsplass, malt alle heisfronter, innvendige heisvegger og postrom.

2012: Varmesentral, ledlys i UTog U2.

201M1: Rehabilitering av varmtvannsanlegget.

2010: Nytt callinganlegg.

2009: Utvendig vedlikehold av fasade.

2008: Nytt terrassedekke leilighet. 05 og 0O6. (test).

2007/2006: Rehabilitering av uteareal

2005: Nye takplater i garasje og boder i Ul.

2004: Overflatebehandling av garasjedekket i U1, maling av vegger.

2003: Beising av utvendig treverk.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2023

LOKKEASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 979 266 316, KUNDENR. 1255

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3229894 4217174 3202000 3513036
Andre inntekter 3 193 817 79 329 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3423711 4296503 3202000 3513036
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 713 -20 390 -20 000 -20 000
Styrehonorar 5 -140 000 -140 000 -140 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -8 205 -7 998 -8 000 -8 500
Andre honorarer -6 900 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -152 038 -142 625 -150 000 -150 000
Konsulenthonorar 7 -6 525 -13 334 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -443 243 -523 251 -493 000 -618 000
Forsikringer -510 764 -442 584 -488 000 -560 000
Kommunale avgifter 9 -875 136 -782 501 -879 000 -980 000
Energi/fyring 10 370295 -1957 644 -100 000 -105 000
TV-anlegg/bredband -501 330 -423 351 -444 000 -526 000
Andre driftskostnader 11 -322 704 -234 008 -267 800 -312 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -2617 262 -4687 685 -2999 800 -3 430 300
DRIFTSRESULTAT 806 449 -391 181 202 200 82736

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 54 153 47 225 0 0
Finanskostnader 13 -10 831 -15 432 -6 000 -986
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 43 322 31793 -6 000 -986
ARSRESULTAT 849 771 -359 388 196 200 81750
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 607 403 0

Fra opptjent egenkapital 0 117 019

Udekket tap 0 242 269

Reduksjon udekket tap 242 368 0
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2 Lokkeasen Bs

LOKKEASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 979 266 316, KUNDENR. 1255

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 69 387 7974
Kundefordringer 0 -25 809
Forskuddsbetalte kostnader 134 413 119721
Andre kortsiktige fordringer 14 24 875 -3 000
Driftskonto OBOS-banken 398 356 293 493
Driftskonto OBOS-banken Il 5205 5205
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3312 0
Sparekonto OBOS-banken 55 270 53 822
SUM OML@PSMIDLER 690 818 451 406
SUM EIENDELER 690 818 451 406
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 607 403 0
Udekket tap 0 -242 369
SUM EGENKAPITAL 607 403 -242 369
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 13 102 152 329
SUM LANGSIKTIG GJELD 13 102 152 329
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 606 65 141
Leverandgrgjeld 48 425 476 253
Skyldige offentlige avgifter 16 4285 0
Palgpte renter 84 52
Annen Kortsiktig gjeld 17 5913 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 70 313 541 446
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 690 818 451 406
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3 Lokkeasen Bs
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Beaerum, 05.02.2024
Styret i Lokkeasen Boligsameie
Geir Salter Hakon Boye Berven Vibeke Bruu
Inger Hunsdal Johansen Alf Inge Megaard

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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4 Lokkeasen Bs
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2755248
kabeltv/bredband 445 648
Garasje 9100
Bod 8388
Strgm elbil 7 550
Parkering 3 960
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3229 894
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Garasjer 350
Gjensidige, skadeoppgjer 76 329
Ladeboks 3000
Lysene Energi, kompensasjon 40 000
Andenees Eiendom, tilgang nabotomt 10 000
Ngkler 1964
Stripe, strgm elbil 62 175
SUM ANDRE INNTEKTER 193 817
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift 20713
SUM PERSONALKOSTNADER -20 713

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 140 000.

| tillegg har styret fatt dekket gave for kr 4 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 205.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 525
SUM KONSULENTHONORAR -6 525

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
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5 Lokkeasen Bs
Drift/vedlikehold bygninger -93 313
Drift/vedlikehold VVS -27 733
Drift/vedlikehold elektro -3813
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 740
Drift/vedlikehold heisanlegg -200 103
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -18 562
Drift/vedlikehold brannsikring -56 329
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -18 750
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -901
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -443 243
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -515 925
Renovasjonsavgift -359 211
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -875 136
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -89 705
Fjernvarme - avsatt 2022 460 000
SUM ENERGI / FYRING 370 295
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -5 760
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 952
Lyspeerer og sikringer -1790
Vaktmestertjenester -246 734
Sngrydding -36 424
Andre fremmede tjenester 271
Kontor- og datarekvisita -1747
Trykksaker -43
Andre kostnader tillitsvalgte -4 500
Andre kontorkostnader -1916
Porto -1300
Kontingenter -2 900
Gaver -515
Bank- og kortgebyr -3 604
Velferdskostnader -1808
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -322 704
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
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6 Lokkeasen Bs
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1167
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1448
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2615
Kundeutbytte fra Gjensidige 48 923
SUM FINANSINNTEKTER 54 153
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -6 166
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 665
SUM FINANSKOSTNADER -10 831
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre fordringer - ladeboks 24 875
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 24 875
NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lgpetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2018 -700 000
Nedbetalt tidligere 547 671
Nedbetalt i ar 139 227

-13 102
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 102
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -3312
Skyldig arbeidsgiveravgift -973
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 285
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Diverse gjeld, felleskostnader innbetalt -6 018
Gebyrer 105
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5913
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B www.ey.no
working world 8006 Bodo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet i Lokkeasen Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lokkeasen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og >
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante e
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen

henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike (
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare &
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. N

Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert N
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene S
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bode, 7. februar 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

=

Penr

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Lokkeasen Boligsameie 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQORELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr.140 000Q,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

Valgkomitéen fremlegger sin innstilling for valg av styreleder og
styremedlemmer til Lokkeasen Boligsameie. Vi har mottatt en kandidat
som gnsker a stille til valg som styreleder, og to kandidater som gnsker
a stille til valg for a veere styremedlem.

Valgkomitéen har bestatt av Alexander Juul-Hasund og Tonje Lilleeng.

5.1 Valg av styreleder
Valgkomitéen innstiller fglgende:
David Johansen (leilighet nr. 70) stiller til valg som styreleder for 2 ar.

5.2 Valg av 2 styremedlemmer

Valgkomitéen innstiller fglgende:

Knud Schlosser (leilighet nr. 69) stiller til valg som styremedlem for 2 ar.
Erik Hovelsrud (leilighet nr. 56) stiller til valg som styremedlem for 2 ar.

5.3 Valg av valgkomité
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6. INNMELDTE SAKER

6.1 Endring av husordensreglene - Postkasseskilt

Forslagsstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Alle beboere som flytter inn er ansvarlig for a skaffe seg postkasseskilt innen tre
uker etter innflytning. Utformingen pa skiltene som skal brukes er med hvit bunn
og svart skrift og i stgrrelsen 7,8x3,2cm. Dette for a sikre lik utforming pa alle
postkasseskilt mht. det visuelle.

Hvis nytt skilt ikke er pa plass innen fastsatt frist vil styret forbeholde seg retten til
a bestille skilt, og beboer blir fakturert for dette direkte.

Andre skilttyper blir fijernet.

Postkasseskilt selges bl.a. hos posten.
https://skilthandelen.no/products/postkasseskilt-liten

Forslag til vedtak:
Legge inn fglgende i sameiets husordensregler:

Postkasseskilt

Alle beboere som flytter inn, er forpliktet til a skaffe seg postkasseskilt innen tre
uker etter innflytting. Skiltene som skal brukes er med hvit bunn og svart skrift,
7,8%3,2Ccm.

Hvis nytt skilt ikke er pa plass innen tre uker bestiller styret skiltet og beboer blir
fakturert over felleskostnadene.

Andre skilttyper blir fjernet.

Postkasseskilt selges bl.a. hos posten.
https://skilthandelen.no/products/postkasseskilt-liten
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6.2 Regulering av uteparkering

Forslagsstiller:
Odd Arild Andersen - seksjon 26

Forslagsstillers saksfremstilling:

Ref. til punkt 4A i arsmeldingen for 2022 — Uteparkering. Forslag fra beboer Anne
Grete @stensen om regulering av uteparkeringen ved hjelp av parkeringsselskap.

Behandlet pa arsmgte 10.mai 2023. Konklusjon: Styret skulle se pa saken og
komme med kommentarer og eventuelle forslag pa

neste arsmgte. Dette etter at det var foretatt avstemming av tilstedeveerende
sameiere (vedtatt utredning med 16 mot 14 stemmer).

Kartlegging av parkeringssituasjon:
For @ dokumentere parkeringssituasjonen har undertegnede foretatt avlesning av

ledige P-plasser pa gjesteparkeringen i tidsrommet 20/5-23 til 16/1-24 (242 dager).

Malingene utfgrt morgener mellom 09-12 og pa kveldstid mellom 19-22.

Resultat for hele perioden (daglig gjennomsnitt):
Morgen: 15 ledige plasser

Kveld: 11 ledige plasser

Det er totalt 29 p-plasser pa gjesteparkeringen.

Det har ikke pa noe tidspunkt vaert fullt pa parkeringen. Dager med minst
tilgjengelighet har veert seks ledige plasser pa morgen (én dag i juni), og fire
ledige plasser pa kveldstid (to kvelder, pinseaften i mai og en lgrdag i juni).

Tilleggsopplysninger:

Jeg har videre undersgkt litt i deler av Baerum og noe vest i Oslo. Vart sameie
kommer meget godt ut sammenlignet med disse stedene i forhold til antall
tilgjengelige plasser (nesten 30% gjesteplasser i forhold til antall boenheter). |
tillegg ligger ikke var blokk i tilknytning til annen bebyggelse som for eksempel
butikker og liknende.

Var tidligere heisreparatgr (Odd fra KONE) har fortalt om til dels ville tilstander i
deler av Oslo hvor sameier og borettslag har inngatt avtaler med
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Parkeringsselskaper. Selv sd opplevde han blant annet a bli bgtelagt opptil 1000 kr
ved reparasjonsbesgk. En del av disse sameiene har sett seg ngdt til a skrote de
nye parkeringsavtalene med eksterne selskaper.

Forslagsstillers innstilling:

Konklusjon:

Jeg haper mitt arbeide med a kartlegge sameiets uteparkering gjennom ett
snaut ar viser at vi kan fortsette a viderefgre den gjeldende parkeringsordningen
uten a innfgre P-automater. Jeg mener dette vil vaere det mest skansomme og
bevare det fine og private preget vi har hatt siden 1997. Samtidig vil vi unnga
ekstra arbeid og forviklinger en slik ny parkeringsordning vil kunne medfgre. Vi
unngar ogsa at enkelte vil kunne fa problemer med bruk av parkeringsapp (som
nok ikke alle finner like enkel a bruke).

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Lokkeasen Boligsameie leier ikke inn et parkeringsselskap.
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSMQ@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. ** eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE 2024 |
LOKKEASEN BOLIGSAMEIE

Mgtedato: mandag, 6. mai 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 18.00
Mgtested: Sandvika Videregaende Skole

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Christopher Cudrio (forretningsfgrer) foreslatt.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Christopher Cudrio (forretningsfarer) foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Rita Hanne Kristensen foreslatt.
Vedtak: Godkjent, enstemmig.
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
21 seksjonseiere
1 fullmakt
Totalt 22 stemmeberettigede.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

2. Arsrapport for 2023

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. i\rsregnskap for 2023

,&rsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

« Signert 08-05-2024 19:46:16 UTC Oneflow ID 7402438 Side1/4
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Vedtak: Godkjent, enstemmig.

4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 140 000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saerskilt.
David Johansen (leilighet nr. 70) ble valgt som styreleder for to ar, ved
akklamasjon.

5.2. Valg av styremedlemmer
Knud Schlosser (leilighet nr. 69) ble valgt som styremedlem for to ar, ved
akklamasjon.
Erik Hovelsrud (leilighet nr. 56) ble valgt som styremedlem for to ar, ved
akklamasjon.

5.3. Valg av valgkomité
Geir Salter og Inger Hunsdal Johansen ble valgt som valgkomité for to ar.

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder David Johansen Pa valg: 2026
Styremedlem: Knud Schlosser P34 valg: 2026
Styremedlem: Erik Hovelsrud P34 valg: 2026
Styremedlem: Alf Inge Megaard Pa valg: 2025
Styremedlem: Vibeke Bruu P34 valg: 2025
Valgkomité

Medlem: Geir Salter Pa valg: 2026
Medlem: Inger Hunsdal Johansen P34 valg: 2026

Vedtak: Godkjent

« Signert 08-05-2024 19:46:16 UTC Oneflow ID 7402438 Side 2/4
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6. Innmeldte saker

6.1 Endring av husordensreglene - Postkasseskilt

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Legge inn fglgende i sameiets husordensregler:

Postkasseskilt

Alle beboere som flytter inn, er forpliktet til & skaffe seg postkasseskilt innen tre

uker etter innflytting. Skiltene som skal brukes er med hvit bunn og svart skrift,

7,8x3,2cm.

Hvis nytt skilt ikke er pa plass innen tre uker bestiller styret skiltet og beboer blir
fakturert over felleskostnadene.

Andre skilttyper blir fjernet.

Postkasseskilt selges bl.a. hos posten.
https://skilthandelen.no/products/postkasseskilt-liten

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

6.2 Regulering av uteparkering

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslag til vedtak:
Lokkedsen Boligsameie leier ikke inn et parkeringsselskap

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

Mgtet er hevet kl. 18.30.
Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Christopher Cudrio Rita Hanne Kristensen
+ Signert 08-05-2024 19:46:16 UTC Oneflow ID 7402438
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med E-signere 08-05-2024 07:48:55 UTC
Christopher Cudrio Dato
Moteleder

christopher@solibo.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.92

LOKKEASEN BOLIGSAMEIE 979266316 Norge

Signert med E-signere 08-05-2024 19:46:16 UTC

Rita Hanne Kristensen Dato

Protokollvitne
ritakri@online.no
+4799334555

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 178.232.58.81
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VEDTEKTER
FOR
LOKKEASEN BOLIGSAMEIE
org. nr. 979 266 316
Vedtektene er vedtatt p§ ordineert 8rsmgte 11. mars 2019 i samsvar med ny

eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
24.04.1997

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Lokkedsen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 27.11.1996.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 92 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 93, bnr. 59 i Baerum kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

(4) Seksjonseiere som ikke bor i seksjonen ma melde sin bopeladresse til styret.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
1
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3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak p& fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate, ved f.eks. stay, lukt eller lignende.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

e Endring av farger, alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller
annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning.

(6) Innvendige endringer i seksjonene som medfgrer inngripen i byggets baerende
konstruksjoner ma ikke foretas uten styrets godkjennelse.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates. Seksjonseier er ogsé pliktig til & sgrge for forsvarlig vedlikehold
av slike installasjoner.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser



4-1 Organisering
Sameiets parkeringsplasser er organisert som fellesareal. Sameiet disponerer
parkeringsplasser i garasjekjeller samt parkeringsplasser utendgrs.

4-2 Rettslig disposisjonsrett over parkeringsplasser i garasjekjeller
(1) Alle seksjonene har midlertidig enerett til en parkeringsplass hver i garasjekjeller. Det
falger ogsa en bod til hver parkeringsplass som seksjonene har midlertidig enerett til.

(2) Det fremgar av egen tegning hvilke plasser som disponeres av de enkelte seksjoner.
Tegning falger som vedlegg til vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som
vedtektsendring og kan utfgres av styret/forretningsfarer. Den innbyrdes fordeling av plasser
kan endres av styret.

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar fra 1.1.2018 Enerett til bruk faller bort uten
kompensasjon etter 30 ar.

(4) Utleie kan bare skije til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Rettslig disposisjonsrett over ekstra parkeringsplasser i garasjekjeller og utendors
(1) Plassene som det ikke er tildelt midlertidig enerett til, disponeres av sameiet i fellesskap.

(2) Seksjonseiere kan leie ekstra parkeringsplass av sameiet/styret. De som leier ekstra
parkeringsplass kan bli palagt & betale et gebyr for leie. Belgpet fastsettes av styret. Det er
ikke lov & fremleie ekstra parkeringsplass.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Det er installert infrastruktur til elbillading i garasjen. En seksjonseier kan med samtykke
fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass
seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn. Bestilling av ladestasjon skal ga gjennom styret.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

4-6 Vedlikehold

Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

87



88

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

4



(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

5
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(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt. Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer.



(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmgtet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhagrer

eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

oo

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
11
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Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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1. Generelt

Beboerne plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Husk at lojal oppfalging av
reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne vedrarende husorden er & betrakte som
midlertidige husordensregler som ma endelig vedtas av pafalgende sameiermgte.

Vaktmesteren har fullmakt fra styret til & pase at husordensreglene overholdes,
og kan pa boligsameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Beskjeder til vaktmesteren legges i postkasse merket vaktmester.

Henvendelser til styret eller til forretningsfarer skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser mellom beboere i sameiet bar imidlertid farst sokes ordnet
internt mellom de involverte.

2. Kjoring og parkering

All kjgring i garasjene ma skje med stor aktsomhet. Det skal benyttes lys, og
farten skal ikke overstige 15 km/t av hensyn til barn og voksnes sikkerhet.
Merkede fartsgrenser i naeromradet skal overholdes.

Gjesteparkeringsplassene er ute. Det er ikke tillatt for uvedkommende & benytte
garasjeplassene i garasjeanleggene i U1 og U2. Beboerne bes hensette bilene pa
egne garasjeplasser og ikke benytte gjesteparkeringsplassene ute.

For de av beboerne som har 2 eller flere biler skal en av bilene parkeres pa egen
parkeringsplass i U1/U2 nar bilen ikke er i bruk.

Beboere/sameiere/leietager har ikke lov til & leie ut egne parkeringsplasser eller
boder til personer som ikke bor i sameiet.

Det er heller ikke tillatt & leke i garasjeanleggene.

Parkering foran garasjeporten ved blokkens hovedinngang er ikke tillatt. Ved inn-
og utflytting samt vareleveranser ma det vaere fri tilgang til porten, og den ma ikke
blokkeres (Brann-, Sykebil etc.).

Garasjeplassene skal ikke benyttes til oppbevaring av sgppel, skrot etc.

Sykler skal plasseres pa anviste plasser i U1 eller i bod i tilknytning til egen
garasjeplass.

Styret kan for eiers regning og risiko beordre borttauing av bil som er feilparkert
pa reservert omrade.

| sameiets garasjeanlegg (U1) og (U2) samt pa besaksparkeringen, er det ikke
tillatt med arbeid pa kjgretay, som, for eksempel hjulskift karosseriarbeid,
lakkering, polering, reparasjoner, mekaniske vedlikehold, oljeskift m. v.



Arbeid med biler i garasjeanlegget kan skade garasjegulvene, andre biler kan ta
skade. Brannforskriftene kan ogsa komme til anvendelse.

Alle biler som star parkert inne eller ute ma veere i forskriftsmessig og
kjorbar stand.

3. Aviall

Husholdningsavfall ma pakkes godt inn i plastposer. Posene knytes igjen for &
hindre lukt og tilgrising av avfallskassene og avfallsboden. Husholdningsavfall
kastes i kassene merket Transportsentralen Asker og Baerum i utvendig
sgppelbod.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig eller lett knuselig avfall i kassene.
Sappelet skal fordeles i alle kassene.

Egen container (merket Norsk Gjenvinning) benyttes til papir og papp. Kartonger
ma slas sammen eller deles opp for de legges i containeren.

Alt som ikke er husholdningsavfall eller papir ma beboerne selv kjare bort.

| klosettene ma det ikke kastes annet papir enn klosettpapir.

4. Husdyr

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av
hunden ma skje under kontroll. Alle hunder skal holdes i band pa sameiets
omrade som ogsa omfatter lekeplasser, gangveier og garasjer og ma ikke luftes
her. Hundeekskrementer skal umiddelbart fjernes.

Katter skal holdes innendars og ikke ga lgse.

Det er ikke tillatt & holde dyr i egne bur, kasser eller lignende pa terrassene. Dette
fordi det skaper sjenerende lukt overfor andre beboere og pa grunn av rotteplager
i sameiet.

5. Ro og orden

Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leilighetene
ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Fra klokken 23:00 til klokken 06:00 méa beboerne vaere seerlig hensynsfulle, slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at
stereoanlegg i leilighetene, hgylydt tale og musikk pa terrassene sveert lett kan
virke forstyrrende for nabolaget.

Ha omtanke for nabolaget nar det benyttes grill pa terrassene. Bruk av kullgrill og
engangsgrill er ikke tillatt. Det skal benyttes gassgrill eller elektrisk grill, og det
anbefales & legge aluminiumsfolie i grillen ved grilling.
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Boremaskiner og annet stayende verktoy kan ikke brukes i leilighetene etter ki
20:00 péa hverdager, og etter klokken 18:00 pa lgrdager. P& sgndager kan slikt
verktgy kun benyttes mellom klokken 13:00 — 18:00.

Ved situasjoner(oppussing, flytting, selskapeligheter med mer) der en vet om at
virksomheten vil medfgre stay som kan virke sjenerende for naboene, oppfordres
det til at naboene orienteres om dette. Det er lettere & akseptere stgy eller annen
forstyrrende virksomhet dersom en er forberedt pa det.

Musikk- og sangundervisning tillates kun etter skriftelig avtale med styret.

Beboerne plikter & holde hovedinngangsdaren lukket og last til enhver tid.
Uvedkommende ma ikke slippes inn.

Det er rayking forbudt i inngangspartiet, heis og garasjeanleggene.

Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre deler av sameiets ytre anlegg.

6. Balustrader og terrasser

Det er ikke tillatt & plassere sgppelposer eller annet avfall pa balustraden utenfor
egen inngangsdar. Det er heller ikke tillatt & plassere s@ppelposer eller annet
avfall som for eksempel bleieposer pa terrassene eller i blomsterkassen. Hvis
man ikke har anledning til & ga ned i sgppelboden med sgppelet/avfallet, kan det
settes i boden med dgren lukket - dog ikke ut over 1 dagn. Avvik vil bli patalt

Pa balustradene er det kun tillatt & sette fra seg barnevogn og rullator.
Teppebanking pa terrassene er ikke fillatt.

Tarking av tgy pa terrassene ma skje uten at det er til sjenanse for naboene. Det
ma fortrinnsvis benyttes tarkestativ i rekkverkshgyde.

Det er heller ikke tillatt & henge tay til tark eller lufting pa noen av rekkverkene.

Smafugl og duer ma ikke mates verken fra fuglebrett eller pa annen mate fra
terrasser eller balustrader.

Blomsterkasser skal plasseres pa terrasse- og balustraderekkverkets innside.
Det medfarer stor fare for beboerne i 1ste. etasje nar ting kastes eller faller ned
fra balustrader/terrasser fra leilighetene over. Slike forhold vil bli patalt og

eventuelt anmeldt.

Leking pa balustradene er ikke tillatt.



7. Spesielle bygningstekniske bestemmelser

Styrets godkjennelse mé innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende som for eksempel maling, radio- og fiernsynsantenner,
skilt eller andre utvendige faste innretninger.

Markiser:
Leverandgr: Hilmar Hammerhei AS Tlf.nr.:67 1314 16
Farger: H650 (gul-gra)

Farger pa beis og betongmaling som er benyttet:

Trepanel: Fligger Wood Tex dekkbeis 280 Caravan (vannbasert)
Utvendig betong: Fliigger farge 5365
Levegger:

Det er tillatt & sette opp levegg i klar plast pa baksiden av terrasserekkverket.
Hvis dette er aktuelt kontakt styret.

Endeleilighetene kan sette opp levegg i klar plast for enden av terrassen pa
innsiden av sgylen. Hvis dette er aktuelt kontakt styret.

Diverse:

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

Det er ikke tillatt & leke i inngangspartier eller i heisen.

Ved inn- og utflytting, vareleveranser etc. ma ikke heisen blokkeres. Mgbler,
kasser o.l. ma flyttes inn og ut av heisen for deretter & fraktes videre.

HUSK! Vi har bare en heis og blokken bebos av mange eldre som er helt
avhengig av heisen for & komme opp og ned til sine leiligheter.

Filteret i kijgkkenviften og sluket pa badet ma gjares rent jevnlig.

Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets beerende
konstruksjoner ma ikke foretas. Likeledes mé det heller ikke foretas forandringer
som kan veere til ulempe for naboer. For montering av gjenstander i tak eller pa
vegger ma de retningslinjer som Selvaagbygg har gitt folges.

Ved brudd pa gitte bestemmelser kan styret kreve at forholdene tilbakefares til
det opprinnelige.

Hvis sameier skal fornye bad eller kjgkkenbenker med maskiner skal styret

informeres av beboer i forkant.
Dette kan veere montering av dusjkabinett, flislegging m.v.
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Styret skal godkjenne handverker far arbeidene startes. Hvis ikke dett er gjort og
det skal oppsta feil (vannlekkasjer m.v.), samt problemer med varmt/kaldvann i
egen leilighet samt til andre leiligheter, skal beboer/sameier betale for ngdvendige
reparasjoner.

Det er ikke lov & kopiere ngkler til hoveddgren. Denne ngkkelen skal bestilles hos
styreleder. Piratngkler er ikke gnsket i sameiet.

8. Fellesarealer

Fellesarealene er til glede for alle beboerne i sameiet. Forlat dem derfor i den
stand du gnsker & finne dem. Eventuelle skader pa lekeapparater meldes til
styret.

9. Skader

Eier av leilighet plikter & erstatte eventuelle skader som péaferes felles arealer
som trappeoppganger, heiser, darer, inngangsparti, plener etc. Videre plikter
0gsa eier a dekke utgifter til ngdvendig opprydding i ganger og s@ppelbod ogsa
nar skader eller oppryddingsarbeid skyldes leietaker av en leilighet.

10. Postkasseskilt

Alle beboere som flytter inn, er forpliktet til & skaffe seg postkasseskilt innen tre
uker etter innflytting. Skiltene som skal brukes er med hvit bunn og svart skrift,
7,8x3,2cm.

Hvis nytt skilt ikke er pa plass innen tre uker bestiller styret skiltet og beboer blir
fakturert over felleskostnadene.

Andre skilttyper blir fiernet.

Postkasseskilt selges bl.a. hos posten.
https://skilthandelen.no/products/postkasseskilt-liten

Takk for at dere hjelper oss til & opprettholde et godt bomilja!
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RADMANNEN

BZARUM KOMMUNE D

Dato: Arkivkode: Bilag nr: ArkivsakID: J.post ID:

26.01.2007 GBR-83/59, N- 06/577 07/5250
531

Behandlingsutvalg Mgtedato Saksnr.

Delegert for plansaker 26.01.2007 200/07

SKYTTERDALEN 7 - BLOKK - FERDIGATTEST

FERDIGATTEST

for tiltak behandlet etter plan- og bygningslovens § 93, jf. § 99
Approbasjon gitt for lovendring av 28.06.1996

Det vises til midlertidig brukstillatelse gitt ved brev av 09.01.1997, 21.01.1997,
28.01.1997,29.01.1997, 11.02.1997, 17.02.1997, 25.02.1997, 27.02.1997, 06.03.1997,
12.03.1997 og 21.03.1997 pé betingelse av at en del naermere spesifiserte mangler ble
rettet.

Kommunen har na mottatt bekreftelse fra ansvarshavende om at manglene er rettet.

Ferdigattest gis med bakgrunn i det ovennevnte.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt
monteres pa godt synlig sted.

Ketil Krogstad
bygningssjef

Kai Svendsen
saksbehandler
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BZARUM KOMMUNE

RADMANNEN
Arkivsak ID: 11/11482
J.post ID: 12/66281
Behandlingsutvalg Metedato Saksnr.
Delegert for plansaker 30.05.2012 1752/12

o Adresse - Tiltak:  Skytterdalen 7 - fjellsikring
| Gnr/Bnr: 83/59
Tiltakshaver: Statens vegvesen region ost
] Ansvarlig seker: Rambgll Norge AS
4

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10

W
-

Ferdigattest gis etter seknad og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift om
byggesak, kap. 8, § 8-1.

Ansvarlig seker har i gjennomforingsplanen bekreftet at alle krav og betingelser som er
stilt i tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er oppfylt.

\:}his;’[}

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse/
ett-trinnstillatelse med senere tillegg.

F=napn

Ketil Krogstad
bygningssjef

Ase Eiterstraum
saksbehandler

Fo
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BZARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553666
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 83 Bnr: 59 Fnr: Snr;
Adresse: Skytterdalen 7, 1337 SANDVIKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til megleriovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
95315356%09 Blokk I |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
11/11482 Fjellsikring X |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse [ |ingen
] |Ferdigattest| [] | Midl. brukstillatelse [ |Ingen
[ |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [J |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebzerer at for store deler av
kommunen var det ikke spknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende & verifisere om bygget er oppfart i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erkleerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklzeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal spke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfg@ringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjor jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erkleere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gjennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra sgknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.

107



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 83, Bruksnr 59, Seksjonsnr 5 Kommune: 3201 Beerum

Adresse:

Veiadresse: Skytterdalen 7, gatenr 1716 Grunnkrets: 1409 Sandvika-Valler 09

(fra bruksenhet) 1337 Sandvika Valgkrets: 11 Sandvika

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060501 Helgerud
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 27.11.1996 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 72/6 704
Arealkilde: Areal felles tomt: 15673,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 14:35 — Sist oppdatert 28.04.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av8
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3201/83/59
3201/83/59/0/1
3201/83/59/0/2
3201/83/59/0/3
3201/83/59/0/4
3201/83/59/0/5
3201/83/59/0/6
3201/83/59/0/7
3201/83/59/0/8
3201/83/59/0/9
3201/83/59/0/10
3201/83/59/0/11
3201/83/59/0/12
3201/83/59/0/13
3201/83/59/0/14
3201/83/59/0/15
3201/83/59/0/16
3201/83/59/0/17
3201/83/59/0/18
3201/83/59/0/19
3201/83/59/0/20
3201/83/59/0/21
3201/83/59/0/22
3201/83/59/0/23
3201/83/59/0/24
3201/83/59/0/25
3201/83/59/0/26
3201/83/59/0/27
3201/83/59/0/28
3201/83/59/0/29
3201/83/59/0/30
3201/83/59/0/31
3201/83/59/0/32
3201/83/59/0/33
3201/83/59/0/34
3201/83/59/0/35
3201/83/59/0/36
3201/83/59/0/37
3201/83/59/0/38
3201/83/59/0/39
3201/83/59/0/40
3201/83/59/0/41
3201/83/59/0/42
3201/83/59/0/43
3201/83/59/0/44
3201/83/59/0/45
3201/83/59/0/46
3201/83/59/0/47
3201/83/59/0/48
3201/83/59/0/49
3201/83/59/0/50
3201/83/59/0/51
3201/83/59/0/52
3201/83/59/0/53
3201/83/59/0/54
3201/83/59/0/55
3201/83/59/0/56
3201/83/59/0/57
3201/83/59/0/58
3201/83/59/0/59
3201/83/59/0/60
3201/83/59/0/61
3201/83/59/0/62
3201/83/59/0/63
3201/83/59/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/83/59/0/65
3201/83/59/0/66
3201/83/59/0/67
3201/83/59/0/68
3201/83/59/0/69
3201/83/59/0/70
3201/83/59/0/71
3201/83/59/0/72
3201/83/59/0/73
3201/83/59/0/74
3201/83/59/0/75
3201/83/59/0/76
3201/83/59/0/77
3201/83/59/0/78
3201/83/59/0/79
3201/83/59/0/80
3201/83/59/0/81
3201/83/59/0/82
3201/83/59/0/83
3201/83/59/0/84
3201/83/59/0/85
3201/83/59/0/86
3201/83/59/0/87
3201/83/59/0/88
3201/83/59/0/89
3201/83/59/0/90
3201/83/59/0/91
3201/83/59/0/92

3201/83/59
3201/83/59/0/1
3201/83/59/0/2
3201/83/59/0/3
3201/83/59/0/4
3201/83/59/0/5
3201/83/59/0/6
3201/83/59/0/7
3201/83/59/0/8
3201/83/59/0/9
3201/83/59/0/10
3201/83/59/0/11
3201/83/59/0/12
3201/83/59/0/13
3201/83/59/0/14
3201/83/59/0/15
3201/83/59/0/16
3201/83/59/0/17
3201/83/59/0/18
3201/83/59/0/19
3201/83/59/0/20
3201/83/59/0/21
3201/83/59/0/22
3201/83/59/0/23
3201/83/59/0/24
3201/83/59/0/25
3201/83/59/0/26
3201/83/59/0/27
3201/83/59/0/28
3201/83/59/0/29
3201/83/59/0/30
3201/83/59/0/31
3201/83/59/0/32
3201/83/59/0/33
3201/83/59/0/34
3201/83/59/0/35
3201/83/59/0/36
3201/83/59/0/37
3201/83/59/0/38

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/83/59/0/39
3201/83/59/0/40
3201/83/59/0/41
3201/83/59/0/42
3201/83/59/0/43
3201/83/59/0/44
3201/83/59/0/45
3201/83/59/0/46
3201/83/59/0/47
3201/83/59/0/48
3201/83/59/0/49
3201/83/59/0/50
3201/83/59/0/51
3201/83/59/0/52
3201/83/59/0/53
3201/83/59/0/54
3201/83/59/0/55
3201/83/59/0/56
3201/83/59/0/57
3201/83/59/0/58
3201/83/59/0/59
3201/83/59/0/60
3201/83/59/0/61
3201/83/59/0/62
3201/83/59/0/63
3201/83/59/0/64
3201/83/59/0/65
3201/83/59/0/66
3201/83/59/0/67
3201/83/59/0/68
3201/83/59/0/69
3201/83/59/0/70
3201/83/59/0/71
3201/83/59/0/72
3201/83/59/0/73
3201/83/59/0/74
3201/83/59/0/75
3201/83/59/0/76
3201/83/59/0/77
3201/83/59/0/78
3201/83/59/0/79
3201/83/59/0/80
3201/83/59/0/81
3201/83/59/0/82
3201/83/59/0/83
3201/83/59/0/84
3201/83/59/0/85
3201/83/59/0/86
3201/83/59/0/87
3201/83/59/0/88
3201/83/59/0/89
3201/83/59/0/90
3201/83/59/0/91
3201/83/59/0/92

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 83, Bruksnummer 59, Seksjonsnummer 5 i 3201 BERUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Skytterdalen 7 HO0105 Bolig 75,0 Kijokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 10 025,0 Igangset.till.: 23.01.1996
Energikilde: Annen energikilde BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 10 025,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB): 09.01.1997
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 92
Bygningsnr: 18573172 Antall etasjer: 12
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 10 794,0 794,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 14:35 — Sist oppdatert 28.04.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 8
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Gardsnummer 83, Bruksnummer 59, Seksjonsnummer 5 i 3201 BARUM kommune

Oversiktskart

e @ Kartverket !-G'eovez]rstﬁ
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm == \eikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 14:35 — Sist oppdatert 28.04.2025 14:35
Side 6 av 8

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 83, Bruksnummer 59, Seksjonsnummer 5 i 3201 BERUM kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

616 1:1475
. 363
837217 8383
B8ITH
83/151 83215
#3779 i BI/7E BIIIY g3r1sy
83207, 83/113 #3213 #3461
831212 A3/156
B3/155
B384
83,76
837154
83106
B3/206 837111 @ 8
B3/85
#3211 001716 B3/93 2
I 83205 |
BY110 X
10
11
B3/118
83191 83/100
#3/201
B3/196
8729
BEI0

B3/33

Bin?
#3/182 32
\\ /D_/Z‘?' < B67
247 95 a3/143
B3/120
20m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = Over 500 cm Veikant w Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 14:35 — Sist oppdatert 28.04.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

114

Side 7 av 8



Areal og koordinater

Areal: 15 673,10m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 640 865,01
2 6 640 880,03
3 6 640 895,08
4 6 640 921,62
5 6640 910,01
6 6 640 993,05
7 6 641 015,52
8 6 641 034,41
9 6 640 996,38
10 6 640 984,14
11 6 640 971,02
12 6 640 892,68
13 6 640 868,15
14 6 640 850,97
15 6 640 844,36
16 6 640 840,80
17 6 640 831,09
18 6 640 825,02
19 6 640 819,38
20 6640 811,96
21 6 640 803,61
22 6 640 793,36
23 6 640 790,40
24 6 640 781,13
25 6 640 779,98
26 6 640 793,37
27 6 640 790,01
28 6 640 802,92
29 6 640 802,42
30 6 640 805,64
31 6 640 808,98
32 6 640 844,02
33 6 640 851,44
34 6 640 852,34

Ost
585 293,90
585 338,23
585 355,80
585 390,26
585 401,82
585 499,16
585 492,09
585 510,91
585 519,15
585 523,49
585 524,22
585 431,52
585 397,74
585 374,02
585 364,39
585 355,67
585 347,11
585 336,68
585 332,57
585 315,41
585 302,12
585 293,92
585 282,99
585 270,83
585 269,19
585 252,65
585 245,93
585 222,15
585 225,20
585 230,10
585 231,17
585 251,20
585 253,82
585 256,49

Arealmerknad:

Lengde!
46,81m
23,13m
43,50m
16,38m

127,95m
23,56m
26,67m
38,91m
12,99m
13,14m
121,37m
41,75m
29,29m
11,68m
9,42m
12,94m
12,07m
6,98m
18,70m
15,70m
13,13m
11,32m
15,29m
2,00m
21,28m
7,51m
31,72m
3,09m
5,86m
3,53m
40,36m
7,93m
2,82m
39,50m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
13
13
13
13
13
13
13
13
200
200
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13

Radius

16,50

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Utskriftsdato: 28.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 83 Bruksnr. 59 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Skytterdalen 7, 1337 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hllps ‘www.arealplaner.no/3201 g\%mkSJon:V\sP\an&kommunenummer:SZO1&p\an\dem\ﬂkasmn:ZOZW01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 7615 m?
Arealbruk Park,Naveerende

Delareal 8058 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Delareal 8 541 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Side1av?2
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Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200401 (ntips:/www.arealplaner.no/3201/gi2funksjon-VisPlan&kommunenummer-3201 &planidentifkasjon-200401)
Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.10.2010
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pdf

Delarealer Delareal 8058 m?
Arealbruk Boligomrade,Naveerende

Delareal 7615 m?
Arealbruk Park/turvei,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1981002 (ntips:/www.arealplaner.no/3201/gi%funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &planidentifikasjon=1981002)
Navn SKYTTERDALEN

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.04.1989

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8913/1981002.pdf
Delarealer Delareal 7615m?

Formal Turvei

Feltnavn F

Delareal 242 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 7816 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavh B2

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1994030 (s arealplaner.no/3201/qi7/unksjon-VisPlangkommunenummer=3201 &plaridenikasion=1994030)
Navn SKYTTERDALEN FELT B2

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.05.1995

Side2av?2
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Utskriftsdato: 28.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 83 Bruksnr. 59 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Skytterdalen 7, 1337 SANDVIKA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 28.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 83 Bruksnr. 59 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Skytterdalen 7, 1337 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 342 078,74 kr
Renovasjon 359 210,53 kr
Vann 276 294,31 kr
Sum 977 583,58 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon I:\rsprognose ar
3B - Blokk og felleslgsninger - 92 stk | 4 845,44 kr 1/1 0% 445 780,26 kr 111 445,05
hentefrekvens 2 kr
Vann etter areal 7017 m2 45,26 kr 1/1 0% 317 606,95 kr | 79 401,75 kr
Avlap etter areal 7017 m2 52,90 kr 11 0% 371 199,30 kr | 92 799,82 kr
Sum 1134 586,51 283 646,62
kr kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 28.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 83 Bruksnr. 59 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skytterdalen 7, 1337 SANDVIKA

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Lokal kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 3201 83/59
Utskriftsdato 28.04.2025 Antall datasett | 6

O Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

(+] Kulturmiljeer - lokalt registrerte kulturmiljger i Beerum kommune © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Lokal kulturminnerapport 28.04.2025

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Kufturminme 1920 - 1940
. Kulturminne 1920 -1940
- Kulturminne 1920 -1940
Ragistrart kLiturminne
. Fiernet/Brent/Ruin
Abe Registrart kulturminne
Abc Wernet kulturminne (5PBL)
Kulturminne
Navn |Beskrivelse Eiendom Betegnelse Datering | Informasjon Vernet etter lov Vernetype
- - L@KKEASEN STEINBRUDD - - - - -
Norkart Lokal kulturminnerapport 28.04.2025 Side 2 av 2
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Kommuneplanens arealdel 2022-42

Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 6403470

Oppdatert etter 2.gangs behandling i Kommunestyret 21.06.2023, med punkter unntatt for
rettsvirkning pa grunn av innsigelser

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL 8§ 11-9) ....coooiiiiiiiiieieeee et 3
HENSTKE et h e e s he e et e e e n e ne e reenes 3
Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler .......c.cceoviviiieiniiicceeeee e 4
1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5) ....cccceeeeieerieeecieecieeee, 4
2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)......cccccevveeiiieiiiiciieeieen. 4
3. Kravom reguleringsplan (Pl § 11-9 NI 1) .cccuiiiiiiiiiieeieeeciee et eee e rae e sre e seaeeas 5
4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grennstruktur og teknisk
INfrastruktur (POl § 11-9 NF. 3 08 4).uei ittt et e s e e e tr e e s ba e e s be e e srae e ssbeeeraeenaes 6
5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 0g 17-3).....ccccvveueee. 6
BaIN O UNGE oottt e e e e e e s s s ettt e e e e e e s s s annnas e e eeeeeeeesssasnnnnrrrneeeaeeesssaannnnns 7
6. Barn 0g uNe (POl § 11-9 NI.5) ittt e e e e rae e e e e rae e s be e eraeesabeeenraeens 7
Arkitektur, kulturminner 08 landSKap .......ooveeiuiiiiiieeie e e 7
7.  Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 —9 NI 6 08 7) .eccueeceeceeiierieereeseeseee e see e see e ee e en 7
8.  Kulturminner og kulturmiljger (Pbl § 11-9 NI 7). cuceiiiiiriieieeiererereeeee et 11
9. Landskapstrekk og landemerker (Pbl § 11-9 Nr. 6)..c..ccccueieeiieiiiieecee e 11
10. Elementer i uterom (Pbl § 11-9 NI 5)uueiiiii et 11
Naturmangfold 0g bIAgr@NNE STrUKLUIET ......cciviiieieri sttt s 12
11. Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 Nr. 6 08 8) c.uvveevveeiiieeiieerieecee e 12
12. TUIVEIET (PB] § 119 NI B)iieiiiiecieeieeie ettt ettt e st e ae e s teessaesneesseesssesneesneens 13
13. Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 Nr.5 08 6) ..cccevvereveververnenne 13
14. Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 3,408 5) ccevcvvvevvereruennenn 14
1Y/ Lo] oY | [ oY - o F- T =] T V-SSP 14
15. Grgnn mobilitet (Pbl § 11-9 NI 3 08 8) uvevveeieerieeiecieeee ettt 14
16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 NI 4) c.uvieiieeeiee et e 15
17. Parkering (Pl § 11-9 NI 5)..uuii ettt ettt e et e e s te e e eat e s s be e e ateeeareeesaeeeeaneas 15
Handel 08 SENTEISIIUKLUN .....eiieiie e st e et s st e e s e e s te e e sas e e snneeesnseesaneas 18
18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 NI 5) c.ccveviiiiieieireeeeeeseeee e 18
19. Senterstruktur (Pl § 11-9 NI 5) .oouicieiceeceeseeeee ettt e et et be et eae e aeere e 18
Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur..........cc.ccocveeeiiiiiiieeciec e, 19
20. Klima og Milj@ (P § 11-9 NI 8) cueeiieeiieieeeete ettt sae e e e saeesaeeas 19
1



21. Overvann (Pl § 11-9 NI 3, 6 08 8)....uieiiieiiieeiiie et erte e ste e e re e sre e e sbe e e sraeeebaessaaeesbeeenes 20
22. Dyrket og dyrkbart areal (Pbl § 11-9 NI 8)...ccuevuiiiiiiiiieeeieereetee e e 21
23. Naturskader (Pbl § 11-9 N 8 08 § 28-1) ...ecveeciieieeieeie ettt s 21
24, Luftforurensing (Pl § 11-9 NI 6) c...eiiiiiiciee ettt sttt e e aae e aneas 21
25. Stayforurensing (Pl § 11-9 NI B) .eeccuiiiieeccee ettt et et etae e et e e eaae e sareaea 22
26. F N [ o] o1 IR T e I oY S ) USSP 23
27. Teknisk infrastruktur (Pl § 11-9 NI 4).ccueee ettt 24
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL.............cooivivierieeiieesieseeseeessesisenes s 24
28. Boligbebyggelse (pbl §8§ 11-10 08 11-9 NI.5)...ivuiiiiiiiiiiiieiesere ettt s 24
29. Fritidsbebyggelse (pbl §8 11-9 nr. 3 08 11-10) ..ccccuiiicieiiieeiiee e sree e e 26
30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 508 11-10) ...cceevvevreeeeieeieeeeeeeeeene 26
31. Grgnnstruktur (pbl §§11-9 Nr.6 08 8 08 11-10)...ccueeieeriereriieriieie e eerete e eee e 26
32. Naeringsbebyggelse (POl § 11-10)....c.cccieiierieieeereere e e e s e saesneesnneas 26
33. Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11nr. 1 08 2).eccccveevcrieeieecieeeieeeee, 27
34, Ferdsel (pa sj@en) (Pl § 11-11 NI.3) .ottt 28
35. SMAbAthavner (POl § 11-11 NI.A) oottt e re et e teebe e teesaaesaeesreenes 28
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER..........cccoovviiiiiiiiiiiiiiiecncccieeee 28
36. Hensynssone Landbruk H510 (Pbl § 11-8 C) ..eccvevueerieesierieseereeseeseeeseee e see e 28
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:

Hovedmal Sosial baerekraft:

I Berumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

Vektlegge barn og unges oppvekstmiljp og universell utforming i all planlegging

Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

Ta vare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere
Veaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:

Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende

Derfor skal vi:

Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

Ivareta og styrke etablerte nzeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i neeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.
Ivareta og styrke etablerte landbruksarealer

Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt
Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig bzerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

e Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

* Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til a tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.
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3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjsomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er gjennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtest@rrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfaring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundaerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslaing av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S®m oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 0og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fér rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til a kigpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromradder stilles det seerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gijennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.
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Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrdadet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angadr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetraer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i naeeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

Tiltaket

Naboeiendommer

Gjenboende eiendommer

Innenfor naaromrade

o L
e (T B

Utenfor naeromrade

Figur Ta: Figur 1b: Figur 1¢:
Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate
rasjonen viser neromradet til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. | enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.
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Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses nzeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.
7.5.2.
7.5.3.
7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) lgses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundaerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vaere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrdadene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer b@r fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grantomrdder. Sammenheng i den gr@nne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved d skape
trekkveier og stgrre leveomradder.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljp og grentomrader ivaretas.

7.6.2. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:

> Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles seerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

— Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold

10
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

—  Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabrayting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med seerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa & redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er sarlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrgnne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
underspkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pd turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. 1 alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
— @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sasmmenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pG minimum 2 m

med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 3, 4 0g 5)

14.1.
14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.2.
14.3.

14.2
14.2.1

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sj@, skal unngas.

. I kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

I reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn 4_ i i‘ % .
for planes utforming.

Sydorca og
Iramandte

I reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA — e
Soner i temakart mobilitet med mal om sk fi i
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. v Mo
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett o,

v

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel veere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres szerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdader for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdader bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)

138






17

140



17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til & Idse fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hevik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omradene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og st@rst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 0g 8)

21.1. I reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. I reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. | reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagrann faktor skal «NS 3845 Bldgrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4.

Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i nerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og spknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og spknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2. Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

24.3. | rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

24.4. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25. Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1. Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

25.2. Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas saerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer
Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom

reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformdl kan
veere:
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— Alle boenheter har en stille side
— Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pd avbgtende tiltak for bebyggelse med st@gyfalsomt bruksformal i avviksomrdader:

- Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd lgsning.

26.3. Ved st@rre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefslgebestemmelser at omrdader for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal veere opparbeidet og ferdigstilt fér omradet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Bolighebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

— Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med

24

147



148

strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m?2 per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundzerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %

for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m>

Tomt for tomannsbolig bar ikke veere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere

enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

I regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde vaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 0og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pd bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. a tillate én sekundeerleilighet pa inntil
55m2. For sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omrdder tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omréade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for d sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for 3 etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng
forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges saerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrader avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hgy verdi og omrddenes saerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte omrdder unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 c)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pa @ ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Grgnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjares tiltak innenfor hensynssone naturmiljg. Seerlig vekt legges pa G
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bar ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Ba&erum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og spknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Baerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Biarum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A sl3 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 €)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trdd med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grénn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4, Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt felgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 3 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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BZARUM KOMMUNE

REGULERING

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SKYTTERDALEN

1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinjen skal arealutnyttelsen skje som vist pa planen.

For planomradet gjelder disse bestemmelsene ved siden av plan- og bygningsloven og
bygningsvedtektene for Baerum kommune.

2. BYGGEOMRADENE
2.1 For byggetillatelse gis for omradene B1 og B2 skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan i malestokk 1:1000.

Bebyggelsesplan skal fastlegge:

A. Bebyggelsens hoyde og plassering, etasjeniva, gesimshegyder og fasadeliv.

B. Materialbruk

C. Koteangivelse av innvendige og utvendige trafikkarealer, herunder gangarealer,
trapper og heiser.

D. Hovedtrekkene i bruken av utearealene, meblering og beplantning. Lesninger for
vegetasjon og beplantning over underjordiske anlegg skal beskrives. Sammen med
bebyggelsesplanen skal det foreligge serskilt plan for utendersanleggene i mélestokk 1:500
(jfr. vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3).

E. Parkering for feltene B1 og B2 skal skje under bebyggelsen.
Parkeringsdekningen skal vaere 1 henhold til kommunens vedtatte normer.

2.1.1 For bebyggelse pa gnr. 83 bnr. 91 innenfor felt K tas i bruk for undervisning, ma
utearealer pa gnr. 83 bnr. 100, felt B4 vare opparbeidet i henhold til utomhusplan,
dokument 4000184 og eksisterende avkjarsel til varelevering pd gnr. 83 bnr. 91 vere stengt.

2.2 BOLIGOMRADENE B3 OG B4
Bebyggelsen skal vare frittliggende smahus i inntil 2 etasjer. Bygningene skal tilpasses
terreng og omradets karakter. Tillatt bebygd areal skal ikke overskride 20% av netto tomt.

Eiendommen gnr. 83 bnr. 100 kan benyttes som uteomrade for undervisning etablert i
eksisterende bygg pa gnr. 83 bnr. 91, felt K.

2.3 ALMENNYTTIG FORMAL A
Omradet kan brukes til forsamlingshus. Ved utvidelse og nybygg skal det tilstrebes
parkeringsdekning pé 0,3 plass pr. sitteplass.

2.4 OFFENTLIG FORMAL O
I omradet skal oppferes barnehage med tilherende lekeareal og parkeringsareal. Det skal
settes opp gjerde mot omradet for bevaring av vegetasjon.

2.5 KONTOR/INDUSTRI K

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Postboks 700 Kommunegarden Bank: Hjelp oss a bli bedre:

1304 SANDVIKA Arnold Haukelands Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no
E-post: post@baerum.kommune.no | plass 10 Faks: 67 50 43 15
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Skytterdalen 6 og Sandvika trafostasjon kan ikke utbygges ytterligere. Skytterdalen 4 kan
bebygges med 1000 m2 bruksareal under forutsetning av tilstrekkelig parkeringsareal og
uteareal. Maks. 3 etasjer.

* Pd gnr. 83 bnr. 103, Skytterdalen 5, kan det tillates etablert 4 hybler pa til sammen
maksimalt 100 m2 BRA. Parkering og uteoppholdsarealer skal veere i henhold til de til
enhver tid gjeldende normer for Berum kommune.

I eksisterende bebyggelse pa gnr. 83 bnr. 91, Skytterdalen 6, kan det tillates undervisning.
Det skal avsettes maksimalt 0,3 parkeringsplasser for bil pr. drsverk.

2.6 TRAFIKKOMRADER
Nye atkomstveier mé vare bygget, og avkjersler som skal stenges veare stengt for nye
boliger er ferdig oppfort.

3. FRIOMRADER

3.1 TURVEI

Det skal anlegges turvei gjennom omradet. Terrenget i denne delen av dalbunnen tillates
hevet til kote 23 og opparbeides parkmessig.

3.2 Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares. Der naturlig markdekke er fjernet
eller skadet som fglge av steinbruddene eller utbygging, skal omradet istandsettes.

Side 2 av2



BZARUM KOMMUNE

PlanID: 200401

I medhold av §20-4 i Plan-og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum
kommunestyre i mgte 27.10.2010 godkjent disse bestemmelser og retningslinjer.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEDELPLAN
FOR SANDVIKA (Alternativ 6)

Planens formal er 4 tilrettelegge for en balansert og miljgvennlig byutvikling, basert pa visjonene om
innovasjons- og rekreasjonsbyen Sandvika. I kommunedelplanen vektlegges fglgende tema:

Tilrettelegging for neringsutvikling hovedsakelig basert pa kunnskapsintensive og innovative
arbeidsplasser.

Et attraktivt og balansert bymiljg med blanding av arbeidsplasser, kulturvirksombhet,
rekreasjonsmuligheter og boliger.

Utvikling av en sammenhengende bystruktur bestaende av grgnnstruktur, strgksgater og
torg/mgteplasser.

Bevaring av viktige kulturmiljger og kulturminner

God utforming av ny bebyggelse sett i forhold til det omkringliggende landskapet, det
eksisterende bygningsmiljget, bevaringsverdige kulturmiljger/kulturminner samt eksisterende
og nye byrom.

Gode miljgmessige lgsninger for transport og utbygging.

Bestemmelsene og retningslinjene viser til fglgende kart, som skal legges til grunn ved saksbehandling
innenfor planomradet:

Plankart: Kommunedelplan for Sandvika
Temakart: Bystruktur (grgnnstruktur og rekreasjon)
Temakart: Kulturmiljger og kulturminner
Temakart: Byggehgyder

Temakart: Transportsystem
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KAP. 1 - PLANKRAYV PBL § 20-4, 2.ledd a

§1.1 Plankray

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav a, fastsettes det at i omrader avsatt
til utbyggingsomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 93
bokstav a, b, ¢, h, i og j for omradet inngar i reguleringsplan. Plankravet gjelder ogsa byggeomrader
der eksisterende reguleringsplaner er satt ut av kraft.

Det faste planutvalget kan fravike plankravet for mindre tiltak som &penbart ikke vil vanskeliggjgre
gjennomfgring av ny reguleringsplan, dersom:

Tillatt bruksareal (BRA) ikke overstiger 400 m2.
e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med vedtatt arealbruk.
e Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt.
o Kommunen kan stille ytterligere vilkar for a fravike plankravet blant annet utvidet krav til
dokumentasjon, nabovarsel, hgring og/eller rekkefglgekrav som fglger av denne planen eller
kommuneplanens arealdel.

KAP. 2 - FELLESBESTEMMELSER PBL § 20-4, 2. ledd a og b

§ 2.1 Rekkefolgebestemmelser

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav b, fastsettes at omrader avsatt til
“byggeomrader” ikke kan utbygges fgr ngdvendige tekniske anlegg og samfunnstjeneste som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, herunder gang- og sykkelvegnett, avlgp, overvannshandtering,
renovasjon, fjernvarme, vei, vann og helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager og skoler m.v. er
etablert eller sikret.

§ 2.2 Miljoforhold og samfunnssikkerhet

Naturskader

Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras, snglast og flom. 200 ars flomniva tillagt en
sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering av bygg og anlegg i og nzr
vassdrag. Langs sjgen skal Kote 2,5 i lokale hgyder vere laveste tillatte byggeniva, alternativt skal det
sikres mot flom fra sjgen opp til kote 2,5.

Retningslinjer
Det skal utarbeides miljpoppfolgingsprogram for alle utbyggingsprosjekter stgrre enn 400m?2.

Ny utbygging skal ikke fpre til at sarbare dyre- og plantearter gar tapt.
Det er ikke gnskelig med friluftsaktiviteter (bdttrafikk eller arrangement som bergrer
vannstrengen) i Sandviksvassdraget i perioden da fisken vandrer opp for d gyte i september og

oktober.

Hele planomradet er innenfor konsesjonsomrddet til Berum Fjernvarme og ny bebyggelse
skal tilknyttes fjernvarmenettet.



§ 2.3 Estetiske retningslinjer

Sandvika skal ha et opplevelsesrikt, urbant bymiljp basert pa samspill mellom viktige
kulturmiljper og god samtidsarkitektur. Ny utbygging skal bidra til god kontakt mellom
bygningsmiljget og naturmiljpet. Nye byggeomrdder kan ha ulikt preg, men skal enkeltvis og
samlet ha hgy arkitektonisk kvalitet.

Ved utvikling av nye byggeomrdder skal den visuelle kontakten med dsene rundt Sandvika
opprettholdes fra viktige betraktningspunkter. Ny bebyggelse skal forsterke viktige siktlinjer
og bidra til gode gater og torg/mgteplasser. Signalbygg skal ha en offentlig/halvoffentlig eller
allmennyttig funksjon.

Sandvikselva og kantsonen skal utvikles som en sammenhengende og sammenbindende
gronnstruktur og fremsta som et overordnet visuelt element i bybildet Offentlige uterom som
gater, torg og plasser skal utformes slik at de forbedrer byens lesbarhet, scerlig for myke
trafikanter. Uterommene skal opparbeides med god materialbruk og mgblering.

Ved utbygging skal det legges stor vekt pa d bevare asprofiler, landskapssilhuetter og verdifull
vegetasjon.

1 alle plan- og byggesaker skal det inngd en redegjprelse for og vurdering av tiltakets estetiske
sider bade i forhold til seg selv, omgivelsene, og til fjernvirkning.

Der tiltaket vil fa fjernvirkninger eller lokaliseres som landemerke, skal dette omtales spesielt
i redegjprelsen.

Ved byggetiltak neer kulturminne/ kulturomrade skal det legges scerlig vekt pa
helhetsvurdering. Byggetiltaket skal som hovedregel forholde seg til eksisterende
bebyggelsesstruktur og underordnes kulturminnet

Ved byggetiltak pd kulturminne skal det legges scerlig vekt pd a opprettholde husets karakter
ved at scertrekk som volum og form, fasadenes proporsjoner, dgr og vindusutforming samt
materialvalg bevares.

All skilting og reklame skal vurderes. Skiltplan skal inngd i beskrivelse av bygningers fasader.
Ved planlegging og bygging av vei og bane og andre samferdselstiltak skal byplanmessige
vurderinger vektlegges. Samferdselstiltak innenfor planomradet skal tilpasses en bymessig
situasjon.

Videre skal det redegjpres for hvordan tiltaket pavirker omgivelsene estetisk sett, og hvilke
estetiske tilpasninger som er aktuelle.

Stpyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene
vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

Det skal dokumenteres hvordan utbyggingsmgnster og bygningsutforming sikrer et godt
lokalklima, og at det brukes sunne, miljpriktige og energisparende konstruksjoner og
materialer.

Arkade kan vurderes langs strgksgater, torg og mgteplasser.

Ved videre detaljplanlegging skal det dokumenteres at det er gjort vurderinger i henhold til
kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer.
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§ 2.4 Sty

Rod sone

Nye bygninger til stgyfelsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner skoler
og barnehager) ma ikke lokaliseres i omrader som faller inn under rgd stgysone i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442). For
veitrafikkstgy gjelder dette arealer utsatt for stgy som overskrider Lge, 65 dB, for jernbane L., 68 dB.
Eksisterende bygninger til stgyfelsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges, utvides
og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter.

Sentrumssone (avviksomrdde) Jfr. Temakart for stgy

I sentrumssonen kan nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med
stgyniva opp til Lgen 70 dB fra vei og Lgen 73 dB fra jernbane. Dette forutsetter imidlertid at
boenhetene har en stille side og at ngdvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak
foretas og fastsettes gjennom reguleringsplan.

Gul sone

I omréader som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442 for behandling av stgy i arealplanlegging (for veitrafikkstgy gjelder dette arealer utsatt for stgy i
intervallet Ly, 55-65 dB, for jernbane L., 58-68 dB) skal det utarbeides stgyfaglig utredning for alle
forslag til reguleringsplan som angar ny bebyggelse til stgyfglsomt bruksformal. Utredningen skal
dokumentere ngdvendige avbgtende tiltak for 4 tilfredsstille anbefalte grenseverdier i
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

Retningslinjer

Miljpverndepartementets retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442) skal
legges til grunn for planlegging av ny stgyfglsom arealbruk (boliger, fritidsboliger, sykehus,
pleieinstitusjoner skoler og barnehager) og for etablering av nye tiltak som vil gi sty til slike
omrdder.

Alle planforslag for stpyfplsom arealbruk i stgysonene skal fplges av en stgyfaglig utredning
med innhold i fplge beskrivelsen i SFTs veileder TA-2115.

I omrader der stpysonekart foreligger skal disse innarbeides i arealplaner for stpyfplsom
bebyggelse. Ved planlegging av ny stpyende virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet skal
tiltakshaver utarbeide stpysonekart.

Rod sone
I henhold til bestemmelsene til planen skal det ikke oppfores nye bygninger til stgyfolsomt
bruksformal i r¢d sone.

Bruk av unntaksbestemmelsene for sentrumssone forutsetter at det utarbeides en
reguleringsplan som viser ngdvendige planmessige grep for d ivareta tilfredsstillende
stgyforhold. Som et minimum ma fplgende krav tilfredsstilles:

alle boenheter er giennomgdende og har minst halvparten av oppholdsrommene og ett av
soverommene mot en stille fasade (stgyniva under Ly, 55 dB utenfor fasade)

alle boenheter skal ha balansert ventilasjon

dokumentasjon av at fasadetiltak, inneklima, luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for
kjipling og solavskjerming er tilfredsstillende

Gul sone
I omrader som faller inn under gul stpysone i henhold til Miljpverndepartementets
retningslinje T-1442 for behandling av stgy i arealplanlegging (for veitrafikkstpy gjelder dette



arealer utsatt for stgy i intervallet L., 55-65 dB, for jernbane L., 58-68 dB) skal det i forslag
til reguleringsplan dokumenteres at alle boenheter blir gjennomgdende og far en stille side
hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfplsom bebyggelse i T-1442 (tabell 2 i
retningslinjen) er tilfredsstilt.

Ved avvik fra anbefalte grenseverdier i T-1442, skal det sikres at minst halvparten av
oppholdsrommene og minimum I av soverommene i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.
Boenheter som far soverom eller stue pa stgyutsatt side skal ha balansert ventilasjon, og
behov for solavskjerming eller kjpling skal avklares i reguleringsplan.

Uteareal ved skoler og barnehager og utendgrs oppholdsareal for bolig skal ikke ha stpyniva
over Ly, = 55 dB fra veitrafikk eller L., 58 dB fra jernbane, eller stgynivd fra andre kilder
som overstiger anbefalte grenseverdier i T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

§ 2.5 Parkering

Parkeringsnorm for Sandvika, vedtatt 17.11.2004, med supplering for sykkelparkering, gjgres
gjeldende for hele planomradet.

Parkeringsnorm for Sandvika
Bilparkering Bosatt 1) Besgk 3) Totalt
Bolig: 5 rom (P pr. bolig) 1,3 0,15 1,45

4 rom ” 1,1 0,15 1,25

3 rom ” 0,9 0,15 1,05

2 rom ” 0,7 0,15 0,8

1 rom ” 0,5 0,1 0,60

Hybel ” 0,4 0,1 0,50
Ansatt 2) Besgk 3) Totalt

Kontor: (P pr. 1000 m2) 10 4 14
Forretning: (P pr. 1000 m2) 3 17 20
Annet Totalt Ansatte 2) Besgk 3)
Bevertning  (pr. sitteplass) 0,15 10 % 90 %
Kino, teater  (pr. sitteplass) 0,2 10 % 90 %
Kirke (pr. sitteplass) 0,1 10 % 90 %
Mosjonslokale (pr. 100 m2) 1,0 10 % 90 %
Hotell (pr. rom) 0,3 30 % 70 %
Sykkelparkering Normtall 1)  Tilgjengelighet
Bolig: 4 rom eller 5 rom 2,5

3 rom 1,6

2 rom 1,3

Hybel eller 1 rom 1,0
Kontor: (pr. 100 m2) 1,0
Forretning:  (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Bevertning:  (pr. 100 m2) 6,0 Allment tilgjengelig
Mosjonslokal: (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Hotell: (pr. 100 m2) 0,5

Tabell 1 1) Minimumskrav 2) Maksimumskrav 3) Absolutt krav. m2 = BRA
For hvert av omradene H1-H4, 11-2, ES1-ES3, og S1-S3 samt S5 skal det etableres felles
parkeringsanlegg under bakken. Atkomst til parkeringsanleggene skal etableres i kortest mulig avstand

fra ringveien rundt Sandvika.

Med unntak av gateparkering skal nye parkeringsplasser lokaliseres under bakken.
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§ 2.6 Innfartsparkering

Ved nye utbyggingsprosjekter innenfor en avstand av 200 meter fra Sandvika stasjon, skal
innfartsparkering vurderes innpasset.

KAP. 3 -BYGGEOMRADER PBL §§ 20-4 2.ledd b og 20-6

§ 3.1 Byggeomrade
Fellesbestemmelser

Utforming av bebyggelse

Bebyggelse beliggende langs strgksgater og torg/mgteplasser skal ha publikumsrettet
neringsvirksomhet, som forretninger, service og bevertning pa gateplan. Innganger til
publikumsrettede virksomheter skal legges til strgksgater og torg/mgteplasser. Fasader vendt mot
strpksgater og torg/mgteplasser skal ha en apen karakter. Pa gateplan skal det ikke tillates lukkede
sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

Vern

Ved utbygging skal det tas s@rlig hensyn til verneverdige kulturminner og kulturmiljger. Nybygg skal
gis en plassering og utforming som tar hensyn til omradets verneverdige struktur og bebyggelse. Ny
bebyggelse skal fortrinnsvis trappes ned mot og tilpasses verneverdig bebyggelse.

Nye tiltak skal ikke redusere omradets miljg-og verneverdi, men heller fremheve disse kvalitetene.
Ved utbedring og vedlikehold skal opprinnelige og eldre bygningsdeler i stgrst mulig grad bevares og
gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all utbygging innenfor planomréadet. Dette
inneberer at de fysiske omgivelser (bygninger, anlegg, uteomrader, gangveier, rekreasjonsomrader,
offentlig rom og kollektivtransport) skal kunne brukes av sa stor del av befolkningen som mulig. Det
skal foreligge en dokumentasjon for hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt i forbindelse
med alle planforslag, uavhengig av plantype.

§ 3.2 Annet byggeomrade (omrader med allsidig bybebyggelse)
Fellesbestemmelser

Uteoppholdsarealer
Minimum 50 % av uteoppholdsarealer (MUA) skal ligge pa bakken.

Uteoppholdsarealer skal vere egnet til lek, opphold og rekreasjon, og lokaliseres slik at de i stgrst
mulig grad kan brukes av alle.

Uteoppholdsarealer pa bakkeplan skal planlegges slik at flere aldersgrupper kan benytte seg av
uterommene.



Ved utbygging til boligformal skal det opparbeides lekeplass i omradene. Krav til lekeplass fastsettes i
omradeplan/ detaljplan.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av solforhold og
lokalklima, og vere skjermet mot vind. Privat areal og deler av fellesareal skal skjermes mot innsyn.

Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys kl.15 ved jevndggn.
Uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med boligene.

Byggehgyder
I forbindelse med detaljplanlegging skal det sikres variasjon i byggehgydene innenfor rammene gitt i
bestemmelsene og i temakart for byggehgyder.

(@verste etasje mot strgksgater og torg/mgteplasser skal som hovedregel vere tilbaketrukket. De skal
fortrinnsvis utformes slik at de ikke synes fra gateplan.

Videre planlegging
I forbindelse med detaljplanlegging skal det redegjgres for hvordan kommunedelplanens bestemmelser
og retningslinjer er fulgt opp.

Omradene S1-S5 (Sandvika sentrum)

Omrddenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
kulturformal, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 25 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for boligandel
Det skal tilrettelegges for boliger i omrddene, men samlet boligandel skal ikke overskride
25 % av det totale bruksarealet innenfor omrddene.

Retningslinjer for bevaring
Tinghuset (Malmskriverveien 2) og Brambanigdrden/Budstikkagarden skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde S1 skal veere kote +36. Bebyggelsen
som kan ha maksimalt gesims/mgnehgyde skal lokaliseres langs Anton Walles vei, jf.
Temakart for byggehgyder. Maksimalt 15 % av bygningsmassen kan ha gesims/mgnehgyde pa
kote +36.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S2 skal veere kote +38.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde S3 skal veere kote +32.
Mot Radmann Halmrasts vei skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde veere kote +24.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde S4 skal veere kote +36.

Hgyere byggehgyder kan vurderes dersom bygget har en publikumsrettet hovedfunksjon, og
gir klare byutviklingsmessige gevinster for Sandvika.
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Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde S5 skal veere som eksisterende
bebyggelse, kote +27.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omrddene S1, S2, S3 og
friomradet F4, tilstptende trafikkarealer samt felles parkeringsanlegg.

I forbindelse med reguleringsplaner innenfor omrdadene S1-S5 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
For brukstillatelse kan gis innenfor omradene S1-S3 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer
samt opparbeiding av Radhusparken F4 og nytt parkeringsanlegg under Radhusparken veare ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade S4 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer samt
opparbeiding av friomrade F18 vere ferdigstilt.

Forholdet til andre regulerings- og bebyggelsesplaner
Innenfor omradene S1-5 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:
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Innen omrade S 1:

R 1992 - 006

R 1967 - 163

R 1994 — 024

R 1979 — 050

R 1990 - 010
Innen omrade S 2:
R 1967 - 163

R 1998 — 029
Innen omrade S 3:
R 1967 - 163

R 1992 — 006

R 1986 -005
Innen omrade S 4:
R 1967 — 163

R 1998 - 029

Innen omrade S 5:
R 2001 -037

@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika sentrum
Finstadkvartalet

Sandvika vest

Sandvika @st

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei

Sandvika sentrum
@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika Nord

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei

Gamle Drammensvei, Sandvika - Hgvik

Omrade LT1 (Leif Tronstads plass)

Omrdadets bruk

Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 24.02.1976
Vedtatt 29.03.2000
Vedtatt 21.10.1987
Vedtatt 13.12.1991

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 19.04.1989

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 21.06.2006

Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde LTI skal veere kote +23.



Et hgyhus med gesimshgyde og mgnehgyde pa inntil kote + 45 kan vurderes oppfgrt innenfor
omrddet. En forutsetning er at det avholdes en bredt anlagt arkitektkonkurranse om
utbyggingen. Hpyhuset forutsettes d ha sveert hgy arkitektonisk standard.

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr omradet LT1 kan bygges ut skal friomradet F16 vere ferdig etablert.

Omradene ES1-ES3 og L1 (Elias Smiths vei, Lgkketangen)

Omrddenes bruk

Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder boliger, kontor, forretning, bevertning,
service, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kj@pesenter stgrre enn 3000m2.
Uteopphold

Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omrddene ES1-ES3 skal i hovedsak utvikles til neeringsformdl, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omrddet.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Elias Smiths vei 13, 18, 20, 25, 26, 27, 29, 31 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Innenfor omrade ES1 skal ny bebyggelse langs jernbanelinjen ha variasjon i byggehgydene.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdadene ES1-ES3 skal veere kote +32.
Maksimalt 25 % av denne bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote + 32.

For omrdde L1 skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde veere kote +22. Maksimalt 25 % av
bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +22.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omrdadene ES1-ES?2,

tilstgtende trafikkarealer, friomrddene F9 og F12 samt felles parkeringsanlegg.

I forbindelse med omrdadeplanen innenfor omrddene ESI-ES3 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte.

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1-ES3 og L1 skal opparbeiding av tilstgtende
strgksgater, torg og mgteplasser vere ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade ES3 skal opparbeiding av friomrade F9 vere ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1 og ES2 skal opparbeiding av friomrade F12 vere
ferdigstilt.
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Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade L1 skal opparbeiding av friomradene F14 og F15 veere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene ES1-3 og L1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn

av konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade ES|1

R 1980 - 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
ES 10gES2

R 1979 - 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
R 1998 - 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000
Innen omrade ES3

R 1986 — 009 Limtomta Vedtatt 19.11.1986
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1979 - 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
Innen omrade L1

R 1986 — 005 Sandvika nord Vedtatt 19.04.1989
R 1991 - 001 Lgkketangen og Sandvika vest Vedtatt 20.11.1991

Omrade I1-12 (Industriveien)

Omradenes bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Kjgpesenter over 3000m?2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omrddene 11 — 12 skal i hovedsak utvikles til neeringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet.

Hgyspentledning som gdr gjennom omrddet 11 ma fjernes fpr omrddene 11 og 12 kan bygges
ut.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Industriveien 3, 5, 7, 8, 19 og deler av 20 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde 11 skal veere kote +38. Maksimalt
10 % av bebyggelsen innenfor omradet kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +38.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddet 12 skal veere kote + 32.

Retningslinjer for videre planlegging

Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene 11 og 12,
tilstptende trafikkarealer samt friomradene F6 og F7. Reguleringsplanen skal ogsa omfatte
miljptunnel under omradene 11 og I2 samt felles parkeringsanlegg.



I forbindelse med omradeplanen innenfor omradene I1og I2 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
Fogr brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade I1 skal opparbeiding av ny E16 i tunnel under
Sandvika vere ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade 11 og 12 skal opparbeiding av miljgtunnel, tilstgtende
trafikkomrader, herunder strgksgater, torg og mgteplasser, samt felles parkeringsanlegg vere
ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade 11 skal opparbeiding av friomradene F6 og F7 vere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene I1-2 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av

konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade I1

R 1980 - 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
Innen omrade I1 og 12

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 -007 Jong @stre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 - 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000

Omrade H1-H4 (Hamang)

Omrddenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradet. Kjgpesenter over 3000m?2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk

Omradene HI-H3 skal i hovedsak utvikles til neeringsformadl, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet. Omrddet H4
skal i hovedsak utvikles til boligformal, der minimum 50 % av bruksarealet skal veere boliger.

Hgyspentledning som gdr gjennom omrddet 11 ma fjernes for omrddene HI-H4 kan bygges ut.
Retningslinjer for bevaring

Bygningene i tilknytning til Hamang papirfabrikk (Hamangskogen 19, Eyvind Lyches vei 7A —
7B, 19A-19C, 17, 15, 13A-13B, 11A-11B, 9A-C og 6; Deler av Gardsnummer 82 og
bruksnummer 1, 3, 13, 26, 27, 54) skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade HI skal veere kote + 29.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H2 skal veere kote + 26.

167



168

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H4 skal veere kote + 26.
Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omrdadene HI, H2, H3 og

HA4, tilstgtende trafikkarealer, friomradene F1, F2, F3 og F26 samt felles parkeringsanlegg.

I forbindelse med reguleringsplaner innenfor omrdadene HI, H2, H3 og H4 skal det legges til
rette for bruk av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade H1 skal ny E-16 i tunnel under Sandvika vare

ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mgteplasser vaere ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal felles parkeringsanlegg vere ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omradene H3 og H4 skal opparbeiding av friomrade F1 med
tilhgrende broforbindelse til parken pa Kjgrbotangen vere ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade H2 skal opparbeiding av friomrade F2 veere ferdigstilt.
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade H1 skal opparbeiding av friomrade F3 vere ferdigstilt.
For brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1 og H3 skal opparbeiding av friomrade F26 vare

ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene H1-4 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade H1-H4

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
Innen omrade H2-H3
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet ~ Vedtatt 28.11.1985

Omrade BS1 (Bjgrnegardsvingen)

Omradets bruk
Omradet skal bygges ut med blandet formal, bolig og barnehage (offentlig omrade). Pa bakkeplan skal
det ikke tillates lukkede sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde innenfor omrddet skal veere kote +35.



Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet reguleringsplan som minimum omfatter omrddene BS1 og F25, samt
tilstptende trafikkarealer.

Bestemmelser om rekkefplge

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer vere
ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal ferdigstillelse av friomrade F25 vere ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner

Innenfor omradet BS1 settes felgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt

med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 -022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1986 -007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987

Omrade J1-J3 (Jongsasveien)

Omrdadenes bruk
Omradene J1 og J3 skal bygges ut med blandet formal; bolig, forretning, bevertning og kontor.

Omradet J2 skal bygges ut med kontor, service.
Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter over 3000m?2.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddene J1 skal veere kote +30.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddet J2 skal veere kote +32.
Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene J1 og J2 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mgteplasser vaere ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene J1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt

med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade J1
R 1988 - 003 Jongsasveien, sgndre del Vedtatt 22.06.1988

Omrade KJ1(Kjgrbo)
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Omradets bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bevertning, kulturelle formal,
offentlige og allmennyttige formal.

Retningslinjer for arealbruk
Omrddet skal bidra til a aktivisere promenaden langs Sandvikselva
og Kjgrboparken.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradet skal veere kote +20.

Bestemmelser om rekkefplge
For brukstillatelse kan gis innenfor omrade KJ1 skal torg/mgteplass i omradet vere ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet KJ1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1975 -012 Kjgrbo Vedtatt 06.08.1979

Omrade SK1 (Skytterdalen)

Omradets bruk
Omradet SK1 skal bygges ut med formal kontor, service

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddet skal veere kote +22.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet SK1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1981 -002 Skytterdalen Vedtatt 19.04.1989

§ 3.3 Offentlig bebyggelse

O1 Industriveien

Omrdadets bruk
Skole, nermiljganlegg, idrettshall, barnehage

Retningslinjer for arealbruk

Ved regulering skal det legges til grunn at omradet pa nordsiden av Slependveien kan benyttes
til uteareal for skolen og gis en enkel tilrettelegging for skolens uteaktiviteter. Stprre tekniske
inngrep skal ikke forekomme.

Planskilt kryssing av Slependveien i form av et lokk eller lignende kan etableres dersom
kryssingen underordnes kulturlandskapet og kulturmiljpet pd Bjgrnegdrd. Etablering av
skolebygninger og -anlegg i omrddet pa nordsiden av den eksisterende Slependveien kan kun
tillates dersom Slependveien legges om og skoleanlegget samles pa sgrsiden av veien.



Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 - 042 Jong vestre/Emma Hjort Syd Vedtatt 28.07.1982
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 - 007 Jong gstre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 — 029 Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei Vedtatt 15.12.2000

02 Jongsasveien:

Omrddets bruk
Offentlig formal, herunder pleieinstitusjon, barnehage

03 Elias Smiths vei

Omvrdadets bruk
Menighetshus

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O-3 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pad grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 — 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
§ 3.4 Friomrader
Friomrader

Pa Kadettangen (friomradene F21 og F22) skal det utvikles et allment tilgjengelig rekreasjons- og
aktivitetsomrade. Idrettens anlegg opprettholdes og kan utvikles/moderniseres innenfor dagens
arealbegrensning.

Friomradene Kjgrbokollen F24, Hamangsletta F1 og Radhusparken F4 skal opparbeides parkmessig.

Parkomradet pa Hamangsletta F1 skal kobles til eksisterende park pa Kjgrbotangen med
broforbindelse.

Innenfor nye friomrader Kjgrbo F23 og Kjgrbotangen F8, eller i tilstgtende eksisterende friomrader,
kan en mindre del av omradet avsettes til hundelufting.

I friomrader tillates ikke oppfgrt bygg eller anlegg som hindrer omradenes bruk som rekreasjons-og
friluftsomrade.

Friomradene skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, belysning, mgbler og
beplantning m.m.
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Kantsone (Vannressursloven § 11)

Der elvebredden ikke skal ha et urbant preg, skal det legges til rette for kantsone pa begge sider av
Sandvikselva. Kantsonen skal ha stedegen vegetasjon. I friomradene utenfor kantsonen kan det
etableres turveier og park.

I friomradene F1-F3 og F6, F7 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 4 meter, jf.
Vannressursloven § 11.

I friomrade F13 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 2 meter, jf. Vannressursloven § 11.

I gvrige nye friomrader skal eksisterende kantsone bevares. Der det er mulig og kantsonen er mindre
enn 4 meter skal den utvides til 4 meter.

Turveier
Det skal etableres nye turveier innenfor friomradene F1-F3, F5-F7, F9, F11,F12, F14-F22, F24, F25
og F26. Turveisystemet er vist i temakart for bystruktur (grgnnstruktur og rekreasjon).

Ved etablering av turveier langs elvebredden og ved kryssing av vassdraget skal eventuell belysning
utformes slik at hensynet til fisken i elven ivaretas. Ved utforming av belysning skal fiskefaglig
radgivning innhentes.

Turveiene med tilstgtende arealer skal etableres etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor friomradene F1-F12, F15, F19-F21 og F23-F26 settes fglgende regulerings-
/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt med kommunedelplanens arealbruk

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet Vedtatt 28.11.1985
R 1986 — 007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987
R 1986 - 005 Sandvika Nord Vedtatt 19.04.1989
R 1990 - 010 Sandvika @st Vedtatt 13.12.1991
R 1979 -050 Sandvika Vest Vedtatt 21.10.1987
R 1986 — 009 Limtomten Vedtatt 19.11.1986
R 1980 - 008 Kadettangen Vedtatt 24.05.1989
§ 3.5 Trafikkomrader

Stroksgater

Strgksgatene skal tilrettelegges s@rskilt for myke trafikanters ferdsel og opphold, og fungere som
handlegater og opplevelsesstrgk. Strgksgatene skal vare viktige sammenbindende ferdselsarer til fots.
I strgksgatene kan det gjennomfgres trafikkreduserende tiltak.

Strgksgatene med tilstgtende arealer skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Torg og mgteplasser
Det skal etableres torg/mgteplass innenfor hvert av delomradene H1-H4, 11-12, ES1-ES3, J1, J3 og
KJ1, i henhold til temakart for bystruktur.

Torg og mgteplasser skal vaere allment tilgjengelige og ha rolle som mgteplass for hele eller deler av
befolkningen og brukerne av Sandvika.



Torg og mgteplasser skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, gatebelegg,
belysning, mgbler og beplantning m.m.
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Tegnforklaring

Ma trikkelkart
Grunneiendorn
. Seksjon

Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
e~ Grense <= 30 cm
\_//‘ Grense < 200 cm
_— Grense < 500 cm
Reguleringsplan-Byggeormrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
I Cffentlig barnehage
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
BN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
I Jernbane
Regquleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,

Park
Turveg
Reguleringsplan-Fareormrader (PBL1985 § 2
. . . Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
Vann- og avlgpsanlegg
@vingsomride medtilhgrende anlegg forfor
Naturvernomride (p& land)
Naturvernomride i sjg og vassdrag
111 Bevaring av bygninger
11| Bevaring av anlegg
L] Bevaring avlandskap og vegetasjon
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
WSS S, Felles gangareal
Reguleringsplan-Kombinerte forma! (PBL198
B  Kontor/Industi
+HH+  Midlertidig trafik kormride
Reguileringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
- =" Grensefor bevaringso
— i Grense forrekk efglgeornride
Regquieringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Tienesteyting
.. Forretning/kontor/tjenesteyting
Reguleringsplan-Sarnferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
P Annenveggrunn - gréntareal
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1

Maturomr

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 &1:
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\./\

Formalsgrense

Regulerttormtegrense
Eiendormsgrense som skal oppheves
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Kommunedelplan N

Eiendom: 83/59/0/5
Adresse: Skytterdalen 7
Utskriftsdato: 28.04.2025
Baerum kommune Malestokk:  1:2000

CRR)

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8yggeomrader (PBL1985 § 2
rende

Boligomride - ndvse
B Offentlige bygninger - nivaerende
P Park/turveg - ndvaerende
Annetbyggeomride - ndverende
Annetbyggeomride - framtidig

Kommuneplan-Omrdder som er bandlagt e
\NN\\ Bindleggingforforsvaret-nivaerende

Kormmuneplan-Omrdder for seerskiit bruk el
Vannareal for alment friluftsliv
Kommuneplan-Viktige ledd | kommunikasjor
B Vegareal - ndvarende
Vegareal - framtidig
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade
~— Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
- Hovedveg-nivamrende
"7 Hovedvegtunnel - framtidig
Abe Kommune(del)plan - pasknft
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Kommuneplankart N

Eiendom: 83/59/0/5
Adresse: Skytterdalen 7
Utskriftsdato: 28.04.2025

Baerum kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

00¥S8S 3
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ONorkart 2025 4 4
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBLZt
Boligbebyggelse - n&vaerende

P sentrumsforrn &l - nivaerende
B sentrumnsform 8l - fremtidig
Tjenesteyting - ndverende
Kornmuneplan-Sarferdselsanleqg og teknis
Veg- niverende
Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 811
Naturomride - nSvaerende
Turdrag - ndvaerende
Park - ndvaerende

Kommuneplan-Forsvaret (PBL2008 §11-7 N.

Forsvaret- ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av $j@ og vass
Bruk ogvern av sjd ogvassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
N Sikringsone - Andre sikringssoner
d Angitthensynsone - Hensyn landskap
| Bindlegging etter andre lover - ndvzerende

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

—. Sikringsonegrense
- Angitthensyngrense
e o Bindlegginggrense
w.s" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
=

Planomride
- Grenseforarealform3l
—e"""  Hovedvegtunnel - nSvaerende
s Turveg/turdrag - ndvaerende
" Sporvegtunnel - framtidig
~"  Kollektivtrase- n3vaerende
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 83/59/0/5
Adresse: Skytterdalen 7

Utskriftsdato: 28.04.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

N 6641000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

I Planforslag (Regulerings-og bebyaggelsesplan
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VAledninger N

Eiendom: 83/59/0/5
Adresse:  Skytterdalen 7

Dato: 28.04.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avlgp i Baerum kommune kontaktes.

/

}f@Norkan 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Restanser og legalpant

Baarum kommune

Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Utskriftsdato: 28.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 83 Bruksnr. | 59 Festenr. Seksjonsnr. | 5
Adresse: Skytterdalen 7, 1337 SANDVIKA

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Beerum kommune.

Eiendommen har en restanse pa kemmunale avgifter hos Beerum kommune

KID:
Forfall:
Kr

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 15086 97 73122

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Lokkeasen Boligsameie

Kommentarer

Sameiet har samlet restanse per 31.03.2025. Ta kontakt med sameiet for oversikt over seksjon 5

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Barum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 83/59/0/5 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Skytterdalen 7, 1337 SANDVIKA Dato: 28/04/2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skytterdalen 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1337 SANDVIKA Saksbehandler: Hakon Dybvad
Telefon: 976 90 852
Oppdragsnummer: E-post: hakon.dybvad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



