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Tone Johnsrud

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 9077 53 46

Email tonejohnsrud@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Mysen

Storgaten 2
1851 Mysen

Ngkkelinformasjon

Prisantydning: 2 300 000
Fellesgjeld: 0-

Totalt: 2 300 000 + omk.

Omkostninger: 74 664

Totalt inkl. 2 374 664

omkostninger:

Felleskostn.: per mnd.

Selger: Lyngrabben Eiendom
AS

Boligtype: Rekkehus

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1983

Bra/P-rom: 61 m?/ 56 m?
Gnr./bnr./snr./f 6/1/3/273
nr.:

Oppdragsnr.: 341220243

Velkommen til visning i Lyngrabben 5 ¢

Praktisk og moderne leilighet med alt pa et plan. Stor solrik terrasse.
Oppusset i 2076. Barnevennlig og attraktiv beliggenhet.

Det ligger flere barnehager rett i nserheten. Gangavstand til skoler,

idrettsplass, butikker, post og Rakkestad sentrum hvor det er bank,
offentlige kontorer, ytterligere forretninger, etc. Ca. 1,5 km. til sentrum.

Hilsen
Tone Johnsrud

Lyngrabben 5 ¢ 1









Stor, solrik terrasse.
plass til utemegbler.
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Lyngrabben

INNHOLD

1. etg.: Entré, 2 soverom,
stue/kjokken, bad, vaskerom , bod.

STANDARD

Gulv med laminat.

Vegger med smartpanelplater.
Himlinger med malte plater.
Alder: 2016.

Bad:

Alder 2016. Vegger med
badromspanel og himling med
takessplater. Gulv med fliser. Fall
frem til dusjkabinettet er ca. 0,5 cm.
Varmekabler.

Bryter til varmekabler er Igs. Servant
pa skap med hvite glatte fronter.
Speil med lys. Vegghengt wc.
Dusjkabinett.

Ventilasjon:

Det er ingen ventilering.

TG 2: Rommet har ingen
ventilasjon. Det etablerte
avirekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

Tiltak: Mekanisk avtrekk bgr
etableres. Avtrekksystemet ma
utbedres.

Vaskerom:

Vegger med baderomspanel og
himling med takessplater. Alder
2016.

Opplegg for vaskemaskin.

Overflater Gulv:

Gulv med fliser. Begrenset med fall
til sluket. Varmekabler.

TG 2: Krav til fall (hgydeforskjell) er
ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
Tiltak: Veer oppmerksom ved bruk.
For & fa tilstandsgrad 0 eller T méa
gulvet bygges om, for & fa riktig fall
til sluk.

0 C

Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at
vatrommet bygges med riktig fall til
sluk.

Sluk, membran og tettesjikt:
Plastsluk. Antatt smgremembran.
TG 2: Tettesjiktet rundt sluket
(klemring) er ikke utfgrt fagmessig.
Rommet er et vatrom hvor det ved
etablering var krav om "uavhengig
kontroll, men det foreligger ingen
dokumentasjon pd at det er utfert
"uavhengig kontroll".

Tiltak: Det bgr vurderes om lokal
utbedring er mulig. Innhent
dokumentasjon, om mulig.

Ventilasjon:

Kun ventil i vindu.

TG 2: Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.
Tiltak: Bedre ventilering ma
etableres.

Kjgkken:

Alder 2016. Innredning i L- form
med lyse profilerte fronter.
Laminerte benkeplater.
Vask/skyllekum. Integrerte
hvitevarer. Kitchenboardplater
mellom

benkeplater og overskap. Ingen
waterguard. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

TG 2: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

Tiltak: Det ma paregnes lokal
utbedring/utskiftning. Fuktskade pa
skuffefront under vasken.

Elektrisk anlegg:
Automatsikringer.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger pa Lyngbyfeltet,
som er et etablert og populeert
boligomrade like sydgst for
Rakkestad sentrum. Omrade er
barnevennlig og

uten seerlig gjiennomgangstrafikk.
Bestar vesentlig av etablert
boligbebyggelse beliggende i naer
tilknytning til landbruksarealer. Det
ligger flere

barnehager rett i naerheten. Det er
gangavstand til skoler, idrettsplass,
butikker, post og Rakkestad
sentrum hvor det er bank, offentlige
kontorer, ytterligere forretninger, etc.
Avstanden til Rakkestad
handelssentrum er ca. 1,5 km.

Bebyggelse

Rekkehusleilighet med alt pd en
flate oppfert i 1980 og pusset opp
innvendig i 2016 pa 56 M2 Primaer-
rom. Utebod pé ca. 5 m2.

Andel av vertikaldelt og seksjonert
6-mannsbolig.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Taktekking:

Taket er tekket med betongtakstein.
TG 2: Taktekkingen har mose og
slitasje pa grunn av elde.

Tiltak: Lokal utbedring ma utfgres.

Nedlgp og beslag:

Beslag, nedlgp og takrenner i
overflatebehandlet stal.

TG 2: Det mangler sngfangere pa
hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer
enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.
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Tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak i naer fremtid.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 méa
beslag/renner/nedlgp skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Sngfangere ma monteres for &
tilfredsstille dagens krav.

Veggkonstruksjon:

Isolerte bindingsverksvegger
utvendig kledd med stédende panel.
TG 2: Det er ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Tiltak: Lokal utbedring ma utfgres.

Takkonstruksjon/Loft:
Baerekonstruksjon i taket er i
treverk. Saltak takform. Apen
himling.

TG 2: Grunnet alder.

Vinduer:

Karmer og rammer i treverk med 2-
lags isolerglass.

TG 2: Sleerk i vridere.

Tiltak: Det ma foretas tiltak for &
lukke avviket. M& strammes.

Dorer:

Hvit ytterdgr med glass. Verandadgr
med 2- lags isolerglass.

TG 2: Dgr gar tregt.

Tiltak: Det ma foretas tiltak for a
lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:
Veranda i treverk pa ca. 26 m2.

Utvendige trapper:

Betongtrapp med smijerns rekkverk.
TG 2: Grunnet alder og skjevheter
Tiltak: Det ma foretas tiltak for &
lukke avviket. Trappen ma paregnes
& oppgraderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Stgpt betongplate med isolasjon og
fuktsperre mot grunnen.

Lyngrabben 5¢

Avlgpsror:

Det er avigpsrer av plast.

TG 2: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige avlgpsledninger.

Tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstéa pa eldre
anlegg. Tidspunkt for utskiftning av
avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon.

TG 2: Det er pavist mangelfull
ventilasjon pé ett eller flere rom i
boligen.

Tiltak : Det begr etableres
veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.
Ventilasjonslgsningen mé utbedres.

Grunnmur og fundamenter:
Ringmur i betong.

Areal
Bra/P-rom: 61/56 m?
1.etg: P-rom/ Bra: 56/61 kvm.

Felgende rom inngar i primaerareal:
Entré, 2 soverom, stue/kjgkken, bad,
vaskerom.

Utstyr

Se punktet om standard samt
lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfelger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Oppvarming
Elektrisk.

Tomten

Felles festet tomt pa 1213 m2,
ifelge Norges Eiendommer. Tomten
er opparbeidet med plenarealer,
naturlig vegetasjon og vintergrgnt.
Belegningsstein i gardsplassen.

Parkering
P4 felles parkeringsplass.

Vei/vann/avlgp
Vei, offentlig. Vann/avlgp: Offentlig
nett via privat fordelingsnett.
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Velkommen inn!

Leiligheten er pusset opp i 2016, og gir et
meget bra helhetsinntrykk.
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Kjokken med innredning i L- form med lyse profilerte

fronter. Integrerte hvitevarer.
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Stuen har fine lysforhold. Dgr ut til solrik
terrasse. Apen Igsning mellom stue og
kjokken, gir god romfglelse.
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Leiligheten har to
lyse og delikate
soverom.
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Praktisk med stort vaskerom. God

plass til vaskemaskin og tgrketrommel.

Lyngrabben 5¢
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Lyst og fint bad. Gulv med fliser og varmekabler.
Servant pa skap med hvite glatte fronter. Speil med
lys. Vegghengt wc. Dusjkabinett.
@
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nfo:

SAMEIET/@KONOMI

Forretningsforer
Ingen forretningsfgrer pr. dagsdato.

Sameiet
Ikke opprettet ennd, men dette vil bli
etablert av selger.

Dyrehold
Det er tiltatt med dyrehold.

Forsikring
Eiendommen er forsikret frem til
overtagelsesdato.

Formuesverdi

Formuesverdi for inntektsaret 2021:
Som primeerbolig: kr 429 709 Som
sekundeerbolig: kr 1 546 952

Felleskostnader
Ingen felleskostnader.

Kjopers ansvar for gvrige
sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold
til sin sameiebrgk, jf
eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter og gebyrer
utgjer for 2022 totalt kr. 21269 - pr.

ar. | dette inngar bl.a. avgift for vann,

avlgp, renovasjon og feiing. Belgpet
er fordelt pa fire terminer.
Vannavgift etter maler.

Eiendomsskatten er pd kr. 4.320 og
festeavgiften pa kr. 2.761,- som
inngar i ovenstaende sum.
Vannmaleren ble lest av til 402 m3
31.12.21, og det betales et forskudd
pd 126 m3i2022.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa
eiendommen.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger
og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

TG 2: Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.
Tiltak: Det bgr gjennomfgres
radonmalinger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 6 Bnr. 1 Snr. 3 Fnr. 273 i
Rakkestad kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser:
01.08.1967, Tinglyst festekontrakt.
Festetiden er 80 ar. Bortfester er
Rakkestad kommune.
Festeavgiften kan reguleres hvert
10 &r. Festeavgiften pa kr. 2.761 - er
inkludert i kommunale avgifter.

Festekontrakten fglger som vedlegg
i prospektet.

Reguleringsmessige forhold
Reguleringsplan: Uregulert.
Kommuneplan: Boligformal
Periode: 2011 - 2022.

Reguleringsplaner under arbeid: Nei.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

2 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

5000,- (Omkostning kjgper - betales
i sluttoppgjgret)

194,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

57 500,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 2 300 000,-))

74 664,- (Omkostninger totalt)

2 374 664,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld
fglger boligen og skal saledes ikke
innbetales ved overtakelse.

Oppgjor

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjppesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter naermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring pa boligen.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden.

Lyngrabben 5¢

Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlpper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehor
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjpper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjgper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand.



Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
forst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt fast provisjon kr.
43.750,- pr. enhet for

gjennomfegring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver

skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
25.000;- for alle enheter.
Markedspakke kr. 22.000,- pr.
enhet.5.000 -, og visninger kr. 0,
Meglerforetaket har krav pé & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler
krav pa a fa dekket alle avtalte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
18.01.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for

tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Sparebankenes Eiendomsmegler
AS

Storgaten 2, 1851 Mysen
Organisasjonsnummer: 932672065

Tone Johnsrud
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 90 77 53 46

E-post: tone johnsrud@aktiv.no

Lyngrabben 5¢
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Lyngrabben

Norsk takst

Tilstandsrapport

(® Lyngrabben 5 C, 1890 RAKKESTAD
(I RAKKESTAD kommune
#: Gnr. 6, Bnr. 1, Snr. 3, Fnr. 273

Markedsverdi
2300 000

Areal (BRA): Rekkehus 61 m?

7))

Befaringsdato: 02.11.2022 Rapportdato: 01.12.2022 Oppdragsnr: 13421-1303 Referansenummer: SX4406

Autorisert foretak: Kjeserud Boligtakst

Gyldig rapport
01.12.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Kjeserud Boligtakst

Kjeserud Boligtakst takserer pa fast eiendom i @stfold, Akershus og Oslo. Vi er medlem
av Norsk Takst og det fglger alle ngdvendige krav til takst i dag. Kjeserud Boligtakst
utfgrer taksering av fast eiendom i @stfold, Akershus og Oslo og holder til i Askim by.
Kjeserud Boligtakst drives av Byggteknisk ingenigr Per-Christian Kjeserud som har over
25 ars erfaring innen byggebransjen og takstbransjen. Per-Christian Kjeserud er
utdannet som bygningsteknikker ved @stfold tekniske fagskole og NEAK som
takstmann. Kjeserud Boligtakst leverer alltid rapporter av god kvalitet og avtalt tid
basert pa grundige undersgkelser og erfaring.

Kjeserud Boligtakst

Per-Christian Kjeserud

01.12.2022 | ASKIM

Kjeserud Boligtakst Rapportansvarlig
Sgrlia 27 Per-Christian Kjeserud
913 54 951
per@kjeserudboligtakst.no
913 54 951
=l REE GAL‘
BVN—mam
RmomsbenniFr
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Lyngrabben 5 C, 1890 RAKKESTAD Kjeserud Boligtakst ‘

Gnr6-Bnr1 Sgrlia 27 k I I

3016 RAKKESTAD 1807 ASKIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

\ enme eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

° N . . °
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).
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Lyngrabben 5 C, 1890 RAKKESTAD Kjeserud Boligtakst ‘
Gnr6-Bnr1 Sgrlia 27
3016 RAKKESTAD 1807 ASKIM  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg méa bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

% * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veare inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Lyngrabben 5 C, 1890 RAKKESTAD
Gnr6-Bnrl
3016 RAKKESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus - Byggear: 1983

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein.

Beslg, nedlgp og takrenner i overflatebehandlet
stal.

Isolerte bindingsverksvegger utvendig kledd med
staende panel.

Baerekonstruksjon i taket er i treverk. Saltak
takform. Apen himling.

Karmer og rammer i treverk med 2- lags
isolerglass.

Hvit ytterdgr med glass. Verandadgr med 2- lags
isolerglass.

Veranda i treverk pa ca. 26 m2.

Betongtrapp med smijernsrekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv med laminat.
Vegger med smartpanelplater.
Himlinger med malte plater.
Stgpt betongplate med isolasjon og fuktsperre
mot grunnen.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Hvite dgrer med fire speil.

o Ga til side
VATROM
Bad:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Ingen dokumentasjon.
Vegger med badromspanel og himling med
takessplater.
Gulv med fliser. Fall frem til dusjkabinettet er ca.
0,5 cm. Varmekabler. Bryter til varmekabler er
Igs.
Plastsuk. Antatt smgremembran.
Servant pa skap med hvite glatte fronter. Speil
med lys. Vegghengt wc. Dusjkabinett.
Det er ingen ventilering.
Vanntilfgrsel til badet via kjgkkenet, det er derfor
ikke foretatt hulltaking.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Ingen dokumentasjon.

Vegger med baderomspanel oh himling med
takessplater.

Gulv med fliser. Begrenset med fall til sluket.
Varmekabler.

Plastsluk. Antatt smgremembran.

Opplegg for vaskemaskin.

Kun ventil i vindu.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Kjeserud Boligtakst ‘
serlia27 |\ I
1807 ASKIM Norsk takst

Ga til side

KIBKKEN

Innredning i L- form med lyse profilerte fronter.
Laminerte benkeplater. Vask/skyllekum.
Integrerte hvitevarer. Kitchenboardplater mellom
benkeplater og overskap. Ingen wterguard.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger i kobber og rgr i rgr. Rgr i rgr er fra
2016.
Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Panelovner.
200 liter varmtvannstank fra 2016 er plassert pa
vaskerommet.
Automatsikringer. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell
kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av
en elektriker.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Eksakt utfgrelse av grunn og fundamenter er ikke
dokumentert. Ikke vurdert pa tilstandsniva da det
ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.
Ringmur i betong.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 61 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 61 m?
Totalpris 2 300 000

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Rekkehus

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 61 56 5

Sum 61 56 5

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 450 000
Forutsetninger og vedlegg el

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Lyngrabben 5 C, 1890 RAKKESTAD
Gnr6-Bnrl
3016 RAKKESTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Kjeserud Boligtakst ‘
Serlia 27

1807 ASKIM Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

o9

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 13421-1303

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(JEX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Qo

o

! ]

o

o

o

1]

o

02.11.2022

Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatil side

Rommet har ingen ventilasjon
Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

Kostnadsestimat : Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pé renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er avvik:

TG 2 grunnet alder
Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:
Slaerk i vridere.

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Dgr gar tregt.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjeserud Boligtakst
Serlia 27
1807 ASKIM

N[

Norsk takst

Det er pavist andre avvik:

TG 2 grunnet alder og skjevheter

@ Innvendig > Radon Gatil side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@  vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Gatil side
Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.

@  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside
Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt
fagmessig.
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav

m "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen

dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

€ vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Gatilside
Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

@  Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjpkken ~ Gatilside
Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

@)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pé innvendige avlgpsledninger.

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Oppdragsnr: 13421-1303 Befaringsdato:  02.11.2022

36

Side: 7 av 19



Lyngrabben 5 C, 1890 RAKKESTAD
Gnr6-Bnr1
3016 RAKKESTAD

Tilstandsrapport

Kjeserud Boligtakst ‘

Sgrlia 27 k l I

1807 ASKIM  Norsk takst

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1983 Ifglge Norges eiendommer
UTVENDIG
Taktekking

Taket er tekket med betongtakstein.

Vurdering av avvik:

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Nedlgp og beslag

Beslg, nedlgp og takrenner i overflatebehandlet stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Sngfangere ma monteres for a tilfredsstille dagens krav

Veggkonstruksjon Qj) 52 ]

Isolerte bindingsverksvegger utvendig kledd med staende panel.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Takkonstruksjon/Loft (@16
Baerekonstruksjon i taket er i treverk. Saltak takform. Apen himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 grunnet alder

Vinduer

Karmer og rammer i treverk med 2- lags isolerglass.
Alder: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Sleerk i vridere.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

M3 strammes.

Dgrer
Hvit ytterdgr med glass. Verandadgr med 2- lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dgr gar tregt.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ma justers

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i treverk pa ca. 26 m2.

Utvendige trapper
Betongtrapp med smijernsrekkverk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

TG 2 grunnet alder og skjevheter

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Trappen ma paregnes a oppgraderes.
INNVENDIG

Overflater

Gulv med laminat.
Vegger med smartpanelplater.
Himlinger med malte plater.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Tiltak Stgpt betongplate med isolasjon og fuktsperre mot grunnen.
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Radon L O

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Hvite dgrer med fire speil.

Alder: 2016 Kilde: Eier

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Ingen dokumentasjon.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Vegger med badromspanel og himling med takessplater.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Overflater Gulv

Gulv med fliser. Fall frem til dusjkabinettet er ca. 0,5 cm. Varmekabler.
Bryter til varmekabler er Igs.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsuk. Antatt smgremembran.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Sanitaerutstyr og innredning

Servant pa skap med hvite glatte fronter. Speil med lys. Vegghengt wc.
Dusjkabinett.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Oppdragsnr:  13421-1303

Kjeserud Boligtakst

Sgrlia 27 l l I

1807 ASKIM  Norsk takst

Ventilasjon @

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.
¢ Avtrekksystemet ma utbedres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vanntilfgrsel til badet via kjpkkenet, det er derfor ikke foretatt
hulltaking.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Vegger med baderomspanel oh himling med takessplater.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Overflater Gulv

Gulv med fliser. Begrenset med fall til sluket. Varmekabler.
Alder: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
Tiltak

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Antatt smgremembran.
Alder: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at
det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Tiltak

¢ Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Befaringsdato: 02.11.2022 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

Kjeserud Boligtakst ‘

Sgrlia 27 k l I

1807 ASKIM  Norsk takst

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin.
Alder: 2016 Kilde: Eier
Ventilasjon

Kun ventil i vindu.
Alder: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning i L- form med lyse profilerte fronter. Laminerte benkeplater.
Vask/skyllekum. Integrerte hvitevarer. Kitchenboardplater mellom
benkeplater og overskap. Ingen wterguard.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Fukskade pa skuffefront under vasken.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Alder: 2016 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i kobber og rgr i rgr. Rgr i rgr er fra 2016.

Oppdragsnr:  13421-1303

Befaringsdato: 02.11.2022

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
 Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Panelovner.

Varmtvannstank

200 liter varmtvannstank fra 2016 er plassert pa vaskerommet.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Automatsikringer. Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en
elektriker.

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
104ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Ja

TOMTEFORHOLD

Side: 10 av 19

39



40
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3016 RAKKESTAD

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Eksakt utfgrelse av grunn og fundamenter er ikke dokumentert. lkke
vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av

byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur i betong.

Oppdragsnr:  13421-1303

Befaringsdato: 02.11.2022

Kjeserud Boligtakst
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
61 m?/56 m Kr. 2 300 000
Rekkehus: Entré, Soverom, Bod, Stue/kjgkken, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller

festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger Markedsverdi 2300 000

Kr. 2 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 300 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Birkelandsveien 5D ,1890 RAKKESTAD
2 15-04-2021 1750 000 1810 000 107 981 1917981 31442
61m 1972 2 sov
Haldenveien 20C,1890 RAKKESTAD
2 2 03-05-2022 2 350 000 2755 000 0 2755 000 31307
88 m 2006 3 sov
Lyngby alle 8C,1890 RAKKESTAD
3 ) 11-02-2019 800 000 770 000 902 180 1672 180 24591
68 m 2005 2 sov
Haldenveien 20C ,1890 RAKKESTAD
4 ) 14-10-2018 2100 000 2100 000 0 2100 000 23 864
88 m 2006 3 sov
5 Haldenveien 20E ,1890 RAKKESTAD
114 m2 2006 3 sov 16-06-2021 2 650 000 2 615000 0 2 615 000 22939
Oppdragsnr: 13421-1303 Befaringsdato:  02.11.2022 Side: 12 av 19
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 500 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2450 000
Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2450 000

Oppdragsnr: 13421-1303 Befaringsdato:  02.11.2022 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

‘ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 13421-1303 Befaringsdato:

02.11.2022 Side: 14 av 19
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
1. etasje 61 56 Entré , Soverom , Stue/kjpkken , Bad , Bod
Vaskerom
Sum 61 56 5
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr: 13421-1303 Befaringsdato:  02.11.2022 Side: 15av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
02.11.2022  Per-Christian Kjeserud Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

3016 RAKKESTAD 6 1 273 3 1213 m? Ifglge Norges Festet
eiendommer

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Lyngrabben 5 C

Hjemmelshaver
Rakkestad Kommune, Lyngrabben Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Lyngbyfeltet, som er et etablert og populzert boligomrade like syd@st for Rakkestad sentrum. Omrade er barnevennlig og
uten seerlig gjennomgangstrafikk. Bestar vesentlig av etablert boligbebyggelse beliggende i neer tilknytning til landbruksarealer. Det ligger flere
barnehager rett i naerheten. Det er gangavstand til skoler, idrettsplass, butikker, post og Rakkestad sentrum hvor det er bank, offentlige
kontorer, ytterligere forretninger, etc. Avstanden til Rakkestad handelssentrum er ca. 1,5 km.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Offentlig nett via privat fordelingsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig nett via privat fordelingsnett.
Regulering

Regulert til boligformal.

Om tomten

Festet tomt pa 1213 m2, ifplge Norges Eiendommer. Tomten er opparbeidet med plenarealer, naturlig vegetasjon og vintergrgnt.
Belegningsstein i gardsplassen.

Bebyggelsen
Rekkehusleilighet med alt pa en flate oppfgrt i 1980 og pusset opp innvendig i 2016 pa 56 m2 Primaer-rom. Utebod pa ca. 5 m2.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar Kommentar
1990 000 2020 Ifglge Norges eiendommer
Oppdragsnr: 13421-1303 Befaringsdato:  02.11.2022 Side: 16 av 19
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Gnr6-Bnrl
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Infoland.no
Eiendomsverdi.no
Egenerklaering

Norges Eiendommer

Oppdragsnr: 13421-1303

Dato

30.11.2022

30.11.2022

30.11.2022

Kommentar

Befaringsdato:

02.11.2022

Kjeserud Boligtakst

Status
Innhentet
Innhentet
Ingen

Innhentet

Sgrlia 27
1807 ASKIM Norsk takst

Sider Vedlagt

0 Nei
0 Nei
0 Nei
0 Nei
Side: 17 av 19



Lyngrabben 5 C, 1890 RAKKESTAD
Gnr6-Bnrl
3016 RAKKESTAD

Kjeserud Boligtakst
Serlia 27
1807 ASKIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 13421-1303

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 02.11.2022 Side: 18 av 19
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 13421-1303

Kjeserud Boligtakst ‘
serlia27 |\ I I

1807 ASKIM Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/SX4406

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 02.11.2022 Side: 19 av 19
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Rett kopi bekrefteg

JNne Leng Felberg

Rakkestad komm.ing.
j.nr. 1085/77 KH/WD

Standard festekontrgkt

10,0283 01077

SORENSKR;
V
I Ty EREN

FESTEKONTRAKT (FREMFESTEKONTRAKT)

I henhold til pkt. & i Rakkestad kommunes kontrakt datert

med Kirke- og undervisningsdepartementet om feste av tomt

ar. ..131. av g.nr. 6, br.nr. 1 i Rakkestad,

bortfester Rakkestad kommune herved til:
Rakkestad kommune

s e s erecsnssssavan

foadt ...t

en parsell av overnevnte tomt.
Parsellen er p& ....%J2...... m2 i henhold til milebrev nr. ../3 ¥

datert {4:9:.82.

Parsellen har fiatt betegnelsen feste nor.

g.or. ....8...... br.or. ...1..... i Rakkestad.

Bortfeste skjer pd fplgende vilkér:
1. Festetiden er 80 &r regnet fra 1.9.1977.

436,68

eseeiealadan

2. I &rlig avgift betaler festeren kr.
Festeavgiften (leiebelopet) beregnes som fplger:

1210 moxble/m2x 6% 436,68,

100

Avglften betales pd forskudd og forfaller til betaling p& den
midte og til de tider som kommunestyret til enhver tid bestemmer.

Etter forfall beregnes renter-av skyldig festeavglft
Rentefoten fastsettes til f.t. .$% p.a,,. med adgang for kommunen

til senere-a forhgye rentesatsen.

3. For skyldig festeavgift for de tre siste &r har bortfesteren
1. prioritets panterett i festet og i bygning som er oppfert pa

tomten.

Innkreving av skyldig festeavgift finner stéd i samsvar med tomte-
festelovens § 28.

Hver av partene kan kreve regulering av festeavgiften hvert 10. &r

av festetiden
Avgiftsreguleringen skal skje i samsvar med hovedfesteavtalens

<
bestemmelser og tomtefestelovens § 1.
Bestemmelsene i hovedfesteavtalens pkt. 3 er silydende:

Lyngrabben 5 «
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Rakkestad komm. ing.
j.nr. 1095/77 KH/WD

Side 2.

"Etter utlgpet av hvert 10. ar av festetiden kan grunn-
eieren eller festeren - innen 2 ar - kreve festeavgiften
regulert.

Den nye avgift skal fastsettes i samsvar med verdien av
festearealet pa reguleringstidspunktet med fradrag av den
verdigkning som er tilfgrt festearealet av festeren eller
fremfestere av tomter i omraddet. Avgiftsreguleringen kan
skje ved overenskomst mellom partene, eller dersom overens-
komst ikke kommer i stand, ved skj¢nn.

Derom festeparsellen ligger i omrade hvor det pd regulerings-
tidspunktet gjelder prisforskrifter om regulering av feste-
avgifter, skal avgiftsreguleringen skje i samsvar med nevnte
prisforskrifter."

I festet medfplder. ingen rett utenfor eller langsmed parsellen
med mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt
festeren i denne kontrakt.

Parsellens innhegning (oppfgring og vedlikehold av fors¥arlig
gjerde) padhviler i sin helhet festeren uten utgift for bort-
festeren. '

Festeren md rette seg etter de pd omradet fastsatte bestemmelser
om regulering og bebyggelse m.v.

Festeren kan ikke overdra festet silenge tomten stir ubebygﬁﬂ T
Dersom festeren ikke ¢nsker & bebygge tomten, gar tomten tﬂl} :
bake til bortfesteren (kommunen) etter samme innlgsnings- |\ =
regler som fastsatt i pkt. 8 nedenfor. )

Nir tomten er bebygd og innflytting har funnet sted, kan festet
overdras.

Melding om overdragelsen md skje til bortfesteren innen en maned

etter overdragelsen.

Festeren har rett til & pantsette festeretten sammen med de

bygninger har har eller far pd tomten sdlangt dette ikke strider

mot gjeldende lov eller den foreliggende avtale.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved over-—

dragelsen over pa deres rettsetterfglgere.”

Byggearbeidene md vare pdbegynt innen 2 ar fra tildelingen og il
fullfgrt innen 4 ar fra tildelingen. b
Hvis ikke kan kommunen ta tomten tilbake og tildele den til ny

sgker.

Dispensasjon fra denne bestemmelse kan gis ndr sarlige

grunner taler for det, etter sgknad stilet til Teknisk Utvalg.
Vedkommende som m& avgi tomten, far da bare tilbakebetalt

sine innbetalinger til kommunen eksklusive renter.

Ved utlgpet av festetiden kan festeren kreve festet forlenget
for nye 80 &r pd narmere avtalte vilkdr dersom det ikke blir
tatt opp spgrsmil om & nytte festeparsellen til et offentlig
formdl som ville kunne gjennomfgres ved ekspropriasjon mot
festeren om denne var eier av parsellen.

I sa& fall skal festeforholdet avvikles etter de bestemmelser
som er gitt i tomtefesteloven av 30. mai 1975 nr. 20 §§ 19-21
og 30.



10.

11.

12.

13.

Rakkestad komm.ing.
j.nr. 1095/77 KH/WD

Side 3.

Parsellen eller deler av denne kan kreves avgitt til gate
og veggrunn eller grunn til kraft- og teleledninger,
vann- og kloakkledninger o.l. av kommunen. Ved slik
avstaing tilkommer festeren ikke erstatning for den grunn
som avstdes, men festeren har krav pd at festeavgiften
nedsettes 1 forhold til sterrelsen av det avgitte areal.
I mangel: av minnelig avtale blir nedsettelsen i tilfelle
& bestemme ved skjgnn av 3 menn hvorav partene oppnevner
hver sin representant, og hvor Sorenskriveren utpeker
oppmann.

Festeren kan tilstdes ytterligere nedsettelse av feste-
avgiften i tilfelle der grunnavstdingen volder festeren
sarlig ulempe.

Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder
som mdtte pdhvile parsellen.

Festeren barer alle omkostninger som er forbundet med
bortfestingen og mulige senere endringer i kontraktsfor-
holdet s& som dokumentavgift, tinglysningsgebyr, utgifter
til oppmdling, pristakst m.v.

Refusjoner og tilknytningsgebyrer fastsettes som fglger

A. Refusjon (1flg. komm.styresak 73/81)

for dekning av kommunale utgifter
til tomtetekniske anlegg kr.

82.500,-

B. Tilknytning til Rakkestad Vannverk.

Arsavgift for vann (vannavgift)

betales etter den til enhver tid
gjeldende tariff, mens tilknytnings- 1.500, -
gebyr betales med ° !

C. Gatelys

Til dekning av kommunens utgift 3,000,-
til gatelysanlegg betaler festeren

D. Tilknytning til kloakkanlegg.

Arsavgift for kloakk (kloakkavgift) B
betales etter den til enhver tid

gjeldende tariff, mens tilknytnings- €.000, -

gebyr betales med ° !

. 93.000,- |
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4.

15.

16.

17.

18.

Rakkestad komm.ing.
j.nr. 1095/77 KH/WD

Side 4.

Belgp som nevnt under pkt. A, B, C og D ovenfor betales
enten

kontant

ndr kontrakten underskrives

eller

med KY. wmsmiseis steeresem e ndr komtrakten underskrives, mens
restbelgpet fordeles over inntil ar med like store
avdragssummer tillagt etterskuddsrente med f.t. % p.a.

Kommunen har adgang til senere & forhgye rentesatsen.

Betalingen skjer til Rakkestad kommunekassererkontor og det
utstedes pantobligasjon om foran nevnte avbetalingsmite
benyttes pad

Kommunen tilsier & vike prioritet med foran nevnte pant-

obligasjon for 1&n eller bidrag fra det offentlige eller

av banker, forsikringsselskaper eller pensjonsinnretninger
som benyttes til boligen.

Etter segknad kan kommunen ogsd i andre tilfeller samtykke
i prioritetsvikelse med denne pantobligasjon.

Utgifter i forbindelse med oppmdling, tinglsyning m.v.
betales til kommunen fgr dokumentene sendes til tinglysning.

Dersom kommunen vedtar & asfaltere veiene 1 boligfeltet f/

(dkrh%emmtﬁﬂv%®M®,mmmr&uwma &k
sin forholdsmessige del av utgiftene i henhold til kommupe—
styrets vedtak. \f‘t'

5

For eventuelle trar som kan beholdes pa tomten, betaler
festeren et belgp som vil bli fastsatt av kommunen.

Tomten skal brukes til byggeformdl i samsvar med regulerings-
planen, og festeren skal selv bekoste utgiftene til stikk-
ledninger for vann, overvann og kloakk med utferelsesmite og
arrangement etter narmere pdvisning fra kommunens tekniske
etat.

Veigrunn tas etter hvert i bruk som kommunal vei i samsvar med
den vedtatte reguleringsplan for omradet.



19.

20.

21.

22,

23.

Rakkestad komm.ing.
j.or. 1095/77 KH/WD

Side 5.
Kommunen opparbeider hoved- og grenledninger for vannm,
kloakk og overvamn og bygger felles kloakkrenseanlegg i
samsvar med kommunens rammeplan.

Kommunen forestdr likeledes utbygging av de kommunale veier
samt gatelysanlegg.

Kommunen har ansvaret for drift og vedlikehold av de anlegg
som nevnt ovenfor.

Med hensyn til festerens andel av utgiftene til kommunal-
tekniske anlegg samt drift og vedlikehold av disse henvises
til pkt. 13 foran og egene avgiftsregulativ for vann- og
kloakkavgift i den utstrekning slike vedtas av kommunestyret
og godkjennes av myndighetene.

Festeren har plikt til & delta i eventuelle private, felles
stikkledninger for vann, kloakk og overvann og betale sin
forholdvise del av utgiftene til anlegg, drift, vedlikehold
og eventuelle omlegginger samt tillate at slike. ledhingern
legges over festerens parsell.

Festeren tillater-at stolper for el-kraftledninger og gatelys
og/eller for telefon settes opp pd eiendommen og/eller at
kabler legges over eiendommen til dekning av behovet for slike
arrangement i omrddet. Tillatelsen omfatter ogsd ngdvendig
rett til omlegginger, formyelser, reparasjoner m.v.

Festeren skal betale etter narmere avtale med Elverket
refusjon for jordkabel. Denne kan etter Elverkets nzrmere
bestemmelser legges fra stolpe som tilfgrselsledning for
elforsyningen til boligen.

Belgpet forfaller til. betaling ved det tidspunkt boligen
tilknyttes elnettet gjennom jordkabelen.

Nervazrende kontrakt utferdiges i 2 eksemplarer hvorav partene
skal ha ett eksemplar hver.

Rakkestad, den /0. Aeq. £2 -

Som bortfester Som fester:

RAKKESTAD KOMMUNE

4

7 =
V/’u—k_ f'/a'/’;?;:; i 0’}6/’ /efL / lev e

- G‘I
/ Jehn Thone 4 ]::A—- Thone
ordfgrer ord’(,

Vi bekrefter herved at

Vi bekrefter herved at

ordfarer..c.iiiiiieeeneennn. fester........

har underskrevet narvarende
dokument i vidrt narvar

1. | e A J 1.
Fodt:Rf e QAN Fvrnnnnn. Fodty mevssmsisisnmsrssiaars
Adresse:/ﬁ‘?o..%ﬂédééaﬂ AQr eSS et v st e ennenrnnrnnnanns
2.
Fodt:... A% F. 23 ... .. 1
Adresse: . . /<02, 72«:#1&441{52:@ . Adresse:.......... eeeeaaa.

har underskrevet narverende
dokument i vart narver
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Lyngrabben 6 ¢

Rakkestad komm.ing.
j.or. 1095/77 N/RH

Side 6.

Tillegg til kontrakten.

S8 lenge det hviler 14n av det offentlige eller av banker,
forsikringsselskaper, pensjonsinnretninger eller hypotek-
og kredittforeninger pd hus eller anlegg p& parsellen,
skal den ikke kunne forlanges ryddet.

Ved festeledighet skal det vare anledning for ldnegiveren
til & f4 festet overfert til ny fester.

Rakkestad, 70. Zeo, (G 6L -

P ’,{’j/
2L
O bt (‘;L@’{L/py

&f
7 ohn Thune
ordfgrer




Lyngrabben 5C

Nabolaget Bergenhus - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

& Bergenhuskrysset vest 8 min %
Linje 153,417,471, 473, 640 0.7 km

@ Rakkestad stasjon 20 min %
Linje L22, L22x 1.7 km

X  Oslo Gardermoen 1137 min &

Skoler

Bergenhus skole (1-7 kl.) 12 min #

350 elever, 14 klasser 1 km

Rakkestad ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min #

268 elever, 11 klasser T km

Mysen videregdende skole 19 min &

800 elever, 50 klasser 18.7 km

Borg videregéende skole 23 min &

680 elever, 44 klasser 22.7km

Ladepunkt for el-bil

& Circle K Rakkestad 9 min #

& [Fortum Rakkestad 10 min %

«Flott omrade med mange
barnefamilier som 0ss.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
» Naboskapet
AN/N
“ie - Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

16.2%
13.7%
152 %
189 %
17.2%
21.5%

Barn Ungdom Unge voksne

37.7%
37.8%
389 %

23.3%

20.6 %
17.3%

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bergenhus 1508 663
B Rakkestad 4871 2243
I Norge 5328198 2398736
Barnehager
Musikktrollet barnehage (0-6 ar) 4 min %
35 barn, 1 avdeling 0.4 km
Byggeklossen barnehage (0-6 ar) 10 min #
81 barn, 3 avdelinger 0.8 km
Bergenshus barnehage (0-5 ar) 12 min #
60 barn, 3 avdelinger 1 km
Dagligvare
Kiwi Bergenhuskrysset 9min #
Rema 1000 Rakkestad 12 min #

Lyngrabben 5¢
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Stortorget 12 min #

s 1. Egen bil
ol 2. Sykkel

1@ Apotek 1 Rakkestad torg 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

# Trafikk

Lite trafikk 90/100 B 32% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154r

15% 16-18 ar

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
¥ Lett89/100

Familiesammensetning

Sport
Parm. barn
® Lyngveien ballplass 4min & ——
Par u. barn
@ Tryggheim ballplass 7 min & 1
Ballspill 0.6 km [
. Enslig m. barn
& Family Sports Club Rakkestad 20 min 4 —
I
|
. Enslig u. barn
BO|lgmasse g—
1 —
________________________________________________________________________|
Flerfamilier
Il 89% enebolig -
B 7% rekkehus —
M 4% annet
0% 41%

[l Bergenhus
Bl Rakkestad

B Norge
«Veldig koselig nabolag, trives godt, og L.
neerhet til alt du trenger ;D» Sivilstand
Norge
Sitat fra en lokalkjent . o o
Gift 38% 34%
Ikke gift 47% 53%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mysen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mysen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Al

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: Sparebankenes Eiendomsmegler AS

Lyngrabben 5 ¢, 1890 Rakkestad Saksbehandler: Tone Johnsrud

Gnr. 6, bnr. 1, fr. 273, snr. 3 i Rakkestad kommune
Telefon: 69899157

Oppdragsnummer: E-post: tone.johnsrud@aktiv.no
341220243

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 18.01.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




