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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt.
TLF. 6393 00 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3900 000-
Fellesgjeld: Kr 2 744,-
Omkostn.: Kr 98900,
Total ink omk.: Kr 4 001 644, -
Felleskostn.: Kr2 916,
Selger: May-Brit Eliassen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1995
BRA-i/BRA Total 90/110 kvm
Tomtstr.: 11978.5 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 43, bnr. 178
Snr. 38
Oppdragsnr.: 1206250039

Hestehovstien 4C

Pen 4-roms selveier med
god planlesning | Landlig,
i populaert boligomrade

Hestehovstien 4C er en pen 4-roms selveier pa Fladbyseter
naer Jessheim sentrum i Ullensaker kommune. Leiligheten
har en fin planlgsning med gang, bad, stue, kjgkken og 3
soverom samt bodplass. Leiligheten disponerer ogsa en
parkeringsplass i garasje m/lader.

Fra leiligheten er det nzerhet til barnehager, skoler, kollektivt
via buss og tog, gode servicetilbud og alle bymessige
fasiliteter. Det er kort vei til lyslgype, markastue og et mylder
av merkede stier i omradet. Badeanlegg, idrettsanlegg og
gode rekreasjonstilbud finner du ogsa i naeromradet. En liten
sykkeltur unna finner du populzere Nordbytjernet som er en
yndet badeplass i sommerhalvaret.

Ta kontakt ved spgrsmal eller for & avtale en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 m?

BRA -e: 20 m2
BRA totalt: 110 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 90 m2 Entré, gang, Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad, bod og stue med
apen kjgkkenlgsning

BRA-e: 20 m2 Garasje og bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11978.5 m2

Tomtebeskrivelse
Flat tomt med asfaltert internvei inn til garasje og inngangspartier. Opparbeidet
gressplen med beplantning.

Beliggenhet

Boligen har en sveert god beliggenhet i et meget barnevennlig boligomrade pa
Fladbyseter, like utenfor Jessheim sentrum i Ullensaker kommune. Boligen har
umiddelbar neerhet til flott turterreng, samt kort vei til skoler, barnehager og offentlig
kommunikasjon. Videre er det kort vei til lekeplass, fotballbaner, Jessheim
friidrettsstadion, idrettshall, tennisanlegg og flere treningssenter.

Det er kort vei til lyslgype, markastue med servering i vintersesongen og et mylder av

merkede stier i omradet. Kommunen har ogsa lagt opp til O-postjakt, et spennende
fritidstilbud som gjgr deg mer kjent i neerliggende terreng. Det er ogsa kort vei il
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skgytebane, svgmmehall med mer, og en liten sykkeltur unna finner du populaere
Nordbytjernet.

Nordbytjernet er et av de flotteste friluftsomradene i Ullensaker, kun én km fra
Jessheim sentrum. Rundt tjernet er det godt tilrettelagt med turveier for
rullestolbrukere og folk med barnevogn. Nordbytjernet har flotte badeplasser med
strender, volleyballbaner og badebrygger. Fra tjernet gar det Igyper i skogomradet
Vestmoen og videre til Olalgkka pa Sand og Ringbanen p& Gardermoen.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Extra og Kiwi Gystad. | Jessheim
finnes ellers Meny, Obs Hypermarked og Rema 1000. For ytterligere servicetilbud
anbefales Jessheim Storsenter - @vre Romerikes stgrste motehus med bade
kjedebutikker og nisjebutikker. Lillestrgm, Stremmen, Lgrenskog og Oslo ligger ogsa
godt innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Flermannsbolig (4-mannsbolig) pa rekke i ett sameie oppfegrt i 1995, leiligheten ligger i
2.etasje. Huset har saltak antatt tekket med

takstein, antatt stgpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel

antatt isolert med mineralull etter eldre krav. Etasjeskiller i trevirke, innervegger oppfart
i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/
balkonger og utvendig terreng da dette er en del av

sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i
sameier er det primaert innvending i leiligheten og de

arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne
rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa

befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a veere stabile. Fundament ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene,
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sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.

Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.

Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.
Byggemate er gjengitt fra tilstandsrapport. Se fullstendig rapport inkludert i
salgsoppgave.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Ingen synlig mansjett under klemring i sluk og provisorisk mykfug (silikon) mellom
klemlist og sluk glipper. TG2

3.1 Andre rom

Laminatgulv pa soverom og vinylbelegg i bod har sma slitemerker pd overflaten og er i
fra byggear. TG2

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor
satt tilstandsgrad TG2

Vinduer og balkonger har behov for vask, behandling og vedlikehold utvendig. TGIU
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrassebord har stedvis mye tgrrsprekker og det er 1 stk Igstsittende terrassebord.
TG2

Terrassebord har behov for behandling i neer fremtid og 1 stk terrassebord ma festes
tilstrekkelig.

6.3 Ventilasjon

I.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning

selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk

og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Lagt nytt parkettgulv i gang og stue i 2020, lagt fliser i entre 2020 og kjgkken i 2012.
- Montert ny kjgkkeninnredning i 2012

- Monter nye innedgrer i 2012

- Montert tak over balkongen

- Totalrenovering av badet i 2018

Se tilstandsrapport inkludert i salgsoppgave for naermere beskrivelse av

bygningsdelene.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
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-Ja, kun av fagleert
Beskrivelse: de stod for totalrenovering av badet. Er usikker pa om det ble byggemeldt
Arbeid utfgrt av: Benki as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
-Ja
Beskrivelse: de totalrenoverte badet

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: De stod for totalrenovering av stue og ordnet med elektrikker

Arbeid utfgrt av: Benki as

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Ja
Beskrivelse: Easee lader

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
-Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: tak over terrassen

Arbeid utfgrt av Snekkerfirma Tor E. Hagen AS

Viser til vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Boligen disponerer en garasje i felles garasjerekke.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA Polisenummer

Polisenummer
53716253
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler i entré, bad og pa kjgkken, peisovn pa stue
og panelovner pa enkelte rom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3900 000

Kommunale avgifter
Kr 13 748

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Formuesverdi primaer
Kr 1064 593

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 258 371

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
90/3548

Felleskostnader inkluderer
A-konto strgm el-billading - 100
Vedlikehold el-bil lading - 83
Vedlikeholdskostnader - 205
Felleskostnader - 2 528

TV- og internett er inkludert i felleskostnadene

Felleskostnader pr. mnd
Kr2916

Andel Fellesgjeld
Kr2 744

Andel fellesformue
Kr 41 690

Sameiet

Sameienavn

Hestehovstien 4C
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Boligsameiet Fladbyseter 4 J

Organisasjonsnummer
982793491

Om sameiet
Sameiet bestar av 40 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 43, bnr. 178 i Ullensaker
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte

tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med

egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bruksrett til 1 garasjeplass eller
biloppstillingsplass

for hver seksjon

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Alle seksjonseiere skal veere medlem av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i

sameiet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer sjenanse for naboer.
Se vedlagt husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det gjennomfgres en dugnad av fellesarealer to ganger hvert ar. alle som deltar far en
reduskjon i fellesutgifter pa 500,- per gang

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Kongsvinger og omegn boligbyggelag Kobbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 43, bruksnummer 178, seksjonsnummer 38 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

30.12.1994 - Dokumentnr: 11230 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 38

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 90/3548

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "nybygg, rekkehus 64-66" - datert 30.06.95
Hovedbygning er byggemeldt i 1993, garasje byggemeldt 1996, innglassing av
terrasser og balkonger byggemeldt 2017.

Felgende fremkommer av den midlertidige brukstillatelsen:

‘Ansvarshavende og byggherre pélegges a utfore falgende arbeider:

Bygning:

Leilighet 2B. Div. listing, samt ferdigstillelse av bad gjenstar.

Leilighet 2C og 2D. Det ma monteres barnesikring pa vinduer; jfr. BE's kap. 43:23.
Generelt: Eventuelt ildsted ma anmeldes seerskilt til brannsjefen pa eget skjema.

Hestehovstien 4C
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Dgr til balkong (2. etasje) ma holdes forsvarlig stengt inntil fundamenter for sgyler er
anordnet.

Utvendig:

5. Leke-, parkeringsplass og vegarealer ma opparbeides i.h.t godkjent bebyggelsesplan
sharest.

Det henvises for gvrig til bekreftelse fra SR-banken datert 29.06.95.

6. Anordning/rettelse av fundamenter for trapp, boder og balkonger ma ferdigstilles
sharest.

Rerleggerarbeider:

7. Generelt: Alle avlgps- og vannledninger i servantskap og kjgkkenbenker som ikke er
fuget, ma tettes forskriftsmessig i veggjennomfgringen.

Avlgp i kigkkenbenken ma monteres om/justeres, slik at plassen i skapet kan benyttes
til annet enn rgr.

8. Utvendig besiktigelse av anlegget (hele felt J4) vil bli foretatt i august, nar
uteomhusanlegget er opparbeidet i.h.t bebyggelsesplan.

Byggherren gis en tidsfrist pa 1/2 ar til & utfgre ovennevnte palegg, dersom ikke annet
er sagt i tilknytning til det enkelte punkt. Nar disse er utfgrt bes bygningskontrollen
varslet slik at ferdigattest kan bli meddelt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.06.1995.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til privat vei med felles vedlikeholdsansvar.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «<B22-Gystadfeltet» stadfestet
31.03.1982. m/best. vedtatt 23.11.1987. og en mindre vesentlig endring vedtatt
15.06.2009.

Avsatt i kommuneplanen til bolighebyggelse navaerende vedtatt 23.03.2021.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Hestehovstien 4C

13



14

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3900 000 (Prisantydning)

2 744 (Andel av fellesgjeld)

3902 744 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
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97 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 900 (Omkostninger totalt)
109 800 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 600 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 001 644 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 012 544 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 015 344 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 900

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Hestehovstien 4C

15



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 500 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 120 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
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TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
20.04.2025

Hestehovstien4C 17
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2. Etasje

Sportsbod
| [——
= h Soverom
Soverom
Gang I
Bad
Bod
|
Balkong
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Hestehovstien 4 C
2052 Jessheim

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 03/04/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:43, Bnr: 178
Hjemmelshaver: May-Brit Eliassen
Seksjonsnummer: 38

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1995

Tomt: Felleseie tomt 11 978,5 m?
Kommune: 3209 ULLENSAKER
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: May-Brit Eliassen
Befaringsdato: 02.04.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Privat vei

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfaltert internvei inn til garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig (4-mannsbolig) pa rekke i ett sameie oppfart i 1995, leiligheten ligger i 2.etasje. Huset har saltak antatt tekket med
takstein, antatt stgpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel
antatt isolert med mineralull etter eldre krav. Etasjeskiller i trevirke, innervegger oppfort i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Boligselskap: Boligsameiet Fladbyseter J 4
Organisasjonsnr: 982 793 491

E-post: hestehovstien @outlook.com
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 03.04.2025

- Egenerkleringsskjema 26.03.2025

- Samsvarserklering utfgrt av Flexibel AS den 08.08.2019

- Samsvarserklering utfgrt av Kvikk Installasjons AS den 06.07.2018

- Kvittering utfgrt av Totalentreprengr Benki AS den 15.05.2018 og 12.06.2018
- Byggetegninger fra byggear

- Megler (kommunale opplysninger) 02.04.2025

- Midlertidig brukstillatelse 30.06.1995

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Malte huntonitplater og vatromsplater.
Tak/himlinger: Malte tak-ess plater og malt gips.

Gulv: Parkett, laminat, vinylbelegg og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Lagt nytt parkettgulv i gang og stue i 2020, lagt fliser i entre 2020 og kjgkken i 2012.
- Montert ny kjgkkeninnredning i 2012

- Monter nye innedgrer i 2012

- Montert tak over balkongen

- Totalrenovering av badet i 2018

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2 916.- pr. mnd.
Inkluderer:

- A-konto strgm el-billading kr 100.-

- Vedlikehold el-bil lading kr 83.-

- Vedlikeholdskostnader kr 205.-

- Felleskostnader - 1. kr 2 528.-
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etasje 90 5 13
SUM BYGNING 90 5 0 13
SUM BRA 95
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 15
SUM BYGNING 0 15 0
SUM BRA 15
BRA-i:
90m2.

2.etasje: Entré, gang, Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:

20m2.

Bakkeplan: Garasje.

2.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-e: 90m2.
2.etasje: Entré, gang, Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 20m2.
Bakkeplan: Garasje.
2.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b:0m2.

Sum BRA: 110m2.

Bakkeplan: Garasje.

2.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

2.etasje: Entré, gang, Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.

TBA: 13m2.
2.etasje: Balkong.

P-rom: 97m?2.
2.etasje: Entré, gang, Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

S-rom: 3m2.
2.etasje: Bod.

Malt takhgyde pa stue/soverom 2.38m.
Malt takhgyde pa bad 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod pa 5 m2 med utvendig adkomst.

Garasje pa felles rekke.

Sportsbod og garasje er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad eller oppmalt. TGIU

6/18



EIERSKIFTERAPPORT™
FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Sol og 9 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler i entré, bad og pa kjokken, peisovn pa stue og panelovner pa enkelte rom.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
May-Brit Eliassen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

03/04/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Vatromsplater.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2018 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
- Vegghengt speil med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Rgrstokkskap. Se punkt 6.1

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av baderomspanel er 10 - 20 ar.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Gulv: Fliser med varmekabler.

Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Det noe glipper i mykfug (silikon) pa enkelte steder mellom gulvfliser og vatromsplater. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

9/18

43



EIERSKIFTERAPPORT™

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2018
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Ingen synlig mansjett under klemring i sluk og provisorisk mykfug (silikon) mellom klemlist og sluk glipper. TG2
Det ble ikke boret hull fra tilstgtende rom til bad for & méle fukt i bunnsvill, grunnet at badet er fra 2018. TGIU

Det ble ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa

membran er 10 - 30 ér.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av baderomspanel er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ér.
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2. Kjgkken
BRI 2.1 Kiskien

Vanninstallasjonen er fra 1995 og 2012

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malte huntonitplater. Glassplate mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Fliser med varmekabler.

Apen kjgkkenlgsning fra 2012 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med hvitmalte profilerte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap
- Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2

- Mekanisk kjgkkenventilator med avtrekk ut og styring til ventilasjon pé bad. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken, dette anbefales. TG2
Komfyrvakt er ikke montert, dette anbefales. TG2

Vegger, kjgkkeninnredning, gulv og tak/himling fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen.
TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr legge om fliser er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Entré, gang, soverom 1, soverom 2, bod, soverom 3 og stue:

Vegger: Malte huntonitplater.
Tak/himlinger: Malte tak-ess plater og malt gips.
Gulv: Fliser, laminat, parkett og vinylbelegg.

Kaldtloft med adkomst via tak/himlingsluke i gang.

Kaldtloft fremstér i grei stand.

Det settes ikke tilstandsgrad pa loftet, da loftkonstruksjonen er en del av sameiets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar. TGIU

Vegger og tak/himlinger fremstar i normalt grei stand og greit vedlikeholdt, det er sma hull etter gamle veggfester og
bilder som ma forventes ut ifra bruk. TG1

Flisegulv og parkettgulv fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt. TG1

Laminatgulv pa soverom og vinylbelegg i bod har sma slitemerker pa overflaten og er i fra byggeéar. TG2
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

P4 befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1
Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 10mm. TG1

Retningsavvik er mélt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder péa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i gang pd 10mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr legge om fliser er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av vinylbelegg er 15 - 25 ar

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 1995.

Balkongdgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 1995.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkongdgr i boligen, Ingen funksjonsavvik.
Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2

Vinduer og balkonger har behov for vask, behandling og vedlikehold utvendig. TGIU

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med malte trerammer antatt produsert samme ar som vinduer.

(Ytterdgr har ingen synlig brann- og lydklassifisert merking)

Innvendige hvitmalte fyllingsdgrer produsert i 2018.

- Malte dgrgerikter.

- Malte taklister.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, ingen funksjonsavvik. TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 dr.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA:

Balkong pa 13m2 med adkomst via stue oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og trerekkverk med
rekkverkshgyde pa 90cm.

Terrassebord har stedvis mye tgrrsprekker og det er 1 stk 1gstsittende terrassebord. TG2
Terrassebord har behov for behandling i neer fremtid og 1 stk terrassebord ma festes tilstrekkelig.
Ellers fremstar terrassebordene i grei stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1995 og 2018

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

- Avigpsrer i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.

- WC innebygd sisterne bad med veggspalte.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert pa vegg pa bad.

- Stoppekran plassert i rgrstokkskap og under kjgkkenbenk.
- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Varmtvannsbereder under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.
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6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2012
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. hjemmelshaver melder ingen avvik.

Varmtvannsberederen er innebygdt inne i under kjgkkenbenken og er ikke mulig & inspisere tilstrekkelig, derfor ikke satt
tilstandsgrad. TGIU

Ytterligere undersgkelser anbefales.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i 1995
Det var sist inspisert i 2012
Det var rengjort i ukjent ar
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom vinduspalter og kjgkkenventilator med styring til ventilasjon
pa bad.

Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning selv i
eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og
luftutveksling vurderes som tilfredsstillende

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av mekanisk anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i 1995

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i entre.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 11 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av Flexibel AS den 08.08.2019 og samsvarserklering utfgrt av
Kvikk Installasjons AS den 06.07.2018

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Da det ikke fremlegges dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll, anbefales det pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fort opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det foreligger ikke ferdigattest for boligen, garasjen eller Innglasset balkonger.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Ingen synlig mansjett under klemring i sluk og provisorisk mykfug (silikon) mellom klemlist og sluk glipper. TG2

3.1 Andre rom
Laminatgulv pa soverom og vinylbelegg i bod har sma slitemerker pa overflaten og er i fra byggear. TG2

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2
Vinduer og balkonger har behov for vask, behandling og vedlikehold utvendig. TGIU

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Terrassebord har stedvis mye tgrrsprekker og det er 1 stk Igstsittende terrassebord. TG2
Terrassebord har behov for behandling i nar fremtid og 1 stk terrassebord ma festes tilstrekkelig.

6.3 Ventilasjon
Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk
og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250039

Selger 1 navn

May-Brit Eliassen

Hestehovstien 4C

Poststed
JESSHEIM 2052

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 5042686 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ME

Document reference: 1206250039
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | de stod for totalrenovering av badet. Er usikker pa om det ble byggemeldt
Arbeid utfert av | Benki as
Filer
TILBUD rgrlegger Hestehovstien 4C (2).pdf Faktura13752.pdf Faktura13731.pdf 0463_001.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | de totalrenoverte badet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | De stod for totalrenovering av stue og ordnet med elektrikker
Arbeid utfert av | Benki as

Filer

Faktura14371 (1).pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Easee lader
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |tak over terrassen
Arbeid utfert av | Snekkerfirma Tor E. Hagen AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER

for
Boligsameiet Fladbyseter J4
org.nr. 982 793 491

Reviderte vedtekter er vedtatt pa arsmgtet 28.06.21.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Boligsameiet Fladbyseter J4. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 30.12.1994

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 40 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 43, bnr. 178 i Ullensaker kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bruksrett til 1 garasjeplass eller biloppstillingsplass
for hver seksjon

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Alle seksjonseiere skal vaere medlem av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en
boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av
noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kj@p og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv
eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med
pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a
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skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger
med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut
seksjonene til sine ansatte.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier ma godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger
saklig grunn til det.

(2) Nekter sameiet a godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til a bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av styret. Godkjenning kan
bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Starre endringer knyttet til endringer pa bygninger eller tekniske installasjoner ma utfgres av
autoriserte leverandgrer
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4. Parkering

PARKERINGSPLASSER PA FELLESAREAL, MIDLERTIDIG ENERETT

4-1 Rettslig disposisjonsrett

Eierseksjonssameiets parkeringsomrader bestar av fglgende

- 2341 garasjeplasser
- 18 biloppstillingsplasser
- gjesteparkeringsplasser og oppmerkede oppstillingsplasser

Til hver leilighet skal det til enhver tid vaere knyttet bruksrett til 1 garasjeplass eller 1
biloppstillingsplass.

Garasjeplassene tilhgrer de leilighetene der beboer har kjgpt garasjeplass.

Det fglger av vedlegg 1 til disse vedtekter hvilke seksjoner som har enerett til bruk av hvilke
parkeringsplasser pa fellesarealene.

Biloppstillingsplassene og garasjeplass kan byttes internt mellom beboere, men en slik ombytting
krever godkjenning av styret. Beboere som gnsker a bytte garasjeplass avtaler selv hvilket vederlag
som skal ytes ved ombytting.

Den innbyrdes fordeling av plasser kan ogsa endres av styret.

Fremleie tillates ikke med unntak av fglgende:
- Fremleie skal vaere godkjent av styret
- Dersom en eier ikke har egen motorvogn kan de fremleie sin garasje eller biloppstillingsplass
til en annen beboer i eierseksjonssameiet. Fremleier vil da ikkje ha rett til 3 benytte andre
plasser pa eierseksjonssameiets parkeringsomrade utover de gjeldende reglene.

Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den enkelte
seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet, dvs.
tretti ar etter 1.1.2018 som er 1.1.2048.

Beboers kjgretgy skal parkeres i tildelt garasje eller biloppstillingsplass. Det er ikke tillatt for beboere
med tildelt garasje eller biloppstillingsplass a parkere pa omrade for gjesteparkering eller andre
omrader pa eierseksjonssameiets grunn uten styrets godkjenning. Kjgring til boligene er kun tillatt for
ngdvendig transport av personer eller varer. Parkering ved boligen over 30 minutt uten aktivitet ved
kjpretgyet er ikke tillatt. Ved overtredelse kan kjgretgy borttaues for eiers regning og risiko og kan
medfg@re en gkning av fellesutgiftene.

Garasje eller biloppstillingsplassen skal kun brukes til parkeringsformal.

Ved strgmuttak til motor- eller kupevarmer anbefales det 3 benytte en tidsbryter.



Ved lading av elektrisk motorvogn i garasje har eier av garasjen ansvar for at det monteres godkjent
ladekontakt og kostnadene tilknyttet dette. Ved lading pa biloppstillingsplass benyttes monterte
ladepunkter. Forbruk blir avlest og viderefakturert og det belastes en manedlig vedlikeholdskostnad.

Brudd pa vedtektene vil i fgrste omgang fglges opp med en advarsel fra styret. Ved gjentatte brudd
pa vedtektene kan styret frata eier garasjen ved oppsigelse. Oppsagt eier tildeles en
biloppstillingsplass og har krav pa refusjonsbelgp. Refusjonsbelgpet settes til et belgp tilsvarende
hgyeste bud ved overtakelse av ny eier, men overstiger ikke opprinnelig innbetalt innskudd.
Dersom ingen andre seksjonseiere gnsker a overta garasjeplassen, overtar sameiet plassen mot a
betale opprinnelig innbetalt eierinnskudd til den oppsagte eier.

4-2 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-3 Kostnadsfordeling
Seksjonseierne som har disponerer garasje dekker kostnaden knyttet til drift og vedlikehold av disse.
Det inkluderer kostnader til:

® reparasjon av garasjeport

e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming/lading

e annet
Kostnadene fordeles likt mellom rettighetshaverne.
4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) Den enkelte sameier har ogsa ansvar for vedlikehold av terrassegulv og verandagulv som tilhgrer
seksjonen.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(11) Utskiftning av vinduer, dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for generalforsamlingen til avgjgrelse.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
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omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. (Undersgke forventet levetid opp mot vedlikehold -
advokat)

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige betaling til dekning av fellesutgifter.

Det til enhver tid innestaende belgp pa fondet er sameiets, og den enkelte seksjonseier kan ikke
gjore krav pa tilbakebetaling ved f.eks. salg/fraflytting.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom
seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

To ganger per ar (juni og desember) er fellesutgiftene vedtatt gkt med kr. 500,-.

Det gjennomfgres en dugnad pa fellesarealer to ganger hvert ar (var og hgst). Alle boenheter som
deltar far en reduksjon i fellesutgifter pa kr. 500,- per gang.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av
aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet,
kan styret palegge selskapet a selge boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er
ngdvendig for a hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, en sekretzer, en kasserer, en
garasjelagsrepresentant og to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Varamedlemmene
har mgteplikt pa styremgtene.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
lederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene. Vara medlemmene har ikke stemmerett, men tale og forslagsrett. Ved forfall
av et styremedlem, har vararepresentanten stemmerett.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Er ikke styreleder tilstede, skal styre velge en
mgteleder. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv, forretningsfgrer eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang

| felles anliggender og ved salg, pantsettelser eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret har rett til  representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
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(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e Dbehandle styrets eventuelle arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.



(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23,
og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b

-

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.
9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap

pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte

10
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stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa

kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg

tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9-13 Digitalt arsmgtet
Arsmgtet kan gjennomfgres digitalt

10. REVISJON OG REGNSKAP
Eierseksjonssameiet skal ha minst en statsautorisert eller registrert revisor.
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Styret skal sgrge for at det blir fgrt ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel (jfr. Lovom
regnskapsplikt av 17. juli 1998 nr. 56)

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges fram pa ordinzert arsmgte.
11. FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at eierseksjonssameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret 3 ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsf@rsel gjgres uoppsigelig
fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

12. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.

12
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Sameiet Fladbyseter J4

Ordensregler

Husordensregler har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig & sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnés ved at alle folger husordensreglene og at alle opptrer
med hensyn og forstaelse overfor hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder
seg 1 sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter & gjore leietaker kjent med

innholdet i husordensreglene. Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

Styret, 20.Juni 2024

Innholdsfortegnelse

LBEDOEISE. ...ttt s.2

S s.2
3.SKader 0g fOrSIKITNE. .. v ut ittt s.2

4. Bruk av balKOn@eT . ......ouiieiieiitiiii e e s.2

SBIaNNVEIIL. ..ot s.3

ST o) 1 N s.3

7.Plenklipp, vask 0g Maling.........coouiiiiiiiiii e s.3

B.DYTEhOIA. ...t s.3

O PATKEIINE. .o ettt s.3
L T oo 1 1 18] 1 s.4
11.Brudd pa ordensregler. . ... ....o.veiuiii i s.4
LT | 1S 8.5



1. Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det gis ikke anledning til & gjere bygningsmessige endringer uten godkjenning av styret,
soknad mé sendes i god tid.

2. Stey

Det skal vaere stille i sameiet mellom k1. 23.00 og 07.00 pa hverdager, og lerdager og
sendager mellom kl. 2300 og 08.00. I dette tidsrommet m4 det ikke spilles hoy musikk eller
gjennomfores andre hoylytte aktiviteter. Ved festligheter eller oppussing skal nabovarsel
utsendes. Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til k1. 20.00 pa hverdager, og
mellom kl. 10.00 og 18.00 pa lerdager. Sendager og helligdager skal det vare stille. Stoy i
trappeoppganger skal unngas, barnelek i oppgangene er ikke tillatt.

3. Skader og forsikring

Alle rom mé i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrerene. Seksjonseier er
ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig rerbrudd skal
stoppekran straks stenges, og rorlegger tilkalles. Meld straks fra til styret hvis det oppdages
skader i seksjonen. Seksjonseier er pliktig & holde luftekanaler og ventiler apne for & unngé
fukt og kondensskader, beboere som har loft i sin seksjon har ansvaret for at luftekanaler er
frie og fungerer optimalt. Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig
fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en
plutselig og uforutsett hendelse. Nér skade oppstar, er man forpliktet til & begrense
skadeomfanget. Ved bruk av sameiets forsikring belastes seksjonseier egenandel pa 10.000kr.

4. Bruk av balkonger og terrasser.

Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk fra takrenner ma til enhver tid holdes
apne. Seksjonseier som disponerer balkong, er pliktig til & vedlikeholde denne innvendig,
seksjonseier skal melde i fra dersom det forekommer skader. Seksjonseier er pliktig til & vaske
og ellers vedlikeholde balkong slik at sopp og rateskader unngés, dersom skader pa balkong
skyldes manglende vedlikehold kan styret igangsette tiltak pa seksjonseiers regning.

Leiligheter som har terrasser pd bakkeplan, har ansvaret for vedlikehold og bruk, det er ikke
tillatt med oppsett av trampoline, basseng eller andre lekeparat pa sameiets omrade. Dette
gjelder ogsa pa terrasser og balkonger. Balkonger, terrasser og andre fellesomrader ma ikke
benyttes til lagring av seppel. Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa
balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt. Ved vask av balkong og risting av tepper skal
det vises hensyn til nabo under. Vask av tepper er ikke tillatt pa balkonger. Montering av
markiser skal skje etter avtale med styret.
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5. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger,
men i egne boder. Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer,
trapper eller trappeoppganger). Alle seksjoner mé ha tilstrekkelig med brannvarslere og
slukningsutstyr. Husk & teste og & skifte batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat ber vendes
regelmessig.

6. Seppel

Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere. Papir/papp og plast legges i
respektive kasser/sekker. Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma
seksjonseier selv kjore bort. Folgende mé ikke kastes i seppelbeholderne: varm aske,
brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av
bensin eller andre brannfarlige veesker. Hensetting av seppel utenfor seppelsylindere er ikke
tillatt, hensettelse anses som brudd pé ordensregler og kan fore til varsel om tvangssalg av
seksjon.

7. Plenklipp, vask og maling.

Plenklipping utferes av innleid selskap pé fellesomrader.

Leilighet pa 1 og 2 plan har ansvaret for & male og vedlikeholde inngangsparti, terrasseside og
balkongsside innvendig. Andre sider pa seksjon har styret ansvaret for. Ved mangelfullt
vedlikehold kan styret igangsette tiltak pa seksjonseiers regning. Det er ikke tillatt med andre
farger en rod i sameiet, andre farger skal sekes om til styret. Seksjoner med andre farger kan
fa varsel om tilbakestilling til sameiets farge.

8. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medferer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret. Katter skal vaere kastrert eller ga pa p-piller. Alle husdyr
skal vaere merket med telefonnummer sé eier kan kontaktes. Husdyreiere mé pése at dyrene
ikke gjor fra seg pé fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes med det samme).

9. Parkering

Reglene gjelder bade for beboere og besgkende.

Hver boenhet har sin garasje/oppstillingsplass, som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker
disponerer bil. Dette gjelder ogsa ved utleie. Garasjen skal brukes til bil og ikke til
oppbevaring av andre ting slik at bilen ikke far plass.



Garasjeporter skal til enhver til veere lukket, det er ikke tillatt med montering av el-bil lader pa
husvegger i tilknytning til bolig. Det er ikke tillatt & bruke parkeringsvarmer eller andre
installasjoner som benytter seg av sameiets felles stromanlegg i garasjene. Samtlige
installasjoner skal avtales med styret.

Kortvarig stopp pa sameiets omrader er kun tillatt ved nedvendig syke- og varetransport, og
maksimalt i 30minutter uten aktivitet i bilen.

Kjereveiene langs boligene ma holdes apne slik at utrykningskjeretay og braytebiler kommer
frem. Det er ikke tillatt & parkere pa sameiets veier mellom husene eller foran inngang med
unntak for av-og pastigning og ved aktivitet tilknyttet bilen. Det er ikke tillatt med parkering
foran inngangsder grunnet brannfare. Beboere med spesielle behov kan seke til styret om
tillatelse til parkering ved seksjon.

Parkering for bil nummer 2 skal forega pa gjesteparkering eller friplass. Gjesteparkeringen
skal kun brukes av gjester. Gjesteparkeringen er pa motsatt side av Fladbyseter barnehage.

Gjesteparkeringen kan benyttes i maks 3 dager, meld fra til styret dersom du har behov utover
dette. Gjesteparkeringen skal ikke brukes til oppbevaring av bobiler, campingvogner eller

tilhengere.

Se vedlegg pa punkt 13 for mer informasjon om parkering.

10. Disposisjonsrett

Beboere med terrasse pa bakkeplan har enerett til 4 disponere 4 meter av tomten utenfor
leiligheten, mélt fra kjekkenvindu og ut i hele leilighetens bredde. Oppsett av gjerde,
hundegjerde og hekk er ikke tillatt.

11. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfere misligholdsbefoyelser.
Ved eventuelle brudd pa ordensregler oppfordres beboere og varsle styret umiddelbart. Ved
gjentatte brudd pa ordensregler kan styret benytte palegge salg av seksjonen 1 henhold til §38.
Pélegg om salg av seksjonen i eierseksjonsloven.

12. Kvittering pa mottatt ordensregler og vedtekter.

Hver leilighet skal inneha et sett av ordensregler og vedlagte vedtekter, seksjonseier kvitterer
for at denne er mottatt og forstatt.
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12. Vedlegg

Parkeringskart for sameiet.
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Grenn = beboerparkering, ikke gjester, her kan beboere parkere, maks 3 dager.

Redt= ikke tillatt med parkering, evrig skilting med av/pé -stigning 30 minutter gjelder. Ved
flytting / oppussing er parkering over 30 min tillatt.

G= gjesteparkering, her parkerer gjestene dine, ikke tillatt med lagring av tilhenger,
uregistrerte kjoretay eller bobil. Maks 3 dager.

Har du behov for & sté parkert lenger, ta kontakt med styret pa: hestehovstien@outlook.com



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Boligsameiet Fladbyseter J 4 torsdag 25.04.2024 kl. 19:00 - Skogmo

Skole.
1. Konstituering

1.1 Navnefortegnelse

Opptelling av antall seksjonseiere, samt innlevering og godkjenning av fullmakter.

Vedtak:

Antall seksjonseiere: 10
Antall fullmakter:
Totalt antall stemmeberettigede: 10

Andre: Jon Inge Hgiland, KOBBL

1.2 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkalling godkjennes

1.3 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes

1.4 Valg av mgteleder

Vedtak:
Mgteleder: Jon Inge Hgiland

1.5 Valg av sekretaer

Vedtak:
Sekretaer: Jon Inge Hgiland

1.6 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Protokollvitne: Sander Volle

2. Arsmelding
Styrets drsmelding folger vedlagt.

Vedtak:
Styrets 8rsmelding tas til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Boligsameiet Fladbyseter J 4.

Side 1/3
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3. Arsregnskap

Sameiets arsregnskap folger vedlagt.

Vedtak:
Arsregnskap godkjennes.

4. Saker fra styret

Vedtak:
Ingen saker

5. Innkomne saker

Vedtak:
Ingen innkomne saker

6. Styrehonorar

Eierseksjonsloven sier at arsmgtet fastsetter styrets honorar. Styrehonoraret bgr sta i rimelig
forhold til den arbeidsmengde og det ansvar styremedlemmene har patatt seg. Arsmgtet kan
bestemme at bare en eller noen av styremedlemmene skal ha honorar, andre ikke.

Vedtak:
Styrehonorar fastsettes til: 76.000,- som fordeles internt av styret

7. Valg

7.1 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Kristoffer Baardseth ble gjenvalgt som varamedlem for 1 3r.

7.2 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt en valgkomité.

7.3 Valg av observatgr til KOBBLs generalforsamling

Vedtak:
Det ble ikke valgt en observatgr.

7.4 Valg av varaobeservatgr til KOBBLs generalforsamling

Vedtak:
Det ble ikke valgt noen varaobservatgr.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Boligsameiet Fladbyseter J 4. Side 2/3
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Protokoll for Boligsameiet Fladbyseter J 4

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jon Inge Hgiland (sign.)
Sekreteer Jon Inge Hgiland (sign.)
Protokollvitne Sander Volle (sign.)

25.04.2024
25.04.2024
29.04.2024



Innkalling til ordinaert drsmgte i Boligsameiet
Fladbyseter ] 4

Tidspunkt: Torsdag 25.04.2024 kl: 19:00 Mgtested: Skogmo Skole
Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Navnefortegnelse
1.2 Godkjenning av innkalling
1.3 Godkjenning av dagsorden
1.4 Valg av mgteleder
1.5 Valg av sekreteer
1.6 Valg av protokollvitne
2 Arsmelding
3 Arsregnskap
4 Saker fra styret
5 Innkomne saker
6 Styrehonorar
7 Valg
7.1 Valg av varamedlemmer
7.2 Valg av valgkomité
7.3 Valg av observatgr til KOBBLs generalforsamling

7.4 Valg av varaobeservatgr til KOBBLs generalforsamling

Bare seksjonseiere og personer med fullmakt fra seksjonseiere har stemmerett pa
drsmgtet.

Dersom to eller flere personer eier en seksjon sammen har bare en av dem stemmerett.

Leietakere har mgte- og talerett, men ikke stemmerett.
Arsmelding, 8rsregnskap og fullmaktskjema felger i innkallingen.

Ullensaker kommune, dd.mm.3333.

For styret i Boligsameiet Fladbyseter ] 4
Sander Volle /s/

Side 1 av 18
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Styrets leder
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Fullmakt
Jeg gir herved

Fullmektigens navn (med blokkbokstaver):

Fullmakt til & mgte p8 8rsmgte i Boligsameiet Fladbyseter J 4

Eierens navn (med blokkbokstaver):

Eierens underskrift:

Dato:

NB: Den personen som har fatt fullmakten bestemmer selv hvordan hun eller han gnsker
3 stemme pa drsmgtet.
Loven sldr fast et det ikke er mulig 8 forhdndsstemme.

Side 3av 18
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1. Konstituering

1.1 Navnefortegnelse
Opptelling av antall seksjonseiere, samt innlevering og godkjenning av fullmakter.

Forslag til vedtak: Antall seksjonseiere:
Antall fullmakter:
Totalt antall stemmeberettigede:

Andre:
1.2 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkalling godkjennes

1.3 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes

1.4 Valg av mgteleder
1.5 Valg av sekretaer

1.6 Valg av protokollvitne

2. Arsmelding
Styrets drsmelding folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding tas til orientering.

3. Arsregnskap

Sameiets arsregnskap folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskap godkjennes.

4. Saker fra styret

Ingen saker

5. Innkomne saker
Ingen innkomne saker

6. Styrehonorar

Eierseksjonsloven sier at drsmgtet fastsetter styrets honorar. Styrehonoraret bgr std i
rimelig forhold til den arbeidsmengde og det ansvar styremedlemmene har patatt seg.
Arsmgtet kan bestemme at bare en eller noen av styremedlemmene skal ha honorar,

andre ikke.

Det er vanlig at valgkomiteen fremmer forslag til styrehonorar.

Forslag til vedtak: Styrehonorar fastsettes til:

Side 5av 18
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7.

Valg

Det er vanlig & velge styremedlemmer for to 8r og varamedlemmer for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styrets leder velges ved saerskilt
valg.

Styret har bestédtt av:

Styreleder, Sander Volle, Hestehovstien 8 D
Styremedlem, Merete Kvitblik, Hestehovstien 6 C
Styremedlem, Tor Eivind Hagen, Hostehovstien 6B
Varamedlem, Kristoffer Baardseth, Hestehovstien 8 E

Av styrets medlemmer er disse pé valg:
Alle varamedlemmer

7.1 Valg av varamedlemmer
Kristoffer Baardseth er pa valg.

7.2 Valg av valgkomité

Valgkomiteen har i oppdrag & forberede alle valg pd neste 3rsmgte, samt & foresld
styrehonorar.

7.3 Valg av observatgr til KOBBLs generalforsamling
Sameiet kan velge en observatgr til KOBBLs generalforsamling.

Generalforsamlingen avholdes 18 juni kl 18:00 i KOBBLs lokaler - Trnhuset

7.4 Valg av varaobeservatgr til KOBBLs generalforsamling
Sameiet kan velge en varaobservatgr til KOBBLs generalforsamling.
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Arsmelding for Boligsameiet Fladbyseter J 4 for aret 2023

Organisering

Virksomhetens art og hvor den drives:
Boligsameiet Fladbyseter J 4 har sin virksomhet i Ullensaker kommune, og har i henhold til
vedtektene som formal & gi seksjonseierne borett til egen bolig i boligselskapets eiendom.

Registrering i offentlige registre:
Sameiet er en selvstendig juridisk enhet med organisasjonsnummer 982793491 og er
registrert i Foretaksregisteret.

Styrets sammensetning

Styreleder, Sander Volle, Hestehovstien 8 D
Styremedlem, Merete Kvitblik, Hestehovstien 6 C
Styremedlem, Tor Eivind Hagen, Hostehovstien 6B
Varamedlem, Kristoffer Baardseth, Hestehovstien 8 E

Zsolt Pataki-Biro valgte & trekke seg som styremedlem i November 2023, grunnet
manglende kapasitet.
Mgtevirksomheten

Forrige 8rsmgte ble avholdt torsdag 27.04.2023.

I 2023 har styret hatt 4 styremgter hvor i alt 29 protokollfgrte saker har vaert behandlet.

Styrets arbeid i perioden

El-bil ladere og avlesning

Styret har ryddet opp i manglende el-bil fakturering fra tidligere styre, dette har veert et
omfattende arbeid. Utestdende belgp er blitt fakturert respektive forbrukere. Styret har
videre etablert gode rutiner for avlesning og avregning.

Styret har i den forbindelse valgt 8 innfgre en depositumslgsning pa el-bil ladere utendgrs.
Dette ettersom sameiet i sin tid betalte for samtlige ladere, beboere som gnsker & benytte
seg av ladepunkt utendgrs betaler inn et belgp pd dette.

Avtaler

Styret har forhandlet p& kollektiv avtale hos Telenor, forhandlinger har gitt sameiet god
besparelse. Videre har styret hatt Igpende dialog med leverandgr av vintertjenester og
jevnlig reklamert p& mangelfullt arbeid da dette ogs3 tidligere har vaert bemerket. Vi har
ogsé mattet rydde opp i mange feilparkeringer som har hindret brgytemannskapene. Det
har i tillegg veert befaringer med leverandgren for & fa klippet alle omrader.

Fakturering av andre utestdende belgp

Styret har fakturert nabosameie(r) for fellesutgifter som har vaert utestdende, som
sgppelutgifter og strgm til felles veglys. Styret har ogsa ryddet opp i intern feilfakturering
ifbm fellesgarasjen.

Vedlikehold og utstyr i fellesgarasjen

Styret har hatt 2 dugnader siden forrige drsmgte, en dugnad for v%rrengjﬂring og en

dugnad i vinter, hvor det ble maket sng fra garasjetak for 8 unngd fglgeskader. Hageavfall
og annet hensatt avfall har blitt fraktet til avfallsplass.

Side 7 av 18
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Styret har videre igangsatt ngdvendig vedlikehold av bygningsmassen, dette innebaerer
vask av tak, utskifting av takrenner og utbedring av gavler pa tak. Dette arbeidet fortsetter
i &r ndr forholdene tillater det. Styret har tatt vare pa gamle takrenner og fatt montert
disse pa garasjer for & forlenge levetiden. Det har videre blitt ryddet opp i fellesgarasjen,
og satt inn varmeovn, samt kjgpt inn hekksaks, maling og haytrykksspyler. Kodelds har
kommet pa plass. Gressklipper er reparert, maling av gjerdet pa gstsiden av
parkeringsplass og utfgrt arbeid p& bod i 13A etter biluhell.

Parkering

Styret har ryddet opp i feilparkerte kjgretgy i sameiet, dette omfatter biler som ikke har
brukt garasjeplass og feilparkering. Parkeringsregler har blitt sendt ut til beboere jevnlig,
men feilparkeringer forekommer stadig. Styret har veert i dialog med Apcoa parkering og
ser pa muligheten for ileggelser for feilparkeringer i sameiet.

Forsikring

Styret har vaert i forhandlinger med sameiets forsikringsselskap, men ikke fatt gunstigere
pris. Videre har styret ryddet opp i utestdende forsikringssaker.

Klager
Styret har behandlet innkommende klager pa beboere vedrgrende stgy og feilparkering.
Regnskap og budsjett

Styret har gjennomgatt regnskaper og utarbeidet budsjett.

Forretningsfarsel

Forretningsfgrselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av Kongsvinger og Omegns
Boligbyggelag AL, Storgata 12, 2212 Kongsvinger.

Revisjon

Sameiets revisor er revisjonsfirmaet BDO AS, Storgata 26, 2212 Kongsvinger.
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@konomi

Det vises til sameiets regnskap for 2023. Styret mener at drsregnskapet med
tilleggsopplysninger i noter og rsmelding gir et rettvisende bilde av arets drift, sameiets
finansielle stilling, samt oversikt over eiendeler og gjeld.

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 8 oppveie
verdiforringelse av bygningene.

Inntekts- og kostnadsoverslag for 2024:

Styret har utarbeidet et budsjett som viser forventede inntekter og kostnader for 2024.
Budsjettet er vist som egen kolonne i resultatregnskapet.

Budsjettet er basert pa innkrevde felleskostnader gjeldende fra 1. januar 2024.

P& kostnadssiden er det tatt hensyn til alle budsjettmessige gkninger som er ngdvendig for
2024.

Oversikten over forventede inntekter og kostnader i 2024 viser et overskudd.

Avdrag pa 13n vil ikke g8 frem av budsjettet, men dette er tatt hensyn til i forslag til
innkrevde felleskostnader.

Opplysninger om arbeidsmiljg

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 0 ansatte.

HMS

For at alle beboerne skal vaere trygge i sine omgivelser er sameiet palagt & jobbe
systematisk med Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS), og er underlagt forskrift om systematisk
helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid (internkontrollforskriften). Internkontroll er tiltak som
skal sikre at sameier organiserer virksomheten sin i samsvar med helse-, miljg- og
sikkerhets-lovgivningen. Alle sameier m& ha et system for & ivareta forskriftens krav.
Sameiets HMS system: HMS portal gjennom KOBBL.

Gjennomfgrte HMS tiltak: Kontroll av el-bil ladere, kontroll av lekeplass.

Kongsvinger, 31. desember 2023

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 9 av 18
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Resultatregnskap

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
31.12.23 31.12.22 31.12.23 31.12.24

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1099 872 1099 667 1099 872 1099 872
Andre leieinntekter 83424 75 605 75 024 151 560
Andre driftsinntekter 1 6407 0 0 23 000
Sum inntekter 1189703 1175272 1174 896 1274 432
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2 28762 0 0 55100
Styrehonorar 2 71 300 69 000 69 000 71 300
Pensjonskostnader, arbg.avg, sos kost 2 14028 7314 7314 13399
Avskrivninger 11 6431 6431 6431 6431
Revisjonshonorar 3 5838 4400 4700 4900
Forretningsfnrerhonorar 78 619 74 875 78 619 78 619
Andre tjenester 5 42 369 37 6% 39186 33259
Vedlikehold 4 511 982 263 382 346 000 680 000
Elektronisk kommunikasjon 182 526 222717 240516 203 000
Forsikring 6 246 808 183 589 246 303 286 300
Kommunale avgifter 7 15439 5416 0 10 000
Energi -70 990 73187 67 800 128 200
Renhold, fellesareal 0 0 25400 0
Verktny, driftsmatriell, inventar 9599 0 3000 0
Kontorrekvisita, trykksaker 0 0 2 000 0
Andre driftskostnader 8 21170 22 810 11 600 6 200
Tap p? fordringer 0 -1 0 0
Sum driftskostnader 1163 882 970 815 1147 869 1576 708
Driftsresultat 25 821 204 457 27 027 -302 276
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 53211 22701 22122 59 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 53211 22701 22122 59 000
i rsresultat 79 032 227 158 49 149 -243 276
Overfiyring tilfra egenkapital 79 032 227 158 0 0

[ Boligsameiet Fladbyseter ] 4 982 793 491
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Balanse

Note

31.12.23 31.12.22
EIENDELER
Anleggsmidler 1
Varige driftsmidler
Garasjer 10 17 800 17 800
Andre driftsmidler 0 6431
Sum anleggsmidler 11,12 17 800 24 231
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2530 7 590
Andre fordringer 354 322 322 496
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 konto 1701 062 142131
Sum omlinpsmidler 2057914 1751397
SUMEIENDELER 2075714 1775628

Boligsameiet Fladbyseter ] 4 982 793 491
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Balanse

Note

31.12.23 31.12.22
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1351661 1272629
Sum egenkapital 1351661 1272629
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9 274 800 178 800
Sum avsetninger og forpliktelser 274 800 178 800
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3113 2530
Leverandnrgjeld 359 911 252912
S kyldig off. myndigheter 6714 0
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 2662 0
Annen kortsiktig gjeld 76 852 68 757
Sum kortsiktig gjeld 449 253 324199
Sum gjeld 724 053 502 999
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 2075714 1775628

Kongsvinger 30.04.24
Kongsvinger og Omegns BBL

Sted: , dato: _
Sander Volle Tor Eivind Hagen Merete Kvitblik
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Boligsameiet Fladbyseter ] 4 982 793 491
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Boligsameiet Fladbyseter ] 4 982 793 491

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3 foretak. Sameiet Fladbyseter ble stiftet 30.12.1994.
Sameiet ble stiftet for 3 ivareta sameiernes felles ansvar for vedlikehold av bygg og andre fellesarealer. I resultatregnskapet er styrets budsjettall fori3r og
neste 3 r tatt med som tillegsinformasjon. Budsjettet er ikke en del av det lovp? lagte 3 rsoppgjnret, og inng3 r ikke i det reviderte tall. Inntektsfring av
innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig. Fordelingen av felleskostnader mellom beboerne er foretatt med utgangpunkt i vedtektene i 5 for Sameiet hvor

fordelingen skjer etter sameierbrnken.

Note 1 - Andre driftsinntekter

31.12.23 31.12.22
3299 Andre driftsinntekter 6 407
Sum -6 407 0
Andre drifstinntekter er avregninger fra Kreditforeningen, ikke bokfnrt kundefordring.
Note 2 - Personalkostnader og styrehonorar
31.12.23 31.12.22
5000 Lnnnskostnader 26 100 0
5092 Feriepenger beregnet 2 662 0
5330 Styrehonorar 71300 69 000
5400 Arbeidsgiveravgift 13653 7314
5405 Arbeidsgiveravgift av p? Inpte feriepenger 375 0
Sum 114 091 76 314
Det er betalt ut Innn for vask av tak.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha pensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
31.12.23 31.12.22
6701 Honorar revisjon 5838 4400
Sum 5838 4 400
Note 4 - Vedlikehold
31.12.23 31.12.22
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 301 316 41624
6607 Vedlikehold garasjer 975 0
6620 Vedlikehold og kontroll av m? lere/strypmanlegg 1791 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 101 900 108 169
6695 Forsikringsskadesaker 10 000 17 589
7795 Avsetning vedlikeholdsfond 96 000 96 000
Sum 511982 263 382

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig til 3 oppveie verdiforringelse av bygninger.

Boligsameiet Fladbyseter ] 4 982 793 491
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Boligsameiet Fladbyseter ] 4 982 793 491

Note 5 - Andre tjenester

31.12.23 31.12.22
6780 Lnpende drifts og serviceavtaler 41599 35385
6790 Annen fremmed tjeneste 770 2309
Sum 42 369 37 694
Andre fremmede tjenester kr 770,- er trykkostnader 3 rsmnte.
Note 6 - Forsikring
31.12.23 31.12.22
7500 Forsikringspremie 246 808 183 589
Sum 246 808 183 589
Note 7 - Kommunale avgifter
31.12.23 31.12.22
6320 Renovasjon, vann, avinp ol. 25475 5416
6321 Motkonto renovasjon -10 036 0
Sum 15439 5416
Note 8 - Andre driftskostnader
31.12.23 31.12.22
7400 Kontingent, fradragsberettiget 16 900 16 650
7720 Generalforsamling 0 825
7770 Bank og kortgebyrer 4270 5335
Sum 21170 22810

Note 9 - Avsetning for forpliktelser

Vedlikeholdsfond er opprettet, og det ble fra tidligere regnskapsfnrer avsatt kr 82 800,-.

Det er opprettet egen bankkonto, og saldo pr31.12.23 er kr 211.567,-.

[ Boligsameiet Fladbyseter J

4 982 793 491
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Boligsameiet Fladbyseter ] 4 982 793 491

Note 10 - Bygninger og tomter

Garasjer
Anskaffelseskost pr.01.01 : 17 800
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 17 800
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 17 800
Anskaffelses3r: 1994

Antatt levetid i3r:

Note 11 - Anleggsmidler

Oppgradering garasjeporter

Anskaffelseskost pr.01.01 : 64 304
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 64 304
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 64 304
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0
i rets avskrivninger : 6 431
Anskaffelses3r: 2013
Antatt levetid i3r: 10

Note 12 - Pantstillelser
Sameiet har ikke pantsatt eiendom.

Boligsameiet Fladbyseter ] 4 982 793 491

Side 15 av 18

93



94

Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Fladbyseter J 4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Fladbyseter J 4

Styreleder Sander Volle (sign.)

Styremedlem Merete Kvitblik (sign.)

Styremedlem Tor Eivind Hagen (sign.)
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BDO AS
Storgata 26
2212 Kongsvinger

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Boligsameiet Fladbyseter J 4

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Boligsameiet Fladbyseter J 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kongsvinger, 08. April 2024
BDO AS

Rolf Udnes Glesne
statsautorisert revisor

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Nabolagsprofil

Hestehovstien 4C - Nabolaget Skogmo - vurdert av 138 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Rulnes 11 min %
Linje 436, 437, 440, 450 0.9 km
@ Jessheim stasjon 7 min &
Linje R13, R13x 2.9 km
X Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Skogmo skole (1-7 kl.) 9 min %
381 elever, 20 klasser 0.8 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
323 elever, 13 klasser 3.1 km
Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
692 elever, 29 klasser 3.6 km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 8 min &
144 elever, 6 klasser 3.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 8 min &
Jessheim videregaende skole 10 min &
1150 elever, 63 klasser 4.3 km

«Fint og trygt nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

42.7 %
40.6 %
38.9%

17.6 %
16 %
14.5%
10.1 %
22.2%
22.3%
21.2%

7.2%

&
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

18.3%

&2
N
™
@

Eldre

74 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Skogmo 3619 1501
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fladbyseter barnehage (1-5 ar) 1 min £
49 barn 0.1 km
Skogmo barnehage (0-5 ar) 10 min %
140 barn 0.9 km
Hoppensprett Gystad (1-5 ar) 14 min %
62 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Algarheimveien 11 min %
Kiwi Gystad 18 min #
PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 85/100

Sport

@ Skogmo skole 8 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.7 km

@ Borgen skole, fotballbane 40 min %
Fotball 1.8 km

& Spenst Jessheim 7 min &

& SATS Jessheim 7 min &

Boligmasse

M 44% enebolig

B 2% rekkehus

B 30% blokk
14% annet

«Flott omrade, landlig men likevel
sentrumsneert. Rolige omgivelser med
hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 8 min &

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Parm. barn
|
|
I
Par u. barn
[
I
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
B Skogmo
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hestehovstien 4C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2052 JESSHEIM Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



