


Solrik og pen
3-romsleilighet med
attraktiv beliggenhet!

Velkommen til Mekanikerveien 30 - en lekker bolig med attraktiv
beliggenhet pa Oppsal, i et etablert og rolig boligomrade med lite
gjennomgangstrafikk. Her bor du tilbaketrukket, samtidig som du har
Sindre Holt kort vei til et bredt utvalg av servicetilbud, kollektivtransport - med
T-banen som tar deg til sentrum pd 15 minutter og flotte
rekreasjonsmuligheter.

Eiendomsmegler/ Partner

Mobil 41287165

E-post  sindre.holt@aktiv.no
P @ Leiligheten holder en god standard med kjgkken og bad fra 2020. Den

er malt i delikate farger og har en gjennomgéende planigsning med
ettermiddagssol mot stue og kjgkken og morgensol pa de to
soverommene. Fra stua har du tilgang til din egne solrike balkong pa
9 m?2. Parkering i gate, eller pa borettslagets eiendom etter venteliste.

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

- Bad fra 2020
- Kjgkken fra 2020

Nokkelinformasjon -3 Kjellerboder

Prisant:: Kr5150 000,- - Lave omkostninger
Fellesgjeld: Kr1717 655, - Populaer beliggenhet
Omkostn.: Kr9 796,

Total ink omk.: Kr 5331 451,- Velkommen!
Felleskostn.: Kr 4 567,-

Selger: Jon Kristen @hrling Serli

Erik @hrling Sarli

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1960

BRA-i/BRA Total 64/82 kvm
Tomtstr.: 25500.3 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 144, bnr. 1154
Andelsnr.: 90

Oppdragsnr.: 1007260044
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 64 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA - b: 9 kvm
BRA totalt: 82 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 kvm Bod 1, bod 2, bod 3

2. etasje

BRA-i: 64 kvm Entré, bad, kjgkken, to soverom, stue
BRA-b: 9 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Entré/gang, bad, to soverom, kjgkken og stue.
Utgang fra stue til innglasset balkong pa ca 9 m2.

Eier har pavist tre stk boder i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Disse bodene er medtatt i arealoppstillingen.

Kjellerbod 1 er malt til ca 2,7 m2.
Kjellerbod 2 er malt til ca 1,8 m2.
Kjellerbod 3 er malt til ca 4,1 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
25500.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt. Fellesarealene og tomten er skranende mot vest og er dels natur-/
dels opparbeidet med traer, beplantning, plener, lekearealer og asfalterte internveier.
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Beliggenhet

Mekanikerveien 30 har en attraktiv og familievennlig beliggenhet pa Oppsal, i et
etablert og rolig boligomrade med lite gjennomgangstrafikk. Her bor du tilbaketrukket,
samtidig som du har kort vei til et bredt utvalg av servicetilbud, kollektivtransport og
flotte rekreasjonsmuligheter.

| umiddelbar nzerhet finner du dagligvarebutikker som KIWI og REMA 1000, noe som
gjer hverdagsinnkjgpene enkle og tilgjengelige. Det er ogsa gangavstand til Oppsal
senter med et variert utvalg av butikker, spisesteder og servicetilbud, samt kort vei til
Tveita senter med et enda bredere tilbud.

Omradet har gode kollektivforbindelser med bade buss og T-bane. Fra Godlia
T-banestasjon tar linje 3 deg effektivt inn til Oslo sentrum pa ca. 15 minutter, noe som
gjor dette til et attraktivt omrade ogsa for pendlere.

For den aktive er det kort vei til flere idretts- og fritidstilbud, blant annet Oppsal Arena
og Trasop idrettspark. | tillegg ligger bdde @stmarka og @stensjgvannet innen
gangavstand, med flotte turmuligheter aret rundt. Her finner du alt fra turstier og
lyslgyper til badeplasser og naturopplevelser, noe som gir en perfekt balanse mellom
byliv og grenne omgivelser.

Kombinasjonen av en rolig og skjermet beliggenhet, naerhet til natur og gode
servicetilbud gjgr dette til et sveert attraktivt og trivelig bomiljg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Trasop skole (1-7 kl.): ca. 0.7 km
Oppsal skole (1-10 kl.): ca. 0.7 km
Godlia skole (1-7 kl.): ca. 0.8 km
@stensjp skole (1-7 kl.): ca. 1.5 km
Skeyenasen skole (8-10 kl.): ca. 1.2 km
Hellerud videregdende skole: ca. 1.6 km
Ulsrud videregaende skole: ca. 2.5 km.

Skolekrets
Godlia skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Skgyenlia (Linje 78A, 78B) - ca. 0.1 km
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Oppsal Kirke (Linje 58): 0.2 km

T-bane: Godlia (Linje 3): ca. 0.9 km
Trikk: Bryn stasjon (Linje L1) - ca. 3 km
Oslo S-ca. 8.7 km

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfgrt i 1960 i mur- og betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og
metoder. Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur. Yttervegger i mur, forblendet med steinlagte fasadeplater samt
utfyllende bindingsverk med liggende kledning pa balkonger. Grunnmur i betong og
stgpt séle, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2023.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja
Sprekk i flis pa bad som fglge av opphengt hylle. Noen sma hakk i flis pa bad.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Nossum Rgr, Lysmesteren AS

Beskrivelse av arbeidet: Nossum Rgr gjorde arbeid pa baderom i 2020. Flislagt bad
med membran, varme i

gulvet, spotter i tak.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte

reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Riving av blokk i Mekanikerveien 32, arbeid er i dag stanset. Uvisst om/nar dette
starter opp igjen. Etablering av

boligkompleks (ny blokk).
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Innhold

Boligen bestar av entré/gang, bad, to soverom, kjgkken og stue. Fra stuen er det
utgang til innglasset balkong pa ca 9 m2. Leiligheten disponerer tre kjellerboder pa til
sammen 9 m2,

Standard
Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2019.
PVC vindu pa bad.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pd dpne- og lukkemekanismer av
enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer
fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige observasjoner pa

befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer: Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db40).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonséar 2019.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt
eller behov for tiltak i nzer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og de

observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand,
funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue til innglasset balkong i

stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 9 m2.
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Tremmefliser i plast mot dekke.

Fasade kledd med fasadeplater.

Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 100 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og
temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som fglge av normal
bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig
funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at utvendige
konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av vaerpavirkning, og jevnlig
ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Stgrste malbare avvik som ble registrert (stikkprgvebasert):
Soverom: 4 mm over hele rommet.
Stue: 7 mm over hele rommet.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver
pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes
ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et
senere salg. Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til &
gjennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger.

Malinger foregar med laser og som oftest fra derterskel mot motstaende hjgrner i
rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere
avvik som ikke var malbare eller mulig @ oppdage ved befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.

Pipe og ildsted: lldsted i stuen.
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Det anbefales det & gjennomfgre en jevnlig kontroll av fuger og overflater for & sikre at
det ikke oppstar sprekker eller andre skader som kan pavirke sikkerheten og
funksjonaliteten.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at
de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige brann- og
redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

TG2

2. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er registrert riss i veggflis over skap.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Riss i veggflis over skap gir redusert overflatekvalitet og kan gjgre flisen mer utsatt for
videre sprekkdannelse.

Tiltak:
Dersom rissene utvikler seg eller blir sjenerende, kan aktuell flis skiftes ut som en lokal
utbedring.

2. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

1) Det er registrert eldre soilsluk hvor mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Dette medfgrer gkt risiko for svikt i funksjon og lekkasjer over tid.

2) Membran er fgrt ned pa sluk uten bruk av klemring. Denne Igsningen anses som
ikke fagmessig utfgrt etter dagens krav, og innebaerer forhgyet risiko for lekkasje i
overgang mellom membran og sluk.

Konsekvens/tiltak: 1)

Konsekvens:

Eldre soilsluk med passert halv levetid har gkt sannsynlighet for slitasje og redusert
funksjon. Over tid kan dette gi lekkasjer eller svikt i tilkoblinger mot gulv og rgr.

Tiltak:
Sluket bgr fglges opp med jevnlig kontroll. Ved oppgradering av vatrommet anbefales
utskifting til nytt sluk med dokumentert Igsning.

2)

Konsekvens:
Membran fgrt ned pa sluk uten klemring gir en usikker overgang mellom sluk og
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tettesjikt. Dette gker risikoen for at vann kan trenge inn i konstruksjonen ved normal
bruk, med fare for skjulte fuktskader over tid.

Tiltak:

Det anbefales & etablere en forskriftsmessig lgsning med klemring som sikrer tett
overgang mellom membran og sluk i henhold til gjeldende TEK. Utbedring vil normalt
innebzere inngrep i gulvkonstruksjonen og bgr utfgres av fagkyndig.

2. Etasje - Bad - Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

2. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Konsekvens:

Ventilator med omluft (kullfilter) fjerner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og
matos ut av boligen. Dette kan medfgre at fukt og forurensninger blir vaerende i
rommet, og over tid pavirke inneklima og overflater i kjgkkenomradet.

Tiltak:

Det anbefales regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for & opprettholde
funksjonen. Dersom man gnsker mer effektiv fjerning av fukt og matos, kan etablering
av ventilator med avtrekk til det fri vurderes i forbindelse med oppgradering, i henhold
til gjeldende TEK.

Vannledninger

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system (pa kjgkken).
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende tettemuffer kan medfgre at vann ved lekkasje trenger inn i
omkringliggende konstruksjoner uten a oppdages tidlig. Dette gker risikoen for skjulte
fukt- og rateskader ved en eventuell lekkasje.

Tiltak:

Det anbefales @ montere tettemuffer i endene av varergrene pa ror-i-rgr-systemet, slik
at gjennomfgringer blir tette og eventuelt lekkasjevann ledes kontrollert tilbake til
vannskap (som igjen skal ha overlgp til sluk).

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk,
veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende ventilasjonseffekt, og i
perioder gi redusert inneklima, szerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.
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Tiltak:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales a vaere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og
forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon vurderes i forbindelse
med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TGIU

2. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sokt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

Helse, miljg og sikkerhet
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er
ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist
mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende dokumentasjon,
malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for & gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstds som en
tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende informasjon.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har avtale om bredband og TV med Homenet.

Parkering
Styret leier ut pplasser etter venteliste og annsienitet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 12565012

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Oppvarming via ildsted og panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no
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Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5150 000

Omkostninger kjgper
5150 000 (Prisantydning)

171 655 (Andel av fellesgjeld)

5321 655 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5331 451 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5340 351 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5343 151 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1197 827 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 791 309 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Styrehonorar, forretningsfgrer, drift og vedlikehold, felles forsikring, kommunale
avgifter, TV-anlegg/bredband m.m.

Lan nr: 9820820323; IN lan 1 - Akonto renter kr 160,94,-
Lan nr: 9820820323; IN lan 1 - Akonto avdrag kr 255,59,-
Felleskostnader kr 4 150,90,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 567

Andel Fellesgjeld
Kr 171 655

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.03.2026

Kommentar fellesgjeld

Selskapet har avtale om IN ordning pa ett Ian. Lanenummer: 98208203231. @nsker
kigper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s& bes denne ta kontakt med
selskapets radgiver for informasjon.

Andel fellesformue
Kr 25725

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Godlia Borettslag

Mekanikerveien 30
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Organisasjonsnummer
950146885

Andelsnummer
90

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 344 andelsleiligheter.

Godlia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons
nummer 950146885, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune Gards- og
bruksnummer: 144 1153 1154. Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

Godlia Borettslag har 2 ansatte. Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsfgrer
(oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Borettslagets revisor er
PricewaterhouseCoopers AS.

Hentet fra sameiets arsberetning 2025:

Styrets arbeid i 2024:

- Asfalten ved de gvre langblokkene var ganske darlig. Det ble innhentet anbud og
asfalt ble lagt. Nedgangspartiet til kjeller utvendig i langblokkene hadde mange
«synkehull». Disse er na fylt opp og lagt ny asfalt. Trappen ved Mekanikervn. 2 matte
ordnes pa + et par trapper til ved inngangspartiet.

- Dette var noe som skulle vaert gjort rett etter at vinduene ble satt inn. Styret kontaktet
Opak som har sjekket vinduer og fant ingen feil. Deler av rapporten ble lagt ut pa
Vibbo.

- Styret har hatt et firma her til gratis sjekk av ventilasjonskanalene. Dette ble sjekket i
noen leiligheter. Rapporten vi fikk tilbake at alt var bra og trenger ikke a renseres pa
flere ar.

- Styret fikk beskjed fra vann- og avlgp at vi hadde vannlekkasje pa hovedrgret i
Mekanikervn.3. Dette ble utbedret ganske raskt.

- Bytte av alle gelendre ute. Her var det mange som var rustne og matte skiftes.

- Alle ytterdgrene er pusset og oljet i Igpet av sommeren. De ble nesten som nye.

- Styrerommet/mgterommet er nd pusset opp. Det er tatt ned en vegg sa vi har fatt et
stgrre mgterom, som vi trengte. Kontoret er flyttet der kjgkkenet var. Et lite kjskken er
satt opp pa den ene endeveggen pa mgterommet.

- P& vaktmestrenes kontor og mgterom ble veggene malt og nytt gulv lagt.

- Styret leide inn et firma for & sjekke balkongtakene. De fant ingen feil pa takene
utvendig.

Arbeid som skal gjgres i 2025:
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- Kontrakten med Global Connect gar ut 30.6.25 og styret vil ga ut a fa tilbud fra andre
aktorer.

- Styret vil ogsa jobbe med a finne et firma som kanskje vil kjgpe ut Aneo og legge el.bil
ladere pa resten av parkeringsplassene.

- Vi vil ogsa jobbe videre med sykkelskur. Vedkommende i styret som har jobbet med
dette har hatt et halvt ar permisjon. Vi tar opp saken nar han er tilbake i februar.

- Borettslaget har na kr. 210.000,- pd miljgkontoen som bl.a. kan brukes til sykkelskur.

- Bordene i vaskeriene er like gamle som blokkene, altsa fra 1960. Rammen pa disse er
like fine, men bordplaten begynner na og bli veldig slitt. Styret har vedtatt at vi legger
fliser pa bordplaten, sa blir bordene som nye og vil holde i veldig mange ar til.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Lanenr: OBBK01-98207530964
Type: A

Restsaldo: 25.483.576,-
Restlgpetid: 21 ar 8 md

Term. pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,59%

Lanenr: 0OBBK02-98207826375
Type: A

Restsaldo: 17.207.314,-
Restlgpetid: 24 ar 9 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,59%

Lanenr: 0BOS01-98208203231
Type: A

Restsaldo: 12.062.091
Restlgpetid: 10 ar 5 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,59%

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til 4 sette seg inn i regnskapet til borettslaget. Dette vil
bli vedlagt i salgsoppgaven.

Mekanikerveien 30
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Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Hentet fra sameiets husordensregler:
Dyrehold er tillatt. Dyreier ma skrive under pa kontrakt for dyrehold.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 144, bruksnummer 1154 i Oslo kommune.Andelsnr. 90 i Godlia
Borettslag med orgnr. 950146885

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/1154:

16.07.1986 - Dokumentnr: 43011 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1965 - Dokumentnr: 10956 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Mekanikerveien 30



Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1

25.08.1965 - Dokumentnr: 990229 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 144 BNR 1155

21.02.1973 - Dokumentnr: 927110 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 144 BNR 1526

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest som omfatter "Boligblokk", datert 03.01.1966.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "Utskifting av vinduer", datert 11.12.1987.
Det foreligger ferdigattest som omfatter "Fasadekledning ", datert 01.02.1991.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "nye balkonger m/innglassing", datert
23.05.2005

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.01.1966.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Etter reguleringsbestemmelser:
S-474,20.03.1953.

Pagaende byggesaker i omrade:

Mekanikerveien 32 - forhandskonferanse - Oppfgring av boligbygg
Saksnummer: 202507794

Siste bevegelse

Siste dok. 25.11.2025

Mekanikerveien 32 - 34 - Pabygg, tilbygg, bruksendring, etablering av boligkompleks
Saksnummer: 202509332

Siste bevegelse

Siste dok.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
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eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo
Nei.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
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gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

7 990 Digital annonsering

3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

3490 Visninger per stk.

6 725 Eierskiftegebyr til OBOS

4 375 Opplysninger fra OBOS

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 111 913

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Ansvarlig megler bistas av
Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
12.04.2026
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Tilstandsrapport

(® Mekanikerveien 30, 0683 OSLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 144, bnr. 1154
# Andelsnummer 90

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 01.04.2026 Rapportdato: 09.04.2026 Oppdragsnr.: 22030-26133 Eiendomsverdi ref nr: PV6444

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

AL BT

Rapportansvarlig

Ko ok T
Loy (o g

Lars Erik Haga Kasin

leh@taksator.no

970 45 940
S
taksator
Oppdragsnr.: 22030-26133 Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 2 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6

Mekanikerveien 30, 0683 OSLO 0694 OSLO
Gnr 144 - Bnr 1154
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

3-roms leilighet i 2.etasje med innglasset balkong.
Beliggende i bydel @stensjg.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Oppvarming via ildsted og panelovner.

Utgang fra stue til innglasset balkong i stal- og
betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 9 m2.

Tremmefliser i plast mot dekke.
Fasade kledd med fasadeplater.
Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.

Flislagt baderom.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett med skyvedgrer, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

IKEA kjgkkeninnredning fra 2020.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl frys.

Leiligheten disponerer tre stk boder i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer G til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 22030-26133

Befaringsdato: 01.04.2026

Lovlighet

3-roms leilighet i 2.etasje med innglasset balkong:
e Det foreligger ikke tegninger

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun
gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av
selger eller megler.

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:

Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan
samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke
vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.

Side: 5av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever saerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke hal
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Oppdragsnr.: 22030-26133

Antall

Befaringsdato:

01.04.2026

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner.

Kontrollomfang kan veere begrenset.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er
strengere enn da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er
basert pa en visuell befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

P& forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfgrt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og eri
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
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Sammendrag av boligens tilstand

medfgre en merkostnad.

NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for 3 sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 2.etasje med innglasset balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

(_A"8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

(1) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

@ Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 22030-26133 Befaringsdato:  01.04.2026
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3-ROMS LEILIGHET | 2.ETASJE MED INNGLASSET BALKONG:

Byggear Kommentar
1960 Iflg. Norges Eiendommer.

Anvendelse

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2019.
PVC vindu pa bad.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige
observasjoner pa befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer
Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db40).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2019.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder,
type og de observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til innglasset balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 9 m2.

Tremmefliser i plast mot dekke.

Fasade kledd med fasadeplater.

Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 100 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
fglge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av veaerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfart i 1960 i mur- og betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Yttervegger i mur, forblendet med steinlagte fasadeplater samt utfyllende bindingsverk med liggende kledning pa balkonger.
Grunnmur i betong og stgpt séle, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1960, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater
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Beskrivelse

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,48 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjsrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Stgrste malbare avvik som ble registrert (stikkprgvebasert):
Soverom: 4 mm over hele rommet.
Stue: 7 mm over hele rommet.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik
som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som vesentlig
for kjgper, oppfordres kjgper til 3 gijennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger.

Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstdende hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig @ oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.
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Pipe og ildsted
Beskrivelse

lldsted i stuen.

Det anbefales det a gjennomfgre en jevnlig kontroll av fuger og overflater for a sikre at det ikke oppstar sprekker eller andre skader som kan pavirke
sikkerheten og funksjonaliteten.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er opplyst av eier a vaere pusset opp i 2020 av tidligere eier, med arbeid utfgrt av Nossum Rgr AS, Lysmesteren AS og Radbygg AS. Det foreligger
kvitteringer fra Nossum Rgr AS og Lysmesteren AS.

| forbindelse med oppgraderingen ble det etablert nye overflater med fliser og membran, installert varmekabler i gulv, samt lagt opp nye rgrinstallasjoner
Baderommet er utstyrt med et eldre sluk uten synlig klemring, noe som vurderes som en mindre gunstig lgsning.

Dagens lgsning med dusjing i dusjkabinett er et skadebegrensende tiltak for 3 redusere vannbelastningen pa gulvkonstruksjonen.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
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For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

- Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

—Veer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for & begrense fuktspredning.

- Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for @ hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved & vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fjernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig a pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

2. ETASIJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert riss i veggflis over skap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Riss i veggflis over skap gir redusert overflatekvalitet og kan gjgre flisen mer utsatt for videre sprekkdannelse.

Tiltak:
Dersom rissene utvikler seg eller blir sjenerende, kan aktuell flis skiftes ut som en lokal utbedring.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
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Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hegydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 30 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det veaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Fallforhold i dusjsone er funksjonstestet pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelse pa niva 1 etter NS 3600. Det ble ved denne
enkle funksjonstesten observert at vann rant tilfredsstillende mot sluk.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Eldre soilsluk uten synlig kleming.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1) Det er registrert eldre soilsluk hvor mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Dette medfgrer gkt risiko for svikt i funksjon og lekkasjer over tid.

2) Membran er fgrt ned pa sluk uten bruk av klemring. Denne Igsningen anses som ikke fagmessig utfgrt etter dagens krav, og innebaerer forhgyet risiko for
lekkasje i overgang mellom membran og sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1)

Konsekvens:

Eldre soilsluk med passert halv levetid har gkt sannsynlighet for slitasje og redusert funksjon. Over tid kan dette gi lekkasjer eller svikt i tilkoblinger mot
gulv og rer.

Tiltak:
Sluket bgr fglges opp med jevnlig kontroll. Ved oppgradering av vatrommet anbefales utskifting til nytt sluk med dokumentert Igsning.

2)

Konsekvens:

Membran fgrt ned pa sluk uten klemring gir en usikker overgang mellom sluk og tettesjikt. Dette gker risikoen for at vann kan trenge inn i konstruksjonen
ved normal bruk, med fare for skjulte fuktskader over tid.

Tiltak:

Det anbefales a etablere en forskriftsmessig I@sning med klemring som sikrer tett overgang mellom membran og sluk i henhold til gjeldende TEK.
Utbedring vil normalt innebaere inngrep i gulvkonstruksjonen og bgr utfgres av fagkyndig.
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2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett med skyvedgrer, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASJE > BAD

(32 Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens lgsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).
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Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

IKEA kjgkkeninnredning fra 2020.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl frys.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er registrert som installert pa befaringstidspunktet.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASIJE > KIBKKEN

(37 Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens lgsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 22030-26133 Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 15 av 25

49



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Mekanikerveien 30, 0683 OSLO 0694 OSLO
Gnr 144 - Bnr 1154
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Konsekvens:
Ventilator med omluft (kullfilter) fierner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og matos ut av boligen. Dette kan medfgre at fukt og forurensninger blir
vaerende i rommet, og over tid pavirke inneklima og overflater i kipkkenomradet.

Tiltak:
Det anbefales regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for @ opprettholde funksjonen. Dersom man gnsker mer effektiv fjerning av fukt og matos,
kan etablering av ventilator med avtrekk til det fri vurderes i forbindelse med oppgradering, i henhold til gjeldende TEK.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Beskrivelse

Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr og kobber.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system (pa kjgkken)
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Manglende tettemuffer kan medfgre at vann ved lekkasje trenger inn i omkringliggende konstruksjoner uten 3 oppdages tidlig. Dette gker risikoen for
skjulte fukt- og rateskader ved en eventuell lekkasje.

Tiltak:

Det anbefales @ montere tettemuffer i endene av varergrene pa rgr-i-rgr-systemet, slik at giennomfgringer blir tette og eventuelt lekkasjevann ledes
kontrollert tilbake til vannskap (som igjen skal ha overlgp til sluk).

ol

Avigpsrgr

Beskrivelse

VVB er lokalisert pa kjgkken.
Berederen er pd ca 110L, og er i fplge merkeskilt produsert i 2020 (arstall).

Berederen er fast tilkoblet det elektriske ledningsnettet.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringstidspunktet.
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Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppfgringstidspunktet.
Avtrekk via ventiler.
Tilluft via spalte i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved apning av vinduer.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk, veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende
ventilasjonseffekt, og i perioder gi redusert inneklima, szerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales a vaere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon
vurderes i forbindelse med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie f@r det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmtvannstank

Beskrivelse

VVB er lokalisert pa kjgkken.
Berederen er pa ca 110L, og er i falge merkeskilt produsert i 2020 (arstall).

Berederen er fast tilkoblet det elektriske ledningsnettet.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringstidspunktet.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 40 A og 7 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert,
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Fglgende samsvarserklaering er fremlagt:

"Jording av anlegget. Ny kurs for vvb og oppvaskmaskin. Byttet alt elektrisk utstyr."
- Datert 14.08.2020
- Arbeid utfgrt av "Lysmester'n AS".

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier
1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger kun dokumentasjon/samsvarserklaring pa deler av det elektriske anlegget.
Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Var klar over risikoen og kostnadene
mangelfull samsvarserkleaering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert
personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

i\ : o= | .- s l/ L
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-awvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan veere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22030-26133 Befaringsdato:
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3-roms leilighet i 2.etasje med innglasset balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 64 9 73

Kjeller (boder) 9 9

SUM 64 9 9

SUM BRA 82

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Entré, bad, kjgkken, to soverom, stue

Etasje

Kjeller (boder) Bod 1, bod 2, bod 3

Kommentar

Entré/gang, bad, to soverom, kjpkken og stue.

Utgang fra stue til innglasset balkong pa ca 9 m2.

Eier har pavist tre stk boder i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Disse bodene er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:

Kjellerbod 1) er mélt til ca 2,7 m2.
Kjellerbod 2) er malt til ca 1,8 m2.
Kjellerbod 3) er malt til ca 4,1 m2.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.
Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet
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Mekanikerveien 30, 0683 OSLO
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Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: | henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller

megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Eier har oversendt fglgende liste:

2020 - Nytt bad og kjgkken, oppussing.
2026 - Malt stue/gang/soverom

Befarings - og eiendomsopplysninger

56

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Jon Kristen @hrling Serli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 144 1154 0 25500.3 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse
Mekanikerveien 30
Hjemmelshaver
Godlia Borettslag
Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0202
Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avigp : Offentlig
Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
950146885 Serli Erik @hrling, Sgrli Jon
Kristen @hrling
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
90

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Felles eiet tomt pa 25 500 m?

Fellesarealene og tomten er skranende mot vest og er dels natur-/ dels opparbeidet med treer, beplantning, plener, lekearealer og asfalterte
internveier.

Borettslagets har 148 biloppstillingsplasser og 73 garasjer som leies ut etter ventelister.
Noen av parkeringsplassene har opplegg for lading av EL-kjgretgy.

Ellers gateparkering etter gjeldende regler.
Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet generelt bestar i hovedsak av lavblokker og rekkehusbebyggelse.

Bygning oppfert i 1960 i mur- og betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Yttervegger i mur, forblendet med steinlagte fasadeplater samt utfyllende bindingsverk med liggende kledning pa balkonger.
Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
. . Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., . . .
Eiendomsverdi.no ) . (e) ok g Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
. Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., . . .
Norges Eiendommer ) . (e) ok, 8 Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22030-26133

Befaringsdato: 01.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Erik @hrling Serli
Jon Kristen @hrling Serli
Boligen + Boligen ble kjgpt 2023

Mekanikerveien 30
0683 OSLO

0301-144/1154/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1007260044 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Sprekk i flis p& bad som falge av opphengt hylle. Noen sma hakk i flis pa bad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Nossum Rgr, Lysmesteren AS

Beskrivelse av arbeidet: Nossum Rgr gjorde arbeid pa baderom i 2020. Flislagt bad med membran, varme i
gulvet, spotter i tak.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
Riving av blokk i Mekanikerveien 32 , arbeid er i dag stanset. Uvisst om/nar dette starter opp igjen. Etablering av
boligkompleks (ny blokk).

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Vedtekter

for Godlia borettslag org nr 950146885
endret pa ordinaer generalforsamling den 29.4.2019 og 30.05.2022. Sist endret pa ekstraordinaer
Generalforsamling 22.11.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Godlia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne.

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.

Andelseierne kan reservere seg mot a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne
i rimelig tid fgr ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt
for dette formal.

(3) Kraviloven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som er
andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel eller
andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.
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(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.
(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel.
(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 3 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjppsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med lik
ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen navaerende
bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Overfgring av
andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen
overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lovom
borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ved opphgr av husstandsfellesskap dersom
partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister
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(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider
eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkj@psberettigede skal settes
frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt
fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendig
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Generalforsamlingen skal fastsette vanlige ordensregler for borettslaget. Styret har for gvrig
fullmakt til & justere ordensreglene ved behov. Rundskriv vedr. ordensregler som kommer underveis
gjelder som en del av disse.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
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- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseiere overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dager i Igpet av aret uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av en
spknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) Flytting av kjgkkenplassering.

Borettslaget tillater ikke flytting av kjgkken. Flytting kan medfgre endringer som kan innebare

brudd pa norske lover/forskrifter og som kan medfgre borettslaget og andelseierne et fremtidig
ansvar. Gjeldende lovgiving stiller blant annet krav til at ventilasjon og avtrekksventilasjon ma ivaretas
i oppholdsrom for mennesker. | henhold til Byggteknisk forskrift paragraf 13-2 skal kjgkken,
sanitaerrom og vatrom ha avtrekk med tilfredsstillende effektivitet. Avtrekk i denne forbindelse er ikke
det samme som kjgkkenventilator.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke.

4-4 Oppussing/ombygging av leiligheter og bygningsmessige arbeider.

(1) Andelseiere som foretar vedlikehold og/eller endringer av sin bolig er selv ansvarlig for at alle
offentlige krav er etterfulgt og at krav til faglig utfgrelse er oppfylt.

(2) Ombygging/rivning, som omfatter vegg, tillates ikke igangsatt uten etter at det er spkt styret med
all dokumentasjon, som nevnt nedenfor, og styret i borettslaget har gitt skriftlig tillatelse. Det kreves
fremlagt tillatelse fra Plan- og bygningsetaten og beregninger og tegninger, samt dokumentasjon pa
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hvem som er ansvarlig utfgrende firma for tiltaket(ene) og dokumentasjon for at alt arbeid vil utfgres
forskriftsmessig.

(3) Senking av tak. Ingen tak ma senkes sa mye at det tildekker avtrekksventiler i bad og kjgkken, eller
lufteventiler i kjpkken og resterende rom.

(4) Brannvegg/pipelgp. Tildekking av brannvegg/pipelgp er forbudt med mindre det innhentes
godkjennelse fra relevant offentlig myndighet.

(5) Bygging av sluk/oppussing av bad. Slukskifte kan medfgre brudd pa brannskille og krever da sgknad
til Plan- og bygningsetaten og oppnevning av en ansvarlig utfgrende, som vurderer ngdvendigheten av
brannbegrensende tiltak ved den faktiske utfgrelsen. Oppussing som medfgrer slukskifte skal
dokumenteres med foto av alt arbeid som utfgres samt eventuell kopi av godkjent sgknad fra Plan- og
bygningsetaten. Ansvarlig foretak skal redegjgre skriftlig for tekniske Igsninger i tiltaket. Vare avligpsrgr
er trukket innvendig med strgmpe, som fordrer til at andelseier ma bruke godkjente
fagmenn/handverkere og godkjente rgrleggere med spesialkompetanse pa epoxystrgmper.

4-5 Rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider.

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med styrets
samtykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte andelseier.
Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det
ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til a parkere pa borettslagets eiendom, men uten a disponere egen
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybrid. Styret skal etterkomme kravet
med mindre det foreligger saklig grunn til 3 nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktene skal settes

opp.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.
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(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks @ melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen,
selv om det skulle vaert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning
av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk og r@r eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Borettslaget er ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringsplassen. | forbindelse med stgrre
vedlikehold og oppgraderinger, kan styret kreve at leietager fjerner kjgretgyet. Dersom denne
oppfordringen ikke etterkommes, kan styret kreve kjgretgyet fjernet for eiers regning.

Det er forbudt a parkere pa gangveiene i borettslaget. | borettslagets indre omrade (gang- og
stikkveier, etc.) gjelder bestemmelsen parkering forbudt. Kun ngdvendig pa/avlessing er tillatt.
Kjgretgyet kan bli ilagt kontrollavgift etter 20 minutter. For de som matte ha behov for av- og palessing
inne pa omradet utover 20 minutter, ma sgke om dispensasjon fra vaktmester. Overtredelse vil
medfgre borttauing for eiers regning.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig
eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igs@re skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens

§5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til 8 kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styreleder kan velges for 1 ar hvis saerskilt grunn
tilsier det.

(3) OBOS har rett til 3 oppnevne 1 styremedlem med varamedlem.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.



9 Godlia borettslag

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til 3 vaere til stede og til 4 uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel har
likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme. Andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier.
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10 Godlia borettslag

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf. borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for @ veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf
lov om bolighbyggelag av samme dato.



Husordensregler for Godlia Borettslag
Vedtatt 9. april 2003.
Endret pa generalforsamling 24. april 2017 og 19. mai 2021. Sist endret pa ekstraordinaer
Generalforsamling 22.11.2023.

1. Disse reglene inngar i lagets vedtekter, og har til formal a sikre beboerne gode boligforhold og trygge
godt naboskap med ro og hygge under ordnede forhold. Det er lagt vekt pa stgrst mulig individuell

utfoldelse samtidig som fellesskapet innen de enkelte blokker og innen borettslaget som helhet bevares.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for de forhold som sikrer dem orden, ro og trygghet i hjemmet og for
borettslagets og strpkets anseelse. Meldinger og oppslag fra styret, gjelder som tillegg til disse
ordensregler. Vaktmester er ansatt for a ha tilsyn med borettslagets eiendom.

Beboerne skal vaere styret og vaktmester behjelpelig med a verne om eiendommen og alle dens anlegg,
og sgke @ unnga uvettig og steyende lek og annenskadevoldende eller generende adferd av barn og
voksne. Brann,- helse og andre sikkerhetsmessige forskrifter ma overholdes.

Brudd pa ordensreglene ansees sombrudd pa beboers forpliktelser til borettslaget, og kan etter vedtak i
styret medfg@re oppsigelse.

2. GENERELLE REGLER.

Tiltak som bergrer utseende, borettslagets helhetsinntrykk, slik som markiser, balkongkasser,
beplantning, grgntanlegg ma holdes i orden og vedlikeholdes. Ting som etter sin art eller pa grunn av
mangelfullt vedlikehold eller stell virker skiemmende kan forlanges fjernet eller utbedret av styret.

Fremleie av leilighet, eller del av denne, ma godkjennes av styret. Borettshaveren har ansvaret overfor
selskapet for alle skader og ulemper som selskapet eller andre beboere far av hans/hennes fremleie.
Fremleieren ma ikke flytte inn fgr godkjennelse foreligger

Godlia borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i fellesskap er gkonomisk
ansvarlig for at eiendommen blir holdt i fgrsteklasses stand. Alle utgifter som pafgres borettslaget ma
dekkes av husleieinntektene. For & oppna best mulige forhold mellom beboerne, og for a holde den
hgyst mulige standard med minst mulig utgifter, er det alle borettshaveres interesse at
husordensreglene blir overholdt.

Solavskjerming pa balkongene. Original solavskjerming i samsvar med godkjenning fra Plan- og
Bygningsetaten skal benyttes pa balkongene. Ved et eventuelt salg av boligen, skal
solavskjermingen veere tilgjengelig og beboer har selv ansvar for dette.

Godlia borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i fellesskap er gkonomisk
ansvarlig for at eiendommen blir holdt i fersteklasses stand. Alle utgifter som pafgres borettslaget ma
dekkes av husleieinntektene. For 3 oppna best mulige forhold mellom beboerne, og for & holde den
hgyst mulige standard med minst mulig utgifter, er det alle borettshaveres interesse at
husordensreglene blir overholdt.

Grgntanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom, og vedlikeholdet bekostes av felleskapet.
Bruksplener skal brukes med forsiktighet. Enhver skal bidra til & verne grgntanlegget. Ballspill er kun
tillatt pa borettslagets ballbane. Sykling er ikke tillatt pa borettslagets plener.

Det er ikke tillatt @ mate fuglene pa borettslagets eiendom, da det tiltrekker seg rotter og mus.

3. OM GODT NABOSKAP.

For a opprettholde et godt forhold til naboer og naermeste omgivelse, er hver borettshavers og dennes
families daglige sysler og utfoldelse av avgjgrende betydning. Av hensyn til den enkeltes arbeid — som
kan falle pa forskjellige tider av dggnet pa grunn av skift 0.a. mindrearige barn, alder, sykdom og
lignende bgr en ha omtanke for deres naturlige krav om ro. Beboerne ma derfor unnga a forarsake
ungdvendig og urimelig stgy.
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1 Ved stgrre festlige anledninger som paregnes a vare utover kl. 2300 skal naboer varsles pa forhand.
2 Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 2300 og til kl. 0700 alle dager.

3 Oppussings- og vedlikeholdsarbeider som medfgrer stgy tillates i tiden 0800 til 2100, unntatt sgn- og
helligdager. Styret kan gi dispensasjoner utover disse tidene dersom uforutsette hendelser inntreffer.
Pa lgrdager skal arbeid ikke pabegynnes fgr kl. 10.00 og avsluttes kl. 18.00.

Ved stgyende vedlikehold av leilighet skal det settes opp oppslag i trappeoppgangen om at dette vil skje
og ca. hvor mange dager det vil paga.

4 Sang- og musikkgvelser er tillatt i tiden fra kl. 1200 til kl. 1900, ikke pa helligdager.
Musikkundervisning tillates etter samtykke fra styret. Se til at det ikke er ungdig stgy i
trappeoppgangene.

5 Rullatorer og rullestoler tillates hensatt i inngangspartiet forutsatt at dette ikke er til hinder for
brannsikker fremkommelighet, samt at disse ikke inneholder brannfarlige materialer.

6 Ring rgrlegger ved vannskade og elektriker vedr. det elektriske.
7 Lufting ma ikke skje gjennom entredgr.

8 Montering av vifter i avtrekkskanaler og friskluftsanlegg er ikke tillatt. Lufting foretas gjennom
vinduene og ved a benytte friskluftsventilene.

9 Det er tillatt a lufte og tgrke tgy pa innsiden av balkongene, forutsatt at det foretas under
balkongrekkens hgyde.

10 Ytterdgrer skal holdes last hele dggnet. Beboere ma alltid undersgke hvem som ringer pa
callinganlegget. Uvedkommende skal ikke slippes inn. Dette vil vaere veer enkelt beboers ansvar.

11 Markiser ma ikke settes opp uten godkjennelse fra styret. Markisene ma veere ensartet for hver
blokk. Sng pa balkonger ma fjernes straks etter sngfall og det ma utvises forsiktighet ved rengjgring av
balkongene. Det er ikke tillatt & sette opp fuglekasse, fuglebrett eller liknende.

12 Tegrkeplassene skal benyttes til lufting og t@rking av vasketgy. T@rkeplassene skal ikke benyttes pa
spndag og helligdager og ikke senere enn kl. 1700 pa Igrdager. Tgrkeplassene skal holdes Iast.

13 For bruk av vaskeriene er det utarbeidet egne regler som finnes oppslatt der. Barn i vaskeriet er
ikke tillatt uten pa foresattes ansvar. Vaskeriet kan benyttes mandag — fredag i tiden 0800-2000.

4. ALMINNELIG ORDENSREGLER.

1. Alle beboere (andelseiere og fremleiere) ma ha korrekt skilt pa utendgrs ringeklokke og pa
postkasse. Ngkler og skilt skal bestilles giennom vaktmester og ma betales av den enkelte

2. Beboeren skal straks melde fra til vaktmester eller styret hvis det oppdages veggdyr, kakelakker
eller lignende. Styret skal ha anledning til & uhindret foreta inspeksjon i enkelte eller alle leiligheter
for & konstantere om det er veggdyr eller annet utgy. Hvis dette pavises, ma beboeren for egen
regning gjgre det ngdvendige for a fa leiligheten rengjort og ellers rette seg etter de palegg styret
kommer med for a fa dette gjort.

3. Renhold av fellesarealer utfgres av innleid renholdsfirma.



4. Taklukene skal veaere lukket nar det regner eller sngr. Tgy som tgrkes pa loft ma veere vridd slik at det
ikke drypper pa tregulvet. Kjelleren luftes godt om sommeren, men om vinteren holdes vinduene
lukket. Loft- og kjellerdgrer skal holdes last. Sportsutstyr skal plasseres i dertil egnet rom.

5. Dyrehold er tillatt. Dyreier ma skrive under pa kontrakt for dyrehold.

6. Montering av egne utvendige antenner eller parabol er ikke tillatt. Det ma ikke settes opp plakater
eller skilter pa husvegger eller grgntanlegg.

7. Ved montering av peis/kamin ma dette utfgres forskriftsmessig. Kvalifisert kontrollgr skal utarbeide
en bekreftelse pa utfgrt kontroll. Kopi av denne skal sendes styret.

5. OPPUSSING/OMBYGGING AV LEILIGHET.

1 Andelseiere som foretar vedlikehold og/eller endringer av sin bolig er selv ansvarlig for at alle
offentlige krav er etterfulgt og at krav til faglig utfarelse er oppfylt.

2 Ombygging/rivning, som omfatter vegg, tillates ikke igangsatt uten etter at det er sekt styret
med all dokumentasjon, som nevnt nedenfor, og styret i borettslaget har gitt skriftlig tillatelse. Det
kreves fremlagt tillatelse fra Plan- og bygningsetaten og beregninger og tegninger, samt
dokumentasjon p& hvem som er ansvarlig utferende firma for tiltaket(ene) og dokumentasjon for
at alt arbeid vil utfares forskriftsmessig.

3 Senkning av tak. Ingen tak ma senkes s& mye at det tildekker avtrekksventiler i bad og kjekken,
eller lufteventiler i kjokken og resterende rom.

4 Brannvegg/pipelep. Tildekking av brannvegg/pipelep er forbudt med mindre det innhentes
godkjennelse fra relevant offentlig myndighet.

5 Bygging av sluk/oppussing av bad. Slukskifte kan medfgre brudd pa brannskille og krever da sgknad
til Plan- og bygningsetaten og oppnevning av en ansvarlig utfgrende, som vurderer ngdvendigheten av
brannbegrensende tiltak ved den faktiske utfgrelsen. Oppussing som medfgrer slukskifte skal
dokumenteres med foto av alt arbeid som utfgres samt eventuell kopi av godkjent sgknad fra Plan- og
bygningsetaten. Ansvarlig foretak skal redegjgre skriftlig for tekniske Igsninger i tiltaket. Vare
avilgpsrgr er trukket innvendig med strempe, som fordrer til at andelseier ma bruke godkjente
fagmenn/handverkere og godkjente rgrleggere med spesialkompetanse pa epoxystrgmper.

Styret kan til enhver tid be om dokumentasjon som nevnt ovenfor og forbeholder seg retten til
inspeksjon. Rgrlegger ma vise frem autorisasjon pa at firmaet er godkjent for tiltaksklasse 2.
De ma ogsa fremlegges kontrollerkleering med sluttrapport pa vatromstiltaksklasse 2.

Alt elektrisk arbeid ma utfgres av godkjent aut.firma.
Flytting av kjgkkenplassering.

Borettslaget tillater ikke flytting av kjpkken. Flytting kan medfgre endringer som kan innebzere
brudd pa norske lover/forskrifter og som kan medfgre borettslaget og andelseierne et fremtidig
ansvar. Gjeldende lovgiving stiller blant annet krav til at ventilasjon og avtrekksventilasjon ma
ivaretas i oppholdsrom for mennesker. | henhold til Byggteknisk forskrift paragraf 13-2 skal
kjgkken, sanitaerrom og vatrom ha avtrekk med tilfredsstillende effektivitet. Avtrekk i denne
forbindelse er ikke det samme som kjgkkenventilator.
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6. PARKERING.

Parkering av kjgretgy er forbudt pa borettslagets omrade utenom parkeringsplassene. Det er forbudt a
parkere pa gangveiene i borettslaget. | borettslagets indre omrade (gang- og stikkveier etc.) gjelder
bestemmelsen parkering forbudt. Kun ngdvendig pa/avlessing er tillatt. Enhver ferdsel med bil pa
gangveien skjer pa bilkjgrerens fulle ansvar

Borettslagets beboere har kun tillatelse til 8 parkere pa sine tildelte parkeringsplasser. Det er forbudt a
parkere utenom de oppmerkede og anviste plassene.

Den enkelte bileier er selv ansvarlig for & holder sin egen parkeringsplass og omradet foran
garasjeporten ryddet for sng. Sngen skal kastes ut i kjgrefeltet eller inn pa plener rundt
parkeringsplassene og garasjeomradene - ikke mot naboers parkeringsplass eller garasje.

Ved leie av parkeringsplass i borettslaget inngas det en Igpende leieavtale med styret som gjelder fra
den 1. i maneden. Bade leietaker og utleier kan si opp leieforholdet skriftlig med 1 maneds skriftlig
varsel gjeldende fra den 1. i pafglgende maned. Utleier Godlia Borettslag kan endre leiesummen med 1
maneds skriftlig varsel.

Borettslagets parkeringsbestemmelser er en del av de til enhver tid gjeldende husordensregler
Overtredelse av parkeringsbestemmelsene kan medfgre kontrollavgift og evt. borttauing for eiers
regning og risiko.

Regler for a sette seg opp pa ventelisten for parkeringsplass/garasje:

En ma ha flyttet inn i borettslaget fgr man setter seg opp pa ventelisten. Man ma ogsa disponere
kjgretpy. Det er kun andelseier med ektefelle/samboer/partner som kan sta pa listen og bli tildelt plass.
Hybelbeboere kan ikkje sgke/tildeles plass.

Regler for de som star pa venteliste:

Har man sagt nei 2 ganger til tildeling av parkeringsplass/garasje sa vil man bli satt nederst pa listen. Det
er fult mulig & bytte plasser, men man ma selv dekke OBOS sine kostnader for dette.

Ved midlertidig fraflytting disponere styret plassen.
7. SOPPEL.

Borettslaget har kildesortering. Andelseierne skal bruke bl3, grenne og vanlige poser til sortering av
husholdningsavfall. Det er ikke tillatt & sette fra seg sgppelposer eller tilsvarende i oppgangen. Det er
meget sjenerende og lukter vondt, bade for naboer av gjester.

Sjaktene og s@ppelhusene skal bare brukes for vanlig husholdningsavfall. Sgppelet ma pakkes godt og
kastes i sjaktene eller de oppsatte sgppelhusene. Det er ikke tillat a sette fra seg s@ppel eller andre
gjenstander ved sjaktene eller de oppsatte sgppelhusene. Det er ikke tillatt a kaste brennende ting,
bilbatterier eller annet spesialavfall i sjaktene eller de oppsatte sgppelhusene.

Papir skal kastes i egen papircontainer. Det er oppsatt egen container til glass og metall ved
Mekanikerveien 8. Spesialavfall skal ikke hensettes i borettslagets arealer. Med spesialavfall menes
batterier, bildekk, maling, elektriske artikler og lignende. Det er ikke tillatt 3 hensette gjenstander
(mgbler, sgppel o. I.) i borettslagets fellesareal.

Hensetning av sgppel, spesialavfall og andre gjenstander i kjellergangene eller kjellerrom vil bli fjernet
uten varsel og kjgrt bort for andelseiers regning.

Midlertidig plassering av mgbler og annet innbo ved ekstraordinaere hendelser slik som oppussing, salg
av andel og annet derimot er tillatt. Vaktmester skal ved slike tilfeller varsles med fglgende info: Hva
som er plasseres hvor og for hvor lenge. Dato for fjerning av plasserte gjenstander skal oppgis.
Gjenstander skal vaere merker med navn og dato for fjerning.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Sindre Holt
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: sindre.holt@aktiv.no

Deres ref.: 1007260044 . Var ref.: 0150-1-2006 Dato: 24.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Godlia Borettslag
Organisasjonsnr: 950146885

Andelseier: Serli, Jon Kristen Ghrling
Medeier: Seorli, Erik Ghrling
Leilighetsnummer: 2006

Adresse: Mekanikerveien 30, 0683 OSLO
Andelsnummer: 90

Gnr. 144

Bnr. 1154

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS- polisenummer 12565012.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom p4 at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Garasje folger leiligheten: Nei. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Garasjeutvalget

ved

Svein Osland - tif 91 58 02 87 eller svein.osland@gmail.com. Parkering falger ikke leiligheten. Styret leier ut p-

plasser etter venteliste og annsienitet. Parkeringsleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Bod i
kielleren falger leiligheten. Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling er vaktmester som kontaktes via e-post:
vaktmester@godlia.no 01.07.20 inngikk Borettslaget ny avtale om bredband og TV med Homenet. Felleskostnadene
ogker med 3% fra 01.01.2026.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207530964
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%

Restsaldo 24 835 000,00
Innfrielsesdato: 30.10.2046



Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Flytende rente
12
Nei

OBOS Boligkreditt AS
98207826375
Annuitetslan

4,99%

16 857 326,00
30.10.2049

Flytende rente

12

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98208203231
Annuitetslan

4,99%

11 080 010,00
30.06.2035

Flytende rente

12

Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 567,43,-

Herav:

Lan nr: 9820820323; IN 1an 1 - Akonto renter
Lan nr: 9820820323; IN 1an 1 - Akonto avdrag

Felleskostnader

Pr. dags dato
160,94
255,59

4 150,90

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:
Annen formue:

Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

587 .-
9444,
25725,-
173 017,-

OBOS Boligkreditt AS
98207530964

80 621,60

521,85

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98207826375

54 716,47

328,87

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98208203231

36 317,24

409,37

Ja
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Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 171 655,31,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Michael Gareth Winnem
pr. e-post: michael.gareth.winnem@OBOS.no eller telefon: 22 98 14 72.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Iren Svaleng, e-post: godlia@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
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Velkommen til &rsmgate i GODLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 10. april kl. 18:00 og lukker 13. april kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/150

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Godtgjorelse til garasjeutvalget.

7. Forslag om & kj@pe inn strykebrett og -jern til fellesvaskeriene Foreslatt av Kristian Larsen, andelsnr. 30
8. Omgjering av husordensreglene nar det gjelder musikkgving fra Steinar Tvedt.

9. Nytt forslag fra Steinar Tvedt ved vedtektenes pkt 8 og 9

10. Fordeling av styrets honorar til hver enkelt styremedlem.

11. Forslag om at styreprotokollen legges ut pa Vibbo etter hvert styremgte fra Steinar Tvedt i Mekanikervn. 17.
12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

14. Valg av valgkomite

2av 33



Med vennlig hilsen,
Styret i GODLIA BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Iren Svaleng er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Grethe K. Tvedt er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar at arets resultat dekkes opp ved overfaring fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes opp ved overfgring fra egenkapital.

Vedlegg
1. 0150 Godlia Borettslag.pdf
2. 0150Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 550.000,-

Styrets innstilling

A ke

4,

styrehonoraret i borettslag kan veere fordelaktig av flere grunner:

@kt ansvar og arbeidsmengde Styret handterer gkonomistyring, vedlikeholdsplanlegging, juridiske
forpliktelser, arbeidsgiveransvar og kommunikasjon med beboerne. Dette arbeidet utgjer godt og vel et /2
arsverk. Da er det ikke tatt med tIf. og at man snakker med beboere man treffer ute. Styret/styreleder har
heller aldri ferie uten & matte jobbe noe. Styrearbeid er i dag blitt en jobb som tar mye tid og dette skal gjeres
etter vanlig arbeidstid for de fleste i styret. Det er ikke slik det var fgr da OBOS gjorde mye for borettslagene.
Slik er det ikke lengre. Styrene ma gjere alt selv da OBOS er et rent konsulentfirma som tar seg godt betalt.

Tidsbruk og forpliktelser Styrearbeid kan veere tidkrevende, spesielt i starre borettslag. Rettferdig
kompensasjon for tiden som investeres er derfor viktig.

Redusere utskiftning og sikre kontinuitet Et adekvat honorar kan bidra til lavere utskiftning i styret, noe
som sikrer kontinuitet og opparbeidet erfaring.

Vanlig styrehonorar i borettslag Styrehonoraret i Godlia borettslag utgjer kr1.104.65 pr. beboer som er pr.i
dag kr.380.000 i aret. Dette ligger godt under hva som er vanlig i lignede borettslag, Ifalge tilgjengelige data
varierer styrehonoraret i borettslag, men det er vanlig & operere med en sum per boenhet, ofte mellom 1 500
og 1800 kroner per enhet som vil utgjgre kr. 516.000,- - kr. 619.200,- i aret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 550.000,-

5av 33
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Sak 6
Godtgjorelse til garasjeutvalget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Garasjeutvalget tilgodeses med kr. 8.000,- pr. ar,

Styrets innstilling
Styret anbefaler belgpet.

Forslag til vedtak
Garasjeutvalget tilgodeses med kr. 8.000,-.

Sak 7
Forslag om & kjepe inn strykebrett og -jern til fellesvaskeriene Foreslatt av Kristian
Larsen, andelsnr. 30

Forslag fremmet av:
Kristian Larsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag om a kjgpe inn strykebrett og -jern til fellesvaskeriene Foreslatt av Kristian Larsen, andelsnr. 30

Det er mange som bor i sma leiligheter, men ogsa barnefamilier i de sterre leilighetene har begrenset med
plass. Tidene har forandret seg, og behovet for strykejern i det enkelte hjem er lavere i dag enn tidligere
tider. Strykejern og -brett tar da fort ungdig stor plass i forhold til hvor mye det brukes. Det er da mer
gkonomisk (og ikke minst miljavennlig), at vi deler pa dette enn at mange kjgper hvert sitt. Jeg ser det derfor
som mer praktisk at vi har dette i fellesvaskeriene. Om ngdvendig ma det installeres nye stikkontakter, slik at
strykingen blir gjort pa det mest passende omradet med tanke pa plass og praktikaliteter. Disse bgr veere
med timer/tidsbryter for ekstra brannsikkerhet. Jeg tror ogsa det er bedre brannsikkerhet med nye felles
strykejern vi har kontroll pa, enn at folk skal bruke gammelt skrap de har hjemme. Mitt forslag til modell er
Philips 5000 Series DST5030/20, dette har nylig vunnet best-i-test hos tek.no, og har en «auto off»-funksjon,
som minsker brannfare. Strykejernet koster omkring,- 700 kr. Det bar ogsa installeres holdere til strykejernet,
slik at det har sin faste plass. Det selger Ikea, de kaller sitt produkt «Variera» og det koster 119,- kr pr stk. lkea
selger ogsa sprayflasken «Pepprig» til 39,- kr pr stk. Ikea selger ogsa strykebrettet «Danka» til 499,- kr pr stk,
men om akkurat denne modellen er & anbefale vet jeg ikke. Jeg ser det dog som vesentlig at strykebrettet har
egen «hylle»/«holder» for strykejernet, og at det har justerbar hgyde. Det ber ogsa veere solid, da det kommer
til & bli brukt av mange forskjellige beboere. De dyreste modellene jeg fant i farten var oppe pa 1500,- kr. Totalt
vil dette koste fra ca. kr 1 400,- til kr 2 500,- per fellesvaskeri, pluss en eventuell installasjon av stikkontakter.
Fordelt pa alle beboere, sa blir dette en lav kostnad og noe jeg synes vi bgr ta iss rad til.

Alternativ A: Forslaget godkjennes og det kjgpes inn strykejern av foreslatt modell, med nevnte ekstrautstyr
og installasjon av kontakt. De med ansvar for innkjgpet finner et passende strykebrett
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Styrets innstilling

Styret mener at det ikke er behov for dette da det bade er varm og kaldrulle i alle vaskerier.
Styret statter ikke forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar a kjgpe inn strykebrett og -jern til fellesvaskeriene

Sak 8
Omgjoring av husordensreglene nar det gjelder musikkaving fra Steinar Tvedt.

Forslag fremmet av:
Steinar Tvedt i Mekanikervn. 17.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Under punkt 3.4 om musikkeving: Her har vi foreslatt mer spesifikke bestemmelser om hverdager (mandag til
lardag), sendager og helligdager med ulike tidsrom hvor det er tillatt med musikkaving.

Fra mandag til lgrdag foreslar vi klokka 11-20. Dette mot 12-19 i dagens regler (som vi mener er uriktig vedtatt),
og mot 9-21 som det har veert for.

Om sgndager star det ikke noe spesifikt i reglene, selv om vi har blitt fortalt at "pa sgndager har det aldri veert
lov med musikkevelser”. Vi foreslar for & avklare sgndager, at det skal vaere lov & gve mellom 13.00 og 18.00.

Styrets innstilling

Sendager gar som helligdager og musikkgving vil ta ikke veere tillatt.
Utover det sa lar styret at generalforsamlingen avgjere resten.

Forslag til vedtak

Husordensreglenes pkt 3.4 musikkeving gjgres om iht. forslaget

Sak 9
Nytt forslag fra Steinar Tvedt ved vedtektenes pkt 8 og 9

Forslag fremmet av:
Steinar Tvedt, Mekanikervn. 17

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Ellers er det et generelt behov for en gjiennomgang av vedtektene med tanke pa tydelighet og klarsprak. For
eksempel er det under punkt 8-3, underpunkt (2), ramset opp hvilke saker styret ikke kan gjere vedtak i. Men
7 av 33
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her er det samtidig angitt med hvilket flertall, 2/3, som disse sakene ma vedtas med pa generalforsamlingen.
Og under punkt 9-8 om generalforsamlingen, er bare hovedregelen om simpelt flertall angitt, men med en
les henvisning til at det finnes saker regulert i disse vedtektene hvor generalforsamlingen ma ha 2/3 flertall
for & kunne gjore vedtak. Dette er uheldig. Selvsagt burde innholdet i punkt 8-3 ha statt under punkt 9-8 om
generalforsamlingen, og punkt 8-3 kun henvise hit.

Styrets innstilling

Disse vedtektene er hentet ut fra Borettslagsloven, slik sa og si alle vedtektene er og kan ikke gjgres om.

I lov om burettslag § 7-11 (3) kan man lese: Endring av vedtektene krev to tredjedelar av dei rgystene som er
gitt. | vedtektene kan det fastsetjast strengare fleirtalskrav.

Forslag til vedtak
At dette gjgres om i vedtektene.

Sak10
Fordeling av styrets honorar til hver enkelt styremedlem.

Forslag fremmet av:
Steinar Tvedt, Mekanikervn. 17.

Krawv til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedrgrende styrets godtgjorelse, ble det ved ekstraordinzer generalforsamling na i januar, en debatt om
hvorvidt generalforsamlingen hadde krav pa a fa vite hvor mye det enkelte styremedlem far i godtgjerelse.
Det ble fra styret hevdet at dette hadde ingen noe med, noe som selvfglgelig er feil. Generalforsamlingen er
borettslagets gverste organ, og styret er reelt sett ansatt av generalforsamlingen. Dette selv om det formelle gar
giennom OBOS. Generalforsamlingen som bevilgende organ og arbeidsgiver har selvfglgelig full innsynsrett.
For & sikre den nedvendige apenhet, foreslar vi & ta inn et tillegg under punkt 9-4 om hvilke saker som skal
behandles pa generalforsamlingen, hvor det star at det skal framkomme av regnskapet hvor mye hvert enkelt
styremedlem har mottatt i godtgjgrelse i regnskapsaret.

Styrets innstilling

Borettslag (borettslagsloven)

Ifglge borettslagsloven § 8-10 skal styrets totale godtgjgrelse fastsettes av generalforsamlingen (arsmatet).
Godtgjgrelsen skal fremga av arsregnskapet, som andelseiere har innsynsrett i.

Men: Loven sier ikke eksplisitt om fordelingen av honoraret pa enkeltpersoner ma oppgis.

| praksis kan dette bety at beboerne far se totalhonoraret, men ikke ngdvendigvis hva hver enkelt styremedlem
mottar — med mindre dette er spesifisert i arsmgtevedtaket.

Styrethonoraret er heller ikke fordelt likt etter hver generalforsamling da dette blir fordelt etter hva man gjor
av styrearbeid.

Styret statter ikke forslaget.
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar denne vedtektsendringen.

Sak 11
Forslag om at styreprotokollen legges ut pa Vibbo etter hvert styremgte fra Steinar
Tvedt i Mekanikervn. 17.

Forslag fremmet av:
Steinar Tvedt, Mekanikervn. 17.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi mener at styreprotokoller bar gjgres tilgjengelig for andelseierne pa Vibbo. Saker med personopplysninger
ma sladdes fagr de legges ut. Slik kan andelseierne fglge med pa styrets virke mellom generalforsamlingene. Vi
har derfor foreslatt en tilfayelse i vedtektene punkt 8-1, underpunkt (3) om styreprotokollen.

Styrets innstilling

Beboere i et borettslag kan be om & fa innsyn i referater fra styrematene,
| de typiske saker som gjelder dem selv. En begrenset innsynsrett ma i tilfelle bero pa et konkrete enkelttilfeller.

Ifalge borettslagsloven og praksis rundt styrearbeid i borettslag, skal styret fore protokoll fra sine mater, men
disse er i utgangspunktet interne dokumenter.

Nei, beboerne kan ikke kreve at alle styremgtereferater legges ut automatisk.

Beboere som gnsker informasjon om bestemte saker som bergrer dem, kan sende en skriftlig forespgrsel til
styret.

Styret vil vurdere foresperselen og gi relevant informasjon i den grad det er mulig innenfor gjeldende lover og
regler og GDPR (viktigste loven for personopplysninger).

Departementet har klart konkluderer med at slik innsynsrett ikke finnes.

Styret har bestebedet seg med & gi informasjon til alle beboerne pa Vibbo og hengt pa oppslagstavlene hva
styret gjor og arbeider med.
Dette vil ogsa fremga av styrets arsberetning.

Styrets innstilling.
Styret mener at beboere for mye informasjon og ber om at forslaget faller da dette er i mot loven.

Styret viser til loven og departementet og ber om at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar denne vedtektstilfayelsen.

9av 33
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Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Cybele Battger Hebaek
* Eivind André Frydenberg-Hauger

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Inger Anita Lie
* Marianne Christine Nyborg
* Marit Jonsdatter Ramstad

* Shimron Sohal Mohd

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Bente Nina Sandmo

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Cybele Battger Hebaek

Sak 14
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

» Elisabeth Nora Pedersen
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid for 2024.

Styret har hatt 14 styremgter, et beboermgte og 4 befaring av div. slag. Har behandlet 203 saker.
ASFALTERING OG NOEN TRAPPER.

Asfalten ved de gvre langblokkene var ganske darlig. Det ble innhentet anbud og asfalt ble lagt.

Nedgangspartiet til kjeller utvendig i langblokkene hadde mange «synkehull». Disse er na fylt opp og lagt ny
asfalt.

Trappen ved Mekanikervn. 2 matte ordnes pa + et par trapper til ved inngangspartiet.
KONTROLL AV VINDUER.

Dette var noe som skulle veert gjort rett etter at vinduene ble satt inn. Styret kontaktet Opak som har sjekket
vinduer og fant ingen feil. Deler av rapporten ble lagt ut pa Vibbo.

VEDR. VENTILASJONSKANALENE.

Styret har hatt et firma her til gratis sjekk av ventilasjonskanalene. Dette ble sjekket i noen leiligheter. Rapporten
vi fikk tilbake at alt var bra og trenger ikke & renseres pa flere ar.

UTVENDIG VANNLLEKKASJE | MEKANIKERVN. 3.

Styret fikk beskjed fra vann- og avlgp at vi hadde vannlekkasje pa hovedrgret i Mekanikervn.3.
Dette ble utbedret ganske raskt.

TILSYN PA PIPENE FRA BRANN- OG REDNINGSETATEN.

Rapportene vi har fatt tilbake er at alt er OK.

NY MASKINER | VASKERIENE.

Mekanikervn. 22/24 har fatt ny rulle og Mekanikervn. 8 har fatt ny terketrommel.
BYTTE AV ALLE GELENDRE UTE.

Her var det mange som var rustne og matte skiftes. Det mest lannsomme i slike saker er at man gjor alt pa en
gang. Noen kunne nok har ventet med, med det ville blitt mer kostbart nar vi matte ha tatt disse om 2-3 ar.
Dessverre sa ble det noen diskusjoner om dette og noen hadde meninger om farge, hvordan det skulle se ut.
Det erslik at styret har mandat til & gjgre vedlikehold som er ngdvendig og vi ma ogsa tenke HMS nar det gjelder
borettslaget.

TILBAKEBETALING AV INNSKUDD GARASJER.

Dessverre sa tok dette lengre tid enn styret hadde beregnet. Styret matte sende ut flere purringer til beboerne
for & fa kto.nr. fgr vi hadde fatt alle. Alle skal na ha fatt innskuddet tilbake.

EL.BIL LADERE.

Som det ble informert om pa beboermeate og lagt ut pa Vibbo sa har ikke Aneo gkonomi til & legge inn gratis
el.bil ladere pa resten av parkeringsplassene.

Det er na flere el.bil lader firma som ikke eksisterer lengre da de ikke har tjent s& mye

dette som de trodde.
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Styret vil jobbe med & se om vi kan fa tak i et annet firma som vil kjgpe ut Aneo og legge elbil.ladere pa resten
av parkeringsplassene.

YTTERD@RENE TIL BLOKKKENE.
Alle ytterdgrene er pusset og oljet i lapet av sommeren. De ble nesten som nye.
STYREROMMET/M@TEROMMET.

Disse rommene er na pusset opp. Her var det ekstremt skittent og det var maure i den ene veggen. Det er tatt
ned en vegg sa vi har fatt et starre mgterom, som vi trengte. Kontoret er flyttet der kjokkenet var. Et lite kjgkken
er satt opp pa den ene endeveggen pa materommet.

VAKTMESTRENES KONTOR OG M@TEROM.

Her har det nok ikke veert gjort noe pa de siste 60 ar. Her var det ogsa ekstremt mgkkede. Her er veggene blitt
malt og lagt nytt gulv. Vaktmestrene ble veldig forngyde.

UTEOMRADET.

Mellom Mekanikervn. 6 og 4 var det en veldig stor og bred tujahekk. Inne i denne var det ogsa et gjerde, tipper
at det var ikke mange som viste om det.

Denne hekken var veldig bred og hay og vaktmestrene kunne ikke flerne dette. Styret innhentet priser for a fa
flernet den og plante nye hekk. Det viste seg at inne i denne brede hekken var det noen som holdt til for her var
det stoler, bord og mye annet. Det ble ogsa fiernet tuja ved Mekanikervn. 8 ved s@ppelskuret. Her far vi se om
vi far plantet noe nytt til varen.

Styret fikk beskjed av firmaet som vi leide inn at vi dessverre har et par bjerker som ikke ser bra ut og som
burde fijernes.

Hvis dette er noe vi ma/skal gjgre i lgpet av varen/sommeren sa er dette mye fin ved. Kanskje dette er noe
beboere vil ha. Hvis noen har en vedklgyver som ver

BALKONGTAKENE SOM LEKKER.

Styret leide inn et firma for & sjekke balkongtakene. De fant ingen feil pa takene utvendig. Nar dette er skrevet
sa vet ikke styret helt hvor langt de er kommet med & kontakte beboere for & komme inn pa balkongene for a
se om de finner noe feil der.

TETTE ROR.

Borettslaget har hatt en del utgifter pa tett rer. Her har beboere mistet ting i WC og i stedet for & ta det opp sa
har de skyldt det ned. Noe som har medfgrt at ting har satt seg fast i raret og naboer har fatt kloakk giennom
sluk og WC inn til seg. Noe som ikke er videre hyggelig.

Styret ber alle beboere om at hvis de mister noe i WC sa vaer sa snill & ta det opp og ikke skyld det ned. Dette
medfarer ogsa ungdvendige utgifter for borettslaget.

Det samme gjelder velferdsrommet. Det star det tydelig at det bare er toalettpapir som skal kastes i WC.
Allikevel sa blir det kastet annet papir her. Det medfarer at pumpen som skal ta dette ikke klarer det og er
na ogsa blitt gdelagt. Det blir ogsa oversvemmelse og laminatene pa kjokkenet ma na byttes her.

DUGNAD PA VAREN.

Borettslaget hadde dugnad i vares med bra oppmate. Haper det blir like bra i ar ogsa. Dette er ogsa en mate
pa a bli kjient med naboer.

JULEGRANTENNING.
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Dessverre sa ble dette ikke noe av i ar. Styret sendte ut pa Vibbo om noen kunne sta for dette, da ingen i styret
hadde anledning. Vi fikk ingen som meldt seg. Vi prgver igjen neste gang.

JULETRAR.

Det ble satt opp 6 juletraer i borettslaget, og det ble kjgpt inn nye lys til disse.

ARBEID SOM SKAL GJ@RES 2025.

Kontrakten med Global Connect gar ut 30.6.25 og styret vil g& ut a fa tilbud fra andre akterer.

Styret vil ogsa jobbe med a finne et firma som kanskje vil kjgpe ut Aneo og legge el.bil ladere pa resten av
parkeringsplassene.

Vi vil ogsa jobbe videre med sykkelskur. Vedkommende i styret som har jobbet med dette har hatt et halvt ar
permisjon. Vi tar opp saken nar han er tilbake i februar.

Borettslaget har na kr. 210.000,- pa miljgkontoen som bl.a. kan brukes til sykkelskur.

Bordene i vaskeriene er like gamle som blokkene, altsa fra 1960. Rammen pa disse er like fine, men bordplaten
begynner na og bli veldig slitt. Styret har vedtatt at vi legger fliser pa bordplaten, sa blir bordene som nye og
vil holde i veldig mange ar til.

Generelle opplysninger om Godlia Borettslag
Borettslaget bestar av 344 andelsleiligheter.

Godlia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnnagysund med organisasjons nummer 950146885, og
ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune Gards- og bruksnummer: 144 1153 1154

Forste innflytting skjedde i 1960. Tomten ble kjgpt i 1986. Borettslaget er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star
i sammenheng med dette.

Godlia Borettslag har 2 ansatte.

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers
AS.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025. Tallene er visti kolonnen til hgyre
i resultatregnskapet.

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa kommunale avgifter som er gkt med
nesten 1 mill. i 2025. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnadene har ogsa hatt en gkning det siste aret. Viforventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa
i 2025, men antar at stremstgtten viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og
energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring, Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Godlia Borettslag.

Godlia Borettslag har 3 lan i Obos-banken. For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises
til note 19 i regnskapet.
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Forretningsfererhonorar og medlemskontingent. Honoraret er justert iht. avtale. Medlemskontingenten til
OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2025. Felleskostnader | budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte,
samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for
forelapig fastsettelse av felleskostnader for 2025. Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Godlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Godlia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%}qtsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskgRgyisgrforening og autorisert regnskapsigrgrselskap Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 13. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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GODLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 146 885, KUNDENR. 150

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6149984 7467 483
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -268 360 1120 343
Tilbakefering av avskrivning 15 518 766 416 899
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -918 750
Tillegg salg anl.midler 15 4 362
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 -1730557 -1830 731
Red. annen langs. gjeld -87 000 0
Innsk. gremerk. bankkto -84 123 -184 210
Uttak gremerk. bankkto 438 713 78 949
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1208199 -1317 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4941785 6149984
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5555366 7498717
Kortsiktig gjeld -613581  -1348 733
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4941785 6149 984
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GODLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 146 885, KUNDENR. 150

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1539 031 1464319 1442280 1442280
Innkrevde felleskostnader 2 14457751 14201544 14197720 15263720
Garasjer 10 264 620 262 980 263 000 263 000
Andre inntekter 3 626 274 423 887 265 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 16887676 16352730 16 168000 16 969 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1877583 -1362874 -1725000 -1695000
Styrehonorar 5 -380 000 -269 400 -380 000 -550 000
Avskrivninger 15 -518 766 -416 899 0 0
Revisjonshonorar 6 -21125 -18 125 -22 000 -23 000
Forretningsfarerhonorar -324 315 -307 990 -326 000 -342 000
Konsulenthonorar 7 -123 623 -287 051 -150 000 -70 000
Kontingenter -68 800 -68 800 -69 000 -69 000
Drift og vedlikehold 8 -3182106 -3080662 -2805000 -2215000
Forsikringer -911 140 -659 623 -728 000 -867 000
Kommunale avgifter 9 -3548892 -2981800 -3533000 -4028960
Garasjer 10 -102 786 -225 303 -30 000 -30 000
Energi/fyring -537 084 -652 140 -900 000 -900 000
TV-anlegg/bredband -1086503 -1024088 -1080000 -1123000
Andre driftskostnader 11 -1553334 -1384 411 -948 000 -1 039 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -14 236 057 -12739 165 -12696 000 -12 951 960
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 2651620 3613565 3472000 4017040
DRIFTSRESULTAT 2651620 3613565 3472000 4017040
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 205 205 184 141 0 0
Finanskostnader 13 -3125185 -2677363 -3273000 -3 032000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2919980 -2493222 -3273000 -3032000
ARSRESULTAT -268360 1120 343 199 000 985 040
Overfaringer:
Fra annen egenkapital -268 360 0
Til annen egenkapital 0 1120 343
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GODLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 146 885, KUNDENR. 150

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 100 268 839 100 268 839
Tomt 1746804 1746804
Andre varige driftsmidler 15 1556762 2079890
Aksjer og andeler 16 100 100
Jremerkede bankinnskudd 17 851 928 1213839
Miljgbankkonto, gremerket 210008 529 382
SUM ANLEGGSMIDLER 104 634 441 105 838 854
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 123 426 86 023
Andre kortsiktige fordringer 18 29616 69 247
Driftskonto OBOS-banken 938 493 3412 531
Skattetrekkskonto OBOS-banken 44 749 42 655
Sparekonto OBOS-banken 4379057 3847939
Innestdende i andre banker 40 026 40 321
SUM OMLGPSMIDLER 5555366 7498 717
SUM EIENDELER 110 189 807 113 337 571
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 344 * 100 34 400 34 400
Annen innskutt egenkapital 3035365 3035365
Annen egenkapital 19 49 371 872 49 640 232
SUM EGENKAPITAL 52 441 637 52 709 997
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 20 55049161 56779718
Borettsinnskudd 21 1873 300 1873 300
Annen langsiktig gjeld 22 22 500 109 500
Avsetning bomiljgtiltak 189 627 516 322
SUM LANGSIKTIG GJELD 57 134588 59 278 840
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 328 800 720 435
Skyldige offentlige avgifter 23 92 933 91 004
Palgpte renter 16 816 271 949
Palgpte avdrag 0 145 298
Annen kortsiktig gjeld 24 175032 120 047
SUM KORTSIKTIG GJELD 613 581 1348 733
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 110 189 807 113 337 571
Pantstillelse 25 94 439900 94 439 900
Garantiansvar 0 0

Oslo, 11.03.2025
Styret i Godlia Borettslag

Iren Svaleng Havard Magne Fagervoll Inger Hansen
Sven Thorbjarnsen Bente Nina Sandmo
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Vedlegg 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sméa foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfort vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.

0150Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 14 187 024
Parkering 324 147
Tillegg fryseboks 8120
Yiterdor 3840
Kjellerlokale 2520
Kapitalkostnader pa IN-lan 1 530 351
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 8680
Overfort til kapitalkostnader -1 539 031
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 525 651
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -67 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 457 751
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Solberglia Sameie - tomteleie 16 000
Korrigering garasje tidligere ar 300
Miljgfond 400 000
Nokler 5000
Refusjon Fremtind, rettshjelp 44 038
Sngbrayting garasjeanlegg 34 242
Salg splylebom 1630 75638
Telenor Norge AS, leie tak-/fasadeplass 16 155
Tomteleie garasjeanlegg 31 301
Utleie 3 600
SUM ANDRE INNTEKTER 626 274
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 376 107
Overtid -144 569
Palgpte feriepenger -175 032
Fri bil, tIf etc. -10 264
Naturalytelser speilkonto 10 264
Arbeidsgiveravgift -274 784
Pensjonskostnader innskudd -39 867
AFP-pensjon -23 667
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 906
Yrkesskadeforsikring -5 000
Refusjon sykepenger 216 702
Gaver til ansatte -2 030
Personaloppleering, kurs -6 900
Arbeidskleer -44 025
Andre personalkostnader -399
SUM PERSONALKOSTNADER -1 877 583

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

Vedlegg 2 23av33 0150Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 380 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og gaver for kr 31 650, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 21 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -9178
OBOS Prosjekt AS -3 100
OPAK AS -73 093
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -38 252
SUM KONSULENTHONORAR -123 623
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -416 087
Drift/vedlikehold VVS -458 498
Drift/vedlikehold elektro -140 343
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 655 551
Drift/vedlikehold brannsikring -9 140
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -190 131
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -144 237
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -21 875
Kostnader leiligheter, lokaler -80 035
Egenandel forsikring -61 768
Kostnader dugnader -4 442
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 182 106

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -2 581 411

Feieavgift -77 248

Renovasjonsavgift -890 233

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 548 892
Vedlegg 2 24 av 33
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NOTE: 10

GARASJER
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter 264 620
SUM INNTEKTER GARASJER 264 620
KOSTNADER GARASJER
Leie -31 301
Forsikring -6 065
Drift/vedI.hold -10 347
Administrasjon -2910
Elektrisk energi -8 621
Snegmaking -34 242
Reduksj.leie (ledige leil/lok) -9 300
SUM KOSTNADER GARASJER -102 786
SUM GARASJER 161 834
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -11 100
Container -215 437
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 334
Diverse leiekostnader/leasing -15 276
Verktgy og redskaper -42 740
Telefon-/kontormaskiner -11 680
Driftsmateriell -38 978
Lyspeaerer og sikringer -16 372
Renhold ved firmaer -736 504
Andre fremmede tjenester -103 872
Kontor- og datarekvisita -2182
Trykksaker -11 540
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -4 800
Andre kostnader tillitsvalgte -31 650
Andre kontorkostnader -18 513
Telefon/bredband -17 736
Porto -175
Drivstoff biler, maskiner osv. -35 623
Vedlikehold biler/maskiner osv. -211 079
Forsikringer/avgifter biler -198
Kontingenter -1 500
Bank- og kortgebyr -3 045
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 553 334
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 12 883
Renter av sparekonto i OBOS-banken 192 322
SUM FINANSINNTEKTER 205 205
Vedlegg 2 25av 33 0150Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -1 445 301
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -972 899
Renter og gebyr pa l1an OBOS-banken -706 518
Renter pa leverandorgjeld -467
SUM FINANSKOSTNADER -3 125 185
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1963 14 924 900
Tilgang 1998 800 000
REHABILITERING

Tilgang 1991 37512983
Tilgang 2006 41988 373
Tilgang 2010 5 042 582
SUM BYGNINGER 100 268 839

Tomten ble kjopt i 1986.

Gnr.144/bnr.1153 og 1154.

Tjenesteleilighet nr. 1056 er solgt i 2019.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Handfreser

Tilgang 2019 23 000
Avskrevet tidligere -21 467
Avskrevet i ar -1 532

Wille 7 Personlift

Kostpris 171 875
Avskrevet tidligere -171 874
1
Plentraktor Kubota F251-4WD
Tilgang 2023 393 750
Avskrevet tidligere -32 813
Avskrevet i ar -78 750
282187
Plog Drivex 2.0 m
Tilgang 2023 125 000
Avskrevet tidligere -6 250
Avskrevet i ar -25 000
93 750
Sandstraer
Tilgang 1984 23 280
Avskrevet tidligere -23 279
1
Vedlegg 2 26 av 33 0150Arsregnskap 2024.pdf
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Sandsilo

Tilgang 1999 81 291
Avskrevet tidligere -81 290
1
Cerruti Sngfreser
Tilgang 2019 136 250
Avskrevet tidligere -77 858
Avskrevet i ar -19 464
38 928
Snofreser Honda
Tilgang 2022 41705
Avskrevet tidligere -27 802
Avskrevet i ar -13 902
1
Spylebom
Tilgang 2021 39 250
Avskrevet tidligere -34 888
Solgti ar -4 362
0
Wille 205 Oppsamlerkost
Tilgang 2019 150 000
Avskrevet tidligere -92 859
Avskrevet i ar -21 429
35712
Wille traktor
Tilgang 2020 1950 825
Avskrevet tidligere -859 291
Avskrevet i ar -278 689
812 845
Wille sngskuffe
Kostpris 18 086
Avskrevet tidligere -18 085
1
Lekeapparat
Kostpris 46 229
Avskrevet tidligere -46 228
1
Sykkelstativ
Tilgang 2023 400 000
Avskrevet tidligere -26 667
Avskrevet i ar -80 000
293 333
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 556 762
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -518 766
Vedlegg 2 27 av 33 0150Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

kostmetoden, dvs.

kostmetoden, dvs. at de er bokfert til opprinnelig kjgpspris.
Antall andeler: 1 Palydende: kr 100 Balansefert verdi: kr 100

NOTE: 17

OREMERKEDE BANKINNSKUDD

Jremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

NOTE: 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-ordningen 9 059
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 7 333
Refusjon sykepenger 13 224
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 29 616
NOTE: 19

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 49 268 694
Egenkapital fra IN tidligere 222 034
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -118 856
SUM ANNEN EGENKAPITAL 49 371 872

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS (ovf fra Eika Boligkreditt AS)

Renter 31.12: 5,59%, lepetid 30 ar

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

Opprinnelig 2005 -26 486 658
Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag 13 227 045
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 832513
Nedbetalt tidligere, IN 222 034
Nedbetalt i ar, IN 0
-12 205 066
OBOS Boligkreditt
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2016 -31 861 448
Nedbetalt tidligere 5 693 504
Nedbetalt i &r 584 571
-25 583 373
Vedlegg 2 28av 33 0150Arsregnskap 2024.pdf
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OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019 -8 010 000
Opprinnelig 2020 -11 000 000
Nedbetalt tidligere 1435 805
Nedbetalt i &r 313473

-17 260 722
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -55 049 161
NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1963 -1 862 000
Opprinnelig 2003 -5 900
Opprinnelig 2019 -5 400
SUM BORETTSINNSKUDD -1 873 300
NOTE: 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -22 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -22 500
NOTE: 23
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -44 749
Skyldig arbeidsgiveravgift -48 184
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -92 933
NOTE: 24
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -175 032
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -175 032
NOTE: 25
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1873 300
Pantelan 55 049 161
Beregnede IN-forpliktelser 103 178
TOTALT 57 025 639

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 100 268 839
Tomt 1746 804
TOTALT 102 015 643
Vedlegg 2 29av 33 0150Arsregnskap 2024.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 10.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 13.04.25
Selskapsnummer: 150 Selskapsnavn: GODLIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Iren Svaleng er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitne
Grethe K. Tvedt er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

30av 33
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes opp ved overfering fra egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 550.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Godtgjerelse til garasjeutvalget.

Garasjeutvalget tilgodeses med kr. 8.000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Forslag om & kjgpe inn strykebrett og -jern til fellesvaskeriene Foreslatt av Kristian Larsen, andel
30

Generalforsamlingen vedtar a kjgpe inn strykebrett og -jern til fellesvaskeriene

|:| For
[] Mot

Sak8 Omgjering av husordensreglene nar det gjelder musikkeving fra Steinar Tvedt.

Husordensreglenes pkt 3.4 musikkaving gjgres om iht. forslaget

|:| For
[] Mot

Sak9 Nytt forslag fra Steinar Tvedt ved vedtektenes pkt 8 og 9

At dette gjores om i vedtektene.

|:| For
[] Mot

31av 33
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Sak10 Fordeling av styrets honorar til hver enkelt styremedlem.

Generalforsamlingen vedtar denne vedtektsendringen.

|:| For
|:| Mot

Sak11 Forslag om at styreprotokollen legges ut pa Vibbo etter hvert styremgte fra Steinar Tvedt i
Mekanikervn. 17.

Generalforsamlingen vedtar denne vedtektstilfayelsen.

|:| For
[] Mot

Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

| Cybele Battger Hebaek

[ Eivind Andreé Frydenberg-Hauger
Varamedlem (kun 4 skal velges)

|:| Inger Anita Lie

|:| Marianne Christine Nyborg

] Mmarit Jonsdatter Ramstad

[] shimron Sohal Mohd

Sak13 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Bente Nina Sandmo
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[0 cybele Bettger Hebaek

Sak14 Valg av valgkomite

Medlem (kun 2 skal velges)
[] Elisabeth Nora Pedersen

[] Nina Merete Bryne

32av33

114



I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for GODLIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950146885
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 10. april kl. 18:00 til 13. april kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 144.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Iren Svaleng er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 98
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 42

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av en eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Grethe K. Tvedt er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 96
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 43
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 100
Antall stemmer mot vedtaket: 2

Antall blanke stemmer: 42
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes opp ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes opp ved overfgring fra egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 95
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 46

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 550.000,-

Styrets innstilling
A oke styrehonoraret i borettslag kan veere fordelaktig av flere grunner:

@kt ansvar og arbeidsmengde Styret handterer gkonomistyring, vedlikeholdsplanlegging, juridiske

forpliktelser, arbeidsgiveransvar og kommunikasjon med beboerne. Dette arbeidet utgjer godt og vel et /2

arsverk. Da er det ikke tatt med tIf. og at man snakker med beboere man treffer ute. Styret/styreleder har

heller aldri ferie uten & matte jobbe noe. Styrearbeid er i dag blitt en jobb som tar mye tid og dette skal gjares

etter vanlig arbeidstid for de fleste i styret. Det er ikke slik det var fgr da OBOS gjorde mye for borettslagene.
1. Slik er det ikke lengre. Styrene ma gjore alt selv da OBOS er et rent konsulentfirma som tar seg godt betalt.

Tidsbruk og forpliktelser Styrearbeid kan veere tidkrevende, spesielt i starre borettslag. Rettferdig
2. kompensasjon for tiden som investeres er derfor viktig.
Redusere utskiftning og sikre kontinuitet Et adekvat honorar kan bidra til lavere utskiftning i styret, noe

3. som sikrer kontinuitet og opparbeidet erfaring.

Vanlig styrehonorar i borettslag Styrehonoraret i Godlia borettslag utgjer kr1.104.65 pr. beboer som er pr.i

dag kr.380.000 i aret. Dette ligger godt under hva som er vanlig i lignede borettslag, Ifelge tilgjengelige data

varierer styrehonoraret i borettslag, men det er vanlig & operere med en sum per boenhet, ofte mellom 1 500
4. 0g 1800 kroner per enhet som vil utgjere kr. 516.000,- - kr. 619.200,- i aret.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 550.000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: 45
Antall blanke stemmer: 32
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Godtgjarelse til garasjeutvalget.

Garasjeutvalget tilgodeses med kr. 8.000,- pr. ar,

Styrets innstilling
Styret anbefaler belgpet.

ransaksjon 09222115557544174711 Signert IS, GKT

117



118

Forslag til vedtak:
Garasjeutvalget tilgodeses med kr. 8.000,-.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 89
Antall stemmer mot vedtaket: 14
Antall blanke stemmer: 41
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Forslag om & kjepe inn strykebrett og -jern til fellesvaskeriene Foreslatt av Kristian
Larsen, andelsnr. 30

Fremmet av: Kristian Larsen

Forslag om & kjgpe inn strykebrett og -jern til fellesvaskeriene Foreslatt av Kristian Larsen, andelsnr. 30

Det er mange som bor i sma leiligheter, men ogsa barnefamilier i de sterre leilighetene har begrenset med
plass. Tidene har forandret seg, og behovet for strykejern i det enkelte hjem er lavere i dag enn tidligere
tider. Strykejern og -brett tar da fort unadig stor plass i forhold til hvor mye det brukes. Det er da mer
gkonomisk (og ikke minst miljavennlig), at vi deler pa dette enn at mange kjaper hvert sitt. Jeg ser det derfor
som mer praktisk at vi har dette i fellesvaskeriene. Om ngdvendig ma det installeres nye stikkontakter, slik at
strykingen blir gjort pa det mest passende omradet med tanke pa plass og praktikaliteter. Disse bgr veere
med timer/tidsbryter for ekstra brannsikkerhet. Jeg tror ogsa det er bedre brannsikkerhet med nye felles
strykejern vi har kontroll pa, enn at folk skal bruke gammelt skrap de har hjemme. Mitt forslag til modell er
Philips 5000 Series DST5030/20, dette har nylig vunnet best-i-test hos tek.no, og har en «auto off»-funksjon,
som minsker brannfare. Strykejernet koster omkring,- 700 kr. Det bgr ogsa installeres holdere til strykejernet,
slik at det har sin faste plass. Det selger Ikea, de kaller sitt produkt «Variera» og det koster 119,- kr pr stk. Ikea
selger ogsa sprayflasken «Pepprig» til 39,- kr pr stk. Ikea selger ogsa strykebrettet «Danka» til 499,- kr pr stk,
men om akkurat denne modellen er & anbefale vet jeg ikke. Jeg ser det dog som vesentlig at strykebrettet har
egen «hylle»/«holder» for strykejernet, og at det har justerbar hgyde. Det ber ogsa veere solid, da det kommer
til & bli brukt av mange forskjellige beboere. De dyreste modellene jeg fant i farten var oppe pa 1500,- kr. Totalt
vil dette koste fra ca. kr 1 400,- til kr 2 500,- per fellesvaskeri, pluss en eventuell installasjon av stikkontakter.
Fordelt pa alle beboere, sa blir dette en lav kostnad og noe jeg synes vi bgr ta iss rad fil.

Alternativ A: Forslaget godkjennes og det kjgpes inn strykejern av foreslatt modell, med nevnte ekstrautstyr
og installasjon av kontakt. De med ansvar for innkjapet finner et passende strykebrett

Styrets innstilling
Styret mener at det ikke er behov for dette da det bade er varm og kaldrulle i alle vaskerier.
Styret stotter ikke forslaget.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 90
Antall blanke stemmer: 35
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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8. Omgjoring av husordensreglene nar det gjelder musikkgving fra Steinar Tvedt.

Fremmet av: Steinar Tvedt i Mekanikervn. 17.

Under punkt 3.4 om musikkaving: Her har vi foreslatt mer spesifikke bestemmelser om hverdager (mandag til
lardag), sendager og helligdager med ulike tidsrom hvor det er tillatt med musikkeving.

Fra mandag til lgrdag foreslar vi klokka 11-20. Dette mot 12-19 i dagens regler (som vi mener er uriktig vedtatt),
og mot 9-21 som det har veert for.

Om sgndager star det ikke noe spesifikt i reglene, selv om vi har blitt fortalt at "pa sgndager har det aldri veert
lov med musikkavelser”. Vi foreslar for & avklare sgndager, at det skal veere lov & gve mellom 13.00 og 18.00.

Styrets innstilling
Sendager gar som helligdager og musikkgving vil ta ikke veere tillatt.
Utover det sa lar styret at generalforsamlingen avgjere resten.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: 62
Antall blanke stemmer: 31
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Nytt forslag fra Steinar Tvedt ved vedtektenes pkt 8 og 9

Fremmet av: Steinar Tvedt, Mekanikervn. 17

Ellers er det et generelt behov for en gjennomgang av vedtektene med tanke pa tydelighet og klarsprak. For
eksempel er det under punkt 8-3, underpunkt (2), ramset opp hvilke saker styret ikke kan gjare vedtak i. Men
her er det samtidig angitt med hvilket flertall, 2/3, som disse sakene ma vedtas med pa generalforsamlingen.
Og under punkt 9-8 om generalforsamlingen, er bare hovedregelen om simpelt flertall angitt, men med en
las henvisning til at det finnes saker regulert i disse vedtektene hvor generalforsamlingen ma ha 2/3 flertall
for & kunne gjgre vedtak. Dette er uheldig. Selvsagt burde innholdet i punkt 8-3 ha statt under punkt 9-8 om
generalforsamlingen, og punkt 8-3 kun henvise hit.

Styrets innstilling
Disse vedtektene er hentet ut fra Borettslagsloven, slik sa og si alle vedtektene er og kan ikke gjgres om.

I lov om burettslag § 7-11 (3) kan man lese: Endring av vedtektene krev to tredjedelar av dei rgystene som er
gitt. | vedtektene kan det fastsetjast strengare fleirtalskrav.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 73
Antall blanke stemmer: 50
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

10. Fordeling av styrets honorar til hver enkelt styremedlem.

ransaksjon 09222115557544174711 Signert IS, GKT
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Fremmet av: Steinar Tvedt, Mekanikervn. 17.

Vedrgrende styrets godtgjorelse, ble det ved ekstraordinzer generalforsamling na i januar, en debatt om
hvorvidt generalforsamlingen hadde krav pa 4 fa vite hvor mye det enkelte styremedlem far i godtgjerelse.
Det ble fra styret hevdet at dette hadde ingen noe med, noe som selvfglgelig er feil. Generalforsamlingen er
borettslagets gverste organ, og styret er reelt sett ansatt av generalforsamlingen. Dette selv om det formelle gar
giennom OBOS. Generalforsamlingen som bevilgende organ og arbeidsgiver har selvfglgelig full innsynsrett.
For & sikre den ngdvendige apenhet, foreslar vi a ta inn et tillegg under punkt 9-4 om hvilke saker som skal
behandles pa generalforsamlingen, hvor det star at det skal framkomme av regnskapet hvor mye hvert enkelt
styremedlem har mottatt i godtgjerelse i regnskapsaret.

Styrets innstilling
Borettslag (borettslagsloven)

Ifglge borettslagsloven § 8-10 skal styrets totale godtgjgrelse fastsettes av generalforsamlingen (arsmatet).
Godtgjgrelsen skal fremga av arsregnskapet, som andelseiere har innsynsrett i.

Men: Loven sier ikke eksplisitt om fordelingen av honoraret pa enkeltpersoner ma oppgis.

| praksis kan dette bety at beboerne far se totalhonoraret, men ikke ngdvendigvis hva hver enkelt styremedlem
mottar — med mindre dette er spesifisert i arsmatevedtaket.

Styrethonoraret er heller ikke fordelt likt etter hver generalforsamling da dette blir fordelt etter hva man gjor
av styrearbeid.

Styret statter ikke forslaget.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: 52
Antall blanke stemmer: 38
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

11. Forslag om at styreprotokollen legges ut pa Vibbo etter hvert styremgte fra Steinar
Tvedt i Mekanikervn. 17.

Fremmet av: Steinar Tvedt, Mekanikervn. 17.

Vi mener at styreprotokoller bar gjgres tilgjengelig for andelseierne pa Vibbo. Saker med personopplysninger
ma sladdes for de legges ut. Slik kan andelseierne fglge med pa styrets virke mellom generalforsamlingene. Vi
har derfor foreslatt en tilfayelse i vedtektene punkt 8-1, underpunkt (3) om styreprotokollen.

Styrets innstilling
Beboere i et borettslag kan be om & fa innsyn i referater fra styrematene,

| de typiske saker som gjelder dem selv. En begrenset innsynsrett mé i tilfelle bero pa et konkrete enkelttilfeller.

Ifalge borettslagsloven og praksis rundt styrearbeid i borettslag, skal styret fgre protokoll fra sine mgter, men
disse eri utgangspunktet interne dokumenter.

Nei, beboerne kan ikke kreve at alle styrematereferater legges ut automatisk.

Beboere som gnsker informasjon om bestemte saker som bergrer dem, kan sende en skriftlig forespgrsel til
styret.

ransaksjon 09222115557544174711
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Styret vil vurdere forespgrselen og gi relevant informasjon i den grad det er mulig innenfor gjeldende lover og
regler og GDPR (viktigste loven for personopplysninger).

Departementet har klart konkluderer med at slik innsynsrett ikke finnes.

Styret har bestebedet seg med & gi informasjon til alle beboerne pa Vibbo og hengt pa oppslagstavlene hva

styret gjor og arbeider med.
Dette vil ogsa fremga av styrets arsberetning.

Styrets innstilling.

Styret mener at beboere for mye informasjon og ber om at forslaget faller da dette er i mot loven.

Styret viser til loven og departementet og ber om at forslaget avvises.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 35
Antall stemmer mot vedtaket: 69
Antall blanke stemmer: 40
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

12. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Eivind André Frydenberg-Hauger (86 stemmer)
Cybele Bottger Hebaek (82 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Eivind Andre Frydenberg-Hauger
Cybele Bottger Hebaek

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Inger Anita Lie (78 stemmer)

Shimron Sohal Mohd (78 stemmer)
Marianne Christine Nyborg (77 stemmer)
Marit Jonsdatter Ramstad (77 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Inger Anita Lie

Shimron Sohal Mohd
Marianne Christine Nyborg
Marit Jonsdatter Ramstad

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Transaksjon 092221155575
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Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Bente Nina Sandmo (89 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bente Nina Sandmo

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Cybele Bottger Hebaek (84 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Cybele Bottger Hebaek

14. Valg av valgkomite

Medlem (1 &r)

Falgende ble valgt:

Nina Merete Bryne (85 stemmer)
Elisabeth Nora Pedersen (90 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Nina Merete Bryne
Elisabeth Nora Pedersen

Transaksjon 09222115
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 24.03.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 334617/ 86529263

Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV

Adresse: MEKANIKERVEIEN 30
Kommentar:

Gnr/Bnr: 144/1154

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skileype
110 - Bolig m.tilh. anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

— — — - 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje
Formalgrense

w— e w= Plangrense (gammel lov)

— Byggegrense
+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

(red) eller fi

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

lige o
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 334617/ 86529263

Adresse: MEKANIKERVEIEN 30

Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV

Gnr/Bnr: 144/1154

Kommentar:
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |
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| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
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1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Nabolagsprofil

Mekanikerveien 30 - Nabolaget Godlia sgndre - vurdert av 123 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Skoyenlia 2 min %
Linje 78A, 78B 0.1 km
© Skgyenasen 11 min #&
Linje 2,3 0.9 km
®@ Bryn stasjon 7 min &
Linje L1 3km
@ OsloS 15 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.7 km
*  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Trasop skole (1-7 kl.) 9 min 4
548 elever, 21 klasser 0.7 km
Oppsal skole (1-10 kl.) 9min #
576 elever, 32 klasser 0.7 km
Godlia skole (1-7 kl.) 9 min #
480 elever, 21 klasser 0.8 km
@stensjo skole (1-7 kl.) 18 min #
539 elever, 24 klasser 1.5km
Skgyenasen skole (8-10 kl.) 14 min &
730 elever, 39 klasser 1.2 km
Hellerud videregéende skole 20 min %
600 elever 1.6 km
Ulsrud videregaende skole 5min &
624 elever 2.5km

128

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 72/100

N
Aldersfordeling
o® o0 ¢
o ™o
. 398
> © 2 2 )
a0 838 RS 2®m
e o~ ~ Q-
~ < < 80 &° < =
N = 2 -
a - 0 h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Godlia sgndre 1800 928
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fuglemyra barnehage (1-6 ar) 8 min %
87 barn 0.6 km
Vetlandsveien barnehage (1-5 ar) 10 min %
14 barn 0.9 km
Godlia barnehage (1-5 ar) 10 min %
36 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Oppsal 6 min %
PostNord 0.5km
Kiwi Oppsalstubben 10 min #



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Oppsal Senter 12 min %

g 1. Tog/t-bane

) @ Boots apotek Oppsal 12 min %
2. Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ﬁ' Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 98/100 B 3% barnehagealder
W 36%6-124r
W 17%13-154r

o Stgynivaet
16% 16-18 ar

~ Lite stgynivd 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 86/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Skgyenasen ballbane 5min % ————————
Par u. barn
@ Trasop idrettspark 7 min % ——
I
Aktivitetshall, ballsplll, fotball, frii... 0.6 km T
& Feel24 Oppsal 2 min % ELS“g m. barn
|
& Mudo Ulsrud 21 min & e
Enslig u. barn
|
1
Flerfamilier
|
|
M 10% enebolig
B 2% rekkehus
[ 63% blokk 0% 50%

15% annet

¥ Norge
Sivilstand
«Har vokst opp her og fgler jeg hadde Norge
en trygg og fin barndom her. Et sted Gift 31% 33%
jeg kan la datteren min vokse opp=)»
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mekanikerveien 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0683 OSLO Saksbehandler: Sindre Holt
Telefon: 412 87 165
Oppdragsnummer: E-post: sindre.holt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



