Kjenndalsbrotet 5, 5225 NESTTUN

Familievennlig rekkehusleilighet
med stralende utsikt ! Narhet til
skoler, barnehage og natur |
Balkong | Garasjeplass
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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
Morten Christoffer Tosdal

Mobil 982 20 602
E-post morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kjenndalsbrotet 5

Kr 5990 000,
Kr 159 413,
Kr6 149 413-
Kr 3250,
(@ystein Skreien

Eierseksjon
Eierseksjon

2011

133/138 kvm
19753.4 m?

3

5

Gnr. 43, bnr. 808
30

1506250229

Familievennlig
rekkehusleilighet med
stralende utsikt!

Velkommen til ditt nye hjem, en lys og moderne familiebolig med
nydelig utsikt og gode kvaliteter. Boligen var ny i 2011 fordelt to
etasjer, tre soverom, loftstue, luftig stue-/kjgkkenlgsning og to bad.
God standard og komfort med varmekabler i gang, bad og vaskerom,
samt peisovn. Ideell planlgsning for bade store og sma. Beliggende i
sgr-enden av bygget, far du en upaklagelig utsikt og dagslys fra de
mange vinduene. Neert skoler, barnehager og offentlig transport, med
lekeplass og ballbinge like ved. Her far du en trygg og rolig
beliggenhet med gode turmuligheter, samtidig som du har neerhet til
byen.

Oppsummert:

- Nydelig utsikt og lysinnslipp

- Endeleilighet

- 3 soverom

- Garasjeplass m lader

- Balkong/terasser badde mot @st og vest
- Utvendig sportsbod

- Kort vei til Nesttun og sentrum
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 133 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 138 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 74 m2 Entre/gang, bod, toalett,vaskerom, stue/kjgkken.
BRA-e: 5 m? Utvendig sportsbod.

3. etasje
BRA-i: 59 m2 Loftstue, 3 soverom og bad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er
felgende: P-Rom:130m2 / S-Rom:8m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
19753.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt i sameiet.

Beliggenhet

Eiendommen har en usjenert og flott beliggenhet i Seedalen. Her bor man idyllisk til
samtidig som det er kort vei til alt man skulle trenge i hverdagen. Det er ca. 7 min
kjgring | Nesttun. Her finner man blant annet dagligvarebutikker, lege, tannlegg, bank,
apotek, vinmonopol og flere hyggelige spisesteder. | tillegg til koselige butikker, kaféer
og bybanestopp. P& Midtun, ca 3-5 minutters kjgring unna finner man flere
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treningssentere.

Pa Nesttun har man et meget godt kollektivtilbud. Her har man bybanen som tar deg
raskt inn til Bergen sentrum eller andre retningen til Kokstad og store arbeidsplasser
eller helt ut til Flesland. | tillegg gar det mange busser fra Nesttun terminal med

hyppige avganger.

Det er flotte turmuligheter i omradet, enten man gnsker a rusle en rolig tur i nabolaget
eller om man gnsker en fjelltur er det ikke lange kjgreturen til Lgvstakken, Ulriken eller
Smgréasfiellet.

Ypperlig beliggenhet for deg som gnsker & bo i rolige og flotte omgivelser samtidig
som det er sentralt og kort vei til "alt".

Adkomst
Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Kjenndalslia Kanvas-barnehage - 4 min gange
Espira Helldalsdsen barnehage - 12 min gange
Sandalsbotn barnehage - 15 min gange

Skoler

Kringlebotn skole (1-7 kl.) - 9 min gange

Szedalen skole (1-7 kl.) - 4 min kjgring

Ulsmag skole (1-7 kl.) - 6 min kjgring

Slatthaug skole (8-10 kl.) - 9 min kjgring

Hop skole (8-10 kl.) - 8 min kjgring

Langhaugen videregdende skole (videregdende skole) - 11 min kjgring

Sport og trening

Kjenndalslia miniballbinge - 4 min gange
Ballspill

0.3 km

Sandalslien ballbinge - 8 min gange
Ballspill

0.6 km

NEXT Midtun - 16 min gange

Spenst Nesttun - 4 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.
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Offentlig kommunikasjon
Busstopp ved Kjenndalslia, ca. 100 meter unna.
Bybanestopp pa Nesttun ca. 3,2 km unna.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Ringmur, sale og fundamenter er i betongkonstruksjon.

Yttervegger er en isolert trekonstruksjon med liggende kledning.

Takkonstruksjonen er et saltak.
Taktekking er med sutak, lekter og betongtakstein.

Etasjeskiller er trebjelkelag.
Boligen har en altan med tilkomst fra stue, og en altan ved inngangsdgr.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Radonsikring
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

- Altan - 12m2

Fremstar i god stands. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er ikke

krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Inngangsparti - Altan - 10m2

Fremstar i god stand. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

- Bad - 7.3m2 - Totalvurdering av overflater

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig
aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar
enn den antatte gjenstdende levetiden.
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- Vaskerom - 4.3m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Vaskerom - 4.3m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa
bakgrunn av alder pa fuktsikringen. Pa et vaskerom er det lite til ingen fuktbelastning
pa underliggende membran. Og forventet levetid for et vaskerom er vesentlig lengre
enn for et bad.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Bad - 7.3m2 - Totalvurdering av fuktsgk

Avvik: Er det utfgrt fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon
inspisert?

Nei

- Vaskerom - 4.3m2 - Totalvurdering av fuktsgk

Avvik: Er det utfgrt fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon
inspisert?

Nei

Kommentar:

Ikke aktuelt pa vaskerom

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Nesttun VVS

Beskrivelse: Nye fuger pa bade oppe, i dusj-hjgrne. Bytte av tilbakeslagsventil pa
varmtvannsberederen 2025. Det har veert gjennomfgrt ca arlig service pa
varmvannsbereder i regi av sameiet.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: Observert enkelt skjeggkre frem til 2019 (ca 2 i aret). Etter behandling i
regi av sameiet dette aret har vi ikke observert flere.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Fana Blikk og A O Grevstad

Beskrivelse: Gjennomfgrt service pa ventilasjonsanlegget og bytte av 2 vifter +
rotormotor i 2025. Det gjennomfgres arlig sprinklerkontroll av sameiet. | 2023 ble det
satt inn ett ekstra sprinklerhode i 2. etasje for & oppna riktig "spredning".
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11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Beskrivelse: Egen lader pa egen parkeringsplass tilhgrende seksjonen, i felles
garasjeanlegg.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vestafjeldske

Beskrivelse: | forbindelse med 5 ars garanti/overtagelse (2016) gjennomfgrte utbygger
utbedring av luftingen pa kryploft i hele sameiet for a unnga fukt-/
kondensproblematikk og risiko for soppdannelse. | ettertid har det ikke vaert noen
problem.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse: | Sanddalsringen gst er det vedtatt ny detaljregulering for en helse- og
omsorgsinstitusjon

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)?

Ja

Beskrivelse: Ja, noen naboer har hatt problemer med skjeggkre fgr 2019, da sameiet
fikk gjennomfgrt behandling av alle boenhetene. Har ikke hgrt noe mer om skjeggkre
siden den gang.

Kommentar fra selger: listed ble installert av fagleert J. Skru i 2020.
Innhold
2. Etasje:

BRA-i 74 kvm: Entre/gang, bod, toalett, vaskerom og stue/kjgkken

Loft:
BRA-i 59 kvm: Loftstue og 3 soverom og bad

Utvendig sportsbod pa 5 kvm.

Standard
Kjgkken
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HTH kjgkkeninnredning fra byggear med folierte skrog, slette fronter og laminert
benkeplate. Hvitevarer som kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
ventilator er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er ikke
etablert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom med flis pa gulv og vegg, og malt slett himling. Badet er utstyrt med
dusjvegger av glass, dusjgarnityr pa vegg, vegghengt toalett og innredning med
servant.

Vaskerom
Vaskerom med flis pa gulv med sokkelflis, og malte slette vegger og himling. Det er
opplegg for vaskemaskin.

Innvendige overflater

Gulv: Fliser i entré/gang, toalett, vaskerom og pa bad. Laminat i bod. Parkett i stue/
kjgkken og pa gvrige rom pa loft.

Vegger: Fliser pa vegger pa bad. For gvrig slette malte overflater.

Himling: Slette malte himlinger.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr av plast (rgr-i-rr).

- Avlgpsror: Avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjonsanlegg. Luftaggregat er plassert pa
loft.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder datert 2011.

- Oppvarming: Det er varmekabler i gang, bad og vaskerom. | stuen er det en vedovn fra
2021.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukkere, er sprinklet og har rgykvarslere.
Reykvarslere er ikke funksjonstestet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2021:
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* Vedovn fra 2021 i stue.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Garasjeanlegget eies av sameiet, og rett til & disponere garasjeplass kan kun benyttes
av de personer/leiligheter som har kjgpt seg inn i denne.

Det er mulig & anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.

Garasjeplassen tilfredsstiller ikke dagens krav til stgrrelse, da den er malt til 2,35 m
bred og 5 m lang.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7775295

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i gang, bad og vaskerom. Vedovn fra 2021 i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5990 000

Kommunale avgifter
Kr22175

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr7915

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten utgjer kr. 7915,- pr &r og faktureres sammen med de kommunale
avgiftene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1355188

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 542 075

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
131/5535

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader og kabel-tv.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3250

Sameiet
Sameienavn
Kjenndalsbrotet Sameie

Organisasjonsnummer
997521773

Om sameiet
Kjenndalsbrotet Sameie bestar av 54 leiligheter (eierseksjoner). Sameiet ligger i
Bergen kommune og har organisasjonsnummer 997521773. Forretningsfgrer er BOB

BBL.

Bruksenhetene kan ikke anvendes til neaeringsformal.
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Garasjeanlegget eies av sameiet. Rett til & disponere garasjeplass kan kun benyttes av
de personer/leiligheter som har kjgpt seg inn i denne. En seksjonseier kan med
samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Kostnader
til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
De gvrige sameierne, og dernest de gvrige medlemmene i Bergen og Omegn
Boligbyggelag (BOB) har forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Kjenndalsbrotet 5
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§ 12 Vedlikehold av bruksenheter
- Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Forretningsforer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 43, bruksnummer 808, seksjonsnummer 30 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/43/808/30:

23.10.2008 - Dokumentnr: 863935 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:43 Bnr:808

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.2008 - Dokumentnr: 863935 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Bergen Tomteselskap AS

Org.nr: 928 655 547

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:43 Bnr:808

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.2008 - Dokumentnr: 863935 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rettighetshaver: Bergen Tomteselskap AS

Org.nr: 928 655 547

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:43 Bnr:808
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Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2010 - Dokumentnr: 585730 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Rett til bygging/drift av nettstasjon m.m
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:43 Bnr:808

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2013 - Dokumentnr: 107901 - Bestemmelse om vannledn.

Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Bestemmelse om vann- og spillvannsledninger
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2013 - Dokumentnr: 108037 - Bestemmelse om vannledn.

Bestemmelse om overvannsledning
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.1990 - Dokumentnr: 6254 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:43 Bnr:433

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:43 Bnr:808

25.08.2010 - Dokumentnr: 633575 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1201 Gnr:43 Bnr:809

Bestaende matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:43 Bnr:808

03.02.2011 - Dokumentnr: 91567 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 30

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 131/5535

Kjenndalsbrotet 5
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1093933 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:43 Bnr:808

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa Nybygg bolig (Hus 4) datert 24.02.2011.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.02.2011.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger og fellesomrader.

Eiendommen fglger reguleringsplan FANA. GNR 43 BNR 455, SANDAL/SZDAL/
NATTLAND, PLANOMRADE 5 FELT B-6, BOLIGGRUPPE A-1, PLAN FOR UTBYGGING
(plan-ID 6985000). Dette er en mindre reguleringsendring som regulerer eiendommen
til boliger og diverse fellesomrader.. 27.06.1989

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2018 (plan-ID 65270000), med
ikrafttredelse 19.06.2019. Eiendommen er i kommuneplanen hovedsakelig avsatt til
bebyggelse og anlegg med omradenavn @vrig byggesone (@B).

Det pagar planarbeid i naerheten av eiendommen. Dette inkluderer planlegging av
Kommuneplanens arealdel KPA 2027 (plan-ID 71740000) og et planforslag for
detaljregulering av FANA. GNR 43 BNR 433 MFL., SANDDALSRINGEN @ST (plan-1D
61310000).

Det er registrert tre godkjente tiltak i neerheten av eiendommen. Dette gjelder
underbygg pa et rekkehus (gnr 43/518), oppfering av garasje/uthus (gnr 43/618) og
tilbygg pa et rekkehus (gnr 43/602).

Eiendommen bergres av flere hensynssoner i kommuneplanen. Dette inkluderer
bandleggingssone for sentral-/regionalnett elforsyning (H740_4), faresone for
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steinsprang, jord- og flomskred (H310_1), samt gul (H220_3) og r¢d (H210_3)
stgysone fra veitrafikk.

Planer i nzerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461

6360008 31 FANA. GNR 8 BNR 204, SANDAL/SZADAL/NATTLAND,ENDRING 3
200211050: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring for omradet FANA. GNR 8 BNR
204, SANDAL/SZDAL/NATTLAND, ENDRING: Det ble i 2003 gitt delingstillatelse pa
fellesareal.

70810000 35 FANA. GNR 43 BNR 817 MFL., SANDDALSRINGEN @ST, HELSE- OG
OMSORGSINSTITUSJON 3 202220681: Pa sgrsiden av Sandalsringen, pa andre siden
av veien fra eiendommen er det planlagt en helse- og omsorgsinstitusjon med inntil 12
kommunale utleieboliger for personer med sammensatte utfordringer knyttet til rus og
psykiatri. | bygget vil det ogsa veere en personalbase, og pa tomten etableres felles
uteareal, parkeringsplasser og renovasjon.

6360005 31 FANA. GNR 8 BNR 204 OG 229, SANDAL/SZADAL/NATTLAND 3
199615510: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring fra 1998 pa fglgende eiendom:
FANA. GNR 8 BNR 204 OG 229, SANDAL/SZADAL/NATTLAND.

6360006 31 FANA. GNR 43 DEL AV BNR 433, SANDAL/SZADAL/NATTLAND,
KRINGLEBOTN, FRADELING 3 200018025: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring
fra 2000 vedr. folgende omrade: FANA. GNR 43 DEL AV BNR 433, SANDAL/S/ZDAL/
NATTLAND, KRINGLEBOTN, FRADELING.

6365001 31 FANA. GNR 8 BNR 204, SANDAL/SZADAL/NATTLAND,
STORELIEN,ENDRET PLAN FOR UTBYGGING 3 199615510: Endelig vedtatt mindre
reguleringsendring fra 1997 vedr. fglgende omrade: FANA. GNR 8 BNR 204, SANDAL/
SADAL/NATTLAND, STORELIEN, ENDRET PLAN FOR UTBYGGING.

6360000 30 FANA. GNR 8 BNR 10, SANDAL/SZADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3 3
190001059: Endelig vedtatt eldre reguleringsplan fra 1985 for falgende omrade: FANA.
GNR 8 BNR 10, SANDAL/SZADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3.

6365002 31 FANA. GNR 8 BNR 204 OG 228, SANDAL/SADAL/NATTLAND,
PLANOMRADE 3, ENDRING AV BEBYGGELSESPLAN 3 199615510: Endelig vedtatt
mindre reguleringsendring fra 1998 vedr. fglgende omrade: FANA. GNR 8 BNR 204 OG
228, SANDAL/SZDAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3.

16550000 30 FANA. GNR 43 BNR 79 MFL., MIDTTUN - HELLDAL 3 200002021: Endelig
vedtatt eldre reguleringsplan fra 2004 vedr. omradet FANA. GNR 43 BNR 79 MFL.,
MIDTTUN - HELLDAL. Formalet med reguleringsplanen er i hovedsak a regulere
tidligere uregulert omrade til omrade for industri/lager/kontor for bedrifter i
Sandbrekkevn 98. Bakgrunnen er gnske om a etablere nytt og

framtidsrettet omrade for virksomhetene.

6340000 30 FANA. SANDAL/SZADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 1, FELT 1-4, DEL AV 5
3 190001559: Endelig vedtatt eldre reguleringsplan fra 1984.

6980001 31 FANA. SANDAL/SZADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5 3 190330428:
Endelig vedtatt mindre reguleringsendring fra 1993.
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6980050 31 FANA. SANDAL/SZADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5, FELT BS,
DELOMRADE A1 3 190511323: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring fra 1994.
6360060 31 FANA. GNR 8 BNR 204, SANDAL/SADAL PLANOMRADE 3, FELT B5, PLAN
FOR UTBYGGING 3 200104909: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring fra 2001
vedr omradet FANA. GNR 8 BNR 204, SANDAL/S/ADAL PLANOMRADE 3, FELT B5,
PLAN FOR UTBYGGING.

6365100 31 FANA. SANDAL/SZADAL/NATTLAND, BEBYGGELSESPLAN 3 190001749:
Endelig vedtatt mindre reguleringsendring fra 1986 for omradet FANA. SANDAL/
SADAL/NATTLAND, BEBYGGELSESPLAN.

8420000 30 FANA. GNR 43 BNR 6, SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 6 3
190611327: Endelig vedtatt eldre reguleringsplan fra 1989.

61310000 34 FANA. GNR 43 BNR 433 MFL., SANDDALSRINGEN @ST 2 202220432:
Planforlag ved omraderegulering for omradet: FANA. GNR 43 BNR 433 MFL.,
SANDDALSRINGEN @ST: Det ble kunngjort oppstart planarbeid for omregulering fra
bolig til neeringsformal for et areal pa 304 daa med planprogram i februar 2009. Denne
kunngjgringen gjelder en utvidelse av planomradet til naeringsformal mot nord og
mulighet for ny adkomst til tidligere regulert boligfelt i gst. | tillegg er Hardangerveien,
Nesttunvassdraget og "Vossebanen" inkludert i planomradet mot vest og sg@rover til
rundkjgringa pa Midttun. Det nye planomradet omfatter totalt ca 650 daa, og vil bli
fremmet som en offentlig omradereguleringsplan i samarbeid mellom Bergen
kommune og Bergen Tomteselskap AS.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

43/518 20832223-2 Underbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 24.04.2019
201727471: Det er gitt igangsettelsestillatelse pa Tilbygg/pabygg bolig i Fana gnr 43
bnr 518 Kjenndalslia 48 i 2019.

43/618 300676416 - Garasjeuthus anneks til bolig lgangsettingstillatelse 26.03.2018
201807106: Det er gitt igangsettelsestillatelse pa Tilbygg/ pabygg bolig i Fana gnr 43
bnr 618 Kringlebotn 285 2019.

43/602 139889738-2 Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 04.12.2014 201432920:
Det er gitt igangsettelsestillatelse pa Fasadeendring bolig i rekke i Fana gnr 43 bnr 602
Kringlebotn 317 2014.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Fglgende fremkommer av vedtektene: Med de begrensninger som fglger av disse
vedtekter, har seksjonseierne full rettslig rddighet over sine seksjoner. Seksjonseierne
kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning
om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for

bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

8 313 (Forhandsavklaring av forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

159 413 (Omkostninger totalt)
170 313 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
173 113 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 149 413 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 160 313 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 163 113 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 159 413
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

7 000 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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Totalt kr: 119 170,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Ansvarlig megler bistas av

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
24.10.2025
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse
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Rapportdato

14.10.2025

Befaring utfert den 09.10.2025 av:

Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
'l 999999 Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
manager

Takstmann & Byggmester




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Kjenndalsbrotet 5, 5225, NESTTUN
Matrikkel: 4601/43/30/808/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2011

Tomt: 19 753.40 m?

Hjemmelshaver(e): ystein Skreien

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Ringmur, sale og
fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med liggende kledning. Takkonstruksjon:
Saltak.Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
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Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-
Rom:130m2 / S-Rom:8m2

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Altan - 12m2 : Fremstar i god stands. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Det er ikke
krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Inngangsparti - Altan - 10m2 : Fremstar i god stand. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Bad - 7.3m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smg@remembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden.

Vaskerom - 4.3m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa
fuktsikringen. Pa et vaskerom er det lite til ingen fuktbelastning pa underliggende membran. Og forventet levetid for
et vaskerom er vesentlig lengre enn for et bad.

n Bygningsdeler med TG 3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Bad - 7.3m2 - Totalvurdering av Fuktsgk: Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag
avingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner.

Vaskerom - 4.3m2 - Totalvurdering av fuktsek: Ikke aktuelt pa vaskerom
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzringen signert?
Ikke gjennomgatt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt fFerdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Ferdigattest datert 24-02-2011. Kilde: PropCloud

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgare Fare for

helse, milje og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen avvik

Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
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n Altan - 12m?2 TG2 )

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Altan med tilkomst fra stue. oppmalt til 12m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Fremstar i god stands.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Inngangsparti - Altan - 10m2 TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Altan ved inngangsder, oppmalt til 10m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Fremstar i god stand.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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B sad-7.3m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved daerterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt ca 2cm fra overflate ved dgr til
overflate ved sluk. Bra lokalfall rundt sluk.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.
For lav hgydeforskjell fra topp ved sluk til topp membran ved dar. TG2 pa fall.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

14/30



72

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.

Levetid:

@ Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Vaskerom - 4.3m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med sokkelflis, malte slette vegger og himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n .

Kommentar:
TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.
Pa et vaskerom er det lite til ingen fuktbelastning pa underliggende membran. Og forventet levetid for et vaskerom er vesentlig =

lengre enn for et bad. <:
Levetid: L

(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. %
Sanitaert utstyr og ventilasjon &

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Vannrer av plast (rer i rgr), plastavigp.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Ikke aktuelt pa vaskerom

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk

Kommentar:
Ikke aktuelt pa vaskerom

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

TGIU
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FY ripe-ildsted TG1 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt, utvendig pipe.
Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert =
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Bilde
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n Etasjeskille 2 etasje TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskiller er trebjelkelag.
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

0/808/0/

g}

4601/43/

KJENNDALSBROTET 5 -
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Etasjeskille loft TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskiller er trebjelkelag.
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

4601/43/30/808/0/0

KJENNDALSBROTET 5 -
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Trapp TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Apen utfgrelse med sikkerhetslist under trinn, samt handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Apen utfgrelse med sikkerhetslist under trinn, samt handlgper pa vegg.
Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid: S

(D Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde

23/30



Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Noe lgs folie pa enkelte skuffe fronter ved siden av oppvaskmaskin.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
HTH kjekken innredning fra byggear med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Varmekabler i gang, bad og vaskerom.
Vedovn fra 2021 i stue.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Pa loft

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Datert 2011
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det ligger samsvarserklaering inne i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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o

Brannslukkere og rgykvarslere S
0

S

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat ;Q
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har =
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo. :
Er det brannslukkere i boligen? E
Ja, boligen er ogsa sprinklet. g
E/Q

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert g
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom. o
w

hV4

Er det etablert raykvarslere?
Ja, ikke Funksjonstestet.

-
(@)
-t

L

Innvendige overflater 2 etasje

Overflater gulv
Fliser i entre/gang, toalett og vaskerom. Laminat i bod, parkett i stue/kjgkken.

Overflater vegg / himling
Slette malte overflater pa alle vegger og alle himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/sterre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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Innvendige overflater loft TG1 N

Overflater gulv
Fliser pa badet, parkett pa gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, slette malte overflater pa evrige vegger og alle himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

m Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse? =
Nei

Kommentar:
Garasjeplassen er malt pa stedet og er under dagens krav som er 2,5m bred og 5m lang. Plassen er malt opp til 2.35mx5m

Er det etablert lader for el-bil?
Ja

Bilde i
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250229

Selger 1 navn

Qystein Skreien

Kjenndalsbrotet 5

Poststed
NESTTUN 5225

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sameiet

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: @S

Document reference: 1506250229
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2.2

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse Nye fuger pa bade oppe, i dusj-hjerne. Bytte av tilbakeslagsventil pa varmtvannsberederen 2025. Det har veert
gjennomfert ca arlig service pa varmvannsbereder i regi av sameiet.

Arbeid utfert av | Nesttun VVS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Observert enkelt skjeggkre frem til 2019 (ca 2 i aret). Etter behandling i regi av sameiet dette aret har vi ikke

Beskrivelse
observert flere.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse gjennomfgres arlig sprinklerkontroll av sameiet. | 2023 ble det satt inn ett ekstra sprinklerhode i 2. etasje for &
oppna riktig "spredning".

Fana Blikk Gjennomfgrt service pa ventilasjonsanlegget og bytte av 2 vifter + rotormotor i 2025. A O Grevstad Det

Arbeid utfert av | Fana Blikk og A O Grevstad

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Egen lader pa egen parkeringsplass tilherende seksjonen, i felles garasjeanlegg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Initialer selger: @S
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
| forbindelse med 5 ars garanti/overtagelse (2016) gjennomfarte utbygger utbedring av luftingen pa kryploft i hele
Beskrivelse sameiet for a unnga fukt-/kondensproblematikk og risiko for soppdannelse. | ettertid har det ikke veert noen
problem.
Arbeid utfert av |Vestafje|dske

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sanddalsringen gst er det vedtatt ny detaljregulering for en helse- og omsorgsinstitusjon

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei []Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Document reference: 1506250229

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
. Ja, noen naboer har hatt problemer med skjeggkre for 2019, da sameiet fikk gjennomfert behandling av alle
Beskrivelse . . .
boenhetene. Har ikke hgrt noe mer om skjeggkre siden den gang.
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Tilleggskommentar

listed ble installert av fagleert J. Skru i 2020.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: @S
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BERGEN KOMMUNE
KEMNEREN

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Referanse: 1506250229
Ordrenummer: 8803903

Eiendomsnummer 00043-0808-0000-030
Eiendommens adresse Kjenndalsbrotet 5
Eier @ystein Skreien , Kjenndalsbrotet 5, 5225 NESTTUN N

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelep ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 3044525KR 0.0026 7 915,00 1978,75
Abonnementsgebyr vann 1060m2 7.71 1044,50 263,27
Stipulert mengde vann 1378m3 11.44 2014,76 507,82
Abonnementsgebyr avlgp 1060m2 10.62 1438,73 362,63
Stipulert mengde avlgp 1378m3 15.64 2754,44 694,26
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
PapirCont.hver14.dag for bossugkund 1 container 9537.59 361,81 90,45
Papir Bossug Vakumtank hver 14. dag 1 tank 5369.51 99,44 24,86
Restavfall bossug ordinaer 1 enhet 3588.90 3588,90 897,23
Total eksl. mva 19322,58 4845,52
* lkke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,

telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

10.10.2025 11:45:27



Sigon ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

\Q‘é SEKSJON FOR BYGGESAK

: I8 BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
g’ Posthoks 7700, 5020 Bergen
- Telefon 55 56 63 10
e Telefaks 55 56 63 33

postmottak.byggesak @ bergen. kommune.no
www bergen kommune.no

BO Arkitekter AS

Fantoftvegen 16 Postboks 53 Fantoft

5899 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Vir ref. Emneckode Dato
200910030/23 EBYGG-5210 240211
ROKV

FERDIGATTEST

Svar pa anmodning om ferdigattest, jf pbl § 99 nr 1

Eicndom : Gnr43 Bnr 808

Tiltakets adresse : Kjenndalsbrotet 3,5,7,9,11, 13,15, 17, 19, 21

Tiltakets art : Nybygg bolig (Hus 4)

Tiltakshaver : BOB

Ferdigattest gis i henhold til anmodning fra ansvarlig sgker mottatt 23.02.2011.
I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utferelsen, at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest,

Jf forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker §§ 33 og 34.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200910030.
ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Ronald Kvamme - saksbehandler

Merete Hauge - gruppeleder

Kopi: BOB, Nygérdsgt. 13/15, Postboks 7280, 5020 BERGEN



BASISKART

Byrédsavdeling for byggesak og bydeler
Etat for byggesak og private planer
Malestokk 1:1500

Dato: 08.06.2009

Gnr/Bnr/Fnr: 43/808/0
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Bergen kommune Utskriftsdato: 10.10.2025

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 43 Bruksnr.: 808 Seksjonsnr.: 30
Adresse: Kjenndalsbrotet 5, 5225 NESTTUN
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.



Skreien, @ystein
Kjenndalsbrotet 5, 5225 NESTTUN

Var ref.: 0840-1-30
Dato: 10.10.2025

BOB

Deres henvendelse av 10.10.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 30 i
Kjenndalsbrotet Sameie er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap:
Tilknyttet boligselskap:
Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:

Adresse:

Forsikring

Tryg Forsikring 7775295
Fellesutgifter:

Kabel Tv 496,00
Felleskostnader 2 754,00
Sum felleskostnader: 3 250,00

Restanse felleskostnader

Kjenndalsbrotet Sameie

Nei

997521773

30

Skreien, @ystein

Kjenndalsbrotet 5, 5225 NESTTUN

M3nedlig
Manedlig

Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato (informasjon forbeholdt megler): 0,00

Vi tar forbehold om eventuelle pdlgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av

kjgper ved betaling.

Det vil veere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver maned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvarende mellom kjgper og

selger gjgres opp dem imellom.
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BOB

Spesifikasjon av 1&n
Sameiet har ikke lan.

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Trygve Bertin Eiken
Styrets e-post: styreleder@kjenndalsbrotet.no

Tredjepartsopplysninger

Andel gjeld pr 31.12.2020 14 260
Andel formue pr 31.12.2020 20 366
Bygning/eiendom

Byggear 2011

Gards-/bruksnr:  43/808

Saerskilte opplysninger
Styregodkjenning skal alltid sendes til styret.

Vi gjor oppmerksom pa at sameiet har vedtektsbestemt forkjgpsrett for medlemmer i BOB
BBL.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & 3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsd om & f& oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjore oppmerksom p& at man m& veere BOB-medlem for 8 eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning pa BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkigpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL
E-post: Meglerpakke@bob.no




BERGEN

KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 43/808/0/0
Adresse: Kjenndalsbrotet 5 m fl.

D

Dato: 10.10.2025
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 43/808/0/0
Utlistet 10. oktober 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

259477172 Grunneiendom 0 Ja 19 753,1 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

6985000 31 FANA. GNR 43 BNR 455, SANDAL/SZDAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3 - Endelig 27.06.1989 190511323 99,3 %
5 FELT B-6, BOLIGGRUPPE A-1, PLAN FOR UTBYGGING vedtatt
arealplan
FANA. SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3, FELT B5 D 3 - Endelig <0,1%(0,9
6360001 31 PLAN FOR UTBYGGING vedtatt 26.11.1985 190001749 m?)
arealplan
3 - Endelig <0,1% (0,9
b
6980000 30 FANA. SANDAL/S/DAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5 vedtatt 25.01.1988 190511323 mz)' !
arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
6985000 700 - Fellesomrader 56,2 %
6985000 110 - Boliger 25,8 %
6985000 720 - Felles gangareal 6,3 %
6985000 710 - Felles avkjgrsel 49 %
6985000 730 - Felles parkeringsplass 3,6 %
6985000 750 - Felles lekeareal 2,4 %

6360001 112 - Konsentrert smahusbebyggelse 0,1%
6360001 111 - Frittliggende smahusbebyggelse  <0,1 % (9,3 m?)

6980000 110 - Boliger <0,1% (0,8 m?)
6980000 310 - Kjgrevei <0,1% (0,0 m?)
6980000 320 - Gang-/sykkelvei <0,1% (0,0 m?)

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

6985000 42,7 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
8425000 31 FANA. GNR 43 BNR 455, SANDAL/SZDAL/NATTLAND, PLANOMRADE 6, FELT B-7 190611327 07.05.1990
6980003 31 FANA. GNR 43 BNR 823 MFL., SANDAL/SZADAL/NATTLAND, MIDTUN 190630811 12.07.1996

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1- Nadvaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 99,8 %
65270000 1 - Navaerende 6700 - Friluftsomrade Friluftsomrader F 0,2%

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone H740_4 Sentral-/Regionalnett elforsyning 36,5%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 0,5%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 38,1 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
Side2av 3
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PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 5,9 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
6360008 31 FANA. GNR 8 BNR 204, SANDAL/SZADAL/NATTLAND, ENDRING 3 200211050
70810000 35 FANA. GNR 43 BNR 817 MFL., SANDDALSRINGEN @ST, HELSE- 0G OMSORGSINSTITUSION 3 202220681
6360005 31 FANA. GNR 8 BNR 204 OG 229, SANDAL/SADAL/NATTLAND 3 199615510
6360006 31 FANA. GNR 43 DEL AV BNR 433, SANDAL/SZDAL/NATTLAND, KRINGLEBOTN, FRADELING 3 200018025
6365001 31 FANA. GNR 8 BNR 204, SANDAL/S/ZDAL/NATTLAND, STORELIEN, ENDRET PLAN FOR UTBYGGING 3 199615510
6360000 30 FANA. GNR 8 BNR 10, SANDAL/SADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3 3 190001059

FANA. GNR 8 BNR 204 OG 228, SANDAL/SZDAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3, ENDRING AV

6365002 31 BEBYGGELSESPLAN 3 199615510
16550000 30 FANA. GNR 43 BNR 79 MFL., MIDTTUN - HELLDAL 3 200002021
6340000 30 FANA. SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 1, FELT 1-4, DELAV 5 3 190001559
6980001 31 FANA. SANDAL/S/DAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5 3 190330428
6980050 31 FANA. SANDAL/S/DAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5, FELT B6, DELOMRADE Al 3 190511323
6360060 31 FANA. GNR 8 BNR 204, SANDAL/S/ZADAL PLANOMRADE 3, FELT BS, PLAN FOR UTBYGGING 3 200104909
6365100 31 FANA. SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, BEBYGGELSESPLAN 3 190001749
8420000 30 FANA. GNR 43 BNR 6, SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 6 3 190611327
61310000 34 FANA. GNR 43 BNR 433 MFL., SANDDALSRINGEN @#ST 2 202220432

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

43/518 20832223-2 Underbygg  Rekkehus Igangsettingstillatelse  24.04.2019 201727471
43/618 300676416 - Garasjeuthus anneks til bolig lgangsettingstillatelse 26.03.2018 201807106
43/602 139889738-2 Tilbygg Rekkehus lgangsettingstillatelse  04.12.2014 201432920

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 43/808/0/0

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

BERGEN Dato: 10.10.2025 Adresse: Kjenndalsbrotet 5 m.fl.

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
6360000, 6360001, 6980000, 6985000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 43/808/0/0
BERGEN Dato: 10.10.2025 Adresse: Kjenndalsbrotet 5 m.fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] Eendomsmarkering
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® Planendring
Juridisklinje
/" 1203 - Regulert tomtegrense

¥ “ s, 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/ \\7 1211 - Byggegrense

L7\ 1215- Bebyggelse som forutsettes fiernet
SN, 71221 - Regulert senterlinje

,7N.7 1222 - Frisiktlinje

L’ \,” 1225 - Regulert parkeringsfelt

¥ 1228 - Regulert stattemur

/\/‘ 1259 - Male- og avstandslinje

Midlertidig bygg og anlegg grense
y ~ \“/ Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
SN Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
\ A 510 - Heyspenningsanlegg

—— 640 - Frisiktsone

Hensynssoner PBL §12-6

’
/‘ Faresone

Plangrense

* - .
/V Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
- Offentlig barnehage
Kjorevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Gangveg
FRIOMRADER
Turveg

Friluftsomrade (pa land)

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

Naturvernomrade (pa land)

4/, FELLESOMRADER

/// Felles avkjgrsel

/// Felles gangareal

/// Felles parkeringsplass

/// Felles lekeareal for barn

/// Annet fellesareal for flere eiendommer

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1168 - Helse-/omsorgsinstitusjon

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2073 - Kollektivholdeplass

Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3020 - Naturomrade - grgnnstruktur

3060 - Vegetasjonsskjerm




Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000

BERGEN Dato: 10.10.2025

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 43/808/0/0
Adresse: Kjenndalsbrotet 5 m.fl.

7
7
’
z
z
7

I

-
4
a5

7/

E\J

iy

7 7

4

ssse X7,
mj/wﬁwm/

J0 X N

107



Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmilje @vrig byggesone

ﬁ Bandleggingsone Neeringsbebyggelse

|7J Faresone Andre typer bebyggelse og anlegg
i_\ _ Stegysone gul Grgnnstruktur

i_\ _ Steysone rgd LNF

Friluftsomrader
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN Plan- og bygningsetaten Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 43/808/0/30
KOMMUNE Malestokk v/A4:1:2000 Adresse: Kjenndalsbrotet 5, 5225 NESTTUN
Dato: 10.10.2025
Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.

Basiskart A

— — Eiendomsgrense - sikker ------ Registrert tiltak anlegg Allé e Mast

-~ Fiendomsgrense - usikker VilbirTiARg ceee Hekk ¢ Skap

[ 1 Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt Haydekurve

V7 Registrert tiltak bygg Traktorveg ¥ EL Nettstasjon . Fastmerker
Fredet bygg S0 InnmaltTre Ledning kum
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VEDTEKTER

for

KJENNDALSBROTET SAMEIE
Sist endret 6.10.2011, 21.05.2012, 04.05.2016, 22.05.2018

§1

Navn

Sameiets navn er KIENNDALSBROTET SAMEIE. Sameiet er opprettet ved
seksjonsbegjering tinglyst 3. februar 2011.

§2
Hva sameiet omfatter

Kjenndalsbrotet sameie bestar av 6 bygg med 54 leiligheter (eierseksjoner) i eien-
dommen, gnr. 43, bnr. 808 i Bergen kommune. Den enkelte sameier har eiendomsrett
til sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av denne.

De enkelte eierseksjoner bestar av en hoveddel samt en tilleggsdel. Hoveddelen bestar
av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen, slik
som angitt i begjaering om oppdeling i eierseksjoner.

Sameiebrgken er fastsatt etter bruksareal (Bra).

Leilighet type A: 74/5535 deler
Leilighet type B: 131/5535 deler

§3

Formal

Den enkelte enhet skal brukes til boligformal. Bruksenhetene kan ikke anvendes til
naringsformal. Med neeringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.

§4

Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Side 1 av 9
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Vedtekter for Kjenndalsbrotet sameie

Det er ikke tillatt & montere varmepumper.

Garasjeanlegget eies av sameiet. Rett til a disponere garasjeplass kan kun benyttes av
de personer/leiligheter som har kjgpt seg inn i denne.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

§5

Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter, har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets for-
retningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for
bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Ved overdragelse av seksjon i dette eierseksjonssameiet til andre enn personer som
omfattes av § 8 i lov av 1994 nr 64 om lgysingsrettar (1¢ysl) har disse forkjgpsrett;

a) De gvrige sameierne, og dernest
b) De gvrige medlemmene i Bergen og Omegn Boligbyggelag (BOB)

Retten etter a) gjelder sameiere som er medlem i BOB, og reguleres etter ansiennitet i
sameiet. Ansienniteten regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Star flere sameiere
med lik ansiennitet, gar den med gunstigst ansiennitet i BOB foran.

Tilbud etter Igysl § 10 eller varsel etter lgysl § 12 annet ledd utlgser forkjgpsretten.
Varsel om at det er inngatt bindende avtale om overdragelse av seksjon plikter
overdrageren a melde skriftlig til BOB snarest, og senest innen 14 dager. Meldingen
skal inneholde opplysninger om vilkarene for overdragelsen, herunder avtalt pris og
dato for overdragelsen.

Tvangssalg utlgser forkjgpsrett som ikke er satt til side etter tvangsfullbyrdelsesloven
§§ 11-21. BOBs frist til a gjgre forkjgpsrett gjeldende 1gper i slike tilfeller fra laget har
fatt skriftlig melding fra retten, medhjelper eller erverver om at det foreligger

rettskraftig stadfestelseskjennelse.

Arv utlgser forkjgpsrett fra det tidspunkt BOB fér skriftlig melding om arvefallet.
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Vedtekter for Kjenndalsbrotet sameie

BOBs frist til & gjgre forkjgpsrett gjeldende er 20 dager.
Lgysl § 11 siste ledd far ikke anvendelse.
Lgysl § 10 tredje og fjerde ledd og § 12 tredje ledd gjelder ikke.

BOB star fritt til & avgjgre hvilke medlemmer som skal omfattes av retten til a gjgre
forkjgpsrett gjeldende, deres varslingsplikt i forhold til BOB og hvilket medlem som
skal fa overta seksjonen.

BOBs medlemmer kan ikke paberope seg forkjgpsrett ut over det som fremgar av
denne bestemmelse.

Denne bestemmelse om forkjgpsrett kan ikke endres uten etter skriftlig samtykke fra
BOB, og utlgper 06.10.2036, jf lgysl § 6 forste ledd.

§6

Ordinzert arsmgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers
ektefelle, samboer eller annet husstands medlem har mgte og talerett. En sameier kan
mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiver har
talerett dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for
mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa
folge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere arsmgtet behandle:
1. Styrets beretning,

2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar,

3. Valg av styre,

4. Arlig vedlikeholdsprogram.

Styrets beretning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr

ordinert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.
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Vedtekter for Kjenndalsbrotet sameie

§7

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig
til ekstraordineert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje
pa samme mate som for ordinert arsmgte, jf § 6.

o § 8
Arsmgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
arsmgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om blant
annet:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

f) endring av vedtektene.

Flertallskrav for serlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.
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Vedtekter for Kjenndalsbrotet sameie

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medf@rer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstaende
b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens narstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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Vedtekter for Kjenndalsbrotet sameie

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det arsmgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt av arsmgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.
Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har
stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§10

Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av
vedtak truffet av arsmgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom
for gvrig.
I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere sameierne pa samme mate som styret.

§11

Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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Vedtekter for Kjenndalsbrotet sameie

§12
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan arsmgtet med to tredjedels
flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan arsmgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet
skal utfgres for vedkommende sameiers regning.

§13
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinare arsmgtet for
godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§ 14
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken, med mindre serlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som
felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 17,

b) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer,

c) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorarer.

e) kostnader til utvendig vedlikehold av byggene.

I tillegg for de som har garasjeplasser:

a) kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget
§15

Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.
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Vedtekter for Kjenndalsbrotet sameie

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et

a kontobelgp, til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse
fastsettes av sameiermgtet eller styret, slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville péalgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal tas hensyn til ved fastsettelse av

a kontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
sameiernes side.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.
Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Saledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes
av den enkelte sameier.

§18
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 x
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
salget av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfg@res uten ungdig
opphold.
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Vedtekter for Kjenndalsbrotet sameie

§19
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eien-
dommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Kjgp av flere seksjoner

BOB har lagt til rette for at en kjgper kan benytte samme ansiennitetsnummer for a
kjgpe to seksjoner (over hverandre).

Leilighetene vil beholde sitt opprinnelige seksjonsnummer.

Leilighetene kan ikke selges hver for seg fgr min 5 ar etter overtakelse.
Dispensasjon fra dette kan gis av styret i Sameiet.

Denne bestemmelse kan ikke endres eller slettes uten skriftlig samtykke fra BOB.
§21
Lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.
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Nabolagsprofil

Kjenndalsbrotet 5 - Nabolaget Kjenndalen/Kringlebotn - vurdert av 168 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2  Kjenndalslia 2 min #&
Linje 16E 0.1 km
&® Nesttun sentrum 6 min &
Linje 1 3.2km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 17 min &
Linje F4, L4, R40 12.4 km
X Bergen Flesland 17 min &
Skoler
Kringlebotn skole (1-7 kl.) 9min %
251 elever, 20 klasser 0.7 km
Seedalen skole (1-7 kl.) 4 min &
340 elever, 22 klasser 2.6 km
Ulsmag skole (1-7 kl.) 6 min &
561 elever, 33 klasser 2.8 km
Slatthaug skole (8-10 kl.) 9 min &
397 elever, 33 klasser 4.3 km
Hop skole (8-10 kl.) 8 min &
420 elever, 34 klasser 54 km
Slatthaug videregaende skole 9 min &
400 elever 4.2 km
Langhaugen videregaende skole 11 min &
567 elever, 21 klasser 6.9 km

120

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

26.1%
21.2%

18.4 %
13.8%
14.5%

&
©

i

Barn Ungdom Unge voksne

8.6%
6.4 %
72%

41.6 %

37

6 %

38.9%

Voksne

13.4%
16.1 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kjenndalen/Kringlebotn 2481 982
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kjenndalslia Kanvas-barnehage (0-5 ar) 4 min %
62 barn 0.3km
Espira Helldalsdsen barnehage (1-54ar) 12 min %
85 barn 1 km
Sandalsbotn barnehage (1-5 ar) 15 min %
65 barn 1.3km
Dagligvare
Meny Midtun 17 min #
PostNord 1.4 km
Rema 1000 Midtun 18 min #



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet i skog og mark 92/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Kjenndalslia miniballbinge 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Sandalslien ballbinge 8 min %
Ballspill 0.6 km

& NEXT Midtun 16 min 4

& Spenst Nesttun 4 min &

Boligmasse

B 25% enebolig

B 49% rekkehus

B 8% blokk
18% annet

«Et fantastisk sted for barn a
vokse opp»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Nesttun 6 min &
@ Apotek 1 Midtun 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Kjenndalen/Kringlebotn
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

121






! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kjienndalsbrotet 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5225 NESTTUN Saksbehandler: Morten Christoffer Tesdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



