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Kilenesheia 13, 4643 SOGNE

Byggeklar tomt i nytt flott boligfelt
pa Langenes - sjonart og idyllisk
- mulighet for kjop av batplass -
solrikt!
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Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 990 000 -
Omkostn.: Kr 76 100,-

Total ink omk.: Kr 3 066 100,-
Selger: Ft-Eiendom AS
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 504.9 m?
Gnr./bnr. Gnr. 412, bnr. 249
Oppdragsnr.: 1411250203

Kilenesheia 13

Byggeklar tomt i nytt flott
boligfelt pa Langenes -
mulighet for kjop av
batplass - solrikt!

Vihar gleden av & presentere tomt pd Kileneheia - byggeklar tomt med
sjonaer og idyllisk beliggenhet!

Tomten ligger i et nytt flott boligfelt med gangavstand til sjgen med
flotte friomrader og bademuligheter. Mulighet for kjgp av batplass like
ved.

Tomten er grovplanert med vann/ avlgp inn til tomtegrense.

Her har kjgper mulighet for & desgine og bygge sin egen drgmmebolig!

Ta kontakt for visning/ befaring av tomten.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
504.9 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er grovplanert med vann/ avlgp inn til byggegrense.

Beliggenhet

Kileneset har en fantastisk beliggenhet med en flott utsikt utover sjgen pa Langenes.
Det er 10 minutters kjgring fra Sggne sentrum og 20 minutters kjgring fra Kristiansand
sentrum. Boligen ligger idyllisk plassert ved sjgen og har mange tur- og
aktivitetsmuligheter. Det er kort vei til skole, barnehage og dagligvarebutikk. Her kan en
nyte ekte sgrlandsidyll!

Mulighet for batplass mot tillegg i pris, palydende kroner: 225.000 inkl. mva. med
forbehold om at det fremdeles er ledig.

Adkomst
Se kart. Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilt med fellesvinsing.

Bebyggelsen

Tomten kan bebygges med enebolig. Utnyttelsesgraden er BYA 40%

Bygningene innenfor B2 skal ha flatt tak.

Alle bygg i omradet skal ha matte, ikke reflekterende taktekkingsmaterialer i farge gra/
svart.

Enerqi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse.
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Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Andre utgifter
Tilkoblingsavgift og andre utgifter i forbindelse med sgknader offentlige gebyrer mm
tilfaller kjgper.

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 412, bruksnummer 249 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

1974/14271-2/93 20.12.1974 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfegrt fra: KNR: 4204 GNR: 412 BNR: 125
1974/14272-3/93 20.12.1974 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4204 GNR: 412 BNR: 125
2014/412645-1/200 22.05.2014 JORDSKIFTE
1000-2012-0011 Kileneset

Marnar jordskifterett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 412 BNR: 125
2019/1034864-1/200 05.09.2019

BESTEMMELSE OM GJERDE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.06.2023 01:08 — Sist oppdatert 02.06.2023
23:32

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811
714) Side 1 av 3

2019/1034864-2/200 05.09.2019

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER
Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 982

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2019/1034864-3/200 05.09.2019

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE
ORG.NR: 820 852 982

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2019/1034864-4/200 05.09.2019

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 982

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2019/1034864-5/200 05.09.2019

BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL
Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE
ORG.NR: 820 852 982

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2019/1034864-6/200 05.09.2019

BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP |
VELFORENING/HUSEIERFORENING
Rettighetshaver: KILENESHEIA VELFORENING
ORG.NR: 923 186 107

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2019/1034864-20/200 05.09.2019

PANTSETTELSESERKLARING
Belgp: NOK 2 000
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Panthaver: KILENESHEIA VELFORENING
ORG.NR: 923 186 107
2019/1034864-23/200 05.09.2019

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: KRISTIANSAND
KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 982

2019/1034864-24/200 05.09.2019

ERKLARING/AVTALE
Seksjonering av eiendommene er ikke tillatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig.

Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil ogsa veere vedlegg til
kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
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avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
92 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
94 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3082 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 084 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjon fastpris kr 50 000,-

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
9 990 Oppgjershonorar

15 000 Tilretteleggingsgebyr

Totalt kr: 74 990
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.
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Oppdragsansvarlig

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
04.04.2025

Kilenesheia 13
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EIENDOMSKART
SERVICEBUTIKKEN  Tif: 3807 55 30 ;:k |

Gnr.:412 Bnr.: 249 Fnr.: sSnr.:
Adresse: Kilenesheia 13
KRISTIANSAND Areal i m2: 504,9
SRR Anm.: Koordinatsystem: Euref88 sone 32

Matestoxic: 1:1000

Kwalitet elendomsgrenser:

i 0 20 3o 40 =
-------------- Malte elendomsgrenser. koordinatrmalt Ty P
o e . e e e | giiTE BlENOOMBgrENSET

Dato: 17.06.2022
Diat kan forekomme fail | elendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustol
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Nabolagsprofil

Kilenesheia 13 - Nabolaget Langenesbygda - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Kileneset 3min #
Linje 40E, 42 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 18 min &
Linje F5 14 km
X Kristiansand Kjevik 35min &
Skoler
Langenes skole (1-7 kl.) 20 min £
245 elever, 14 klasser 1.8 km
Tangvall skole (8-10 kl.) 10 min &
235 elever, 21 klasser 6.5 km
Sggne videregdende skole 6 min &
180 elever, 12 klasser 4.7 km
S@gne skole- og idrettssenter vgs 10 min &
600 elever 6.5 km

«Fint nabolag, med hyggelige naboer
og neerhet til sjg og turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

40 %
37.7%
389 %

19.7 %
20 %

21.2%
18.3%

159 %
15.7 %
14.5%
15.1%
18 %

9.3%
8.6 %
72%

il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Langenesbygda 1014 422
B sogne 10 240 4621
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Solstrélen barnehage (1-5 ar) 18 min 4
61 barn 1.7 km
Torvmoen barnehage (1-5 ér) 6 min &
64 barn 4.4km
Spiren barnehage Avd Hvitveisen (0-5ar) 6 min &
20 barn 4.6 km
Dagligvare

Kiwi Langenes 12 min %
Post i butikk, sgndagsapent 1.7 km
Bunnpris Hgllen 9 min &
PostNord 5.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

¢

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100

Sport

@ Ausvigheia gruslgkke 0.3km
Ballspill

@ Kossevigheia 15 min %
Ballspill 1.4km

B

Family Sports Club Sggne 9min &

10 min &

R

Fresh Fitness Sggne

Boligmasse

B 78% enebolig

B 6% rekkehus

B 11% blokk
4% annet

«Stille rolig og landlig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 14 min &
@ Apotek 1 Sggne 9min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 15%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Langenesbygda
B Sggne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Reguleringsbestemmelser for Kileneset. Detaljregulering
Plan nr. 201707

Dato: 07.02.18, vedtatt 31.01.19

1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5)

1.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)
Innenfor omrade skal det oppfares eneboliger.

1.1.1 Omrade B2 -1tilB2 -7:
Innenfor B2 tillates det 1 enebolig pr. eiendom. | tillegg tillates 1 sekundaerleilighet med
maksimalt 60 m2 bruksareal som kan tilhgre hovedenheten i 4 av eneboligene.

1.1.2 Omrade B11:
Det tillates 2 boenheter pa eiendommen. Bestemmelsen harmoniseres med
kommuneplanens bestemmelser om antall boenheter.

1.2 Uteoppholdsareal f_BUT:

Areal innenfor f_BUT er avsatt til uteoppholdsareal for eksisterende boliger. Det tillates
etablert mindre boder, hagestue, levegger og gjerder. For boder og hagestuer tillates oppfart
maks 2 stk enheter pr. tomt, som hver kan ha maksimalt bruksareal og bebygd areal pa inntil
15 m2 hver. Formalsgrense er byggegrense mot sjo. Tomtene skal fradeles og sammenfayes
med de respektive tomtene i felt B3 innenfor plan Del av Kileneset, Langenes, plan ID:
20090924.

1.3 Tilgjengelighet (pbl §12-7)
50% av boenhetene skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner
skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom og bad

1.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)

For hver boenhet skal det avsettes 80 m? uteoppholdsareal.

Falgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3,
arealer i gul eller rad sone for henholdsvis stay (T-1442) og luftkvalitet (T-1520)

1.5 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

Boliger skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

Andre tiltak som murer, gjerder og boder tillates utenfor byggegrense.Dette gjelder ikke for
byggegrense mot fylkesveg. Formalsgrense er & anse som byggegrense mot sjgen.

Garasje tillates oppfart utenfor byggegrensen inntil 1 meter fra grense mot privat
naboeiendom. Langs vei tillates garasjen oppfert inntil 2 meter fra formalsgrense for vei
dersom den star parallelt med veien, og inntil 5 meter fra formalsgrense for vei dersom den
star vinkelrett pa veien.

1.6 Garasjer (pbl §12-7)

Garasje kan sammenbygges med boligen. Garasjer skal ha maks bruksareal og bebygd areal
= 50 m2. Frittliggende garasjer skal ha maks gesimshgyde fra ferdig malt gulv = 3 m. Arker
og kvister er ikke tillatt.
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1.7  Utnyttelse (pbl §12-7)
Maks tillat bebygd areal for B2 (BYA) = 40%
Maks tillat bebygd areal for gnr/bnr 12/7 pa tomt B11 (BYA) = 40%.

1.8 Hoyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale hgyder fremgar av plankartet.

1.9 Murer (pbl §12-7)
Forstatningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter og skal oppfares i naturstein.
Natursteinsmurer skal ikke ha en brattere helning enn 3:1.

1.10 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

Bygningene innenfor B2 skal ha flatt tak.

Alle bygg i omradet skal ha matte, ikke reflekterende taktekkingsmaterialer i farge
gré/svart.

1.11  Stey (pbl §12-7 nr 4)

Det tillates etablering av stayskjeerming mot Fv 456 utenfor byggegrense, inne pa tomt B2-7
og tomt B11. Plassering ma avklares med aktuell veimyndighet. Stayskjermen skal ha en
hayde pa 1,5 m over bakkeniva.

Min. ett soverom skal vaere pa stille side.

1.12 Parkering (pbl §12-7 nr 7)
Det avsettes 2 biloppstillingsplasser for hver boenhet, hvorav 1 biloppstillingsplass skal veaere
garasje. | tillegg skal det etableres 1 biloppstillingsplass for hver sekundzerleilighet.

1.13 Avkjorsel (pbl §12-7)
Det tillates 1 avkjorsel pr eiendom.

Avkjarsel til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Segne kommunes
veinormal. Maksimal stigning i avkjgrsel skal vaere 2,5 % de forste 5 m fra forméalsgrense
samferdsel med unntak av groft.

1.14 Privat smabathavn (land)

1.14.1 Omrade BBS2, BBS3 og BBS4:

Omrade kan brukes til brygge. Omrade BBS3 kan ogsa benyttes til parkering og/eller
opplagsplass for bater pa vinterstid. Formalsgrense mot sjo er byggegrense for brygger.

1.14.2 Omrade BBSH:
Omréadet gjelder slipp (utsetting av bater). Grunneiere og rettighetshavere kan benytte
slippen.

1.15 Privat smabathavn (i sjo)

1.15.1 Omrade BSB5, BSB6 og BSB7:

| omradet inngar mangvreringsareal og fortayningsplass for bat. Formalsgrense mot sjg er
byggegrense for utriggere. Det tillates etablering av utriggere. Maksimal bredde 0,5 m,
maksimal lengde 8 m. Plasseres normalt pa bryggens kaifront og minst 3 m fra enden av

brygga.

1.15.2 Omrade BSB5:
Det tillates etablert flytebrygge innenfor feltet.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Reguleringsbestemmelser for Kileneset Side2 av 4
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Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med
til en hver tid gjeldende kommunale normaler.

2.1. Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).

Felt/vei o_SVKV 1 skal veere offentlig.

Felt/vei f_SKV2 skal veere privat vei for tomt B2-4, B2-5, B2-6 og B2- 7.

Felt/vei f_SKV3 skal veere privat vei for eiendommene 12/174, 12/175, 12/176, 12/177 og
tomt B11.

Skjeeringer og fyllinger for veier skal jordkles og sas til.

Skjeeringer og fyllinger for veier skal kunne legges pa tilstatende tomter/eiendommer selv om
disse arealene ikke er regulert til trafikkformal.

2.2 Felles privat parkering f_SPP1
Omréadet gjelder parkering til gnr/bnr 12/7, 12/81 og 12/157.

2.3 Kommunalteknisk anlegg (o_SVA)
Arealet skal benyttes til offentlig pumpestasjon. Formalsgrense er byggegrense.

2.4 Annen veigrunn - teknisk anlegg, SVT 1 — SVT 10
Innenfor o_ SVT1 tillates det opparbeidet lomme for adkomst til pumpestasjon o_SVA.

3. Grennstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

3.1. Turvei
o_GT1 skal opparbeides med minimum bredde 1,5 m, maks 2,5 m. Turvei skal vaere offentlig,
jf. pbl § 12-7 nr. 14.

3.2 Naturomrade - GN1 og GN2

3.2.1 Omrade GN1 og GN2:

Omradet omhandler private tomter som anses ferdig utbygd

Det tillates ikke oppfart nye bygninger, innretninger i dette planformalet.

3.2.2 Omrade GN2:

Eksisterende innretninger kan bestd og vedlikeholdes. Eksisterende bygninger og
innretninger kan gjenoppfares etter brann, etc. i samme starrelse og utforming.

Det er tillatt med kjgreatkomst over planformalet fram til eksisterende bygninger.
Omradet kan beplantes og sas.

Det tillates etablering, tilkobling og vedlikehold av eventuelle spillvannsledninger og
vannledninger.
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4. Bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl § 12-5)

4.1 Ferdsel - offentlig trafikkomrade i sjg — o_FVE

Offentlig trafikkomrade i sjg skal etableres som vist pa plan. | omradet inngar
mangvreringsareal for bat. Det er ikke tillatt med ankring i formalet. Det tillates mudring og
sprenging innenfor omrade.

5. Hensynssoner (pbl § 12-6)

5.1. Sikringssone — frisikt H140
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.

6. Rekkefglgebestemmelser (pbl § 12-7)

6.1. For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det
foreligge
a) godkjente tekniske planer.

6.2 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt B2 skal
a) det foreligge brukstillatelse til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i henhold til
godkjente tekniske planer.
b) turvei o_GT1 veere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan.
c) Omradene LEK 1, innenfor plan id. 20090924, veere ferdig opparbeidet
Busstopp veere ferdig opparbeidet.

e) Hayspentlinje legges i bakken nar vegene i feltet bygges.

_ —

6.3 For det gis igangsettingstillatelse til boenhet nr 2, samt andre tiltak pa B11, skal
a) eksisterende avkjarsel til omradet stenges, og ny utkjarsel skal bygges som
plankartet viser.

Reguleringsbestemmelser for Kileneset Side 4 av 4
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S
@ matrikkelrapport  MaToon1  Matrikkelbrev ~

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 4204 - KRISTIANSAND Utskriftsdato/klokkeslett: 16.08.2021 kl. 16:09
Gardsnummer: 412 Produsert av: Kim Stefan Bringsdal
Bruksnummer: 249 Attestert av: Kristiansand kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

16.08.2021 16:09 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 21.06.2019
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 412 [ 249 504,9 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 984046278 REPSTAD EIENDOM AS Postboks 983 1/1
4682 SOGNE
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6437577 433663 504,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4204 - 412/249

Omnummerert fra: 1018 - 12/249

16.08.2021 16:09 Matrikkelbrev for 4204 - 412 [ 249 Side2av 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.06.2019 Tinglyst 25.06.2019 1017brk 20.06.2019
Oppmalingsforretning 2019/1494 Sggne kom Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1018 - 12/125 -504,8
JNR.54/2019 Spgne kom Mottaker 1018 - 12/249 504,9
Bergrt 1018 - 12/126 0
Bergrt 1018 - 12/248 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  24.03.2021 bringkim 20.06.2021
Oppmalingsforretning 2020019336 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 4204 - 412/125 -504,9
OPPM-20/02356 Mottaker 4204 - 412/249 504,9
Bergrt 4204 - 412/126 0
Bergrt 4204 - 412/248 0
Bergrt 4204 - 412/250 0
Bergrt 4204 - 412/262 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 09.11.2020 sobeeina 09.11.2020
Annen forretningstype 2020080146 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 4204 - 412/248 0
0ppM-20/04906 Bergrt 4204 - 412/249 0
Bergrt 4204 - 412/250 0
Bergrt 4204 - 412/262 0
16.08.2021 16:09 Matrikkelbrev for 4204 - 412 [ 249 Side3av 8

26



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 22.10.2020 Tinglyst 09.11.2020 sobeeina 09.11.2020
Oppmalingsforretning 2020080146 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 4204 - 412/126 -622,2
Oppm-20/04906 Mottaker 4204 - 412/262 622,3
Bergrt 4204 -271/7 0
Bergrt 4204 - 412/7 0
Bergrt 4204 - 412/125 0
Bergrt 4204 - 412/248 0
Bergrt 4204 - 412/249 0
Bergrt 4204 - 412/250 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.06.2019 Tinglyst 25.06.2019 1017brk 20.06.2019
Oppmalingsforretning 2019/1494 Sggne kom Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1018 - 12/125 -521,2
JNR.54/2019 Spgne kom Mottaker 1018 - 12/250 521,1
Bergrt 1018 - 12/7 0
Bergrt 1018 - 12/126 0
Bergrt 1018 - 12/249 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  24.03.2021 bringkim 20.06.2021
Oppmalingsforretning 2020019336 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 4204 - 412/125 -521,1
OPPM-20/02356 Mottaker 4204 - 412/250 521,1
Bergrt 4204 - 4127 0
Bergrt 4204 - 412/126 0
Bergrt 4204 - 412/249 0
Bergrt 4204 - 412/251 0
Bergrt 4204 - 412/262 0
16.08.2021 16:09 Matrikkelbrev for 4204 - 412 [ 249 Side 4 av 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  24.03.2021 bringkim 20.06.2021
Oppmalingsforretning 2020019336 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 4204 - 412/125 -472,5
OPPM-20/02356 Mottaker 4204 - 412/248 472,5
Bergrt 4204 - 412/126 0
Bergrt 4204 - 412/249 0
Bergrt 4204 - 412/262 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Kilenesheia 41689 13 Grunnkrets 2020 Langenes
Stemmekrets: 16 S@gne
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05011001 Sggne
6437585 433665 Postnr.omrade: 4643 SOGNE
Tettsted:
16.08.2021 16:09 Matrikkelbrev for 4204 - 412 [ 249 Side5av 8



Her vises de
matrikkelenheter som
forretningen gjelder:
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Areal og koordinater

Areal: 504,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: ~ Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6437577 Pst: 433663
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 643756587  433667,09 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
20,81
772 Tesarseizo 43365313 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) ~ 10 ]
23,48
| 773 Tesd7sen2 43366952 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10 ]
20,10
| "7 T4 Tea37s84,97 43368472 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic). 10 7]
25,99
16.08.2021 16:09 Matrikkelbrev for 4204 - 412 [ 249 Side8av 8
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MARKENSGATE
V/ELISA ZAHL JOHANSEN

POSTBOKS 196

4662 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2607225132 15.06.2022
Vir referanse: 2882170/18847713

Bestilling: C3 2022-06-15 (4) 84

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14272 93 20.12.1974 BESTEMMELSE OM VEG
ERKLARING/AVTALE

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
4204 KRISTIANSAND 412 9 0 0

%\Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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skjtite og kjvpekontrakt.
7) 7 : 9 F, 4 &
Stoim!. K. lo,- Atdd. 22 Fy qu fv Saved @’/‘4‘7
Undertegnede Syvert Lengenes fHdt 26.3.1900. som selger og
Undertegnede Ivar Langenes og Signe Langenes som kjoper.
Fédt. 11.9.1927, - 20.1.,1934,

Jeg Sywvert Langenes, selger og skjdger min eiendom gnr 12 ,
bnr 125 i1 Stpgmnelherredstil Ivar of Signeclangenes,

Kjopesummen er avtalt til kr. 1,000,- kronerettusen 0/100.
som er ordmet pa omforenet mite.

Ved salget folger bruksrett til bAthawvn i Kilen som er inn-
tegnet pd mialerbrevet og oppmerket med bolter i terenget.

Fga parsellen til bathavnen er det rett til gangvei langs

med grensen til bnr 126,

Kidper har veirett over selgerens eiendom langs med tomtegren-
sen fra bolt nr. A. 13 til C,11, Veibredden er 4 meter og ut-
giftene til vediikehold delles likt mellom brukerene,

Veirett fra hovedvei til parsellen fHlger overenskomst datert
den 17,12.1974., med tillegg at kjoper har rett til og utvide
veien til 4 meter bredde uten grunnerstatning,

Parsellens grenser er merket med bolter i terenget og er med
felles befaring farevist.

_BﬂtKVavm Langenes den 17.12,1974.
/ Som selger Som kjoper
ey Fam
/?é;iert e gé%ns Ig;;%figgzﬁes
7.
fada Lavgerad Signe Langénes

il 2L

W
vi bekrefter herved at undertegne har um‘i?tegnet { vart narver

og at det er opplest foxr Ivar Langenes som er bling og har
underte;net med paholden penn. Aller er over 20 ar,

JMWL Wf. .ff%ﬂ?fr‘f‘f*; |
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MARKENSGATE
V/ELISA ZAHL JOHANSEN

POSTBOKS 196

4662 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2607225132 15.06.2022
Var referanse: 2882169/18847708

Bestilling: C3 2022-06-15 (4) 83

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14271 93 20.12.1974 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 412 9 0 0

>

7§\Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hegnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Mellom Unaertegnedéwgf idé;”inmgétt sadan c
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216271 0T
OVERENSKOMST, | - .

Stplom) A §- lass, Bfia Ay aw M Saud byret
Undertegnede Syvert Langenes, fodt 26/3.1900 som eier av
gnr, 12, bar. 9 pad Lengenes i Siigne herred efklarer herved
at Ivar Langenes f&dt 11/9.1927 og Signe Langemes f6dt,20/1
1934. som eier av gnr.12 bar 125, "MIKALSBUKTA® skal ha rett
til benytielse av den 3 meters hrede bilvei som ligger pid mim
eiendom og som féfer fra hovedvei og ned til stikkvei nord
for byttebolt nr. 13 B, i midlerbrev for banr, 125,

Undertegnéde Syvert Lsngenes, som eiey av gnr, 12 bnr 9,
‘og eier av eiendom som overnevte vei ligger pa. Overdrar
ved skjote den 17.12,1974 en parsell som har fatt bnr, 128
til sin datter Olga M. Langenes, fodt 18.1.1937. Eier av gnr
12 bnr 9 beholder samme veirett over bnr 126 som bnr 125,
med samme overenskomst om vedlikehold som samtlige rettighets-
havere.

Vedlikeholdet av denne vei deles likt mellom brukerne, med
lik andel pa hver,

Foxrovrig henvises til overenskomst av 16.5,1961 tinglyst
2/6.1961 og overenskomst av 1.9.1067 tinglyst ........
mellom Alf M Zimmermann, gnr.l2 bur &, Tor Zimmermann gnr 12
bnr 79 og Syvert Langenes gnr 12 bar 9,

s e /AT AT Core &

Langenes den 17.12,1974,

igvert_Langenea. ALf M Zimmermann

i /IM - i TR s i
Zier av gé%'féyﬁﬁr 9, pPler av gnr 12 bnr 5
/) Qafe Kk kL@l? 18

1%

Ivay Langenes fmme rmann
22 /%fnc?/tﬂg : - S Ly oL, Frv R
r av

Signe Langenes Ei gnr 12 banr 79
F LNl S)artisipeld
Eier av gnr 12 bar 125, 0lga M.Langenes

Ty A G Ig
Bier av gnr %%. bnr 126,

Dét bakreftes berved at alle 6 har undertegnet i vart nsrvaer
og at alle er over 20 ar, A%t Ivar langenes har fatt opplest
avtalen og har undertegnet med paholden penn,

1. ﬁéé "*’“ etk 2, Zﬁ/ﬁ ,%///,,4,,_,
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MARKENSGATE
V/ELISA ZAHL JOHANSEN

POSTBOKS 196

4662 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2607225132 15.06.2022
Var referanse: 2882172/18847723

Bestilling: C3 2022-06-15 (4) 82

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
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ANDRE BESTEMMELSER
Utbygger forplikter seg til a tinglyse fglgende bestemmelser pa samtlige tomter:

Eventuell innhegning mot gate eller vei pahviler tomteeieren. Dersom det skal settes opp fender, mur eller
gjerde mot vei, skal fri kant av disse sta i tomtegrense. Slike innretninger skal alltid meldes til kommunen.
Mur ma holdes sa lav som mulig i terrenget og utfgres av materialer som passer inn med omgivelsene,
fortrinnsvis naturstein. Ved opparbeidelse av tomten er det gnskelig @ bevare det naturlige terreng mest
mulig. Det skal vises varsomhet med fjerning av trar pa tomten. Areal mellom asfaltkant og tomtegrense
plikter tilliggende tomteeier a vedlikeholde. Skraning pa tomten mot vei skal avsluttes mot vei i
tomtegrensen, og gj@res ferdig snarest mulig etter bygging pa tomten, senest 3 ar fra byggestart. Ved
eventuelle inngrep i fylling, skal gravetillatelse innhentes fra kommunen av ansvarshavende.

For byggeomradet foreligger vedtatt reguleringsplan med tilhgrende reguleringsbestemmelser. Tomteeier
plikter a gjgre seg kjent med, og feige disse.

Tomteeier er forpliktet til 3 holde sa vel bygning som ubebygd grunn og innhegning i ordentlig stand.

Utbygger/kommunen forbeholder seg rett til, uten godtgjgrelse til tomteeier, d ha liggende veiskraninger
inn pa parsellen samt foreta rensk av ustabile veiskjeringer i ngdvendig utstrekning selv om dette medfgrer
at en kommer inn pa tomten. Videre forbeholder kommunen seg rett til a fgre overvann fra veier, plasser og
friareal ut pa parsellen. Hver parsell er pliktig til & ta imot det naturlige

overvann fra ovenforliggende omrade og lede det fram til nedenforliggende omrade pa en av kommunen
godkjent mate. :

Utbygger/kommunen har rett til 3 anlegge og vedlikehold vann- og kloakkledninger over tomten hvor en
finner at dette er hensiktsmessig. Den samme rett har eventuelt nabo som av en eller annen grunn ma over
naboeiendommen for a bli tilknyttet vann- og/eller kioakkledning. Erstatning for ulempe og skade under
anleggstiden og ved senere vedlikeholdsarbeider dekkes av den som bekoster arbeidene.

Tomteeier ma ikke anlegge murer, foreta oppfyllinger eller gjgre annet som kan skade ledninger eller
vanskeliggjgre eller fordyre vediikeholdet av disse. Ledninger over privat grunn ma heller ikke avgraves slik
at det oppstar fare for frost- eller andre skader. Skade eller ulempe som fglge av at bygninger eller lignende
er plassert ved eller over offentlige ledninger, er kommunen uvedkommende. Tomteeier plikter selv  gjgre
seg kjent med hvor ledningene gar eller skal ga over tomten.

Tomteeier har plikt til & legge stikkledning for vann og kloakk i felles vei nar kommunen bestemmer dette.

Over tomten skal det kunne strekkes elektriske ledninger og anlegges kabelgrafter og stolper som er
ngdvendige for elektrisitetsforsyningen samt telefon og eventuelt felles antenneforbindelse i omradet uten
erstatning til tomteeieren. Erstatning for ulempe og skade under anleggs- eller vedlikeholdsarbeider dekkes
imidlertid av eierne av de kabler som arbeidet vedrgrer.

Tomteeier er ansvarlig for 3 reparere/erstatte skader som matte oppsta pa asfalt, veier, ledninger og
fastmerker som fglge av anleggs- og byggearbeider pa tomten. Ingenigrvesenet bestemmer omfanget av
reparasjonsarbeidene. Tomteeier har ikke krav pa erstatning i noen form for eventuell skade pa busker,
treer, fender, mur eller gjerde som falge av sngrydding pa offentlig vei.

Pa tomter i veikryss/kurver ma det ikke anlegges mur, hekk eller annen beplantning hgyere enn 0,5 m
innenfor frisiktlinje vist pa reguleringsplanen som etter kommunens skjgnn vil vanskeliggjgre oversikten i
krysset/kurven. Kommunen kan kreve fijernet elier beklippet beplantning som etter dennes skjgnn kan
vanskeliggjgre oversikten.

Kommunen forbeholder seg rett til & gjore forandringer i reguleringsplanen og/ eller
reguleringsbestemmelsene uten erstatning for utbygger eller tomteeiere. Heri inngar ogsa rett til annen
utnyttelse av grunn som ikke er utskilt til tomter.

Tomteeier har gjerdeplikt rundt sin eiendom i den utstrekning dette matte bli forlangt, dog slik at felles
gjerdelinje mellom tomter blir 3 dele likt mellom de tilstptende tomter.
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Gjerde mot vei og lekeplasser blir & bekoste av eieren av den tomt som stgter til disse. Frittliggende
lekeplasser skal inngjerdes av utbygger etter anvisning fra kommunen.

Samtlige tomteeiere i boligomradet som omfattes av denne utbyggingsavtale plikter a delta i Kilenesheia
Velforening, org nr 923 186 107 og betale den kontingent som blir bestemt. Som sikkerhet for ubetalt
kontingent tinglyses pant med kr 2 000,- til fordel for org nr 923 186 107.

Seksjonefing av eiendommen er ikke tillatt.

Sﬁgl{ﬁe}J .09.2019.

|
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Repstad Eiendom AS v/Ole Johan Bueklev

Org. nr. 984 046 278




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kilenesheia 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4643 SOGNE Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



