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Reverudasen 28B, 1341 SLEPENDEN

= Romslig familiebolig over 2 plan |
™ 3 sov, 2 bad | Solrik veranda +
| markterrasse | Trygg skolevei




Eiendomsmeglerfullmektig

Leopold Mortvedt Nicolaus

Mobil 954 54 241
E-post  leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Reverudasen 28B

Kr 6 900 000,-

Kr 158 901,-

Kr 177 840,

Kr7 236 741 -

Kr 5248-

Kristin Badtker Walstad
Bjarte Gatland Reve

Eierseksjon
Eierseksjon
1984

116/124 kvm
15735.6 m?

3

4

Gnr. 119, bnr. 64
17

1007250172

Romslig familiebolig over
2 plan | 3 sov, 2 bad |
Solrik veranda +
markterrasse

Attraktiv og familievennlig rekkehusleilighet over 2 plan, beliggende i
et grent, rolig og bilfritt boligomréde p& Tanum/Slependen. Boligen
har en praktisk og giennomgaende planlgsning med romslige
oppholdsrom, tre soverom og to bad. Her bor du trygt med
lekeplasser, idrettsanlegg og flotte uteomrader like i naerheten. Det er
kort og trygg gangavstand til Tanum barneskole, barnehager,
dagligvarebutikk, buss og tog. Vestmarka ligger rett ved med
fantastiske turmuligheter aret rundt, og Sandvika med sitt brede
servicetilbud nds pa fa& minutter.

Hgydepunkter:

- Tanum skolekrets

- Familiebolig over 2 plan

- Soverom og 2 bad

- Bilfritt og barnevennlig omrade

- Veranda og stor markterrasse

- Ekstern bod

- Gangavstand til skole, kollektivtransport og butikk
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 116 m2
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 124 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 56 m?2 Gang, tre soverom og bad

1. etasje

BRA-i: 60 m2 Entré, bod, stue/kjokken og bad
BRA-e: 8 m?

TBA fordelt pa etasje

Underetasje

22 m? Terrasse- og balkongareal

1. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leilighet over flere etasjer

1.Etasje: Entré, bad, bod og stue/kjokken.
Underetasje: Gang, bad og tre soverom.

Utgang fra stue i 1.etasje til veranda.
Verandaen ble malt til ca 8,4

Utgang fra soverom i underetasjen til markterrasse.
Markterrassen ble malt til ca 22 m2.

Arealene er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal".

Bod i felles gang ble mal til ca 8,4 m2. Arealet er medtatt i arealoppstillingen under
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BRA-e.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
15735.6 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme
rundt eiendommen. Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for
omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen. Samlet sett utgjer
tomten et attraktivt og funksjonelt miljs, som beriker eiendommens verdi og appell.

Beliggenhet

Reverudasen 28B ligger i det attraktive nabolaget Tanum/Reverud, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og husdyreiere. Omradet er kjent for sin
estetiske skjgnnhet og naerhet til marka, med en vurdering pa 97/100 for turmuligheter.
Dette gir beboerne en unik mulighet til & nyte naturen og friluftsliv rett utenfor dgren.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Juterudveien bussholdeplass kun 3
minutters gange unna, hvor linjene 202, 240, 240N og 245 passerer. Billingstad stasjon
ligger 12 minutter unna til fots, og herfra kan man ta tog pa linje L1. For de som
pendler til Oslo, er det en 24 minutters reise til Oslo S, og Oslo Gardermoen kan nas pa
55 minutter.

Omradet har et godt utvalg av skoler, med Tanum skole (1-7 kl.) kun 13 minutters
gange unna, og Bjgrnegard skole (8-10 kl.) 13 minutter unna. For videregdende
oppleering er Sandvika videregdende skole en kort 7 minutters kjgretur unna, mens
Nesbru videregdende skole ligger 8 minutter unna.

For de som har behov for dagligvarer, ligger Joker Billingstad og Kiwi Slependen begge
innen 12 minutters gangavstand. Sandvika Storsenter, med et bredt utvalg av butikker
og tjenester, er kun 7 minutter unna med bil.

Sport og fritidsaktiviteter er ogsa godt dekket, med Lynbanen for ballspill og
sandvolleyball 8 minutter unna, og Jardarkollen ballplass 12 minutter unna. For de
som gnsker a holde seg i form, er Feel24 Billingstad og SATS Billingstad innen kort
kjgreavstand.
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Omradet er vurdert som veldig trygt med en opplevd trygghet pa 90/100, og
naboskapet er kjent for godt vennskap med en vurdering pa 77/100. Dette gjor
Reverudasen 28B til et ideelt sted for de som gnsker a bo i et vennlig og sikkert
nabolag med gode fasiliteter og transportmuligheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
As barnehage Avd Vagebytoppen (0-5 &r) - 9 min & ga.

Tanum Fus barnehage (1-5 ar) 12 min a ga.

Skolekrets
Tanum skole (1-7 kl.) - 13 min & ga.

Bjornegard skole (8-10 kl.) - 13 min & ga.
Sandvika videregdende skole - 7 min & kjgre.
Nesbru videregdende skole - 8 min & kjgre.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Juterudveien - 3 min a ga.

Tog: Billingstad stasjon - 12 min a ga.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en rekkehusleilighet over flere etasjer, oppfert i 1984. Bygningen har
stgpt gulv mot grunn. Grunnmuren er av betong, i likhet med skillende dekker og
baerende vegger. Dreneringen antas a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa
byggetid. Ytterveggene er kledd med malt trepanel. Boligen har et saltak tekket med
takplater. Etasjeskillene er av betong. Vinduene har trerammer og isolerglass fra 2016.
Entrédgren er brann- og lydklassifisert, og balkongdgren har trerammer og isolerglass
fra 2026. Det er utgang fra stuen til en veranda i betong og trekonstruksjon med
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tregulv mot dekke og rekkverk i stal og treverk. Fra et soverom i underetasjen er det
utgang til en markterrasse.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Enigma Team Miroslaw Brzezinski, 2014

Beskrivelse: Bad 1. et: Flislegging, stgping og montering av membran. Satt inn ny
innredning.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: @rnulf Wiig Installasjon AS, 2024

Beskrivelse: Montering av CTM konfyrvakt. Satt opp en maxeta til komfyr siden vanlig
el-kontakt ikke taler mer enn 16A. Elektroarbeider i bad-soverom og bod. Se ellers i
tilstandsrapport for mindre arbeid som er utfgrt.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2027).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 60 kvm: Entré, bod, stue/kjgkken og bad
TBA 8 kvm: Terasse og balkongareal

Underetasje:

BRA-i 56 kvm: Gang, tre soverom og bad
TBA 22 kvm: Terasse og balkongareal

Reverudasen 28B



8

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Epoq kjgkkeninnredning med glatte, folierte fronter og heltre benkeplate med nedfelt
kum i rustfritt stal. Det er belysning via lyslist under overskap og fliser pa vegg over
benkeplaten. Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi
kjol frys. Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er
installert. Det er mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgs@re og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Delvis flislagt baderom som er opplyst i tidligere salgsoppgaver a veere
overflateoppusset i 2014. Badet har flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler,
glatte, malte veggflater og glatt, malt himlingsflate. Rommet er utstyrt med
servantskap med glatte, folierte fronter og servant, speil med lysarmatur pa vegg over
servant, gulvmontert toalett og dusjkabinett med skyvedgr og handholdt dusjhode. Det
er opplegg for vaskemaskin og tgrketommel. Ventilasjon via mekanisk avtrekksventil
og spaltedpning under dgrblad.

Bad underetasije:

Flislagt baderom fra 2004, i fglge tidligere takstrapport. Badet har flislagt gulv med
termostatstyrte varmekabler, flissatte vegger og glatt, malt himlingsflate. Rommet er
utstyrt med servantskap med glatte, malte fronter og heldekkende servant, speil og
lysarmatur pa vegg, veggmontert toalett og dusjhjgrne med badekar med foldedgr og
regnfallsdusj. Ventilasjon via mekanisk avtrekksventil og spalteapning under dgrblad.

Innvendige overflater:

Gulv: Flislagt gulv pa bad. Ellers parkett og laminat.

Vegger: Flissatte vegger pa et av baderommene. Ellers glatte, malte veggflater, malt
stie og panel.

Himling: Glatte, malte himlingsflater og takess. Takhgyden i stue er malt til ca. 2,38 m,
og i gang ved trapp i 2. etasje til ca. 2,39 m.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannfgrende rgr i plast (rer i rgr opplegg) og kobber. Rgrstokk er
lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.

- Avlgpsrer: Interne og synlig avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon med tilluft via spalter i vindu.
- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er lokalisert i kjpkkenskap og er tilkoblet via
stikkontakt.

- Andre installasjoner: Supplerende elektrisk oppvarming med panelovner.

Info fra takstmann:
Rekkehusleilighet over flere etasjer. Boligen er basert pa naturlig ventilasjon som var
vanlig paoppferingstidspunktet. Mekanisk avirekk pa bad og kjgkken.Oppvarming via
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panelovner.
Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom underbalkonger

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Rom Under Terreng

- Innvendig > Innvendige trapper

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

+ Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2026.

2024:

* Montering av CTM komfyrvakt el nr 6251680 CTM ingen komfyrvakt er montert. Det
er ogsa satt opp en maxeta til komfyr siden vanlig elkontakt ikke taler mer enn 16A
Tilfgrsel er koblet i AP9boks sa videre ut til komfyrvakt og maxeta

« Feilsgking i kjeller. Defekt varmekabel. Fjernet termostat og monterte sentralplate i
dobbeltramme. Sjekket lampe i gang kjeller som kunde har montert selv og den er ok.

2023:
+ Elektroarbeider i bad-soverom og bod

2019:
* Bytte til nye stikkontakter og brytere. Jordforbindelser sjekkes der hvor det er byttet
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fra for. 4 stk enkel stikk v tak u/j 6 dobbel stikk u/j 2 stk 1 pol brytere 1 stk 1+1 bryter 1
stk dimmer Montering av tradlgs dimmer pakke Opplegg til tradlgs styring av lys pa
kjokken Bytte enkel ujordet stikk i tak i gang til en enkel jordet stikk Byttet ujordet
dobbel stikk pa soverom til dobbel jordet stikk Byttet stikk i tak pa kontor til enkel
jordet stikk Byttet til jordet enkel innfelt stikk, to stk i tak gang og kjellerrom

2016:
« Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2016.

2014:
- Baderommet er opplyst i tidligere salgsoppgaver a veere overflateoppusset i 2014.

2004:
« Flislagt baderom fra 2004, i fglge tidligere takstrapport.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2025:

« Vi har et pagaende arbeide med fuktskade i hus 14. Dette arbeidet avsluttes fgrste
kvartal 2025.

2024:

« | Igpet av 2024 har vi avsluttet 2 stgrre vannlekkasjer fra terrasser. Dette har vaert
lange og tidkrevende prosesser. Mange fagfolk har veert involvert og styret har hatt
arbeidet med befaring/tilrettelegge og samkjgre handverkere.

+ 2 bod/gang ventilasjonsvifter samt 2 ventilasjonsvifter pa loft er skiftet ut.

« I hus 18 ble det oppdaget rateskader pa husets nord-vestre del. Her ble ngdvendige
tiltak utfert.

« Vi har gjennomfgrt felles dugnad i mai

+ Lekeplasskontroll er giennomfert.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Leiligheten disponerer en parkeringsplass (nr. 28B) med elbillader i felles utvendig

garasjeanlegg.

Selger opplyser at det er flere biloppstillingsplasser oppe pa garasjen hvor en kan sta
fritt (ofte ledige plasser). Videre er det ogsa flere gjesteparkeringer med god kapasitet.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA
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Polisenummer
3037681

Radonmaling

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger. | borettslag, sameier og aksjeselskap
pleier dette & gjores som et felles tiltak. Radon aktsomhet i omradet definert til
"moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart. | samsvar med forskriftsmessige
bestemmelser skal byggegrunnen veere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser
i grunnen kan inneholde radon. Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom
den stremmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til
overflaten i terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen
vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i
stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og utfgres med
radonforebyggende tiltak for a forhindre innstremming av radon fra grunnen, og det er
en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik prosjektering er utfgrt.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
Oppvarming
Oppvarming via panelovner og varmekabler.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 6 900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Ba&erum kommune p.t.

Formuesverdi primaer
Kr 1604141

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 416 565

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold (eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
1/134

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 5 248 kr i maneden
- Fellesutgifter: 3 400 kr i maneden

- Renter og omkostninger lan: 974 kr i maneden
- Avdrag lan: 874 kr i maneden

- Neste endring: 01.01.2026. Tot. utg. i kr.: 5249

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5248

Andel Fellesgjeld
Kr 158 901

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
09.12.2025

Andel fellesformue
Kr 15064

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Reverudasen Boligsameie

Organisasjonsnummer
990 391 890

Om sameiet

Reverudasen Boligsameie er et boligsameie i Baerum kommune. Sameiet bestar av
134 seksjoner. Forretningsfgrer er Asker og Baerum Boligbyggelag (ABBL). Selskapets
organisasjonsnummer er 990391890. Sameiets hjemmeside er https://abbl.bbl.no/

minside.
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Vesentlig vedlikehold og innkjgpe utfgrt i 2024:

| Igpet av 2024 har vi avsluttet 2 stgrre vannlekkasjer fra terrasser. Dette har vaert lange
og tidkrevende prosesser. Mange fagfolk har veert involvert og styret har hatt arbeidet
med befaring/tilrettelegge og samkjgre handverkere.

2 bod/gang ventilasjonsvifter samt 2 ventilasjonsvifter pa loft er skiftet ut.

| hus 18 ble det oppdaget rateskader pa husets nord-vestre del. Her ble ngdvendige
tiltak utfert.

Vi har et pagaende arbeide med fuktskade i hus 14. Dette arbeidet avsluttes fgrste
kvartal 2025.

Vi har gjennomfgrt felles dugnad i mai.

Lekeplasskontroll er gjennomfgrt.

Planlagt vedlikehold i 2025:

Spyling og kontroll av felles avlgpsnett utfgres av Norwa24. Arbeidet ferdigstilles
forste kvartal 2025.

Brannteknisk undersgkelse av bygningsmassen gjgres av MultiConsult. Ingen i styret
har kompetanse til & gjgre denne undersgkelsen. MultiConsult vil overta ansvaret for
pavisning av evt. feil og mangler som sameiet ma utbedre. Vi vil motta en fyldig og god

rapport til fremtidig bruk. Arbeidet ferdigstilles fgrste kvartal 2025.

Arbeidet med & skifte ut darlig bordkledning fortsetter. Rattent og darlig rekkverk i
utvendig trappelgp og skal skiftes ut.

Kommende 5-ars periode:
Rens av ventilasjonskanaler.

Skifte bordkledning pa frittstdende garasjehus.
Male fasader.

For ytterligere informasjon, se Arsmgte 2025 vedtekter og husordensregler i vedlegget
"Forretningsfgrer samlet".

Det gjgres oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn 2
boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 96660140988, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09-12-2025: 6.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 27

Saldo per 09-12-2025: kr 403907

Andel av saldo: kr 3406

('siste termin 01-03-2028 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 96660140996, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09-12-2025: 6.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 93

Saldo per 09-12-2025: kr 5024334

Andel av saldo: kr 42365

('siste termin 01-09-2033 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 96660141003, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09-12-2025: 6.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 247

Saldo per 09-12-2025: kr 11005128

Andel av saldo: kr 92795

('siste termin 01-07-2046 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 96660140953, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09-12-2025: 6.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per 09-12-2025: kr 255530

Andel av saldo: kr 2155

('siste termin 01-08-2027 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Reverudasen 28B
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Lanenummer: 96660149845, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09-12-2025: 6.50% pa.

Antall terminer til innfrielse: 80

Saldo per 09-12-2025: kr 2156270

Andel av saldo: kr 18182

('siste termin 31-07-2032)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett pa eiendommen.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (1 842 770,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (1 656 434,-)

Vedtatte kostnadsgkninger:
Felling av treer: Arsmgtet ga styret fullmakt til & felle treer iht innsendt forslag.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt i boligsameiet, men huseiere forplikter seg til & fglge nevnte regler
i husordensreglene.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
ABBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 119, bruksnummer 64, seksjonsnummer 17 i Baeerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/119/64/17:

02.02.1984 - Dokumentnr: 3425 - Best om garasje/parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2000 - Dokumentnr: 26657 - Bruksrett
Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.2025 - Dokumentnr: 1511506 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS

Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt

02.02.1984 - Dokumentnr: 3425 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/134

SEKSJONERINGEN OMFATTER OGSA BNR 65

01.01.2020 - Dokumentnr: 555131 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:119 Bnr:64 Snr:17

Reverudasen 28B
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01.01.2024 - Dokumentnr: 103757 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:119 Bnr:64 Snr:17

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest vedrgrende "Terrassehus" datert 14.07.1986

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.07.1986.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig

Tilknytning avlgp: Offentlig

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan GRANASEN / VAGEBYTOPPEN (plan-ID 1975001). Planen
regulerer omradet til konsentrert smahusbebyggelse, med felles avkjgrsel og felles
parkeringsplass.. 15.09.1980

Fglger Kommuneplanens arealdel 2022-42, ikrafttredelse 04.07.2025. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse - eksisterende.

Det foreligger et reguleringsplanforslag for omradet.

Eiendommen ligger i tilknytning til et omrade som i reguleringsplanen er markert som
faresone for ras- og skredfare.

Adgang til utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele eller
deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 dggn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma fglge ordensregler og vedtekter pa lik linje som eier. Utleie skal meldes
styret. ELLER Leietaker skal styregodkjennes.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 900 000 (Prisantydning)

158 901 (Andel av fellesgjeld)

7 058 901 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

176 450 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

177 840 (Omkostninger totalt)
189 740 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
192 540 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 236 741 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 248 641 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 251 441 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 177 840

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Reverudasen 28B
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 0,7 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjer og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto etc.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
19.01.2026
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Tilstandsrapport

(© Reverudasen 288, 1341 SLEPENDEN
(I BARUM kommune

# gnr. 119, bnr. 64, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 116 m?

Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.: 22030-25354 Referansenummer: SI9550

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Lars Erik Haga Kasin

leh@taksator.no

970 45 940
L ——
taksator
Oppdragsnr.:  22030-25354 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 2 av 30
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Reverudasen 28B, 1341 SLEPENDEN 0694 OSLO
Gnr 119 - Bnr 64
3201 BARUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-25354 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 3 av 30
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Reverudasen 28B, 1341 SLEPENDEN 0694 OSLO
Gnr 119 - Bnr 64
3201 BARUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Reverudasen 28B, 1341 SLEPENDEN
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Beskrivelse av eiendommen

Rekkehusleilighet over flere etasjer.

Boligen er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Oppvarming via panelovner.

Utgang fra stue til veranda i betong og trekonstruksjoner.
Verandaen er malt til ca 8,4 m2.

Tregulv mot dekke.

Rekkverk i stal og treverk.

Utgang fra soverom i underetasjen til markterrasse.
Markterrassen ble malt til ca 22 m?.

Vatrom -> 1. Etasje -> Bad

Delvis flislagt baderom.

Baderommet er opplyst i tidligere salgsoppgaver a veere
overflateoppusset i 2014.

Underliggende konstruksjoner er av eldre dato.
Servantskap med glatte, folierte fronter og servant.
Speil med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketommel.

Dusjkabinett med skyvedgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Vatrom -> Underetasje -> Bad

Flislagt baderom fra 2004, i fglge tidligere takstrapport.
Servantskap med glatte, malte fronter og heldekkende servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med badekar med foldedgr, sluk i sone, regnfallsdusj
og termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Epoq kjgkkeninnredning.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl frys.

Boligen disponerer en ekstern bod.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 22030-25354 Befaringsdato:
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Lovlighet

Leilighet over flere etasjer:

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og tilhgrende forskrift.
Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Det er ikke foretatt inngaende, detaljert vurdering av el-anlegg
og rgropplegget, fordi dette ligger utenfor takstmannens
kompetanseomrade.

I henhold til Direktoratet for Byggkvalitet (DIBK) skal det ikke
settes tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Eier av boligen har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge
for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Antall

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.@ | mange tilfeller ma takstmannen la
sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene
kan defineres som BRA selv om de er i strid med
byggeforskriftene.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfgrt nytt Idneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden, ei heller
av andre personer/bedrifter/selskaper enn rekvirent oppgitt i
denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.
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Sammendrag av boligens tilstand

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for a sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet over flere etasjer:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Véatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Radon Ga til side

0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

1 Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

LEILIGHET OVER FLERE ETASJER:

Byggear Kommentar
1984 Iflg. Norges Eiendommer.

Anvendelse

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2016.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, normale
klimapakjenninger og tilgjengelige observasjoner pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2026.

Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Utgang fra stue til veranda i betong og trekonstruksjoner.
Verandaen er malt til ca 8,4 m2.

Tregulv mot dekke.
Rekkverk i stal og treverk.
Rekkverkshgyde malt til ca. 95 cm.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes vaerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning over 4 etasjer.

Bygningen har stgpt gulv mot grunn.

Grunnmur og skillende dekker og baerende vegger av betong.
Yttervegger kledd med malt trepanel.

Saltak tekket med takplater (taket er ikke besiktiget).

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen & veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1984 og er oppfert etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG
Overflater
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Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers parkett og laminat.

Vegger:
Flissatte vegger pa et av baderommene.
Ellers glatte, malte veggflater, malt stie og panel.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater og takess.

1.Etasje:
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,38 m.

2.Etasje:
Takhgyden ble i gang v/trapp malt til ca. 2,39 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, vaer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i to rom pr etasje).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Stgrste malbare avvik:

1.Etasje:
Stue - 13 mm
Kjgkken - 10 mm

Kjeller:
Soverom -4 mm
Soverom -5 mm

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik

som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som vesentlig
for kjgper, oppfordres kjgper til 8 gijennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.
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Stedvis noe knirk.

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette & gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

| samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den strgmmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for & forhindre innstremming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for & danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke
utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er foretatt fuktmaling inne i veggkonstruksjon i rom beliggende under terreng.
Veggen er oppbygget med stalstendere, plast og isolasjon.

Malingen viste en relativ fuktighet (RH) pa 72,7 % ved en temperatur pa ca. 18 °C.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Malt verdi anses som forhgyet og ligger over anbefalte grenseverdier for lukket veggkonstruksjon. Ved relativ fuktighet over ca. 70 % foreligger gkt risiko
for fuktskader og mikrobiell vekst dersom forholdene er vedvarende over tid. Kombinasjonen av forhgyet relativ fuktighet og moderat temperatur vurderes
som ugunstig for konstruksjonen.

Vegger under terreng er generelt utsatt for fuktpavirkning fra grunnen, og konstruksjoner med innvendig isolasjon vurderes som saerlig sarbare dersom
fuktsikring, drenering eller luft- og damptetthet ikke er tilstrekkelig ivaretatt. Maleresultatet indikerer at veggkonstruksjonen kan veere utsatt for pagaende
eller periodisk fuktbelastning.

Ved hulltaking ble det pavist bruk av plast i konstruksjonen.

Dette er uheldig Igsning da det ved evt. fuktinnsig eller kapillaert oppsug fra grunnen, kan oppstar kondens i konstruksjonen som ikke vil bli effektivt luftet
ut.

Yttervegger mot terreng er utfgrt som utforede konstruksjoner, hvilket i seg selv anses som en risikokonstruksjon grunnet begrenset inspeksjonsmulighet
og gkt fare for skjulte fuktbelastninger i overgang mellom grunnmur og innvendig kledning.

Pa bakgrunn av ovennevnte forhold — samlet vurdert konstruksjonslgsning, maleresultater, begrenset kontrolltiigang og eldre drenering — settes
tilstandsgrad 2 (TG2).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tiltak:

Det anbefales naermere teknisk utredning av veggkonstruksjonen, herunder vurdering av fuktsikring, drenering og konstruksjonsoppbygging mot terreng.
Tiltak kan omfatte forbedring eller fornyelse av drenering, fierning av uheldige materiallag (plast), samt ombygging til mer fuktsikker lgsning i trad med
gjeldende TEK.

Konsekvens:

Forhgyet relativ fuktighet over anbefalte grenseverdier gir gkt risiko for fuktskader, kondens og mikrobiell vekst ved vedvarende belastning.
Konstruksjonslgsningen med innvendig isolasjon, plast og begrenset inspeksjonsmulighet gker sannsynligheten for skjulte skader. Dersom forholdet ikke
utbedres, kan dette medfgre forringelse av konstruksjonen, inneklimaproblemer og kostnadskrevende tiltak over tid.

Innvendige trapper
Tretrapp mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell

Delvis flislagt baderom.

Baderommet er opplyst i tidligere salgsoppgaver a veere overflateoppusset i 2014.
Underliggende konstruksjoner er av eldre dato.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.
Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget forventet levetid pa 20 ar.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
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Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.
Totalt oppussing/modernisering ma paregnes innen rimelig tid.
Det anbefales pa generelt grunnlag at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres/pusses opp.

Bad hvor membranlgsninger kan vaere mangelfulle sammenlignet med dagens krav til membranlgsninger. Endret bruk kan fremskynde behov for
oppgradering.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsel for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengje@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Glatte, malte veggflater.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 11 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

| henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fallforholdene i dusjsonen avviker fra dagens anbefalinger, med utilstrekkelig lokalfall mot sluk. Dette kan medfgre at vann blir staende/renner tregere i
enkelte omrader etter dusjing, noe som over tid kan gke belastningen pa overflater og fuger.

Tiltak bgr vurderes for a bedre fallforholdene, men avviket krever ingen akutte handlinger.
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Eldre plastsluk uten synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.
Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.
Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Det er uvist om det er benyttet mansjetter pa rgrfgringer i vatsoner.
Det er ikke kjent hvilken membranlgsninger som er benyttet pa vegger i vatsoner - eller om vegger i det hele tatt har fuktsikring.

Tilstandsgrad er ogsa satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfering.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for 8 kunne sette riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.
Konsekvens/tiltak

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt

belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at det fortsettes a dusje i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og servant.

Speil med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketommel.

Dusjkabinett med skyvedgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Gulvmontert toalett.
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Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil, samt spaltedpning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, via eksisterende hullboring, pa kjskkenvegg
mot vatrommets vatsone.

Det var ingen indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Det ble i tillegg, rutinemessig, skt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen pa tilgjengelige steder, og det var ingen
indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra 2004, i fglge tidligere takstrapport.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet.
Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget forventet levetid pa 20 ar.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.

Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Totalt oppussing/modernisering ma paregnes innen rimelig tid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres/pusses opp.

Bad hvor membranlgsninger kan vaere mangelfulle sammenlignet med dagens krav til membranlgsninger. Endret bruk kan fremskynde behov for
oppgradering.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Terk opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.
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Rengjg@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Det papekes noe riss i enkelte flisfuger over sisternekasse.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det registreres enkelte omrader med moderat tegn til bomlyd (hulrom) under gulvfliser.
Ingen riss eller Igse fliser i den sammenheng ble observert, og forholdet vurderes som uten betydning for funksjon.

PS: Grunnet badekarets plassering er det ikke mulig & male lokalt fall fra alle kanter i dusjsonens nedslagsfelt.
Kjsper ma veere innforstatt med at dersom Igsningen endres, kan dette resulterte i en TG2 ved senere salg dersom lokalfall skulle vise seg a vaere under

dagens krav.
Konsekvensen av for lavt lokalt fall vil veere at vann renner tregere mot sluk og at det kan oppsta vannansamlinger.

UNDERETASIE > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Eldre plastsluk uten synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det er avvik:

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.
Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.
Det er i praksis lite gjennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.
Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med st@rre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Det er uvist om det er benyttet mansjetter pa rgrfgringer i vatsoner.

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
o Tiltak:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt
belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for & redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Det er en god Igsning for badet at det dusjes og bades i badekar. Dette er med pa a minske direkte vannpakjenning pa gulv samt at det gir et kontrollert
avlgp til sluk.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, malte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med badekar med foldedgr, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.
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Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil, samt spaltedpning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig da dusjveggen grenser mot yttervegg/naboleilighet.
Det er ogsa plassert tung innredning fra soverom.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Epoq kjskkeninnredning.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl frys.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjpkkenventilator.
Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg) og kobber.
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Awvik 1)

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger (kobber).
Awvik 2)

Vannskap er plassert slik at man ma demontere hylle for adkomst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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1)

Tiltak:

Det bgr paregnes gkt oppfglging av anlegget, herunder jevnlig visuell kontroll av tilgjengelige rgrstrekk. Ved fremtidig oppussing eller ombygging anbefales
utskifting av vannledningene til moderne rgr-i-rgr-system i henhold til gjeldende TEK.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og fglgeskader. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fukt- og
bygningsskader, samt behov for akutte og kostnadskrevende utbedringer.

2)

Tiltak:

Det anbefales a etablere fri og uhindret adkomst til vannskapet, eksempelvis ved omplassering av innredning eller tilpasning av Igsningen, slik at
stengeventiler er lett tilgjengelige i henhold til gjeldende TEK.

Konsekvens:
Begrenset adkomst til vannskap kan forsinke avstengning av vann ved lekkasje eller skade. Dette gker risikoen for vannskader og fglgeskader pa
bygningsdeler og innredning ved en eventuell lekkasje.

Avigpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
@vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a8 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av klaer og vaer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for a unngd kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Varmtvannstank

VVB er lokalisert i kjgkkenskap.
Berederen er tilkoblet det elektriske ledningsnettet via stikkontakt.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert entré.

Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 40 A og 8 fordelingskurser.
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Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Det foreligger kun dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i
henhold til regelverket. Vear klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende
elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Fglgende samsvarserklaering er fremlagt:

"Montering av CTM komfyrvakt

el nr 6251680

CTM ingen komfyrvakt er montert.

Det er ogsa satt opp en maxeta til komfyr siden vanlig elkontakt ikke taler mer enn 16A
Tilfgrsel er koblet i AP9boks sa videre ut til komfyrvakt og maxeta"

- Datert 22.03.2024

"Feilspking i kjeller. Defekt varmekabel. Fjernet termostat og monterte sentralplate i dobbeltramme.
Sjekket lampe i gang kjeller som kunde har montert selv og den er ok."
- Datert 12.03.2024

"Elektroarbeider i bad-soverom og bod"
- Datert 03.08.2023

"Bytte til nye stikkontakter og brytere.

Jordforbindelser sjekkes der hvor det er byttet fra fgr.

4 stk enkel stikk v tak u/j

6 dobbel stikk u/j

2 stk 1 pol brytere

1 stk 1+1 bryter

1 stk dimmer

Montering av tradlgs dimmer pakke

Opplegg til tradlgs styring av lys pa kjpkken

Bytte enkel ujordet stikk i tak i gang til en enkel jordet stikk
Byttet ujordet dobbel stikk pa soverom til dobbel jordet stikk
Byttet stikk i tak pa kontor til enkel jordet stikk

Byttet til jordet enkel innfelt stikk, to stk i tak gang og kjellerrom"
- Datert 08.05.2019

@vrig anlegg er ikke fremlagt.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.
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(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Rgykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

I stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket. Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet over flere etasjer:

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 60 8
Underetasje 56

SUM 116 8

SUM BRA 124

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
1. Etasje Entré, bod, stue/kjgkken, bad
Underetasje Gang, tre soverom, bad

Oppdragsnr.: 22030-25354 Befaringsdato:
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Kommentar

1.Etasje:

Entré, bad, bod og stue/kjgkken.

Underetasje:
Gang, bad og tre soverom.

Utgang fra stue i 1.etasje til veranda.
Verandaen ble malt til ca 8,4

Utgang fra soverom i underetasjen til markterrasse.
Markterrassen ble malt til ca 22 m2.

Arealene er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal".

Bod i felles gang ble mal til ca 8,4 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under BRA-e.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 méale ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pé at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet over flere etasjer: 112 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.12.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Kristin Bgdtker Walstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3201 BARUM 119 64 17 35300 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Reverudasen 28B

Hjemmelshaver

Reve Bjarte Gatland, Walstad Kristin Bgdtker

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Plantegninger 05.12.2025 e . Nei
gjennomgatt
Kommunalinformasjon 31.12.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 31.12.2025 Fremvist Nei
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Reverudasen 28B, 1341 SLEPENDEN
Gnr 119 - Bnr 64
3201 BARUM

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 22030-25354

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

18.12.2025 Side: 30 av 30
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Bjarte Gatland Reve

Kristin Badtker Walstad

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Reverudasen 28B
1341 Slependen

3201-119/64/0/17

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007250172 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Enigma Team Miroslaw Brzezinski

Beskrivelse av arbeidet: Bad 1. et: Flislegging, stgping og montering av membran. Satt inn ny
innredning.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Lagt ny membran, se punkt over.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: @rnulf Wiig Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av CTM konfyrvakt. 22.03.2024 Satt opp en maxeta til komfyr siden vanlig
el-kontakt ikke taler mer enn 16A. 22.03.2024 Elektroarbeider i bad-soverom og bod. 03.08.2023 Se ellers i
tilstandsrapport for mindre arbeid som er utfart.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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SAMEIEVEDTEKTER
for
REVERUDASEN BOLIGSAMEIE

(Vedtatt pa konstituerende arsmgte 21. november 1983)
(Endret pa arsmgte 20.03.91, 30.03.92, 24.03.93, 30.03.95,
04.12.96, 01.04.98, 16.01.02, 24.03.04, 29.03.07, 09.03.09, 03.03.14 og 12.03.18)
(Sist endret pa ordinzrt arsmgte 18.03.2019)

§1

Innledning

Eiendommen, gnr. 119 bnr. 64 er i overensstemmelse med oppdelingsbegj®ring av 12.06.83
delt opp i 134 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser, som er inntatt i opp-
fgringskontrakten og skjgtet fra REBEKKA PETTERSENS D@DSBO,
oppdelingsbegjeringen og husordensreglene, er bindende for seksjonseierne, og overdragelse
av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse dokumenter og disse
vedtekter.

Hver boligenhet har pa sameiemgtet en stemme.

Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget
medlem for hver boligenhet blant boligenhetens beboere.

Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall boligenheter den eier.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig, boder og nummerert
biloppstillingsplass i garasjeanlegget, benevnes seksjon.

Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av
eiendommen til sameiets fellesarealer, s som trapper, ganger samt felles bruksrett til felles
tomteanlegg m/grgntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 fgrste
ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger saklig grunn.



§3
Disposisjon over seksjon

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

§4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameie-
mgtet og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemgtet vanlige ordensregler for eien-
dommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner.

Felles garasjeanlegg/biloppstillingsplasser kan kun benyttes til bil og tilbehgr til bil, som for
eksempel takgrin, skistativ, skiboks og et sett med hjul/dekk. Seksjonseierne kan ikke benytte
biloppstilignsplassen til oppbevaring/lagring av eiendeler, som hindrer parkering av bil.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

§5s
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstas all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, dgrer og
vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr, fra leilighetens apparattavle eller sik-
ringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitarutstyr, apparater
med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som han selv har satt opp.
Reparasjon eller utskiftning av rgr og ledninger som er bygget inn i barende konstruksjon og
gvrige vegger er sameiet ansvarlig for.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra
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forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr
apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.
Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i berende konstruksjon er
sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innsiden av dgrer og vinduer som vender ut mot fellesareal,
samt utskifting av selve vindusruten. Utskiftning og utvendig vedlikehold av vinduer og dgrer
er sameiet ansvarlig for. Er utskiftning og utvendig vedlikehold ngdvendig som fglge av
seksjonseierens forhold, er seksjonseieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa den indre del av balkongen, herunder overflatebehandling
og vedlikehold av gulvbelegg og avlgp.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi,
eller a avverge ulemper, er 4 anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

Alt arbeid som péligger seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Eier av seksjonene 117, 118, 121, 122, 125 og 126 (leilighetstype F i hus 20), samt eier av
seksjonene 5, 6, 11, 12, 17, 18, 23, 24, 29, 30, 35, 36, 41, 42 (leilighetstype C i hus 12, 13 og
14) er i kontrakt gitt anledning til & fgre opp balkong i forbindelse med sin leilighet.
Navarende og senere seksjonsseksjonseiere, plikter & vedlikeholde balkongen og de
tilhgrende bygningsdeler. Denne forpliktelse fglger ogsa av at balkongen blir en del av
bruksenheten og dermed kommer inn under de alminnelige vedlikeholdsforpliktelser
vedrgrende denne.

§6

Forandringer i boligen, antenne, markise m.m.

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjgre bygningsmessige forandrin-
ger vedrgrende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser, varmepumpe
m.m.

Styret har etter bestemte retningslinjer fullmakt til & godkjenne sgknader om bygging pa
enkelte omrader av sameiets fellesareal. Retningslinjene skal inneholde bestemmelser
vedrgrende plassering, stgrrelse, utseende, materialvalg, byggemelding, utbygger og
forsikring.

Fullmakten omfatter fglgende utbygging:



Utvidelse av bruksenheten pa bakkeplan, under egen terrasse. Gjelder leilighetstype C.

Ved utbygging er det en forutsetning at det bygges likt og at den enkelte sgker barer alle
kostnader i forbindelse med byggingen.

Godkjent utbygging: ........cccceeeeereennnee ATESSE: ..ottt

§7

Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bursenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantninger, veier, lekeplas-
ser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder vedli-
kehold av trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og rom til avbenyttelse for samtlige
seksjonseiere.

c) forvalte garasjeanleggene.

§8
Fellesutgifter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, sa som offentlige avgifter som
direkte kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av
bygningene, samt forretningsfgrsel.

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer
med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntarealer og beplantninger samt vakt-
mestertjeneste.

Videre betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene.
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Til dekning av felleskostnadene betaler seksjonseierne et manedlig a kontobelgp
(kostnadsbidrag) til dekning av sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte
felleskostnader overfgres til disposisjonsfond.

Kostnadsbidraget fastsettes av sameiets styre, med basis i fglgende fordelingsngkkel:

50% fordeles likt pa hver seksjon.
50% fordeles etter boligens nettoareal (bruksareal)

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§8SA
Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Arsmqstet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til
dette hvert ar.

§9

Forsikring
Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til a kreve erstatning fra seksjonseieren for
@vrig.

§10
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nek-
tes uten saklig grunn.

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & fglge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av
sameiemgte og styre.

Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn, egen adresse i
utleieperioden, samt varigheten av denne.



§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige seksjonseierne,
kan vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er
ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangsauksjon,
konf. E eierseksjonslovens § 38.

Det er a anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for,
etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og
vedtak fattet av sameiemgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke
betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet fgr seksjonen
er solgt. Konferer denne bestemmelses fgrste ledd og eierseksjonslovens § 39. Denne
bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er seksjonseiere.

§12
Arsmgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. april, med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til
ordinert arsmgte. Arsmgte ledes av styrets leder.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.Seksjonseier plikter a
opplyse/informere styret om sin e-post adresse.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa ordinrt arsmgte, skal nevnes i innkallelsen
nar det settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf Esl. 41. Skal et forslag
som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere
nevnt i innkallingen.

Ekstraordinert arsmgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar styret finner

det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

P4 det ordinare arsmgte skal disse sakene behandles:
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. Konstituering

. Informasjon fra styret

. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
. Driftsbudsjett

Valg av revisor

. Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer

. Valg av valgkomiteé pa 3 medlemmer

. Eventuell godtgjgrelse til styret

. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

CXNAL A LN~

§13
Arsmgtets myndighet

Pa arsmgtet har seksjonseiere stemmerett med &n stemme for hver seksjon de eier. Det er
anledning til & mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

3. Salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering.

7. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hyvis tiltak etter foregaende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om



a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplgsning av sameiet,

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Flertallet i arsmgtet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§14
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av en leder og 4 styremedlemmer med like mange
vararepresentanter. Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar, dog slik at to styremedlem
etter loddtrekning trer ut etter forste driftsar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og vararepresentanter kan gjenvelges. Styreleder velges ved serskilt valg.
Styret velger innenfor sin midte nestleder og sekretzr.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak av sameiemgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

§15
Forretningsfgrer

Asker og Berum Boligbyggelag A/L er selskapets forretningsfgrer.
Forretningsfererkontrakt som opprettes mellom sameiet og boligbyggelaget, skal vare oppsi-
gelig med minst 6 maneders varsel, til fratreden ved arsskiftet.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til

forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.
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Forretningsfereren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Denne sgrger for
innkreving av kostnadsbidraget fra seksjonseierne og fgrer regnskap for sameiet. Videre
fremmer denne overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og kostnadsbidrag, samt utfgrer
de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten.

§16
Pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter neervarende vedtekter, for-
beholder sameiet seg panterett med kr 5.000,- i hver seksjon, samt i tilfelle bygningens
assuranse-/erstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet v/forretningsfgreren
er forpliktet til & vike prioritet for inntil 90 % av lanetakst etter Forsikringsradets regler.

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

§17
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir 4 avgjgre ved de alminnelige
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§18
Vedtektsendring
Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §27 annet ledd.



HUSORDENSREGLER FOR REVERUDASEN BOLIGSAMEIE
(Endret pa ordinert sameiermgte 30.03.92, 24.03.93, 23.03.94 og 18.03.2019)

Husordensregler har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet. Foruten plikter og ordensregler
som er ngdvendige, vil vi med disse reglene sikre beboerne trivsel og hygge. Vi vil oppna dette ved at
reglene blir fulgt og at alle opptrer med hensyn og forstielse overfor hverandre.

Husordensregler er et supplement til boligsameiets vedtekter. Meldinger fra styret til beboerne, ved
tekstmelding, rundskriv eller oppslag som supplerer de gjeldende bestemmelser, skal gjelde pa samme
mate som bestemmelsene i husordensreglene.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Hver blokk velger en tillitsvalgt.

Beboerne ma selv bli enig om rengjgring av fellesareal. Rengjgring av gang bgr skje to ganger pr. uke,
fellesrommene for gvrig 2 ganger pr. mnd.

Korridorer er ikke oppbevaringsplass.

HUSK: Avfall skal pakkes forsvarlig, plastposer bindes igjen og legges i container. Det er innfgrt
omfattende avfallssortering i sameiet. Matavfall legges i grgnne poser i riktig container. Plast legges i
egen container, likeledes restavfall. Aviser, pappesker kastes i en av de to store containere i hver ende
av omradet. Glass ma bringes til dertil egnet sted utenfor omradet vért. Alt annet avfall; mgbler,
bygningsrester 0.l. ma beboerne selv besgrge fjernet og slike ting ma ikke legges i container.

Alle som ferdes pa omradet ma benytte boligsameiets eiendeler pa en ordentlig mate. Foreldre er
ansvarlig for at barna ikke gdelegger treer og beplantning og at lekeapparatene benyttes av barn i en
aldersgruppe som apparatene er tiltenkt.

Alle ma vare med pa & bevare trivselen ved ogsa a holde orden i og rundt sandkassene, lekeplass, samt
de gvrige fellesanlegg.

Styret bestemmer nar den arlige dugnaden pé grgntanlegg, lekeplasser og garasjer skal forega.
Bruk de opparbeidete atkomstveier til husene og unnga at det blir laget snarveier utenom disse.
Snarveier virker skjemmende for beboerne i nzrheten. Plenene bgr skines den fgrste tiden etter

sngsmeltingen.

Felling og beskjaring av treer ma bare finne sted etter at styret i boligsameiet har samtykket pa
forhand.

Ytterdgrer skal holdes last etter k1. 23.00.
Avgrensing av fellesarealer med gjerde, hekk eller lignende er ikke tillatt. Avgrensningen med en
maks hgyde pa 1.20 m kan likevel settes opp for a sikre mot trafikk og for & verne serskilte omrader.

Oppsetting av avgrensninger ma pa forhand godkjennes av styret.

Det er ikke tillatt a legge ut mat til fugler og dyr.

BRUK AV BOLIGEN

Boligen ma ikke benyttes slik at man sjenerer andre. Hgy musikk, bruk av vaskemaskin mm ma ikke
skje i tidsrommet 2300 — 0700, pa en slik mate at naboer forstyrres.
Boring og hamring og annet stgyende arbeid bgr ikke forekomme etter kl. 2100 eller pa helligdager
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Alle rom ma i den kalde arstiden holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene. Sameier er ansvarlig for
frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig strgmbrudd skal stoppekran straks
stenges.

PARKERING -KJORING
Barna skal ikke oppholde seg i garasjene. Alle beboere som har bil skal benytte anvist plass i garasjene
til parkering.. Garasjeplassen skal holdes ren av bileierne. Det er merket for gjesteparkering pa alle

parkeringsplasser.

Parkering foran husene er ikke tillatt, ref. innkjgring forbudt skilt. Kjgring pa gangvegene skal skje
sakte og hensynsfullt og bare i tilfeller det er ngdvendig. Bilen kjgres ut etter av-/palessing.

Uregistrerte biler kan bare plasseres pa bileiers egen garasjeplass.
Bilvrak kan ikke oppbevares pa boligsameiets omrade, heller ikke i garasjene.
HUSDYRHOLD

Hold av husdyr er tillatt i boligsameiet, dog slik at huseiere forplikter seg til a fglge nevnte regler for
husdyrhold.

- Husdyrhold ma ikke vere til sjenanse for andre beboere

- Ved lufting skal husdyr fgres til et egnet sted og ekskrementer skal fjernes

- Husdyr skal alltid ledsages av fgrer, og fgres i band.

- Husdyr ma ikke veere alene i leiligheten, dersom dette medfgrer stgy eller annen sjenanse for
@vrige beboere i sameiet.

- Ved gjentatte brudd pa disse regler, kan styret kreve husdyret fjernet.

ENDRING AV REGLENE
Det er bare sameiermgtet som kan vedta endring av husordensreglene. Dette ma skje ved 2/3 flertall.

Nye regler blir i sa fall sendt alle beboere.



Reverudasen Boligsameie

Ordinaert arsmote | 2025
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Ordinaert arsmeote i Reverudasen Boligsameie - Mandag 24.03.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstdende fullmakt

fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordineert arsmgte i Reverudasen Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmote?

Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig




Reveruddsen Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte i Reveruddsen Boligsameie

Det innkalles herved til ordinaert 8rsmgte i Reveruddsen Boligsameie

Tid: Mandag 24.03.25, kl.12:00
Sted: Digitalt &rsmgte pd min side - https://minside.bbl.no/ABBL/

Hgringsperiode: 16.03.25, kl.12:00 til 20.03.25, kl.12:00
Avstemmingsperiode: 21.03.25, kI.12:00 til 24.03.25, kl.12:00

- Digital ordinzert &rsmgte via Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Ole Morten Rognerud velges som mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forvaltningsrddgiver Christian Dahl-
Andersen

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

Forslag til vedtak: Silje Therese Walseth velges til 8 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes, og revisors beretning tas til orientering
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4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 200 000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret

Styret har ingen saker til arsmgtet

Forslag til vedtak: Tas til orientering

6. Saker fra beboere

6.1 Felling av treer
Se vedlagt sak innsendt av seksjonseier

Forslag til vedtak: Arsmgtet gir styret fullmakt til & felle traer iht innsendt forslag

7. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

8. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Ole Morten Rognerud

Styremedlem, Mauritz Erling Aas

Styremedlem, Vibeke Bruun Aasberg
Styremedlem, Frederic Jean Emmanuel Penhard
Styremedlem, Silje Therese Walseth
Varamedlem, Elin Sekkeseter

Varamedlem, Karl Vralstad

Varamedlem, Ole André Bech

Varamedlem, David Klovning Flem
Varamedlem, Daniel Thunem

Styret har rollen som valgkomite, og har levert sin innstilling.

8.1 Valg av styreleder

Styreleder: Ole Morten Rognerud er pd valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styreleder: Vibeke Bruun Aasberg stiller til valg som ny styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder: Vibeke Bruun Aasberg velges som ny styreleder
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8.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem: Mauritz Erling Aas er ikke p8 valg.

Styremedlem: Vibeke Bruun Aasberg er pa valg, og stiller til ikke til gjenvalg
Styremedlem: Frederic Penhard er ikke pa valg

Styremedlem: Silje Therese Walseth er pa valg, og stiller til gjenvalg
Styremedlem: Ann Christin Sletting (65B) stiller til valg som nytt styremedlem
Styremedlem: Cecilie Kristin Ellingsen (52A) stiller til valg som nytt styremedlem

Forslag til vedtak: Styremedlem: Silje Therese Walseth velges som nytt
styremedlem
Styremedlem: Ann Christin Sletting (65B) velges som nytt
styremedlem

Styrets innstilling: Styret har i ar fatt tre kandidater til vervet som
styremedlemmer.
Til de to ledige plassene i styret innstiller styret:

Styremedlem: Silje Therese Walseth velges som nytt
styremedlem

Styremedlem: Ann Christin Sletting (65B) velges som nytt
styremedlem

8.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem: Ole André Bech er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg
Varamedlem: David Klovning Flem er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg
Varamedlem: Elin Sekkeseter er pa valg, og stiller til gjenvalg

Varamedlem: Daniel Thunem er pa valg, og stiller til gjenvalg

Varamedlem: Karl Vrélstad er pa valg, og stiller til gjenvalg

Varamedlem: Efthymia Ratsou Staehr (59A) stiller til valg som nytt varamedlem
Varamedlem: Bjarte Gatland Reve (28B) stiller til valg som nytt varamedlem

Forslag til vedtak: Varamedlem: Efthymia Ratsou Staehr (59A) velges som nytt
varamedlem
Varamedlem: Bjarte Gatland Reve (28B) velges som nytt
varamedlem
Varamedlem: Elin Sekkeseter velges som nytt varamedlem
Varamedlem: Daniel Thunem velges som nytt varamedlem
Varamedlem: Karl Vrélstad velges som nytt varamedlem

8.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & utnevne valgkomité.

8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & utnevne representant til ABBLs
generalforsamling.

Protokoll fra ordinzert &rsmgte vil bli publisert p@ Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Reverudasen Boligsameie
Styret
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Reveruddsen Boligsameie

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Ole Morten Rognerud, Reveruddsen 14 B

Styremedlem, Mauritz Erling Aas, Reverudasen 40 A

Styremedlem, Vibeke Bruun Aasberg, Reveruddsen 24 A
Styremedlem, Frederic Jean Emmanuel Penhard, Reveruddsen 38 B
Styremedlem, Silje Therese Walseth, Reveruddsen 63 C
Varamedlem, Elin Sekkeseter, Reveruddsen 32 A

Varamedlem, Karl Vralstad, Reveruddsen 28 A

Varamedlem, Ole André Bech, Reveruddsen 28 B

Varamedlem, David Klovning Flem, Reverudasen 7 B

Varamedlem, Daniel Thunem, REVERUDASEN 28 D

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 134 seksjoner. Selskapets navn er Reverudasen Boligsameie
med org.nr.: 990391890 i Baerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3037681

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pd ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne
innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.
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Reveruddsen Boligsameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Regnskapet for 2024

Regnskapet viser et overskudd/underskudd pa kr 1.656.434,-
Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet. Bortsett fra

For styret har det vaert viktig 8 g& med et driftsmessig overskudd. Dette for & ha et "
vedlikeholdsfond " for fremtiden.

Renter pa 1&n er hgy. Eventuell rentenedgang i 2025 vil frigjgre midler til annet
vedlikehold.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid

Styret har i 2024 hatt 10 styremgter og 1 budsjettmgte hos ABBL. Det er behandlet ca 40
saker. I tillegg har styret tatt imot mange forskjellige henvendelser som er blitt h&ndtert
Igpende, uten at de er protokollfgrt.

2 nye styremedlemmer har tatt sine roller godt. Det vil imidlertid alltid veere slik at for
disse tar tid 3 sette se inn i saker og rutiner.

Styret har veert svaert delaktig i forbindelse bl.a. vannlekkasjer fra terrasser. Vart arbeid
har bestdtt av befaringer, skaffe hdndverkere og samkjgre disse og delta p8 sluttbefaring.

Vi har en pdgdende sak som involverer juridisk avd hos ABBL. Styret har i samarbeid med
ABBL, brukt mye pa denne saken . Vi haper at vi kommer til enighet med motpart.
Avklaring vil forhapentligvis skje i Igpet av fgrste kvartal 2025

Over tid har vi fatt avtaler med hdndverkere som vi har tillit til og stoler pd. Dette gir oss
trygghet pa at utfgrt vedlikeholdsarbeid blir utfgrt pa en forskriftsmessig, god og
ansvarlig mate.

Oppgaven med sngrydding og str@ging er overtatt av ny entreprengr. Gammel avtale
viderefgres pd samme vilkar.

Utfart vesentlig vedlikehold og innkjgp 2024

I Igpet av 2024 har vi avsluttet 2 stgrre vannlekkasjer fra terrasser. Dette har veert lange
og tidkrevende prosesser. Mange fagfolk har veert involvert og styret har hatt arbeidet
med befaring/tilrettelegge og samkjgre hdndverkere.

2 bod/gang ventilasjonsvifter samt 2 ventilasjonsvifter pa loft er skiftet ut.

I hus 18 ble det oppdaget rateskader pd husets nord-vestre del. Her ble ngdvendige tiltak
utfgrt.

Vi har et pdgdende arbeide med fuktskade i hus 14. Dette arbeidet avsluttes forste
kvartal 2025.

Vi har gjennomfgrt felles dugnad i mai

Lekeplasskontroll er gjennomfgrt.
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Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025

Spyling og kontroll av felles avigpsnett utfgres av Norwa24. Arbeidet ferdigstilles fgrste
kvartal 2025

Brannteknisk undersgkelse av bygningsmassen gjgres av MultiConsult. Ingen i styret har
kompetanse til & gjgre denne undersgkelsen. MultiConsult vil overta ansvaret for
pavisning av evt. feil og mangler som sameiet ma utbedre. Vi vil motta en fyldig og god
rapport til fremtidig bruk. Arbeidet ferdigstille fgrste kvartal 2025.

Arbeidet med 8 skifte ut darlig bordkledning fortsetter. Rattent og darlig rekkverk i
utvendig trappelgp skal skiftes ut.

Kommende 5-3rs periode

Rens av ventilasjonskanaler.
Skifte bordkledning p3 frittstdende garasjehus.

Male fasader.

Styret i Reveruddsen Boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.03.2025
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Resultatregnskap Reverudasen Boligsameie, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 7 057 392 6 335 386 7 057 972 7 411 995
Annen driftsinntekt 2 158 521 139 432 173 500 158 500
Sum inntekter 7215913 6474 818 7231472 7 570 495
Kostnader
Lennskostnad 3 219 300 230938 229 000 251020
Kostnad lokaler 4 2043 166 1895 876 2121000 2118 400
Verktay, inventar og driftsmateriale 5 8 987 10 828 0 10 000
Reparasjon og vedlikehold 6 516 470 354 215 350 000 550 000
Periodisk vedlikehold 7 0 303 275 200 000 0
Annen driftskostnad 8 1301920 1268 194 1431500 1410 500
Sum kostnader 4089 843 4 063 327 4 331 500 4339 920
Resultat fgr finansielle poster 3126 070 2411492 2899 972 3230575
Finansielle poster
Finansinntekt 9 2728 4524 0 0
Finanskostnad 10 1472 364 1320 786 1546 153 1387 805
Sum finansielle poster -1 469 636 -1 316 262 -1 546 153 -1 387 805
Arsresultat 1656 434 1095 230 1353 819 1842770

Reverudasen Boligsameie
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Balanse Reverudasen Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 31929 4628
Andre fordringer 1 36 645 467 431
Sum fordringer 68 573 472 060
Bankinnskudd, kasse o.| 12 1964 816 1466 004
Sum omlgpsmidler 2033 390 1938 064
Sum eiendeler 2033 690 1938 364

Reverudasen Boligsameie

Side 8 av 20




Balanse Reverudasen Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 -18 202 917 -19 859 350
Sum egenkapital -18 202 917 -19 859 350
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 14,15 19 985 992 21145 417
Sum langsiktig gjeld 19 985 992 21145 417
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 165 735 548 632
Forskudd innbetalinger 79 453 92 954
Annen kortsiktig gjeld 16 5427 10 712
Sum kortsiktig gjeld 250 614 652 298
Sum gjeld 20 236 606 21797 715
Sum egenkapital og gjeld 2033 690 1938 364

Reverudasen Boligsameie

Sted:

, dato:

Ole Morten Rognerud

Styreleder

Silje Therese Walseth
Styremedlem

Mauritz Erling Aas
Styremedlem

Vibeke Bruun Aasberg
Styremedlem

Frederic Jean Emmanuel Penhard

Styremedlem

Reverudasen Boligsameie
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Noter Reverudasen Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestadende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortigpede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostningstiltakene
medfgrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2024-12 2023-12 2024 2025

Felleskostnader bolig 4 357 888 3 886 558 4 358 000 4765 945

Avdrag ordinzere lan 1153782 1127 222 1153 819 1229 260

Renter ordingere lan 1545722 1321606 1546 153 1416 790

Sum 7 057 392 6 335 386 7 057 972 7 411 995
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Diverse inntekter 0 1600 0 0

Bruksrett to-mannsboligerer 14 544 14 544 15 500 15 500

Garasjeinntekter 8 100 6 000 8 000 8 000

Strem el-bil 135 877 117 288 150 000 135000

Sum 158 521 139 432 173 500 158 500
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Noter Reverudasen Boligsameie

Note 3 - Leannskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Lenn til ansatte 11 000 20 000 0 0
Palgpte feriepenger 1200 2400 0 0
Styrehonorar 180 000 180 000 180 000 200 000
Andre honorarer 0 0 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 26 931 28 200 29 000 31020
Arbeidsgiveravgift feriepenger 169 338 0 0
Sum 219 300 230 938 229 000 251020
Boligsameiet har ingen ansatte
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Leie lokale og felleskostnader 0 0 2000 2000
Renovasjon, vann, avigp o.l. 1603 963 1424 909 1614 000 1632 400
Lys, varme, energi 210979 229 242 230 000 220 000
Renhold 13 909 12 944 14 000 14 000
Lepende drifts og serviceavtaler lokaler 77 364 95714 100 000 100 000
Sommer- og vinterkostnader 136 951 133 068 161 000 150 000
Sum 2043 166 1895 876 2121000 2118 400
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Verktay 8 687 10 828 0 10 000
Driftsmateriale 300 0 0
Sum 8987 10 828 0 10 000
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 452 570 140 672 0 480 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 34 938 94 743 0 50 000
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 28 963 108 800 0 20 000
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 350 000 0
Forsikringsskadesaker 0 10 000 0 0
Sum 516 470 354 215 350 000 550 000
Note 7 - Periodisk vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Sum 0 303 275 200 000 0
Side 11 av 20
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Noter Reverudasen Boligsameie

Note 8 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Forretningsfgrerhonorar 230435 219 920 235 000 240 000
Honorar for teknisk radgivning 4138 0 0 0
Mate, kurs, oppdatering o.l. 0 0 3000 3000
Elektronisk kommunikasjon 995 0 0 0
Porto og andre forsendelseskostnader 10 047 8 838 11 500 11 500
Elektroniske fellesavtaler 534 392 512 958 561 000 567 000
Vedlikehold bil/traktor/arb.maskiner mm 1194 3 306 6 000 6 000
Kontingent, ikke fradragsberettiget 0 0 1500 1500
Kontingent boligbyggelaget 500 500 500 500
Forsikringspremie 508 339 508 339 585 000 563 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmater 4080 4097 10 000 0
Bank og kortgebyrer 7 800 7 800 8 000 8 000
Kostnader for bomiljatiltak 0 2436 10 000 10 000
Sum 1301920 1268 194 1431 500 1410 500
Note 9 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renter pa restanse 1118 4 480 0 0
Renter plasseringskonto 1611 44
Sum 2728 4524
Note 10 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renteutgifter langsiktig lan 1472 364 1320 786 1546 153 1387 805
Sum 1472 364 1320 786 1546 153 1387 805
Note 11 - Andre fordringer
Regnskap 2024-12 Regnskap 2023-12
Annen restanse 1 1
Periodisering kostnader 36 644 450 661
Andre kortsiktige fordringer 0 16 770
Sum 36 645 467 431
Kortsiktige fordringer
I
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Noter Reverudasen Boligsameie

Note 12 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskto) 1964 017 1464 016
Sparekonto Boligbanken 1549 1488
Skattetrekkskonto -750 500
Sum 1964 816 1466 004

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 13 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital -19 859 350 -20 954 581
Fra arets resultat 1656 434 1095 230
Sum annen egenkapital -18 202 917 -19 859 350
Sum egenkapital -18 202 917 -19 859 350

Sameiet har pr 31.12 en bokfert negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfering av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene
blir kostnadsfert og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det

foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 14 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2024-12 2023-12

Gjeldsbrevlan 5455774 5893 790
Gjeldsbrevlan 2388 263 2625003
Gjeldsbrevian 11213 915 11 425 396
Gjeldsbrevlan 550 823 700 236
Gjeldsbrevlan 377 216 500 991
Sum 19 985 992 21145 417

Det er stilt felgende pant: Blankolan
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Noter Reverudasen Boligsameie

Note 15 - Gjeld

Kreditor:

BoligBanken ASA BoligBanken ASA BoligBanken ASA BoligBanken ASA BoligBanken ASA

Formal: Refinansiering Refinansiering Refinansiering Refinansiering Vedlikehold
utskiftning vindu utbedr rehab fritstaende oppgradering gelender terrasser
og darer 2016  garasjedekke, tak garasje 2018 el-anlegg/ladeanl¢
og maling 2016 2018

Lanenummer: 96660141003 96660140996 96660140988 96660140953 96660149845
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2022 2022 2022 2022
Rentesats: 7.20 % 7.05 % 7.20 % 7.20 % 6.75 %
Beregnet innfridd: 01.07.2046 01.09.2033 01.03.2028 01.08.2027 31.07.2032
Opprinnelig lanebelgp: 11 946 284 6766 774 977 055 730 625 3 000 000
Lanesaldo 01.01: 11 425 396 5893 790 700 236 500 991 2625003
Avdrag i perioden: 211 481 438 016 149 412 123775 236 740
Lanesaldo 31.12: 11 213 915 5455774 550 823 377 216 2388 263
Saldo 5 ar frem i tid: 9920 700 2770331 0 0 952 958

Gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 96660140953 24 3181 76 344
50 2900 145 000
38 2 696 102 448
10 2568 25680
12 2312 27744
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 96660140988 24 4 645 111 480
50 4234 211700
38 3937 149 606
10 3751 37 510
12 3377 40 524
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 96660140996 24 46 003 1104 072
50 41938 2 096 900
38 39 000 1482 000
10 37 148 371480
12 33 446 401 352
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 96660141003 24 94 555 2269 320
50 86 200 4310 000
38 80 161 3046 118
10 76 355 763 550
12 68 745 824 940

I
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Noter Reverudasen Boligsameie

Gjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 96660149845

Note 16 - Annen kortsiktig gjeld

24 20 138
50 18 358
38 17 072
10 16 262
12 14 641

Regnskap 2024-12

483 312
917 900
648 736
162 620
175 692

Regnskap 2023-12

Gjeld mellomregning 100 0
Skattetrekk -747 503
Skyldig arbeidsgiveravgift 83 2762
Palept arbeidsgiveravgift 169 338
Palgpte feriepenger 1200 2400
Palgpte renter 3867 4016
Utleggskonto 754 692
Sum 5427 10712

Note 17 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 IB 1285 766 1358 914
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 1656 434 1095 230
Fradrag for avdrag langsiktig lan -1 159 425 -1 168 378
Arets endring disponible midler 497 009 -73 148
Disponible midler UB 1782775 1285 766
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Resultat og balanse med noter for Reverudasen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Reveruddsen Boligsameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ole Morten Rognerud (sign.)

Frederic Jean Emmanuel Penhard (sign.)
Mauritz Erling Aas (sign.)

Silje Therese Walseth (sign.)

Vibeke Bruun Aasberg (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.Kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Reverudasen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Reverudasen Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromso
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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ﬁp 1 Uavhengig revisors beretning - Reverudasen Boligsameie

for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Oslo
KPMG AS

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Wiig, Svein Christian

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS
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Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
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Print Close

From: Liv Birgitte Iversen (libiv@online.no) Date:  Wed, 19 Feb 2025 17:59:41 +0100
To: Styret i Reverudasen Boligsameie
Subject: Sak til arsmete

Attachments: D241839D-B14C-49E7-9BFC-A7EE46C22492 jpeg

Jeg bor i 90B, og min veranda ligger sveert naer hgye traer. Dette medferer at det kommer mye avfall inn
pa verandaen i form av rakler, Igv, pollen og nedbléste greiner. Dette igjen vanskeliggjer renholdet av
verandaen. Bjarketraerne er mest plagsomme. Kirsebeertreet som star aller naermest verandaen er til
mindre bry. Jeg ber derfor om vedtak om a fjerne de to bjerketraerne naermest verandaen og gjerne
ogsa kirsebeaertreet. Dette gjelder de to bjgrketreerne til hayre pa bildet, samt kirsebeertreet til venstre for
disse.

Med vennlig hilsen Liv Iversen
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Reveruddsen Boligsameie mandag 24.03.2025 kl. 12:00 - Digitalt
drsmgte pd min side - https://minside.bbl.no/ABBL/.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder Ole Morten Rognerud ble valgt som mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer
Vedtak:

ABBL representant v/ forvaltningsradgiver Christian Dahl-Andersen ble valgt som
protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 23 seksjonseiere som registrerte seg digitalt. Fra ABBL
mgtte Christian Dahl-Andersen

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

Vedtak:
Silje Therese Walseth ble valgt til & medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet 2024 ble godkjent, og revisors beretning ble tatt til orientering

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Reverudasen Boligsameie. Side 1/3
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Vedtak:
Styret far kr 200 000 til intern fordeling.

Avstemming: For 16 / mot 2 / blankt 3

5. Saker fra styret

Styret har ingen saker til 3rsmgtet

Vedtak:
Tas til orientering

6. Saker fra beboere

6.1 Felling av treer

Vedtak:
Arsmgtet ga styret fullmakt til & felle traer iht innsendt forslag

Godkjent

7. Budsjett for 2025

Vedtak:
Styrets budsjett ble tatt til orientering.

8. Valg

8.1 Valg av styreleder

Styreleder: Ole Morten Rognerud er pd valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styreleder: Vibeke Bruun Aasberg stiller til valg som ny styreleder

Vedtak:
Styreleder: Vibeke Bruun Aasberg ble valgt som ny styreleder

8.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem: Mauritz Erling Aas er ikke pa valg.

Styremedlem: Vibeke Bruun Aasberg er pd valg, og stiller til ikke til gjenvalg
Styremedlem: Frederic Penhard er ikke p valg

Styremedlem: Silje Therese Walseth er p8 valg, og stiller til gjenvalg
Styremedlem: Ann Christin Sletting (65B) stiller til valg som nytt styremedlem
Styremedlem: Cecilie Kristin Ellingsen (52A) stiller til valg som nytt styremedlem

Vedtak:

Styremedlem: Silje Therese Walseth ble valgt som nytt styremedlem (11 stemmer)
Styremedlem: Ann Christin Sletting (65B) ble valgt som nytt styremedlem (15 stemmer)

8.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem: Ole André Bech er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg
Varamedlem: David Klovning Flem er p3 valg, og stiller ikke til gjenvalg
Varamedlem: Elin Sekkeseter er p3 valg, og stiller til gjenvalg
Varamedlem: Daniel Thunem er pd valg, og stiller til gjenvalg
Varamedlem: Karl Vr8lstad er p8 valg, og stiller til gjenvalg

Protokoll fra drsmgte 2025 - Reveruddsen Boligsameie. Side 2/3
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Varamedlem:
Varamedlem:

Vedtak:

Varamedlem:
Varamedlem:
Varamedlem:
Varamedlem:
Varamedlem:

8.4 Valg

Vedtak:

Efthymia Ratsou Staehr (59A) stiller til valg som nytt varamedlem
Bjarte Gatland Reve (28B) stiller til valg som nytt varamedlem

Efthymia Ratsou Steehr (59A) ble valgt som nytt varamedlem
Bjarte Gatland Reve (28B) ble valgt som nytt varamedlem
Elin Sekkeseter ble valgt som nytt varamedlem

Daniel Thunem ble valgt som nytt varamedlem

Karl Vralstad ble valgt som nytt varamedlem

av valgkomité

Styret fikk fullmakt til & utnevne valgkomité.

8.5 Valg

Vedtak:

av representanter til ABBLs generalforsamling

Styret fikk fullmakt til 8 utnevne representant til ABBLs generalforsamling.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Reveruddsen Boligsameie.

Side 3/3
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Protokoll for Reveruddsen Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Ole Morten Rognerud (sign.) 26.03.2025
Protokollvitne Silje Therese Walseth (sign.) 26.03.2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot AI -

Dato utkjnrt: 09.12.25 Side 1 av 2

Reverud?® sen Boligsameie V3rref.:
REVERUD; SEN 28 B Type:
1341 SLEPENDEN Eiere:

Organisasjonsnr: 990 391 890

46/17
Sameie

Kristin Walstad, Bjarte Gatland Reve

Seksjonsnr: 17

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5248

Felleskostnader: FELLESUTGIFTER 3400
RENTER OG OMKOSTNINGER Lj N 974
AVDRAG Lj N 874

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 5249

Felleskostnader: FELLESUTGIFTER 3414
RENTER OG OMKOSTNINGER L N 882
AVDRAG Lj N 953

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 158 901 Gjeld siste 3 rsoppg.: 168 505

Klient ajourf. B n: 18 845 169,10 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 19 985 991

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 96660140988, BoligBanken ASA
AnnuitetsB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 09.12.2025: 6.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 27
Saldo per 09.12.2025: 403 907
Andel av saldo: 3 406

Fnrste termin/frste avdrag: 01.03.2022 ( siste termin 01.03.2028 )

L3 nenummer: 96660140996, BoligBanken ASA
AnnuitetsP n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 09.12.2025: 6.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 93
Saldo per 09.12.2025: 5 024 334
Andel av saldo: 42 365

Fnrste termin/fyrste avdrag: 01.03.2022 ( siste termin 01.09.2033)

L3 nenummer: 96660141003, BoligBanken ASA
AnnuitetsB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 09.12.2025: 6.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 247
Saldo per 09.12.2025: 11 005 128
Andel av saldo: 92 795

Fnrste termin/rste avdrag: 01.03.2022 ( siste termin 01.07.2046 )

L3 nenummer: 96660140953, BoligBanken ASA
Annuitetsl? n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 09.12.2025: 6.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 09.12.2025: 255 530
Andel av saldo: 2 155

Fnrste termin/frste avdrag: 01.03.2022 ( siste termin 01.08.2027 )

L3 nenummer: 96660149845, BoligBanken ASA
AnnuitetsP n, 12 terminer per3r.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot AI -

Dato utkjnrt: 09.12.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 990 391 890

Reverud?® sen Boligsameie V3rref.:
REVERUD; SEN 28 B Type:
1341 SLEPENDEN Eiere:

46/17
Sameie

Kristin Walstad, Bjarte Gatland Reve

[3: Fellesgjeld

Rentesats per 09.12.2025: 6.5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 80

Saldo per 09.12.2025: 2 156 270
Andel av saldo: 18 182

Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.07.2032)

|4: SN rskilte opplysninger

Vibeke Bruun Aasberg
Reverud®sen 24 A
1341 SLEPENDEN
post@ reverudasen.no

Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:

Parkering: Se vedtektene

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 168 505 Andre inntekter: 24
Annen formue: 15 064 Utgifter: 12414
[8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 119/64 - seksjon:17
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3037681




Kommuneplankart

Eiendom: 119/64/0/17

Adresse: Reverudasen 28B

Utskriftsdato: 05.12.2025
Baerum kommune

1:2500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2:
Bolighebyggelse - ek sisterende

Komrmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - eksisterende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§11
Naturomride - eksisterende
Turdrag - eksisterende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - eksisterende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

AN Sikringsone - Andre sikringssoner
Vd Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Vi Angitthensynsone - Hensyn landskap

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Sikringsonegrense
e L Angitthensyngrense
—_— Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
~ Planens begrensning

" Grenseforarealform3l
" Turvegfturdrag - ek sisterende
- Jernbanetunnel - eksisterende







‘ Dato

05.12.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3201 BAERUM
Gnr 119 Bnr 64 FnrO Snr 17
Eiendommens adresse:

Reverudasen 28B, 1341 SLEPENDEN

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 604 141
Som sekundaerbolig:  kr 6 416 565

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Nabolagsprofil

Reverudasen 28B - Nabolaget Tanum/Reverud - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Juterudveien 3min # Godt vennskap 77/100
Linje 202, 240, 240N, 245 0.3km
8 Billingstad stasjon 12 min 4 Aldersfordeling
Linje L1 1.7 km 0 5 o0
8 OsloS 24 min & " \%g °o s
Totalt 24 ulike linjer 18.7 km g§$ aNg R
— < & 0 o° — <
T NN -
X Oslo Gardermoen 55 min & .I Lo 'I .I
im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Tanum skole (1-7 kl.) 13 min % B Tenum/Reverud 14% 564 9
366 elever, 16 klasser 0.9 km B 0slo og omegn 999 185 490 708
Jong skole (1-7 kl.) 22 min 4 B Norge Sazoatz 2654586
348 elever, 16 klasser 2 km
Bjornegard skole (8-10 k1) 13 min % Barnehager
316 elever, 14 klasser 1.3 km As barnehage Avd Vagebytoppen (0-5... 9 min #
Sandvika videreg&ende skole 7 min & 41 bamn 0.7km
460 elever 27 km Tanum Fus barnehage (1-5 ar) 12 min %
Nesbru videreg&ende skole 8 min & 57barn 0.9km
715 elever, 37 klasser 32 km Bekkeveien barnehage (1-5 ar) 11 min &
78 barn Tkm
Ladepunkt for el-bil
=  Slependveien 48 AS 14 min % Dagligvare
= Billingstadseltta 14-18 AS Bygg D 21 min % Joker Billingstad 12min #
PostNord, sgndagsapent 1Tkm
Kiwi Slependen 12 min %
PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

@ Lynbanen 8 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.8 km

@ Jardarkollen ballplass 12 min %
Ballspill 0.9 km

& Feel24 Billingstad 19 min %

& SATS Billingstad 24 min %

Boligmasse

B 9% enebolig
Il 85% blokk
B 6% annet

«Et fantastisk omrade som er estetisk

og neer marka. Videre er det kort vei til a
bade Oslo og andre mer neere
handlesteder lokalt.»

Sitat fra en lokalkjent

132

Varer/Tjenester
Sandvika Storsenter 7 min &
B Vitusapotek Sandvika 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 16% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




=)

~Granasen,

90A “94A
o84 08 | T

S

A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Reverudasen 288 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1347 SLEPENDEN Saksbehandler: Leopold Mortvedt Nicolaus
Telefon: 954 54 241
Oppdragsnummer: E-post: leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



