Tomyro 4, 5685 UGGDAL

Renoveringsobjekt pa stor og
naturskjonn eiendom, med gode

sol- og utsiktsforhold.
i e e




Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner

Oliver Faraji

Mobil 466 27 669
E-post  oliver.faraji@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Tomyro 4

Kr 700 000,-

Kr 18 850,-

Kr 718 850,
Holger Damming

Enebolig

Eiet

1890
113/113 kvm
2032 m?

2

3

Gnr. 67, bnr. 5
1503250259

Renoveringsobjekt pa stor
og naturskjonn eiendom,
med gode sol- og
utsiktsforhold.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Oliver Faraji har gleden av & presentere
Tomyro 4!

Denne eneboligen har en attraktiv beliggenhet i Uggdal, med flott
utsikt og gode solforhold. Omrédet byr pa vakker natur og mange fine
turmuligheter, samtidig som man har korte avstander til bade service
og fritidstilbud.

Kort om eiendommen:

- Renoveringsobjekt

- Gode utsiktsforhold med sol fra morgen til kved
- Sentral beliggenhet

- Neerhet til skole, dagligvare og turomrader

- Stor tomt

- Parkering

Velkommen til visning - Husk pamelding hos megler!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 113 m2

BRA totalt: 113 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 26 m? Bodareal

1. etasje
BRA-i: 62 m2 Entré/gang, rom, rom, tidligere bad, tidligere kjgkken og stue.

2. etasje
BRA-i: 25 m2 Soverom 1, soverom 2, gang med trapp og kott.

Ikke malbare arealer
| 2. etasje er det 11 kvm. som ikke er malbar grunnet lav himlingshgyde (ALH). 2.
etasjen har et gulvareal (GUA) pd 36 kvm., men kun 25 kvm. malbart areal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Rommene kan vaere
maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Rommene i hovedetasje er oppgitt under primzaerareal selv om de pa
befaringstidspunkt ikke fremstar som innredete primaerareal. Dette for & gi et bilde av
areal pa etasjen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2032 m2
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Tomtebeskrivelse
Det er en stor gressplen som omkranser hele eiendommen, og pa nedsiden er det
opparbeidet parkeringsplass.

Beliggenhet

Denne eneboligen har en attraktiv beliggenhet i Uggdal, med flott utsikt og gode
solforhold. Omradet byr pa vakker natur og mange fine turmuligheter, samtidig som
man har korte avstander til bade service og fritidstilbud.

Rett over veien ligger dagligvarebutikken Joker, og bare en liten spasertur unna finner
man sjgen, badeplasser og bathavnen i Uggdal. Som kommunesenter pa Tysnes tilbyr

Uggdal ogsa viktige funksjoner som kommunehus, eldresenter og barneskole for 1.-4.

trinn.

En kort kjgretur til Vage gir tilgang til flere dagligvarebutikker, ferjekai, restaurant og
kafé, samt et variert utvalg butikker innen blant annet mgbler, klaer, blomster, hobby og
interigr. For familier med barn ligger nsermeste barnehage kun 2 km fra eiendommen.
Skolekretsen er ogsa lett tilgjengelig, med ca. 2 km til Uggdal skole (1.—4. trinn) og
rundt 7,1 km til Tysnes skole (5.-10. trinn). Det er dessuten busstopp like ved
eiendommen, som gir gode transportmuligheter.

Tysnes er godt knyttet til nabokommunene gjennom ferjesambandene Halhjem-Vage
og Jektevik—Nordhuglo—Hodnanes. Kommunen er kjent for sitt rike kulturliv og sterke
fellesskap, med mange frivillige lag og organisasjoner som bidrar til et levende
lokalsamfunn. Et av de store hgydepunktene er Tysnesfest, som arrangeres hver
sommer i juli og trekker bade lokale og tilreisende til gya.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler i neerheten:

- Uggdal skule (1-4 kl.)

- Tysnes skule (5-10 kl.)

- Stord vgs avd. Saghaugen
- Stord vgs avd. Vabakkjen

Barnehager i naerheten:
- Stjernereiso barnehage (1-5 ar)
- Vagsmarka barnehage (1-5 ar)
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- Onarheim barnehage (1-5 ar)

Fritidstilbud:

- Kjevika friluftsomrade, Sandvolleyball 1.6 km

- Uggdal skule Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.8 km
- Tysnes treningssenter 944 m

- SvingenPuls treningssenter 5,6 km

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Jarleif Amundsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
- Grunnmur:
Grunnmur med pusset og malt stablet naturstein.

- Yttervegger:
Yttervegger i trekonstruksjoner med utvendig malt kledning.

- Tak:
Saltak, tekket med skifter og dels metallplater.

- Etasjeskille:
Trebjelkelag mellom hovedetasjer, betonggulv i deler av kjeller. Noe oppforet tregulv
som pa befaringsdag er revet.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 21.08.2025 av Jarleif
Amundsen for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Nei

Innhold
Eneboliger gar over 3 plan og inneholder:

1. etasje: Entré/gang 4,2 m?, rom 6,5 m2, rom 10,6 m?, tidligere bad 4,4 m?, tidligere
kjgkken 7,1 m2 og stue 20 m2.
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2. etasje: Soverom 1 13 m?, soverom 2 8,7 m?, gang med trapp 3,7 m? og kott 1,5 m2

(GUA).
Kjeller: Bodareal 26 m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Drenering:
Eiendommen ligger i skratt terreng og det er fall mot boligen.

- Grunnmur og fundament:
Setningsskader og sprekker i grunnmur.

- Rom under terreng:
Jordfuktig i grunn.

- Avlgpsrgr:
Tg2 da grunnet av anlegget er frakoblet.

Forhold som har fatt TG3:
- Vinduer og dgrer:
Flere knuste vinduer. Alle vinduer er rateskadet.

- Yttervegger:
Det er steninsskaader i huset. Rateskadet kledning.

- Loft (konstruksjonsoppbygging):
Mit i konstruksjonen. Flere lekkasjer.

TG3 gis da det er lekkasjer, rateskade og sig i konstruksjonen.

- Renner og nedlgp:
Feilmonterte renner/ plater pa oppsiden av huset.

- Takkonstruksjon:
Mit, sig og rate i konstruksjonen.

- Taktekking:
Tekking ber byttes.

- Etasjeskille og gulv pa grunn:
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Det er vesentlig retningsavvik pa gulv grunnet setningsskader.

- lldtsted/Skorstein:
Pipe er slitt. Ikke tilknyttet ildsted.

- Trapp:
Mit og angaende rekkverk i topp. Ikke handrekke. Store apninger i rekkverk.

- Vannledninger:

Vannrgr og varmtvannsbereder er frakoblet.

Vannrgr er over 30 ar, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Uisolerte rgr i kjeller.

- Elektrisk:
Elektrisk anlegg er dels revet og bgr byttes i sin helhet.

- Varmtvannsbereder:
Bereder er plassert i rom uten sluk.
Bereder er frakoblet og er ikke funksjonstestet.

For gvrig beskrivelse av standard, se vedlagt tilstandsrapport og bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Plass til parkering av flere biler pa biloppstillingsplass pa eiendommen.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
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og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.

Kr 700 000

Info kommunale avgifter

Eiendommen har ikke vaert bebodd siden 2012, og det er derfor ikke registrert avgifter

pr. dags dato.

Abonnementsgebyr hos Sim (renovasjon) finner du pa Sim sin nettside: https://sim.as/
ditt-avfall/hushaldsrenovasjon/abonnementsgebyr/

Kommunens standardgebyrer for enebolig:
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Abonnementsgebyr for vann og avlgp for bolig inntil 300 kvm:
Vann: 2 488 -
Avigp: 3 154,

| dag er vann og avlgp stengt. Pris for plombering og apning er fglgende:
Bolig med anboring: 6 891,-

Pris for feiing og tilsyn:
Arlig: 675,-
Feiing av ekstra pipelgp ved samme oppmgte: 338,-

Oversikt over gebyrer finner du pa Tysnes kommune sin hjemmeside: https://
www.tysnes.kommune.no/download/18.2ed36aae196c414a7cd5303/
1747038176375/Gebyrregulativ 2025.pdf

Eiendomsskatt
Kr 422

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 513 121

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 052 483

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter
Utover kommunale avgifter, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

10 Tomyro 4



finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 67, bruksnummer 5 i Tysnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4616/67/5:

12.11.1968 - Dokumentnr: 5480 - Rettighet
Rettighetshaver: Uggdal Vasslag Sa

Org.nr: 970 198 342

LEIEAVTALE

RETTIGHETER TIL UTBYGGING AV VASDRAG M.V

03.12.1993 - Dokumentnr: 11481 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2004 - Dokumentnr: 9130 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:67 Bnr:16
Med flere bestemmelser

03.05.1933 - Dokumentnr: 900122 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4616 Gnr:67 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1251247 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1223 Gnr:67 Bnr:5

03.05.1933 - Dokumentnr: 990372 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:67 Bnr:1
Bestemmelse om beiterett

31.08.1968 - Dokumentnr: 4084 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:67 Bnr:52
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Ferdigattest/brukstillatelse
Kommunen opplyser at «Vi finner ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare
arkiver».

Videre opplyser kommunen at det heller ikke finnes bygningstegninger i arkivene.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet fylkesvei via kommunal vei etter avkjgrselen.
Den er ogsa tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, men er per i dag ikke koblet til.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som ikke er regulert. Ifglge kommuneplanen er
arealbruken satt til boligbebyggelse.

En del av eiendommen ligger ogsa innenfor et omrade merket H310_58 «Ras- og
skredfare», som omfatter 1 456 m? av tomten. Se vedlagt kommuneplankart.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
700 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

17 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

18 850 (Omkostninger totalt)
34 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
37 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

718 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

734 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
737 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Tomyro 4
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Oliver Faraji

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
oliver.faraji@aktiv.no

TIf: 466 27 669

Ansvarlig megler bistas av

Oliver Faraji

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
oliver.faraji@aktiv.no

TIf: 466 27 669

Elise Linningsvoll
Eiendomsmeglerfullmektig
elise.linningsvoll@aktiv.no
TIf: 959 38 227

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
04.09.2025

Tomyro 4
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tomyro 4
5685 UGGDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1890
BRA: 113 m?
BRA-i: 113 m?
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Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 67 BNR: 5

Jarleif Amundsen jarleifen@gmail.com Tomyro 4
Amundsen Taksering 90717000 5685 Uggdal
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Tomyro 4, 5685 Uggdal 2av?2l



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34812

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Tomyro 4, 5685 Uggdal 3av?2l
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer Oppsummering

Flere knuste vinduer. Alle vinduer er rateskadet.

Anbefalte tiltak
Alle vinduer ber byttes.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Yttervegger Oppsummering

Det er steninsskaader i huset. Rateskadet kledning.

Anbefalte tiltak

Kledning ma byttes. Setningsskader ber utbedres. Mit og rate i noe baering.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Mit i konstruksjonen. Flere lekkasjer.
TG3 gis da det er lekkasjer, rateskade og sig i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Store deler av taket ma byttes.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Renner og nedigp Oppsummering

Feilmonterte renner/ plater p& oppsiden av huset.

Anbefalte tiltak

Renner bar monteres komplett og korrekt.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon Oppsummering

Mit, sig og réte i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Deler av takkonstruksjon méa byttes.

Utbedringskostnader: Over 300 000

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal
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Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Trapp

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering
Tekking ber byttes.

Anbefalte tiltak

Tekking ber byttes i forbindelse med utbedring av takkonstruksjon.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det er vesentlig retningsavvik p& gulv grunnet setningsskader.

Anbefalte tiltak

Bjelkelag ber utbedres/ skiftes/ avrettes.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering
Pipe er slitt. Ikke tilknyttet ildsted.

Anbefalte tiltak
Pipe ber fores. Nytt beslag utvendig.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering
Mit og ,angdende rekkverk i topp. Ikke handrekke. Store dpninger i rekkverk.

Anbefalte tiltak
Trapp ber utbedres,

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Vannrer og varmtvannsbereder er frakoblet.

Vannrer er over 30 &r, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer. Uisolerte rer i kjeller.

Anbefalte tiltak

Det vil falle seg naturlig & ta en kontroll av anlegget fer det trykksettes. Det anbefales & legg opp nytt
reropplegg til kjskken og bad nér dette bygges.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Elektrisk anlegg er dels revet og ber byttes i sin helhet.

Anbefalte tiltak

Bytte elektroinstallasjon.

Tomyro 4, 5685 Uggdal 5av 21
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Varmtvannsbereder

Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Avlgpsror

& Supertakst
38

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Bereder er frakoblet og er ikke funksjonstestet.

Anbefalte tiltak

Ny bereder anbefales.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Eiendommen ligger i skrétt terreng og det er fall mot boligen.

Anbefalte tiltak

Drenering ber utbedres.

Oppsummering

Setningsskader og sprekker i grunnmur.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Utbedring av paviste skader er nedvendig.

Oppsummering
Jordfuktig i grunn.

Anbefalte tiltak

Drenering og fuktsikring ber utbedres. Bedre utlufting ber etableres.

Oppsummering

Tg2 da grunnet av anlegget er frakoblet.

Anbefalte tiltak

Frakoblete rer ber blendes for & unnga lukt.

Tomyro 4, 5685 Uggdal
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Lovlighet

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Mangler reykvarslere og brannslukker.

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 7 av 21
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.8.2025 28.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Holger Damming Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Blank egenerkleering, vedlagt i salgsoppgaven.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jarleif Amundsen Telefon: 90717000

Firma: Amundsen Taksering Epost: jarleifen@gmail.com
Adresse: Grimstadveien 102, 5252

Sereidgrend

Informasjon om boligen

Adresse: Tomyro 4, 5685 Uggdal

Kommunenr: 4616 Gardsnr: 67 Bruksnr: 5 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1890 - Ifelge matrikkel.

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Dette er en eldre vesentlig slitt bolig fra ca 1890 som eier har eiet i ca 1 &r. | n&veerende eiers eietid er det gjort diverse riving, eksempelvis revet kjgkken,
bad, overflater, samt tatt opp diverse skadete gulv, og startet kartlegging av lekkasjer og diverse rateskader.

Boligen har flere aktive (og tydelige tegn etter tidligere) lekkasjer i tak. Omfattende rateskader i vegger og gulv. Ogsa rate i tak.

Alle vinduer ma byttes, flere er knust. Alt elektrisk og alt reropplegg ma skiftes. Det er setningsskader i grunnmur og svekket/ defekt drenering. Kledning
ber/ ma byttes etter at rdteskader og setningsskader er utbedret.

Boligen ber/ ma paregnes omfattende utbedringer.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 8 av 21
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 62 62 0 0 o]

2. etasje 25 25 6] 6] 0
Kijeller 26 26 0 0 0
Totalt m? 13 13 o o (o}

Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 36 25 il

Totalt m?2 36 25 ul

i Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 9av21



Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/ gang ca 4,2 kvm
Rom til venstre for gang ca
6,5 kvm
Rom til heyre for gang ca

1. etasje 63 63 0 10,6 kvm
Tidligere bad ca 4,4 kvm
Gang ca 9 kvm
Tidligere kjgkken ca 71 kvm
Stue ca 20 kvm

Soverom venstre ca 13 kvm . .
Kott ca 1,56 kvm gulvareal, men ikke malbart grunnet lav

2. etasje 25 25 ] Soverom heyre ca 8,7 kvm N
takhgyde. Oppgitt under ALH .

Gang med trapp ca 3,7 kvm

Kjeller 26 0 26 Bodareal ca 26 kvm

Totalt m?2 114 88 26

Kommentar til arealberegning

Rommene i hovedetasje er oppgitt under primaerareal selv om de pé befaringstidspunkt ikke fremstar som innredete primaerareal. Dette for & gi et bilde av
areal pa etasjen.

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 10 av 21
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Grunnmur med pusset og malt naturstein.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlap ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Eiendommen ligger i skrétt terreng og det er fall mot boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Drenering ber utbedres.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Grunnmur i pusset naturstein og stablet stein.
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i kjeller Grasteinsmur

Natursteinsmur stedvis med puss.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Setningsskader og sprekker i grunnmur.

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 11 av 21



Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Utbedring av paviste skader er nedvendig.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Grovkjeller med tilbakfylit terreng pa flere sider.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Jordfuktig i grunn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Drenering og fuktsikring ber utbedres. Bedre utlufting ber etableres.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Eldre vinduer med 1- lags glass i trekarmer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Flere knuste vinduer. Alle vinduer er rateskadet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Alle vinduer ber byttes.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 12 av 21
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6.5 Yttervegger

Type fasade

Yttervegger i trekonstruksjoner med utvendig malt kledning.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Det er steninsskaader i huset. Rateskadet kledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kledning ma byttes. Setningsskader ber utbedres. Mit og rate i noe bzering.

Utbedringskostnader

Liggende kledning

Nei

Ja

Ja

Ja

Ja

TG-3

Over 300 000

Rateskader i takbjelker og sutak.

& Supertakst

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Delvis innredet/ revet loft.

Er loftet innredet etter byggear?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Mit i konstruksjonen. Flere lekkasjer.
TG3 gis da det er lekkasjer, rateskade og sig i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Store deler av taket ma byttes.

Tomyro 4, 5685 Uggdal
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Utbedringskostnader Over 300 000

6.7 Renner og nedlgp

Type Plast

Plastrenner p& oppsiden huset, ingen renner pé& nedsiden.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader p renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-3

Feilmonterte plater gar utenfor renner. i N i
Feilmonterte renner/ plater pa oppsiden av huset.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Renner ber monteres komplett og korrekt.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-3

Mit, sig og réte i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Deler av takkonstruksjon mé byttes.

Utbedringskostnader Over 300 000

6.9 Taktekking

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 14 av 21
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Dels skifertekking, dels metallplater.

6.10 Utstyr pa tak

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Omfattende sig og rate.

& Supertakst

Type tekking Lakkerte stélplater, Skiferstein

Yttertak dels med skifer, dels med metallplater.

Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-3
Tekking ber byttes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tekking ber byttes i forbindelse med utbedring av takkonstruksjon.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Er det krav til snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Oppsummering av utstyr pa tak

Nei

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Trebjelkelag mellom hovedetasjer, betonggulv i deler av kjeller. Noe oppforet tregulv som pa

befaringsdag er revet.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er vesentlig retningsavvik pa gulv grunnet setningsskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bjelkelag ber utbedres/ skiftes/ avrettes.

Tomyro 4, 5685 Uggdal

Ja

15av 21

47



Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.12 lidsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Teglpipe i huset.

Er det montert ildsted? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pvist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Lekkasje ved pipe.
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Pipe er slitt. Ikke tilknyttet ildsted.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tidligere ildsted i stue.
Pipe ber fores. Nytt beslag utvendig.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.13 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Mangler roykvarslere og brannslukker.

i Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 16 av 21
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615 Avlgpsrer

Beskrivelse

Eldre tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Mit og ,angdende rekkverk i topp. Ikke handrekke. Store dpninger i rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Trapp ber utbedres,

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlepsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Avlgpsrer i plast montert.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Ukjent
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Tg2 da grunnet av anlegget er frakoblet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Frakoblete rer ber blendes for & unngé lukt.

Tomyro 4, 5685 Uggdal 17 av 21
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616 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Reropplegg i kobber.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kobberregr byttet, antatt p& begynnelsen av -90- tallet.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-3

Vannrgr og varmtvannsbereder er frakoblet.

Vannrer er over 30 &r, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer. Uisolerte rer i
kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det vil falle seg naturlig & ta en kontroll av anlegget fer det trykksettes. Det anbefales & legg opp
nytt reropplegg til kjigkken og bad nér dette bygges.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

617 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Skrusikringer
4 kurser.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Eldre elektrisk anlegg.
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 18 av 21

S0



Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Ja
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-3

Elektrisk anlegg er dels revet og ber byttes i sin helhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bytte elektroinstallasjon.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.18 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kijeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1993

Sterrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-3

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Bereder er frakoblet og er ikke funksjonstestet.

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 19 av 21
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ny bereder anbefales.

Utbedringskostnader Under 10 000

619 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Kjgkken

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 20 av 21



6.26 Ventilasjon

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.27 Vatrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Tomyro 4, 5685 Uggdal 21 av 21

53



54

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250259

Selger 1 navn

Holger Damming

Tomyro 4

Poststed

UGGDAL 5685
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: HD 1

Document reference: 1503250259



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HD

Document reference: 1503250259
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2 Eiendomsgrenser N

O m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 20.8.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 4616 Tysnes
Eiendom: 4616/67/5/0/0

2 8
N\
N i

5

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune : 4616 Tysnes
Eiendom:  4616/67/5/0/0

Eiendomsgrenser

——— Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 20.8.2025

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Utskriftsdato: 20.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 4616 - 67/5// ;g

o
i

lr,é.

20

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg !
' Fylkesveg tunnel |/ .
Kommunakeg 3 : '
/ Kommunalveg
+° kommunalveg tunnel 57 ; \/
Privatveg 1
Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
// Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

K
18,
e ol 11 16 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 20.08.2025
Tysnes kommune
Adresse: Uggdalsvegen 301, 5685 Uggdal
Telefon: 53 43 70 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tysnes kommune
Kommunenr. 4616 Gardsnr. 67 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tomyro 4, 5685 UGGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2010-05

Navn Kommuneplan for Tysnes 2011-2022

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.04.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4616/dokumenter/201/F%c3%b8resegner Tysnes%20rev%20300512.pdf
Delarealer Delareal 1466 m?

KPHensynsonenavn H310_58

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 2033 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id
Navn
Status

Plantype

2018-05
Tysnes kommune - Kommuneplanen sin arealdel 2024 - 2036
Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Side2av?2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 67/5 A

Adresse: Tomyro 4
Utskriftsdato: 20.08.2025
Tysnes kommune Malestokk:  1:2000

UTM-32

008r0E 3

008r0E 3

N 6656600

&
[0
W1
% s
2©Norkart 2025 ¢
i i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf

LNFR-areal - nwarcndc
Komrnuneplan-8ruk og vern av sjg 0g vass

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

Friluftsomride - ndvaerende
Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

—. Faresone grense
- Detaljeringgrense
wee”""  Kraftledning - ndv=rende

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l

""" Hovedveg-niverende
Abe Kommune(del)plan - pasknft
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Nabolagsprofil

Tomyro 4
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Uggdal 2 min % :i "
Linje 653, 654, 655 0.2 km O\o A 20
Nl S . © °RG
X Stord Lufthamn Serstokken 1121 min & R 2 0 o6 e =
d . B |
X Bergen Flesland 219 min & -I B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Uggdal skule (1 -4 k|.) 21 min A [ Grunnkrets: Myklestad 207 137
107 elever, 7 klasser 1.9 km M Kommune: Tysnes 2883 1834
I Norge 5425412 2654 586
Tysnes skule (5-10 kl.) 7 min &
204 elever, 12 klasser 6.5 km
Barnehager
Stord vgs avd. Saghaugen Tt11 min &
900 elever 31.7km Stjernereiso barnehage (1-5 ar) 22 min %
71 barn 2 km
Stord vgs avd. Vabakkjen 1112 min &
300 elever 32.4km Vagsmarka barnehage (1-5 ar) 6 Min &
31 barn 5.4 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Onarheim barnehage (1-5 ar) 12 min &
19 barn 14.1 km
B 30% i barnehagealder .
W 30% 612 4 Dagligvare
u ;QZ" lglgar Joker Uggdal 2min &
e Post i butikk, PostNord 0.1 km

Sport

@ Kjevika friluftsomrade, sandvolleyba... 19 min %

Sandvolleyball

@ Reiso kunstgrasbhane

Fotball

3

X5

Tysnes treningssenter

SvingenPuls treningssenter

1.7 km

2 min &
1.8 km

10 min &

6 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 10Myro 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5685 UGGDAL Saksbehandler: Oliver Faraji
Telefon: 466 27 669
Oppdragsnummer: E-post: oliver faraji@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



