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Nyere hytte beliggende like i
sjokanten pa vestsiden av Lognin
ved foten av Hemnafjellet.
Adkomst via bat. Flott utsikt
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Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 690 000,-
Omkostn.: Kr 20 240,-
Total ink omk.: Kr 710 240,-
Arlig festeavgift: Kr 1832

Selger: Bjgrg Randi Husby Opdal
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

BRA-i/BRA Total: 44/44 m?

Soverom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 34, bnr. 5
Oppdragsnr.: 1706240080

2 Legnin 11

Nyere hytte beliggende
like i sjokanten pa
vestsiden av Lognin ved
foten av Hemnafjellet.

Velkommen til Lggning 11.

Hytten er omfattende renovert i 2020 og takstmann benytter 2020
som byggedr pga standard, men noe bygningsdeler er av eldre dato
(ca. 1955).

Hytten ligger like i sjgkanten péa vestsiden av Lggnin ved foten av
Hemnafjellet. Adkomst via bat. Kort adkomst fra flytebrygge og opp
til hytta.

Romslig altan pé ca. 40 kvm med flott utsikt ut mot sjgen.

Hytten inneholder: Vindfang, stue/kjgkken, to mindre soverom og rom
med vask.

Hytta av 15 cm isolert bindingsverk med fasader av liggende
bordkledning.

Dette er en hytte som jeg ser frem til 4 vise deg.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?

BRA totalt: 44 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 44 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med stgrre altaner ikke oppmalt, men satt 40 m2.

Tomtetype
Punktfestet tomt.

Tomtebeskrivelse

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruks-nummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruks-nummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke
eiendomsgrenser og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor
bebyggelsen pa tomten. Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal
pa ett dekar, medregnet der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa
stedet, dersom annet ikke er avtalt.

Grunneier/bortfester: Asbjgrn og Olea Andreas Grav

Arlig festeavgift: 1.832,-

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2026

Festeavgiften ble sist regulert i 2021

Festekontrakten utlgper: Gjelder til den sies opp av fester med to ars oppsigelsesfrist.
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Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Kjgper ma betale et transportgebyr til grunneier pa kr. 1.750,- for overfgring av
festeretten. Dette blir inkludert i omkostningene for kjgp av eiendommen.
Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 1832

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 5 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2026 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Festekontrakt datert
20.04.2016.

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende gstvendst, like i sjpkanten pa vestsiden av Lagnin ved foten av
Hemnafjellet. Korteste adkomst er med bat fra Bangsund. Skjermet beliggenhet med
utsikt til neeromradet og fjorden. Fra hytta er det flott utsikt ut mot sjgen.

Adkomst
Korteste adkomst er med bat fra Bangsund smabathavn.

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Opprinnelig eldre fritidsbolig pa en etasje satt pa punktfundamenter i grunnen
omfattende ombygd i tiden ca. 2020, som derfor er benyttet som byggear.

Hytta av 15 cm isolert bindingsverk med fasader av liggende bordkledning. Tak med
saltaks fasong med taktekking av metallplater.

Ellers med et uthus pa ca. 4,5 m2 av enkel konstruksjon og utedo.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/

Sverre Kvalgsaeter, datert 06.06.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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Innhold
Vindfang, stue/kjgkken, to mindre soverom og rom med vask.
Med stgrre altaner ikke oppmalt, men satt 40 m2.

Standard

Som innvendige overflater er gulvene med parkett, ellers panelte flater.

Rom for vask er med malt gulv som taler litt fukt, vatromsplater en vegg, ellers alt som
panel. Med servant. Ikke med vann eller avigp/sluk i gulvet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Begrenset kontrollmuligheter fra underside grunnet neerhet til terreng pa sterre
omrader bakkant.

Bemerker mindre apning i stubbloft med synlig isolasjon. Mulighet for adkomst
gnagere og vil redusere effekt isolasjon.

Anbefalte tiltak:

Tette dpning i stubbgulv.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere over
inngangsparti.

Behov for sngfanger kan veere begrenset da hytta vanligvis ikke har vaert benyttet om
vinteren.

Anbefalte tiltak:

Vurdere behov for sngfanger.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Takstmann opplyser fglgende:

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Finnes ikke ferdigattest.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift.
Pulverapparat og rgkvarsler skulle etableres.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 06.06.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Eldre fritidsbolig pa en etasje satt pa punktfundamenter i grunnen omfattende ombygd
i tiden ca. 2020, som derfor er benyttet som byggear. Hytta av 15 cm isolert
bindingsverk med fasader av liggende bordkledning. Tak med saltaks fasong med
taktekking av metallplater. (Hentet fra vedlagt tilstandsrapport)

Modernisert/Pakostet ar
2020

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7776013

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 690 000

Kommunale avgifter
Kr3100

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
| dette inngdr avgift for renovasjon, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Belgpet er
fordelt pa 3 terminer.

Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten som er kr. 485 000,-.

Formuesverdi primaer
Kr 281 250

Formuesverdi primaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 5, festenummer 371 i Namsos kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/34/5/371:

09.03.2017 - Dokumentnr: 212081 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 1 650

Gjelder fra dato: 20/04-2016

Tomteverdi: NOK 150 000

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Kan ikke framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2009 - Dokumentnr: 735922 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5007 Gnr:34 Bnr:5

01.01.2018 - Dokumentnr: 170351 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:34 Bnr:5
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 448864 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:34 Bnr:5
Gjelder denne registerenheten med flere

Kjoper forplikter seg til a orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til 4 fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Orginal hytten er satt opp
ca. 1955.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett.
Eiendommen har ikke septiktank

Vei:Eiendommen har ikke opparbeidet vei.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel for Namsos kommune, vedtatt
25.11.2010 og 27.11.2011. med formal fritid.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

1 750,- (transportgebyr til bortfester)

17 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 690 000,00))

20 240,- (Omkostninger totalt)
710 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 20 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 42.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15.000,-
oppgjgrshonorar kr 5.900,- og visninger kr 3.500, -.

Utlegg kommer i tillegg etter faktura (sikringsobligasjon, fotograf, tilstandsrapport og
kopi tinglyste erkleeringer) Dersom handel ikke kommer i stand, kan oppdragstaker
kreve dekket markedspakke og utlegg uten hensyn til arsaken til at handelen ikke er
kommet i stand, jf. eiendomsmeglingsloven kapittel 7. Meglerprovisjon,
tilretteleggingshonorar og visning belastes ikke oppdragsgiver.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
13.06.2024
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Legnin 11
/822 BANGSUND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2020

BRA: 44 m?

BRA-i: 44 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

B BN

& Supertakst

GNR: 34 BNR: 5 Sverre Kvalgsaeter. sverre@tft.no Lagnin 11
' ' Takst-Forum Trgndelag as 40004460 7822 Bangsund
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/18580

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere over inngangsparti.
Behov for snafanger kan vaere begrenset da hytta vanligvis ikke har veert benyttet om vinteren.

Anbefalte tiltak

Vurdere behov for sngfanger.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Begrenset kontrolimuligheter fra underside grunnet neerhet til terreng pé sterre omrader bakkant.
Bemerker mindre &pning i stubbloft med synlig isolasjon. Mulighet for adkomst gnagere og vil redusere
effekt isolasjon.

Anbefalte tiltak
Tette &pning i stubbgulv.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Med kaltloft uten inspeksjonsmuligheter. Med luftespalter i gesimser.

Anbefalte tiltak
Etablere adkomst til loft.

Kjokken Oppsummering av avtrekk
Er ikke med avtrekk.

Elektrisk Oppsummering

Opplyses & fungere som gnsket.
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Lovlighet

Veer Oppmel‘ksom pé' Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Finnes ikke ferdigattest.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Pulverapparat og rekvarsler skulle etableres.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
31.5.2024 6.6.2024

Hjemmelshavere

Navn: Fester: Bjerg Randi Husby Opdal. Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Asbjern Opdal.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sverre Kvalgsaeter. Telefon: 40004460 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag as Epost: sverre@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal. TRGNDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Legnin 11, 7822 Bangsund

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 34 Bruksnr: 5 Festenr: 371
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2020 - Hytta opprinnelig av eldre dato, men er iflg. Asbjern Opdal s& mye oppgradert/endret at 2020 kan benyttes som byggeér.
Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Eiendommen som mye skrénet punktfestet med god utsikt til sjgen. Ellers omkranset med vegetasjon. Med kort adkomst fra flytebrygge opp til opprinnelig
eldre fritidsbolig pa en etasje satt p& punktfundamenter i grunnen omfattende ombygd i tiden ca. 2020, som derfor er benyttet som byggear.

Hytta av 15 cm isolert bindingsverk med fasader av liggende bordkledning. Tak med saltaks fasong med taktekking av metallplater. Med sterre altaner som
utgjer et stort uteomrade.

lkke med innlagt vann eller avigp. Ikke med ildsted.

Ellers med et uthus pa ca. 456 m2 av enkel konstruksjon og utedo.

Som innvendige overflater er gulvene med parkett, ellers panelte flater.
Rom for vask er med malt gulv som taler litt fukt, vdtromsplater en vegg, ellers alt som panel. Med servant. lkke med vann eller avigp/sluk i gulvet.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Fritidsbolig.

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 44 44 0 0 40

Totalt m?2 44 44 (o] (0] 40

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Vi, stue/kjekken, to mindre soverom og rom med vask.
1. etasje 44 44 (0] . N
Med starre altaner ikke oppmalt, men satt 40 m2.
Totalt m? 44 44 ()
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6. Hovedrapport

61 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)

Hytta satt pd impregnerte trestolper i grunnen pé synlige omrader.

Type byggegrunn Byggegrunn av fiell

Grunnen opplyses vaere som fiell.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ikke noe som tyder pé svikt av fundamenter.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Med sterre altaner pé flere sider av hytta med mulighet for skjerming av vind og med god utsikt til

Zj\[/afrr;konstruksjon med spaltet dekke og rekkverk hovedsakelig som liggende lekter og noe som
kryss.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
Altanen hovedsakelig uten noe & bemerke bortsett fra litt lavt rekkkverk.
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6.3 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Ikke noe & bemerke.

6.4 Yttervegger

Type fasade Staende kledning, Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Med bindingsverk med 15 cm isolasjon iflg opplysninger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Ikke noe & bemerke, men utsatt neert terreng i bakkant. Viktig & holde terreng fra trekonstruksjon.

6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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6.6 Renner og nedlgp

6.7 Takkonstruksjon

6.8 Taktekking

& Supertakst

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Med kaltloft uten inspeksjonsmuligheter. Med luftespalter i gesimser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablere adkomst til loft.

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Fra terreng ikke noe & bemerke, bortsett fra et manglende nedlgp som anbefales montert.

Takkonstruksjon Saltak

Med saltaks fasong av selvbaerende sperrer.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-0

Ikke noe & bemerke.

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Lagnin 11, 7822 Bangsund 10 av 15



6.9 Utstyr pa tak

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking TG-0

Ingen takgjennomfaringer som luftehatter eller murpipe med risiko for lekkasjer.

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa& sngfanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av sngfangere over
inngangsparti.
Behov for sngfanger kan veere begrenset da hytta vanligvis ikke har vaert benyttet om vinteren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vurdere behov for sngfanger.

Utbedringskostnader Under 10 000

Type Trebjelkelag

Gulvet med to heyder med ca 22 cm litt lavere steuedel. Ellers ikke registrert skjevheter.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Begrenset kontrolimuligheter fra underside grunnet neerhet til terreng pa sterre omrader bakkant.

Bemerker mindre &pning i stubbloft med synlig isolasjon. Mulighet for adkomst gnagere og vil
redusere effekt isolasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tette &pning i stubbgulv.
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611 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Med kjokkeninnredning med glatte lyse fronter med en nedfelt vaskekum uten tilkoblet vann eller
avlgp.
Med stekeovn og kjeleskap for gass.

Avtrekk

Type avtrekk Ingen

Oppsummering av avtrekk TG-IU

Er ikke med avtrekk.

612 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Finnes ikke tegninger.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Finnes ikke ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Pulverapparat og rekvarsler skulle etableres.

6.13 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
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Type sikringer Ikke kontrollerbart

Mindre el-anlegg (230 v) som egeninnsats som tilkobles aggregat ved behov.
Ikke med sikringsskap.

Type anlegg Apent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Opplyses & fungere som gnsket.

6.14 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Dagens lzsning tilfredsstillende.

615 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.17 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Avilgpsror

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.25 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706240080

Selger 1 navn

Bjorg Randi Husby Opdal

Lagnin 11

Poststed

BANGSUND 7822
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Trygforsikring |
Polise/avtalenr. | 7776013 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BRHO

Document reference: 1706240080



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BRHO

Document reference: 1706240080

45



46

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: BRHO
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Loegnin 11

Avstand til sjo
18 m

(.

Offentlig transport

*  Trondheim Vaernes 107.3 km

*  Namsos lufthavn 14.4km

& Ner-Bangsund 3.4km
Linje 781

& Bangsund skole 3.9km
Linje 781, 784

Avstand til byer

Namsos 11.1 km

Steinkjer 43.9 km

Trondheim 117.1 km

Ladepunkt for el-bil

= Enecharge AS Kapteingata 2 10.9 km

& Namsos Storsenter 11.1 km

Vintersport

Alpin
e Braten skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 11.1 km

» Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Aktiviteter

Namsos Golfklubb 8.9 km

Zanzibar Inn 23 km

Sport

© Bangsund stadion-ballgkke 3.9km
Ballspill, fotball

© Hamyrveien ballgkke 4.3 km
Ballspill

& Treen Namsos 11.2 km

= Care Namsos 11.2 km

Dagligvare

Joker Bangsund 4.2 km

Sgndagsapent

Coop Extra Verftsgata 11 km

Varer/Tjenester

Namsos Storsenter 11 km

AMFI Namsos 11.5km

@ Apotek T Namsos 11.7 km

I@ Apotek 1 Rock City 11.7 km

%  Namsos Vinmonopol 11.1 km
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/212081/200 Sidelav 7
M Kartverket o ntet 2024-05-23 10:03

| KONTRAKT FOR FESTE AV TOMT TIL

FRITIDSBEBYGGELSE
[ Returadresse etter tinglysing: 1 Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter endringer i
Ber O c b tomtefesteloven ved lov av 2. juli 2004 nr. 63 og endringer i

forskrift om tomtefeste ved kgl. resolusjon 24. juni 2005.

Wicldaveren 21

IO 11111111

Opplysninger som skal tinglyses: Dol 212081 Tinglyet: 09032017
. STATENS KARTVERK FAST HENDCM
1. Eiendommen(e)
K« K n Ghrdsnr Bruksnr: | Festenr: U.far
1703 NVAnses 34 5 3721
2. Bortfestes av
Fadselsnr (11 siffer)/O: isasj (9siffer) | Navn Ideell andel
Finy GrAy YA
I T Asbigen Srav 4
Frrrrerirrid
ettt
3. Til
Fodselsnr (11 sifferyOrganisasjonsnr (9 siffer) | Navn Ideell andel
. - o s o MA 4 - ) |‘ ] i o,
- | -~4¢f<‘fr§:ﬁ,@ datb | looYs
e
b
4. Festeavgift pr. ir Tomteverdi
Kel456,7.... kr /30202, ~
5. Festetid

Kontrakten gjelder til den sies opp av fester med to ars oppsigelsesfrist. Opprettetze'.-".-..‘? L(/C (dato)

6. Panterett for festeavgiften
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomta for skyldig festeavgift for de siste tre drene.
Panteretten gar foran alle rettsstiftelser som festeren har paheftet tomta.

7. Supplerende tekst:
(Bare opplysninger som skal tinglyses)

Formularet er utarbeidet av

Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund
Revidert pr 10. august 2005

Ettertrykk forbudt
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Uthentet 2024-05-23 10:03

8. Beliggenhet

(Stryk det alternativet som ikke passer) /,
a) Feste av avgrenset areal _——

Pé eiendommen. .......cceviiiiersieriie e e e e eeere s P e

Tomta har fétt festenr. ............. /
Tomta er oppmalt jf. vedlaste malebrev hvor tomtegrenser er angitt. Arealeter ........... daa.

Gren:g;:gﬁtgr/ska} vedlikeholdes av festeren.
__Grunn-under vann er ikke inkludert i tomta.

eller

b) Punktfeste —

pa eiendommen Ba’-’f/\'buﬂ‘{ /L/‘r—}'\té'i g.nr, jL.[. BAr. ..o Bo
Koordinater (avmerket pd plankart) x=................ Y e

Tomta gis nr. 3;1 i /7/6“" T2 iiiinnee....{hyttefeltets navn).
9. Bebyggelse

Fester gis rett til & sette opp fritidshus som skal plasseres pa tomta etter anvisning fra kommunen og
godkjenning fra bortfester. For avrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

10. Innlesning
Eventuell rett til innlesning reguleres av lov og forskrift.

11. Betaling og regulering av festavgift

Festeavgifta betales forskuddsvis den ...21....... hvert &r.

Avgifta reguleres hvertdr / hvert .5...4r. (Stryk det som ikke passer.)

Festeavgifta reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved a be-

nytte indekstallet for ...../2........... mined dret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for
........... f....... méned for avaiften sist ble regulert eller fastsatt.

Dersom kensumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetida, nnvendes der indeks som avieser
konsumprisindeksen.

Dersom lov og forskrift senere skulle gi anledning til det, reguleres tomteverdi i samsvar med prisen
pa lignende tomter i distriktet hvert 10. &r slik at festeavgifta gir avkastning pa ...... % av regulert
tomteverdi. I mellomliggende ar reguleres festeavgifta i samsvar med endringer i konsumprisindeksen
slik som ovenfor.

12. Grunnlagsinvesteringer og avgifter

Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (vannforsyning, avlepsanlegg,
Festeren forplikter seg til 4 betale avgifter/gebyrer til eieren eller andre for renovasjon, vann , avlep
og andre servicefunksjoner i samsvar med sarskilt avtale.

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til & dekke sin del av disse kostnadene.

Eventuell framtidig innlosning av festetomta har ikke innvirkning pa forpliktelsen til & dekke
kostnader som nevnt ovenfor.

13. Veg, atkomst, parkering osv.

For atkomst til sin hytte, gis festeren rett til a benytte eksisterende veger som bortfester eier eller har
bruksrett til. Festeren blir likevel ikke medeier i veien. Dersom atkomstveg eies av vegforening, mi
det inngds egen avtale med vegforeningen for d fa bruksrett.

Festeren mé 4rlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene inklusiv breyting for veg som benyttes.
Eventuell parkering utenfor festetomta foregér etter avtale med bortfester.

Ved eventuell innlasning av tomta er fester fortsatt forpliktet til 4 betale &rlig vederlag for rettighetene
nevnt ovenfor.
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14. Raderett over tomta

Fremleie av tomta er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

Festeretten gir ikke rettigheter til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett
til inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding ma avtales szrskilt. Festeren ma finne seg i at det
beites pa omradet.

Til bruk innenfor festeformélet har festeren samme fysiske raderett over tomtarealet som eier har. For
storre inngrep kreves bortfesters godkjenning. Trar pa tomta kan bare flermes med grunneiers
samtykke. Fester kan kreve at trer pa tomta som hindrer utsikt eller er til szrlig ulempe, blir fjernet.
Treme er bortfesters eiendom.

Dersom avtaleforholdet gjelder punktfeste (hvor arealet ikke er fast avgrenset), har festeren likevel
rettigheter som nevnt ovenfor innenfor areal pa ett dekar med passende utforming omkring
bebyggelsen.

15. Framtidig utvikling
Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert
E ., er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret.

Festeren kan ikke gjore innsigelser mot framfering av vann- og avlepsledninger og kabler for
elektrisitet, telefon eller fjemsyn. Dersom luftledninger, jordkabler eller rorledninger ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over tomta uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold. Festeren har krav pa istandsetting av tomta etter at inngrepne er
utfort.

16. Overforing av festerett

Overfaring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen. Festeren plikter a varsle bortfester
om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fatt slikt varsel kan han fortsatt kreve inn
festeavgiften hos forrige fester.

17. Mislighoid — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til a beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 ar. 100) fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling fram til betaling skjer.

Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pakrav kan grunneieren kreve
tvangsinndrevet uten saksmal etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring
(26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter & sorge for pantefrafall for tomta som festeavtalen gjelder. Fester plikter 4 betale
eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vere heftelsesfri med unntak av nevnte
panterett etter pkt. 6.

18. Tinglysing og omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer ved
opprettelse og overfering av denne kontrakten bares av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr 70 C. Gebyret
indeksreguleres fra dato for underskrift.

19. Kontraktsforutsetning
Kontrakten er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.
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20. Andre bestemmelser

Ethvert gjerdehold pahviler festeren.

Kontrakten er utstedt i tre eksemplarer — ett til bortfester, ett til fester pluss tinglysingseksemplar.

21. Underskrifter

Sted og dato: ﬁ ..... J.Jb J,C{Zooqb/é

(Dol .

Festers underskrift:

Fesh{s undxz\nﬂ 010 44 é

Finn Grav

Asbjern Grav

Gjentatt med blokkbokstaver:
Blerc OFpPA4]

Gjentatt med blokkbokstaver:

—_—
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Skjote?

Innsenders navn Plass for tinglysingsstempel
Bjerg Randi Husby Opdal

Adresse

kijeldaveien 21

Postnr. " Poststed

7822 Bangsund

(Un;ier-) organi;asjonsnrlfadseisnr. | Ref.nr,

wuppiysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e}”
I err. | K | Gnr. | Bar. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
-
1303  Namsos 3y 5 33 loo V,
{553’&7”0/‘)’1{ verd, 56 oo, —
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn |_ Nei [>_.(:'Ja gvs;;lrsuen port av [— Nei S{Ja
Godkjenning fra bortfesler er Bortfester har{gf:ﬁjem overdl:ge!sen og —
nadvendig . kapittel 4 eller avtale [ Nei  [Xua |poderskrovetifaltfor 0 [TNei [X s
Omialter overdragelsen ideell andel, ‘ Stomelse idesll andel Eiendommen ligger Wl en annen eiendom |
herunder eierseksjon, skal andelens | L4 som tlbehar etter avhendingsioven § 34 .
slemelse oppais | /00 fa annet ledd bokstav d E?-Ne' I— Ja
Beskaffenhet
|)—( 1 Bebygd [ 2uvebyga
Bruk av grunn o
B Bolig F Fritids- ™ V Fometning/ ]
|} eiendom l__ eiendom L kontor o [:ﬂu_iusm I: LE’:G_b"‘k [_ K Oft. ver _ E Ainnel
Type bolig —
FB Fnllligg. TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
o [ baliq Kjede leilighet [ Anamne
2. Kjspesum e
| Utlyst til salg pa det frie marked
|
w [Sooc0, - S | N =3
Omselningstype
1 Fritt 2 Gave (heit 3 Ekspro- 4 Tvangs- . 6Skifte- ¢ 7 Oppher av
[}_( salg eller delvis) l—_— prasjon ‘— auksjon I_ A _oppgjer i samboerskap I_j ik
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdifavgiftsgrunniag * -
N Lap apb, —
4. Overdras fra o
Fodselsnr/Org.nr. ¥ | Navn | Ideell andel

o o BITRE - Fram Greus 7

~ ' [ebiipm Crawr 7,

5. Til

FodselsnrJOrg.nr. ¥ | Navn B 0 I I[i‘z_l‘bosan[i:m”ge T 7eell andeL
yola d Wé Ja Ne fOO0 /e
U{ j P I-— Ja I—— Nei
Mo e -
[_ Ja I_ Nei

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Dato | Utstederens underskrit
/3 -
GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronisk utgave Skjote Side1avi

Sideb5av7

N
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kiopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *

Jeghvi at mi erverv av i ) ikke strider med i 1 § 22 tredje ledd.
Dato 3 | Sted

/5 s A 5«:://? qé’und
K]-perslerververs underskrifl { Gjenta med blokkbokslaver

Bjerg Opdal BFIpra OPDAL

8. Erki®ring om sivilstand mv. %

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?
[9a [X wei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
l_ Ja l)_( Nei Hvis nei. ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bollg som utsteder{ne) og dennes/deres ektefelle(r} eller reg parher(e) bruker som felles bolig?
l_— Ja lz Nei Hvis ja, ma fellen( gi (e) partner(e) ykke i 0 g

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato

0303, L[;_iifﬁmwd

Utsteders underskift ” | Gjenta med maskin elfer blokkbokstaver o

I Fian GGrAV

(@~ (
/jy@f;m Cratun Asbsean Gaq

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ En egistrert p derskrift | Gienta med blokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart nasrvaar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskiitt [ Gienta med blokbokstaver

Lran. j/e{@h,a@u LN B, HELSNGEN)

?nzeﬁg /i Qé' 752C 52/ (besn

2 Viees undershon [ Glnia med bickbakataver

‘Al;(;s\sgf,jéﬁSicoﬁ«\ A Kinn€E & SteanQ -

K‘;e_\dm\}:rue%eﬁ U 522 ISo.r\cisur\cL

Bortfesters underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens underskifi
GA-5400 B Skjote Side2av3

Side6av 7
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10. Erklaering om sivilstand mv. for hjemmelshaver 7/

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
I_ Ja [_ Nei Hyvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
r— Ja [_ Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragalsen bolig som hj; (e) og Ideres ektefella(r) ellar reg partner(e) bruker som felles bolig?

[ua [ Nei Hvis ja. ma ek Vregistrert(e) partner(e) samtykke i g

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hiemmelsh ) ykker jeg i overdragelsen

Sted, dato - o i o a -
FedselsnrjOrg.nr. | Underskrift | Gjenta med blokkbokstaver B ]
Som hjemmelshavers felle/req t partner tykker jeg i overdragelsen

Dalo | Extefellesireg partnars rift | Gienta med blokkbakstaver -

1 Jeglvi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seqg sin{e) underskrift(er) pa dette

dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. - ) )
1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
‘Adresse o T - I

2.Vitnes underski

Adresse

Noter:

1) Skjatet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemptaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjetet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Dokumentavgiften
og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til siendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut felt 2 for kjopesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er [avere enn
avgiftsgrunnlaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag vaere fikt eller hayere enn
kjopesummen, med unntatt av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises il fritakshjemmel,
og nadvendig dokumentasjon ma legges ved. Se neemmere veiledning pa www.kartverket.no/dokumentavagift.

4) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne averdragelsen ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivils 1 eller med ektefell itykke.

8) Dersom utstederen/hjemmeishaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmeishaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjares av to vitner som er myndige og bosatti Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utslederens underskrift

GA-5400 B Skjote Side3av3

Side7av7
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akuv.

Asbjem Grav og Ole Andreas Grav
Nybrottsvegen 2
7822 Bangsund

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var datc
1706240080 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 22 05 2024

Salg av Legnin 11, 7822 Bangsund,
gnr. 34, bnr. 5, fnr. 371 (Ideell andel 1/1) i Namsos kommune
Eier: Bjerg Randi Husby Opdal

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnie eiendom. Det er finglyst fesiskoriraict p2 ssendommen Mvor
det fremkommer at du/dere er borifester(e). Etter eiendomsmegiingsioven § 67 ber vi degiders
med utgangspunkt i festeforholdet/festekonirakien om svar p2 feigends oppiysminger

-

Avtalt festeavgift for inneveerende ar: / 83) z kroner Forfalisd=to /"é,lf..— M a

Neste avtalte requlering: 2527 (sll

Awvtalte vilkar for regulering (KP|, markedsverdi ev. annen regulering): i
Nar ble festeavgiften sist requlert, ar? 7, ¢ |

Avialt utlep av festekontrakien:

Er fester ajour med betzling av festeavgifi? (A Jz [ Nei

Hvis Nei: utestzende belep kroner
Er det avialt forkigpsrett for borifesier? Ok EN=
Vil den awvtalte forkigpsretien ev. bli benytiet? OJz ANs

Vil det bli anledning til 4 innlzse tomten pa navaerende Sdspunkt? OJa ANei

Er det avialt en szerskilt innlgsningssum? Hvis Ja. stemrelsen pa denne  looner
Nar er ev. neste avialte mulighet for innlesning?

Er det avialt at bortfester skal godkjenne ny fesier? Ok & Ne

Er det avtalt overdragelsesgebyr? (4 Ja [J Nei ‘ZZSZ:_, ~ kroner

Vil det vaere behov for 4 tinglyse tillegg til festekontraid- Ok ANe

Kontonummer for overfaring av restanserigebyrer. £J202 .05 4410

Aty Emrdormaregeg Hareos rara o 20V re Oeg w HEOR0S" & | S
Eovr P Trormmes »eg 4 L T
7200 harmos



akuv.
Bortfesters underskrift /%M &MJ"

Telefonnummer U6 Yo < 7 E-post ()/7%4»'4 gwu- @9 m;/ (L7t
Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om 4 fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no

Aktiv Eiendormemegling Nomsos namsos@@akby no Org ne 00600145 Side 212
Seren R Thormees veg 4 Wi Bkliv.No
7800 Namsos
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Namsos Kommune Utskriftsdato: 23.05.2024

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 24 Bruksnr.: 5 Festenr.: 371
Adresse: Legnin 11, 7822 BANGSUND
Referanse: 1706240080

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Renovasjon 1480
Branntilsyn, feiing 296
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 1324
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 485 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommurnen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 34, Bruksnr 5, Festenr 371 Kommune: 5007 Namsos

Adresse:

Veiadresse: Lagnin 11, gatenr 4029 Grunnkrets: 206 Bangsund nord
7822 Bangsund Valgkrets: 3 Bangsund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110102 Klinga

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.10.2009 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2024 15:14 — Sist oppdatert 22.05.2024 15:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Forretninger:
Type

Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5007/34/5
5007/34/5/70
5007/34/5/73
5007/34/5/74
5007/34/5/75
5007/34/5/76
5007/34/5/77
5007/34/5/78
5007/34/5/79
5007/34/5/80
5007/34/5/81
5007/34/5/82
5007/34/5/83
5007/34/5/85
5007/34/5/88
5007/34/5/89
5007/34/5/90
5007/34/5/91
5007/34/5/92
5007/34/5/93
5007/34/5/95
5007/34/5/96
5007/34/5/137
5007/34/5/168
5007/34/5/175
5007/34/5/185
5007/34/5/198
5007/34/5/201
5007/34/5/203
5007/34/5/207
5007/34/5/214
5007/34/5/215
5007/34/5/219
5007/34/5/223
5007/34/5/225
5007/34/5/227
5007/34/5/230
5007/34/5/247
5007/34/5/261
5007/34/5/283
5007/34/5/287
5007/34/5/288
5007/34/5/294
5007/34/5/302
5007/34/5/315
5007/34/5/326
5007/34/5/329
5007/34/5/360
5007/34/5/364
5007/34/5/365
5007/34/5/366
5007/34/5/367
5007/34/5/368
5007/34/5/369
5007/34/5/370
5007/34/5/371
5007/34/5/372
5007/34/5/373
5007/34/5/374

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Omnummerering

Kartforretning

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

30.09.2009
05.10.2009

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

5005/34/5/72
5005/34/5/280
5005/34/5/338
5007/34/5
5007/34/5/70
5007/34/5/73
5007/34/5/74
5007/34/5/75
5007/34/5/76
5007/34/5/77
5007/34/5/78
5007/34/5/79
5007/34/5/80
5007/34/5/81
5007/34/5/82
5007/34/5/83
5007/34/5/85
5007/34/5/88
5007/34/5/89
5007/34/5/90
5007/34/5/91
5007/34/5/92
5007/34/5/93
5007/34/5/95
5007/34/5/96
5007/34/5/137
5007/34/5/168
5007/34/5/175
5007/34/5/185
5007/34/5/198
5007/34/5/201
5007/34/5/203
5007/34/5/207
5007/34/5/214
5007/34/5/215
5007/34/5/219
5007/34/5/223
5007/34/5/225
5007/34/5/227
5007/34/5/230
5007/34/5/247
5007/34/5/261
5007/34/5/283
5007/34/5/287
5007/34/5/288
5007/34/5/294
5007/34/5/302
5007/34/5/315
5007/34/5/326
5007/34/5/329
5007/34/5/360
5007/34/5/364
5007/34/5/365
5007/34/5/366
5007/34/5/367
5007/34/5/368
5007/34/5/369
5007/34/5/370
5007/34/5/371
5007/34/5/372
5007/34/5/373
5007/34/5/374

5007/34/5
5007/34/5/371

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 5, Festenummer 371 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Lagnin 11 Fritidsbolig 35,0 Kijokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 35,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 35,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 185115550 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 35,0 35,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p&4 bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2024 15:14 — Sist oppdatert 22.05.2024 15:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7



Gardsnummer 34, Bruksnummer 5, Festenummer 371 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2024 15:14 — Sist oppdatert 22.05.2024 15:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 7
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 5, Festenummer 371 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

&4
34/5/371
®1
| 1m |

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2024 15:14 — Sist oppdatert 22.05.2024 15:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7




Gardsnummer 34, Bruksnummer 5, Festenummer 371 i 5007 NAMSOS kommune

Areal: 0,00m? Arealmerknad: Punkifeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatt i

Hjelpelinje Grensepunkttype
1 7143819,02 611770,68 63,07m  Ukjent 9999

Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2024 15:14 — Sist oppdatert 22.05.2024 15:13

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7 av 7
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. Eiendomsgrenser N
o m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 22.5.2024

Kommune: 5007 Namsos — Lite ngyaktig
Eiendom:  5007/34/5/371/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

S

%

naturreservat

34/5]
34/5/288]

rtverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



SOLVEIG OLEA

FLAAT-SOLBERG
Avdelingsbanksjef
TIf. 930 06 373
sof@grong-sparebank.no

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN
Avdelingsbanksjef
TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

ARNE HAKON
FISKUM

Aut. finansiell radgiver
TIf. 905 60 452
ahf@grong-sparebank.no

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

ﬁi‘
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TOM CHRISTIAN
NYNES

Aut. finansiell radgiver
TIf. 970 47 755
tcn@grong-sparebank.no

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

HANNE
VAN HOOFT

Aut. finansiell radgiver
TIf. 974 98 390
hvh@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

CHRISTOFFER
K. PETERSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 468 09 973
cpe@grong-sparebank.no

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Iga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede

for deg som kunde,
og for nermiljget.

valg
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[\ VAVPAN
SKARLAND
Aut. finansiell radgiver
TIf. 975 93 381
msk@grong-sparebank.no

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
jma@grong-sparebank.no

Trio Media 10721

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no




Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Lognin 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7822 BANGSUND Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 41787 200
Oppdragsnummer: 1706240080 E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 13.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



