akuv.

Jonsokveien 22B, 1369 STABEKK

Helt ny, nydelig villa ved
friomrade. 70 m? terrasser. Mulig
praktikantdel. Bergvarme.




Helt ny, nydelig villa ved
friomrade. 70 m? terrasser.
Mulig praktikantdel.
Bergvarme.

Helt ny, nydelig villa over 3 plan i veletablerte Jonsokveien pé Stabekk.
Selveid tomt mot naturskjgnt friomrade. Store, usjenerte terrasseri 1.
og 2. etasje med fine siktlinjer mot syd og vest. Lettstelt hage med
Christopher Lejonberg plen og busker.

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

Hgy standard. Vannbéaren gulvvarme med bergvarme. Nydelige
tregulv. | hjertet av boligens fgrste etasje er et symmetrisk
Svane-kjpkken med integrerte hvitevarer fra Miele. Hjgrnepeis med
innsats type Rais Visio Tunnelpeis. Mulig praktikantdel med egen
inngang, bad og oppholdsrom forberedt for mini-kjgkken. Et smykke
av en trapp binder boligens tre etasjer sammen. Midtetasjen har stue
med utgang til takterrasse, 3 soverom, 2 bad og vaskerom.
Toppetasjen har bad, 2 soverom og smarte boder. Energieffektiv
solcelletakstein. Separat garasje, plass til 2 biler og bod

Mobil 47371 031
E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no

Aktiv Nyboligmegling
Dronning Mauds gate 11, 0250 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 26 800 000-
Omkostn.: Kr 188 740-
Total ink omk.: Kr 26 988 740 -
Selger: Flaata Eiendom AS
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2024
P-rom/BRA 276/315 kvm
Tomtstr.: 1033.6 m?
Soverom: 6

Antall rom: 8

Gnr./bnr. Gnr. 13, bnr. 87
Oppdragsnr.: 1014240016
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 315kvm
P-rom 276kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1033.6 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt,

Beliggenhet

Eiendommen har en attrakiv, bamevennlig og sentral beliggenhet et hyggelig
boligomrade pa Stabekk. Fra eiendommen er det gangavstand til Stabekk sentrum
med godt kollektivtlbud med bade tog og buss. Stabekk sentrum byr pé en rekke
forskjellige forretninger med blant annet dagliqvarebutikk, bakeri, restauranter, apotek,
frisgr og treningssenter. Dersom du gnsker flere handlemuligheter er Bekkestua,
Sandvika, Fornebu senter, Havik senter og CC-Vest en kort kjgretur unna.

I omrédet finnes gode aktivitetstilbud som blant annet kunstfrossen bandybane pa
Stabekkbanen, Stabekk Tennisklubb, Ballerud golfbane, fotball- g friidrettsanlegq pa
Nadderud Stadion og Nadderudhallen med svmmebasseng. | tillegg finnes en rekke
flotte turmuligheter pa Hovik, Strand, Fomebulandet og Sarbuvollen. P4 Sarbuvollen er
det barnevennlig badestrand, flytebrygge, og granne gressletter for griling og
solbading. Bezrum seilforening holder hus nede ved bryggen, og tilbyr flere typer
jolleseiling ifine og trygge omgivelser tilrettelagt for leering. | Holtekilen er det parker
0g badeplasser,itilegq tl et idylisk naturreservat. Bzerumsmarka og Nordmarka
ligger ogsd godt innen rekkevidde.

| gangavstand fra holigen er det gode kollektivtilbud via tog og buss. Neermeste
togstasjon er Stabekk stasjon som har hyppige avganger mot Sandvika / Asker /
Drammen og Oslo. De nazrmeste bussholdeplassene er Krokvolden og Terrasseveien,
begge beliggende | Gamle Drammensvei, med hyppige avganger mellom Sandvika og

Jonsokveien 22B

3



Skayen.

Adkomst
Eiendommen har adkomst fra Jonsokveien. Det vil bl kiltet med Aktiv visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omrade bestaende hovedsakelig av smahusbebyggelse.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggeméte

Nyoppfart enebolig over tre plan. Evt. mulighet for praktikantdel, med direkte adkomst
fra bakkeplan. Stapt betongsale pa kultet og isolert grunn. Ytterveqger  bindingsverk
panelt med varmebehandlet gran. Saltakkonstruksjon. Takstein med integrert
solcellepanel. Renner/nedigp i lasthelagt stal. TreJags isolerglassvinduer,
aluminiumshelagt utvendig og med soldemping. Trebjelkelag i etasjeskillere. Boligen
er bygget etter teknisk forskrift TEK 17. For mer informasjon om byggeméte, se
tilstandsrapporten som utgjor en del av salgsoppgavens vedlegg.

Eiendommen er gjennomgaende tildett tistandsgrad 0. Det gjgres oppmerksom pd at
tilstandsgrad 0 ke er kommentert her, men kun fremggr av vedlagte tistandsrapport.

Innhold
BRA (internt bruksareal): 276 kvm. BRA¢ (ekstert bruksareal): 39 kvm. TBA
(temasse- og balkongareal): 68 kvm. Totalt BRA: 315 kvm.

1. etg.. BRA- utgjar 123 kvm som omfattes av entre, kigkken/stue, hall/trapp,
vaskerom, soverom, bad, teknisk rom, gang og bod. TBA utgjer 48 kvm som omfattes
avterrasse| betong.

2.etg.: BRAA utgjor 104 kvm som omfattes av stue, 3 soverom, omkledningsrom,
rappegang, gang, vaskerom og 2 bad. TBA utgjar 22 kvm som omfattes av terrasse.
3. etg.. BRA utgjer 49 kvm som omfattes av 2 soverom, bad og trappegang.
Garasje: BRA-2 utgjar 39 kvm som omfattes av garasje med sportsbodareal.

Ikke maleverdige quivarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, er oppgitt
under som en tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshayde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men det skal sees bort fra krav til himlingshayde. BRA og ALH
summeres og samlet kalles dette for quivareal (GUA).

1. etg. BRA: 123 kvm. ALH: 3 kv (Kott). GUA: 126 kvm.

3.etg. BRA: 49 kvm. ALH: 24 kvm (2 kott). GUA: 73 kvm.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tistandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA- (arealet innenfor boenheten), BRA-
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nr denne er tlknyttet hoenheten). TBA er arealet av terrasser, pne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Standard
Boligen er nylig ferdigstitt og holder en gjennomgaende meget hay standard.

Kjokken

Lekkert kjokken fra Svane med slette fronter og frittstdende gy med steinplate.
Kigkkenet et ot utstyrt, og har god skap- og benkeplass. Kjgkkenet har underlimt
kum, Quooker/kokende vannkran og integrerte hvitevarer fra Miele; kjgl/ frys, 2 stk.
oppvaskmaskiner, 2. stk. stekeovner, induksjonstopp med avtrekk samt kaffemaskin.

4bad

Boligen har totalt 4 bad, 1 separat we og 2 vaskerom. Badene og we har innredning fra
Svane med servantskap i elk raw utfarelse. Speil med lys over samt LED downlights
himling. Badene er utstyrt med ettgreps servantbatteri og ettgreps dusjbatteri fra
Tapwell, rette dusjveqger i glass og vegghengt klosett hvitt porselen med dempesete
0ginnebygget sisterne. Det ene badet i 2. etasje hari tileqq badekar. Dusjsone er
nedsenket med en flishayde.

Innvendige overflater | gvrige rom

Mellom etasjene er et en heltre eiketrapp med glassrekkverk oglys i trinnene.

Gulv:  alle rom med unntak av sportsbod, entré, vaskerom og bad er det lagt en 17 mm
T-stavs premium 24 cm eikeparkett levert fra Unikt Gulv AS. Det er keramiske fliser i
format 120x60 cmi entré, og i format 60x60 cm i gang ved mulig praktikantdel, pa alle
bad, we og vaskerom, Tilsvarende fis i mindre format i dusjsone pa bad. | sportsbod er
det ubehandlet hetong. Flisplan kan fas ved henvendelse til megler

Vegger. Alle innvendige vegger med unntak av bad og sportsbod leveres har gipsplater,
sparklet og malt  lys farge. Pa baderom er det keramiske fiser i format 60x120 cm.
Flisplan kan fas ved henvendelse til megler.

Himlinger. Matte gipsplater, sparklet og malti lys farge. Det er LED downlights i himling
pé alle bad, i entré, gang, stue, kjokken, master bedroom, garderober og vaskerom.

VS og elektro

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Vannbaren qulvarme med varmepumpe
for bergvarme. Rgr-1gr opplegq. Sikringsskap med automatsikringer. Roykvarslere i
hver etasje.

Innbo og lgsare
Bransjens liste over lasgre og tilbehr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal falge med bolig og fritidsholig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfalger, gis det ingen garantier i forhold i filstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, falger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det er ferdi kablet TV/internettanlegg frem il hovedfordeling med doble kat 6
kontakter pa alle soverom, praktikantdel og stuei 1. 0g 2. etg. Det er tirettelagt for
fibertiknyting i boligen. Kjaper er ansvarlig for oppkobling/bestilling av fiber for TV/
internett.

Parkering
Parkering1 egen garasje med plass til to bier, samt pa egen tomt,

Diverse

Gjeldende avtaler mellom Jonsokveien 20B-C, Jonsokveien 20A og Jonsokveien 22,
som interessenter ma sette seq inni;

Det foreliqger en avtale mellom Jonsokveien 20 og Jonsokveien 22 vedrgrende
begrensning ti & klage pa hverandres titak  byggeprosessene.

Interessenter ma sette seq inn i vedlagte erkleering, signert av begge eiendommene. Se
vedlagte erklzering.

Det foreliqger en erklzering fra eier av Jonsokveien 22 om at de skal betale for
eventuell opparbeidelse av kommunaltekniske anlegg for del av tomt som tihgrer
Jonsokveien 22 etter eventuett palegg fra Beerum kommune. Se vedlagte avtale.

Det foreliqger en signert avtale mellom eier av Jonsokveien 22 og Jonsokveien 20 om
at de har rettighetertil & ha kabeltrasser over hverandres eiendommer under visse
betingelser. Se vedlagt avtale.

Det foreligger en avtale/ rett for Jonsokveien 20A ti & grave i innkorsel for ny
inntakskabel og Fiberkabel.

Det er avtalt utforming og lasninger mellom eier av Jonsokveien 20 og eier av
Jonsokveien 22 vedr. skraning og beplantning mellom eiendommeng, blant annet om
beplantning av hekk pa naboeiendommen. Disse forholdene er avklart, og gjelder
mellom Jonsokveien 20 og 22 A.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet serskifte opplysninger om det
finnes palegg fra E-verk eller brann-feiervesen pa eiendommen.
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Energi

Oppvarming

Vannbaren gulwarme med varmepumpe for bergvame. Stalpipe med peis i stuei 1.
elasje.

Info stramforbruk
Boligen er nylig ferdigstitt og det finnes derfor ingen historikk vedr. stramforbruk  vise
i

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

Okonomi

Tot prisant, ekskl. omk.
Kr 26800 000

Info kommunale avgifter

Eiendommen har ikke tidligere betalt kommunale avgifter da den er nyoppfart, men
basert pa standard kommunale avgifter, iht. Begrum kommunes nettsider, er stipulert
forbruk fglgende:

-Arsgebyr for vann:kr. 10 868,88 (39,38 kr/ m?x 276 m?)

-Arsgebyrfor avlap: kr. 13 455 (48,75 ke mex 276 m?)

-Standard renovasjonsgebyr (1A):kr. 4 33859

-Feiegebyr. kr. 302,5 (Feiegebyr pr skorstein og tilsyn per boenhet med ildsted)
Totaltkr. 2896497

Info eiendomsskatt
Det er p.t kke eiendomsskatt i Baerum kommune.

Info formuesverdi

Formuesverdi foreligger ikke p..

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi
pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om

omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogsé
hensyn il om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.

Disse satsene vi utgjare henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for
primézrboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90 prosent for
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sekundaerboliger (alle andreboliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P ROM/ BOA).

Andre utgifter

Eqen innbo og bygningsforsikring ma tegnes av kjgper.

(vrige kostnader som forsikring, stram, parabol/ kabel tv, interett, alarm osv. vi
variere avhengiq av antall familiemedlemmer i husstanden, ansket innetemperatur,
egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidiing
av finansielle tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formidiing av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 87 Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hiemmelshaver.

Heftelser:

09.09.2021

Dokumentnr; 1116658

Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver; Knr:3201 Gnr:13 Bnr:94

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune Org.nr; 935 478 715
Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Gjelder ogsa senere fradette parseler, seksjoner, bruksnummer

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Gnr. 13 Brr. 94 (Jonsokveien 20 A)  Bzerum kommune og
senere fradette parseler, seksjoner, bruksnummer, eiendommer eller lignende, skal
ha bruksrett t kjgrbar adkomstvei fra Jonsokveien over gnr. 13 bnr 87 (og senere
fradelte parseller) (Jonsokveien 22 B) i omrade som r requlert i veiformal og
ilustrert med bla farge pa vedlagte kart.

15022022

Dokumentnr. 179324

Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:13 Bnr.384

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune Org.nr; 935 478 715
Adkomstrett ti fots. Adkomstrett med motorisert kjgretay
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Meglers kommentar; Grr. 13 B 384 (Jonsokveien 22 A) har rett til gang og
kjgreadkomst for elles avkjarsel fra Jonsokveien over Gnr. 13 Bnr. 87 (Jonsokveien
20B)iht. kart/ tegning som vist pa dokument 5319465 oppbevart i Bezrum
kommunes arkiv.

15022022

Dokumentnr; 179351

Erkleering/ avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune Org.nr: 935 478 715
Bestermelse om kommunaltekniske anleqg. Bestemmelse om refusjonsplikt
Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Eer av gnr. 13 b 87 (Jonsokveien 22 B) og 384 (Jonsokveien
20 A) i Beerum kommune er forpliktet il etter palegg fra kommunen & opparbeide
de kommunaltekniske anlegg som falger av plan

0g bygningsloven §16-1, men som

kommunen har gitt midlertidiq utsettelse med & utfare. Det vises tl vedtak
arkivsak D 20/ 7362. Dersom andre utfrer anlegget for sikt palegg gis, er
eiendommen refusjonspliktig etter plan

0g bygningsloven tl et slikt anleg.

08.03.2022

Dokumentnr: 263048

Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:13 Bnr.384

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune Org.nr; 935 478 715
Tilgang for for ngdvendig vedlikehold og reparasjon av arasje

Meglers kommentar; Grr. 13 B, 384 (Jonsokveien 22 A) har tilgang til
giendommen Gnr. 13 B 87 (Jonsokveien 22 B) for nadvendiq vedlikehold og
reparasjon v frittstaende garasje pa Gnr. 13 Bnr. 384 (Jonsokveien 22 A) plassert
somvist pa vedlagte situasjonsplan.

Rettigheter:

09.09.2021 Dokumentnr; 1116565 Bestemmelse om vann/ kloakk

Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:13 Bnr:370, 371,172 0g 375

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune Org.nr; 935 478 715

Gjelder ogsa fremtidige parseller

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger

Bestermelse om endring i terrenget i nazrheten av anlegg/ ledninger kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Eier av gbnr. 13/ 94 (Jonsokveien 20 A) g 13/ 87 (Jonsokveien
20B) har variq rettigheter i & ha sing private vann/ avigpsledninger liggende over
gbnr. 13/370,13/ 371,13/ 372 0g 13/ 375, i samme trasé og i samme ledninger, samt
rett til reparasjon/ omlegging av ledningene  samme trasé. Rettighetshavere skal
bekoste anleggelse av ledningene, og det skal kunlegges én trasé. Ved anleggelse
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skalterreng og veier pa de bergrte eiendommene tilbakefares sik de var for
arbeidene startet. Dersom ledningene kommer i konflikt med fremtidig bebyggelse
pa eiendommene skal rettighetshavere bekoste fytting av ledningene. Ledningene
skal dimensjoneres for fremticig tilkobling av totalt 7 requlerte enebaliger pé gbnr.
13/184,13/ 371,13/ 373 0q 13/ 374. Eierne av disse eiendommene gir ret il
fremtidig kostnadsfri tilkobling, og de skal selv bekoste arbeide til tilkoblingen.
Fremtidiq tilkobling skal skje ved den requlerte gangveien sargsti omradet. Eiere
av de til enfver tid tilknyttede eiendommene skal reparere vedlikeholde
ledningene slik at de il enhver tid er i forskriftsmessig stand. Kostnadene med
dette fordeles forholdsmessig mellom de hoenhetene som er tilknyttet den
aktuelle ledningen.

17.09.2021 Dokumentnr: 1155654 Bestemmelse om vann/ kloakk

Rettighet hefter : Knr:3201 Gnr:13 Bnr:94, 386 0g 387

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune Org.nr: 935 478 715
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ ledninger/ kabler

Bestermelse om endring i terrenget i nasrheten av anlegg/ ledninger kabler
Gjelder ogsa for fremtidige utskilte parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Gbnr. 13/ 87 (Jonsokveien 228) har varig rettighet pa
eiendormmene Gnr:13 Bnr.94, 386 og 387 og ev. fremtici fradelte parseler ti & ha
sing private vann/ avigpsledninger liggende over eiendommene, samt rett i
reparasjon/ omlegging av ledningene. Rettighetshaver skal bekoste anleggelse av
ledningene, og terreng/ vegetasjon skal tlbakefares slik de var for arbeidene
startet, Ledningene skal dimensjoneres for tikobling av minst 3 enheter pé gbnr.
13/94 og evt. fremtidiq fradelte parseller. Eier av gbnr. 13/ 94 og evt, fremtidige
fradelte parseller har retttil & tilkoble seg ledningene, og skal selv bekoste
arbeidene knyttet il tlkoblingen. Eiemne av de il enfver tid tiknyttede
eiendommene skal reparere/ vedikeholde ledningene slik at de tl enhver tid eri
forskriftsmessig stand, og kostnadene med dette fordeles forholdsmessig mellom
de boenhetene som er tilknyttet den aktuelle ledningen. Eqne stikkledninger
bekostes av den enkelte eier av hver tilknyttet enhet.

1702203

Dokumentnr: 179438

Bestemmelse om vann/ Kloakk

Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:13 Brr:387

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune Org.nr; 935 478 715
Bestermelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ ledninger kabler
Meglers kommentar; Grr. 13 bnr. 87 (Jonsokveien 22 B) og gnr. 13 b, 384
(Jonsokveien 22 A) har rett tl & ha sine private vann

0g avigpsledninger liggende

over eiendommene, | henhold tl vedlagte signerte tegning, samt rett i reparasjon
0g omlegging av ledningene. Eiere av de til enhver tid tilknyttede eiendommene
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skal reparere og vedikeholde ledningene ik at de til enfver tid eri
forskriftsmessig stand. Kostnadene med dette fordeles forholdsmessig mellom de
boenhetene som er tilknyttet den aktuelle delen avledningen. Egne stikkledninger
bekostes av den enkelte eier av hver tiknyttet enhet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 18.06.2024 og falger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.06.2024,

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Ve Eiendommen er tilknyttet offentliq ve.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er requlert til ‘fritliggende smahusbebyggelse' i henfold il
requleringsplan Store Stabekk, Hestehagen med planiD 1932052 datert 29.09.1932
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan s ved henvendelse til megler.

Byggeplaner i nezromradet

Eiendommen grenser i sydvest il en ubebygget tomt pa ca. 3,7 mal hwor det er requlert
inn 3 eneboligtomter og felles lekeplass. Vest for eiendommen er det ytterligere skilt ut
4 eneboligtomter, samt felles avkjgrsel. Bygging pé

nabotomtene ma paberegnes i fremtiden og interessenter tl eiendommen oppfordres
tl & se saksinnsyn pa naboeiendommen pa kommunens sider for utvikling i saken:
https:/ / tienester baerum.kommune.no/ innsyn/ byggesak/

whnngyn.ashx

sakid=Gtittel=&fradato=&tildato=Ggardsnr=138bruksnr=3728sok=S%C3%BBk8startrow=08showresults=true&tomtsok=false8simple=false&response=arkivsak_

sok_tomdefault og https:/ / tienester baerum. kommune.no/ innsyn/ byggesak/
whnnsyn,

ashx?sakid=4tittel=8fradato=Gtildato=8gardsnr="138bruksnr=184&s0k=S%C3%BBk8startrow=0&showresults=trueiomtsok=false&simple=false&response=arkivsak.

sok_tomdefault

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensning iht. kommune om utleie av hele holigen som en
bruksenhet.

Mulig praktikantdel er ikke godkjent som separat hoennet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen som sikkerhet for betaling av kommunale
avgifter. Legalpant folger av loven, og tinglyses derfori grunnboken. Dette gjelder alle
bebygde eiendommer i alle kommuner  Norge. Forpliktelsen vilfolge

Jonsokveien 22B
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eiendommen og vil ikke bli slettet ved salg av eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfart og ikke tatt i bruk, f.
avhendingsloven § 12 (2).

Boligen bleiflge selger ferdigstitt 18.06.024. Garanti etter bustadoppfaringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjor avtalen som ledd i néeringsvirksomhet og avtalen
inngds innen seks méneder etter ferdigstilelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem tl overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjores spesiet oppmerksom pa kiapers rett il & gjore mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter it avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfaringsloven § 37.
Forutsetningen for a ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjaper ma gjores spesielt oppmerksom pa reglene som ligger tl grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
iaper setter seq grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklzring. Kiaper anses kjent med forhold som er
tydeliq beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
jelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres il
aundersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, for bud inngis.

Kioper som velger a kigpe usett, kan som hovedregel ikke gjare gjeldende som mangel
noe kigper burde blitt kient med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfarer seq med eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges inn bud. Kjaper har
krav pa at eiendommen er i henhold tl avtalen. Huis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
giendommen ha en mangel dersom den ikke er sfk kigper mé kunne forvente utifra
blant annet holigens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake elle gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt  en viss tid, har vanlivis blitt utsatt for slitasje, og skader
an ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjger regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjar utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger uthedring, er innenfor hva kigper ma forvente, og vilkke utgjore en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal awiker fra faktisk starrelse.
Awiket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
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mangel dersom selger godtgjar at kigperen ikke la vekt pd opplysningen f
avhendingsloven § 3-3 (2). Huis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
g1, 0g selgers ansvar er da begrenset, . avhl § 39, (1), 2. punktum. Avhl. § 3:3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt herunder oppforcringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjap menes kigp av eiendom ndr kigperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

His kjper ikke er forbruker, selges eiendommen 'som den er', og selgers ansvar er da
begrenset,f. avhl. § 3:9,forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3:3 (2) fravikes, og hworvidt et
innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 38,
Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendormmen noye, gjelder ogs for kigpere som kke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjaperen r en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjote/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres tl & legge inn bud elekironisk. Dette gjares pa eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig awikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn . 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning, Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bor legges inni god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlaper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret i & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som iaper vil du a forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bl gjort kjent for kiaper og selger i handelen. Gvrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjoumal i anonymisert form,

Oppdragsgiver er profesjonel og har mulighet til @ godta bud med kortere akseptfrist
enn til K. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning jf. Forskrift om

eiendomsmegling § 6-3(3).

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Jonsokveien 22B
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Budgivere oppfordres tl & legge inn bud elekironisk. Dette gjares pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver tl elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig awvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke taimot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene  salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid il grundig besiktigelse av eiendommen, gjere sammen med fagmann for
bud inngs.

Omkostninger kigpers beskrivelse
26800 000, (Prisantydning)

Omkostninger:

15100 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfrit))

2800; (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tilegg))

240; (Pantattest kjaper - lagt ut av megler)

500, (Tingl.gebyr pantedokument)

500, (Tingl.gebyr skigte)

187500 2,5 % av av andel tomteverdi i dokumentavgift il staten (i sin helhet
nyoppfrt

bolig som ikke er tatt i bruk)

188 740; (Omkostninger totatt uten boligkjaerforsikring)
206 640 (Omkostninger totalt med boligkjaperforsikring HELP + Pluss)

26988 740 (Totalpris inkl. omkostninger uten Boligkjaperforsikring +Pluss)
27006 640 (Totalpris inkl. omkostninger med Boligkjapeforsikingr HELP + Pluss)

Omkostninger kigpers belgp
Kr 188740

Betalingshetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kigpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjotet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold
budginingen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har pikt i & gjennomfare kundetitak. Hvis kjaper ikke bidrar i at megler far
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gjennomfart kundetitak og dette farer tl at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller
blirforsinket, misligholder kigper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentfg.
Dette gir selger rett il  heve og gjennomfare dekningssalg for kigpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet | samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Boligselgerforsikring er ikke tegnet av selger og egenerklzering er kke fylt ut. Kjgper er
kjent med sin underspkelsesplikt  henhold til avhendingsloven § 3-10.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjaperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir tryqghet og profesjonelljuricisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring, med tillegg
av fullverdi advokathjelp pa viktige rettsomrader  privatlivet, Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjares oppmerksom pa at boligkjoperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tllegg pa kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tlsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | illegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3125 Oppgjarshonorar

250 Sok eiendomsregister og elektronisk signering

Visninger per stk. 3 000

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med urddighet

Totaltkr: 271375

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa
avtalte utlegg.

Oppdragsansvarlig

Christopher Lejonberg

Daglig lecer / Eiendomsmegler MNEF
christopher lejonberg@aktivino

TIf: 47371031

Morten Solrud

Jonsokveien 22B
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Medhjelper/Visningssassistent
morten.solrud@aktiv.no
TIf.92158 125

Ansvarlig megler

Christopher Lejonberg

Dagli lecer / Eiendomsmegler MNEF
christopher lejonberg@aktivino

TIf: 47371031

Aktiv Nyboligmegling AS, Dronning Mauds gate 11

Salgsoppgavedato
22.08.2024
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Nabolagsprofil

Jonsokveien 22B - Nabolaget Stabekk - vurdert av 91 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Krokvolden 2min &
Linje 130, 130N 0.2 km
8@ Stabekk stasjon 15 min 4
Linje L1, L2, R21 1.7 km
@ Gjonnes 26 min #
Linje1,2,3,5 1.9 km
& Furulund 8 min &
Linje 13 4.6 km
&8 OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.8 km
Skoler
Beerum Montessoriskole (1-10 kl.) 18 min %
146 elever, 12 klasser 1.3km
Hgvik skole (1-7 kl.) 19 min %
504 elever, 23 klasser 1.4 km
Stabekk skole (1-7 kl.) 21 min %
513 elever, 23 klasser 1.6 km
Ringstabekk skole (8-10 kl.) 24 min 4
410 elever, 28 klasser 1.8 km
Ramstad skole (8-10 kl.) 27 min %
549 elever, 37 klasser 2 km
Stabekk videregdende skole 20 min £
450 elever, 19 klasser 1.5km
Oslo International School 6 min &
90 elever 2.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
so 3 &®
o
' & o
N O mm &
o 3¢l [\-)
O ¥ © e
. o
30 0 50 &Y N
<N W0 ™ e
W< < ™ A
Al
®

57 %
6.5 %
72%

I ﬁ

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stabekk 2356 1167
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skogveien barnehage (1-5 ar) 6 min %
57 barn 0.5km
Stabekk barnehage avd. Stabekk (1-5ar) 7 min %
45 barn 0.6 km
Aktivitetsbarnehagen (1-5 ar) 14 min %
53 barn 1km
Dagligvare
Kiwi Stabekk 11 min %
Kiwi Stabekk Stasjon 11 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog/t-bane

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 86/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 85/100

Sport

@ Stabekk skole 19 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km

@ Hovik skole 20 min A
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.4 km

& EVO Stabekk 8 min A

& Fit4d Hevik 22 min 4

Boligmasse

B 49% enebolig

B 18% rekkehus

B 11% blokk
22% annet

«Beste sted i Norge. Neere byen men
fortsatt pa landet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bekkestua Senter 6 min &
@ Stabekk Apotek 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 48%
[l Stabekk
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%




Store/St

‘80 L

abekk

/,/,

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig
Adresse

Jonsokveien 22 B
1369 STABEKK
3201/13/87/0/0/0

Rapportdato

08.04.2024

Befaring utfert den 21.03.2024 av:

Byggmester/takstmann MNT, Sigurd hoels +4790051191

Bjorn Aarvik vei 98 bjorn@takst-
Takst-og BefaringsSenteret AS 0655 Oslo befaringssenteret.no

A

NITO
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Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er tegn
som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som
ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder vaerforhold
og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, akonomi,
sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen med
funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder, milje
(bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er pélagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

e Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

e bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan vare
behov for tiltak; eller

e det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot sterre skade og
felgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 ﬁ Store eller alvorlige avvik

e Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e det er fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG IU ﬁ Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/43
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Niva av analysen

o Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfares inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt
ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

e Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

e | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

e Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for de
ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for 3 avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for
et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige der
dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst
ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

e Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet og
der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er & bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil,
skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over
det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma leser av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva
det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivéer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og
bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved
bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner
inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper ogildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for eksempel
det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, magbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Jonsokveien 22 B, 1369, STABEKK
Matrikkel: 3201/13/87/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2024

Tomt: 1 033.60 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Flaata Eiendom AS
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Hiemmelshaver

Byggemetode: Ny enebolig over tre plan. Evt. mulighet for praktikantdel, med direkte adkomst fra bakkeplan. Stgpt betongsale pa
kultet og isolert grunn. Yttervegger i bindingsverk panelt med varmebehandlet gran. Saltakkonstruksjon. Takstein med integrert

solcellepanel. Tre-lags isolerglassvinduer. Trebjelkelag i etasjeskillere. Balansert ventilasjon. Vannbaren gulvvarme. Stalpipe/ peis.

Terrasse og terrasseplatting. Boligen er levert med gjennomfgrt hgy standard.
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Nytt bygg. Meget god tilstand pa utstyr og innredning.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten kan males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2012, men kan ogsa males etter nye krav NS
3940 : 2023 som blir gjeldende fra og med 01.01.2024.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig, slik
at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skradhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil
60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Alle
selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges
areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dpent areal
inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning

av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje

BRA-i
123 m?

Beskrivelse av BRA-i

Entre, kjskken/stue,
hall/trapp, vaskerom,
soverom, bad, teknisk rom.
gang, bod.

2.etasje

BRA-i
104 m?

Beskrivelse av BRA-i

Stue, soverom 1, soverom 2,
soverom 3,
omkledningsrom,

trappegang, gang,
vaskerom, bad 1, bad 2.

3.etasje

BRA-i
49 m?

Beskrivelse av BRA-i
Soverom 1, soverom 2, bad,
trappegang.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
46 m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasseplatting i betong.

Apent areal (TBA)
22 m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal
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Garasje

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i

Sum areal

BRA-i
276 m?

BRA-e
39 m?

Beskrivelse av BRA-e

Parkeringsplass for 2 biler.

BRA-e
39 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
315 m?

Ikke malbart areal (ALH)

1.etasje

BRA
123 m?

GUA
126

3.etasje

BRA
49 m?

GUA
73

BRA-b Apent areal (TBA)
0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

BRA-b Apent areal
0m? 68 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingsheyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingsheyde (ALH)
males pa samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingsheyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

ALH
3m?

Beskrivelse av ALH
Kott.

ALH
24 m?

Beskrivelse av ALH
Kott 1, kott 2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man burde
vaere ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under de
respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?

Nei

Kommentar:

Nytt bygg.

Er selgers egenerklaering kontrollert?

Nei

Kommentar:
Ny kjgper far overlevert komplett FDV-dokumentasjon ved overtakelse.

Nar ble egenerklaeringen signert?
Ukjent
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Dagens planlgsning stemmer med godkjente tegninger.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhayde eller andre forhold som kan medfare fare For
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen registrert avvik.

Grunnmur / fundamenter TGO N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept plate pa mark

Her gjgres en visuell kontroll av synlige deler grunnmuren.
Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament
Kommentar:

Nytt bygg.

Kostnadsestimat for utbedring av bygningsdel

Kostnadsestimat

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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n Drenering

TGO N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjgres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra

grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Drenering/fuktsikring er under 5 ar og ingen feil eller mangler ble avdekket.

Kostnadsestimat

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Rom under terreng TGO ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hey skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Nytt bygg.

Er rommet ventilert?

Ja

Kommentar:

Balansert ventilasjon

Totalvurdering av rom under terreng

Kostnadsestimat

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

H Forstgtningsmurer

Her vurderes forhold som kan tyde pa setninger, jordtrykk eller telebelastning. Det er sjekket for skjevheter, sprekker eller helling /
retningsavvik.

Er forstetningsmuren tilstrekkelig etablert?
Ja

Kommentar:
Stept betongmur.
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Yttervegger / fasader TGO ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og

fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Kostnadsestimat

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Levetid:

Bilde

Fasade.
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n Vinduer / darer TGO ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for tilfeldig
valgte vinduer. Det presiseres at det ikke n@dvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for kontroll. Vinduer
og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass. Alle vinduer er alubelagte utvendig og levert med soldemping.

Generell beskrivelse av derer
Nytt bygg.

Er det gjennomfgart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Vinduer og dgrer er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.
Ingen skader eller avvik avdekket pa boligens derer.

Kostnadsestimat

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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n Balkong / terrasse TGO ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Levetid:
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Takkonstruksjon TGO N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat
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Taktekking og beslag TGO N

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft gjgres
en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa bakgrunn av
alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig 3 kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Nytt bygg. Takstein med integrert solcellepanel.

Kostnadsestimat

Levetid:
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Takrenner og nedlgp TGO ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal funksjonstid.

TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette ligger under
bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlap:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlop

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Vaskerom, 1.etasje.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv. Malt slett vegg og himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Fall til sluk tilfredsstiller kravene til preakseptert lgsning i TEK 17.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Nytt bygg.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavigp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning eller i servant.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 0 n

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad, 1.etasje.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Nytt bygg.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Fall til sluk tilfredsstiller kravene til preakseptert lesning i TEK 17.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Nytt bygg.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.
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S8

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Nytt bygg.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt servant, Vegghengt toalett

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 0 n

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fFuktsek
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Vaskerom, 2.etasje.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv. Malt slett himling og downlights.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Fall til sluk tilfredsstiller kravene til preakseptert lgsning i TEK 17.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Nytt bygg.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Nytt bygg.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 0 n

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fFuktsek
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

25/43

61



62

Bad 1, 2.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling og downlights.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Fall til sluk tilfredsstiller kravene til preakseptert lgsning i TEK 17.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Nytt bygg.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 0 n

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsegk
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.
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Bad 2, 2.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling og downlights.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Fall til sluk tilfredsstiller kravene til preakseptert lgsning i TEK 17.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Nytt bygg.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Nytt bygg.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Vegghengt toalett, Badekar med dusjgarnityr pa vegg, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 0 n

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsegk
TGO N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.
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Bad, 3.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling og downlights.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Fall til sluk tilfredsstiller kravene til preakseptert lgsning i TEK 17.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Nytt bygg.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Nytt bygg.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Vegghengt servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 0 n

Kommentar:
Nytt bygg.

Levetid:

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fFuktsek
TGO N

Kommentar:
Nytt bygg.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Piper /ildsteder

TGO N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og funksjon
kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig forsvarlig. Se
etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma inspiseres fra takfot,

luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Levetid:
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Etasjeskiller/gulv pa grunn

TGO N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag, Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Nivellering er foretatt pa alle tre plan. Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde

JONSOKVEIEN 22 B - 3201/13/87/0/0/0
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Trapp TGO N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg. Heltre eiketrapp med lys i trinnene. Glassrekkverk.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

-3201/13/87/0/0/0
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Teknisk rom

o
Z
I
Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsd om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og ==
hv4
generell slitasje. 2
z
. (@)
Totalvurdering S
Kommentar:
Vannbaren gulvvarme med varmepumpe for bergvarme. Nytt bygg.
Kostnadsestimat
Bilde
\
Varmepumpe for bergvarme.
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Bilde

Rerskap for vannbéren gulvvarme.

JONSOKVEIEN 22 B - 3201/13/87/0/0/0
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Kjgkken TGO N

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlap og reropplegg.
Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Nytt bygg.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.

Generell beskrivelse av innredning

Svanekjokken med slette fronter. Frittstdende gy med steinplate. Induksjonstopp med avtrekk. Underlimt kum, Quooker/ kokende
vannkran. Integrert kjgl/ frys, 2 stk oppvaskmaskiner. 2. stk ovner og kaffemaskin. Apen lgsning mot stue. Meget godt utstyrt /
innredet. Miele hvitevarer.

Integrerte hvitevarer:
Annet, Platetopp, Stekeovn, Kaffemaskin, Ventilator, Kjaleskap

Kommentar:
Miele hvitevarer.

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Levetid:
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VVS TGO N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes.
Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rgr i rer, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlegp
til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon
vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme. Peis.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Nytt bygg.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Nytt bygg.

Kostnadsestimat

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

38/43



Bilde

VVB.

0/0/0/18/€1/102€ - g 22 NIIFANOSNON
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Rer-i-rer opplegg

JONSOKVEIEN 22 B - 3201/13/87/0/0/0
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer TGO ﬁ

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.
Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa langt dette er
mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:
Det foreligger samsvarserklaering i FDV- dokumentasjon til boligen.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sparsmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

41/43



78

Bilde

Sikringsskap.

JONSOKVEIEN 22 B - 3201/13/87/0/0/0
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Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:
Nytt bygg.

Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat er
det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har pulverapparat

som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Brannslukningapparat.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik

at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Reykvarslere i hver etasje.

Innvendige overflater

Overflater gulv
Slipt betong. En-stav eikeparkett. Fliser. Nytt bygg.

Overflater vegg / himling
Fliser. Malte flater. Nytt bygg.

43/43
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK AVDELING 1

Landsbyarkitektene AS
Gamle Ringeriksvei 58
1357 BEKKESTUA

Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/7307 - 24/134489/JKN 18.06.2024
Adresse - Tiltak: Jonsokveien 22 B - enebolig
Gnr/Bnr: 13/87
Tiltakshaver: Flaata Eiendom AS

Ansvarlig sgker: Landsbyarkitektene AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg. Det er
innsendt “som bygget” tegninger som viser mindre endringer. Tegninger tas til etterretning.

Det er i gijennomfgringsplan versjon 5, j.post ID 24/129916, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Lars Naestad Johansen

Avdelingsleder
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Beseksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Posthoks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:

1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no
E-post: post@baerum. kommune.no Faks: 67 5043 15
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Eksisterende

VEDLEGG E-04

e Bestavelse: Do sign ootz . i Dao Tognet
A Hus nord flyttet 2,5 m vest, heydeplassering senket 0,5 m. Hus ser flyttet 1,2 m vest. 21.04.2021 sba sba 1277 - Nye eneboliger for Flaata Eiendom AS 17.02.2020 M
B Som bygget 28.05.2024 sha sba Mal Kontroll
22,1369 Stabekk, gnribnr: 13/87 1:100 (A3) SBA
- i Togn. e Rev
Snitt A - enebolig nord as built A-N-20 B

Ganmle Ringeriksvei 58

1357 Bekkestua

telefon: 67 53 10 20
e-post: post@lba.no
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Ganmle Ringeriksvei 58
1357 Bekkestua

telefon: 67 53 10 20
e-post: post@lba.no
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VEDLEGG E-09

Ganmle Ringeriksvei 58

e Bestavelse: Do sign ootz . ‘ Dao Tognet
A Hus nord flyttet 2,5 m vest, heydeplassering senket 0,5 m. Hus ser flyttet 1,2 m vest. 21.04.2021 sba sba 1277 - Nye eneboliger for Flaata Eiendom AS 17.02.2020 M
B Som bygget 28.05.2024 sba sba Mal Kontroll
22,1369 Stabekk, gnribnr: 13/87 £100 (A3) SBA
) [T Rev
Fasade vest - enebolig nord as built A-N-33 B

telefon: 67 53 10 20

1357 Bekkestua

e-post: post@lba.no
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e Bestavelse: Do sign ootz . ‘ Dato 1702.2020 Tonat

A Hus nord flyttet 2,5 m vest, heydeplassering senket 0,5 m. Hus ser flyttet 1,2 m vest. 21.04.2021 sba sba 1277 - Nye eneboliger for Flaata Eiendom AS o

B Som bygget 28.05.2024 sha sba Mal Kontroll

22,1369 Stabekk, gnribnr: 13/87 1:100 (A3) SBA
N - [T Rev
Fasade nord - enebolig og garasje nord | asbuit A-N-32 B

Ganmle Ringeriksvei 58

1357 Bekkestua

telefon: 67 53 10 20
e-post: post@lba.no
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e Bestavelse: Dato sign ootz . i Dato 1702.2020 e
A Hus nord flyttet 2,5 m vest, t senket 0,5 m. Hus ser flyttet 1,2 m vest. 21.04.2021 sba sba 1277 - Nye eneboliger for Flaata Eiendom AS o
B Som bygget 26.05.2024 sba__|sba 22,1369 Stabekk, gnribnr: 13/87 e 1:100 (A3) e sa
N - [T Rev:
Fasade sgr - enebolig og garasje nord as built A-N-30 B

Gamle Ringeriksvei 58 telefon: 67 53 10 20
1357 Bekkestua

e-post: post@lba.no
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VEDLEGG E-12

e Bestavelse: Do sign ootz . ‘ Dao Tognet
A Hus nord flyttet 2,5 m vest, heydeplassering senket 0,5 m. Hus ser flyttet 1,2 m vest. 21.04.2021 sba sba 1277 - Nye eneboliger for Flaata Eiendom AS 17.02.2020 M
B Som bygget 28.05.2024 sha sba Mal Kontroll
22,1369 Stabekk, gnribnr: 13/87 1:100 (A3) SBA
K [T Rev
Fasade vest - garasje nord as built A-N-35 B

Ganmle Ringeriksvei 58
1357 Bekkestua

telefon: 67 53 10 20

e-post: post@lba.no
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22, 1369 Stabekk, gnr/bnr: 13/87 el 1:100 (A3) Honot SBA
, — e Rew
Fasade st - garasje nord as built A-N-34 A

Ganmle Ringeriksvei 58
1357 Bekkestua
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VEDLEGG E-10

e Bestavelse: Do sign ootz . ‘ Dao Tognet
A Hus nord flyttet 2,5 m vest, heydeplassering senket 0,5 m. Hus ser flyttet 1,2 m vest. 21.04.2021 sba sba 1277 - Nye eneboliger for Flaata Eiendom AS 17.02.2020 M
B Som bygget 28.05.2024 sba sba Mal Kontroll
22,1369 Stabekk, gnribnr: 13/87 1:100 (A3) SBA
- - [T Rev
Snitt C - garasje nord as built A-N-22 B

Ganmle Ringeriksvei 58
1357 Bekkestua

telefon: 67 53 10 20

e-post: post@lba.no

95



96

BARUM KOMMUNE

REGULERING

Reguleringsplan for Store Stabekk, Hestehagen
PlaniD: 1932052

Saksnummer: 21/5417
Dokument: 5582564

Bolig — frittliggende smahusbebyggelse

§ 1: Ved deling av parsell 3, gnr. 13 bnr. 87, skal det etableres én felles adkomstvei.

§ 2: Nye boliger pa parsell 3, gnr 13 bnr. 87 og fradelte parseller fra denne, skal fglge strpkets
smahuskarakter og bygges med saltak.

§ 3: Ny bebyggelse pa parsell 5, gnr. 13 bnr. 94 og fradelte parseller fra denne, skal
folge strekets smahuskarakter og bygges med saltak.



Utskriftsdato: 12.04.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 13/87// A
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Det tas forbehold om riktig eller i av opplysning i dette dok tet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godijent
-- Eiendomsgrense - omtvistet
o Eiend 1se - mindre neyaktig ) A\ Grensepunkt-bolt
————— Hjelpelinje vegkant Grensepunkt - mindre neyaktig
. . . Eiend grense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
"""""" Hielpelinje fiktiv Eiend noyakti . Grensepunkt - middels neyaktig
Hielpelinje punktfeste l=. ! grense yaktig B . Cremseounkt. novaki =1 Grensepunkt - rer
- -- Hjelpelinje vannkant E!" JrEnse - SV:EI’h yers P yakiig . Grensepunkt - hjelpepunkt/ annet
Elend grense - uviss nayaktighet . Grensepunkt - svzert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Nord

6642021,467934

Areal 1 033,60 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatt i

1 6642021,667 589083,306999 10cm Jord (JO)

2 6642026,576 589080,944 10cm Jord (JO)

3 6642035,945 589100,358002 10cm  Fiell (FJ)

4 6642056,178001 589090,511002 10cm Ikke spesifisert (IS)

5 6642056,07
6 6642039,75
7 6642033,13
8 6642015,49

9 6642013,201

589090,27
589054,18
589057,36
589064,4

589065,684998

13cm

13cm

200 cm

200 cm

10cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Fiell (FJ)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

Lengde

589066,376185

Grenselinjer (m)

Radius
19,55
5,45
21,56
22,50
0,26
39,61
7,34
18,99

2,63



Utskriftsdato: 12.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 13 Bruksnr. 87 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jonsokveien 22B, 1369 STABEKK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https /iwww.arealplaner no/3201/g\VtLAnksjon,\/\sPIan&kommuncnummcr73201&p\anldcm\ﬁkaSJoanOZW01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 1029 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 4 m?

Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Framtidig

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1 932052 (hﬂps J//www.arealplaner no/3201/g\Vfunksjonf\/\sP\an&kommuncmummcr,3201&p\amdcmwﬁkasjonJ932052)

Side1av?2
99



Navn STORE STABEKK, HESTEHAGEN
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.09.1932

Bestemmelser - nips:iwww.arealplaner.no/3201/dokumenter/22100/5582564.pdf

Delarealer Delareal 1034 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Side2av?2
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Plankart N
Eiendom: 13/87 A
Adresse:  Jonsokveien 22B

Dato: 12.04.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

CRIN

NE N\
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Ma trikkelkart
Grunneiendom

w Grense <=10 cm
- Grense <= 30 cm
" " Grense < 200 cm
"~ Grense < 500 cm

Andre planobjekter
- 2 Grense forrikspolitiske retningslinjer

Reguleringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
Frittliggende smihusbebyggelse

Reguieringsplan-Landbruksomrader (PBL198.
Omride forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
I Kjsreveg
Gang-fsykkelveg

Requieringsplan-Spesialomrader (PBL198S §
11 Bevaring avlandskap og vegetasion

Requleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel

A S, Felles gangareal

s, fFelleslekeareal forbam

Regu!ermgsp.fan -Kombinerte formdl (PBL19&

- Grense for bevaringsornride

Reguleringsplan-Bebyggelse 0g anlggg {PBL
Boligbebyggelse - frittliggende sm.

Reqguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg

Reguieringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Landbruk sform3l

Regu!enngspa’an -Hensynsoner (PBL2008 §l:
. . Sikringsone - Andre sikringssoner
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmnileg
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt FE
— Sikringsonegrense
il Angitthensyngrense
R%!enngsplan -Felles for PBL 1985 ﬁ 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomid
- Planens begrensning
""" Formilsgrense
- " Regulerttomtegrense
P Eiendomsgrense som skal oppheves
~ > Bygg, kulturminnermm, som skal bevares
s Byggegrense
-  Planlagtbebyggelse
""" Bebyggelse sominng&riplanen

s Regulert senterlinje
—— Frisiktslinje

- Avkjersel

Abe Pskriftfeltnavn

102



Utskriftsdato: 12.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bazerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 13 Bruksnr. 87 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Jonsokveien 22B, 1369 STABEKK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avigp 4 409,16 kr
Vann 3 568,30 kr
Sum 7 977,46 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende &r

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Vann etter areal 217 m2 39,38 kr 11 0% 8 544,38 kr 0,00 kr

Avlgp etter areal 217 m2 48,75 kr i 0% 10 578,75 kr 0,00 kr
Sum 19 123,13 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N

Eiendom: 13/87
Adresse:  Jonsokveien 22B

Dato: 12.04.2024
Bzerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avlgp i Baerum kommune kontaktes.

050685 3

N 6642000

096699 3

©Norkart 2024

# S

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 12.04.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 13/87//

A T»

Europaveqg
# Eurcpaveg

+* Europaweg tunnel
Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel
Fylkesveg

/' Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalheg

/ Kommunalveg

»* kommunalweg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
- 7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

d Ferje %
/* Ferje

Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

|/ Annet gangareal
s

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Kommuneplankart

Eiendom: 13/87

Adresse: Jonsokveien 22B
Utskriftsdato: 12.04.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

“©Norkart 2024 »~

o

P

y

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

106



Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Kormmmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende
N Veg - fremtidig
I Bane- ndvaerende
Komrnunepian-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Park - nSvaerende
Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nvaerende
LNFR-areal - fremtidig
Komrnuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

& Sikringsone - Andre sikringssoner
I Angitthensynsone - Hensyn landbruk
W Angitthensynsone - Hensyn landskap
4 Angitthensynsone - Bevaring kultumilis
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
o Sikringsonegrense
e Angitthensyngrense
Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

" Grenseforarealformil

o Fiernveg tunnel - framtidig
e Samlevegtunnel - framtidig
s Turveg/turdrag - ndvaerende
""" Jernbane - nivaerende

" Kollektivtrase- ndvaerende

» o Kollektivtrase tunnel - framtidig
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Kommunedelplan

Eiendom: 13/87

&6542200
>

Adresse: Jonsokveien 22B
Utskriftsdato: 12.04.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000 UTm-32
> ) n AR T o
g @ g
g g

S\
f

N 6842200

N 6642000

©Norkart 2024

X
>

%%
€

&° %
2/
35;‘
0
S

i
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4
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2.\~ &

13370

oy b AT ~

o2 / / &
13080 " ‘

- nam A

000685 3

2
N -

%

00z695 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdseisaniegq og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Pl:nomedde
" Planens begrensning

iy Fjernveg tunnel - framtidig
Samlevegtunnel - framtidig
Kollektivtrase tunnel - framtidig
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 13/87
Adresse: Jonsokveien 22B
Utskriftsdato: 12.04.2024

Baerum kommune Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

T

‘Im \ \ 3
v -
18
= )
b -,;’ a \/Grzsr
e
oA

o

001685 3

/

.Y
N 8642100

N|6642100

6642000

=

m

©Norkart 2024

-
' =]
2

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Kulturminnerapport

NORKART

Eiendom

3201 13/87

Utskriftsdato

12.04.2024

Antall datasett

O Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum

kommune

© Kulturmiljger

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 12.04.2024

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Side 1 av 2
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Kulturminner — lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

Kilde

Baerum kommune Versjon

12.04.2024

Om datasettet Tegnforklaring

Lokal kulturminnerapport Kutturminne 1920 - 1990
Kulturminne1920_1940

Registrert

dato Bygningsnr | Merknader Verneverdi | Takutforming
20120711 |17262939 |Eneboligi 2 etg med liggende panel. Hjgrnevinduer mot vest i 1. og 2. etg. Hoy Saltak

Utstikk mot ser med altan antatt opprinnelig, utvidelse av altan i 2 etg. i
nyere tid.Nyere inngangsparti og tilbygg langs langvegg mot nord. Flere
vinduer skiftet ut. Bygget h




Kommuneplanens arealdel 2022-42

Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 6403470

Oppdatert etter 2.gangs behandling i Kommunestyret 21.06.2023, med punkter unntatt for
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:

Hovedmal Sosial baerekraft:

I Berumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

Vektlegge barn og unges oppvekstmiljp og universell utforming i all planlegging

Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

Ta vare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

Sikre stedlige kvaliteter ved & ta vare pa kulturminner og -miljg

Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere
Veaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:

Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende

Derfor skal vi:

Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

Ivareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i neeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.
Ivareta og styrke etablerte landbruksarealer

Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt
Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur
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e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig bzerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

* Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

¢ Gjgre kommunen robust til a tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjsomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er gjennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtest@rrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfaring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundaerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S®m oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.
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4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fér rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kigpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrader stilles det seerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gijennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer

Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte

aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angadr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrdadet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1.

7.2.2.
7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter
Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.
Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.
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7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetraer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i neeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

Tiltaket

Naboeiendommer

Gjenboende eiendommer

Innenfor naaromrade

o L
e (T B

Utenfor naeromrade

Figur Ta: Figur 1b: Figur 1¢:
Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate
rasjonen viser neromradet til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal veere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. | enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses nzeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.
7.5.2.
7.5.3.
7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) lgses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundaerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vaere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.
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—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrdadene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer b@r fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grantomrdder. Sammenheng i den gr@nne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved d skape
trekkveier og stgrre leveomradder.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljp og grentomrader ivaretas.

7.6.2. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles szerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates

11
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.
10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.
Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med szerpregete

gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4.

Kabler

Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.

Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa

bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5.

Lysforurensning

Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa & redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er sarlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrgnne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1.

11.2.

| reguleringsplan skal naturverdier og gréntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
underspkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.
Grgnne lunger og blagrenne strukturer jf. Temakart for gregnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pd turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. 1 alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
— @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sasmmenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene

til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pG minimum 2 m

med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 0g 5)

14.1.
14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.2.
14.3.

14.2
14.2.1

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sj@, skal unngas.

. I kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

I reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn 4_ i i‘ %
for planes utforming.

| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

CGilrde

Sydorca og

oMot

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA — e
Soner i temakart mobilitet med mal om sk fi i
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. v Mo
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett o,

v

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser
skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vae

re

separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres szerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdader for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdader bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)
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17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til & Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1. Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m2 BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

18.2. Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

18.3. Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

18.4. Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:

Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader

Regionbyen Sandvika Bekkestua @steras
Lysaker Hevik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomrdadene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omradene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.

19

131



132

20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 0g 8)

21.1. I reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. I reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. Ireguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagrann faktor skal «NS 3845 Bldgrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@gnne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4.

Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for a bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i nerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og spknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og spknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24.4.

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25. Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas saerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom

reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformdl kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til steyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med st@yfalsomt bruksformdl i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfélsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26. Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved st@rre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefslgebestemmelser at omrdader for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal veere opparbeidet og ferdigstilt fér omrdadet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Bolighebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapsl@gsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

— Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.
28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m?2 per plass.

c. | planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundzerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

e. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. Ireguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer
Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m>

Tomt for tomannsbolig bar ikke veere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a. | regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjiennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

b. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

25

137



138

e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 0og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grennstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pd bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. a tillate én sekundeerleilighet pa inntil
55m2. For sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omrdder tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | requleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for d sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for 3 etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges saerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrader avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hgy verdi og omrddenes saerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte omrdder unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bdr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 c)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pa @ ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Grgnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjares tiltak innenfor hensynssone naturmiljg. Seerlig vekt legges pa G
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bar ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og spknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Baerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Biarum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A sl3 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 €)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trdd med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grénn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfagring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt felgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 3 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R |( A RT
r

Baerum kommune: Grunneiendom 3201-13/87
Utskriftsdato: 12.04.2024 12:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1033.6
Etablert dato 05.08.1932 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Arealmerknader
[V Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
[/ Bestdende [ | Under sammenslaing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 13/87
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Endre egenskaper 21.02.2022 13/87
Annen forretningstype 21.02.2022
Kvalitetsheving for eksist. 08.02.2022 21/5630 JBRUS
eiendom 08.02.2022 13/87, 13/88, 13/92, 13/94, 13/184, 13/331, 13/364, 13/370,
Annen forretningstype 13/371, 300/1150
Fradeling av grunneiendom 08.02.2022 21/5630 JBRUS Tinglyst 13/87 (-1025,9), 13/384 (1025,9)
Oppmalingsforr. 08.02.2022 17.02.2022 13/94, 13/184, 13/370, 13/371
Fradeling av grunneiendom 07.05.2021 21/5630 JBRUS Tinglyst 13/87 (-198,8), 13/385 (198,8)
Oppmalingsforr. 08.02.2022 17.02.2022 13/88, 13/92, 13/94, 13/331, 13/364, 13/384, 300/1150
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 13/87
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 14.02.2013 204-10 Tinglyst 13/244 (-236,4), 13/370 (236,4)
Oppmélingsforr. 12.03.2013 10/25126 TEL 19.03.2013 13/87, 13/94, 13/184, 13/369
Fradeling av grunneiendom 14.02.2013 205-10 Tinglyst 13/244 (-735), 13/371 (734,9)
Oppmélingsforr. 12.03.2013 10/25126 TEL 19.03.2013 13/87, 13/94, 13/369, 13/370
Fradeling av grunneiendom 03.07.2008 321-06 13/90 (-146,2), 300/1150 (146,3)
Kart- og delingsforretning 03.07.2008 192-191 HAM 13/87, 13/92, 13/95, 13/331, 13/364
Forretning over eksist. 01.10.2007 319-06 13/90 (-912,4), 13/364 (912,4)
matrikkelenhet 03.07.2008 192-189 HAM 0219-13/291, 13/87
Kart- og delingsforretning
Kvalitetsheving for eksist. 20.06.1990 23/3703
eiendom 30.11.2023 3024-Mnrmangler, 13/1, 13/51, 13/52, 13/53/0/2, 13/55,
Annen forretningstype 13/56, 13/57, 13/87, 13/88, 13/89, 13/90, 13/92, 13/95, 13/96,
13/97, 13/184, 13/244, 13/304, 13/315, 13/320, 13/321,
13/323, 13/327, 13/328, 13/329, 13/331, 13/346, 13/348,
13/359, 13/364, 13/366, 13/369, 13/370, 13/372, 13/374,
13/375, 13/376, 13/384, 14/107, 14/156, 14/167, 14/170,
14/174,14/175, 14/176, 14/180, 14/182, 14/184, 14/185,
14/186, 14/187, 14/189, 14/190, 14/194, 14/195, 14/196,
14/199, 14/200, 14/205, 14/206, 14/267, 14/269, 14/270,
14/332, 14/333, 14/368, 14/561, 14/577, 14/642, 14/779,
14/802, 14/805, 14/806, 14/957, 14/1000, 14/1009, 14/1052,
14/1055, 14/1057, 14/1059, 14/1062, 14/1063, 14/1064,
14/1065, 14/1066, 14/1086, 14/1087, 14/1088, 14/1097,
14/1104, 14/1106, 14/1107, 14/1155, 240/1, 300/1150,
300/1284
Skylddeling 05.08.1932 M1-507 13/1 (-2264), 13/87 (2264)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Sidetav5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-13/87

NORKART

Utskriftsdato: 12.04.2024 12:32

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6642021.47 589066.38 Ja 1033.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FLAATA EIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Svaddevegen 125

$990667861 11 3660 RIUKAN

Vegadresse: Jonsokveien 22 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1369 STABEKK Kirkesogn 01060101 Havik
Grunnkrets 906 Stabekk 06 Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 2 Lysaker og Stabekk

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 17262939 Enebolig (111) Bygning revet/brent (BR) 01.02.2022
2 301024637 Enebolig (111) Igangsettingstillatelse (IG) 01.04.2022
3 17263889 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 01.02.2022
4 17264931 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 01.02.2022
5 301034877 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Rammetillatelse (RA) 18.03.2022

1: Bygning 17262939: Enebolig (111), Bygning revet/brent 01.02.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 248

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 248
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1933 18.07.1996

Bygning godkjent for riving/brenning  [11.09.2020 15.09.2020

Bygning revet/brent 01.02.2022 07.02.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig HO101 13/87 248 7 2 3 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-13/87

NORKART

Utskriftsdato: 12.04.2024 12:32

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 65 0 65 0 0 0

Ho1 1 123 0 123 0 0 0

KO1 0 60 0 60 0 0 0

2: Bygning 301024637: Enebolig (111), Igangsettingstillatelse 01.04.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 284

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 284

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 347

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 347

Avlgp Bebygd areal 161

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.02.2022 (03.03.2022

Igangsettingstillatelse 01.04.2022 (05.04.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Jonsokveien 22B HO101 13/87 284 8 4 5 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 56 0 56 80 0 80

Ho2 0 105 0 105 122 0 122
HO1 1 123 0 123 145 0 145

3: Bygning 17263889: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 01.02.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-13/87

NORKART

Utskriftsdato: 12.04.2024 12:32

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 31.10.2003

Bygning godkjent for riving/brenning  [11.09.2020 15.09.2020

Bygning revet/brent 01.02.2022 07.02.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 13/87 - - - - -
4: Bygning 17264931: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 01.02.2022
Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 31.10.2003

Bygning godkjent for riving/brenning | 11.09.2020 15.09.2020

Bygning revet/brent 01.02.2022 07.02.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 13/87 - - - - -
5: Bygning 301034877: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Rammetillatelse 18.03.2022
Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 39
Kulturminne Nei BRA Totalt 39
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 44
Vannforsyning BTA Totalt 44

Avigp Bebygd areal 44
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 18.03.2022 |22.03.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-13/87

NORKART

Utskriftsdato: 12.04.2024 12:32

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 13/87 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 39 39 0 44 44
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side5av5



ENERGIATTEST

Adresse Jonsokveien 22B
Postnummer 1369

Sted STABEKK
Kommunenavn Baerum
Gardsnummer 13

Bruksnummer 87

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 301024637

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 4e458185-656-4481-b096-046b95bea525

Dato 30.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Jonsokveien 228 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1369 STABEKK Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Telefon: 47371031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



