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Nokkelinformasjon

Prisantydning:

Omkostninger:

Totalt inkl.
omkostninger:
Selgere:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
Bra/P-rom:
Gnr./bnr.:
Tomtetype:
Tomteareal:
Oppdragsnr.:

* Regnet ut fra prisantydning

2890 000 + omk.
119292 *
3009 292

Aasmund Johansen F
Vik og Linda Marie
Johansen Vik
Hytte

Selveier

2018

73 m?/ 70 m2
36/860

Eiet tomt

967 m?
1211230083
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Ditt nye fristed?

Velkommen til Furutangen hytteomrade!

Furutangen hytteomrade ligger i Nordre Osen, omtrent s& midt i
Hedmark som det gar an & komme. Beliggende i lik avstand mellom
Trysil og Rena, er det et enestdende utgangspunkt for aktiviteter
sommer som vinter. Furutangen ligger lunt og litt hgyt i terrenget med
flott utsikt over Osensjgen i syd og vidstrakte &ser og fjell i vest. Fra
eiendommen er det ca. 100 meter til alpinbakken Furutangen skisenter
med to skitrekk, og ca. 138 meter til neermeste langrennslgype. Solrik
beliggenhet med terrasse og utearealer mot sydvest.

* Moderne hytte fra 2018

* Solrik sydvestvendt terrasse pa ca. 34m?

*Vedovn i stuen

* Pent kjgkken med integrerte hvitevarer

* Hems med gulvareal pa ca. 36m? (ikke malverdig)

* 2 soverom, samt 2 rom innredet som soverom pa hems
* Bad/vaskerom fra 2018

Hilsen
Marius Norum
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INNHOLD

Hytte med innhold over ett plan,
samt innredet hems. Hemsen har et
gulvareal pd ca. 36m2. Hemsen er
ikke godkjent for varig opphold
grunnet for lav himlingshgyde (ca.
189cm). Arealene er derfor ikke
godkjent som bruksareal, og derfor
ikke medtatt i arealberegningen.

Storjegerveien

Hytta inneholder:

1. etasje: Entré, stue med dpen
kjgkkenlgsning og utgang til
terrasse, to soverom og
bad/vaskerom.

Hems: Loftstue og to soverom.

Utvendig bod pé ca. 3m? ved
inngangspartiet.

STANDARD

Fritidsbolig - Byggear: 2018.
Normal standard pa bygget ut ifra
alder/konstruksjon. Bygget er
jevnlig vedlikeholdt.

For gvrige beskrivelse av standard,
se bildebeskrivelser.
Hvitevarer pa kjgkkenet medfglger.
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KJOKKEN

Kjokkenet ligger i en fin, apen og sosial Iasning med stuen. Praktisk med innfelte
downlights i himlingen ved kjgkkenet.

Et pent og tidlgst kjgkken fra IKEA som var nytt i 2018. Du har god skap- og benkeplass i
innredningen som har gra profilerte fronter og heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum.
Praktisk med takhgye overskap med belysning under.

Kjokkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen. Medfglgende
integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, avtrekksvifte, oppvaskmaskin og kjgleskap
med frysedel. Det er ogsa montert komfyrvakt ved platetoppen og lekkasjestopper under

kjokkenbenken.

—
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BAD/VASKEROM

| tilknytning til soverommene i forste
etasje har du et lyst og moderne
baderom fra byggearet 2018.
Baderommet har gra fliser pa gulv
med gulvvarme, lyse fliser pa
veggene og panel i himlingen.

Tidlgs baderomsinnredning med lyse
fronter og heldekkende servant, speil
med belysning over. Baderommet er
ogsa utstyrt med dusjhjérne med
innfellbare glassdgrer, gulvmontert
toalett og elektrisk styrt vifte.

Plass og opplegg for vaskemaskin
og terketrommel over om gnskelig.

5 -
L
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BELIGGENHET

Hytteeiendommen ligger pa
Furutangen hytteomrade i Amot
kommune, ca. 562 moh. Solrik
beliggenhet med terrasse og
utearealer mot sydvest, og med fin
utsikt. Fra eiendommen er det kun
ca. 100 meter til alpinbakken
Furutangen skisenter med to
skitrekk, og ca. 138 meter til
neermeste langrennslgype. Ca. 12
minutter med bil til sendagsapen
butikk Joker Osen med post-i-
butikk.

Furutangen ligger i Nordre Osen,
omtrent sa midt i Hedmark som det
gér an & komme. Beliggende i lik
avstand mellom Trysil og Rena, er
det et enestdende utgangspunkt for
aktiviteter sommmer som vinter. Fra
Osen til Trysil er det i overkant av 35
km og samme avstand til Rena.

Fine veier gjgr at turen til Norges
stgrste skianlegg i Trysil er
unnagjort pa en halvtime.
Furutangen ligger lunt og litt hgyt i
terrenget med flott utsikt over
Osensjgen i sgr og vidstrakte aser
og fjell i vest.

Avstand med bil til byer:
Elverum - 1t 8min
Hamar - 1t 30min

Oslo - 2t 43min

LANGRENN

Turlgyper

Med utgangspunkt fra Furutangen,
kjgres nzer 90 km med topp
preparerte lpyper. Lgypekjoring i
omradet gjgres av Furutangen Drift
AS samt at Osen Turforening
vedlikeholder og kjgrer den delen av
lpypenettet som strekker seg lengst
syd og mot Osensjgen. Hele
lpypenettet strekker seg altsa fra rv
215 mellom Osen og Slettas - via
Furutangen og helt til Blikkfjellet i
nord.

Lyslgype

P& Furutangen finner du en av
landets lengste og fineste lyslgyper
for langrenn. Det er flere
valgmuligheter til lengde og traséer
og lengste trasé er 5,5 km med
spennende hgydeprofiler. Laypa gar
i sin helhet «<midt» i hytteomradet -
omkranset av ulike felt. Lgypa er
lyssatt med LED-lys og gir minimal
lysforurensning i landskapet. Lyset
star péa fra merkets frembrudd til ki
22.30 i skisesongen. Sa fort
naturlige sngforhold tilsier det,
etableres en skulder pa en av sidene
utenfor klassiskspor som er
reservert for de uten ski pa beina.

Tidligsng og kunstsng

Siden 2019 har vi lagret kunstsng
under flis for & kunne tilby tidligst
mulig sesongstart. Vi legger dette ut
i den gverste halvdelen av lyslgypa
slik at vi kan tilby en runde pa 2,5
km sammenhengende og med
gode tekniske variasjoner. Vi legger
«full» maskinbredde med doble
klassisk-spor og skgytetrasé.

Den delen av lyslgypa som ikke
legges med «tidligsng», er 100 %
dekket med kunstsnganlegg. |
praksis betyr dette at vi normalt fra
starten av november kan tilby
langrennsforhold med 2,5 km Igype,
og fra ca 1. desember har vi
erfaringsmessig resten av lyslgypa
0g til sammen 5,5 km apent.

ALPINT

Furutangen Skisenter
Furutangen Skisenter er
alpinanlegget som ligger midt i
hytteomradet pa
Furutangen.Bakken bestar av 2
heiser og 4 nedfarter. Anlegget er
plassert med Mattisstua som
sentralt samlingspunkt for en
velfortjent pause fra skikjgringen. |
Mattisstua tilbys en variert meny
med noe for de fleste.

Barneheisen dekker barnebakken og
dette er en flott bakke for
nybegynnere i alle aldre. Traséen er
bred og jevn, og i tillegg til vanlig
nedfart, er det figurlgype og
kulelpype med lav brukerterskel.

Hovedheisen dekker de stgrste
nedfartene og den lengste turen ned
erca 1 km. Anlegget har en
heydeforskjell p& ca 125 meter, og
inneholder ogsé et stort
terrengpark-omrade i anleggets
@stre del. Vi har ogsa adskilt self-
timer-lgype hvor du kan male dine
ferdigheter rundt portene - mot deg
selv og klokka - eller mot
kameratens tid.

| anlegget er det fullt utbygget
sngproduksjon i alle traséer, noe
som gjer at vi gjennom aret kan
tilby meget stabile forhold. Det er
0gsa flomlys for kveldskjgring i flere
traséer.

Skiutleie og Skishop

Furutangen Skisenter har egen
skiutleie som har dpent samtidig
med apningstider i bakken. Her kan
du fa leid utstyr som ski, sko, staver,
hjelm (gratis) og snowboard. Vi har
0gsa salg av enkelte sportsartikler -
utvalget varierer fra sesong til
sesong.

DISKGOLF

Furutangen Diskgolfpark

Diskgolf er et av de nyere tilbudene
pa Furutangen og har pa kort tid
rukket & bli sveert populeert. | flere
etapper har ildsjeler godt stgttet fra
Furutangen Hyttevelforening
etablert Furutangen Diskgolfpark.

24 hulls bane

Furutangen Diskgolfpark er en
spennende 24 hulls bane, med
muligheter for & velge ulike baner.
Her finner du nybegynnervennlige
hull i begynnelsen av banen, og mer
utfordrende hull pa slutten. Uansett
niva er det mulig & finne en runde



som passer for deg og din familie.
Det er gratis & spille pa banen, og
det er mulig a kjgpe disker pa
Mattisstua.

«Furutangen Diskgolf» pa
Facebook

Dette er en aktivitet som passer for
alle, trente som utrente, barn som
godt voksne. Dette er en veldig
populeer og sosial aktivitet, som er
perfekt for hele familien. Hvis du
gnsker en introduksjon til sporten
eller tips fra mer gvede spillere er
det bare & bli med i gruppa
«Furutangen Diskgolf» pa
Facebook. Der finner du ogsa
banekart og annen praktisk
informasjon om banen.

Banekart og scorecard finnes ogséa
pd appen «UDisc».

ANDRE AKTIVITETER

Furutangen har en rekke stgrre og
mindre aktivitetstilbud til glede for
vare gjester.

Ballbinge

Ballbingen er en sosial mgteplass
for alle som er glad i fotball eller
annen ballek. Ballbingen er 20x40
meter med grusfylt kunstgress og
har i tillegg til stor og liten
baneinndeling basketkurver for de
som flyr hgyt. Vinterstid islegger vi
banen slik at vi midtvinters far
skoyteis.

Minigolf

Minigolfbanen ble kraftig
oppgradert sommeren 2021 og har
na nytt kunstgressdekke. Banen er
pa 9 hull og man leier kglle og ball
pd Mattisstua i Mattisstuas
apningstid.

Sandvolley

Sandvolleyballbanen ble flyttet ned
til Mattisstua sommeren 2021 og
ligger n& vis-a-vis ballbingen. Flott
nett og sandlagt bane.

Tilrettelagte stier

Det er mange kilometer med
grusede stier i neeromradet rundt
Mattisstua. | tillegg er lyslgypa
gruslagt med en fast og fin
grustrasé med 2 meters bredde i
hele lpypas lengde. Utover dette er
det milevis med skilgyper i
neeromradet som fungerer som fine
tur- og treningstraséer hele aret.

Kilde: furutangen.no

Storjegerveien 10

19



20

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Fritidsbolig - Byggear: 2018.
Byggegrunn med antatt jord -
morenemasser. Pa denne type
boliger er det normalt at det ikke er
etablert drenering. Stgpt plate pa
mark og grunnmur med
ringmurselementer. Antatt isolert
under betonggulv og utfgrelse med
fuktsperre mot grunnen.
Trebjelkelag i etasjeskiller, isolert
med mineralull. Bygget er utfgrt
med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger.

Takflatene er tekket med
pappshingel. Antatt fra byggearet.
Taktekking ikke besiktiget pa grunn
av sng pa taket. Helbeslatt
pipetopp. Lakkerte stéltakrenner og

nedlgp. Vannbrettbeslag pa vinduer.

Utvendige beslag er ikke besiktiget
pa grunn av sng.

Storjegerveien 10

Boligyttervegger i bindingsverk,
isolert med mineralull. Yttervegg
kledd med stdende villmarkspanel
og liggende panel i gavlveggene.
Kledningen er sist
overflatebehandlet i 2018/2019.

Saltakkonstruksjon. Utfgrt med
fabrikkerte A-takstoler. Himling
antatt isolert med mineralull. Lukket
og kledd takkonstruksjon.
Takkonstruksjonen er ikke
besiktiget. Overbygget
takkonstruksjon over terrasse.
Understpttet med tresgyle.
Overbygget takkonstruksjon over
inngang. Understgttet med tresgyle.

Vinduer med 3 lags isolerglass fra
2018. Malt ytterdgr med tre sma
glassfelt fra 2017. Terrassedgr med
3lagsisolerglass fra 2018.
Adkomst til terrasse fra stue. Antatt
fundamentert med impregnert
trevirke pa terreng. Utfgrt med
impregnert gulv og beiset- malt
rekkverk. Areal ca. 34m2 ved stue.

Utvendig bod:

Stept gulv. Oppfert i bindingsverk,
antatt isolert med mineralull.
Overflater med panel. Malt ytterder.
Lys og strgm. Lagretgods gjorde at
stgrre deler av utvendig bod ikke var
disponibel under befaring.

Beskrivelse av byggemate er hentet
fra tilstandsrapport utfgrt av Sgrlie
Takst AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa
byggetekniske tilstandssvekkelser
(tilstandsgrader -TG). For denne
eiendommen er det gitt
tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke
krever umiddelbare tiltak) for
fglgende bygningsdeler-
/komponenter:
- Vatrom > Qverflater vegger og
himling > Bad/vaskerom.
- Tekniske installasjoner >
Vannledninger.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik
som kan kreve tiltak) for fglgende

bygningsdeler-/komponenter:
- Innvendig > Pipe og ildsted.

Det er ikke gitt tilstandsgrad TG 3
(store eller alvorlige avvik) for noen
bygningsdeler-/komponenter.

For ytterligere/detaljerte
beskrivelser av avvik, gvrige
tilstandsgrader og bygningsteknisk
utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som
er et vedlegg i salgsoppgaven.

Areal

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
rapport fra takstmann. Fordelingen
mellom primaerrom (P-rom) og
sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa
befaringstidspunktet, uten at det er
tatt hensyn til lover og/eller
forskrifter. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller
registrert/godkjent bruk. Se
eventuelle anmerkninger under

punktet "Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse".

Fritidsbolig

Totalt: BRA 73m? / P-rom 70m2.

1. etasje: BRA 70m? / P-rom 70m?2.
2. etasje: BRA Om? / P-rom Om?2.
Utvendig bod: BRA 3m? / P-rom
Oom2.

Folgende rom inngar i primeerareal:
1. etasje: Entré, gang, stue/kjgkken,
to soverom og bad/vaskerom.

Folgende rom inngar i primeerareal:
1. etasje: Utvendig bod.

Kommentar:

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt
bruksareal. Ikke mélverdig areal i
2 etasje.

Takhgyde: Ca.1,89 meter.
Ca.gulvareal: 36m?2. Rominndeling:
Hemsrom, hemsrom 2 og
hemsstue.

Utstyr

Se punktet om standard samt
lps@re- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokat-
foreningens Eiendomsmeglings-
gruppe, gjeldende fra 1. januar
2020. Hvis hvitevarer og/eller annet
teknisk utstyr medfglger, gis det
ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pé disse.

Oppvarming

Oppvarming med ved og elektrisitet.
Vedfyring med vedovn i stuen.
Elektrisk oppvarming med
panelovner og gulvvarme i entré og
pa bad/vaskerom.

Tomten

Eiertomt pa ca. 967m?2. Tomten er
opparbeidet i 2020 med gruset
parkering og plen ved hytta. Montert
del med skigard i 2022.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra
matrikkelutskrift (basert pa

Storjegerveien 10 21



oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type
arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser
ved en eventuell fremtidig
oppmaling. Mangel grunnet
avvikende grenser og/eller
arealsvikt (jf. avhendingslovas § 3-
3) kan derfor ikke paberopes.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen
gardsplass.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat
vei og er tilknyttet felles privat vann-
og avigpsverk for hytteomradet.

Det vil pa generelt grunnlag kunne

22 Storjegerveien 1C

hefte usikkerhet ved private vann-
og avlgpsanlegg over tid.

Formuesverdi
Formuesverdi kr. 780 000,- per
31.12.2021.

Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer totalt ca.

kr. 6 384,40,- for 2023.

For 2023 gjelder fglgende satser for

kommunale avgifter (inkl. mva.):

- Eiendomsskatt: Kr. 4 488,40,-

- Renovasjon hytte/fritid kategori 1:
Kr. 1 896,-

Feiing av fritidsbolig utfgres etter
henvendelse fra eier, og gebyr
betales i sin helhet etter utfort
feiing. Det gjgres oppmerksom pa
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at avgiftene normalt
justeres/reguleres arlig.

Faste Igpende kostnader

Felgende avgifter er gjeldende for

2022 for de pliktige tjenestene pa

Furutangen:

- Serviceavgift kloakk: Kr. 4 161,-

- Vannforsyning: Kr. 3 593,

- Vei, bom og vinterbrgyting fram til
tomt: Kr. 2 881,-

- Arskontingent Furutangen
Hyttevelforening: Kr 1 000,- (2021)

Sngbrgyting inne pd tomta

(adkomstveg, biloppstillingsplass)

er en frivillig avgift og kommer i

tillegg. Prisen for tjenestene for

sesongen 2022/23 er kr. 2 242,-.

Alle priser unntatt vei er inkludert
mva (vei er fritatt for mva). Prisene

reguleres ijanuar arlig, og endringer
kommuniseres gjennom
Furutangen Hyttevelforening, som
er alle hytteeieres felles interesse-
organisasjon. Alle tomteeiere har
pliktig medlemskap i Furutangen
Hyttevelforening, og en betydelig
andel av &rskontingenten er
gremerket drift av skilgypenettet
rundt Furutangen.

Utover det som er nevnt under
punktet "Offentlige/kommunale
avgifter" og kostnader til
Furutangen Hytteomrade som
nevnt over, palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for
oppfering av fritidsbolig i 2018.

Det er mottatt byggetegninger fra
kommunen. | byggetegninger er
hemsen innredet med hemsstue og
to hemsrom. Hemsen har ikke
malverdig areal grunnet takhgyde
pa ca. 1,89 meter. Rommene pa
hemsen er derfor ikke godkjent for
varig opphold (boligens hoveddel),
men er omtalt i annonse/
salgsoppgave etter dagens bruk.

Utleie

P& generelt grunnlag er det tillatt &
leie ut egen fritidsbolig, sé lenge
formalet med utleien er i samsvar
med godkjent bruk av gjeldende

leieobjekt og/eller areal.
Eiendommen stér i matrikkelen
registrert med én bruksenhet.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er
konsesjonsfritt.

Odel
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Diverse

Iht. opplysninger fra Elvia AS er det
ikke foretatt noen besiktigelse av
det elektriske anlegget. Historisk
sett har boliger/fritidsboliger
normalt blitt kontrollert omtrent
hvert 20. ar.

Iht. opplysninger fra kommunen er
det ikke foretatt tilsyn/feiing av
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piper/ildsted. Det er heller ikke
registrert pdlegg/mangler. Det tas
forbehold om feil/mangler ved
eventuelle nye installasjoner
og/eller forskriftskrav tradt i kraft
etter siste tilsyn.

Det inngdr ved kjgp av hytta 3 aksjer
ved, Furutangen avktivitetssenter a
kr 10.000,- pr. aksje - totalt kr.
30.000,-. Dette skal innbetales til
meglers klientkonto sammen med
kigpesum og omkostninger. | tillegg
palgper det et engangs
administrasjonsgebyr palydende

kr. 250,- for & dekke kostnader for
omregistrering av aksjer ifom.
eierskifte fom. 2018. Kontakt
megler for ytterligere informasjon.

(@]
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Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 36 Bnr. 860 i Amot kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

Det er ellers ingen kjente, tinglyste
heftelser (dokument) som skal falge
med eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen omfattes av
reguleringsplan for "Furutangen
hytteomrader", fra 2016.
Reguleringsformal for eiendommen
er fritidsbebyggelse (967m?2).

Eiendommen omfattes av
kommuneplan for Amot kommune
2016-2030, hvor eiendommen er
avsatt/utnyttet til at reguleringsplan
fortsatt skal gjelde. Det gjgres
oppmerksom pd at eiendommen
ogsa omfattes av kommunedelplan
for kulturminner og kulturmiljg 2016
-2030.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12900 (Boligkjpperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172 (Pantattest kjgper - lagt ut av
megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)
585 (Tingl.gebyr skjgte)

30 000 (Aksjer i Furutangen
Aktivitetssenter AS)

72 250 (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 2 890 000))

119 292 (Omkostninger totalt)

3009 292 (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjppesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Storjegerveien 10
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@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse

Overtakelse skjer i utgangspunktet
etter avtale med selger. Budgiver
skal likevel angi gnske om
overtakelsesdato i sitt skriftlige
kjopetilbud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad
til kr 14.000.000,-. Det er boligdelen
av eiendommen som dekkes av
forsikringen.

Selger har utarbeidet en
egenerkleering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper méa
gjore seg kjent med fgr budgivning.
Selger har i egenerkleeringen
bemerket fglgende:

Tilleggskommentar:

Vikjgpte tomten i 2017 og fikk
ferdig levert (ngkkelferdig) hytte
FH123 av Familiehytta
august/september 2018. Alt arbeid
er gjort av Familiehytta og deres
underleverandgrer. Tomta ble
planert ut og opparbeidet av Wiggo
Ronningen AS i 2020. Skigard ble
satt opp i front av hytta i 2022 av
Komplettskigard AS. Jeg har
endelige tegninger pa hytta og
ferdigattest, men disse
dokumentene er for store til & lastes
opp her.

Dokumenter:
Faktura_136_wiggo_rgnningen.pdf

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring

er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Lasdre og tilbehgr

Listen over lgs@re og tilbehgr
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan



gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pédberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kipper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha

oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kipper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
starrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling

av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt en provisjon pa 1,9% av
salgssummen, minimum kr 49.000,-
ved gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg kommer
tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
visningshonorar (kr 2.500,- per stykk
og kr. 3.900,- ved helg og
helligdager), markedspakke (kr
17.900,-) samt innhenting av
opplysninger og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr 10.500,-). Alle
belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa
provisjon og oppgjgrshonorar
dersom handel ikke kommer i stand
i oppdragstiden eller hvis oppdraget
sies opp.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
28.03.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
Storgata 15, 2405 Elverum
Organisasjonsnummer: 913682122

Marius Norum
Eiendomsmegler / Partner

TIf: 46 50 49 51

E-post: Marius.Norum@aktiv.no
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Storjegerveien 10

Hoyde over havet
962 m )
A

Offentlig transport

2 Osdalskrysset 12 min &
Linje 850 9.2 km

&2 Osen sentrum 13 min &
Linje 850, 8222 9.8 km

Avstand til byer

Elverum Tt8min &

Hamar 1t30min &

Oslo 2143 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 138 m

* 148 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Furutangen skisenter

 Avstand til neermeste bakke: 100 m
» Skitrekk i anlegget: 2

-~
4

Aktiviteter
Frisbeegolf (Mattisstua) 5min %
Minigolf (Mattisstua) 5min %
Skgytebane (vinter, Mattisstua) 5min #
Ballbinge (Mattisstua) 5min %
Hinderlgype (Mattisstua) 5min #
Fisking Granastjernet 6 min &
Sport
® Osen barne og ungdomsskole 13 min &
Ballspill 9.7 km
® Osen ballbane 13 min &
Fotball 9.8 km
Dagligvare
Joker Osen 12 min &
Post i butikk, PostNord, spndagséapent 9.7 km
Neerbutikken Slettas 22 min &

Storjegerveien 10
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® storjegerveien 10, 2460 OSEN
(I AMOT kommune
# gnr. 36, bnr. 860

Areal (BRA): Fritidsbolig 73 m?

Befaringsdato: 17.01.2023 Rapportdato: 24.01.2023 Oppdragsnr.: 14566-1360 Referansenummer: TA1058

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS

Gyldig rapport
24.01.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Storjegerveien 10



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Serlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig
takstrapport av din bolig.

S

Alsudt

Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr
24.01.2023 | HAMAR

Sorlie Takst AS Rapportansvarlig
Storhamargata 38 Erik Sgrlie
97122916 Uavhengig Takstingenigr
erik@stakst.no
97122916
Norsk takst
Oppdragsnr.:  14566-1360 Befaringsdato: 17.01.2023 Side: 2 av 19
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Storjegerveien 10, 2460 OSEN Serlie Takst AS ‘
Gnr 36 - Bnr 860 Storhamargata 38 k
3422 AMOT 2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

\ enme eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

32

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:

17.01.2023

Side: 3av 19



Storjegerveien 10, 2460 OSEN
Gnr 36 - Bnr 860
3422 AMOT

Sorlie Takst AS ‘
Storhamargata 38
2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg méa bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veare inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa

skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle

fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 14566-1360

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99

Befaringsdato: 17.01.2023 Side: 4 av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Serlie Takst AS ‘
Storhamargata 38 k I I
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Fritidsbolig - Byggear: 2018

Ga til side
UTVENDIG
Takflatene er tekket med pappshingel. Antatt fra
byggearet.
Taktekking ikke besiktiget pa grunn av sng pa
taket.
Helbeslatt pipetopp.
Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Vannbrettbeslag pa vinduer.
Utvendige beslag er ikke besiktiget pa grunn av
sng.
Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med
mineralull.
Yttervegg kledd med staende villmarkspanel og
liggende panel i gavlveggene.
Kledningen er sist overflatebehandlet i
2018/2019.
Saltakkonstruksjon.
Utfgrt med fabrikkerte A-takstoler.
Himling antatt isolert med mineralull.
Lukket og kledd takkonstruksjon.
Takkonstruksjonen er ikke besiktiget.
Overbygget takkonstruksjon over terrasse.
Understgttet med tresgyle.
Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Understgttet med tresgyle.
Vinduer med 3 lags isolerglass fra 2018.
Malt ytterdgr med tre sma glassfelt fra 2017.
Terrassedgr med 3 lags isolerglass fra 2018.
Adkomst til terrasse fra stue.
Antatt fundamentert med impregnert trevirke pa
terreng.
Utfgrt med impregnert gulv og beiset- malt
rekkverk.
Areal pa ca. 34 m? ved stue.

G4 til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:

Gulvflater med fliser og tregulv.
Overflater med panel.
Himlinger med panel. Innfelt downlight.

Ingen synlige betonggulv i boligen.

Trebjelkelag i etasjeskiller, isolert med mineralull.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre, dokumentasjon foreligger

Stalpipe.
Peisovn i stue.
Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.

Malt tretrapp til 2.etasje. Utfgrt med rekkverk.
Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning
§12-14. Trapp

Trapp, leider eller stige til areal som ikke er
maleverdig, er unntatt fra gvrige bestemmelser i
denne paragrafen.

Malte laminerte innerdgrer.

Utvendig bod:

Stgpt gulv.

Oppfgrt i bindingsverk, antatt isolert med

mineralull.

Overflater med panel.

Malt ytterdgr.

Lys og strom.

Lagretgods gjorde at stgrre deler av utvendig bod

ikke var disponibel under befaring.

Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom fra byggearet.

Overflater med fliser.

Himling med panel.

Gulvflater med fliser.

Ca. 25 mm fall ved terskel til topp slukrist.
1:100 fall i dusjsone.

Varmekabler i baderomsgulv.

Plastsluk.

Synlig membran og slukmansjett i sluk.
Bad/vaskerom med servant, toalett, ettgreps
blandebatteri, glassdgrer, baderomsinnredning,
vegghengt dusj og opplegg for vaskemaskin.
Elektrisk styrt vifte.

Ventilasjon igjennom vindusventil.
Tilluftspalte under dgr.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot
vatsonen. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

Ga til side

KIBKKEN

17.01.2023 Side: 5av 19
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IKEA innredning fra byggearet.
Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate, over
og underskap, speil fronter, opplegg for
oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri og rustfri
kum.
Montert lekkasjestopper under kjgkkenbenk.
Montert komfyrvakt over koketopp.
Integrert koketopp, oppvaskmaskin, stekeovn,
kjgl og frys.
Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Stoppekran under kjgkkenbenk.
Vannledninger av rgr i rgr.
Koblingskap for vannrer i vegg pa bad/vaskerom.
Etablert drensapning for eventuelt lekkasjevann.
Montert utvendig vannkran.
Avlgpsledninger av PVC.

Ventilasjon gjennom vindusventiler.

Boligen varmes opp med vedfyring og elvarme.
Varmekabler i entré og baderomsgulv.
Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk,
101 liter fra 2018.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i
entré.

Kursene er merket.

Skjult ledningsnett.

Hovedsikring, 25 A.

Brannslukningsapparat fra 2018.
Montert rgykvarsler.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn med antatt jord - morenemasser.
Pa denne type boliger er det normalt at det ikke
er etablert drenering.
Stgpt plate pa mark og grunnmur med
ringmurselementer.
Antatt isolert under betonggulv og utfgrelse med
fuktsperre mot grunnen.

Ga til side

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1.etasje 70 70 0

2.etasje 0 0 0

Utvendig 3 0 B!

bod

Sum 73 70 3
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

17.01.2023 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

CPPP <

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14566-1360

36

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Hytta med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggearenes tradisjoner, normer,
byggeforskrifter, regler og lovverk.
20 Hytta er besiktiget mgblert, alle flater var ikke tilgjengelige.
Takstmann befarte hytta uten eiere tilstede, installasjoner ble
1s ikke funksjonstestet, kun besiktiget.
Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.
10 Sng gjorde att yttertak, utvendig beslag, utvendig grunnmur,
omrader pa og under terrasse o.l. ikke ble besiktiget, da det
ikke var fremkommelig eller synbart ved befaring.
5 . .
Oppsummering av avvik
E Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
Fritidsbolig
(CIEXD) KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.
@) Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
2
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger
15 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.
1 @ innvendig > Innvendige trapper Ga til side
05 @ Tomteforhold > Drenering Ga til side
E @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
0 <
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
"I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er pavist andre avvik:
Det er pavist riss i ildstein inne i ovn.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Befaringsdato:  17.01.2023 Side: 7 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Overflater vegger og himling > Gatil side
Bad/vaskerom

Det er pavist andre avvik:

Innerder i vatsonen, glassderer hindrer direkte
vannsprut pa innerder.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:  17.01.2023 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Sgrlie Takst AS ‘
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2317 HAMAR  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2018 Eiendomsverdi.no
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking m

Takflatene er tekket med pappshingel. Antatt fra byggearet.
Taktekking ikke besiktiget pa grunn av sng pa taket.

Vurdering av avvik:

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Nedlgp og beslag m

Helbeslatt pipetopp.

Lakkerte staltakrenner og nedlgp.

Vannbrettbeslag pa vinduer.

Utvendige beslag er ikke besiktiget pa grunn av sng.

Veggkonstruksjon

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.
Yttervegg kledd med staende villmarkspanel og liggende panel i
gavlveggene.

Kledningen er sist overflatebehandlet i 2018/2019.

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:

Takkonstruksjon/Loft

Saltakkonstruksjon.

Utfgrt med fabrikkerte A-takstoler.

Himling antatt isolert med mineralull.

Lukket og kledd takkonstruksjon. Takkonstruksjonen er ikke besiktiget.

Overbygget takkonstruksjon over terrasse.
Understgttet med tresgyle.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Understgttet med tresgyle.

Vinduer

Vinduer med 3 lags isolerglass fra 2018.

Dorer

Malt ytterdgr med tre sma glassfelt fra 2017.
Terrassedgr med 3 lags isolerglass fra 2018.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Adkomst til terrasse fra stue.

Antatt fundamentert med impregnert trevirke pa terreng.
Utfgrt med impregnert gulv og beiset- malt rekkverk.
Areal pa ca. 34 m? ved stue.

Vurdering av avvik:

 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater med fliser og tregulv.
Overflater med panel.
Himlinger med panel. Innfelt downlight.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen synlige betonggulv i boligen.
Trebjelkelag i etasjeskiller, isolert med mineralull.

17.01.2023 Side: 9 av 19
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Radon @

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon
foreligger

Pipe og ildsted

Stalpipe.
Peisovn i stue.
Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist riss i ildstein inne i ovn.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper @

Malt tretrapp til 2.etasje. Utfgrt med rekkverk.

Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning

§12-14. Trapp

Trapp, leider eller stige til areal som ikke er maleverdig, er unntatt fra
gvrige bestemmelser i denne paragrafen.

Innvendige dgrer

Malte laminerte innerdgrer.

Andre innvendige forhold @

Utvendig bod:

Stgpt gulv.

Oppfgrt i bindingsverk, antatt isolert med mineralull.

Overflater med panel.

Malt ytterdgr.

Lys og strgm.

Lagretgods gjorde at stgrre deler av utvendig bod ikke var disponibel
under befaring.

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggearet.

Overflater vegger og himling

Overflater med fliser.

Fliser og fugene mellom flisene er aldri 100 % vanntett, ved riktig
utfgrelse- oppbygging vil fuktgjennomgang stoppe mot membran.

Nar det dusjes direkte pa flisene, er det naturlig med noe fuktighet i og
pa overflatene.

Det blir ikke utfgrt fuktsgk pa veggene pa denne type bad.

Ved et eventuelt fuktsgk er det store sansynliget at fukten som ligger i
overflatene og pa riktig side av membran er det som blir oppdaget.
Hvor eventuelt fuktigheten ligger er umulig a si, om den er pa rette
eller gal side av membran.

Himling med panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Innerdgr i vatsonen, glassdgrer hindrer direkte vannsprut pa innerdgr.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Innerdgr ma fuktbeskyttes for a lukke avviket.

Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.

Ca. 25 mm fall ved terskel til topp slukrist.
1:100 fall i dusjsone.

Varmekabler i baderomsgulv.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Synlig membran og slukmansjett i sluk.

17.01.2023 Side: 10 av 19

39



Storjegerveien 10, 2460 OSEN Sgrlie Takst AS

Gnr 36 - Bnr 860 Storhamargata 38 l I
3422 AMOT 2317 HAMAR

Norsk takst

Tilstandsrapport

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Sanitaerutstyr og innredning @
Bad/vaskerom med servant, toalett, ettgreps blandebatteri, glassdgrer, Overflater og innredning

baderomsinnredning, vegghengt dusj og opplegg for vaskemaskin. IKEA innredning fra byggearet.

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate, over og underskap, speil
fronter, opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri og rustfri
kum.

Ventilasjon @ Montert lekkasjestopper under kjgkkenbenk.

lektrisk - Montert komfyrvakt over koketopp.
Ele t.r|s ‘sty.rt.w € . . Integrert koketopp, oppvaskmaskin, stekeovn, kjgl og frys.
Ventilasjon igjennom vindusventil. i

Tilluftspalte under der.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato: 17.01.2023 Side: 11 av 19
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Vannledninger

Stoppekran under kjgkkenbenk.

Vannledninger av rer i rgr.

Koblingskap for vannrer i vegg pa bad/vaskerom.
Etablert drensapning for eventuelt lekkasjevann.
Montert utvendig vannkran.

Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avigpsrgr @

Avlgpsledninger av PVC.

Ventilasjon @

Ventilasjon gjennom vindusventiler.

Andre VVS-installasjoner

Boligen varmes opp med vedfyring og elvarme.
Varmekabler i entré og baderomsgulv.

Varmtvannstank @

Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk, 101 liter fra 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i entré.
Kursene er merket.

Skjult ledningsnett.

Hovedsikring, 25 A.

Fremlagt samsvarserklaering fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Antatt  byggeéret.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserkleering.

Ja Fremlagt samsvarserklzering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

17.01.2023 Side: 12 av 19
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Brannslukningsapparat fra 2018.
Montert rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?

Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn med antatt jord - morenemasser.

Drenering @

Pa denne type boliger er det normalt at det ikke er etablert drenering.

Grunnmur og fundamenter @

Stgpt plate pa mark og grunnmur med ringmurselementer.
Antatt isolert under betonggulv og utfgrelse med fuktsperre mot
grunnen.

Utvendig grunnmur er ikke besiktiget pa grunn av sng.

Terrengforhold @

Sngdekte forhold derav vanskelig & besiktige.

Vurdering av avvik:

¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak

¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato: 17.01.2023 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

‘ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)

. Entré , Gang, Soverom, Soverom 2,
Letasje 70 70 Bad/vaskerom , Stue/kjgkken
2.etasje 0 0 0
Utvendig bod 3 0 3
Sum 73 70 3
Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Ikke malverdig areal i 2.etasje.

Takhgyde: Ca.1,89 meter.

Ca.gulvareal: 36 m%.

Rominndeling: Hemsrom, hemsrom 2 og hemsstue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverksjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Takhgyde i 2.etasje: Ca. 1,89 meter.

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:  17.01.2023
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Sekundzerareal (S-ROM)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.1.2023 Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3422 AMOT 36 860 0 967.1 m?
Adresse

Storjegerveien 10

Hjemmelshaver
1/2 Hjemmelshaver: Aasmund Johansen Fahre Vik
1/2 Hjemmelshaver: Linda Marie Johansen Vik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytteeiendommen ligger pa Furutangen hytteomrade i Amot kommune.
Etablert hyttefelt. Solrik beliggenhet med fin utsikt.

Kort vei til alpinanlegg.

Det er ca. 9,8 km til neerbutikk i Nordre Osen.

Adkomstvei

Innkjgring fra privat vei.

Tilknytning vann

Felles privat vannverk for hytteomradet.

Tilknytning avigp

Felles privat avigpsverk for hytteomradet.

Regulering

Eiendommen ligger i ett omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Tomten var dekket med sng under befaring.
Tomten er opparbeidet med gruset parkering og plen ved hytta. Utfgrt i 2020.
Montert del med skigard i 2022.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2017

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:  17.01.2023
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 86317238
Kommentar

Forsikringspolise ikke fremlagt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. Qpplysmnger e?r hentet fra Fremvist 0 Nei
eiendomsverdi.no
Malebrev Arealer er hentet fra eiendomsverdi.no Ikke vist 0 Nei
Tegninger Fremvist 0 Nei
Egenerklzaering Fremvist 0 Nei
Eiendomsverdi.no Qpplysmnger c?m eiendommen hentet fra Innhentet 0 Nei
eiendomsverdi.no
lysni hentet fi
Skjgte Opplyshinger er hentet fra Ikke vist 0 Nei

eiendomsverdi.no
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14566-1360 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TA1058

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Aktiv EM Elverum

371230003

Aasmund Johansen F Vik Linda Marie Johansen Vik

Storjegerveien 10

Osen 2460
Er det dedsbo?
Nei Ja

Avdedes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Mar kjepte du eiendommen?
Ar 2017

Hvor lenge har du bodd 1 boligen?

Antall &r ‘ 4

Antall maneder ‘5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Mei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/fhusforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige |
Polise/avtalenr. ‘ 86317238 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Mud [Jia

Initialer selger: ATFV, LMV
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Swvar el

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

ENi  [ia

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Swvar el

4] Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

Mue  [Jua

6 Kjenner du til om det er/har vasrt utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Mued  [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Mué  [Jia

8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M  [Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

MNei [Jia

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i baligen?

MNei [Jia

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Swvar el

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f eks_ aljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

MNei [Jia

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid efc)?

Mud [Jua

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Mué [Jia

16  Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasjeftak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [T Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ATFV, LMV
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[ Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [JJa
Dokumenter

Faktura_136_wiggo_renningen pdf

Initialer selger: ATFV, LMV
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Tilleggskommentar

Vi kjgpte tomten i 2017 og fikk ferdig levert (nekkelferdig) hytte FH123 av Familiehytta august/september 2018. Alt arbeid er gjort av
Familiehytta og deres underleverandarer Tomta ble planert ut og opparbeidet av Wiggo Renningen AS i 2020 Skigard ble satt opp i front av
hytta i 2022 av Komplettskigard AS Jeg har endelige tegninger pa hytta og ferdigattest, men disse dokumentene er for store til & lastes opp
her

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eilendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr_ vilkar for boligselgerforsikring punkt 7_1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er onentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikningsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

+ nar salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en naeringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har giit sknftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 371230003

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ATFV, LMV
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du @nsker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
Storjegerveien 10, 2460 Osen Saksbehandler: Marius Norum

Gnr. 36, bnr. 860 i Amot kommune
Telefon: 62431420

Oppdragsnummer: E-post: Marius.Norum@aktiv.no
1211230083

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 28.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon
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