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Tveitvegen 8, 4737 HORNNES

Spennende gardsbruk pa 1 155
dekar. Jakt/fiske og usjenert
beliggenhet!

akuv.




Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3950 000,-

Omkostn.: Kr 100 100,-

Total ink omk.: Kr 4 050 100,-

Selger: lldiko Fleck-Baustian
Thorsten Fleck-Baustian

Salgsobjekt: Landbruk

Eierform: Eiet

Byggear: 1920

BRA-i/BRA Total 212/343 kvm

Tomtstr.: 1155378.8 m?

Soverom: 3

Antall rom: 6

Gnr./bnr. Gnr. 18, bnr. 5

Oppdragsnr.: 1408250109

2 Tveitvegen 8

1 155 dekar. Jakt/fiske og
usjenert beliggenhet!

Velkommen til Tveitvegen 8.

Vi har et innholdsrikt og spennene gardsbruk for salg. Eiendommen
bestadr av vaningshus fra 1920 samt garasje/uthus og eldre hytte.
Boligen har oppgradert sikringsskap, det er innstallert elbil-lader og
nye terrassebord pd verandaen i 2024.

Vaningshuset inneholder stuer, kjgkken, 2 bad/ wc, 3 soverom,
vaskerom, kontor og lagerrom.

Eiendommen er pent opparbeidet med hage og gruslagt gardsrom.
Like ved sd er det fulldyrka jord og innmarksbeite. Eiendommen er pa
1155 dekar og bestér av 3 teiger. Disse inneholder blant annet 55
dekar med dyrka jord og 952 dekar med skog.

Medfglger et godkjent masseuttak, og deler av eiendommen bestar
av Stangeras hyttefelt med vannlinje til Stangerastjgrn.

Usjenert og landlig beliggenhet.(fordelling av markslag i fra Gardskart
Fulldyrkajord 28,2 dekar- Innmarksbeite 27,5 dekar- Produktivskog
952,8- Annenmarkslag 20,9 dekar og Bebygd/vann 20,9 dekar)

Noe oppussingsbehov pa vaningshuset.

Velkommen!

Innhold

Velkommen . ... 2
Omeiendommen ... .. 36
Tilstandsrapport . ... ... 48
Egenerkleering . ... 81
Forbrukerinformasjon ............... ... ... . ... ... 150
Budskjema. . ... .. ... ... ... 151
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Plantegning hovedetasije...

1. etasje

Terrasse

r

Spisestue

Stue Stue

|

Kiokken

Plantegningene Er Ikke Milbare Og Noe Avvik Kan Forekommie

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Utsikt fra boligen.
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Plantegning lofts

2. etasje

Plantegningene Er Ikke Milbare Og Noe Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Boligen har 3 soverom
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Plantegning kjeller...

0. etasje

- : . -

Bod

Kjeller
/| Bod

N Kjeller

| —~
| R

Kjeller

Plantegningene Er Tkke Milbare Og Noe Avvik Kan Forekommie.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Uinnredet kjeller med bod og 4 lagerrom.
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Godkjent masseutta
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:212 m2
BRA-e: 131 m2
BRA totalt: 343 m?
TBA: 13 m?

Vaningshus

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 74 m2 Bod og 4 lagerrom

1. etasje

BRA-i: 92 m? Entre m/ trapp, stue, spisestue, tv-stue,
kjgkken, kontor/ arb.rom og bad

BRA-e: 5 m2 Vaskerom

2. etasje

BRA-i: 46 m2 Gang, bad og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2

Garasje/ redskapshus
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 77 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 49 m2 Allrom og bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1155378.8 m2
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Tomtebeskrivelse

Rundt vaningshuset er det et stort, gruslagt
gardstun med dobbel garasje. Ellers er det en stor,
flat plen hvor det er en eldre hytte i utkanten. Til
vaningshuset er det en stor veranda. Langs
tomtegrensa renner Tveitana. Like ved vaningshuset
er det fulldyrka jord og innmarksbeite.

Deler av eiendommen bestar av Stangeras hyttefelt
og eiendommen har lang vannlinje til
Stangerastjgrn.

Pa eiendommen er det ogsa et godkjent
masseuttak.

Det er ogsa registrert tre festetomter pa
eiendommen.

Stangerasvegen 23 18/65

Stangerasvegen 38 18/62

Stangerasvegen 50 18/67

Arlig leie inntekt pr.tomt er kr. 2.463,-

Eiendommen bestar av 3 teiger og inneholder:
Fulldyrka jord 28,2 daa. Innmarksbeite 27,5 daa.
Produktiv skog 952,8 daa. Annet markslag 126,0
daa. Bebygd/ vann: 20,9 daa.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Tveitskleivan.

Her er rolig og usjenert beliggenhet med gode
solforhold. Vaningshuset ligger helt for seg selv
uten trafikk i naerheten.

Fra eiendommen er det ca. 11 km til Evje sentrum.

Adkomst

Fra Evje kjgr mot Hornes pa Setesdalsvegen RV 9 og
ta til hgyre pa Kjetsavegen/ Sveindalsvegen RV42.
Fglg denne ca. 6 km og ta til hgyre inn pa
Tveitvegen.

Det samme pa RV 9 Fra Kristiansand men da tar du
til venste pa Kjetsavegen/ Sveindalsvegen RV 42 Se

etter skilting fra Aktiv Eiendomsmegling ved
annonsert fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
bolighebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i tre.

Er et dsetak med under og pabord som undertak.
Veggene har temmerkonstruksjon pa opprinnelig
del og har for det meste liggende bordkledning av
type dobbelfals. Noe stdende kledning og eldre
fasadeplater av etternitt pa noe mindre partier.
Etasjeskiller er av trebjelkelag med furugulv i
mellom etasjer og stgpte kjellergulv.

Innhold

Velkommen til Tveitvegen 8.

Vi har et innholdsrikt og spennene gardsbruk for
salg. Eiendommen bestar av vaningshus fra 1920
samt garasje og eldre hytte. Boligen har oppgradert
sikringsskap, det er innstallert elbil-lader og nye
terrassebord pa verandaen i 2024.

Vaningshuset inneholder: Entre/ gang. Stue med
utgang til veranda. Tv-stue med peis og spisestue
med plass til langbord, her er og vedovn og
varmepumpe. Kjgkken med innredning i heltre.
Kontor. Eldre bad med dusjkabinett. Vaskerom med
god stgrrelse. Loftet inneholder 3 soverom, eldre
bad med badekar og loftsgang. Kjelleren er

uinnredet med bod og lagerrom.

Eiendommen er pent opparbeidet med stor hage og
gruslagt gardsrom. Like ved sa er det fulldyrka jord
og innmarksbeite. Eiendommen er pa 1 155 dekar
og bestar av 3 teiger. Disse inneholder blant annet
55 dekar med dyrka jord og 952 dekar med skog.
Gardsbruket ligger usjenert for seg selv, et stykke
bort fra trafikkert vei. Her er gode solforhold.

Til eiendommen fglger det med et godkjent
masseuttak, og deler av eiendommen bestar av
Stangeras hyttefelt. Her har man lang vannlinje til
Sangerastjgrn.

Dette er en idyllisk landbrukseiendom med mange
muligheter. Vaningshuset kan trenge noe
oppgradering for & mgte dagens standard.
Velkommen.

Standard

Boligen har normal standard. Begge bad/ wc ma
oppgraderes for & tale normalt bruk etter dagens
krav. Sikringsskap er oppgradert, samt nye
terrassebord i 2024.

Boligen gar over tre plan og inneholder:
Hovedetasje:

Entre/ gang:

Her er trapp til loft og god skapplass.

Stue:
Romslig stue med skyvedgr til veranda.

Spisestue:
Stor spisestue med plass til langbord. Her er vedovn
og varmepumpe for oppvarming.

Tv- stue:

Koselig tv-stue med peis. Alle stuene ligger apent
etter hverandre. Spisestuen ligger rett ved kjgkkenet.

Tveitvegen 8
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Kjgkken:

Praktisk kjgkken med innredning i heltre. Her er godt
med benk- og skapplass.

Kontor/ arbbeidsrom:

Mindre rom med flere bruksmuligheter.

Bad/ wc:
Eldre bad med dusjkabinett, servant og toalett.

Vaskerom:
Like ved inngangspartiet er det vaskerom. Rommet
har god sterrelse.

Loft:
Gang:
Loftsgang hvor sikringsskapet er plassert.

Bad/ wc:
Eldre bad med badekar, vask med skap og toalett.

Soverom 1:
Stort soverom med mye skapplass og adkomst til
kott. Apning til kryploft.

Soverom 2:
Stort soverom med kott.

Soverom 3:
Soverommet har god stgrrelse.

Kjeller:
Uinnredet kjeller med bod og 4 lagerrom.

Innvendige overflater i vaningshuset:

Gulv: Furugulv og teppe.

Himling: Panel, himlingsplater og malte slette.
Vegger: Panel og malt tapet.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder

Tveitvegen 8

pa disse.

Vaskerom:

Vatromsplater pa vegger og plater i himling. Malt
betonggulv med en stgpt oppkant.

Kjgkken:

Furugulv, panel i himling og malt glassfibertapet pa
vegger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE
AVVIK:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder spesielt pa loftetasjen. En ma her ta alder pa
boligen i betrakning.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Rommene fungerer greit
med disse avvik.

Kostnadsestimat: Over 300 000.

Innvendige trapper - 2:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

« Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

+ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Rekkverk ma beregnes montert med tanke pa
sikkerhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000.

Vatrom > Etasje > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

+ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Eldre bad som ikke har sluk og
utette rgrgjennomfgringer i gulvet. Stor fare for
fglgeskader ved en lekkasje.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer.
Dette kan fore til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Loft > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

+ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Eldre overflater og fuktsikring i
overgangen gulv og vegg. Eldre sluk og ingen
ventilasjon av rommet.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig

bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

« Det mangler sngfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

Konsekvens/tiltak:

« Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

+ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til
dagens krav. Vann i fra nedlgp ma ledes bort i fra
grunnmur for & unnga ekstra fuktbelastning ved
grunnmur.

Utvendig veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak:

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av
kledningen.

« Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan
fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjiennom
veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle
forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av

Tveitvegen 8
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takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen. Har vert en lekkasje i rundt ene
pipe som vises i himling og eldre fuktmerker i
skratak pa kott som mest sannsynlig ogsa skyldes
eldre lekkasje ved pipe. Det var ingen unormale
utslag pa fuktighetsindikator ved sgk i disse
omrader. Noe misfarging pa undertaket av bord ble
registrert. Ingen luftespalter i gesimser for tilgang
pa luft for lufting av lukket takkonstruksjon som
heller ikke var vanlig i denne byggeperioden.
Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering bgr forbedres. Anbefaler at det
blir satt inn noen stgrre ventiler i begge gavivegger
som vil gke luftsirkulasjonen av kaldtloftet
betraktelig.

Vinduer - 2:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Eldre noe slitte vinduer pa ene
soverommet pa loftet med punkterte glass.
Sprukket glass pa vaskerommet og noen eldre
kjellervinduer som baerer preg av slitasje og elde.
Konsekvens/tiltak

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma
paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun
selve glassene.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

Utvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Dette gjelder
eldre hoveddgr som er innadslaende.

Tveitvegen 8

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

Noe trekk i mellom karm og ramme pa eldre
innadslaende dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Vurdering av avvik:

 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak:

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper:

Vurdering av avvik:

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder
opp til dagens krav.

Radon:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted - 2:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak:

* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng:
Vurdering av avvik:
+ Det er avvik:

En del fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre del
av grunnmur og direkte pa stgpte gulv med en
fuktighetsindikator. Dette har sammenheng med at
det ikke ble brukt fuktsperre (plast) under
gulvstgpen og fundamenter i denne byggeperioden
som gjogr at det alltid vil kunne bli noe oppsug av
jordfuktighet. Er ogsa eldre drenering av grunnmur
som er ukjent. En god del fuktmerker og maling har
Igsnet i fra murvegger flere plasser. En mindre del
som har utfored vegg ber fijernes , da det ma vere
noe fukt pa grunnmur nar en samenligner med alle
andre deler av grunnmur.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Mindre del som er blitt foret ut ber fjernes for unnga
mugg og soppdannelse i denne veggen. Kjeller
fungerer med dagens bruk som en grovkjeller

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Gjelder
kobberrgr.

Konsekvens/tiltak:

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Avlgpsror:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak:

« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg:
Se tilstandsrapport.

Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

+ Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak:

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller T ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
Fungerer med dagens bruk som en grovkjeller. Se
0gsa punkt rom under terreng.

Grunnmur og fundamenter:

Vurdering av avvik:

+ Grunnmuren har sprekkdannelser. Noen sprekker i
grunnmur pa opprinnelig del ble registrert.
Konsekvens/tiltak:

* Lokal utbedring ma utfgres. En ma fglge med om
det skulle vaere noe bevegelser i disse sprekker.
Skulle sprekker vaere aktive, ma tiltak vurderes.

Tveitvegen 8
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Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Vurdering av avvik:

« Det foreligger ingen dokumentasjon pa
vannkvaliteten pa brgnnvannet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

+ Foreta kontroll av brgnnvann.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak:

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Innbo og Igsgre

De ting som er pa eiendommen pa overtagelsen vil
med fglge.

Eiendommen vil ikke bli ytterlige rengjort en som
forevist pa visningsdagen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber.

Tveitvegen 8

Parkering
God plass til parkering pa egen eiendom og i
garasje. Det er innstallert elbil-lader

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Diverse

Det foreligger en jordleieavtale pa eiendommen. Den
ble signert 01.01.2021 og har en varighet pa 10 ar. (
Avtalen er vedlagt i salgsoppgaven)

Det foreligger en avtale mellom Agder Energi Nett
AS og grunneier datert 14.04.2009 om rett til drift og
vedlikehold av hgyspenningsluftledninger.

Energi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3950 000

Kommunale avgifter
Kr 5101

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2024
Feiing: 906,00 kr
Renovasjon: 2 735,00 kr
Slam: 1 460,00 kr

Sum: 5 101,00 kr

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 5 i Evje og Hornnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
1955/100408-2/93 20.10.1955 BESTEMMELSE OM
VEG

Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv
Med flere bestemmelser

1977/102741-1/93 07.09.1977 ERKLZARING/
AVTALE
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av

ledninger
m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1979/105114-1/93 17.12.1979 ERKLARING/
AVTALE

Senkingsarb. pa Dyblemyr Fellesbeite A/L
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2006/2636-1/93 09.02.2006 JORDSKIFTE
SAK NR. 3/2004 TVEIT @STRE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2006/2636-5/93 09.02.2006 BESTEMMELSE OM
VANNRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 18 BNR: 24

2006/2636-6/93 09.02.2006 BESTEMMELSE OM
VANNRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 18 BNR: 63

2008/76137-2/200 28.01.2008 BESTEMMELSE OM
VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 18 BNR: 61

2009/283956-1/200 23.04.2009 ELEKTRISKE
KRAFTLINJER

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982974 011

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om ryddebelte

2022/524887-1/200 16.05.2022 21:00 ERKLARING/
AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 18 BNR: 36
Bestemmelse om solcellemast

2022/524903-1/200 16.05.2022 21:00

Tveitvegen 8
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BESTEMMELSE OM BR@NNRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 18 BNR: 36

Servitutter:

1966/101100-3/93 20.09.1966 BESTEMMELSE OM
VEG

Rettighet hefter i: KNR: 4219 GNR: 18 BNR: 5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0937 GNR: 18 BNR: 10

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp
Det er privatvei frem til eiendommen..
Eiendommen har privat vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Delareal 586 069 kvm

Arealbruk:

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende
Delareal: 873 kvm

KPHensynsonenavn201203

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.
Delareal: 567 069 kvm
KPHensynsonenavn200902

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.
Delareal: 79 951 kvm

RPHensynsonenavn H530

Sone med angitte saerlige hensynHensyn friluftsliv
Delareal: 2 kvm

Tveitvegen 8

Formal Friluftsomréade i sjg og vassdrag
Delareal: 272 150 kvm

Formal Fritidsbebyggelse

Delareal: 242 110 kvm

Formal

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag

Delareal: 1 454 kvm

Formal Parkering

Delareal: 19 096 kvm

Formal Veg

Delareal: 28 279 kvm

Formal Lekeplass

Delareal: 3 977 kvm

Formal Steinbrudd og masseuttak

Adgang til utleie
Ingen utleiedel.

Verneklasse/SEFRAK

Det er kulturminner registrert pa eiendommen.
Kavlebru er et arkeoligisk kulturminne.
Opprinnelig funksjon: Veganlegg.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg
dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9

andre til fjerde ledd (forhold som ligger pa kjgpers
hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept
dog senest omgaende etter signering av
kjspekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det
tilfelle konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy
kjppesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal
gjelde, men til den hgyeste pris
landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4
eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal
selger holdes skadeslgs og eiendommen méa
overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
maneder etter fgrste avslag pa
konsesjonssgknaden. Endring eller konkret
fastsettelse av overtagelsesdato, ut over det som er
nevnt over, skjer etter avtale mellom partene og skal
skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett

Det hviler odel pa eiendommen. Alle kjente
odelsberettigede har fraskrevet seg odelsretten. For
umyndige barn, hvis foreldre har bedt om
odelsfraskrivelse, er erkleeringene na inne hos
Statsforvalteren for samtykke. Dersom odelslgsning
benyttes iht. odelsloven § 40 heves avtalen mellom
partene sa snart ev. dom pa odelslgsning foreligger.
Kjgper kan i sa tilfelle kreve erstattet eventuell
differanse mellom kjgpesum og Igsningssum fra
selger. Selger stiller odelsgaranti etter nsermere
avtale.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med megler.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
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elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

100 100 (Omkostninger totalt)

116 000 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

118 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4050 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 066 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med

Tveitvegen 8

Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 068 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker

selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert og/
eller benyttet til boligformal

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk,
er det kun forhold vedrgrende vaningshuset som
omfattes av forsikringen. Ved kjgp av
kombinasjonseiendom svarer HELP Forsikring bare
for skader ved den delen av boligen som er regulert
til boligformal.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,40% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: kr 18 750
Tilretteleggingsgebyr og kr 2 500 Visninger per stk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle utgifter.
Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
16.06.2025
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Tl I Sta N d Sra p pO rt Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

N I T 0 Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

@ Tveitvegen 8, 4737 HORNNES (10 EVJE OG HORNNES kommune Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging
# gnr. 18, bnr. 5 Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Sum areal alle bygg: BRA: 343 m? BRA-i: 212 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 30.05.2025 Rapportdato: 05.06.2025 Oppdragsnr.: 20127-1841 Referansenummer: TI1136

Foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Thorstein Karl
AugU§t Fleck- Torleif Fjellestad
Baustian

Uavhengig Takstingenigr

torl-fi@online.no

900 65 203
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 20127-1841 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 2 av 33
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Tveitvegen 8, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr18-Bnr5 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tveitvegen 8, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 18 - Bnr 5 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1841 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 3 av 33
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Tveitvegen 8, 4737 HORNNES
Gnr 18 -Bnr 5
4219 EVJE OG HORNNES
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Tveitvegen 8, 4737 HORNNES
Gnr 18 -Bnr 5
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Vaningshus - Byggear: 1920

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Selve taksteinen har normal slitasje ut i fra alder.

Takrenner og nedlgp av stal. Begge piper er helbeslatt over tak.
Veggene har tsmmerkonstruksjon pa opprinnelig del og har for det
meste liggende bordkledning av type dobbelfals. Noe staende
kledning og eldre fasadeplater av etternitt pa noe mindre partier.
De fleste fasader har blitt vindtettet og kledd pa nytt. Selve
kledningen er funnet i bra stand og er blitt bra vedlikeholdt med
maling.

Er et asetak med under og pabord som undertak. Kaldtloftet ble
vurdert i fra en inspeksjonsluke pa ene soverommet. Store deler av
takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon.

De fleste vinduer er blitt byttet samtidig og har utvendige Igse
sprosser. Apnevinduer er av type toppsving og noen vinduer med
fast karm.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse vinduer.

Noen eldre kjellervinduer og skade pa enkelte andre vinduer.
Eldre hoveddgr som er innadslaende og en aliminumsskyvedgr i
stue med glass i hele rammen.

En stgrre terrasse ut i fra stue med nyere dekke og rekkverk.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa terrasse med
tilhgrende deler.

Trapp til terrasse med rekkverk pa begge sider.

INNVENDIG G til side

Gulv: Furugulv og teppe.

Himling: Panel, himlingsplater og malte slette.

Vegger: Panel og malt tapet.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med furugulv i mellom etasjer og
stgpte kjellergulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr, en peisinnsats i tv.stue
og en ny sotluke i grovkjeller.

Boligen har en eldre teglsteinspipe med en vedovn i spisestue.

En liten del av grovkjeller er det en utfored vegg under bakkeniva.
Ellers er det synlig grunnmur.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Trapp til loftet med tette opptrinn og teppebelagte trinn.

Enkel eldre kjellertrapp.

Vaskerom:

Vatromsplater pa vegger og plater i himling.

Malt betonggulv med en stgpt oppkant.

Ukjent type tettesjikt/membran (maling). En plastsluk med noe fall
i rundt.

Rommet har vaskekum, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen for
ventilasjon av rommet.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. (Témmervegg og yttervegger)

Ingen unormale utslag pa fuktighetsindikator ved sgk i vatsoner
ved hjelp av en fuktighetsindikator.

Bad pa loftet:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

Hulltaking er foretatt fra kott, uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Furugulv, panel i himling og malt glassfibertapet pa vegger.
Innredning med heltre fyllings fronter.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av eldre kobberrgr og noe regr i ror til
vaskerommet med dpne koblinger i grovkjeller. (Ikke fordelerskap)
Det er avigpsrgr av plast og noen avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe i spisestue.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskapet er plassert i gangen pa loftet og er blitt oppgradert
til automatsikringer med merkede kurser. Deler av anlegget er av
eldre dato og har ingen apenbare synlige skader/feil.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Ingen
synlig fuktsikring inntil grunnmur.

Bygningen har betonggrunnmur og antar at det er stgpte
stripefundamenter under grunnmur som var mest vanlig i denne
byggeperioden.

Svak skraned tomt i rundt selve boligen.

Utvendige avlgpsrgr og vannledning er av ukjent type. Det er
septiktank med overlgp til grgft og det er en privat brgnn.

Innerdgrer av forskjellige typer og arganger er funnet i bra stand ut Arealer Gé til side
i fra alder pa disse.
i Ga til sid

VATROM 64 tl side Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Bad i hovedetasjen:
Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens
krav.
Fuktmaling er foretatt i en apning i himling i grovkjeller, uten a
pavise unormale forhold.
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Lovlighet Gé tl side

Hytte

e Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger i kommune sitt arkiv.
Garasje/redskapshus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Vaningshus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger i kommune sitt arkiv.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si
Fordeling av tilstandsgrader o . ik
ppsummering av avvi @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. e
- PP @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
15 2. U
Vaningshus O Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
0 LALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side tettesjikt
© Innvendig > Innvendige trapper - 2 Gatil side
5
B © vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
=
I g
0 © vatrom > Loft > Bad > Generell Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
762: Awvik som ikke krever filtak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vétrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Galil side
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik konstruksjoner vitrom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Veggkonstruksjon G4 tl side
2
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
15 4 il ot
@  Uutvendig > Vinduer - 2 Galil side
1 @ Uutvendig > Dgrer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
05 balkonger
|
0 & @ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
H Ga til side
Tiltak under kr 10 000 @  innvendig > Radon
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Innvendig > Pipe og ildsted - 2 Galilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Byggear
1920

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Selve taksteinen har normal slitasje ut i fra alder.

Deler av taktekkingen.

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av stal. Begge piper er helbeslatt over tak.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Vann i fra nedlgp ma ledes bort i fra grunnmur for @ unnga ekstra fuktbelastning ved grunnmur.

Oppdragsnr.: 20127-1841 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 9 av 33

Tveitvegen 8, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr18-Bnr5 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Deler av takrenner med tilhgrende deler Vann fra nedlgp ma ledes bort i fra grunnmur.

(32 veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon pa opprinnelig del og har for det meste liggende bordkledning av type dobbelfals. Noe staende kledning og eldre
fasadeplater av etternitt pa noe mindre partier.
De fleste fasader har blitt vindtettet og kledd pa nytt. Selve kledningen er funnet i bra stand og er blitt bra vedlikeholdt med maling.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

J,

Deler av kledningen med tilhgrende belistninger Lite/ingen tilgang pa luft bak kledningen

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Er et dsetak med under og pabord som undertak. Kaldtloftet ble vurdert i fra en inspeksjonsluke pa ene soverommet. Store deler av takkonstruksjonen er
en lukket konstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Har vert en lekkasje i rundt ene pipe som vises i himling og eldre fuktmerker i skratak pa kott som mest sannsynlig ogsa skyldes eldre lekkasje ved pipe. Det
var ingen unormale utslag pa fuktighetsindikator ved sgk i disse omrader. Noe misfarging pa undertaket av bord ble registrert. Ingen luftespalter i gesimser
for tilgang pa luft for lufting av lukket takkonstruksjon som heller ikke var vanlig i denne byggeperioden.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Anbefaler at det blir satt inn noen stgrre ventiler i begge gavlvegger som vil gke luftsirkulasjonen av kaldtloftet betraktelig.
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Tilstandsrapport

Tveitvegen 8, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr18-Bnr5 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Deler av takkonstruksjonen. Ingen lufting av skratak.

Eldre fuktmerker pa kott ved trapp.

Vinduer

De fleste vinduer er blitt byttet samtidig og har utvendige lgse sprosser. Apnevinduer er av type toppsving og noen vinduer med fast karm.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse vinduer.

Vinduer - 2

Noen eldre kjellervinduer og skade pa enkelte andre vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Eldre noe slitte vinduer pa ene soverommet pa loftet med punkterte glass. Sprukket glass pa vaskerommet og noen eldre kjellervinduer som baerer preg av
slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dorer
Eldre hoveddgr som er innadslaende og en aliminumsskyvedgr i stue med glass i hele rammen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dette gjelder eldre hoveddgr som er innadsldende.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Noe trekk i mellom karm og ramme pa eldre innadslaende dgrer ma forventes.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 20127-1841 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 11 av 33

En st@rre terrasse ut i fra stue med nyere dekke og rekkverk.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa terrasse med tilhgrende deler.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

\

Deler av en stgrre terrasse ut i fra stue

Utvendige trapper
Trapp til terrasse med rekkverk pa begge sider.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Trapp til terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Furugulv og teppe.

Himling: Panel, himlingsplater og malte slette.

Vegger: Panel og malt tapet.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag med furugulv i mellom etasjer og stgpte kjellergulv.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

Tveitvegen 8, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Tilstandsrapport

Gjelder spesielt pa loftetasjen. En ma her ta alder pa boligen i betrakning.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rommene fungerer greit med disse avvik.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr, en peisinnsats i tv.stue og en ny sotluke i grovkjeller.

Peis i tv.stue. Ny sotluke i grovkjeller.

Pipe og ildsted - 2
Boligen har en eldre teglsteinspipe med en vedovn i spisestue.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Vedovn i spisestue.

Rom Under Terreng
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Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

En liten del av grovkjeller er det en utfored vegg under bakkeniva. Ellers er det synlig grunnmur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

En del fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre del av grunnmur og direkte pa stgpte gulv med en fuktighetsindikator.

Dette har sammenheng med at det ikke ble brukt fuktsperre (plast) under gulvstgpen og fundamenter i denne byggeperioden som gjgr at det alltid vil
kunne bli noe oppsug av jordfuktighet. Er ogsa eldre drenering av grunnmur som er ukjent. En god del fuktmerker og maling har Igsnet i fra murvegger
flere plasser. En mindre del som har utfored vegg bgr fiernes , da det ma vere noe fukt pa grunnmur nar en samenligner med alle andre deler av grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mindre del som er blitt foret ut bgr fjernes for unnga mugg og soppdannelse i denne veggen.
Kjeller fungerer med dagens bruk som en grovkjeller.

Deler av grunnmur En god del fuktvandring i grunnmur og kjellergulv

Innvendige trapper

Trapp til loftet med tette opptrinn og teppebelagte trinn.

Trapp til loftet med tette opptrinn.

Innvendige trapper - 2
Enkel eldre kjellertrapp.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Rekkverk ma beregnes montert med tanke pa sikkerhet.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Enkel bratt kjellertrapp. Utette rgrgjennomfgringer. Plastlist i overgang gulv og vegg

Innvendige dgrer

Innerdgrer av forskjellige typer og arganger er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. .
Straleovn for oppvarming av rommet. Ingen fuktsikring i rundt vannrer.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. ETASJE > BAD
Eldre bad som ikke har sluk og utette rgrgjennomfgringer i gulvet. Stor fare for fglgeskader ved en lekkasje. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Konsekvens/tiltak Fuktmaling er foretatt i en apning i himling i grovkjeller, uten a pavise unormale forhold.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er P
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende {
konstruksjoner. /
»
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 £
By~
F ; R\

Fuktmaling i underliggende himling

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og plater i himling.

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Malt betonggulv med en stgpt oppkant.

ETASJE > VASKEROM
(35D Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Ukjent type tettesjikt/membran (maling). En plastsluk med noe fall i rundt. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. (Témmervegg og yttervegger)

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen. Ingen unormale utslag pa fuktighetsindikator ved sgk i vatsoner ved hjelp av en fuktighetsindikator.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
LOFT > BAD

Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre overflater og fuktsikring i overgangen gulv og vegg. Eldre sluk og ingen ventilasjon av rommet.
Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Sluke pa vaskerommet
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

" .

Rommet har vaskekum, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Eldre venoliumsfliser og sluk Deler av vvs utstyret

Vaskekum.
ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen for ventilasjon av rommet.

PLastlist i overgang gulv og vegg

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra kott, uten & pavise unormale forhold.

Vifte og ventil i ytterveggen.

ETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Tveitvegen 8, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Gnr18-Bnr5 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Hulltaking fra kott.
KJBKKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Furugulv, panel i himling og malt glassfibertapet pa vegger.
Innredning med heltre fyllings fronter.

Deler av innredningen.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av eldre kobberrgr og noe rgr i rgr til vaskerommet med apne koblinger i grovkijeller. (Ikke fordelerskap)

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Gjelder kobberrgr.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Vannpumpe Ellers er det kobberrgr i boligén.

Trykktank.

Avigpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast og noen avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

L

Noe eldre avlgpsrgr av stgpejern med stakeluk“e Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Byggearet.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ja, i mitt eierskap.

Varmesentral 3.
Det er installert varmepumpe i spisestue.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Oppgradering av sikringsskap, montert elbil lader og noen lamper pa garasje/redskapshus.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

Varmepumpe i spisestue anlegg?

Nei
Varmtvannstank Generelt om anlegget
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. 8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

3 I tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Vurdering av avvik: Nei

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Konsekvens/tiltak
Nei

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja En gjennomgang av noe eldre anlegg av fagfolk ved jevne mellomrom anbefales.

Bereder er plassert i grovkjeller

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gangen pa loftet og er blitt oppgradert til automatsikringer med merkede kurser. Deler av anlegget er av eldre dato og har

ingen apenbare synlige skader/feil. Sikringsskapet er plassert i gangen pa loftet og er blitt oppgradert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i @ Branntekniske forhold
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
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Tilstandsrapport

Tveitvegen 8, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Ingen synlig fuktsikring inntil grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Fungerer med dagens bruk som en grovkjeller. Se ogsa punkt rom under terreng.
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(32 Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur og antar at det er stgpte stripefundamenter under grunnmur som var mest vanlig i denne byggeperioden.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Noen sprekker i grunnmur pa opprinnlig del ble registrert.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

En ma fglge med om det skulle vaere noe bevegelser i disse sprekker. Skulle sprekker veere aktive, ma tiltak vurderes.

Noen sprekker i grunnmur opprinnlig del Sprekk i grunnmur.

Terrengforhold

Svak skraned tomt i rundt selve boligen.

(32 utvendige vann- og avlgpsledninger
Utvendige avlgpsrgr og vannledning er av ukjent type. Det er septiktank med overlgp til grgft og det er en privat brgnn.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Foreta kontroll av brgnnvann.
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Bygninger pa eiendommen

Hytte
3 Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr under enkel
beskrivelse av konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av stgpte pilarer med tilhgrende dragere.

- Nyere taktekking av stal/aliminumsplater.

- Plassbygget sperrekonstruksjon med bord som undertak.

- Anbefaler at takrenner blir montert for 3 unnga ekstra fuktbelastning pa fasader.
- Noe vedlikehold med enkelte utskiftninger av kledning pa fasader ma beregnes.
- Eldre lekkasje ved pipe.

- Eldre mursteinspipe med en vedovn.

- Enkelt overbygg ved inngangsparti.

- Eldre vinduer med enkle glass.

- Eldre noe slitt hoveddgr.

- En del vedlikehold ma beregnes pa denne bygningen med enkelte oppgraderinger na og pa noe sikt ma beregnes pa grunn av
normal slitasje og elde.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje/redskapshus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1999
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr under enkel
beskrivelse av konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp en stgpt plate med en ringmur av lecablokker.

- Noe fall pa gulvstgpten.

- Ferdigproduserte takstoler av type fagverk med sutakplater som undertak.

- Vegger er ikke vindtettet. (Har vert noe inndriv av fuktighet i mellom bord)

- Taktekkingen har normal slitasje ut i fra alder pa denne.

- Anbefaler at takrenner blir montert for & unnga ekstra fuktbelastning pa fasader.
- Kledning pa fasader trenger normalt vedlikehold.

- Porter og vinduer er funnet i bra stand.

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes med enkelte oppgraderinger pa noe sikt ut i fra alder pa de forskjellige
bygningselementer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
‘ BRA-¢ Balkong (BRA'i)
] / L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
X z —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
- e s R (BRA-e) lik som for ek | bod
PN i N slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B 1| N\
/_1 Teknisk stoe Qi
rom
= y ;:Ir;g;sgear[elgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
1™ % { ” Kok og apen altan tilknyttet boenheten(e)
\ jokken - (TBA)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \
Bod /' innglasset D BRA-D
balkong

Felles garasjeaniegg

plass

p— ‘ \ ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1841

Befaringsdato: 30.05.2025
27 S — e

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Hytte

Etasje
Hoved

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Hoved

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassstivaiicne

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

49

49
49

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Allrom, Bod

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ingen tegninger i kommune sitt arkiv.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje/redskapshus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaith-:Al::I)kong
Hoved 77
SUM 77
SUM BRA 77
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Hoved Garasje/redskapshus
Lovlighet
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Terrasse- og balkongareal

SUM =

49

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

UL (TBA)

77

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Byggetegninger Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester P-ROM(m2) $-ROM( m2)
Er det ifglge eier utfgrt handverkstj a boli iste 5 ar? i Hytte 45 4

r det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei Garasje/redskapshus 0 77
Krav for rom til varig opphold Vaningshus 143 74
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

ool P Befaring
q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og gareal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (Y
. Dato Til stede Rolle
Etasje 92 5 97 13 97 . . .
30.5.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr
Loft a6 a6 20 66 Thorstein Karl August Fleck-Baustian Kunde
Kjeller 74 74 74
SUM 212 5 13 20 237 Matrikkeldata
SUM BRA 217
. Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeling 4219 EVIE OG 18 5 0 1155378.8 m>  BEREGNET AREAL Eiet
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong HORNNES (Ambita)
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adresse
Entré m/trapp, Stue, Spisestue, TV-stue, Tveitvegen 8
Etasje . /trapp P Vaskerom
Kjgkken, Kontor/arb.rom, Bad Hjemmelshaver
Fleck-Baustian Ildiko, Fleck-Baustian Thorsten Karl
Loft Gang, Bad, Soverom, Soverom 2, August
Soverom 3
Kieller Bod, Lagerrom, Lagerrom 2, Lagerrom 3,
! Lagerrom 4
Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar Type
0 2021 Gave
Lovlighet
Byggetegninger Kl Ider Og VEd Iegg
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ingen tegninger i kommune sitt arkiv.
Brannceller Dokumenter
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
. . Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei Egenerklaering 02.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Kommentar: Noen elektriske arbeider.
. . Eiendomsverdi.no 04.06.2025 Gjennomgatt Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] la Nei Tegninger 12.08.1999 Redskapshus. Gjennomgatt 1 Nei
Kommentar: Infoland.no 05.06.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjoper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen f& unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250109

Selger 1 navn Selger 2 navn

lidiko Fleck-Baustian Thorsten Karl August Fleck-Baustian

Tveitvegen 8

Poststed
HORNNES 4737

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2001

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |24

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IF, TKAF
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noen mus sgker varmen hver hgst

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Oppdatert sikringsskap, montert elbil lader og ny utelampe i/pa garasjen

Arbeid utfert av | Evje Elektroservice

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Oppgradering av sikringsskap kan vel ansees som en kontroll!

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee lader med eget overspenningsvern

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg byttet selv terasse bord sommeren 2024

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: IF, TKAF

Document reference: 1408250109

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: IF, TKAF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IF, TKAF
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Teig 2 av 3 (hovedteig)

19

20

Lislevand
1815

Det tas om riktig eller ] av opplysnir i dette

. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite ngyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig

------------- Eiendomsgr omtvistet G & bort
— — — — — Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre neyaktig A rensepunkt - bol

. i i - i i G Kt -k
___________ Hielpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig ¥ Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ) Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer
Eiendomsgr neyaktia <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hielpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering

Hjelpelinje punktfeste
- Hjelpelinje vannkant

Teig3av3

erg
a
7
4
= {
! - . /394 Hogdsen
N,
\ \ 291/292
| Stanger- f?%
1
\ 13%1
L™,
Murtetjignn ¢
15/216/217...
Hestehe!
236 235
258/259 237
257 Knaper 238
255/256 .
253/254
0 24
5072 %43
48/2434 /246/247 ...
Bjarkholstean
Det tas om riktigi eller i av opplysning i dette dok . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiend Eiendomsagr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt -offentlig godijent
_____ Hjelpelinjeavegkant Eiendomsgr mindre nayaktig @ Grensepunkt mindre nayaktig )\ Grensepunkt - bolt
___________ Hielpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre nagyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr mi noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktig [=J Grensepunkt - ror
- Hielpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eier uviss neyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering

93



Utskriftsdato: 01.05.2025

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 18/5// ;4

&

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/ASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




96

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

97



98

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-18/5
Utskriftsdato: 01.05.2025 11:04

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn MIDTGARD Beregnet areal 1155378.8

Etablert dato 20.09.1920 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0.07 Antall teiger 3

Bruk av grunn

Arealmerknader Hjelpelinje vannkant, Noen fiktive grenser

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 18/5
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 10.10.2019 17/652
eiendom 29.01.2020 19/273307 Mnrmangler, 18/5, 34/4,127/1,127/2,127/3, 127/4,
Annen forretningstype 127/7,127/9,127/10, 129/1, 130/1, 130/2, 130/4,
130/5, 600/42
Arealoverfering 10.10.2019 17/652 127/1 (-56,9), 127/2 (-309), 127/3 (-178,3), 127/4
Oppmalingsforr./arealoverf. 11.02.2020 2019273307 (-17062,9), 127/7 (-330,7), 127/9 (-2491,9), 127/10
(-190,5), 129/1 (-3765,8), 130/1 (-4719,2), 130/2
(-1040,4), 130/4 (-780,8), 130/5 (-129,4), 600/42
(31056)
4214-82/22, Mnrvannmangler, 18/5, 34/4, 130/12
Kvalitetsheving for eksist. 19.02.2019
eiendom 19.02.2019  Fiktiv grense pga bygg 18/5, 18/29
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 22.06.2017 17/652
eiendom 01.02.2018 18/5, 34/4, 50/13, 50/135, 50/217, 50/253, 600/39,
Oppmalingsforr. 600/42, 601/312
Arealoverfering 02.05.2016  14/598 50/6 (-279,4), 600/42 (279,3)
Oppmalingsforr./arealoverf. 14.09.2016 16/69632 18/5, 34/4, 50/8, 50/82, 56/177
Kvalitetsheving for eksist. 09.11.2015 14/598
eiendom 15.01.2016 14/598 14/6, 18/5, 34/4, 600/39, 600/42
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 05.11.2015 15/473
eiendom 07.01.2016  15/473 18/5, 20/1, 20/2, 20/3, 20/122, 20/128, 20/131, 20/132,
Annen forretningstype 20/141, 20/142, 20/149, 20/150, 20/151, 20/152
Kvalitetsheving for eksist. 11.05.2015
eiendom 11.05.2015 18/5, 18/8
Feilretting
Kvalitetsheving for eksist. 11.05.2015
eiendom 11.05.2015 15/60, 18/5
Feilretting
Kvalitetsheving for eksist. 07.11.2013 13/550
eiendom 07.04.2014 2012261 16/3, 18/5, 34/4, 600/42
Oppmalingsforr.
Kvalitetsheving for eksist. 04.09.2013 12/102
eiendom 22.11.2013 18/5, 34/4, 34/7, 600/42, 4225-471/12, 4225-494/1
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 13.08.2013 13/352
eiendom 22.08.2013 13/352 18/5, 20/2, 20/3, 21/2
Oppmalingsforr.

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side tav7
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Utskriftsdato: 01.05.2025 11:04

Avtale om eksist. grense

Retting av forretning 15.08.2011 20/3 (-936,95), 20/169 (936,95)

Feilretting 15.08.2011 18/5, 20/2

Retting av forretning 15.08.2011 20/3 (-1042,94), 20/167 (1042,94)
Feilretting 15.08.2011 18/5, 20/2

Forretning over eksist. 03.01.2011

matrikkelenhet 11.02.2011 0937-Mnrmangler, 0937-Mnrvannmangler, 18/5, 19/10
Annen forretningstype

Forretning over eksist. 03.01.2011

matrikkelenhet 11.02.2011 0937-Mnrvannmangler, 18/5, 18/7

Annen forretningstype

Forretning over eksist. 22.11.2010 2010/297

matrikkelenhet 22.11.2010 0937-Mnrmangler, 18/5, 20/2, 20/3, 21/1, 21/2, 21/4
Annen forretningstype

Forretning over eksist. 05.11.2010

matrikkelenhet 05.11.2010 2010/122 18/5, 20/2, 20/3, 21/1, 21/2

Annen forretningstype

Forretning over eksist. 18.06.2010

matrikkelenhet 18.06.2010 09/161 0937-Mnrvannmangler, 18/1, 18/5, 18/7
Avtale om eksist. grense

Forretning over eksist. 16.06.2010

matrikkelenhet 16.06.2010 09/161 18/1, 18/4, 18/5, 20/2

Avtale om eksist. grense

Forretning over eksist. 16.06.2010

matrikkelenhet 16.06.2010 09/161 0937-Mnrvannmangler, 18/5, 19/10
Avtale om eksist. grense

Forretning over eksist. 16.06.2010

matrikkelenhet 16.06.2010 09/161 0937-Mnrvannmangler, 18/5, 19/10
Avtale om eksist. grense

Forretning over eksist. 16.06.2010

matrikkelenhet 16.06.2010 09/161 0937-Mnrvannmangler, 15/81, 18/5, 19/10

Opprett ny grunneiendom fra 04.06.2009 20/3 (-1231,1), 20/160 (1231,1), 937-20/3/4 (Tidligere

festegrunn 04.06.2009 M 1567 festegrunn)

Kart- og delingsforretning 18/5, 20/2

Forretning over eksist. 17.02.2009

matrikkelenhet 17.02.2009 18/5, 20/1, 20/2, 20/3, 20/140, 20/142

Feilretting

Fradeling av grunneiendom 09.12.2008 0937-20/162 (307,8), 20/1 (-307,3)

Kart- og delingsforretning 27.05.2009 M 1569 18/5, 20/2, 20/3, 20/130, 20/131

Fradeling av grunneiendom 09.12.2008 0937-20/161 (531,2), 20/1 (-530,8)

Kart- og delingsforretning 27.05.2009 M 1571 0937-20/162, 18/5, 20/2, 20/3, 20/130, 20/135, 20/136

Fradeling av grunneiendom 09.12.2008 0937-20/163 (259,3), 20/1 (-259,4)

Kart- og delingsforretning 27.05.2009 M 1568 0937-20/161, 0937-20/162, 18/5, 20/2, 20/3, 20/128,
20/129

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-871,6), 20/146 (871,6)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1550 18/5, 20/2, 20/3

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-994,1), 20/147 (994,1)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1551 18/5, 20/2, 20/3, 20/146

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1354,6), 20/148 (1354,7)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1552 18/5, 20/2, 20/3, 20/132, 20/141, 20/147

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1323), 20/149 (1323)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1553 18/5, 20/2, 20/3

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1500,4), 20/150 (1500,3)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1554 18/5, 20/2, 20/3, 20/149

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1412,8), 20/151 (1412,8)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1555 18/5, 20/2, 20/3, 20/150

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1169), 20/152 (1169)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1556 18/5, 20/2, 20/3, 20/142, 20/151

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1124,4), 20/153 (1124,4)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1557 18/5, 20/2, 20/3

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1373,8), 20/154 (1373,8)

Kart- og delingsforretning 17.02.2009 M 1558 18/5, 20/2, 20/3, 20/153

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1092,9), 20/155 (1092,9)

Kart- og delingsforretning 24.02.2009 M 1559 18/5, 20/2, 20/3, 20/154

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-18/5

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-18/5

. Norkart

Utskriftsdato: 01.05.2025 11:04

. Norkart

Utskriftsdato: 01.05.2025 11:04

Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-8383,8), 20/156 (833,8) Kulturminneart Veganlegg Kategori Arkeologisk lokalitet
Kart- og delingsforretning 24.02.2009 M 1560 18/5, 20/2, 20/3, 20/155 Fort dato 22.08.2016 Url
Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1337,1), 20/157 (1337,1) : .
Kart- og delingsforretning 24.02.2009 M 1561 18/5, 20/2, 20/3 Oppdatert dato 09.05.2022 Tilkn. eiendommer 1811, 18/5
Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-1081,4), 20/158 (1081,4)
Kart- og delingsforretning 24.02.2009 M 1562 18/5, 20/2, 20/3, 20/157
Fradeling av grunneiendom 29.05.2008 20/1 (-890,7), 20/159 (890,7) Adresse
Kart- og delingsforretning 24.02.2009 M 1563 18/5, 20/2, 20/3, 20/118
Fradeling av grunneiendom 02.11.2007 Tinglyst 0937-18/74 (134,2), 18/5 (-134,2) ; P : .
Kart- og delingsforretning 30032010 M 1628 16.04.2010 1835 Vegadresse: Tveitvegen 8 Adressetilleggsnavn:
Kvalitetsheving for eksist. 13.02.2007  14/598 Poststed 4737 HORNNES Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes
eiendom 21.04.2015 14/598 0937-Mnrvannmangler, 18/5, 34/4, 68/1, 72/3, 600/42 G " 208 TveitH - Tottstod
Oppmalingsforr. runnkrets veit-Hannas ettstel
Kvalitetsheving for eksist. 13.02.2007 14/598 Valgkrets 2 Hornnes
eiendom 06.05.2015 4216-600/42, 18/5, 34/4, 73/1, 600/42
Kartforretning
Kvalitetsheving for eksist. 13.02.2007 14/598 B
eiendom 06.05.2015 18/5, 34/4,71/1,71/2,72/1, 72/2, 600/42 Y99
Kartforretning
- - - Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
Kvalitetsheving for eksist. 13.02.2007 14/598 - -
eiendom 06.05.2015 18/5, 34/4, 72/2, 72/3, 600/42 1 167775586 Véningshus (113) Tatt i bruk (TB)
Kartforretning 2 167775616 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
Kvalitetsheving for eksist. 13.02.2007  14/598 3 300841653 Annen lagerbygning (239) Tatt i bruk (TB)
eiendom 06.05.2015 0937-Mnrvannmangler, 18/5, 34/4, 68/1, 72/19, 73/1, - -
Kartforretning 73/3,73/4,73/8, 73/9, 73/13, 600/42 4 19250377 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB) 12.12.2001
Kvalitetsheving for eksist. 13.02.0007 14/598 5 167775594 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Bygning revet/brent (BR)
eiendom 06.05.2015 0937-Mnrvannmangler, 18/5, 34/4, 68/1, 73/2, 73/8, 6 167775608 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatti bruk (TB)
Kartforretning 73/9, 600/42 7 167810942 Hus for dyr/landbr lager/silo (241) Bygning revetibrent (BR)
Kvalitetsheving for eksist. 13.02.2007 14/598
eiendom 06.05.2015 0937-Mnrvannmangler, 18/5, 34/4, 73/1, 73/8, 73/16,
Kartforretning 600/42 1: Bygning 167775586: Vaningshus (113), Tatt i bruk
Forretning over eksist. 03.05.2006
matrikkelenhet 11.02.2009 3/2004 18/3, 18/5
Jordskifte Bygningsdata
Sammenslaing 10.02.2006 0937-18/69 (-1146000), 18/5 (1146000)
Sammenslaing Naeringsgruppe () BRA Bolig
Sammenslaing 13.11.2001 0937-18/10 (-330), 18/5 (330) Sefrakminne Nei BRA Annet
Sammensiéing Kulturminne Nei BRA Totalt
Skylddeling 20.09.1966 0937-18/10 (330), 18/5 (-330) O Massivregistrering BTA Bolig
Skylddeling P o - STAA
Skylddeling 20.09.1920 18/1, 185 arhes Nei nnet
Skylddeling Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32) Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Type teig X Y H H.teig Ber.areal  Arealmerknad
Eiendomstei 6489437.29 423291.01 0 Ja 62885.7 Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vannkant (VA . . .
- .g - : 9 (NF) J P - ' VA Bygningsstatushistorikk
Eiendomsteig 6488469.55 422332.58 Nei 975426.3  Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6488790.13 424022.57 Nei 117066.8 Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 14.09.2007
Tinglyste eierforhold
Bruksenheter
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
FLECK-BAUSTIAN THORSTEN K Hjemmelshaver (H) Nygérdsgata 24 Bosatt (B) Bolig Tveitvegen 8 HO101 18/5 0 0 )
F130366***** 1/2 4790 4790 LILLESAND
FLECK-BAUSTIAN ILDIKO Hjemmelshaver (H) Nygéardsgata 24 Bosatt (B) i
F180873***** 1/2 4790 4790 LILLESAND Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Kulturminne HO1 1 0 0 0 0 0 0
Lokalitetsnr 221764 Vernetype Automatisk fredet
2: Bygning 167775616: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av7 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side4av7
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-18/5

. Norkart

Utskriftsdato: 01.05.2025 11:04

Bygningsdata

Naeringsgruppe

0

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Tatti bruk

14.09.2007

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

18/5

3: Bygning 300841653: Annen lagerbygning (239), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Jordbruk, skogbruk og fiske (A)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

207

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Tatt i bruk

08.12.2020

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

18/5

4: Bygning 19250377: Hus for dyr/landbr.laget/silo (241), Tatt i bruk 12.12.2001

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Jordbruk, skogbruk og fiske (A)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

80

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

80

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side5av7

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-18/5

. Norkart

Utskriftsdato: 01.05.2025 11:04

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.09.1999 |08.05.2001

Tatt i bruk 12.12.2001 |10.12.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 18/5 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 80 80 0 0 0

5: Bygning 167775594: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlop Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 14.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 18/5 - - - - -

6: Bygning 167775608: Hus for dyr/landbr.laget/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 6 av7
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-18/5

. Norkart

Utskriftsdato: 01.05.2025 11:04

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Tatt i bruk

14.09.2007

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

18/5

7: Bygning 167810942: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe

0

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boen

heter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent

14.09.2007

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

18/5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 7av 7

i Utskriftsdato:
‘“ Evje og Hornnes kommune o (e cor
H Org.nr.. 964 966 109
Telefon: 37 83 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 18 Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Tveitvegen 8, 4737 HORNNES

Restanser og legalpant

Utestdende fordringer som hviler pa eiendommen:

Slamgebyr

Ingen kommunale restanser, ajour pr. 31.03.2025.

Kommunale avgifter 2025:
Renovasjon (komposterer selv)

Feieltilsyns gebyr kr. 504,-

kr. 2.388,- + mva

kr. 1.460,- + mva

Belepet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt sk at vi kan beregne
skyldig belep inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.
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- Evje og Hornnes kommune
" Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 01.05.2025

- Evje og Hornnes kommune

' !! ’ Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 01.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 18 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tveitvegen 8, 4737 HORNNES

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 18 Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tveitvegen 8, 4737 HORNNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Feiing 906,00 kr
Renovasjon 2 735,00 kr
Slam 1 460,00 kr
Sum 5 101,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Aviesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Ja

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Renov. komposterer selv 1 stk 2 985,00 kr 11 0% 2 985,00 kr 746,25 kr
Feiing/Tilsyn 2025 2 stk 504,00 kr 11 0% 1 008,00 kr 252,00 kr
Slam < 4,5 M3 1 stk 1 825,00 kr 11 0% 1 825,00 kr 456,25 kr
Sum 5 818,00 kr 1 454,50 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.

Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskalt og feiing/tilsyn er unntait mva. Andre belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Del kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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- Evje og Hornnes kommune

u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Utskriftsdato: 01.05.2025

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr.

4219

Gardsnr. 18

Bruksnr.

5 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld

68231299

Bygningsnummer 167775586

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Tveitvegen 8, 4737 HORNNES

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 Etasje Vedovn

1 Etasje Vedovn

Kijeller Apent ildsted

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato

Type

Dato Type

11.02.2019

Branntilsyn

08.11.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68231299
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Bruksenhetid 6377085038 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300841653 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6377085038.

Bruksenhetid 68251235 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 167810942 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68251235.

Bruksenhetid 68231434 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 167775616 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68231434.

Bruksenhetid 68231433 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 167775608 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68231433.

Bruksenhetld 68231432 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 167775594 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68231432.

Bruksenhetid 68223724 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 19250377 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
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Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68223724.

REGULERINGSPLAN FOR Al OG A2 VED TVEIT, DEL AV GNR. 18 BNR. 1 EVJE OG HORNNES KOMMUNE

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsfgresegner for Al og A2 ved Tveit,

gnr. 18 bnr. 1 i Evje og Hornnes kommune

19.10.2012

PlanID 201203
Kommunestyrets vedtak 21.03.2013, sak 24/13

Fgresegnene gjeld for omrade innanfor planavgrensing i plankartet og er gjevne i medhald av Plan-
og bygningslova § 12-7.
§ 1 Formal

1.1.Formalet med planen er a regulere for etablering av 10 tomter for fritidsbustadar med
tilhgyrande tilkomstveg og med hgg sanitaer standard ved Tveit i Evje og Hornnes kommune.

§ 2 Reguleringsfgremal (PBL.§ 25)

PBL § 12-5,1 Bygningar og anlegg
- Fritidsbustader
- Parsellhage

PBL § 12-5,2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kgyreveg

- Parkeringsplasser

PBL§ 12-5,5 Landbruks-, natur- og friluftslivformal
- LNF—generelt

PBL§ 12-5,5 Hensynssoner
- Fareomrade ras/ skred

§3 Fellesfgresegner

3.1.Saman med byggjesgknad skal det liggje ved situasjonskart som syner plassering av bygningar
pa tomta saman med tilkomst og parkeringsareal. | tillegg skal det leggjast ved snitt/ profilar
som syner byggjets plassering i terrenget med alle hggder og mal (jfr. TEK kap V).

3.2.Fgr utbygging kan ta til, ma omradet vere lagt til rette med straumforsyning, samt godkjent
avlaupsanlegg.

3.3.Avkgyring Fv42

Fgr utbygging av nye hytter kan ta til ma avkjgrsle med frisiktsoner fra Fv.42 vere bygd ut og
godkjent av Statens vegvesen.

At Plan as, 3870 Fyresdal
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REGULERINGSPLAN FOR A1 OG A2 VED TVEIT, DEL AV GNR. 18 BNR. 1 EVJE OG HORNNES KOMMUNE

3.4. Sikringssone, frisiktsone veg

| frisiktsonene skal det ikkje vere sikthindrande vegetasjon eller anna som er hggare enn 0,5
meter mot tilstgytande vegbane.

3.5. Renovasjonsordning skal fylgje det som til ei kvar tid er gjeldande for kommunen.

3.6. All graving i terrenget skal utfgrast skansamt. | omrade som ikkje skal nyttast til
kommunikasjonsareal (veg, parkering og liknande.) skal terrenget fgrast attende. Skjeringar
og fyllingar skal dekkast med jord eller anna revegeterande masse etter avslutta
anleggsarbeid.

3.7. Innafor planomradet er det tillete a fgre fram infrastruktur til feltet; kablar og tekniske
anlegg. Framfgring av leidningar knytt til vatn- og avlaupsanlegg, kabelgrgfter for
varme/straum, fiber, tele, osv. bgr fglgje trasear for kpyrevegar, og anleggast parallelt, helst
som anlegg i bakken.

3.8.Det er ikkje hgve til a setje opp gjerde/ hekk eller flaggstenger innanfor omradet.
3.9.Etter at planen er godkjend er det ikkje hgve til 3 etablere private avtaler i strid med planen.

3.10.Matjordressursar
Det skal gjerast greie for handtering av matjordressursar i samband med sgknader om
rammelgyve. Matjord som evt. blir til overs etter utbygging skal sikrast forsvarleg gjenbruk i
naeromradet, primaert til jordbruksfgremal.

REGULERINGSPLAN FOR Al OG A2 VED TVEIT, DEL AV GNR. 18 BNR. 1 EVJE OG HORNNES KOMMUNE

4.2.3. Pakvar utleieparsell er det tillatt a sette opp ei reidskapsbod pa maksimalt BYA = 20
m?, med maks gesimshggd 3,2 m og maks mgnehggde pa 3,5 m, malt fra
giennomsnittleg tilbakefylt terreng. Bodene skal byggas pa pilarar slik at dei kan
flyttast.

4.2.4. Fargebruk pa bygg i parsellhagen skal vere einsarta.
4.2.5. Det kan anleggast utvendig vasspost, men vatn kan ikkje leggast inn i boda.
4.2.6. Leveggar skal ikkje vaere hggare enn 1,5m.

4.2.7. Inngjerding av parsellane er ikkje tillate. Hekker mellom parseller skal ikkje vaere
hggare enn 0,6m.

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1.0pparbeiding av private vegar i omradet er sgknadspliktig.

5.2.Regulerte vegar kan byggjast med total bredde pa 7 meter, der 3,5 meter utgjer kgyrebane.

§4 Bygningar og anlegg

4.1. Fritidsbustader

4.1.1. Samla bruksareal (BRA) for kvar tomt skal ikkje overstige 120 m2 . Bruksarealet kan
delast pa to bygg, med hovudhytte p& maks 100 m* BRA og anneks/uthus pa inntil 20
2
m“ BRA.

4.1.2. Bygningar pa tomtene 1- 10 skal harmonere med kvarandre, og ha eit moderne utrykk.
Store glasflater, samt ei kompakt og energisparande bygningsform, skal leggast til
grunn ved stilval.

4.1.3. Miljgvenlege bygningsmateriale skal prege busetnaden, der tre, naturstein og
glasflater skal vere framtredande.

4.1.4. Tak ma byggjast med fall p& minimum 5 grader.

4.1.5. Alle bygg skal malast eller beisast i mgrk-/ naturtilpassa farge og skal ha mgrk
taktekking, evt. torv.

4.1.6. Fritidsbustader med saltak skal ha ei maksimal gesimshggde pa 3,5 m og maksimal
megnehggde pa 5,5 m fra giennomsnittleg planert terreng. Fritidsbustader med einsidig
fall pa tak, skal ha ei maks gesimshggd pa 4,0 m.

4.1.7. Uthus/ anneks kan ha ei maksimal gesimshggde pa 3,0 m og mgnehggd pa maks 3,5 m.
Einsidig fall pa tak skal ha ei maks gesimshggd pa 3,0 m.

4.2. Parsellhage
4.2.1. Det kan byggjast kgyrbar gangsti med bredde 3,0m som tilkomst til parsellane.
4.2.2. Det kan settast opp frittstdande drivhus p& maks 10m?.

§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsomrade

6.1.Fjerning av vegetasjon i omradet skal gjerast skansamt og i samband med skjgtsel eller
tilrettelegging som fremjar friluftslivet og bruken av omradet til rekreasjon.

6.2.Landbrukslovgjevinga gjeld framleis i omradet, av det ogsa beiteloven.

At Plan as, 3870 Fyresdal

§7 Hensynssone — Fareomrade ras/ skredfare

7.1. Innanfor hensynssone ras/ skredfare, er det ikkje tillate med oppf@ring av bygningar for varig
opphald.

At Plan as, 3870 Fyresdal
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Utskriftsdato: 01.05.2025
- Evje og Hornnes kommune

: E! 2 Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 18 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Tveitvegen 8, 4737 HORNNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 586 069 m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Delareal 873 m?
KPHensynsonenavn201203
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 567 069 m?
KPHensynsonenavn 200902
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side 1av 3

Delareal 558 701 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Delareal 1127 m?
KPHensynsonenavn H730
KPBandlegging Bandlegging etter lov om kulturminner

Delareal 1366 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Id

200902
Omradeplan Tveit
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

13.05.2011

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/612/F%c3%b8resegner_tveit_07042011.pdf
Delareal 79 951 m?
RPHensynsonenavn H530

Sone med angitte szerlige hensyn Hensyn friluftsliv

Delareal 2 m?
Formal Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Delareal 272150 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 242110 m2

Formal s .
basert pa gérdens ressursgrunnlag

Delareal 1454 m?
Formal Parkering

Delareal 19 096 m?
Formal Veg

Delareal 28 279 m?
Formal Lekeplass

Delareal 3977 m?
Formal Steinbrudd og masseuttak

197301
Stangerastjonn

Eldre reguleringsplan
Utgatt/erstattet
16.05.1973

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/145/197301_bestemmelser.pdf

201203

Side2av 3

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
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Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Detaljregulering Tveit A1 og A2
Detaljregulering
Endelig vedtatt arealplan

21.03.2013

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/822/12.10.19%20gjeldende-bestemmelser.pdf

Delareal 873 m?
RPHensynsonenavn H310

Faresone Ras- og skredfare

Delareal 360 m?

Formal

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag

Delareal 514 m?
Formal Veg

Side3av 3

FORESEGNER FOR OMRADEPLAN TVEIT,
| EVJE KOMMUNE, Retta 07.04.2011

Faresegnene gjeld for omrade innanfor planavgrensing i plankartet. Faresegnene er

gjevne i medhald av plan- og bygningslova (plandelen) av 27. Juni 2008 nr. 71.

REGULERINGSFOREMAL

§12-5,1. Busetnad og anlegg

Fritidsbusetnad

Renovasjon

Uteopphaldsareal, akebakke/ sngbrett
Rastoffutvinning

§12-5, 2. Samferdselanlegqg og teknisk infrastruktur

Koyreveg
Parkeringsplassar

§12-5, 5. Landbruks-, natur-, og friluftsformal samt reindrift

Jord- og skogbruk

§ 12-5,6.  Bruk og vern av sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
§12-6 Hensynssoner

Sone med hensyn til friluftsliv

Sikringssone, frisiktsone veg

Fareomrade - hggspentanlegg

§ 1 FELLESFORESEGNER

1.1 Far det kan godkjennast fradeling av nye tomter i omradet, ma det liggje for
godkjent detaljplan, jfr. PBL. § 12-7 pkt. 11.

1.2 Plankravet i pkt. 1.1 gjeld ikkje for tidlegare godkjente tomter som ligg inne i
plankartet merka 1- 18. Desse kan byggjast ut etter faresegnene for eksisterande
fritidsbusetnad i pkt. 2. Plassering pa plankart er retningsgjevande. Endeleg

plassering skal skje ved kartforretning/ byggjemelding, i samrad med kommunen.
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1.3 Fgr utbygging av nye hytter kan ta til ma avkjarsle med frisiktsoner fra rv.42 vere
bygd ut og godkjent av Statens vegvesen.

1.4 Renovasjonsordning skal fylgje det som til ei kvar tid er gjeldande for kommunen.

1.5 Rydding og planering av stiar og lgypetrasear skal skje i samrad med
grunneigarane.

1.6 Det skal leggjast til rette for felles VVA i omradet. Det skal leggjast til rette for at
eksisterande hytter kan kople seg til fellesanlegget.

1.7 Saniteer standard, val av drikkevassforsyning og energilgysing, skal avklarast i
detaljplan for dei ulike omrada. Plan for VVA skal utarbeidast parallelt med
detaljplanen og sendast kommunen saman med detaljplanen til handsaming.

1.8 Naturlege vegetasjonssoner langs vatn og vassdrag skal sgkjast ivaretatt. Hogst i
omrada skal gjerast skdnsamt. Gamle tre skal ivaretakast.

1.9 All graving i terrenget skal utfgrast skdnsamt. | omrédde som ikkje skal nyttast til
kommunikasjonsareal (veg, parkering og liknande.) skal terrenget farast attende.
Skjeringar og fyllingar skal dekkast med jord eller anna revegeterande masse etter
avslutta anleggsarbeid.

1.10 Innafor planomradet er det tillete & fare fram infrastruktur til feltet; kablar og
tekniske anlegg. Framfaring av leidningar knytt til vatn- og avlaupsanlegg,
kabelgrafter for straum, fiber, tele, osv. bar folgje trasear for keyrevegar, og
anleggast parallelt, helst som anlegg i bakken.

1.11 Alle nybygg for varig opphald ma dokumentere radonstraling fra grunnen eller
farebyggje radonstraling i bustaden ved byggjetekniske tiltak (t.d. radonsperre).

1.12 Bygningar kan ikkje oppfarast neerare preparerte skilgyper enn 15m.

1.13 | trdd med opparbeiding av infrastruktur skal det opparbeidast skilgypetrase eigna
for trakkemaskin. Laypa skal ha ei breidde pa min 6 meter og ha eigna
stigningsforhold.

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

FORESEGNER TIL EKSISTERANDE FRITIDSBUSETNAD
2.1 Bygningane skal harmonere med omgjevnadane nar det gjeld utforming,
materialval og fargeval. Bygningar pa same tomt skal ha lik byggjeskikk.
2.2 Eksisterande hytter kan byggjast ut til inntil 120 m? BYA. Det kan tillatast anneks
pa inntil 20 m? BYA og isolert uthus pa inntil 10 m? BYA.

2.3 Mgnehggde skal regnas fra gjennomsnittleg terrenghegd, og skal ikkje overstige

5,5 meter.

RETNINGSLINER TIL DETALJPLAN FOR UTBYGGINGSOMRADE - FRITIDSBUSETNAD

2.4 Tomtane kan byggjast med frittliggande hytter med tilhgyrande uthus, vedbod ,
anneks eller liknande.

2.5 Detaljplan skal syne korleis tilkomst og parkering til tomtene vert lgyst.

2.6 Grad av utnytting, samt byggjeskikk og standard pa hyttene skal avklarast
gjennom detaljplan. Laysingar for det einskilde omradet skal fastsetjast ut fra
eigenskapar i omradet og kva profil og standard utbyggjar @nskjer for utvikling av
omradet.

2.7 Ved tilrettelegging for hag saniteer standard, ma det utarbeidast V/A plan parallelt
med detaljplan.

Omfang og utbyggingsrekkefolgje for byggjeomrade:
2.8 Felt A—34 tomter: A1, A3, A4, A6, A5 og A7

Felt B — 33 tomter: B1, B3, B4 og B5

Felt C — 33 tomter: C5, C3 og C4

§3 RENOVASJON

Ingen faresegner.

§4 RASTOFFUTVINNING, MASSETAK

4.1 | omradet kan det takast ut masser til bruk ved opparbeiding av vegar m.m. i
byggjeomrada. Far uttak kan ta til ma det liggje fare layve om tiltak fra
kommunen. | sgknad om lgyve ma det ga fram korleis omradet skal tilbakefarast

etter avslutta anleggstid og driftstider/ driftsperiode pa massetaket.

§5 UTEOPPHALDSAREAL, AKEBAKKE/ SN@BRETT

5.1 | omradet kan det ryddast og gjerast enkel tilrettelegging for & gjere arealet eigna
til faremalet.

5.2 Dersom det skal etablerast barneskitrekk, ma dette skje etter sgknad og

godkjenning fra kommunen.
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§6
6.1
6.2

6.3

§7
7.1

§8
8.1

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Regulerte hovudvegar i feltet skal tilfredsstille krava jfr. skogsbilveg ki 4 .

Vegskjeringar og fyllingar i samband med opparbeiding av vegane skal

arronderast og revegeterast sa raskt som mogleg etter inngrepet.

Parkeringsplass merka P1 i plankartet, skal vere for offentleg parkering.

LNFR - OMRADE

Det kan ikkje gjerast tiltak som gjer at myromrada paverkast negativt.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Kantvegetasjon langs vatn og vassdrag skal ivaretakast.

HENSYNSSONER
Friluftsliv

Innan omrader for friluftsfaremal er det ikkje tilete a drive verksemd, eller fgre

opp bygg eller anlegg som er til hinder for bruken av omradet til friluftsfaremal.

Langs vinter- og sommar lgyper i friluftsomradet kan det ryddast og planerast
trasear for trdkkemaskin. Det kan 0g leggjast til rette med enkle tiltak som fremjar
friluftsinteressene i omradet, t.d. med bruer over bekkane.

Mindre bygningar og anlegg som fremjar friluftsinteressene i omradet kan
tillatast, t.d. bryggje, grillplass, gapahuk m.m.

Sikringssone, frisiktsone veg

| frisiktsonene skal det ikkje vere sikthindrande vegetasjon eller anna som er
hggare enn 0,5 meter mot tilstaytande vegbane.

Fareomrade — hogspentanlegg

| omrade regulert til fareomrade — hggspentanlegg, kan det fgrast fram

installasjonar for hagspentanlegg.

Kulturminnerapport }; Norkart

Eiendom 4219 18/5
Utskriftsdato 01.05.2025 Antall datasett | 4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

2 Bergrte datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner O Kulturminner - SEFRAK

2 Sjekkede, ikke berorte datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Fredete bygninger
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK

Kilde Riksantikvaren Versjon 29042005
'hex_-:-"-'-“‘a =
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Rebbasheia

St8levasslian

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens
offisielle database over kulturminner og kulturmiljeer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i
denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som
inneholder et eller fiere enkeltminner som herer sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt
informasjon om hgyeste vern («<hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens
gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt
bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o..). En sikringssone er et
geografisk omréde rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Sikringssone

71 Sikringssone

Lokaliteter
Lokalitet

Erkeltminmer

E Enkeltminne

Informasjonen skal benyttes for & sikre unadig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omréder behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune Kulturminneld Kategori Vernetype Link til kulturminnesgk

Jeerbrynan 4219 221764-1 E-ARK AUT Link (https:/kulturminnesok.no/ra/lokalitet/’221764)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk

Jeerbrynan 4219 221764-1 AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/221764)
Sikringssoner

Kulturminneld Kommune

221764-1 4219

Kilde Riksantikvaren Versjon 29.04.2025 ‘
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Om datasettet Tegnforklaring
Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger

som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett

lenger inn pa 1900-tallet.

Objekter

Byaning er flernet
|kke-meldepliktig byvog
A Meldepliktig byag

Sefrak ID

Navn

P25 - status

0937-0210-041

RUIN AV L@E, KNAPEN, FJAELESTAD, HORNNES

Ruin eller fiernet objekt
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i Utskriftsdato:
“ Evje og Hornnes kommune 0 (S Sor
“ Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 18 Bruksnr. | 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Tveitvegen 8, 4737 HORNNES
Ferdigattest / Midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Det foreligger ferdigattest: O X
Det foreligger midlertidig brukstillatelse: O X
Kommentarar: Finnes ikke i vare arkiver
Generell informasjon

Plan- og bygningsioven kom i 1965, og ferst da var det et krav om a soke og fa godkjent bruk av bygning. Eldre hus
oppfert tidligere mangler ofte brukstillatelse. Vi opplever ogsa at det ved senere anledninger har skjedd at et bosted
ikke har fatt formell brukstillatelse. Kommunen kan ikke i ettertid skrive ut ferdigatiest for saker for 01.01.1998.

Det er ikke utstedt ferdigattest for fritidsboliger bygd fer 1998.

En del mindre tiltak som for eksempel garasjer, uthus og mindre tilbygg ble tidligere behandlet som meldingssaker. |
disse sakene skulle det ikke gis midlerticlig brukstiliatelse eller ferdigattest.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaare avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

" J EVJE OG HORNNES KOMMUNE

i Teknisk-, nering- og miljeetaten
f Sentrumsbygget

Svein Salve Lislevand

4737 HORNNES

VAar ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:

99/01139-2 Inge Fereland, 18/5 27.09.99
37932300

Svar pi - Melding om arbeid - redskapsbu - Svein Salve Lislevand etter pbl. Av 14. juni
1985 nr 77 med endringer, sist ved lov av 28.juni 1996 nr. 55, §93

SAKSOPPLYSNINGER

Melding datert 01.09.99 om oppfering av Driftsbygn. i landbruket Landbruksgarasje,
redskapshus, bruksareal pa 80 m’.

Byggested: Gnr 18, bnr 5, , Tveit, 4737 HORNNES
Tiltakshaver: Svein Salve Lislevand, ,4737 HORNNES
Ansvarlig soker: Svein Salve Lislevand, ,4737 HORNNES

¢ Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling 1 hht. plan- og bygningslovens § 94.3. Det
er ikke innkommet bemerkninger til saken.

» Vilkérene for & behandle saken i ht. plan- og bygningslovens § 86a er etterkommet.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR

Meldingen er gjennomgatt og funnet i orden. Byggemeldingsgebyr kr. 150,- betales Evje og
Hornnes kommune, jfr. § 109 i plan og bygningsloven. Bankgiro vil bli tilsendt. Vi gjer
oppmerksom pa at det er tiltakshavers ansvar a serge for at arbeidet blir utfert i samsvar med
gjeldende lover og regler.

Merknader:

Postadresse: Telefon: 3793 23 00 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 85 Telefaks: 3793 23 48 Postgiro: 0802 56 36 105
4733 Evje Org.nr: 964 966 109
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Murerfirma Berthelsen & Tennesland AS

Galgebergveien 8

4631 KRISTIANSAND S

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:

04/00830-2 Olav Morten Heggland 18/5 20.10.2004
®37932334

Rehabilitering av pipe,gnr. 18, bnr. 5 Torstein Fleck-Baustian
Saksopplysninger

Seknad datert 11.10.04 om tillatelse til rehabilitering av pipe.

Byggested: Gnr 18, bnr 5,

Tiltakshaver: Torstein Fleck-Baustian, Tveit, 4734 Evje ,

Ansvarlig soker:  Murerfirma Berthelsen & Tonnesland AS, Galgebergveien 8, 4631

Kristiansand.,

Bygningsmyndighetenes kommentar

Plangrunnlag og utforming
Komplett soknad etter Plan- og bygningsloven § 93, med vedlegg

Ansvarsfordeling

Murerfirma Berthelsen & Tennesland AS: Rehabilitering av pipe

Kontrollplaner/kontrollform
Dokumentert egenkontroll

Vurdering
Seknaden gjelder rehabilitering av pipe.

Postadresse: Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 85 Telefaks: 37932301 Postgiro: 0802 56 36 105
4733 Evje Orgnr: 964 966 109
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Vedtak

I medhold av delegert fullmakt gitt 1 K-sak 14/99, gis det tillatelse i samsvar med innsendt

seknad og pa felgende vilkar :

e Seknad om ansvarsrett Murerfirma Berthelsen & Tennesland AS godkjennes, har sentral
godkjenning.

e Byggemeldingsgebyr kr 440 .- betales Evje og Hornnes kommune, jfr. plan- og
bygningslovens § 109. Faktura blir ettersendt.

Generelle bestemmelser

* Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsa om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

e Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utferes i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

* Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kontrollerklaring for
utferelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

e Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

Olav Morten Heggland
Avdelingsingenior
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= Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

«MottakerNavn»
«Adresse»
«Postnr» «Poststed»

«Kontakt»

Var ref.. .2023/477-7 Saksbehandler: Dagrun Juvastal Dato
dagrun.juvastol@e-h.kommune.no 30.06.2023

Gbnr. 18/43 og 18/5- Kopi av byggetillatelse.

Vedlagt er kopi av byggetillatelse for adkomstvei til fritidsbolig gbnr.18/43. Tilkomstvei krysser
eiendom 18/5.

Med hilsen
Evje og Hornnes kommune

Dagrun Juvastgl
Ingenigr

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Vedlegg:
1 Gbnr. 18/43- Tillatelse til opparbeiding av tilkomstveil til fritidsbolig, Stangerasvegen 74.

Kasernevegen 19 | T 37 93 23 00 Bank: 2901 07 40264 | Kommunenr. 4219 www.e-h.kommune.no
4735 Evje E post@e-h.kommune.no | Skatt: 6345.06.24804 | Org.nr. 964 966 109
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= Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

TOMMY ULEBERG
Dasvannsdalen 700
4737 HORNNES

Var ref Saksbehandler llatc
2023/477 -6 = Dagrun Juvastgl 30.06.2023
dagrun.juvastol@e-h.kommune.no

Gbnr. 18/43- Tillatelse til opparbeiding av tilkomstveil til fritidsbolig,
Stangerasvegen 74.

Tillatelse til tiltak i ett trinn, jf. Pbl. § 20-3

DELEGASJONSSAK NR: 268/23

Kommunen gir tillatelse til bygging av adkomstvei til fritidsbolig pa gbnr. 18/43, jf. plan-
og bygningsloven § 20-3. Til grunn for tillatelsen ligger sgknad av 24.05.23.

Vilkar:

e For a forhindre at det oppstar flere avkjgrsler enn ngdvendig langs Stangerasvegen
sa ma en fremtidig vei til gbnr. 18/60 lages fra omsgkt veitrase.

e Vei bygges sa skansomt som mulig i terrenget.

e Veiskulder jordkles og revegeteres med stedegen vegetasjon.

¢ Veien skal males/ tegnes inn med mal fra kjente punkt slik at kommunen kan fa lagt
den inn i veibase Dette ma gjeres senest fgr sgknad om ferdigattest.

[ ]

Merknader:

e Nar tiltaket er ferdig ma det sgkes om ferdigattest, jf. Pbl. § 21-10.

o Det oppfordres sterkt til a tinglyse veirettigheter, og avtaler som requlerer
vedlikehold av vei.

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak av 12.12.2019.

Bakgrunn:

Ansvarlig sgker: Tommy Uleberg, Dasvannsdalen 700, 4737 Hornnes.

Tiltakshaver: Oddbjerg A Hagen, Gamle kuliaveg 60, 4645 Nodeland.
Hjemmelshaver per 30.06.23: tiltakshaver. Adkomstvei krysser gbnr. 18/5.

Seknad er mottatt: 02.06.23, mangelbrev er sendt ut 26.06.23.

Seknad er komplett: 28.06.23.

Kommunens samlet saksbehandlingstid for tillatelsen er ikke innenfor fristen pa 3 uker jfr.
plan- og bygningsloven § 21-7, 2. ledd.

side 1 av 4

Kasernevegen 19 | T 37932300 Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. 0937 www.e-h.kommune.no
4735 Evje E post@e-hkommune.no Skatt: 6345 06 09376 Org. nr. 864 966 109

133



134

Vurderinger:

Ansvarlige foretak

ma sende kommunen erkleering om ansvarsrett fgr arbeidene de skal veere ansvarlige
for utfgres. Vi anbefaler at erkleeringene sendes via ansvarlig sgker

Ansvarlig sgker ma til enhver tid sgrge for at giennomfaringsplanen er oppdatert, og
sende den den til kommunen.

Naboforhold

Naboer er varslet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen
merknader er registrert i saken. Grunneier er varslet via nabovarsel i tillegg til at det
foreligger privat avtale.

Uttale fra andre myndigheter
Ikke aktuelt

Plangrunnlag
Plangrunnlag Tiltaket/eiendommen omfattes av omradeplan for Tveit, planid: 200902.

Arealformal: fritidsbebyggelse.

Plassering av tiltaket.

Kotehgyde tilpasses terreng best mulig. Koordinater/ malsatt tegning av veien sendes
inn senest fgr sgknad om ferdigattest.

Plassering av tiltaket skal utfares i henhold til dette vedtaket og situasjonsplan og
tegninger som legges til grunn for dette. For plassering gjelder toleransegrenser for
omradetype 1,2,3 ELLER 4, jf standarden "Plassering og beliggenhetskontroll”.

Sikkerhet mot naturfare og andre hensynssoner.

Aktsomhetssoner- ingen soner registrert i plan.

Staysoner vei/skytefelt- ingen soner registrert i plan.

Hensynssoner- ingen soner registrert i plan.

Tiltaksanalyse er ikke generert i denne saken da det kommer feilmelding om at basen
ikke klarer a fullfare analysen.

Vei, vann og avlgp

Avkjgrsel ma opparbeides slik at siktsoner ivaretas.

Kommunen oppfordrer sterkt til & tinglyse veirettigheter og private avtaler som regulerer
vedlikehold av vei.

Gebyr
Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura
ettersendes.

Beskrivelse Antall Belap Artikkelnummer
Grunngebyr 1 Kr.1.013,- 60100
Tilleggsgebyr for innsendelse av 1 Kr.675,- 60100
sgknad pa papir
Saksbehandlingsgebyr 3.7.10 1 Kr.3.375,- 60100
Totalt gebyr a betale Kr. 5.063,-
side 2 av 4
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Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Evje og Hornnes kommune

Dagrun Juvastgl Trude Engesland

Ingenigr Enhetsleder drift og forvaltning

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi til:
Oddbjerg Andrea Hagen Gamle Kuliaveg 60 Nodeland
Marit Haugjord Kasernevegen 19 EVJE
Trude Engesland Kasernevegen 19 EVJE
side 3av 4
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter;
byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:
(plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften kapittel 8)

Nar tiltaket er ferdig, skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest utstedes
nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig sgker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest inne 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelse faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengere tid
lenn 2 ar.

Orientering om rett til 3 klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningsloven § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
edtaket. Klagen sendes til: Evje og Hornnes kommune, Plan- og

bygningsetaten, Kasernevegen 19, 4735 Evje eller pa e-post til;
ost@e-h.kommune.no

Klagefrist:
(forvaltningsloven §§ 29, 30 og 31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtak kom frem til
\vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens
utlgp. Dersom klagen kommer inn etter at fristens utlgp vil den bli avvist.
Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det foreligger saerlig grunner
eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningsloven §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlgper.

Klagens innhold:
(forvaltningsloven § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
\veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr begrunnes.

Utsetting av gjennomfgring av
vedtaket:
(forvaltningsloven § 42)

\Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklagd. Klager kan imidlertid
anmode om a fa utsatt iverksetting av vedtaket, inntil klagefristen er ute
eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa selvstendig grunnlag ta
stilling til anmodning om utsatt iverksetting av vedtaket.

(forvaltningsloven § 11)

Rett til & se sakens dokumenter:

Med visse begrensninger har partene rett til 3 se dokumentene i saken. Det
ma ved et slikt gnske tas kontakt med servicekontoret pa kommunehuset i
Kasernevegen 19.

Rett til 4 fa veiledning:
(forvaltningsloven § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal kunne
ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningsloven § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendig og vesentlige kostnader, f.
eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der vedtaket er endret til
gunst for klager. Kravet ma vaere fremmet innen tre uker etter at
underretningen om det nye vedtaket er komet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolen om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Spksmal om gyldigheten av vedtak, eller krav om erstatning som fglge av
\vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
\vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Spksmal kan likevel
reises nar det er gatt 6 maneder fra klagen fgrste gang ble fremsatt, og det
ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens avgjgrelse

ikke foreligger.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1966/101100/93 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-06-03 13:11
///;"'-::' £ ”" B _9" 4 :r'
S€pl. K. . 47 .
Til innhefting i panteboka

Gl ot . g -

Undertegnede Reinert Lislevand

skjoter og overdrar berved til Harald Lislevand
.. fedt 23/5.39

(Datum og drstall)

Lislebu

min/vdr eiendom

gnr. 8 brow. /O v skyld mE) 401 i Evje og Hornnes berred’ )

matr.nr. 3 et 1)

som er avgjort pd omforenet madte.

Partene er videre enige om filgendes

1 " s 2 2 o =
Eleren av Lislebu, gnre 18 bnr. /7 ,skal ha rett.

til & nytte girdsvegen og videre rett til bilveg bak

Dersom Lislebu, gnre 18 bnr, /O , Blir solgt senere,

skal eieren av gnr. 18 bnr, % ha forkjoptsrett etter offentlig
takst, N

0 e W

Nr. 41 a.  Enerert SemaSwenersend D30 10-58.

L

137



138

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1966/101100/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-03 13:11
Hornnes  den .. .30 Juli 1966,
Vedtas:
":,) ¢ / ,’x J".I > / Fs -". e r/(}t;r‘ntr}-r;rm ;:de;.s..krgh S

Vi | jeg bekrefter berved at .. Heinert Lislevand
bhar underskrevet dokumentet i vart | mitt nerveer og at underskriveren er over 21 ar,

hr
({Attesten undertegnes, enten av to wrrcrhgbet

fullmektig, namsmann, fullmektig
jullmektig eller autorisert nmdom.sme“er)

_av rw:ctruti&\ lensmann, autorisert lensmanns-
. forliksm sakforer, autorisert sakforer-

_—-_ i ‘- )
(Til underskrift av den annen ekizfelle, for sd ﬁd: ciendommien nl‘o’
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvitke er kny,ﬁer til geﬂdom
bold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

felleseier og tjener til fellesbolig
jfro lov om cile!:fftrs fﬂmmzs,'or-

Jeg samtykker herved i skjotningen.
Tvelt  den  30/766.

Til vitterlighet: L Pt ivdud
) PR A et ot R A7
2. Ao ot 4

i g o

1) Det som ikke passer sirykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt md vare pdfort stempel innen 1 méned etter kontraktens opprettelse.

Side2av 2
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overfor det offentlege til:
a. A gjennomfore tiltaket i samsvar med planen utarbeidd av

b.

c.

Attestert kopi av dok.nr. 1977/102741/93 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-06-03 13:12

LANDBRUKSDEPARTEMENTET §W4 73

QFIEQ* al sorenskr bete
Avtale
Underskrevne som skal gjennomfere
Fel/& s J!zgérlra?/‘)u;)?/c//
pA eigedomane vare i o ":J 7 ....... Hornnes. oo . kommune

fylke, bind oss og semm eigarar gjensidig og
/‘? A .‘}—z j M'—
Aascl tmamélf-’h J 1.8 19 );’

eventuelt med endringar som landbruksselskapet eller departementet finn nedvendig.

A ta del i anleggskostnadene og seinare vedlikehaldet etter den prosentsatsen som er ferd opp
nedafor.

A la eventuelle tvistespersmél i samband med vedlikehaldsarbeidet bli avgjort av ein skilsdomstol pa
tre medlemmer, der kvar av partane i tvisten nemner opp eitt medlem og landbruksselskapet det
tredje, som ogsd fungerar som formann.

. A ta pA oss ansvaret for eventuelle skader som tiltaket métte fore til for vare eller andre sine eige-
domar eller interesser.

A betale tilbake utbetalt tilskott eller 4 la det bli trekt i andre investeringstilskott eller driftstil-
skott som vi mitte ha krav pa, dersom det i dei ferste 10 Ara etter at tilskottet er utbetalt blir
disponert i strid med vilkdra for tilskottet, jfr. det som er fastsett om dette i tilskottsreglane.

Néar tilskott er gitt, blir denne avtalen & tinglyse pi eigedomane vére.

R 5 ¢ /f/,/r_’r

Tilskottet skal utbetalast til..S2e nar. Xeiersen.. . . LR Hornnes

namn/adr.

..... ’%‘““4"‘-9 den‘?f'/7‘/?2 P )

: 4 %Ckm /f/)é"ec‘u““ fadd /é 34) ......eigar av .. 7:;""".’;’ .

gnr. Delingsprosent ... ?/ H

£ : /,F 3 - '/'z
25/45‘3!1.2‘.: (//;7/‘7 & O fedd ‘//‘«‘2t .. eigar av SZ'//LQ-
gnr. ek e .'_'. 47?

3f; DLk .. %} ’/L{. ﬂﬁ{ A‘ o
bar

A

skyld mark ...

skyld mark ...

eigar av...ﬂ&l (-/*}'5004 ‘é 2

. 8kyld mark ... ... ..

Dehngsprosant ........

4, AL A ... fedd .. Y 1. O
l gnr. o . bor. e T skyld mark ... Delingsprosent ... . ..
5. . . fodd et A RSB AY e e
gnr. : bar. . ...8kyld mark ... Delingsprosent
M - 27T N/2

¥

ellestrykk A.s. 5.74. 20 000,
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/102741/93 Side 2 av 2 I~ Attestert kopi av dok.nr. 1979/105114/93 Side 1 av 2

N
B Kartverket oteringstidspunkt 2025-06-03 13:12 Mg Kartverket  pttesteringstidspunkt 2025-06-03 13:11

LANDBRUKSDEPARTEMENTET
DAGERCYFORT
1707375 5114

VI VAREN |

b AL

Avtale

. "\‘ ) Underskrevne som skal gjennomfere

-senkingsarbeid - pd Dyblemyr fellesbeite A/L

x P4 gigedomane, vire i Bvje og -Horrmes ... kOmmune

............ e T B .fylke, bind oss og seinare eigarar gjensidig og -~
overfor det offentlege til:

a. A giennomfore tiltaket i samsvar med planen utarbeidd avgq.. SR | W T | "
eventuelt med endringar som landbruksselskapet eller departe!.ttnieﬁgﬁl.}f E@ %andig?h ,7 %

b. A ta del i anleggskostnadene og seinare vedlikehaldet etter den prosentsatsen som er ford opp
nedafor.

c. A la eventuelle tvistespersmaél i samband med vedlikehaldsarbeidet bli avgjort av ein skilsdomstol pa
tre medlemmer, der kvar av partane i tvisten nemner opp eitt medlem og landbruksselskapet det
tredje, som ogsi fungerar som formann.

d. A ta pA oss ansvaret for eventuelle skader som tiltaket métte fore til for vire eller andre sine eige-
domar eller interesser.

e. A betale tilbake utbetalt tilskott eller & la det bli trekt i andre investeringstilskott eller driftstil-
skott som vi méatte ha krav pa, dersom det i dei forste 10 4ra etter at tilskottet er utbetalt blir
disponert i strid med vilkdra for tilskottet, jfr. det som er fastsett om dette i tilskottsreglane.

Nir tilskott er gitt, blir denne avtalen 4 tinglyse pa eizedomane vére.

“ifedd

gor. . : "?4 R + ) f 0 s et BEYIA MBRE i Delingsprosent ;;81{9

gnor. 15," e e A{ 73 weee. 8kyld mark ... . Delingsprosent 5;?‘

3. 5!"'\‘-"6 gmf///f.;é f(_.»‘:;dd. 2/9“?"-/ eigar av .Mfta__f?.ij-.:,.a...:
gor. ... q SRR AP 2 L

i o 4 o /
5

a1l SRR /Cr AR weevnen 8kyld mark ... Delingsprosent &‘/+3

5. O'V\{x {C’e‘?/gw; ________ fodd {?,‘:-._-{fb- ....... eigar av WWﬁfm‘c{

gnr. . { 63 SIRBIE. ... S . st skyld mark ... ... Delingsprosent /8"_') .....

verereeenn SKyld mark ... Delingsprosent &J 1.9 _____

M - 277 N/2
Fellestrykk A.s. 5.78. 20 000.
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= Kartverket

gnr.

gnr.

Attestert kopi av dok.nr. 1979/105114/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-03 13:11

DI, o lovsondsoncifs Rt deashesasanens NGV 0ANTE

....... fodd ... i eerernies 1AL AV
bar. SO B skyld mark ... Delingsprosent ......................
fodd . eigar av
S 11 o st e Sy skyld mark .... Delingsprosent .
fodd eigar av
B, ... BkY]d mark ... Delingsprosent
................................ e L R e R o S [ ot R e s S o SR SIS ol
BOX, ..o i, BRI mark Delingsprosent ...
fodd ..o BEAE BY e

Delingsprosent ..

i 5 R T e SO L cofodd . ....eigar av
enr. et DI e v s S BRI AR oo DhalivigRnroRRnt. oo
2 L e s SRS ¢ ) || | o S,
gur. i PR i i s BEYIE BTE: . iiianas: Delingsprogent ..o
13. fodd o7 o O ol S S O
gnr, TR M o sy DI AOAER, L L o Delingsprosent .....................
T cocsnnnaniniisniiainsisinwianse DO v s BRI RN o i s
gnr. o BRT, i crimierennn Skyld mark ....Delingsprosent ...... ...
[ N S b7 [+ [PRUURNRRRRRRUURRRRY - - : | o : AN
gnr. o.bare ... skyld mark Delingsprosent ...
16. ... fedd . Sresies ... eigar av
gor. .. e BOF. .. 8kYld mark . ... Delingsprosent
17. sodedd cesniniinian s elgar B
gar. e DO . SEYId mark ... Delingsprosent ...................
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N Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2009/283956/200 Side 1 av 2
B SATIVEIIE Attesteringstidspunkt 2025-06-03 13:13

@agderenergi Dolk.nr: AEN-05:0096, Version 1.1

fneii-— . i

Agder Energi Nett AS Referansenr:

Serviceboks 634

4809 Arendal

Organisasjonsnr: NO 982 974 011

AVTALE
OM

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV HBYSPENNINGSLUFTLEDNINGER

Mellom Agder Energi Nett AS

og . THORSTEN . FLECK~BAUSTIAW
som eier og hjemmelsinnehaver av gnr. ........ {g ...ogbnr. . 5
i L-V}& .25. ﬁt'y"‘"‘-”-:’ .kommune (nederﬂor kalt grunneieren)

er det inngétt slik avtale om remghelserverv vedr: . ’?2" i
M 0 WM(D =] V"(/\-.(.

...kV hgyspenningsluftiedning

Ledningen med mastepunkt er vist pé kart.
Lengde pa traséen over eiendommen er ca... [OO,-,,
Linja skal ha ryddebelte med bredde... - {2

Avstand fra ytterste ledning til nsermeste bygmngsdel er min.. {‘0 T

3

"Standardavtale mellom Agder Energi Nett AS og grunneier datert nov. 2004 * gjeres gjeldende.
Grunneier har mottatt ett eksemplar av denne standardavtalen som — med et par mindre
endringer avtalt mellom Agder Energi Nett AS og Agder-Telemark skogeierforening — er lik en
sentralt inngéatt avtale mellom Norges skogeierforbund, Energibedriftenes landsforbund og
Norges bondelag i desember 2003.

Sesrskilte bestemmelser:
Ved breddeutvidelse gjeres standardavtalen gjeldende for hele traceen og denne avialen

erstatter tidligere rettighetsdokument.

Doknr: 283856 Tinglyst: 23.04.20
. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Erstatningen er ved minnelig overenkomst en gang for alle fastsatt il kr O?"DO s

Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/283956/200 Side 2 av 2
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-06-03 13:13

@agder energi Dok ar:AEN-05:0096, Versjon 1.1
CC—

—

Denne avtale er utstedt i 2 ~to — eksemplarer. Hver av partene beholder ett eksemplar.
,4-0 g

sted: ///, (LA ) 8‘!0:%-—-'0(/-' sted: f%(e dato:
/

1
Agder Energi Nett AS /'

Underskrift med blokkbokstaver:

/. Holl ST/ /L 5(/#’75//26-5-3}‘)39;1/
Grunneier
Signatur

Personnr:

HINNNERRRNN

Foretaksnr,

Grunneier Agder Energi Nett AS
Underskrift med blokkbokstaver:

Grunneier
Signatur

NNNNNRRENER

Personnr:

LTI

Foretaksnr.

Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: 1veitvegen 8
4737 HORNNES

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler. Tommy Svendsen

Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



