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Balyveien 70, 4521 LINDESNES

Spangereid/ Baly - Ferieleilighet
med tilknyttet hotellrom pa
Havhotellet!




Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner

Marita Lervik

Mobil 401 74 219
E-post  marita.lervik@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 100 000,-
Omkostn.: Kr 69 542 -
Total ink omk.: Kr2 169 542,-
Felleskostn.: Kr3187-
Selger: Olkv Holding AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2010
BRA-i/BRA Total 69/69 kvm
Tomtstr.: 11285 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 451, bnr. 433
Snr. 38

Oppdragsnr.: 1408230363
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Spangereid/ Baly -
Ferieleilighet med
tilknyttet hotellrom pa
Havhotellet!

Vi har for salg en flott ferieleilighet med tilknyttet hotellrom pa
Lindenes havhotell.

Leiligheten ligger fint til p& Baly med flott utsikt mot Under. Her er
uteplass pa begge sider av bygget, slik at man har bdde morgensol
og ettermiddagssol. Tilkomst via heis og trapp.

Lys og trivelig leilighet som holder en god standard.

Leiligheten inneholder: gang, stue med apent til kjpkken og utgang til
lufteveranda. 2 soverom, bad/ vaskerom.

Hotelldel: Bad, entré og soverom.

I tillegg er det utendig bod med til leiligheten

Hotellrommet har pliktig utleie fra 15/9 til 15/6 hvert ar.

Lindesnes har idag blitt en attraktiv feriedestinasjon, som har naerhet
til det meste! Her er vakker skjeergard og fine friluftsomrader. Masse
aktiviteter og opplevelser bade for store og sméa gjennom hele aret.

Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen ... 24
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... ... 100
Forbrukerinformasjon ........... .. ... ... .. ... ... ... 106
Budskjema.......... .. ... ... 107
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Stuen har store vindusflater og dor ut til balkong.
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Kjokkenet har god skap- og benkplass samt integrerte hvitevarer som medfolger
salget.
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Hotellrom med dor inn til leilighet.
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Plantegning

1. etasje

SOVEROM

SOVEROM

TERRASSE

STUE

KJSKKEN

1. ETASJE

VERANDA

T

HOTELLROM

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

2. ETASIE

APENT NED
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Ombolgen
hred
BRA-1.69m?
Aot 69
TBe St

Buksared
3 et BRAE 0 indang tufioklen b
vaskeom og 2 soveom,

TBA3 ease Smebellongut e

Hotelom
Bruksarel
3 et BRAE 19me ot og bad

ke malre arelr
Deter e liet somer i 2k Hemse
e e il

Erenstor ot mellomfghtoghtellom som

i,

Tomletype
Ei

Tomtestorelse
1185

Tomiebesivelse

1285 omeettomtsomerfeles or sameetog
ot Tomeneoppatedet med ot
eonvader oy asiee pakeingsplsser
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Beliggenhet
Linceses eren i ferdesneson somer
et forn s med il o
nesonel v, o for s Norgs ot
ariefempeetu:Herer masse ke og
pp\eve\serb e forstore s gemon bele
et Horaitend et st
Helvime et yngde som bl hr ot
badeendflre sndstende, e,
rstauarter . ogendl somb. har Norges
Totete strand psenden buer Amiener
Ieselrantermm,

Adeomst
FaSevangere e c. 124 By, el 394
Lyl Taapa RV 464 og o et e

RV 3. ol dene it mot At Spangee,

Folgtiing ot Spngeed o e B

Fritansanden et a 0kt By, Flg 391
Viglend o oy runciingenio pé RV 40
Korove Vigelendtroa gl venste nete
rnchjpng Folg RV 460+idere ] Spengreid o a
amtBdy

Bebyggelsn
Onret st v ke\igavspred
bolhebyagele i og gardstnk

Ofentig Kommuniksion

Bussfrinele 09 k. 11 min astan).
Kistingand ek yplass 1 ime og 17 minmed
bl

Byingssakyndiy
Tork Felestad

Tiptast
Baligsalgraport

Byggemite

Former fomon s veateitendsrapprt
aiholt 24102003 atoref Felestad for ek
beslea eendommen,

Imhol

Fra el enemydelig Usiduorer en
Uten e i e hovedsoveromme st
0t asse.Herkanmanfnneskkkehg oy
e efoppamrgenen i trssenler
nieloel sso\en Gode soforolbade margen o
bl

Lefighten meholder B vaskerom, gang e/
Fgkken o 2soveom.

Hotelom: Badenré o sverom

g det tvendiy o med 1 gheten

Erenstordyr mellom gt oghtelrom som an
dones. Hotelommet i e 19911
15/ et Segsd v TLEE e
med megle fornmeredeeler

Sandad

Lys o el ellhet med thoytehelom,
Lefghetenr en god standard o sk
pllgsing

Geng
et el veggerog pret pa u
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Ste/ Hjgkden

et male veggerog parkest  ub. St med
apent ke, Frstaerdort feernda
mednydelig i

Soverom
Wattak e veger o pket pd gl
Hovedsoverom med ottt

Soreom 2
et el veggerog ket pa ub

Bt

Wata e aveger o g g med
Vamelabler, Baderom nnedet med vegghen
ot s ul o v, oplegyfor
vaskemasin

Lefighetenhr enseptat ol flhoytang t
Ifighten med ligutee a 15194118/ et
il

Hoteldeelen menoler
Sovetom: Mt el veger o ket p

Bad el e pavegger o it quv med
Vamelabler, Baderom nnedet med vegghen
et ub o et

Leightog htelrom slesfult moblet og med
hierte

\endommen s ot el e ygnngskydi
rtateideten lstadsrapport Demeer

vedlagt salgsoppgaven Nedenfr g

ifomesonom forhld somfr 16 20 3,
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Forhldsom e ft T2 AVIK SOMKAN KREVE
TIO:

Vitlom Ovefte Gul > Bad

Deter mulhet for dt e forekomme
vanmekkas]e pavétommethorvem e o
Sk g oy ppet i
feetmedsfikn.

Fongekenslel: Db eablees areming i
ko el viromme, e oning oy
oookant v kan sk  rresteende
(el ot
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erenn el paren a omentet bkt assert
pameralgsnngen.

Honseoen e ek ancen i Fore
fottandsad Ol matetesitet e,
mentidspunketfornrdete e nodvendige
Vsl inogm,

Vattm> Sk memtren o et > B
yasker

Sl e begrenet g o nspesonog
regorg

Honseoen ek igan sk mé e e
forinseksonogrenging

Vattm > Sttt o neding > e
yaskero

Deter e Sodefront e oukepadusetinet.
Tiec Usfing e mé e,

Imboog osge

Branens itoverpore o e eges
grum o selgetdesom e ametFembommer
selsopogavenListen folger et
salosoppoeven. et rull et om asom
skl flge med bl o fdshol vedsl.
iearer e annet el sy medfoger,
(s cengen gt bt
Tkl o v p s

Hierrer

Kun e somer pesfit angt
salosoppoeen foler med.Dete gl e
) om v everet an anessom
itegrere.

T et Brechind
Trpede (yumpatte metet ellskostnadr

Parkeing
Paeing s el forsmeiet Hor
or 1 detesoner o 4,

Forskngsslsap
Gensiie

Palisenummer
5258855

Divrse

Bt kst av ud, v eendommensslgssum
et e som e méteersponedeme,
Eiendommens selgssum i offeri Hengel
Vedovefuinga el

It 2 en g gp nbugson i
Kgpetforer l at man et e ek lrr
a1 e o blgeksoner erseksonssameiet,
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Begrensningengeldrekiop afridbole:De
fmesogs enkele ance ek estemelen.

Eneng
Oppraming
Hoedsateg el vamekatler e

Energarakte
e angt

Energfage
e angt

Ifoenergiasse

Al som skl sl el et fndom masom
Povetegeenrgmer bolenog femstefeen
energatet Unnak gece et et for
Fsténd ygringr med ke p i
o0 S0 Deterlrsom lerafeegge
energatetog sl ansvrg forat
ooolsningener e Forerer nfornasion
Se\m enegimering o, Dersom el hr
enegmere uigen f oot enngtst s
Ve envendels  megler

Ckonom

Totprisen, ks omk.
2100000

Kommunal aigerar 203
3%
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Ifo kommunaleagter
Aol 2384
Ve 1604

D¢ kommunal avgfeneanfater vane-og
apsiey et oppmetom i a et
forekomme varasioniavfenesom flg v
Tk ventelkommurele endnger &
Ryt

Fiendomsskattar 2023
fr21%

et

Utover et som e e undepurkie kommunel
g, plope hostnader forkempe stom,
frgrensl, forseg imendiuendi
Vedikehold o bommement il og et

Tibud neinansieng

Al Eiendomsmeging semathlde meg
spardeniene e Allansenom fomiding a
Tl enestr. Ta e knted med meglr
forformidingn et orpiiende lud o
fnngieing, Megefortalet en ot prvion
Ve formiding a nanleenester

Boenneten
Felesostnadrnudeer
Fellestosnecr 3167 prmnd.
bygnngsfrin ¢ nﬂ 31 same, et
femigbygingsmessg vedlkehld
Valmestetenester som renhola elesaealog
soppeindtng felessom,vedieho it
belsm,

e belgpeeag en ménedige ostrecen
150 for e granmpade) medt
Dethommer gk hommunle e
et seksoner,

Sameet
Sameienain
Lindesnes Resort

O samele

Sameetsnan e SameeLndsnes Resor
Sameie e gppett ved seksonengsheging
fglst 30 jun 200,

Denysiteradghten l lmeav olgsekonene
Skl verebegense v avtele om g uleeay
hotelommet erioden 15 september 113
it e e recusees e
Veesending e acmen mte- e
tllning s Lndesnes ommung

Viopofonder el st i el
husodensege eqetap budsetog
arbeeing Dokumentens i v tengel os
Megrfretake De g ppmekom pét
Tlesgeld o feleshostnacerkan v ver
somolgea besnngr ottt sameits e
el generalforsaming

Styegodiemelse

Kioer skelgodkemnesa et og e se iskoen
foratgodkemelse gt Sopegodkemeleken
ke nkies ten skl rum,

Vedteerhusordenteger

Viopoforde et aste s ende
Yedieeroghusodenstege: Dokumentene gt
Yedagt selgsoppaaien.

Dyrehld
Dyl

Forelningsorer

Fometningsfoe
Bate By

Ofenoe fohod

Eiendommens betegnele
Gerdsnummer 51 brknummer 43
seksonsnummer 3 Lidesnes kommune,

Tingste efelsr o reihetr
Paeendommen r et gt lgende eflerog
retghetersom lgercendommens matdel v
ovesating  yemmelshver

205451143338

13032008- Dokumentor: 216068-Bestemmelse
Om ebyggele

K Hbeletes ensamyie akommungn
Ot K205 G451 Bor 33
Glldrdeme egisterenhlen e fle

0612008 Deumentor: 00784 - Bestemmelse
Om ebyggele

Retghtshaer Gt NettAS

Orgor 2974011

Bestemmelseom tafostasofiosk
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Bestemmelseom bebyggele
Bestemmele o adkomstet

Med e bestemmeler

Ot K205 G451 Bor 433
Gllder emeregieenheenmed e

06:11.2008-Dokument: 3008 17- ke

Haflnjr

Retigheisver. lte Net AS

Orgr SB2974011

Bestemmele o adkomstet
Bestemmelse om eyggele
Bestemmelseom anegg o vedliehld a
leningermm

Med e bestemmeler

Ot K 4203 G 51 Bord3
Gllder emeregieenheenmed e

27102009 Dokument: $114%- ke

Kaflnjr

Retigheisver. lte Net AS

Orgr 82974011

Bestemmelse om adkomtet
Bestemmelseom tafostasofiosk
Bestemmelseom bebyggle

Hed e estemmelser

Ot e KorA205 G451 Bor 433
Gllder emeregieenheenme flee

28102008 Deumetor 814531 - Eirite
Keflnjr
Reffghtsheer Gifre Nt AS
Orgor 02974011
Bestemmelseom anegg o vedliehld a
leningermm
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Bestemmelseom adkomet
Bestemmelseom bebyggele

Ve et emme\ser

Ot or 205 GordSt Bord3
Gl deme e g\sleien e med e

30062010-Doumentr 82803 - Sksoneing
Oppetlsekiner
S8
Fomt Bl
Tieggste! Bygning
Sameibok 686994
.27 el e avhelom f 15
septembe i 15, et &
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Forlge fedigatest foryoget.

Fertiatestfruksitelsedeert
AN

Ve vam ogalgp
Ofot,

Regulerings: g aelplener
Bierdmmeniggeimenfor et onvide
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Eqeneleing o onsesonsfhet mé frlge o
ma g gpr o emmnen,

Adgang i

Hotelrommet r it Y o et gonom
Lindesne Havhotel, Leemieeken vz
Oantarke 0000;

Leeeenefor htelommet v ahengi
a¥beleg, Hoelomme e kil ia 15941
18/ vt ) Ve oppradeng
hotelommet i eeneenef otelommet
belates medenkostad . . 650

Al e ki g8 gemnom it
mankanike et piv ot i o
elsempel A,

Fonfete med megler o nmees el

Legaant

De andre sameeme hrpateetiseonenfor
et ot sameiensom flgera semelfohlde.
Pantelatetkan Kb oversige e el som for e
bruksenesvarer 2 flerygens
{rumbelp). Kommunenhr egapat
slndommen o forals e endomstat, o
Hommunale avgfergebye:

Kommenar b og drveplt
DeterHbebieogdiveplk pacendommen.

Kommetar kosesion
Lncees ommune et ullonsesion g gper
ndereqeregenerkzng om onsesosTet.

ommentaodelrett
Deter ke el pacendommen

Kontrdsgpumlag

Sals- o etalngeiin

Eendomme el oververes  gpr dd med
et somerata.

Deterviietigper st seggundig el
selisdobumentne hernder salsoppgare
fltadsraportog selger genenezing Kipe
anses ent med forhld som eyl besee
selisdokumentne, Forhldsom rbestere
selgsobumerten en e pderopessom
mangler, Dete e ahengy a o
st dokumentee Alemressenter oppfrdes
Undersle eendommen nye gemesemmen med
Ty, fr b g, ier s vl pe
Uset ke som hoveege e g geldende s
mangelnoeiger burde bt Kent med ved
Undesolelsa ndommen,ler somer el
beskevet selgskumenten. Hisnoe henger
il aneflrviat e s med
elndomsmeqlr leren fagyndifr et eges
imbud

Fipe bl et eendommen e el
aielen i det e e ata o st fen
eendommen i en mngeldesom dn e r
igpema o fomente it e
bolensalde; ypeog ynigeistend Detsamme
(i et o o ke e gt ke
opoysningrom eendommen som ke et
1 e el mte, ogmanma ga
Ooplsnngenfrviket np atalnEn bl som
e bl bkt envis i vl it et
forsltas, o kader ke oppstett ik
brukstasemaier e med og it an
aicees enete oo e vertakelsesom gjr
tecnger ndvendi Nomel st og sader
somtenger g & et v gpe
fomente, ol heuigoeenmengel
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Bolgnken gséhaen mangel i ooyt e
ke fafatik ol Anfet mévremint
Dprosentoqmins  vacrameter Dt e
ke en mangel desom selgergogora gperen
e ekt opplsningen . abennggoven
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Homme st el it onstetet mange
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His opr Hhe ook elge endommen
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ke ansessom forulere, Med e
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Ovrtakelse

Kiper e halgeng  eendommen peoden
mellmbudakseptog overteele

Orrtelelse ene rneamereatele med seler.
Dersom e e atals sendes it/
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Overaele

Budgining

Budghning] fortrukeold:

Budgiere ppfres i ggembud ks
Detegres pacendommensemmeside
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abno veda ke Cibudeinaen
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buctunden og kn ke videefmide bud med n
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Kt imot ks e, men i
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beom e hopan udourl nonyrist
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samen med fagmenn frbud i,

Onkostingrisers eseelse
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Kgperatelen. e 30 dagrr mishole
esenly,

Balyveien 70

33



T| I Sta N d Sra p po rt Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

N ITO Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

@ Balyveien 70, 4521 LINDESNES (10 LINDESNES kommune Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er ftilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging
# gnr. 451, bnr. 433, snr. 38 Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 69 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 01.04.2025 Rapportdato: 08.04.2025 Oppdragsnr.: 20127-1813 Referansenummer: GA5160

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Sertifisert Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Olav Kvia

Torleif Fjellestad

Uavhengig Takstingenigr

torl-fi@online.no

900 65 203
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 20127-1813 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 2 av 20
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Balyveien 70, 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr451 - Bnr 433 Radhusgt 21B NITO
4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Gnr451 - Bnr 433 Radhusgt 21B NITC
4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S

Balyveien 70, 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1813 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 3 av 20
]

36

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsleilighet i en stgrre bygningsmasse. - Byggear: 2010

UTVENDIG Ga tilside

Synlig betongdekke som takkonstruksjon pa et mindre loftrom over
ene soverommet. Ellers er hele takkonstruksjonen en lukket
konstruksjon.

Vinduer er av type glidehengslet og noen stgrre vinduer med fast
karm. Noen er ogsa delt opp i en dpne og en fast del.

Normalt vedlikehold ma beregnes pa vinduer

To ytterdgrer med glass og en balkongdgr med glass i hele rammen.
Hoveddgr til leilighet har blitt noe falmet utvendig og trenger noen
justeringer.

Balkong ut i fra stue med glassrekkverk og en uteplass ved svalgang
ved inngangsparti.

Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse deler som er et felles
ansvar i sameie.

INNVENDIG G til side

Gulv: Parkett.

Himling: Malt slette.

Vegger: Malt tapet.

Skjgter pa parkettgulv har trukket til seg noe fuktighet enkelte
steder.

Ellers har de fleste overflater normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Betongdekke i mellom etasjer med overliggende flytende gulv. Det
er ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom etasjer.
(seksjoner)

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Hemsstige er funnet i orden.

Innerdgrer av type formpresset slett hvit. Noen er skyvedgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom:

Overflater er i fra byggearet.

Flis pa vegg og en malt slett himling.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Rommet har smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk
under dusjkabinett.

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk av type villavent.

Hulltaking er foretatt i fra gangen, uten & pavise unormale forhold.

Bad:

Overflater er i fra byggearet.

Fliselagte vegger med malt slett himling.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Badet har smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i
dusjhjgrne.

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk av type villavent.

Hulltaking er foretatt fra skap ved bereder, uten a pavise unormale
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forhold.

KIGKKEN Gé til side

Parkettgulv, malt slett himling og malt tapet pa vegger.
Innredning med slette fronter.
Kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Plastrgr (rgr i rgr). Noe synlige deler i kjgkkenbenken og pa loftrom
over ene soverommet.

Det er mest sannsynlig avlgpsrgr av stgpejern i denne type bygning.
(ikke synlig for vurdering)

Naturlig ventilasjon av leilighet og hotellrom. Mekanisk avtrekk i fra
begge vatrom.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert i et skap pa
hotellrom.

Anlegget er i fra byggearet. Sikringsskap er plassert i leiligheten og
har merkede kurser.

Leiligheten og hotellrom har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
(fellesvarslingssystem)

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Fritidsleilighet i en stgrre bygningsmasse.
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 20

Balyveien 70, 4521 LINDESNES
Gnr 451 - Bnr 433
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsleilighet i en stgrre bygningsmasse.

(15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > Hotellrom (5-etj) > Bad > Overflater Guly ~ Gatilside

0 Vatrom > Hotellrom (5-etj) > Bad > Sluk, membran ~ Gatilside

og tettesjikt

0 Vatrom > Leilighet (5-etj) > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt

0 Vatrom > Leilighet (5-etj) > Bad/vaskerom >
Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

FRITIDSLEILIGHET | EN STORRE BYGNINGSMASSE.

Byggear
2010

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Synlig betongdekke som takkonstruksjon pa et mindre loftrom over ene soverommet. Ellers er hele takkonstruksjonen en lukket konstruksjon.

Delvis lukket takkonstruksjon. Deler av hemsen.

Rom over ene soverommet

Vinduer

Vinduer er av type glidehengslet og noen stgrre vinduer med fast karm. Noen er ogsa delt opp i en apne og en fast del.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa vinduer
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Tilstandsrapport

Dgrer

To ytterdgrer med glass og en balkongdgr med glass i hele rammen.
Hoveddgr til leilighet har blitt noe falmet utvendig og trenger noen justeringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut i fra stue med glassrekkverk og en uteplass ved svalgang ved inngangsparti.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse deler som er et felles ansvar i sameie.

I
-

——

Deler av balkongen.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett.

Himling: Malt slette.

Vegger: Malt tapet.

Skjpter pa parkettgulv har trukket til seg noe fuktighet enkelte steder.
Ellers har de fleste overflater normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke i mellom etasjer med overliggende flytende gulv. Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom etasjer. (seksjoner)

Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige trapper

Hemsstige er funnet i orden.

Innvendige dgrer

Innerdgrer av type formpresset slett hvit. Noen er skyvedgrer.

VATROM
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Tilstandsrapport

Balyveien 70, 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 451 - Bnr 433 Radhusgt218  NITO

4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

HOTELLROM (5-ETJ) > BAD
50 overflater vegger og himling

Fliselagte vegger med malt slett himling.

HOTELLROM (5-ETJ) > BAD
Overflater Gulv
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Apninger i hgy oppkant i rundt dusjhjgrne er tettet med silikon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Ma lages til apning i hgy oppkant, slik at vann kan na sluke i fra resterende del av rommet.

Hgy tett oppkant.

HOTELLROM (5-ETJ) > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Sluk i dusjhjgrne

HOTELLROM (5-ETJ) > BAD
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(700 sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Innredning

HOTELLROM (5-ETJ) > BAD
720 Ventilasjon

Mekanisk avtrekk av type villavent.

/

Avtrekk i himling Styring av avtrekksystemet

HOTELLROM (5-ETJ) > BAD
50 Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt fra skap ved bereder, uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking i fra skap ved bereder.

LEILIGHET (5-ETJ) > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og en malt slett himling.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

LEILIGHET (5-ETJ) > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

LEILIGHET (5-ETJ) > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk under dusjkabinett. I
Vurdering av avvik: Avtrekk i vegg.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. LEILIGHET (5-ETJ) > BAD/VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

| |
) Hulltaking er foretatt i fra gangen, uten & pavise unormale forhold.

Deler av sluk under kabinett.

LEILIGHET (5-ETJ) > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Hulltaking fra angen.

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

KJPKKEN
Vurdering av avvik:
 Det er avvik: LEILIGHET (5-ETJ) > KIGKKEN/SPISESTUE
Sokkelfront er knukket pa dusjkabinett. Overflater og innredning
Kor.rsekvens/tlltak Parkettgulv, malt slett himling og malt tapet pa vegger.
o Tiltak: ;

Innredning med slette fronter.

Utskiftning av denne ma vurderes.

Deler av innredningen.

Innredning.
LEILIGHET (5-ETJ) > BAD/VASKEROM LEILIGHET (5-ETJ) > KIGKKEN/SPISESTUE
Ventilasjon Avtrekk

Mekanisk avtrekk av type villavent. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert i et skap pa hotellrom.

Ventilator.
TEKNISKE INSTALLASJONER Bereder er plassert i et skap pa hotellrom.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Vannledninger

Plastrgr (rgr i rgr). Noe synlige deler i kjpkkenbenken og pa loftrom over ene soverommet.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er i fra byggearet. Sikringsskap er plassert i leiligheten og har merkede kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

. S . o inntakssikring og videre.
Del kjgkkenbenken. N | loftet
eler av rgr i rgr i kjskkenbenken oe synlige rgr pa lofte Byggedret 2010.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Ingen ting gjort i vart eierskap.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Innvendig stoppekran pé hotellerom. 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei
Avlgpsrgr . ) . h - )
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
Det er mest sannsynlig avlgpsrgr av stgpejern i denne type bygning. (ikke synlig for vurdering) l':nl.egg?
ei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Naturlig ventilasjon av leilighet og hotellrom. Mekanisk avtrekk i fra begge vatrom. Nei

Ventilasjon 3.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

48

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskapet er plassert ved kjgkkendelen.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten og hotellrom har rgykvarsler og brannslukningsapparat. (fellesvarslingssystem)
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Balyveien 70, 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
% Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN - s I | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t M
Garasje / - BRA- Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Shast |IINN
/_] Teknisk Stue L2
rom
e l y ;:;;gii;rcéi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 JY Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ”\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak

BRA-i ) \
Bod o, N -
- Innglasset of . “
baglkong A og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. [kke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mak dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsleilighet i en st@rre bygningsmasse. Befaring
Ny arealstandard = Dato Til stede Rolle
brukcareal Brt:(ksarialkBRAlm | balk balk | e maleverd | 01.4.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr
. Internt bruksarea Eksternt bruksarea Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA}
Leilighet (5-etj) 50 50 5 50
Hotellrom (5-etj) 19 19 19 Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Hems 12 12
4205 LINDESNES 451 433 38 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
sumMm 69 5 12 81 Ad
SUM BRA 69 resse
Balyveien 70
Romfordeling Hjemmelshaver
2 Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Olkv Holding AS
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. ) Vindfang, Stue, Kjgkken/spisestue,
Leilighet (5-et;
eilighet (5-etj) Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2
Siste hjemmelsovergan
Hotellrom (5-etj) Hotellrom, Bad . go -
Kippesum Ar
Hems Hems 3080 000 2010

Kommentar Kilder Og Vedlegg

Hems er tatt i areal med lav himlingshgyde.

Lovlighet Dokumenter

Byggetegninger Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Egenerklaering 16.10.2023 Gjennomgatt Nei
Brannceller . .

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei Tegninger 02.04.2025 Gjennomeatt Nei
Nyere handverkstjenester Eiendomsverdi.no 02.04.2025 Gjennomgatt Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei Infoland.no 02.04.2025 Gjennomgatt Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei . .

Kommentar: ReVI SJ O n e r

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Versjon Dato Kommentar
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende 1 02.04.2025
P-ROM( m2) S-ROM( m2) 2 08.04.2025
Fritidsleilighet i en stgrre bygningsmasse. 69 0
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Ved utarbeidelse av tilstandsrapport for leiligheter i en starre
bygning i et sameie er ikke utvendige deler med felles ansvar tatt
med i rapporten. Eier var ikke til stede pa befaringen.
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Sgrlandet Svar Nei
GssiberE 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1408230363
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Olav Kvia M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Balyveien 70 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
LINDESNES 4521 M Nei []Ja
Er det dadsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei 1 Ja Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Document reference: 1408230363

i il ei ?
EEICHL DI el 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

] Nei M Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei J
Nar kjgpte du boligen? M Nei [ Ja

Ar |2o1s

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 12

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1408230363

Nei
Antall maneder | 1 Svar | i

Har du bodd i boligen siste 12 méneder? 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

1 Nei [ Ja [ Nei Ja

Beskrivelse | hotellrom

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | | 17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja
Polise/avtalenr. | |
Beskrivelse | godkjent
2 . It 1 i i ki H 2
Spersmal for alle typer eiendommer 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []a
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
M Nei ] Ja 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei ] Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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SAMBET LINDESNES RESORT
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2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lindesnes Resort. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 30. juni 2010.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 77 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon pa eiendommen gnr. 151 bnr. 433 i
Lindesnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjon 1 Naeringsseksjon, heretter kalt driftsseksjonen)
Seksjon 2-78  Boligseksjoner, med tilhgrende altan, hotellrom og ekstern bod pa svalgang.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller disse
vedtektene.

Eerne av boligseksjonene kan bare leie ut hotellrommet av seksjonen etter de retningslinjer som er
nedfelt i seksjonseierens avtale om utleie med Lindesnes Havhotell AS (ngeringsseksjonen).

Leiligheten kan ikke leies ut via kommersielle salgskanaler.

Ved salg av boligseksjon har de andre seksjonseierne ikke innlgsnings — eller forkjgpsrett.
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3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet ogrett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Den fysiske radigheten til eierne av boligseksjonene skal vaere begrenset ved avtale om pliktig
utleie av hotellrommet i perioden 15. september til 15. juni hvert ar. Utleieplikten kan ikke reduseres
— ved vedtektsendring eller pa annen mate — uten tilslutning fra Lindesnes kommune.

(8) Ber av nzeringsseksjonen kan drive slik virksomhet som naturlig hgrer til driften av hotellet,
herunder blant annet restaurant, kafé, uteservering, marina mv. ogsa om dette medfarer lukt, rayk
eller stgy. Parkeringsarealer kan ogsa nyttestil naeringsdrift av hotellet.

(4) Neeringsseksjonen kan ved anledning/tilstelninger betinge full bruk av felles
parkeringsanlegg/ ballspill — bassengareal. Eere av seksjonene skal informeresi god tid og ved
oppslag pa sameiets oppslagstavle.

(4) Bruksenheten kan bare nyttesi samsvar med formalet.

(5) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(6) Alle installasjoner pa fellesarealer /utvendige arealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra,
styret eller arsmatet, herunder oppsetting/ montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pagrunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
avrige brukere av eiendommen.

3-4 Enerett til bruk

4 Parkering

4-1 Organisering

2 stk. Handicap- og 3 stk. BL-parkeringsplasser skal veere forbeholdt nzeringsseksjonens gjester.
Parkeringsareal eller andre arealer som er en del av Sameiet, skal ikke brukes som langtidsparkering
av tilhengere, bater eller biler etc. Sykler, barnevogner o.1. skal ikke etterlatesi trappeoppganger eller
heisomréader.

Neaeringsseksjonen har tilgang til & parkere en bat under tak i perioden oktober — april.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s& lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Sksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
adelagte vindusruter.
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(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand salangt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Fellesrer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gijennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forssmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for afordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelep fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfarer seksjonseierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Syret og dets vedtak

8-1 Syret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer. Styret bar fortrinnsvis ha tre representanter fra boligseksjonene (to medlemmer og
ett varamedlem), og to representanter fra naeringsseksjonen (ett medlem og ett varamedlem).

Som styremedlem velges fysiske personer eller juridiske personer. Ved valg av juridisk person som
styremedlem, skal det velges en utpekt representant for vedkommende.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Syremedlem og varamedlem
kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
seerskilt. Syret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Syrets oppgaver

(1) Syret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmatet. Syret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Styret skal sgrge for at Lindesnes Havhotell ASutferer utvendig drift, vedlikehold og fornyelser av
seksjonene og fellesarealer ihht. szerskilt driftsavtale mellom Sameiet og neeringsseksjonen, og i
henhold til budsjett for sameiet.

(2) Styret skal sprge for regnskapsfersel i henhold til den til enhver tid gjeldende regnskapslov, og
sarge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er oppnevnt av arsmatet.

(3) Sameiet skal ha forretningsferer. Syret ansetter forretningsfarer, fastsetter gkonomiske vilkar og
instruks, samt farer tilsyn med at forretningsfarer oppfyller sine plikter. Syret kan si opp avtalen
med forretningsfarer.

(4) Syrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. B styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(5) Syret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

(6) Syret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Sar stemmene likt, gjor metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Syreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn. Styret
kan gi prokura.

9 Arsmaotet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmatet. Medlemmer av arsmotet er samtlige
seksjonseiere.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart unadvendig
eller de har gyldig forfall.

9-2 Tidspunkt for arsmptet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Syret innkaller arsmatet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Exstraordinzert arsmate kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmatet, skal nevnesi innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektienes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineert arsmate
Arsmotet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

¢ velge styremedlemmer

e valgav revisor

e valg av valgkomité som skal besta av to personer.

Valgkomitéen skal foresla nye styremedlemmer for neste periode. Forslag til nytt styre skal foreligge i
god tid fer arsmatet.

Valgkomitéen bar besta av en representant for driftsseksjonen og en representant for boenhetene.

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordineert arsmete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmetet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen moteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmatet.

9-6 Semmerett og fullmakt
(1) I arsmetet regnes stemmetall mv. i henhold til sameiebraken.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmeotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmatet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan &rsmetet pa forhand fastsette at den som far flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Semmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:
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e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharere eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

o tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo — eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomiske ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

(6) Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfering av vedtekisbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Bektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmatet 2017 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsferer. Dette med hensikt i &
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan taimot e-post vil som tidligere mottainformasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) & styremedlem maikke deltai behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

10

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmatet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

11
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1/18/23, 3:12 PM Min side

BOTE

Orientering fra styret desember 2022

Kare Reke

| ‘ Sameiet Lindesnes Resort @ 22.12.2022

Hei alle sammen,

Vil med dette takke dere alle for et godt samarbeid i 2022 og ser frem til 2023.

Orientering fra Sameiet Lindesnes Resort desember 2022

https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9DI3F3A2F
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Min side

Felleskostnader 2023:

Felleskostnadene ble gkt med ca. 500 kroner per maned i 2022, blant annet for & dekke inn rep.
av balkonger. Bare to balkonger er ferdigstilt i lapet av 2022. Pa grunn av dette vil Sameiet ha en
utgaende saldo i banken pa ca. 900.000 1.1.2023. Det er lagt opp til reparasjon av 35 balkonger i

2023. Det er budsjettert med et underskudd pa 430.000 i 2023 men med god likviditet ved
inngangen til aret skal vi ha en grei likviditet. P4 grunn av hey generell prisvekst i samfunnet ma
vi gke felleskostnadene med ca. 10% i 2023. Styret haper og regner med at felleskostnadene kan
reduseres etter at oppgradering av balkongene er gjennomfort.

Spa- og boblebad avdelingen pa Hotellet

| forhold til spa/boblebad avdeling vurderer hotellet na om & se pa en annen bruk av lokalene,
med bakgrunn i heye kostnader knyttet til nedvendige oppgraderinger av anlegget, vedlikehold
og strem. Alle kostnader/omrader tilknyttet dette har ingenting med sameiet a gjore. Men de er
avhengig av a ha en drift som er lgannsom og det viser seg dessverre at spaomradet ikke er det,
bade sett fra besgk/attraksjon og utgiftssiden. Hotellet ser na pa en mulig ombygging av
velvaereavdelingen til en liten restaurant som er tilpasset matlagingskurs/vinkurs etc, samt at
deler vil fungere som et prep og testkjokken for Under. Restaurant og fellesomrader er ogsa
under stadig forbedring.

Hotellet er i dialog med kommunen om en alternativ plassering av en utvendig badstue med
direkte tilgang til sjeen.

https://minside.bate.no/oppslagstavle/DF30DD49724A4BDDA29D38E9D93F3A2F

2/5
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Ladestasjon EL-bil

12 nye ladestasjoner for elbil vil veere pa plass forste halvdel av januar.

Spangereid, 19. desember 2022.

Styret i Sameiet Lindesnes Resort.

Tilbake til Min oppslagstavie

Skriv kommentar

Viktig: ikke skriv personsensitive opplysninger i din kommentar.
Den vil vaere synlig for alle.

Skriv kommentar..

https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9DI3F3A2F
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Mine sider

Min bolig

Kontakt

+47 51 849500

kundeservice@bate.no

Apent
Man - fre. 09:00 - 15:00

Kontakt oss

3/5 https://minside.bate.no/oppslagstavle/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9D93F3A2F

Min side

Snarveier

Bate.no
Styreportal

Boliger pa forkjep

Folg Bate

Facebook
Twitter
LinkedIn

Instagram

Nyhetsbrev

Publiser kommentar

4/5
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https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9DI3F3A2F

74

Min side

5/5

® Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten

SKJEMA FOR BEGJZARING OM Blankett nr 62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
Begjaeringsskjemael sendes til
Lindesnes kemmune,
Plan- og bygningsetaten,
Etter tinglysingen skal begjeeringsskjemaet refurneres Plan- ngsetaten for videreekspedering til rekvirent.
l_(un opplysninger i faltar_n_e‘l_-d registreres i grunnboken
_Kommunenr. Ke 1S navn I Bruksnr. Festenr, Seksjc
1029 Lindesnes 151 b33
Fadselsnr./Ora.nr. (11/9 siffer) " Navn Seksjonsnr. Ideell andel °
988 669 709 Baly Panorama AS 1M
manbiggjanres opadelt L aidrsoksjonern ik det ramaarav/eierstderds fofdoiia:
- |5.nr. :—}mrnﬂ Bm”m.g,]ﬂ ;md ; S.r. k]mma‘l a;ﬂ[lmr'q Ele:%? s :]crmal
1 N 1685i BG |21 B 68i B |41: B 68: B |61i B 75: B
2i B 68: B |22: B 68i B |42: B 68i B |62: B 68: B
3B 68: B |23: B 68: B |43: B 68: B |163: B 75: B
4 i B 68: B |24i B 68! B |44: B 68: B |64: B 7B B
5i B 68 B |25 B 68: B |45 B 68! B |65: B 66! B
6 i B 68: B |26: B 68: B |46: B 68: B |66: B 75! B
7:iB 68 B |27: B 68: B |47: B 68 B |67 B 75! B
8iB 68! B |28 B 68 B |48i B 68 B |68 B 68 B
9iB 68: B |29; B 68 B |49; B 68; B |69 B 75 B
10: B 68: B |30: B 68 B |50 B 68: B |70: B 75 B
11t B 68 B |31: B 68: B |51 B 68i B |71:i B 68 B
12i B 68 B |32: B 68i B |52i B 68 B |72:i B 68: B
13: B 68t B )33:i B 68: B |63 B 68: B |73: B 75¢ B
14 : B 68: B |134: B 68i B |54: B 68: B |74: B, 68:i B
151 B 68! B |35 B 68: B |55 B 68i B |75 B 68! B
16! B 68 B j36: B 68: B |56 B 68 B |76 B 75¢ B
17 B 68! B 137 B 68: B |57 B 68: B 77 B 68! B
18 B 68: B |38: B 68;: B |58: B 68;: B |78: B 68 B
19: B 68 B |39 B 68; B |59: B 68: B |79
20 B 68 B |40 B 68i B |60: B 68: B |80
sumBraK 2987 sumerak 1360 sumerek 1360 sumiBrek 1287
SUM BRK (TELLERE) 6994 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
OBS! Harpafs kun opsnnge kan og skal lmgles.
Ved jonering skal d ten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene bereras.
Avtale: . L .
Snr. 2 — 78 har pliktig utleie av hotellrom fra 15. september til 15. juni hvert ar.
Rettighetshaver til avtalen er Lindesnes kommune, orgnr. 964966664,
a , kraves idlerlgnﬂring ogsd her.
N NG — A Mt
Side1av3
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SKJEMA FOR BEGJ/ARING OM Blankett nr
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

62-1502

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sled og dato Underskrift ™ Navn gjentas med blokkbokst,

|:| Befaring er foretatt

I:l Mé&lebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

|:| Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vedlagt

R

ionerfhssl*' it fort

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

i Lindesnes kommune

Dato Underskrift Stempel

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrak. | rubrikken angis kun telleren (som heltall). Alle
tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrakens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel | tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Deter bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan ikke
tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterelt inntatt i
seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefellefregistrert partner for de seksjoner hvor sameiebrgken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke il reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemstets samtykke er
nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av drsmeteprotokall el.l.

12) Kommunen skal - dersom méledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med tinglysingsgjenpart.

a Ei jamaal bﬂ.‘:lér av rasa a.rk

SKJEMA FOR BEGJARING OM Banketrr  62-1502

SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Hans Petter Hagen @yvind Mikalsen

a) }AV‘ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd.

b) seksjoneringen amfalter alle bruksenhetene i bygningen.

c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) E bruksenhetenes formal (bollg eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov.

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kisperett.

g) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) hver boligseksjon har kjskken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget eller
egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLERING -

JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjasingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig | eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes il tinglysing.)

&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Sted og da.tn ) Underskritt ™ Navn gjentas med blokkbokst. Ekteiellefre istrert

I partner
- Hans Petter Hagen

Farsund zl % P l ( JLQ}? S— 9 Ihht firmaattest

20410 (i ] \ Baly Panorama
Farsund 7/ Y- / %é A @yvind Mikalsen AS

20410 s ¢ 2 Orgnr.

988669709
Side2av3

@ Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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AVTALE

Mellom

Lindesnes kommune, org.nr. 0964664 4

og

Furuholmen Lindesnes as, org.nr. 990253188, eier av gnr. 55 bnr, 322
Engervik Eiendom as, org.nr. 929023625, eier av gur. 55 bnr. 73

Er ved undertegning av dette dokument inngéu slik avtale;

1. Avtalen inngds pa bakgrunn av pkt. 11.3 i reguleringsbestemmelsene for
reguleringsplane vedr. Furuholmen vedtatt av Lindesnes kommunestyre 22.03.07. Dette
punkt i reguleringsbestemmelsene har felgende ordlyd;

"Friomradene skal veere for allmennheten. Det skal inngds aviale mellom
hjemmelshaver og kommunen som sikrer allmennhetens rett til fri atkomst og bruk av
Jriomradene og som sikrer at omradene blir vedlikeholdt og forblir i privat eie "

2. Partene er enige om at frioméadene i.h.1. nevnte reguleringsplan, og som er de arealer
som pé vedlagie signerte kart er markert grent og blatt. skal kunne nyttes av
allmennheten. Videre skal allmennheten har gangrett frem til friomradene slik vist pé
vedlagte signerte kart, og markert gult,

1 tillegg skal allmennheten som ”télt bruk” kunne nytte gangveiene langs bryggene,
markert redt pd vedlagte kart. For det tilfellet allmennhetens bruk av gangveiene langs
bryggene skulle bli til sjenanse for eieme av enheter i omradet har sameict anledning til
d stoppe denne bruken. Dog skal forst kommunen varsles skriftlig med 2 maneders
varsel, og kommunen kan pa dette grunnlag anmode om mete for 4 seke 4 komme frem
til tiltak som reduserer ulempen for eierne i omrédet.

L5

Retten etter pkt. 2. er vederlagsfri, og hver av grunneierne er ansvarlig for vedlikehold
av de omradet som ligger p& den enkeltes eiendom.

4. Selv om rettigheter er gitt til "allmennheten” er partene enige om at juridisk
rettighetshaver er Lindesnes kommune, og at det er Lindesnes kommune som i
fremtiden evt. kan slette rettigheten.

kommune,
: /
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LINDESNES KOMMUNE

Teknisk etat
Delegert vedtak
Link Signatur AS Nr.: 170/08
Havnegaten 15 Ref. utvalg: Teknisk
4306 Sandnes o
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
4468/2008 - 2008/636  Espen Anthony S. Walther 151/433 30.04.2008

151/433, BALY - GODKJENT RAMMETILLATELSE - SPANGEREID SPA &
RESORT - BALY PANORAMA AS

Ansv. seker: Link Signatur AS

Saksfremstilling:
Det vises til seknad om rammetillatelse datert 06.03.2008 og stemplet mottatt 10.03.2008.

Seknaden gjelder herberge/bevertning/hotell, spa, resort, forretning og parkering.
Tomteareal er oppgitt til 13100 m2.

Bygningsmassen er i 4 etasjer, bruksarealet pa 11890 m2 og bebygd areal pa 5530.
Utnyttelsesgraden er oppgitt til 129 %, da er parkeringsareal ogséd medregnet.

I folge reguleringsbestemmelsene er tillatt utnyttelse (bruksareal) folgende
Herberge/bevertning/hotell: 7800 m2, forretning: 2500 m2, parkering: 2800 m2

Det skal oppferes ca 73 ferieleiligheter i hhv. 1.-3. etg og en delvis 4. etg.

Hver ferieleilighet er péa ca. 68 m2 (ekskl. altan og balkong). En ferieleilighet bestar av en
suite og et rom. Suiten er pa ca. 49 m2 og rommet pa ca. 17 m2.

Ferieleilighetene selges samlet, og det er lagt opp til at man etter avtale kan leie ut hhv. suite,
rom eller begge deler.

Maks kotehayde pé byggeriet vil vaere ca. kt. 18.22.
Sterstedelen av byggeriet har en toppkote pad mellom 14 og 16,6. Flere steder vil bygningene
ha en toppkote pa kun 13,6.

Tiltaket omfattes av reguleringsplanen for Balyhove/ Balymoen vedtatt av kommunestyret i
26.04.2007.

Teknisk styre behandlet dispensasjonssgknaden i mate den 15.04.2008 og fattet da falgende
vedtak:

”Kommunen har vurdert innkommet dokumentasjon i saken.
Kommunen dispenserer i medhold av pbl §7 fra reguleringsplanen for Balyhove/ Bdalymoen
vedtatt av kommunestyret i 26.04.2007 for maks. byggehayde og fra rekkefolgekravene i

Postadresse: Postboks 183, 4524 Ser-Audnedal E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no Tif.: 38255100
Besoksadresse: Radhuset, 4520 Sor-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.: www.lindesnes. kommune.no Org.nr.: 964 966 664
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reguleringsplanen. Tegninger og situasjonsplaner stemplet mottatt 10.03.2008 ligger til
grunn for dispensasjonsvedtaket.

Bygningsmassen blir hay, men kan ikke se at en overskridelse pd 1,4 meter pd noen deler av
bygningsmassen skal veere sd mye at vi ikke bor gd for en dispensasjon. Det vises ogsd til at
det vil ligge bebyggelse sor for denne eiendommen, som vil veere med pd d ta opp hoyden til
bakenforliggende bebyggelse.

Som begrunnelse for dispensasjonen vises til at kommunen nd er i ferd med d inngd
utbyggingsavtale med utbygger bdde for denne eiendommen og Bdly AS. Disse avtalene vil
sannsynligvis bli lagt frem for Teknisk styre i neste mote, 29. april.

Arbeider med gang- og sykkelsti er igangsatt. Det er kommunen som stdr for utbyggingen.
Det er innlevert tekniske planer, men disse er ennd ikke godkjent. Kommunen er i kontakt
med utbygger i forhold til hva som mad endres pa disse.

Det er ogsd levert inn utomhusplaner for Fr 1, Fr 4, Fr 5 og FI.1. Disse er ennd ikke
godkjent, men arbeider med dette vil kunne gjores parallelt med at byggearbeider
igangsettes.

Kommunen forutsetter at alle vilkdr er pd plass innen det sokes om d ta i bruk anlegget eller
deler av dette.

Merknader fra naboer/ gjenboere tas ikke til folge.

Administrasjonen bemyndiges til a gi rammetillatelse for tiltaket sd snart dispensasjonen

foreligger.
Vedtaket kan paklages iht fvl §28”.

Vedtaket ble kunngjort ved seerutskrift den 22.04.2008. Klagefristen pa
dispensasjonsvedtaket er ikke utlopt.

Anlegget skal tilknyttes offentlig vann- og avlepsanlegg.

Ansvar og kontroll:

Link Signatur AS, har sendt inn seknad om ansvarsrett, som ansvarlig seker, ansvarlig
prosjekterende og kontrollerende for prosjekteringen av arkitektur og estetikk, i tiltaksklasse
3.

Foretaket har sentral godkjenning, ansvarsretter innvilges.

Ridmannens vedtak:

I henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i pbl § 95 a), gis rammetillatelse
for oppfering av herberge/bevertning/hotell, spa, resort, forretning og parkering.
Det skal etableres 73 leiligheter. Tillatelsen gis pa folgende vilkar:

1. Fer igangsettingstillatelse kan gis m& dokumentasjon i henhold til §§ 18 og 19 i
Forskrift om saksbehandling og kontroll sendes inn og godkjennes. Ingen
arbeider kan igangsettes for igangsettingstillatelse er gitt. Vi minner om at
stikningsdata ma innsendes av godkjent foretak og at stikningsdata ma
innsendes pa SOSI-format for arbeider kan igangsettes.

2. Ansvarsretten gjelder kun for det omsgkte tiltaket og har ingen varighet utover

dette.
Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
4524 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.: www.lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964 966 664

3. Klagefristen pa dispensasjonsvedtaket er ikke utlopt. Alle arbeider som
igangsettes for klagefrist er utlop, loper pa utbyggers egen risiko.

4. Krav/vilkar satt i dispensasjonsvedtaket samt gjeldende regulerings-
bestemmelser skal etterkommes.

5. Tegninger og situasjonsplan iht rammesoknad datert 06.03.2008 og stemplet
mottatt 10.03.2008 ligger til grunn for godkjenningen.

6. Denne tillatelsen er gyldig i tre ar fra vedtaksdato, dvs. at om tiltaket ikke er
igangsatt innen tre ar, faller tillatelsen bort.

7. Behandlingsgebyr kr. 68.834,- (maksimumsgebyr flere-trinns seknad) og
tilknyttingsavgift offentlig vann- og avlep for 1 bruksenhet méa innbetales til
Lindesnes Kommune. Ingen arbeider ma igangsettes for tilknyttingsavgiften er
innbetalt. Regning sendes separat.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan klages pa til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pdafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket som det blir klaget pd, den eller de
endringene som er onskelig, og grunnene til klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om
du har klaget i rett tid, vennligst oppgi ndr du mottok dette brevet.

Med hilsen

Espen Anthony S. Walther
saksbehandler

Sendt til:

Tiltakshaver, Baly Panorama AS

Ansvarlig seker, Link Signatur AS

Hans Petter Hagen

Stokke Grendelag v/ Sigbjern Storm

Arne Kare Lunde

Teknisk sjef v/ Endre Bjelland, her

Leder Plan- og Byggesak v/ Svein Haugen, her
Leder Teknisk Drift v/ Karen Merete Larsen, her

Postadresse: ~ Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
4524 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.: www.lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964 966 664
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Kommunens saksnr : Vedlegg nr |{ Kommunens saksnr |

5 oy & Vedtaksdato B - .
s“ta“ad om ""a;es'“ til tiltak (3 ut av kormmuner) Opplysninger om tiltakets ytre rammer A1
efter plan- og bygningsloven § 9. ;
og bygningsspesifikasjon :
CIEnkle tiltak Til kommune: (Spknad med vediagg fylles ut og leveres i 1 eksemplar, Beskrivelse av hvordan filtaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, 5
[]Ett-trinns seknadsbehandling ev.ekstra satt stiar avizle med Kommungn) _ _ planbestemmelsene og p!anvedtak etter plan- og bygningsioven (pbl) mnenfor angltte omréder Vedlegg til NBR 5174
Rammetillatelse LINDESNES KOMMUNE Opplysningene gjelder
BOKS 1.8 3, 4524 SOR-AUDNEDAL E Gnr Bnr Seksjonsnr Signering - ansvarlig seker
Soknad om ansvarsrett for Berorer fiftaket eksisterende = i Eiendom/ 151 433 2 %X N Lo~
ansvarlig seker eller fremtidige arbeidsplasser? Kjsa  [JNei byggested Adresse _!)34‘15‘ Geved A I Postnr [Poststed /7 _ W‘ edel
« = z . Hvis ja, skal seknad NBR nr. 5177 -
Foreligger sentral godkjenning Ja  [Nei med vediegg sendes il Arbeidstilsynat S eusbeiiiiict Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved -
- — - - - - - " - R hvis oppgitt pa situasjonskart): hvis itt pa situasjonskart):
Soknaden gjelder for tiltaket {_ pPgitt pa situasj ) (_ oppgitt pa situ ) X-koordinat: - |Y-koordinal: -
Gnr ) Bygningsnr Bolignr — = —
Eiendom/ 151 433 : = Forhandskonferanse
byagested Adresse I'Postnr | Poststed
= E = Pbl§93 a Forhandskonferanse er avhoidt (/i Ja [_INei Dersom ja, vedlegg referat
Nye bygg og anlegg Fiminggende D Tilbygg, p&by‘gg_, underbyag Dispensasonsssknad (ikke aktir.-t ved sonad om eﬂkl tiltak) N -
[5¢] Parkeringsplass  [] Anlegg [] Vei ] Vesentiige terrenginngrep Vadison
. : Pbi§ 7, 88 Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dlsg_lensagg'gn gis p4 eget ark) B"‘_""‘c" r
Endring av bygg [[] Konstruksjon [[] Fasade [] Reparasjon ; ’ "] Plan- og bygningslov "] Forskrifter til pbi K el sl b [] Arealplaner
Endring av bruk [[] Bruksendring [[] Vesentiig endring av tidligere drift fmics SN - — - - e - - e — —
e o B o LT TNDEsre I
Tiltakets art [Bygn.tekniske inst.7) |[ ] Nyanlegg [ Endring [] Reparasion "UM-‘WUN £ Pbl § 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. ;edleuu nr
|pbl §93 Endring av boligenh. |[C] Oppdeling [[] sammenfeyning - - - .
{flere kiyss mulig) | INnhegning, skift [[] Innhegning mot veg[ | Reklame, skilt, innretning e.1. Arealdisponering
s - = 2 . — Sett kryss for
Eiendomsdeling **) Deling E‘ Bortfeste D Sammenfgyning . [] Arealdel av kommuneplan [3 Reguleringsplan ] Bebyggelsesplan eksi stg:ard @ plan
Annet 1 - beskriv Planstatus Spesiﬁser naermere
e - s Py n - S = e T STYRE 26.04.2007
bl md;r e:l:lel a:fn;uﬂ:m k } Iilrmxatt fra krav om ansvarsrett. Kaszt-moﬁ Eeh[-gsfone ng behandles etter delingsloven Regl.ﬂenngsfnrma! FERERT it Eepiar /A vgge aetsian - BTkl Tilah grac av uinyting
] _ANNET KOMEINERT EQRMAJ ugmm l.gmggﬁmmmpnnwamc TOTAL 13100 m2
Anw'—lr og komroﬂ gler i reg
Ansvarlig spker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroli ] Prosent bebygd areal (%BYA) X Tillatt bruksareal (T-BRA m2)
dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven. [] Prosent tomteutnyttelse (%TU) [] Annet
™ " i he . ' ' - | Praniagt [ Bolig | [ Annet HERBERGE/BEVERTNING/HOTELL - FORRETNING - PARKERIN
| beskri
Beskrivelse av vedlegg ruppe - i brukiformal [ Garasie ‘ v
Opplysninger om tiltakets yire rammer og bygningsspesifikasjon A 1 - / O —
Dispensasjonsseknader B |1 - 4 ] Oppmait i Ja [TINei Tomtearedl 9500 M2 LINDESNES ¢
Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester C X -
H pa 7 A _pr F 2 D Eksisterende bebyggelse| Ny bebyggelse
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D 1 # -’f D -
Redegjgrelser og tegninger E 1 = 4 4 D Antall etasjer (TEK § 4-1) - 4 ETG
Spknader om ansvarsrett og kontroliplan, godkjenningsbevis, sgknad om lokal godkjenning F 1 - Af O Antall bruksenheter (NS 3940) = 1
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerkizeringer G - Bebyg- Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) - m2 11890 m2 | 11890 m2
el S s - K| shasn- Bebygd areal (NS 3940) m_ | $8Je m|F53c m
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter 1 = z;a;r:::em
Beregnet grad av utnytting som faige av tiltaket 129 %
[ Andre vedeas AZR. TTL1 /727, Ay FG LS PLIN v |/ ~ 2 O nytting . MG om 1

o . . . Vis beregning av grad av utnytting
Ansvarlig soker (S@K) for tiltaket Tiltakshaver l?et toil:ale hra—al'real, som er brugt til udregning af beregnet grad av utnytting, er
inklusive parkeringsareal.

Foretak Nawvn
| LINK SIGNATUR AS BALY PANORAMA AS
Adresse Adresse
| HAVNEGATEN 15 VARBBERGMYRA 4-8
Postnr T Poststed Postnr | Poststed
| 4306 SANDNES/1326 LYSAKER 4050 SOLA
Organisasjonsnr | Telefon Organisasjonsnr | Telefon (dagtid)
975999726 51601670 988 66% 709 90172152
?SILBQJ@RN JENSEN ! I\T)bmelm [ Enkeitperson Foretakflag/sameie  [_] Off. virksomhet
E-postadresse _ TTeletaks E-postadresse — TP T Ty =
kw‘@link—s;clmatur.n A 51601680 hph@sinnes-fiellstue.no Minste avstand fra den planlagte bygning fil: Caw o L c:e: - Cr;nen l;"; mg
Dato Underskrift Dato Underskrift ; . . ;
!9 é‘ﬂ’ 936 2 ( éé 0348 C_\/J]p { Gér det hayspent krafllinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? [la Aveiang m M Nei
< = W/—\ 2 o e O i vsta G i ledning i eller i naerheten av tomta? Avetand i
Gientas med blokkbokstaver [ Gjentas med blokkbokstaver g Avstand ar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i neerheten av tomta? [TWa vstan " W1 Nei
KOLBJ@RN JENSEN j HANS PETTER HAGEN
;i T 5 : A E i 2 i i Dersom det gér slik kraftiinje/kabelledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket Vedlegg nr
= ; 3 : : . Sidetavi ; :
©® NBR nr 5174 Juli-2003 ! i ; 1 . det her sekes om vaere avklart med berari(e) myndighet{er)/rettighetshaver(e) I-

© NBR nr 5175 Juli-2003 : % ~ Side1av3
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Bygningstypekode

Grunnforhold, rasfare og miljeforhold

Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som falge av:

Grunnforhold ) s ; : O Vedlegg nr
pbl § 68 lva [ INei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vediegg E.
ms?brleéggm [Tjea  [AINel Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg \éefll;y nr
Miljeforhoid [/ 9a [ INel Dersom nei, beskriv kompenserende liltak i vedlegg ‘é‘-”‘_"ﬁgﬁ nr
pbi § 68 2 e

Tilknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket endrede | Tomta har atkomst til feigende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

it aVNRingaterioil? [ |Riksvegifylkesveg  Er avkjeringstillatelse gitt? [[Ja  [INei
:;B%";ﬂs i e [ZINei [} Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? [Ha [ INei
[ Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkiaaring? [a [ Nei
Tilknyttning i forhold til tomta
Vonn: [X - offentlig vannverk
forsyning
[T] Privat vannverk Beskriv
pbl §§ 65, 67

[T] Annen privat vannforsyning, innlagt vann

] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst euklaeHﬂ'DtSr\,_ 5 Eﬂﬁ[-_,ﬁf (g Nei

Tilknyttning i forhold til tomta
[ Offentlig aviepsanlegg

Avlep [] Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? /a [ INei
pbl §5 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? [la [ INei
Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? [[la  [INei

{ Overvann Takvann/overvann fores til: X Avigpssystem [[] Terreng

Na?ringsgruppe

Neeringsgru © | Koden skal angi hvilken naering brukeren av bygningen tilherer. Bygninger som brukes fil flere formal skal
kodes etter den naeringen som opptar sterst del av arealet. ) :
Unntak: Nzringsgruppekode «X» skal brukes kun nar hele bygningen benyttes som bolig.

Na=ringsgrupper - gyldige koder

A Jordbruk og skogbruk K Eiendomsdrift, forretningsmessig fienesteyting og
B Fiske utleievirksomhet

C Bergverksdrift og utvinning L Offentlig forvaltning

D Industri M Undervisning

E Kraft og vannforsyning N Helse- og sosialtjenester

F Bygge- og anleggsvirksomhet O Andre sosiale og personlige tjenester

G Varehandel, reparasjon av kjsretsy og husholdningsapparat Q Internasjonale organ og organisasjoner

H Hotell- og restaurantvirksomhet X Boliger _

| Transport og kommunikasjon Y Fritidseiendommer (hytter), garasjer for private og
J Finansiell tienesteyting og forsikring annet som ikke er naering.

Bruksareal og antall etasjer

Bruksareal Antall Er det heis i bygningen?
- - Bruksareal til bolig S
Eta 1
Bolg. | Amet Tok =i Bruksareal som skal brukes til boligformal registreres her. v " = Ne.'.
i Garasje regnes som areal til bolig nar den er en del av bulbghygrﬂ'lgen
- Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal til annet enn bolig
Her registreres det areal som ikke nyttes til boligformal. Ved naeringsgruppe A-Q, +Y skal alllid dette fylles ut. Feltet skal aldri fylles ut ved
bruk av naeringsgruppe = X. Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal totalt
Summen av bruksareal til boilg og bruksareal til annet enn boltg regismeres

Bygmn‘}ﬁtype

Se side 3 for valg av bygningstypekode.

DeReSe b

Konsulent Sverre Grindheim

5 'i"‘TA]T "*
£ Mal Figm

Lindesnes kommune B nsren: e
Oppmalingsavdelingen Sk RUMMUNE
Postboks 183,

4524 Ser-Audnedal

Lyngdal 21.05.10
Vedlagt oversendes kotrigerte tegningsvedlegg 1 forbindelse med begjering om oppdeling i
cierseksjoner for Lindesnes Resort, gnr, 151 bnr, 433 i Lindesnes kommune.

Vennligst pase at disse datert 21. Mai 2010 folger saken.

Dersom det blir laget et bedre situasjonskart, ber jeg om at det brukes til seksjoneringen.

s
Med~vennlig hilse L
P
L A

Sverre Grindheim

Vedlegg:
3 sett tegningsvedlegg datert 21. Mai 2010

©NBR nr5176 Juli-2003 S ] e : Side 2 av 3

DeReSe  Kirkeveien 85, 4580 Lyngdal  TIf. 38 34 72 82 Faks. 38 33 21 00 Mobil. 90 91 65 07
dereseidonline.no Foretaksnr. 984 739 362 MVA
Giro: Sparebank1 SR-Bank konto. 3126 21 02575

85



Yediegd ..oy, ?' Vedlegg ?*.a\r}

™ 151 ™ - MALEBREVKART

L - s i ni sl

X 4850 Y 64955 z 88/07

s IR e e
AY002-1-58 i 207137

OO niicon SSUNET RS- S P SIS SUCSU UUM..... ... .
1:1000 Ca, 8500 M’

=4
j;f,
2 X
i)
B~
=
)
3"‘3
=
R
T_-lj P Gl r,m,L/jlw‘ﬁi wl fe rwtt,'uj
ned  tilleqqsdeler
Termnne o Ty Vet
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius n
151/433 4850.00 64955.00 84 L y
Vel Guate - o _ 2 MAI 2010 21 MA| 2010 61«,- iyl ber Y33

L {,\u. ;(cdrw’.!



TR W] DG DT T
D OTN] UEIZDT s, BEEHVE U053 D0 Vabs QooNvas

e S0l SRR iy (ED) 7 oAs 4 AW o E SOB] AOERS a9 BN D

e

\lUl.f\
e, FC

g i e T —_— e

oeh =4 1513
AY k& _

—

i N ol g
a2 HwJ!m_ b b.ﬁuu.f»,.ul e .rt._......\._ﬁj.,ﬁ«ul

o 2 A % ? t ETADIY el
B — ity i i ¢ ! H ') i
I ) v : B = | _ o T T sk ——uln I
| : ~—ZpA01,
_ .. - . wor ..\..... = H -
3 T G I £ I el ~ ”
| AT - ) == am==yt
_ S i i = iopmirdi Sluwsr wri Taa =
i & 3 i i m_.m.ﬂn <5 g 4 pri sdies
| R ? I s R FhE i Sy =T
| i L8 ! g8 i &
- = g2 3B ] § .
o AL Jg L dpiona || 4
e ] L i !Nu. 1 n

ot d o) —F

+\\
i

914990
gyLav]

R L e —— U =TGR TER ) 180574 00 vas 0oaativag |
= = = ¥ iDL EOEIE i ulag B L AN LE04 D0 BERS M Addy Tz |

IR PV

ceh ) 18 ,_, A~ mEE
hT¥ gt gmem =
o N = v i N\

JJ.I\M_.uAuxug\\ ..ad\\w\ﬁi \ ...

0102 IVW | 7

: B 4

4 2w #7 0

0 | _

. T ] - e A ——— AR - - ~—

- = Fahafl = Hcd .h.“ m.ﬂ,ﬂmﬁ..m. W ﬂzm s o nnm,m.. i — e 1
B i e EE i LA TR : I : : s

et o= I < S < R ) P

i . : s \..\.. |

2 ,f.“\l\

oc-:&/.m:-.-ﬂ” mmm—um>

€

89

88



e A e TRE
e — ERZ

748 £97794

\.__W.:ﬂ\ 4 ..o...v.\x.«.?n\_nﬁ»_. \\Yﬁn{\ﬂu W"Jﬁ,._\..M/

. = ‘ oL w.goéq ,

¥
& \3,;.&_ b oo £ ﬂﬂp.,ﬁzu .
..Ex A _ o el
LIy EAF |

ettt e

o

nm S

R e ma 3
NURTEE e L B
u{daﬂn\u_mﬁﬂd .m _,._. i
€24 #9 /"9 __
AT¥E
. N U alche:
pesmmee e ST = 12777 / \ﬁf_f..* ! b EJPAM
L AATG ”
Lo | “

i . .

ETL WRISIRM g By SAN L T B

ooz b 5 _v
YW1z X2 :
ﬁ\udwﬁ\u.»v%dhuu\N M

£k =7 151 m

91

90



corpa

VEd]eg E ..}.;.a'.r, —'}

T

ALY

© MHET

7 ‘:. ] --. ] e {

@

21 MAJ 201
SEE weson -

5

- Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4205 Lindesnes Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Eiendom: 4205/451/433/0/13 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 9.2.2023
— — Omtvistet grense o Punktfeste

=
pT T

£ oty

C;LL"' AN boer Y33

L"m{ ehlies

T T Tepe BT
PLANE ETG -

B Fer

oo W SE4 Oai

L=
EPANGIREID 574 OO RESORT

i

=
G

!
PosSZ @é}é}% “
o i

\

e o
e o

D=

ko ;,umer - Geodata AS

92

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

I I R N | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Facader samist

45000 003

Spangersid Spa og Roson

Utskriftsdato: 20.02.2024
Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Telefon: 41499824
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 451 Bruksnr. 433 Festenr. Seksjonsnr. 38
Adresse Bélyveien 70, 4521 LINDESNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 2 354,00 kr
Eiendomsskatt 2 198,51 kr
Vann 1 604,00 kr
Sum 6 156,51 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannabonnement kategori 1 1 stk 1 869,00 kr 1M 0% 1 869,00 kr 0,00 kr
Avlgpsabonnement kategori 1 1 stk 2778,00 kr 11 0% 2778,00 kr 0,00 kr
LIN e-skatt fritidsbolig 732900 %o 3,00 kr 1M 0% 2 199,00 kr 0,00 kr
Sum 6 846,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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m— LINKSIGNATUR

RASYTTATY
Lindesnes Kommune U b Lul
Postboks 183 et ¢ CIIUNE
4524 Ser-Audnedal LINDESKES U K

Kbh 6322008

SOKNAD OM DISPENSASJON -
PROSJEKT: SPANGEREID SPA & RESORT Gnr/bnr 151/433

| forbindelse med nabovarsel og rammesgknad for Spangereid Spa & Resort
sokes det herved om dispensasjon fra falgende forhold:

1) Heyde pa bygget.

4 steder pa det totale bygget, avviker vi fra reguleringsbestemmelsene med maks. tillatt
takhgyde. Pa 4 punkter pa de heyeste takvinkler ligger vi pa 18.22 m.o.h.

Vi vil presisere at dette gjelder kun 4 steder, og bygget for @vrig er mange steder betydelig
senket i forhold til maks. tillatte takheyde pa kote 16.8 m.o.h.

De varierende takhayder er en viktig del av byggets uttrykk for & skape variasjon i byggeriet, og
kunne handheve reguleringsbestemmelsernes krav om pulttak med varierende retning.

Vi gnsker ogsa a presisere at byggets underetasije ikke er ferdigprosjektert. Meget mulig vil
denne etasjen bli noe senket, og da er ovennevnte avvik enda mindre.

Dersom det trengs flere opplysninger, harer vi gjerne fra dere.

Med vennlig hilsen
LINK Signatur AS

Ditte Bjerregaard
Arkitekt MAA

pr

LINDESNES KOMMUNE
Teknisk etat

Kruse Smith Entreprengr AS v/Harald Rugsland
Kjogita 40

4604 KRISTIANSAND S

Harald Rugsland

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
8063/2010 -2008/636  Espen Anthony S. Walther 151/433 01.07.2010

151/433, BALY - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR HOTELL OG
LEILIGHETER - SPANGERIEID SPA OG RESORT - BALY PANORAMA AS

Etter plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr. 77, § 99 nr. 2 og 3

Eiendom: Gnr. 151, Bnr. 433 — Bély, Hele tiltaket med unntak av blokk 6a og 6b
Tiltakshaver: Baly Panorama AS

Ansv. sgker: Kruse Smith Entreprener AS

Seknadsdato : 30.06.2010

Arbeidets art : Nybygg

Byggets art : Hotell og leiligheter Baly Panorama

Vedtak : 30.04.2008 saksnr.: TD-170/08

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. I1I § 19 og kap. V.

Brukstillatelsen gjelder for:
[] felgende deler av tiltaket:

Hele tiltaket med unntak av blokk 6a og 6b.

I flg. kontrollerkleering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse.
Gjenstaende arbeider skal veere utfort 01.11.2010.

Pa grunnlag av innsendte kontrollerkleering utstedes midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak.

Merknader :

Samtlige utforende aktorer ma sendes inn kontrollerkleering for utforte arbeider dersom det foreligger endringer
ift anmodning om ferdigattest.

Frist for innsendelse settes til 01.11.2010.

Med hilsen

Espen Anthony S. Walther
saksbehandler

Sendt til:
Kruse Smith Entreprener AS v/Harald Rugsland

Kopi til:

Baly Panorama AS v/ Hans Petter Hagen
Svein Haugen

Endre Bjelland, Teknisk sjef

Jorun Skogen

Maren AS

Postadresse: Postboks 183, 4524 Ser-Audnedal E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
Besoksadresse: Réadhuset, 4520 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38258835
Internettadr.: www.lindesnes. kommune.no Org.nr.: 964 966 664
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Balyveien 70
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Bélyveien 70
4527 LINDESNES

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler. Marita Lervik

Telefon: 40174219
Oppdragsnummer: E-post: marita.lervik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



