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Fraunaveien 1A, 2016 FROGNER

Nyere 2-roms selveierleilighet i
3.etasje fra 2018 med sentral
beliggenhet. Parkering i

garasjeanlegg. Heis i bygget. |

M



Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Fraunaveien 1A

Kr 3 490 000,-

Kr 88 600,-

Kr 3 578 600,

Kr2 768,-

Harald Mo

Tove Karly Ringkjgb Mo

Eierseksjon
Eierseksjon

2018

44/57 kvm
5268.1 m?

:

2

Gnr. 273, bnr. 220
23

1205250317

Ditt nye hjem ?

Fraunaveien 1A er en lys og moderne 2-roms selveierleilighet i
byggets 3.etasje. Leiligheten var ferdigstilt i 2018 og har en god
planlgsning. Leiligheten inneholder entré, apen kjgkken/stuelgsning
med utgang til innglasset balkong pa 8 kvm. Videre er det et flislagt
baderom og et soverom med garderobelgsning. Leiligheten har
lysmalte veggflater og parkett pa gulv. Det er vannbaren gulvvarme.
Parkering gjgres i lukket garasjeanlegg og det disponeres én
sportsbod.

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Frogner i Lillestrgm
kommune, med kort vei til togstasjon med togavganger to ganger i
timen, dagligvarebutikk, apotek, legekontor, idrettshall og Frauna
Restaurant m.m. i gangavstand fra boligen.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 57 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 44 m2 Gang, soverom, bad, teknisk rom, kjgkken/stue
BRA-e: 5 m2 Bod

BRA-b: 8 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,49 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5268.1 m?

Beliggenhet

Fraunaveien har en sentral beliggenhet pa Frogner i Lillestram kommune - perfekt
plassert mellom Oslo og Gardermoen. Her bor du i landlige omgivelser med variert
bebyggelse, samtidig som du har kort vei til alt du trenger i hverdagen. Butikker, skole,
barnehage og servicetilbudene i bade Lillestrom og Skedsmokorset er like i naerheten.
Et sted hvor du bor bade naturneert og sentralt!

| Frogner sentrum finner du det meste av servicetilbud — blant annet matbutikk, frisgr,
Frauna Restaurant, apotek og legekontor.
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Omradet har sveert gode kollektivforbindelser. Fra boligen er det kun noen minutter til
Frogner stasjon, hvor bade tog og buss knytter deg til resten av regionen. Toget bruker
omtrent 15 minutter til Lillestrsm og 25 minutter til Oslo S, og det gar ogsa bussruter
mot Sgrumsand og Skedsmokorset.

Frogner sentrum er et omrade i vekst — med sin attraktive beliggenhet naer
hovedstaden er dette et sted som stadig utvikler seg, og hvor en investering
sannsynligvis vil bli enda mer verdifull i arene som kommer.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Meglerpartner AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Plast-/PVC vinduer med 3-lags energiglass.

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom.

Ytterdgr i treverk. Malt glatt.

Balkongdgr i pvc med 3-lags energiglass.

Innglasset veranda, med utgang fra stue. Gulv i treverk. Rekkverk og handlist i glass og
metall.

Innvendige overflater:

Vegg: Malte glatte flater. Fliser pa bad.
Himling: Malte glatte flater. Fliser pa bad.
Gulv: Parkett. Vannbaren varme i alle gulv.
Etasjeskille er antatt 10 mm elementer.
Innvendige dgrer: Malte glatte.

Samtlige bygningsdeler har fatt tg1.
Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner

(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja. Avtal utfert 3.10.25.
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Innhold
3.etasje: Entré, kjgkken/stue, soverom, bad, teknisk rom.
Annet: Sportsbod i garasje.

Standard

Entré

Velkommen inn! Leiligheten har adkomst fra svalgang og det er heisadkomst fra
garasjeanlegget. Vel inne har man en lysmalt entré med lun gulvvarme og downlights i
himling. Det er satt inn garderobeskap hvor man kan henge fra seg yttertgyet.

Kjgkken

Kjokkenet er i dpen lgsning mot stuen og har er i praktisk L-form. Innredningen har
hvite, slette fronter og laminat benkeplate. Mellom benk og overskap er det lyse fliser
og benkebelysning. Det er integrerte hvitevarer; koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgleskap.

Stue

Stuen har store vindusflater for rikelig med naturlig lysinnslipp og det er utgang til
innglasset balkong. Den innglassede balkongen blir som en forlengelse av
stuerommet. Stuen byr ellers pa flere mgbleringsmuligheter, og det er plass til sofa og
et mindre spisebord.

Soverom
Leilighetens soverom har plass til seng og tilhgrende mgblement. Det er satt inn
garderobeskap. Soverommet er lysmalt og det er parkett pa gulv.

Bad

Tidlgst baderom med lyse fliser pa gulv og vegger. Badet er innredet med dusjhjgrne,
helservant pa skuffeseksjon, vegghengt toalett og speil med belysning. Det er
gulvvarme i baderommet og det er opplegg for vaskemaskin.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Det fglger én garasjeplass i lukket garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
23836911

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming bestar av vannbaren varme/fjernvarme.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Fraunaveien 1A
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3490 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 730 594

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 922 376

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
43/6302

Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, fibernett, kommunale avgifter, sentralvarme/varmtvann,
garasjeplass, stipulerte avdrag/renter, vedlikeholdsavsetning, forretningsfgrsel og
revisjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2768

Andel fellesformue
Kr15614

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Kirkebakken Boligsameie

Organisasjonsnummer
920639879

Om sameiet

Kirkebakken Boligsameie ble stiftet 16.02.2018 og har organisasjonsnummer 920 639
879.

Sameiet bestar av 73 boligseksjoner, fordelt pa 3 bygninger.

Eiendommen har gardsnummer 273 bruksnummer 220 i Lillestrgm (3205) kommune.
Sameiet disponerer ogsa 1 garasjeplass i parkeringsanlegg.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Styrets arbeid 2024

Siden forrige ordinzere arsmgte har styret avholdt 5 mgter og behandlet saker, sa som:
* Budsjettering.

* Regulering av felleskostnader.

+ Forhandling med ny leverandgr av vaktmestertjenester og renhold.

* Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljs og Sikkerhet).

* Lgpende vedlikehold av bygningsmassen.
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« Ivareta Igpende avtaler og reforhandle avtaler.

« Koordinere innkjgp og bytte av filter til balansert ventilasjon.

« Innhente tilbud pa nytt Iassystem for fellesdgrene, og gjennomfgre bytte.
+ Gjennomfgre branngvelse.

+ Koordinere periodisk garasjevask.

Av andre stgrre saker kan nevnes:

« Utfort vedlikehold pa varmepumpe utendegrs.

« Inngatte kontrakt tilbake med Willersrud Eiendom- Og Vaktmesterservice AS for
vaktmestertjenester og Hjem+ AS renhold.

Informasjon:

+ Det sendes ut periodisk nyhetsbrev med informasjon til alle beboere om ting som har
skjedd siden sist.

+ Styret kommunisere med beboere via SMS ved viktig informasjon.

Endinger pa kjgp og salg 2024

- Det ble solgt én av styrets to parkeringsplasser i 2024. Styre eier na én plasser som
leies ut til inntekt for sameie.

+ Det ble salg med overdragelse pa 4 leiligheter i 2024.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Regnskap/budsjett

Sameiet har hatt et solid skonomisk ar med et arsresultat pa 526 507 kr, noe som er
en betydelig gkning fra 2023 (252 880 kr). Dette har bidratt til & styrke sameiets
gkonomi og gke arbeidskapitalen fra 1 013 777 kr til 1 625 710 kr, noe som gir starre
gkonomisk handlingsrom fremover.

Inntekter og utgifter:

Inntektene var totalt 3 325 207 kr, noe hgyere enn budsjett (3 303 919 kr).
Driftskostnadene endte pa 2 948 355 kr, noe over budsjettet (2 905 346 kr).
Vedlikeholdskostnader og energiutgifter var hgyere enn forventet, spesielt vedlikehold
som endte pa 557 908 kr mot budsjett 337 988 kr.

Redusert gjeld:

Langsiktig gjeld er redusert fra 138 425 kr til 53 852 kr, og kortsiktig gjeld er ogsa noe
redusert.

Til tross for gkte vedlikeholdsutgifter har vi klart & styrke gkonomien gjennom god
kostnadskontroll og reforhandling av avtaler. Dette sikrer en trygg videre drift av
sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyr skal alltid fgres i band pa sameiets omrade.

Forretningsforer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 273, bruksnummer 220, seksjonsnummer 23 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/273/220/23:

06.04.2017 - Dokumentnr: 302412 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:220

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2018 - Dokumentnr: 480379 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Lillestrsm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Bestemmelser vedrgrende overvann

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2018 - Dokumentnr: 480379 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:54

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:224

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelser om overvann, spillvann samt fordrgyningsanlegg

Fraunaveien 1A
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Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66184 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:273 Bnr:1

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3205 Gnr:273 Bnr:220

08.02.2018 - Dokumentnr: 416073 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:273 Bnr:220

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3205 Gnr:273 Bnr:224

16.02.2018 - Dokumentnr: 445525 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 43/6302

01.01.2020 - Dokumentnr: 815579 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:73 Bnr:220

01.01.2024 - Dokumentnr: 252437 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:273 Bnr:220

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for infrastruktur og leilighetsbygg, Fraunaveien 1A, 1B og 3
datert 20.09.2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til blokker.
Gjeldende reguleringsplaner:

- Reguleringsplan Frognervegen, plan 147

- Reguleringsplan for Krikebakken, plan 215

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

12  Fraunaveien 1A



Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Fraunaveien 1A
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

45 000 Provisjon

3 000 Garantipremie/innestaelse

3 500 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
20 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. 2 visninger inkl i provisjon utover dette kr 2500,-
6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 110 500

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av

Fraunaveien 1A



Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
10.11.2025

Fraunaveien 1A 17
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Soverom

Balkong

Flantegningen er en ikke mélbar Mustrasjon og avwik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Fraunaveien 1A



Entreen er lysmalt og det er montert downlights i himling. Yttertgyet henges i garderobeskapene.

Fraunaveien 1A
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Leiligheten har en apen kjgkken/stuelgsning.

Kjgkkeninnredningen er i praktisk L-form med hvite, slette fronter og laminat benkeplate.

20  Fraunaveien 1A
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Fra stuen er det utgang til innglasset balkong.

e

Leiligheten har vannbaren gulvvarme i entré, kjpkken og stue.

22  Fraunaveien 1A
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Balkongen blir en forlengelse av stuerommet og er pa ca. 8 kvm.
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Soverommet er lysmalt med plass til seng og tilhgrende mgblement.

Det er satt inn garderobeskap pa soverommet.

24  Fraunaveien 1A



Pent flislagt baderom med gulvvarme.

Badet er innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne og helservant pa skuffeseksjon.

Fraunaveien 1A 25
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Nabolagsprofil

Fraunaveien TA

Offentlig transport
& Frogner stasjon 2 min %
Linje 365, 425 0.2 km
@ Frogner stasjon 3min %
LinjeR13 0.2 km
x  Oslo Gardermoen 18 min &
@ OsloS 29 min &
Totalt 24 ulike linjer 28.7 km
Skoler
Frogner skole (1-10 kl.) 4 min #
975 elever, 44 klasser 0.3 km
Lillestrgm videregaende skole 13 min &
800 elever, 34 klasser 10 km
Skedsmo videregdende skole 14 min &
1000 elever 10.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34%6-12 ar

B 34% i barnehagealder

W 11%13-154r
21% 16-18 ar

.
Aldersfordeling
2 X e
. 3 Yo
> 858
o 50 &
50 3 N o N
< 0 oI
REE a0 8¢ a8 -
- ~N XN
a - 0
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

18.3%

2
i
)
=

Eldre

11.7 %

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Leirad 324 148
[l Kommune: Lillestrgm 89 095 38373
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frogner barnehage (1-5 ar) 4 min %
49 barn 0.4 km
Brusletta barnehage (0-5 ar) 6 min %
66 barn 0.5km
Frogner aktivitetsbarnehage (0-5 ar) 8 min %
32 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Frogner Lillestrgm 3min #
Kiwi Fjellbo 5min &
PostNord 3.1 km
Sport
@ Frogner idrettspark 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.5km
® Frognerhallen - Trippel flerbrukshall 6 min %
Aktivitetshall 0.5km
& Avancia Sport Center Skedsmokorset 8 min &
& Fresh Fitness Skedsmokorset 9 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Fraunaveien 1 A, 2016 FROGNER U:ﬂ LILLESTR@M kommune

# gnr. 273, bnr. 220, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 44 m?
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Befaringsdato: 15.10.2025 Rapportdato: 21.10.2025 Oppdragsnr.: 22537-1082 Referansenummer: XN7083
Foretak: MEGLERPARTNER AS Takstingenigr:  Ola Kjeldsberg

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Meglerpartner AS

MeglerPartner — din trygghet i bolighandelen
En grundig og n@yaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann gir potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og
tilstanden til eiendommen din. Dette skaper trygghet og tillit i markedet, og kan bidra til bade gkt interesse og raskere salg.

Hos MeglerPartner har vi lang erfaring og hgy fagkompetanse innen boligtaksering og tilstandsrapporter. Vart dedikerte team
leverer alltid ngyaktige og palitelige vurderinger som kan brukes ved salg, eiendomstransaksjoner, refinansiering, samlivsbrudd
eller dgdsbo.

Tilstandsrapporten gir ogsa boligeiere en bedre forstdelse av eiendommens tilstand, og gjgr dem i stand til & ta informerte
beslutninger fgr de velger megler. Ved a ha rapporten pa plass pa forhdnd, unngar man overraskelser senere i prosessen og kan

forhandle med megleren pa et mer realistisk grunnlag. Ikke minst far megleren et solid fundament for verdifastsettelsen, noe
som igjen forenkler hele salgsprosessen.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1082 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 2 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

32

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1082 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 3 av 23
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22537-1082 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 4 av 23
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Fraunaveien 1 A, 2016 FROGNER
Gnr 273 - Bnr 220
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Leilighet med primar-areal pa 41 m?i 3. etasje.
Innglasset balkong.

Kjellerbod.

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Heis.

STANDARD:

Leiligheten er fra 2018.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vannbaren varme/fjernvarme. Se
boligens energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet felles tomt for sameiet. Singlet/asfaltert gang- og
kjgreveier. Grgntomrader.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Plast-/PVC vinduer med 3-lags energiglass.

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom.

Ytterdgr i treverk. Malt glatt.

Balkongdgr i pvc med 3-lags energiglass.

Innglasset veranda, med utgang fra stue. Gulv itreverk. Rekkverk
og handlist i glass og metall.

INNVENDIG Ga til side

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Parkett. Vannbaren varme i alle gulv.
Etasjeskille er antatt 10 mm elementer.
Innvendige dgrer: Malte glatte.

VATROM GA til side

Bad

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Baderomsinnredning meg glatte fronter. Heldekkende servant med
ett- greps blandebatteri. Speil over med belysning. Dusjhjgrne med
glassdgrer. Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon, ventil i himling.

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Baderomsinnredning meg glatte fronter. Heldekkende servant med
ett- greps blandebatteri. Speil over med belysning. Dusjhjgrne med
glassdgrer. Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon, ventil i himling.

Fuktmalinger foretatt iinspeksjonsluke. Det er ikke pavist

Oppdragsnr.: 22537-1082

unormale forhold.

KIGKKEN Gé til side

Kigkkeninredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat. Nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps blandebatteri. Fliser
mellom benk og overskap. Integrert komfyr, koketopp,
oppvaskmaskin og kjgk/frys. Komfyrvakt over kokesone.
Kjpkkenventilator er montert over kokesone. Avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.

Synlige avlgpsrer i: Plast.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert..............

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 5av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
B
15
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 22537-1082 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 6 av 23
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Boligen er bygget etter TEK-17 med krav til isolasjon og tetthet som der er angitt. Det skal veere
utfgrt kontroll av tetthet og det er spesifikke krav til de de enkelte bygningskomponenter i
bygget som skal veere fulgt. Dette er utbyggers ansvar.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: D

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. $

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
A

Byggear
2018

Standard

Leiligheten holder en normal boligstandard med normal bruksslitasje. Det ma likevel paregnes noe oppgraderinger og overflatebehandlinger ved
kjgp av brukt bolig. For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det forgvrig til rapportens kontrollpunkter.

Vedlikehold

Leiligheten fremstar vedlikeholdt. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa
forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold
og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rer vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og
materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gj@r at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av
alder og hva som eventuelt er oppgradert. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt skje i regi Sameiet som boligen er en del av.

UTVENDIG

Vinduer

Plast-/PVC vinduer med 3-lags energiglass.
Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Dgrer

Ytterdgr i treverk. Malt glatt.
Balkongdgr i pvc med 3-lags energiglass.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset veranda, med utgang fra stue. @verste del av innglassing kan &pnes, og skyves til side. Gulv i treverk. Rekkverk og handlist i glass og metall.

INNVENDIG

Overflater
Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.
Gulv: Parkett. Vannbaren varme i alle gulv.
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Tilstandsrapport

(750 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner. Skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert med krysslaser. Det er ikke funnet nevneverdige awvik,
kun mindre

hgydeforskjeller pa ca. 5-10mm. er registrert ved stikkprgvekontroll. Lokale stgrre avvik kan likevel paregnes. Dette er ikke unormalt i denne type boliger.

Radon

Eiendommen ligger innenfor omrade med moderat til lave verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGI. Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva
og radonmalinger er ikke relevant.

(720 Innvendige dgrer

Innvendige dgrer: Malte glatte. Justeringer ma kunne péregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sar/merker ma paregnes
( normal bruksslitasje)
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Fliser, med vannbaren varme.
Plastsluk.

Baderomsinnredning meg glatte fronter. Heldekkende servant med ett- greps blandebatteri. Speil over med belysning. Dusjhjgrne med glassdgrer.
Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjon, ventil i himling.

ETASIE > BAD
(750 overflater vegger og himling

Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater.

Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa
konstruksjonene.

ETASJE > BAD
(750 overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Ved enkle fuktsgk ble det registrert verdier utover hva som forventes som
normalt. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.
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ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

ETASJE > BAD
(750 sanitarutstyr og innredning

Baderomsinnredning meg glatte fronter. Heldekkende servant med ett- greps blandebatteri. Speil over med belysning. Dusjhjgrne med glassdgrer.
Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.
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ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, ventil i himling. Tilluft i dgr.

ETASJE > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Fuktmalinger foretatt iinspeksjonsluke. Det er ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN/STUE
Overflater og innredning

Kigkkeninredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat. Nedfelt oppvaskkumi rustfritt stal med ett-greps blandebatteri. Fliser mellom benk og
overskap. Integrert komfyr, koketopp, oppvaskmaskin og kjgk/frys. Komfyrvakt over kokesone.

ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Kjpkkenventilator er montert over kokesone. Avtrekk ut.

Side: 13 av 23
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.

Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Plast.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige

ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.
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Vannbaren varme

Oppvarming via vannbaren varme. Det er radiatorovn i stue og pa soverom. Jeg er ikke fagperson pa slike anlegg, anlegget er vurdert ut fra at det
fungerer. Kontroll av fagperson anbefales pa generelt grunnlag.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa teknisk rom.
Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart
av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert
EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om
jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Rgykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsva
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med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter

vurdert.
Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

1.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22537-1082
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 44 5 8 57
SUM 44 5 8
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom, soverom 2, bad, teknisk
Etasj ’ ’ ! ! B I I
asje rom, kigkken/stue od Innglasset balkong
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,49 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 41 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.10.2025 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Harald Mo Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 273 220 23 5268 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fraunaveien 1 A

Hjemmelshaver
Mo Harald, Mo Tove Karly Ringkjgb

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i Frogner sentrum, Lillestrgm. Det er gangavstand til blant annet matbutikk, legekontor, apotek og togstasjon. Kort vei til
flotte turomrader, skole og barnehage - samt sentrumstilbudene i Lillestrésm og Skedsmokorset.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Lillestrem kommune kommuneplanen/arealdel 2023-2035
Om tomten

Eiet fellestomt for sameiet. Grgnne og frodige omgivelser rundt bygningene med plen og beplantning lett tilgjengelig for beboerne.
Singlet/asfaltert gang- og kjgreveier. Sameiet har et eget friareal for lek og andre fritidsaktiviteter, som ligger sentralt i sameiet. Her finnes
lekeapparater, benker, m.m.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Det

gj@res oppmerksom pa at sistnevnte er et  lkke

awvik fra instruksen om gjennomgatt
Boligsalgsrapportering.

Egenerklaering Nei

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med kke
Samsvarserklaering samsvarserkleering der ansvarlig for . . Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt glennomeatt
er utfgrt i trad med forskriftene.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

. . ) Gjennomgatt Nei
Eiendomsinformasjon. . &

Statens kartverk

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

. . Nei
tatt ut fra kommunens kartverk. Gjennomgatt el

Situasjonskart

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og aviap,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggeseknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke
kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Begrensning av
rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller lignende).
Det gjeres oppmerksom péa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre. Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var
vanlig pa oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som
felge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten er
utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktay (automatisk tekst). Dette
er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele setninger
enkelte steder i rapporten.

Side: 23 av 23



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250317

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tove Karly Ringkjgb Mo Harald Mo

Fraunaveien 1A

Poststed
FROGNER 2016

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Avtal utfort 3-10 -25

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 273, Bruksnr 220, Kommune: 3205 Lillestram
Seksjonsnr 23

Adresse:

Veiadresse: Fraunaveien 1 A, gatenr 18054 Grunnkrets: 1608 Leirad
(fra bruksenhet) 2016 Frogner Valgkrets: 12 Frogner
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2061303 Frogner

Tettsted: 597 Frogner

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.02.2018 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 43/6 302
Arealkilde: Areal felles tomt: 5268,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fedsels-/Org.nr. Eier Andel Type

Hjemmelshaver 141260 Mo Harald 1/2 Bosatt i Norge
Ringvegen 14, 2066 Jessheim

Hjemmelshaver 280560 Mo Tove Karly Ringkjeb 1/2 Bosatt i Norge
Ringvegen 14, 2066 Jessheim

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 11:34 — Sist oppdatert 09.10.2025 11:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av9



Gardsnummer 273, Bruksnummer 220, Seksjonsnummer 23 i 3205 LILLESTR@M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Fraunaveien 1 A H0307 Bolig 43,0 Kjgkken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 640,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 2 869,3
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 2869,3
Avlgp: Har heis: Ja
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300545582

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

KO1 806,0 806,0

HO1 8 537,6 537,6

Ho2 8 537,6 537,6

HO3 8 537.6 537.6

HO4 4 450,5 450,5

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 11:34 — Sist oppdatert 09.10.2025 11:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

18.02.2016
30.06.2017
20.09.2019
16.02.2018

28
5

Annet Totalt

Side 6 av 9
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Gardsnummer 273, Bruksnummer 220, Seksjonsnummer 23 i 3205 LILLESTRZM kommune

Oversiktskart

10

/4

27225

- © Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 11:34 — Sist oppdatert 09.10.2025 11:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
----- Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
..... Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 9




Kartprojeksjon: UTM Sone 32N
Datum: EUREFE9

3 Lillestrem Reguleringsplan pa bakken 273/220/0/23
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Utskriftsdato: 09.10.2025
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRGM
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 273 Bruksnr. 220 Festenr. Seksjonsnr. 23
Adresse Fraunaveien 1A, 2016 FROGNER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 340 993,76 kr
Renovasjon 311 272,08 kr
Vann 243 074,42 kr
Sum 895 340,26 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose
Avfallsbrenn 25% | 73 boenhet 4394.00 11 0% 320 762,00 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 73 stk 1178.52 11 0% 86 031,96 kr
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva) 15% 73 stk 1447.16 11 0% 105 642,68 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 6028 m* 36.42 11 0% 219 542,77 kr
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 6028 m® 52.53 11 0% 316 662,90 kr
Sum 1048 642,31 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigp i Lillestram kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https:/lillestrom.kommune.no/vann-og-
avlop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert m& denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med a foreta avregning
mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom.



SORUMKOMMUNE

BYGGESAK
Studionsw AS
Torggata 52
2317 HAMAR
Dato Var Ref, Saksbehandler Deres Ref.
20.09.2019 15/09876-112 Armin Shivania

73/220 Vedtak om ferdigattest — infrastruktur og leilighetsbygg

TILTAK/ TILTAKSTYPE Nybygg / leilighetsbygg - blokker
EIENDOM: 73/220 Fraunaveien 1A, 1B og 3
ANSVARLIG SOKER: Studionsw AS

TILTAKSHAVER: Boligutvikling Frogner AS
VEDTAK:

Med dette gis ferdigattest for byggearbeid.

Ferdigattesten gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; |f.
plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § 8-1. Den fremlagte
dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er gitt i tillatelsen, og
som felger av gjeldende bestemmelser er dokumentert oppfylt. Ferdigattesten
gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelsen med
senere godkjente endringer. Rammetillatelsen for leilighetsbygg datert 08.02.2016
og byggetillatelsen for infrastruktur datert 14.03.2017.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter, bruksendring krever szerskilt tillatelse (jf. pbl § 20-1 bokstav d)).

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Viken innen tre uker fra

mottakelsen av dette brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven
§ 1-9. Evt. klage sendes Plan, naering og byggesak, Posthoks 113, 1921
SORUMSAND. Klagen vil ferst bli behandlet av miljg og
samfunnsutviklingsutvalget. Hvis vedtaket opprettholdes sendes saken til
fylkesmannen i Oslo og Viken til avgjerelse. | h.h.t. forvaltningslovens § 18, jf. § 19
har de som er part i saken anledning til & se sakens dokumenter. En klage kan

Besoksadresse: Sentralbord: www.sorum.kommune.no
Serumsandvegen 77, 1920 Serumsand 63 86 9000

Postadresse: E-post:

Postboks 113, 1921 Serumsand Faxnr postmottak@sorum.kemmune.no
Fakturaadresse Direkte innvalg: Orgnr.:

Postboks 3, 1921 Serumsand +47 63 86 98 26 942645295
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BORI BBL

Generert 16.10.25

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: 5085/ 23
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: Ikke
b 0 r| bori.no Pb 323, 2001 Lillestram oppgitt
Boligopplysninger
Seksjon 23 Bolignr HO0307
Boligselskap 5085 Kirkebakken Boligsameie Etasje 3.etg
Adresse Fraunaveien 1 A, 2016 FROGNER Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Tove Karly Ringkjgb Mo, Harald Mo Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke sikret. Restanse pr 16.10.25: kr 2 768,00 (Med forbehold om feil.)
Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belap

baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-10 2025-11 2025-12 2026-01 2026-02 2026-03
Felleskostnader 2188 2188 2188 2188 2188 2188
Fibernett 248 248 248 248 248 248
Garasjeplasser 200 200 200 200 200 200
Stipulerte avdrag 43 43 43 43 43 43
Stipulerte rentekostnader 1 1 1 1 1 1
Vedlikeholdsavsetning 88 88 88 88 88 88
Total 2768 2768 2768 2768 2768 2768

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 5085 Kirkebakken Boligsameie (orgnr. 920639879)

Antall enheter 73

Styrets e-post styre.kirkebakken@gmail.com

Styreleder Kristian Olsen Sandvik (46432601)
Forsikring Fremtind Forsikring AS (Polise 23836911)
Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 273/220

Dyrehold informasjon.

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer



Forkjopsrett Ingen
Styregodkjenning Nei

Skattemelding 2024

Gjeld kr 518,00 Andre inntekter
Formue kr15614,00 Utgifter

Merknader

BORI BBL registrerer utleie

kr 314,00
kr 70,00
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Kirkebakken Boligsameie

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Kirkebakken Boligsameie

org.nr. 920639879

-




Resultatregnskap 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Kirkebakken Boligsameie
Alle belop i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Felleskostnader 1 3 325 207 31487137 3303919 3330691
Annen driftsinntekt 2 124 245 43 609 41 500 40000
Sum driftsinntekter 3 449 452 3192 346 3345419 3370691
Kostnader
Lennskostnad 3 114 100 9751718 114110 117 523
Konsulenttjenester 4 106 402 97 072 121 200 111600
Rep og vedlikehold 8 557 908 489 632 337988 304 000
Forsikringer 208 101 191 642 210000 230000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 895 338 972 201 1050 000 1161000
Energi og fyring 584 972 622116 600 000 680 000
Kabel-TV og telefoni 210534 200 604 200 604 216 900
Driftskostnader 6 219438 185294 160 000 192 500
Andre driftskostnader 7 51 567 94 101 111 444 71900
Sum driftskostnadey 2948 355 2950 239 2905 346 3085 423
Driftsresultat for finansposter 501 097 242 107 440 073 285 268
Finansielle poster
Finansinntekt 32665 21934 19 296 0
Finanskostnad 7255 11160 7 500 1349
Sum finansposter 25410 10774 11796 -1349
Arsresultat 526 507 252 880 451 869 283919
Overfort til annen egenkapital 9 526 507 252 880 0 0
Sum disponering 526 507 252 880 0 0
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VEDTEKTER

FOR

Kirkebakken Boligsameie
org. nr. 920 639 879

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 12.03.2018 og sist
endret pa arsmgte den 19.04.2023

1. Navn
1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Kirkebakken Boligsameie

Sameiet bestar av 73 boligseksjoner i eiendommen gnr 73 bnr 220 i Sgrum kommune.
Under boligene er det garasijer, tekniske rom og boder. Hver bolig har bruksrett til en
bod som falger boligen. Parkeringsplassene er organisert som naeringsseksjon (N74)
hvor hver eier har en andel (1/73). Det er mulig a kjgpe ekstra parkeringsplasser fra
utbygger. Utbygger fordeler parkeringsplasser og boder ved farste gangs tildeling.
Alle seksjoner har tilgang til sine boder via naeringsseksjonen.

Sameiet har egen heis til garasjeanlegg.

Sameiet kan disponere usolgte parkeringsplasser etter avtale med utbygger til de er
solgt. (Utbygger betaler ikke driftskostnader). Kostnadene for drift og vedlikehold av
parkeringsplasser, fordeles seksjonseierne etter antall parkeringsplasser som
disponeres.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
starrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene harer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsderer, vinduer, trapperom
med heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner
som skal tiene sameiernes felles behov.

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.



2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Sameier har plikt til 4
melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem
som er ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser.

En sameier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold
til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Bruksretten i naeringsseksjonen N74 skal eies av seksjonseier og / eller sameiet.
Bruksretten kan saledes kun overdras til seksjonseier eller sameiet.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i parkeringskjeller/naeringsseksjonen er tilpasset bevegelses -
hemmede (HC-plasser). Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i
deres husstand, som har behov for HC-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse
plassene. Seksjonseiere som har hatt enerett til en HC-plass som de ikke lenger har
behov for, plikter derfor & bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt
behov.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt
bevis for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser) .

2-3 Ladepunkt for elbil

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
sameier.

(3) For ladepunkt som er opprettet etter byggets ferdigstilling, blir disse ladepunktene
koblet opp mot boligsameiets felles streamnett. Prissetting av disse ladepunktene
vedlikeholdes av styret og skal settes til kostpris. Sameiet skal hverken tjene eller
tape penger pa denne prissettingen.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
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(4) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter
flertallsvedtak i sameiermgte.

3-2 Trivselsregler

Sameiermatet fastsetter trivselsregler. Sameierne plikter a fglge de ordensregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa sameiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, montering av parabol, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc kan kun skje etter samlet plan for hele
bygningen og etter forutgaende vedtak i sameiet og /eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, fiernvarmeradiatorer/kraner og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dagrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-’/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o.l

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets



vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
utvendig tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som
er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer
fiernvarme/installasjoner felles for sameie i forhold til oppvarming og varme.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebreken med mindre szerlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom sameiermgatet har vedtatt slik avsetning.

(3) Kostnader i forbindelse med parkering skal fordeles pa boligseksjonene etter
antall parkeringsplasser. (Styret kan beslutte om det skal utarbeides eget parkerings-
budsjett/regnskap). Alternativt betaler de som har en ekstra parkeringsplass et ekstra
gebyr som fastsettes av styret.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.
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6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — fire (2-4) andre medlemmer
med en til tre (1 -3 ) varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Styret skal velges av sameiermgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmote skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgatene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nezerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermgtet eller styret.

Styret kan gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmatet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmeatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmeatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
¢ behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
¢ velge styremedlemmer
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e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmotet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

8-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmegtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet

| arsmgatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning



d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Foelgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen
¢ innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet annet
er fastsatt i disse vedtektene. Fom 1.1.18 er ny eierseksjonslov vedtatt som vil erstatte
lov av 23-5-1997.



76

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer
Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta de

ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate.



Trivselsregler for Kirkebakken Boligsameie

Disse trivselsreglene er & anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter som
gjelder for Kirkebakken Boligsameie.

1. Formal

Trivselsreglene har til hensikt & gjgre Kirkebakken boligsameie til et godt sted & bo i tillegg til
a forvalte vare felles verdier pa en mate som gjer at vi alle unngér tap og utgifter.

Trivselen i et boligsameie avhenger av at sameiere tar hensyn til hverandre. De regler som
fastsettes og forvaltes av styret tar sikte pa & bidra til en opplevelse av individuell frihet og
gjensidig respekt mellom sameierne. Et godt forhold mellom sameiere utvikler seg best ved
at man tar direkte kontakt med hverandre. Videre oppfordrer styret til at alle tar et personlig
ansvar for & skape et godt bomiljg og har hensynsfull bruk av fellesarealene.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameiere er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

2, Stoyniva og aktiviteter

Leiligheten og fellesarealer ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Sjenanse inkluderer
blant annet stay, lukt og rot.

Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres.
Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det vaere alminnelig ro innen sameiet.

Skal man ha fest/selskap som kan veere til sjenanse for andre, skal naboer varsles i god tid.
Et slikt varsel tillater likevel ikke hgy musikk eller annen uro i bygget innenfor tidsrommene
nevnt over.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. Pa sgndager og helligdager bar
steyende arbeider unngas.

3. Fellesomrader

Fellesomradene star til beboernes benyttelse. Omradene skal benyttes med varsomhet og
med tilbarlig hensyn til @avrige seksjonseiere og for gvrig i trdd med intensjonene for
fellesarealene. Seksjonseier har ansvaret for a rydde opp etter seg etter bruk. Sneiper, snus
og annet sgppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene eller pa fellesomradene. Skader
som pafares sameiets eiendeler og/eller fellesomrader skal straks meldes styret.
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Unntak av fellesomrader til samtlige beboeres benyttelse er de omrader som naturlig herer til
en seksjon fordi eier har vindu og/eller utgangsdgr direkte ut mot fellesarealet. Mer spesifikt
gjelder dette arealer utenfor soveromsvinduer og utgangsdgrer i svalganger og areal rett
utenfor stuevindu til seksjoner i 1. etg mot fellesarealene (fra stuevindu til kantstein med
hekk). Disse unntakene ansees som fellesarealer, men det er bare den enkelte seksjonseier
med dgr og vindu direkte som har disposisjonsrett pa disse delene. Det betyr at seksjonseier
kan benytte omradet, men kan ikke gjgre varige endringer (male, lage platting, legge gress,
fastmonterte dekorasjoner). Seksjonseier kan disponere omradet ved & plassere gjenstander
som ikke blokkerer ramningsveier, og er enkle & flytte ved behov (potteplanter, dekorasjoner
osv).

4. Terrasser og balkonger

Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot,
pappesker o.l skal ikke oppbevares pa disse omrader.

Eventuell beplantning begr vannes med forsiktighet for & unnga vannsel.

Elektriske griller eller gassgriller kan brukes. Vis hensyn og foreta grilling under tilsyn. Ved
en eventuell bruk av gassgrill er det ikke lov a lagre gassflasker i kjeller, jfr gjeldende
brannforskrift.

5. Inngangsdgrer, svalganger og ganger

Hovedinngangsdgrene, garasjeportene og dgrene inn til boarealene skal aldri forlates ulast.
Hver enkelt beboer mé& pase at uvedkommende ikke slipper inn i bygget nar de selv gar inn
og ut. Ukjente som ringer pa porttelefonen skal ikke slippes inn, selv om de sier at de er
naboer eller har en annen forklaring pa hvorfor de skal inn i bygget uten ngkkel.

Remningsveier skal holdes fri. Det vil si at sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma
ikke hensettes i gangeromrader, trapper eller avsatser.

6. Bod

Farlige materiale, giftige, eksplosive eller brennbare substanser, mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg utgy og skadedyr méa ikke oppbevares i bodene.

7. Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyr skal alltid fares i band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes
med pose og kastes i sgppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper vaskes vekk.
Sameiets fellesareal, inkludert plenarealer, skal ikke benyttes som lufting for dyrets daglige
gjeremal. Til dette henvises det til omkringliggende egnede grentomrader utenfor sameiet
Hunde- og katteeiere har saerlig ansvar & sikre at hunden eller katten ikke gar i sandkassene
til barna eller oppholder seg ved lekeplassen.

8. Fasade

Fasadeendringer skal godkjennes av styret og kan veere sgknadspliktig mot kommunen



Styret beslutter utforming av alle faste utvendige installasjoner, herunder eventuelle
markiser, utvendige persienner, endringer pa spilevegger, vind/solavskjerming,
gjerder/rekkverk og lignende. Det tillates ikke a sette opp parabol eller andre antenner.

9. Brannvern

Alle leilighetene er utstyrt med brannvarsler og sprinkelanlegg tilknyttet brannvesenet. Ved
hver utlgst alarm har man 3 minutter til sentralt & sl& denne av der hvor situasjonen ikke er
reelt. Den som har utlast denne ma sikre at den blir slatt av. Fremgangsmate er beskrevet i
dokumentasjon pa minnepenn fra utbygger ved overlevering.

| de tilfeller der det palgper eksterne kostnader i forbindelse med utlgst falsk alarm, vil styret
viderefakturere kostnaden til eier av seksjonen.

10. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Samme
gjelder igjensetting av avfall foran sgppelbeholderene. Det er ikke tillatt & deponere annet
enn alminnelig husholdningsavfall, og dette skal kildesorteres i henhold til regler fra ROAF.

@vrig avfall (pappesker, metall, elektrisk, glasstay, mabler) er derfor den enkelte eier selv
serge for a frakte til neermeste avfallsdepot. Styret forbeholder seg retten til & kaste ulovlig
hensatt avfall for eiers regning.

Sappelposer skal ikke settes i svalgangene i pavente av a bli baret ut.

11. Kjering og parkering

Parkeringsplassene utenfor bygget er forbeholdt besgkende. Beboere kan leie og/eller kjgpe
parkeringsplasser i garasjen. Det er ikke lov & parkere utenfor garasjeporten som gjgr det
vanskeligere & komme seg inn i garasjen (det betyr i svingradius inn mot porten eller rett
utenfor)

Alle kjgrer inn pa sameiets eiendom via Stasjonsbakken, og ut via Kirkevegen.

12. Sikkerhet

Alle dgrer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes med systemngkler som
er kvittert ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter. Styret kontaktes ved
bestilling av tilleggsnekler til sameiet og garasjeportene.

Beboere ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa dgrklokken ved
inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til blokkene eller garasjeanlegget.

Det skal i tillegg utvises papasselighet ved inn- utkjgring fra garasjen.

Ved feil pa garasjeporten og utgangsdarene plikter man & melde dette inn til styret, slik at
portene og darene ikke blir stdende apen for uvedkommende.
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13. Salg/utleie av seksjon og/eller garasjeplass

Seksjonseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter & melde dette til
styret. Tidsperiode for utleie, navn og kontaktinformasjon.

14. Informasjonskanaler

Styret benytter e-post som hovedkanal for all informasjon. Den enkelte eier ma derfor pase
at styret har korrekt e-postadresse. Hver seksjonseier plikter & holde seg orientert om
informasjon som sendes ut via e-post. Merk ogsa at eier har ansvar for a informere sine
leietagere.

Oppslagstaviene vil bli benyttet i enkelte tilfeller. Informasjon pa disse har allerede sendt via
e-post, men benyttes ved paminnelser og viktig informasjon.

Facebook siden er for kommunikasjon mellom beboere, og styret vil benytte denne siden for
utvalgt informasjon som allerede er sendt pa e-post. Merk at man kan ikke bli medlem i
gruppen uten at seksjonseier har meldt fra til styret.

@nsker man & komme i kontakt med styret benyttes e-postadressen:
styre.kirkebakken@gmail.com

Alternativt kan man benytte postkassen ved inngang A.
15. Generelt

Postkasseskilt — Hver enkelt beboer ma pase at postkasseskiltene er korrekt merket etter
styrets anvisning.

Dersom man ser skader, utbrente lyspeaerer og lignende i oppgang eller garasje som ikke blir
utbedret, har klager pa renhold og lignende, meld ifra til styret i sameiet via e-mail.

Arbeider som innebeerer fare for vannlekkasje — arbeider pa bad/kjgkken/vaskerom som
inkluderer rgropplegg, ma bare utferes av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til
underliggende leiligheter. Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

Heerverk pa fellesarealer vil bli politianmeldt av styret.

Feil og mangler i din eierseksjon som ikke er til fare for skade for gvrige leiligheter eller
fellesareal tas med utbygger eller tekniske leveranderer (elektriker, rarlegger etc.).

16. Brudd pa ordensreglene

Eiere og brukere av seksjonene plikter a fglge trivselsreglene, og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Eventuelle klager pa
nabo for brudd pa trivselsreglene eller evt. andre sjenerende forhold rettes direkte til
vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet kan lgses



gjennom samtaler partene imellom. Merk at styret ikke kan ga inn i konflikter som er
underlagt allerede etablerte lover og forskrifter, og hvor hadndhevelse av disse hgrer til andre
etablerte institusjoner. For eksempel ved st@y og festing er det politiet man méa kontakte.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

17. Referanser

Vedtekter for Kirkebakken Boligsameie (Sendt ut pa mail fra BORI ifm konstituerende mgte
den 16.02.2018)

Lov om Eierseksjoner (Eierseksjonsloven) LOV-2017-06-16-65.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Fraunaveien 1A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2016 FROGNER Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



