akuv.
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Nyoppfort og ferdig moblert
3-roms fritidsleilighet m/gode
leieinntekter|Ski inn/ut|P-plass

ute+Garasjeplass m/ladeboks




Eiendomsmegler/Jurist

Solveig Granlund

Mobil 951 51983
E-post  solveig.granlund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Snarvegen 32

Kr 3700 000,-
Kr93 740,

Kr 3793 740,-
Kr 3 094,-

Therese Khanh Nguyen

Thanh Victor Dieu

Fritidseiendom
Eierseksjon

2024

60/60 kvm

2

3

Gnr. 37, bnr. 1670
3

1205240333

Din nye fritidsleilighet?

Nyoppf@rt og strgken 3-roms selveierleilighet i nytt og spennende
prosjekt Midgard. Leiligheten er ferdig mgblert og har giennomgéende
moderne farger - og materialvalg som bla. 3-stavs parkett og
overflater malt i tidlgse fargetoner. Leiligheten ligger i byggets 1.
etasje og inneholder entré, flislagt baderom, 2 soverom og stue med
kjskken i &pen lgsning. | stuen er det store vindusflater med godt
lysinnslipp samt utgang til romslig balkong! Leiligheten ligger sentralt i
umiddelbar neerhet til alt man kan gnske av aktivitetstilbud,
spisesteder, matbutikk, ski inn/ut péa vinterstid og aktivitetstilbud aret
rundt. Utleieplikt for 14 valgfrie uker i vinterhalvaret fra 1.11-30.4. med
gode leieinntekter. Det medfglger garasjeplass m/ladeboks samt
ekstra p-plass pa felles utvendig parkering.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 60 m?

BRA totalt: 60 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 60 m2 Entré, bad, soverom 1, soverom 2, kjskken/stue.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/utbygger og er oppmalt etter tegninger.
Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfgringsmateriale er oppgitt i bruksareal
(BRA) og er & betrakte som et omtrentlig areal. Stgrrelse pa de enkelte rom kan avvike
noe, slik at et rom kan bli stgrre og et annet bli mindre. Det kan oppsta mindre avvik
mellom teoretisk og virkelig areal. Bruksarealet (BRA) er arealet innenfor leilighetens
omsluttede vegger inkl. eventuell innvendig bodareal. Utvendig bodareal er ikke
medregnet. Arealet som er oppgitt pa de enkelte rom er rommets netto gulvareal. Man
kan derfor ikke summere rommenes nettoarealer og fa frem bruksarealet.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Arealer vil bli opparbeidet med stedsegen vegetasjon. Areal med fast dekke vil i
hovedsak besta av asfalt til hovedinngang. Gjesteparkering og gangarealer vil bli
gruslagt. Det monteres moderne og tidsmessig utebelysning ved inngangspartier,
gang- og oppholdsareal, samt ved p-kjeller. Disse lyspunktene blir sentralstyrt av ur
eller lyssensor. Det vektlegges at opparbeidelsen av fellesarealene skal invitere til
felles bruk.

Ved hovedinngang og garasjeanlegget i underetasjen er det eget rom for skiskap og
smgrerom samt individuelle Idsbare boder pa 3 m2. Sykkelparkering med sykkelvask i
egne boder utvendig.

Snarvegen 32



Festetid
Det er etablert festekontrakt for 40 ar, gjeldende fra og med 01.01.2025.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert ar i samsvar med konsumprisindeksen. | tillegg kan
bortfester, hvert tiende ar, kreve festeavgiften regulert i samsvar med festeavgifter i
omradet for gvrig og i andre sammenlignbare omrader.

Festekontrakten vil inneholde forkjgpsrett for bortfester, men denne vil ikke gjelde ved
frivillige salg/overdragelser av enkeltseksjoner.

Beliggenhet

Trysilfjellet er Norges stgrste skisted og bestar av fire sammenhengende skiomrader.
Du fér 81 kilometer med skikjgring fordelt pa 69 velpreparerte bakker i tre
himmelretninger. For deg som er glad i langrenn sa er det i og rundt Trysilfjellet ca 100
km med preparerte langrennslgyper, og i hele kommunen er det over 500 km med
preparerte lgyper. Trysil har ogsa blitt en solid sykkeldestinasjon. Her finner du alt fra
enkle og forsiktige sykkelstier til de mer krevende. Det er ogsa flotte rafting muligheter,
organiserte fisketurer, hundekjgring, trugeturer, kanefart og mye mer. Radisson Blu
Resort Trysil i umiddelbar neerhet tilbyr ogsa bading i 1600 kvm motstrgms basseng,
klatrevegg og bowling.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leiligheter og fritidsboligbebyggelse i omradet.

Byggemate

BYGGEMATE

Prosjektet vil bli levert i henhold til Teknisk forskrift (TEK17) med gjeldende revisjoner
pa det tidspunktet rammetillatelsen gis. Byggene fundamenteres iht. Forskriftskrav.
Baerekonstruksjoner av hulldekker/betong og stal. Gulv i garasjeanlegg asfalteres. Gulv
i gvrige arealer i kjeller utfgres i betong.

Yttervegger i bindingsverk og delevegger i betong/ bindingsverk. Utvendig
fasadekledning bestar i hovedsak av behandlet trepanel. Baeresgyler og synlige
fasadekonstruksjoner i stal/ solid treverk. Vinduer i treverk med utvendig
aluminiumsbeslag. Yttertak tekkes med papp. Rekkverk pa balkong/terrasse i
pulverlakkert aluminium med handlgper og laminert klart glass. Balkong leveres med
betongdekke. Underside pa balkong leveres ubehandlet. Utkaster for vann i fremkant
av balkongene. Skjermvegger av trespiler pa terrasse/balkong mot nord, pa de fleste
leilighetene. Det monteres moderne og tidsmessig utebelysning i forbindelse med
balkong/terrasse.
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Bygget skal generelt tilfredsstille gjeldende forskriftskrav hva angar isolering, brann og
lyd (TEK17). Det leveres rgykvarsler og slukningsutstyr i henhold til

myndighetenes krav. Brannvarsling deles inn i to deler, egen sikring i boenheten og
egen i fellesareal. Branndeteksjon iht. TEK17 med avstillingsmulighet i korridor. Det
leveres boligsprinkleranlegg i leiligheter. Kjelleretasje og fellesareal inklusive trapper
skal fullsprinkles. Det ma paregnes synlige sprinklerhoder og fremfgring til balkonger. |
nedforet himling i gang i leilighetene benyttes skulte sprinklerhoder.

Boligen er nyoppfert og har ikke vaert i bruk og det er ikke innhentet ekstern
tilstandsvurdering.

Innhold
Entré/gang, 2 soverom, baderom, kjgkken og stue.

Standard
Obligatorisk mgbelpakke alternativ «Fjell» medfglger leiligheten. Gang med LED
downlights i tak m/tilhgrende dimmer. Garderobehylle med stang, sittebenk og speil.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Utbygger har pa vegne av sameiet, inngatt kollektivavtale med Eidsiva for fremfgring
og leveranse av fiber/signal. Den kollektive avtalen til sameiet bestar av pakken Altibox
Flex S. Denne gir valget mellom ulike tv- og bredbandsalternativ. Kostnaden ved
pakken (kr 469,-) er lagt inn i de manedlige felleskostnadene. Hver seksjonseier kan
bestille hgyere hastighet for bredband og/eller flere kanaler/kanalpakker og vil da bli
fakturert direkte for oppgraderingen.

Parkering

Det medfglger 1 parkeringsplass i parkeringskjeller med montert ladeboks for El-bil og
1 individuell bod pa 3 m2 per leilighet. Etter avtale med utbygger medfglger det en
ekstra utendgrs p-plass pa felles parkering for begge bygg som er pa bakkeplan gst for
planlagte bygg B.
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Ved innkjgring til lukket parkeringskjeller monteres det garasjeport med motordrift og
ngkkelbryter. Det blir levert 1 stk. fjernbetjent portapner til hver p-plass.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Det benyttes fiernvarme fra Trysil Fjernvarme til oppvarming og til varmt tappevann.
Forbruket av varmt vann til oppvarming og tappevann blir individuelt malt for hver
leilighet. Leilighetene (inklusive baderom) leveres med vannbaren gulvvarme. Forbruk
av energi i fellesarealer dekkes av felleskostnadene.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er pt. ikke fastsatt for leiligheten. Renovasjon faktureres direkte til
eier av leiligheten. | tillegg kommer eiendomsskatt etter kommunens satser.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Ved fgrste gangs verdsetting skal du fastsette formuesverdien av fritidseiendommen
til maksimalt 30 prosent av eiendommens markedsverdi, eventuelt til 30 prosent av
byggekostnadene, inkludert tomt. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men
med en eventuell fastsatt oppjustering. For inntektsaret 2022 er det fastsatt en
oppjustering med 25 prosent. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under salgsoppgavens punkt om drift, renhold, utleie,
felleskostnader og kommunale avgifter tilkommer kostnader til bla.
innboforsikring og strgm til egen leilighet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
61/3162

Felleskostnader inkluderer

Budsjetterte felleskostnader vil inkludere tv- og bredbandssignal, felles
bygningsforsikring, festeavgift, strging og brgyting av adkomstveg, parkeringsarealer
og internveger, drift og vedlikehold av kjeller/heiser, rskontroll brannalarmanlegg,
sprinkleanlegg og brannslanger, vakt/sikkerhet, avsetning vedlikeholdsfond, revisor og
styrehonorarer. | tillegg skal det innbetales a konto belgp for kostnader til oppvarming
(inklusive varmt tappevann) i den enkelte leilighet, samt for strem, oppvarming
(inklusive varmt tappevann) i fellesarealer.

Det gjgres oppmerksom pa at ovennevnte felleskostnader kun er stipulert og satt som
et forslag ut ifra det man vet om prosjektet pa dette stadiet. Endelige felleskostnader
vil bli endelig fastsatt av sameiet og sameiet kan ogsa vedta at andre avgifter/
kostnader skal innga i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 094

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Midgard 1

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Midgard 1 vil bli stiftet og registrert i Brenngysund. Styret i
sameiet vil i utgangspunktet, og av praktiske arsaker, besta av representanter fra
selger, frem til sameiet har kommet opp og ga etter overlevering.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Dyrehold
Ordensregler kan fastsettes av sameiet gjennom arsmgtet og etter at sameiet er
etablert. Det foreligger per dags dato ingen bestemmelser om dyrehold.

Forretningsforer
Forretningsforer
0BOS Innlandet - sameier og frittstdende borettslag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 1670, seksjonsnummer 3 i Trysil kommune.

Offentligrettslig palegg

Byggetrinnets bygningsmasse er seksjonert og tinglyst. Vi gjgr oppmerksom pa at
Trysil kommune har satt som krav at seksjonene matte etableres som
naeringsseksjoner. Dette har sin bakgrunn i reguleringsformalet for prosjekttomten,
selv om bygningen/Ieilighetene er byggesgkt og registrert som fritidsbygg.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3421/37/1670/3:

24.04.2023 - Dokumentnr: 414664 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 40 ar

Arlig festeavgift: NOK 264 600

Gjelder fra dato: 01/01-2025

Tomteverdi: NOK 9 000 000

Bestemmelser om forlengelse
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Bestemmelser om regulering av leien
Overfort fra: Knr:3421 Gnr:37 Bnr:1670 F
Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2023 - Dokumentnr: 414664 - Bestemmelse om pliktig utleie
Gjelder feste

Overfert fra: Knr:3421 Gnr:37 Bnr:1670 F

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2023 - Dokumentnr: 414664 - Erklaering/avtale

Gjelder feste

Rettighetshaver: Trysilfjell Utmarkslag Sa

Org.nr: 950 529 474

Rett til & ha Igyper, ledningsnett og veger i hht. gjeldende reguleringsplan pa tomten
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om arlig avgift/bestemmelse om arsavgift

Overfgrt fra: Knr:3421 Gnr:37 Bnr:1670 F

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2023 - Dokumentnr: 414664 - Forkjgpsrett

Gjelder feste

Grunneier har forkjgpsrett ved overfgring av festeretten. Gjelder ikke ved eventuell
frivillig overdragelse av enkeltseksjoner

Overfgrt fra: Knr:3421 Gnr:37 Bnr:1670 F

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2023 - Dokumentnr: 414664 - Erklaering/avtale

Gjelder feste

Rettighetshaver: Trysilfjell Utmarkslag Sa

Org.nr: 950 529 474

Rettighetshaver: Knr:3421 Gnr:37 Bnr:1494

Festeretten kan ikke seksjoneres uten samtykke fra rettighetshaver/grunneier
Overfgrt fra: Knr:3421 Gnr:37 Bnr:1670 F

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.2024 - Dokumentnr: 2048077 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

Rettighetshaver: Book1 Trysil AS

Org.nr: 921 147 082

Avtale om drift, renhold og utleie

Bestemmelse om varighet

Overfgrt fra: Knr:3421 Gnr:37 Bnr:1670 F

Gjelder denne registerenheten med flere

10  Snarvegen 32



21.10.2024 - Dokumentnr: 2122111 - Bestemmelse om pliktig utleie
Gjelder feste

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trysil Kommune

Org.nr: 864 948 502

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trysilfjell Utmarkslag Sa

Org.nr: 950 529 474

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2024 - Dokumentnr: 2203960 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS

Org.nr: 913 682 122

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2024 - Dokumentnr: 2088608 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 61/3162

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger opplyser at det er sgkt om rammetillatelse for hele totalprosjektet Midgard
Trysil. Dette vil da medfgre at det kun gis midlertidig brukstillatelse i denne

omgang, og at ferdigattest fgrst vil kunne sgkes og bli gitt nar totalprosjektet Midgard
Trysil er ferdigstilt.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via felles privat vei. Prosjektets bygningsmasse er tilknyttet
offentlig vann-og avilgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til neeringsformal.

Adgang til utleie

75% av leilighetene i totalprosjektet, herav denne leiligheten har utleieplikt, dvs. plikt til
a stille leiligheten disponibel for utleie i 14 uker i perioden 1. november til 1. mai.
Resterende 12 valgfrie uker i vintersesongen kan man selv benytte, samt hele var/
sommer og hgst. Det er mulig 4 leie ut mer for a gke inntektene.

Avtale om drift, renhold og utleie (DRU) og booking:
Det er inngatt avtale med Book1 Trysil AS, slik at sistnevnte har rett til & administrere

Snarvegen 32

11



12

drifts-, renholdsog utleietjenester (booking). Endelig avtale er na tinglyst. Avtalen er
bindende for Eierseksjonssameiet Midgard 1 (under stiftelse og registrering), herunder
ogsa naveerende og fremtidige hjemmelshavere til seksjonene som er opprettet i
festeretten. Erkleering om utleieplikt er tinglyst pa de seksjonene/leilighetene som har
utleieplikt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 06.11.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
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forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Snarvegen 32
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 740 (Omkostninger totalt)
104 640 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 440 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 793 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 804 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 807 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 39 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,- oppgjgrshonorar kr.
6 500,- og markedspakke kr. 20 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84

2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
20.02.2025

Snarvegen32 15
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TERRASSE

SOVERCM SOVEROM

SPISESTUE

KJPKKEN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn! Lysmalt entré med praktiske fliser pa gulv med gulvvarme, enkel mgblering med speil, knaggrekke, benk
samt garderobeskap. Det er downlightsbelysning i himling.

Leiligheten er utstyrt med mgbelpakkealternativ Fjell som gir et moderne uttrykk.
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Klassisk og tidlgs kjskkeninnredning fra Norema med integrerte hvitevarer som kombiskap kjgl/frys, stekeovn, platetopp og
microovn. Laminat benkeplate og praktisk kitchenboard i marmorimitasjon mellom benk og overskap.

Kjskken og stue ligger i en sosial og apen lgsning. Stuen er mgbleringsvennlig med plass til spisestue og sofakrok for
Tv-titting.
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Alle mgbler og interigr som vist medfglger leiligheten.

Som en kontrast til de ellers lyse overflatene med 3-stavs parkettgulv og lysmalte veggflater og himling er en stuevegg kledd
med panel i lun fargetone.
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Fra stuen er det utgang til en gstvendt balkong med glassfasade.

Balkongen ligger gstvendt og er pa ca. 7 kvm. Balkongdekker i betong med grovpusset sklisikker overflate.
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Baderom

Flislagt baderom med tidlgse flisvalg,
vegghengt wc og dusjhjorne med praktiske
innfellbare dusjvegger i herdet glass.
Downlightsbelysning i himling. Kombimaskin
vask/tork medfolger salget.
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Hovedsoverom innredet med dobbeltseng med sengegavl m/belysning.

Soverom nr. 2 er innredet med kgyeseng og enkelt garderobemgblement.
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Det medfglger 1 parkeringsplass i parkeringskjeller med montert ladeboks for El-bil. Etter avtale med utbygger medfglger det
en ekstra utendgrs p-plass pa felles parkering for begge bygg st for planlagt bygg B.

Det medfglger 1 individuell bod pa 3 m2 per leilighet.
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Skirom med skiskap til hver leilighet. Det er felles smgrerom med inngang fra skirom

Lange, brede og velpreparerte bakker, morsomme arenaer og store barneomrader. | Norges stgrste og mest populzere
alpinanlegg trives hele familien, ogsa de mest kresne skikjgrerne.
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Nabolagsprofil

Snarvegen 32

Hoyde over havet

444 m ™

Offentlig transport

& Trysil Turistsenter 3min %
Linje NW130 0.2 km

Avstand til byer

Elverum 55 min &

Hamar 1122 min &

Oslo 2136 min &

Ladepunkt for el-bil

& Skistar servicesenter, Trysil 3min %

= Skistar Trysilsenteret 4 min %

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 240 m

* 251 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

» Skistar Trysil

* Avstand til neermeste bakke: 300 m
 Skitrekk i anlegget: 30

-~
~

Aktiviteter

Elektriske mini-gocarts (Eventyrparken) 3min #

Mountain Coaster (sommer) 3min %

Mountain Tube 3min #

Trysil Bowlingsenter 3min %

Sport

@ Trysilhallen 13 min %
Aktivitetshall 1.7 km

@ Trysil videregdende 20 min &
Ballspill 1.5km

& NEXT Trysil 3min &

& Trysil Helse & Trening 4 min &

Dagligvare

Neerbutikken Trysilfjellet 0.2 km

Sgndagsapent

Kiwi Trysilfjellet 20 min &

Spndagsépent 1.6 km



-

=l e |

,%e!d%

Styggk

‘10D
10A

Stdrmo_'ta

@vstbekkloka
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Trysil har hele fire sykkelparker. Radisson Blu Bike Park ligger ved hotellet pa turistsenteret, GT Bike Park ligger ved
inngangen til Gullia, like ved finner du GT Pro Park, og Fagerasen Bike Park ligger pa Hgyfjellssenteret.

Klatreparken Hgyt & Lavt ligger sentralt pa Trysil Turistsenter. Om sommeren skjer mye av klatringen pa tvers av
sykkellgypene.

30  Snarvegen 32



Vedlegg



32

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240333

Selger 1 navn Selger 2 navn

Thanh Victor Dieu Therese Khanh Nguyen

Snarvegen 32

Poststed
TRYSIL 2420

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TVD, TKN
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | parkeringsplass

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TVD, TKN
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: TVD, TKN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TVD, TKN
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
MIDGARD 1

§ 1 NAVN OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Midgard 1 (heretter kalt sameiet) bestar av 42 eierseksjoner pa gnr. 37, bnr. 1670 i
Trysil kommune (festet tomt).

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av ovennevnte
eiendom med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT, PARKERING OG BODER

Bebyggelse og tomt ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelse og tomt er oppdelt i.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk (herunder juridisk disposisjonsrett) av den bruksenhet/hoveddel og tilleggsdeler som er
tilknyttet seksjonen. Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seknad om
seksjonering, eierseksjonsloven, disse vedtekter og eventuelle ordensregler fastsatt av arsmeatet.

Seksjonene kan bare brukes i samsvar med bruksformalet. Bruksenheter, tilleggsdeler og fellesarealer
kan ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av gvrige
seksjoner.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er n@dvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Det er ellers ikke tillatt & foreta bygningsmessige
endringer av eller installasjoner pa fellesarealer uten forutgdende godkjenning fra styret.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Hver seksjon har sin parkeringsplass og bod seksjonert som tilleggsdel i bygg. Seksjonene har ogsa
bruksrett til ett skiskap hver og som ligger pa fellesareal i kjeller/underetasjen. Bruksretten er uten
tidsbegrensning. Rettigheter pa gnr. 37, 1494 (herunder ogsa forpliktelser til & svare forholdsmessige
kostnader knyttet til drift og vedlikehold av rettighetsomradene) er naermere beskrevet i erkleering om
adkomst- og bruksrettigheter.

En seksjonseier har med styrets samtykke rett til & anlegge ladepunkt for el-bil/hybridbil i tilknytning til
parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn. En forutsetning for
samtykke er at samtlige kostnader ved slik installasjon i sin helhet dekkes av den enkelte seksjonseier, at
arbeidet utfares av fagkyndig og dokumenteres overfor sameiet med samsvarserklaering, og at det er
kapasitet i eksisterende hovedtavle.

Det er inngatt privatrettslige avtaler for & sikre at sameiets standard opprettholdes. For seksjonsnummer
1,2,3,4,5 6,9 10, 11,12, 13, 14, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
39 og 40 er det vedtatt plikt til utleie deler av aret, administrert av Book1 Trysil AS. For gvrige seksjoner
(7, 8,15, 16, 23, 24, 31, 32, 41 og 42) er det vedtatt plikt til at eventuell utleie skal administreres av Book1
Trysil AS.

Side1avb
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§ 3 FELLESKOSTNADER OG LEGALPANTERETT

Felleskostnader er kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, slik som

for eksempel vedlikeholdskostnader pa fellesdeler og fellesareal (herunder ogsa kostnader som fremgar
av «Avtale om drift, renhold og utleie» — DRU), bygningsforsikring, kollektivavtale for leveranse av signal
til tv/bredband, festeavgift, veiavgift, administrasjonskostnader, skatter og andre avgifter med mer.

Kostnader som kun gjelder den enkelte seksjon, for eksempel til elektrisitet, er saerkostnader for den
enkelte seksjon.

Forbruksavhengige kostnader skal fordeles pa den enkelte seksjon i samsvar med forbruket. Ett eksempel
pa dette er kostnader til varme og varmt tappevann i leilighetene. Alle andre felleskostnader fordeles slik
at en halvpart av de totale kostnader som ikke fordeles etter forbruk fordeles med like stor andel pa
samtlige seksjoner. Den andre halvparten fordeles mellom seksjonene i henhold til sameiebraken.

Annen fordeling kan vedtas av drsmatet med tilslutning fra samtlige seksjoner.

Sameiet har lovbestemt panterett i seksjonene for krav mot seksjonseierne og som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. Det
omfatter bade vedlikehold og reparasjon av slikt som inventar, utstyr og apparater, tapet, vegg-, gulv- og
himlingsplater, sluk, vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige
dgrer og karmer, samt inngangsdar. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten
sa langt de er synlig eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere eller
andre baerende konstruksjoner eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer
utfgrt av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vediikeholdsplikt. Seksjonseieren er ogsa
ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks. Seksjonseieren er ansvarlig for &
holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg,
utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser, samt andre arealer seksjonseieren har eksklusiv rett
til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for et bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, at
brannvernutstyret fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameiet har vedlikeholdsansvar for alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, og omfatter fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, bygningskroppen
med vegger, trapperom, ganger, samt rgr og ledninger. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer
som er underlagt en eller flere seksjonseiernes eksklusive bruksrett og derav felgende
vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til bruksenhetene pahviler sameiet.

Det er ikke tillatt & henge opp plakater, flagg, reklame og lignende utvendig pa bygget eller i innvendige
fellesarealer.

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet, innkreves i den
manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

§ 6 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverver av seksjon ma meldes til styret for registrering.
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§ 7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besté av minst en leder og to mediemmer. Det kan vedtektsfestes at
styret skal ha flere eller faerre medlemmer. Styret velges av arsmetet med alminnelig flertall og for to ar
om gangen. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret kan treffe vedtak og igangsette
ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfellet, skal besluttes av arsmgtet.
Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmate, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov, vedtekter eller arsmptets vedtak i det enkelte tilfelie.

| felles anliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Et samlet
styre forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Beslutning om a ha forretningsferer eller gi prokura,
fattes av arsmaotet.

§ 9 OM STYREMGTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
eventuelt forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar
lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene. Styremgtene ledes av styrelederen. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmptte styremedlemmene.

§ 10 ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmetet. Ordinaert arsmate holdes hvert ar innen utgangen
av april maned. Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene (regnet etter sameiebreken), krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmotet skal skje skriftlig (herunder ved bruk av e-post) til seksjonseierne med varsel pa
minst atte, hayst tjue dager. Ekstraordinzert arsmate kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist
som allikevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Slikt varsel kan fremsettes skriftlig (herunder ved bruk av e-post).

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene (regnet etter sameiebrgken), kunne behandles pa arsmptet, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ERT ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmotet skal disse saker behandles:

® Konstituering.

Styrets arsberetning.

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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§ 12 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mateleder (som ikke behgver
a vaere seksjonseier).

Beslutninger pa arsmatet tas med alminnelig flertall av de avgitte stemmene (regnet etter sameiebrgken).
Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene (regnet etter sameiebraken) pa arsmetet for
vedtak om:

® Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

Omgijaring av fellesarealer tit nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhare
seksjonseierne i fellesskap.

® Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gking av det samlede
stemmeantallet.

® Samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier.

Ombygging eller annentilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlgsning.

® Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
pa mer enn 5 prosent av de érlige fellesutgiftene. Dersom slikt tiltak for enkelte seksjonseiere medfarer
kostnad pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp, kan tiltaket bare gjennomfares dersom
disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, opplgsning av sameiet, eller gar ut over seksjonseiernes bo-
og bruksinteresser, krever at alle seksjonseierne uttrykkelig sier seg enig.

§ 13 ARSM@TET, FULLMAKT, RADGIVER OG M@TEPLIKT

| sameiet har hver seksjon en stemme, men den enkelte stemme vektes etter sameiebrgken. Det vil si at
flertallet regnes etter sameiebragken.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal i sa tilfelle legge fram skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmete, med mindre annet fremgar. Fulimakten kan
nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmatet gir tillatelse.

Styreleder og eventuell forretningsfarer plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Valgt revisor og ett ekstra husstandsmediem fra hver seksjon
har oppmgte- og talerett pa arsmotet.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over hvem som er tilstede pa matet, de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av matelederen og minst én
av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

Revisor velges av arsmatet og tjenestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregadende kalenderar skal legges frem pa ordinzert drsmate.
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§ 15 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier - til tross for advarsel - vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jr. eierseksjonsloven. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om

at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 16 FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

jf. eierseksjonsloven.

§ 17 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
(regnet etter sameiebrgken), med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

§ 18 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om rettshandel overfor seg selv
eller naerstaende, om eget eller naerstaendes ansvar, eller palegg og salg eller fravikelse av egen seksjon.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsméal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

§ 19 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet faiger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonstoven, gjelder
reglene i eierseksjonsloven.

Trysil, den ﬁ__i_ LolY¥

TS

idgardFrysil AS,
ved daglig leder Per Morten Hektoen etter fullmakt

Neerveerende vedtekter er godkjent av bortfester/grunneier, jf. festekontraktens pkt. 7.7.

Trysil, den ﬁi 02937
hi ﬁm'.)gﬂ'??une

Jaﬁéh/l Bk -Lpoen_

Trysil kommune, :
ved ordfgreren ved styrets leder Hanne Sve drup Dahl
og daglig leder Even Ifarness
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Festekontrakt

[ Kontrakten gjelder framfeste "

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Trysilfjell Utmarkslag SA ; 17,
Adresse: ('{ [ ({ ([t,’q
Velkomstvegen 8 = )

Postnummer: | Poststed: 5

2420 Trysil

Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

950 529 474

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Festenr.
3421 Trysil 37 1494

Beskaffenhet; Tomtens areal: Tomteverdi:

[ 1 Bebygd  [X 2 Ubebygd 11 357,8 m2 kr. 8 000 000,-

Hva skal grunnen brukes til:

~ Bolig- ~ Fritids- Forretning/ o o o

| Beiendom X Feiendom [V kontor [ lindusti [ L Landbruk [  KOffvei [ A Annet

2. Bortfestes av

Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
864 948 502 Trysil kommune 1/2

950 529 474 Trysilfiell Utmarkslag SA 1/2

3. Til

Fedselsnr./Org.nr. | Navn : . | Ideell andel
829473992 Midgard Trysil AS 11

4. Festeavgift pr. ar

kr 264 600,-

5. Festetid ¥

Antall &r | Regnet fra - dato
40 01.01.2025

6. Panterett for festeavgiften *

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift.

X Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter: Farste prioritet

7. Supplerende tekst. ¥

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan finglyses. Benytt evt. vedlegg.

For festeforholdet gjelder bestemmelsene her med tillegg av de bestemmelser som fremgar av vedlegg pa eget ark bak.

7.1 Festeren har rett til fornyelse for en periode pa 40 &r pa samme vilkar. 2 &r fer hver festeperiodes utlep skal partene ta opp
forhandling om eventuell forlengelse eller avvikling av festeforholdet. Festeren har ikke innlgsningsrett til tomta ved festetidens utlap.
7.2 Festeformdlet er oppfering av naeringsbyag, fritidsbeliger for utieie samt tilhgrende servicefunksjoner. 25% av antallet leiligheter
kan til enhver tid brukes privat. De svrige 75% av antallet leiligheter skal reserveres kommersiell utleie minst 14 uker per
vintersesong, definert til perioden 1. november til 1. mai. Festeren skal ved salg av seksjonerte enheter sgrge for at bestemmelsen
om utleieplikt inntas i skjetet for det antall enheter som er nedvendig for & oppfylle utleiekravet.

7.3 Trysilfjell Utmarkslag SA skal ha rett til & ha layper, ledningsnett og veger | hht. gjeldende reguleringsplan pa tomten.

Fortsettelse av pkt. 7 pa eget vedlagt ark.

Dato | Bortfesters underskrift | Festers underskrift
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

Feste- Datert

kontrakten er i Oppmalingsforretning 23.08.16

samsvar med; —

Pegmeﬂ'"ﬂg av | | Bortfester kan regulere festeavgifien etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.

1 i Sl

SEla X Bortfester kan regulere festeavgiften etter felgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:
Se vedleggets pkt. 7.6

Innigsningsrett | | Rett til innlesning og forlengelse felger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. VI.
X Rett til innlgsning og forlengelse avviker fra bestemmelsene i tomtefestel. kap. VI med felgende
bestemmelser:
Se pkt. 7.1

Overdragelse Festere har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Panisettelsen av festeretten skal skje sammen med alle

og pantsettelse | festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.

Vilkar til fordel

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres relisetterfalgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.

S4 lenge det leper 1&n med pant i festeretten skal:

for panthavere | a) festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
c) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet

foran panthaveme.

Omkostninger Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Fester
(herunder gebyr for oppmalingsforretning, pristakst, dokumentavagift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon)

Tvister efc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakten avgjeres etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedias som verneting.
Det er forutselning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Elektronisk [X] Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a.

kommunikasjon

@vrige

rettigheter og

vilkar (som ikke

skal tinglyses)

Dato Bortfesters underskrift | Festers underskrift
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Denne festekontrakten er utstedit i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter
Sted [Dato
31.3.2023
| Gjentas med blokkbokstaver

Trysil kommune v/ ordfarer Erik Sletten
Hanne Sverdrup Dahl

Even Ifarness

| Dato
31.3.2023

Festers underskrift | Gientas med blokkbokstaver

71 Per Morten Hektoen

. Torbjern Amdal

f /
Sted | Dato
Grunneier samtykke | Gjentas med blokkbokstaver
Noter

1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett il tomten, se tomtefesteloven §42.

2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjele pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi p4 tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §8130g
15.

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten
innlgses. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nadvendig &
fylle ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel II.

4)  Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 4rs forfalt festeavgift iht. tomtefesteloven §14.

5)  Her paferes kun reltsstifielser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretien, veg- og vannretter, forkjepsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fodselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a ferste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

H\Fih,bq

Aigigh i'_ika‘-ev
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Tillegg til festekontrakt pa gnr. 37 bar, 1494 i Trysil kommune

Pkt. 7.4

Eiendommen har adkomst fra Snarvegen i hht til gjeldende reguleringsplan. Trysilfjell Utmarkslag er ansvarlig for
drift og vedlikehold av Snarvegen. For dette skal fester betale et érlig belop pi kr. 35 000,-. Ar]ig belop skal betales
senest 15.03 hvert ar. Denne avgift kan reguleres hvert 4r etter konsumprisindeksen eller i hht. reelle kostnader for
tjenesten med tillegg av en rimelig fortjeneste for Utmarkslagets drift. Forste regulering skal kunne skje i 2026 med
basis i endringene i kostnadsutviklingen fra desember 2024 til desember 2025.

Pkt. 7.5

Vilkirene for denne festeavtale er basert pa gjeldende reguiermgsplan og dennes bestemmelser Ved eventuell
okning av utnyttelsesgrad for niverende festeareal, skal det ogsa for disses arealers vedkommende veere rett til 4
knytte seg til Utmarkslagets/kommunens ledningsnett, mot at fester betaler kostnadene forbundet med
oppgradering og okt belastning for anleggene.

Pkt. 7.6 Festeavgift for 2025 skal veere kr. 264 600,- som betales forskuddsvis og senest 15.03. hvert 4r. Ved
forsinkelse paleper vanlig forsinkelsesrente.

Festeavgiften reguleres hvert ir i samsvar med konsumprisindeksen, forste gang pr. 01.01.2026 med utviklingen de
siste 12 méneder fra desember 2024 til desember 2025. I tillegg kan bortfesteren representert ved Utmarkslaget
hvert femte ar kreve festeavpiften regulert i samsvar med festeavgifter i omradet for ovrig og i andre
sammenlignbare omrider, basert pa at bortfesteren fir en forretningsmessig avkastning av verdien pa ritomta. Ved
uenighet om regulering av festeavgiften kan hver av partene kreve den fastsatt ved rettslig skjonn.

Pke. 7.7

Ved enhver overforing av festeretten og pastaende bygninger har bortfester forkjepsrett. Lov om loysingsrettar av
9. desember 1994 nr. 64 regulerer forholdet. Partene har sarlig avtalt at dersom bortfester skulle vare av den
oppfatning at den avtalte kjepesum er hoyere enn markedsverdien, skal bortfesteren ha rett til & kreve rettslig
skjenn til fastsettelse av losningssummen.

Hyis leilighetene pd den festede tomt blir oppdelt i eierseksjoner, gjelder bortfesters forkjepsrett ikke ved frivillip
overdragelse av enkeltseksjoner. Av hensyn til giennomferingen av bestemmelsene i pkt. 7.2 foran mht. utleieplikt,
kan seksjonering ikke gjennomfores for bortfester/Utmarkslaget skriftlig har godkjent seksjoneringen og
vedtektene.

Trysil, 31.03.2023

i

Trvml kommune

/ .
,&r&f}/‘g‘fn q'rw;ﬂ"ﬁé__ //? ,/j ,}&ij

Midgard Trysil AS o

Trysilfjell Utmarkslag SA \ \
Administrator av festeordningen g rettighetshaver/giver
Org.nr. 950529474
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INGLYS

DOKUMENTNR'QC(/gC '7.1

AVTALE OM DRIFT, RENHOLD OG UTLEIE i - b OKT 2024
STATENS KARTVERK

rev/-
"

T

i i“@% 1. Deteridaginngatt avtale mellom Book1 Trysil AS (org.nr. 921 147 082), som leverander
3 = -ie§ av drifts-, renhold og bookingtjenester i tilknytning til festerett til eiendommen gnr. 37,
EJ ‘E_(_\: i bnr. 1670 i Trysil kommune, og Midgard Trysil AS (org.nr. 829 473 992), som dagens

x EEwS hjemmelshaver til festerett, om rett og plikt til 3 foresta drift, renhold og utleie av

leiligheter pa gnr. 37, bnr. 1670 i Trysil kommune. Avtaleforpliktelsene gjelder bade for
navaerende og fremtidige hjemmelshavere til festerett pa gnr. 37, bnr. 1670 i Trysil
kommune, ogsa fremtidige hjemmelshavere til eierseksjoner opprettet i festeretten.

2. Fglgende avtalebestemmelser skal tinglyses som heftelser i festeretten:

21 Book1 Trysil AS har enerett til & forestd/administrere drift, renhold og utleie av
gnr. 37, bnr. 1670 Trysil kommune. Den/de som til enhver tid er hjemmelshaver til
festerett, herunder fremtidige hjemmelshavere til eierseksjoner opprettet i
festeretten er forpliktet til 3 kjgpe disse tjenestene av Book1 Trysil AS. Bookl Trysil
AS star fritt til 3 selv utfgre arbeidet eller sette det bort til en tredjemann.

2.2 Rett etter denne avtale punkt 1 og 2 Igper i 40 ar regnet fra 01.10.2024 med rett til
fornyelse i 40 ar pa samme vilkar. Fornyelse skjer automatisk, med mindre Book1
Trysil AS innen 1 ar fgr avtalen Igper ut har gitt skriftlig melding om at avtalen ikke
skal fornyes for en ny periode. Hver part har imidlertid ensidig hevingsrett dersom
den annen part vesentlig misligholder sine forpliktelser.

3. Fglgende deler av avtalen skal ikke tinglyses:

3.1 Book1 Trysil AS har eksklusiv og vederlagsfri bruksrett til totalt syv rom fordelt pa
byggets garasjeplan (kjeller), 1. plan, 2. plan og 3. plan. Rommene fremgér av
vedlagte plantegninger (vedlegg 1-4) og er merket grgnne.

3.2 Driftsavtale

Book1 Trysil AS er forpliktet til & besgrge spesielt fglgende pd gnr. 37, bnr. 1670
Trysil kommune:

e Vaktmester- og beredskapstjeneste:
o Arbeid og materialer i tilknytning til den enkelte bruksenhet skal faktureres og
betales av seksjonens hjemmelshaver direkte. Arbeid for vederlag over
kr 10 000,- eks. mva. krever eiers forhandssamtykke.
o Arskontroll i henhold til eget skjema av fellesarealer (vedlegg 5).
o Bestille ekstern kompetanse der dette er ngdvendig, samt kontrollere dette.
arbeidet.

Sidelav5s

Ty PG



3.3

3.4

e Sngrydding og strging for hand, foran inngangsparti, ngdutganger og
Moloktanker/kildesortering.

¢ Holde orden og ryddighet ved uteomrader inkl. garasje, felles ski- og sykkelrom
samt Moloktanker/kildesortering.

e Internkontroll iht. gjelde lover og regler.

e Oppfelging av ekstern kontroll som for eksempel brannalarmanlegg,
sprinkleranlegg, heiser og brannslanger

o Ukentlig sjekkrunde for forefallende arbeid/vedlikehold/internkontroll iht. eget
skjema (vedlegg 5).

e Vakthold: Vaktrunde hver natt. Ved behov 2 runder.

Book1 Trysil AS har rett til et vederlag pa kr 18 000,- eks. mva. pr. mnd. for drift i
henhold til ovennevnte. Belgpet konsumpris indeksreguleres arlig, farste gang
01.01.2025, med utgangspunkt i KPI pr. 01.01.2024. Book1 Trysil AS har rett til a
kreve vederlaget justert til markedspris hvert 5. ar, fgrste gang 01.01.2030.

Renholdsavtale fellesareal:

Book1 Trysil AS er forpliktet til @ besgrge renhold og vask av innvendige fellesareal pa
gnr. 37. bnr. 1670 Trysil kommune iht. egen sjekkliste (vedlegg 5).

Book1 Trysil AS har rett til et vederlag pa kr 27 000,- eks. mva. pr. mnd. for renhold i
henhold til ovennevnte. Belgpet konsumpris indeksreguleres arlig, forste gang
01.01.2025, med utgangspunkt i KPI pr. 01.01.2024. Book1 Trysil AS har rett til a
kreve vederlaget justert til markedspris hvert 5. ar, farste gang 01.01.2030.

Deler og forbruksmateriell er ikke inkludert i ovennevnte, og vil bli fakturert separat.

Utleie (Booking-)avtale

3.4.1 Book1 Trysil AS er forpliktet til & foresta/administrere utleie av leiligheter pa
gnr. 37, bnr. 1670 i Trysil kommune. Det omfatter bade de leiligheter som er
palagt utleieplikt og de leiligheter som er unntatt utleieplikt (men som gnsker
a leie ut).

3.4.2 Book1 Trysil AS sitt ansvar:

a. Book1 Trysil AS er ansvarlig for alt arbeid forbundet med utleie av leiligheten,
herunder salgsarbeid, markedsfgring, innkreving av leie, utlevering av
adgangskort, kontroll etter leietakers bruk, etc.

b. Book1 Trysil AS er forpliktet til @ optimalisere inntektene og har rett til &
fastsette utleiepris. Ulike salgskanaler som online salg, direkte salg og salg via
turoperatgrer/samarbeidspartnere kan benyttes for & nd en hgyest mulig
omsetning.
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Book1 Trysil AS kan ikke stilles til ansvar for eventuelle skader som leietaker
paferer leiligheten. Book1 Trysil AS er imidlertid forpliktet til 3 sgke erstatning
for de skader som er pafgrt leiligheten. )

Book1 Trysil AS skal gi eier tilgang til 3 booke eget bruk jfr. pkt. 3.4.3d oge,
og gi oversikt over bookingen pa eiers leilighet.

Book1 Trysil AS kan for eiers regning foreta utbedringer dersom leiligheten
ikke er iht. avtalt standard. Utbedringer over kr 10 000,- eks. mva. ma varsles
eier pa forhand.

Eiers ansvar ved utleie:

Eier ma s@rge for godt renhold etter egen bruk eller benytte seg av
renholdsavtale med Book1 Trysil AS.

Eier ma s@rge for at enheten er godt vedlikeholdt og at inventar/innhold er i
henhold til avtale/spesifikasjon. Slik at alt som er markedsfgrt som inkludert i
utleieenheten skal fungere etter hensikten. Lgpende drift og supplering av
utstyr utfgres imidlertid av Book1 Trysil AS, se ogsa pkt. 3.4.4 d.

Det skal utfgres storrengjgring innen 1. oktober hvert ar. Utleieenheten skal
giennomgas iht. kravspesifikasjoner for renhold. Kravspesifikasjonene er
gjenstand for arlig revisjon. Endelig godkjenning skal utfgres av
representanter fra Book1 Trysil AS og gjerne sammen med eier. Eier har selv
ansvaret for a avtale aktuelt tidspunkt for godkjenningen i perioden

15. august til 1. oktober. Dersom utleieenheten ikke er godkjent iht.
kravspesifikasjonene innen 1. oktober vil Book 1 Trysil iverksette tiltak for
eiers regning for a bringe utleieenheten i slik stand som fglger av
kravspesifikasjonene.

Eier ma s@rge for forsikring av egne interesser (som innbo og evt. avbrudd)

Eier kan ha sitt saerpreg pa leiligheten utover standard innredning, men den
skal ikke pyntes med personlige eiendeler som fotografier og lignende.

Ved eierskifte plikter eier a opplyse bade ny eier og Book1 Trysil AS om
utleieavtalen.

Eiers egen disponering av utleieenheten ma meldes Book1 Trysil AS innen

1. november for neste vintersesong. Som eksempel skal egen disponering av
enheten i perioden 01.11.2025 - 30.04.2026, meldes innen 01.11.2024.
Endringer av eget bruk skal meddeles Book1 Trysil AS skriftlig, eller den 3. part
som handterer avtalen pa vegne av Book1 Trysil AS

Leiligheter som har utleieplikt skal stilles til disposisjon for til kommersiell
utleie minst 14 uker per vintersesong, definert til perioden 1. november til

1. mai. Hvis det er mindre enn 14 dager til eieren gnsker a benytte leiligheten,
og den ikke er utleid, kan eieren selv disponere denne etter skriftlig avtale
med Book1 Trysil AS.
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3.4.4

Pkonomi:

. Book1 Trysil AS skal foresta utleie av leilighetene, i eget navn, men for eiers

regning, etter prinsippene for kommisjon.

. I den grad eiers utleie anses som naeringsvirksomhet vil avregning mellom

Book1 Trysil AS og eier gjgres med merverdiavgift. For a kunne vurdere
hvorvidt eier leier ut i naering, plikter eier a gi utleier opplysninger om
enheten er merverdiavgifts registrert.

Book1 Trysil AS har rett til kommisjon pa 25 % av utleieinntekten eks. mva.
Dette skal dekke kostnader i forbindelse med utleie.

Tilleggstjenester (obligatoriske eller valgfrie) som vask, leie av sengetgy,
handkle, skiutstyr o.l., frokost/pensjon — prises, utfgres og faktureres i regi av
Book1 Trysil AS og kreves direkte av gjest og inngar ikke i utleieinntekten det
beregnes kommisjon av. Sluttvask av enheten er obligatorisk. Tilleggstjenester
prises arlig og er oppgitt i @vrige tilgjengelige priser for enhetene. Ved oppgjer
til eier trekkes tilleggstjenester ut slik at en sitter igjen med overnattingspris
som er grunnlag for 25 % provisjon til Book1 Trysil AS. Eier far dermed
utbetalt 75 % av den avtalte overnattingspris {eks tilleggstjenester). Eventuell
turoperatgr provisjon skal ikke trekkes eier, men er en del av Book1 Trysil AS
sin salgskostnad som dekkes innfor 25 % provisjon nevnt ovenfor.

. 1% av de avtalte 25 % i kommisjon gar til dekning av kostnader supplering av

dekketgy kjokken, regelmessig sjekk madrasser, dyner og puter, samt
arskontroll med rapport pr. leilighet.

Book1 Trysil AS har rett til & gi inntil 30 % rabatt til gjesten om det farer til gkt
omsetning. Ved mindre enn 4 uker til ankomst og leiligheten ikke er utleid,
kan utleier gi inntil 50 % rabatt for @ oppna gkt omsetning. Rabattene kan gis
uten a forespgrre eier.

Om det kommer endringer fra det offentlige som pavirker denne avtalen, skal
avtalen tilpasses dette.

Evt. utlegg som Book1 Trysil AS padrar seg, og som er eiers ansvar, gjgres opp
ved motregning i mottatte leieinntekter. Overstiger summen leieinntektene,
sendes faktura.

. Oppgjgar av leieinntektene til eier skjer etterskuddsvis en gang pr. mnd.,

normalt den 15 i etterfglgende maned.

Ved avbestilling som kommer Book1 Trysil AS i hende senest 15 dager for
ankomst —ankomstdagen iberegnet — har eier ikke krav pa noen utbetaling.
Ved avbestilling som kommer Book1 Trysil AS i hende senere enn dette, har
eier rett til utbetaling, dog ikke hvis bookingen skjer senere enn 15 dager for
ankomst.
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j. Utleieenheten omfattes av Trysils til enhver tid gjeldende snggaranti. Dersom
refusjon til gjest skjer som fglge av snggaranti vil eier ikke vaere berettiget
utbetaling for aktuell utleieperiode. For gvrig henvises til
www.skistar.com/trysil for den til enhver tid gjeldende snggaranti.

3.4.5 Diverse:
a. Rayking er ikke tillatt i leilighetene ved utleie.
b. Det ma avtales saerskilt dersom det skal vaere tillatt med husdyr.
c. Byttedager fastsettes av Book1 Trysil AS.

d. Hvis Book1 Trysil AS misligholder sine forpliktelser etter denne avtalen og det
oppstar et pkonomisk tap for eier, vil eier kunne kreve det gkonomiske tapet
erstattet.

e. Hvis eier misligholder sine forpliktelser etter denne avtalen og det oppstar et
pkonomisk tap for Book1 Trysil AS, vil Bookl Trysil AS kunne kreve det
skonomiske tapet erstattet.

3.4.6 Rengjgring av leiligheter etter utleie:

Book1 Trysil AS er forpliktet til 3 besgrge renhold av leilighet etter utleie.
Renholdskostnad faktureres gjest i henhold til markedspris.

Eierne har derimot anledning til a vaske etter sin egen bruk. Eier plikter i sa
fall a fylle ut og levere eget vaskeskjema, som vil bli kontrollert av Book1 Trysil
AS. Eier kan kreve at Book1 Trysil AS forestar rengjering etter eiers egen bruk
og har krav pa 20% rabatt pa markedspris. Samme eierrabatt gjelder pa
leveranse av sengetgy, handklaer osv.

Avtalen finnes i 2 eksemplarer — ett til hver av partene.

PR

Sted /njsc ( dato 20 .09 2024

/"‘>

/ 0/ @;ﬂ ﬁ‘mrp’&/( /]212 /4 /ﬁmm s
Midgard Trysil AS, Bookl 'I‘(ry5|l AS, 4

ved styrets leder Torbjgrn Amdal ved daglig leder Terje Meisingseth

og styremedlem Per Morten Hektoen

I

- & OKT 2024
STATENS KARTVERK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Snharvegen 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2420 TRYSIL Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



