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Lade Alle 152, 7041 TRONDHEIM

Nytt rekkehus med takterrasse,
fire soverom og to stuer | To
parkeringsplasser i P-kjeller | Salg
av kontraktsposisjon

N

3 € >



Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Opprinnelig pris:

Tilvalg:
Inntreden

i kjppekontrakt:
Ny pris:
Omkostninger:

Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Lade Alle 152

6 990 000,-
368 808, -

611 192,-
7 970 000,-
57 715,-

Ole Henrik Solum
Rekkehus

Eiet

2026

124.7/130 kvm
859 m?

4

6

Gnr. 412, bnr. 256
1710250303

Velkommen til
Leangenbukta!

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere Lade Alle 152 - et
splitter nytt rekkehus over tre plan. Boligen er en del av det meget
populaere boligprosjektet i Leangenbukta og har blitt betydelig
oppgradert utover den hgye standardleveransen fra utbygger. Her kan
du bli eier av en pékostet bolig med overtakelse i mai/juni 2026.

Verdt & merke seg:

- Pakostet standard

- Lagringsbod pa ca. 5m?

- Lave kjppsomkostninger

- Nybygg-garanti til 2031

- Salg av kontraktsposisjon

- Oppvarming via fjernvarme

- Fire soverom, to stuer og takterrasse

- To parkeringsplasser i oppvarmet P-kjeller

- Flere uteplasser, hvorav en takterrasse mot sgr-vest

- Bad- og kjgkkeninnredning fra kvalitetsleverandgren Sigdal
- Neerhet til byen, alt av service funksjoner og Ladestien




Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:124.7 m?
BRA-e: 5.3 m2
BRA totalt: 130 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 124.7 m?

BRA-e: 5.3 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m?

Uteareal

Plantekasser leveres med jord, klar for beplantning. Gressarealer sas. Betongheller i
anvist gangsone. Impregnerte terrassebord, Treer leveres ihht plan. Det tas forbehold
om endringer som fglge av detaljprosjektering og offentlig godkjenning.

Alle 3D-modeller er illustrasjoner, endringer kan/vil forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
859 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan, med de krav som fremgar av
reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier,
lekeplasser og grgntareal.

Det gjgres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsoppgaven ikke er ferdig
detaljprosjektert, og at endringer kan forekomme.

Tomtearealet tilsvarer ca. fotavtrykket av hele rekkehusrekken, men eksakt tomteareal
vil foreligge etter fradeling ved endelig oppmaling utfgrt av kommunen. Tomten
disponeres av

seksjonseierne enten i henhold til sgknad om seksjonering eller sameievedtekter.

Prosjekttomten vil bli fradelt med eget gards- og bruksnummer. Cirka tomteareal etter
fradeling vil bli ca. 859 kvm. Felles eiet for sameiet. Nytt gards- og bruksnummer blir
412/469.

Eierseksjonssameiet Leangenbukta Rekkehus BT2 bestar av 9 rekkehus, men det tas
forbehold om at sameiet vil bli slatt sammen med det eksisterende sameiet
Eierseksjonssameiet Leangenbukta Rekkehus BT1 fgr overtakelse.

«Prosjektet Leangenbukta», vil ha en felles parkeringskjeller som er planlagt organisert
som en anleggseiendom. Boligene i Reguleringsplanomradet vil eie evt. ideell andel
tilknyttet bod og evt. Ideell andel tilknyttet p - plass i Realsameiet Leangenbukta P -
kjeller. Da utbyggingen av prosjektet pagar over flere ar, vil anleggseiendommen
sammenfgyes trinnvis iht. utbyggingstakt av parkeringskjelleren i
Reguleringsplanomradet. Det tas forbehold om endelig organisering, og antall
anleggseiendommer/realsameier for Reguleringsplanomradet.

Beliggenhet

ENKELT

| Leangenbukta er det enkelt a leve. Beliggenheten gjgr at du har alt du trenger i
naerheten. Dagligvare, treningssenter, knutepunkt for kollektivtransport og barnehage. |
tillegg legger vi til rette for flere fellestjenester, som bilvask i parkeringskjeller, sykkel-
og bildelingstjeneste samt gjeste- leilighet.

AKTIVT

Midt i boligomradet finner du aktivitetsparken. Her opp- muntres det til aktivitet for
store og sma, med enkel tilgang til Ladestien som passerer like ved. Det vil ogsa bli
flere lekeplasser a utforske pa omradet.

SOSIALT

Nokkelen til trivsel er a bli kjent med naboene. Vi jobber med gode mgateplasser.
"Torget” blir det sosiale mgtepunktet for naboene i Leangenbukta. Her kan man
kanskje samles for & tenne julegrana, eller holde sommerfesten? Torget rammes inn av
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hjgrnebygget, hvor vi med tiden héper & kunne etablere tjenester som beboerne i
Leangenbukta ettersper.

TRYGT
lllustrasjonen viser boligprosjektet Leangenbukta. Endringer vil forekomme. Hiemmet
skal vaere en trygg sone, sa her kan barna leke fritt pa et skjermet og bilfritt omrade.

Innhold

Leangenbukta ligger pa Lade i Trondheim, hvor Haakon Vlls gate mgter Lade Allé i gst.
Her er det gangavstand til alle hverdagsfunksjoner som dagligvare, kjspesentre,
spesialforretninger, kafe- og spiseplasser og flere treningssentre.

Omradet er et knutepunkt for kollektivtransport med buss- og metrobussforbindelser,
samt Leangen togstasjon. Her blir det kort avstand til E6, som raskt fgrer deg til
Veaernes Lufthavn, Midtbyen og byen forgvrig. Store deler av Lade er ogsa bundet
sammen av sykkelveier, sa her blir det enkelt & ferdes pa to hjul.

Boligprosjektet grenser til kulturlandskapet rundt Leangen Gard, Leangenbukta og
Ladestien. Her kan du fglge stien, bukt for bukt helt inn til byen, med det den byr pa av
badeplasser og spisesteder. Den er et populzert sted for trening, aktivitet og
rekreasjon. Prosjektet bestar av ca 500 boliger, fordelt pa blokkleiligheter og rekkehus.

Hele boligomradet skal veere bilfritt. Med parkeringskjeller under bakken er omradet
godt tilrettelagt for utendgrsaktiviteter, gang- og sykkeltrafikk. Leangenbukta bygges
sammen med OBOS, som ogsa blir forvalter for boligomradet. Dette gir deg som
beboer tilgang til et godt gjennomarbeidet forvaltningssystem, og gjer det enkelt &
kommunisere med alle beboere. Vi tror dette bidrar til & skape gode, sosiale rammer.

Kjokken leveranse

KJOKKEN

Det leveres innredning pa kjgkken fra Sigdal. Malt slett front, med grep i stal. 30mm
laminat benkeplate med forsterket rett forkant. Kjgkken leveres med integrerte
hvitevarer fra Electrolux; Induksjonstopp, innbyggingsstekeovn, oppvaskmaskin og
kjal/frys (kombiskap). Integrert avtrekk i skap fra kjgkkenleverandgr eller
ventilasjonsleverandgr eller tilsvarene. Komfyrvakt.

- Uno Sng + Kandia Marmor laminat + Edge Antrasitt
- Vinskap (Norcool Cave 30 BU DZ)

- Kjpkkenkran fra Oras (Hoy)

-Oppvaskkumme: Franke Bell BCX 210-51 S, stal
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Baderom leveranse

Bad plan 2:

Flislagte vegger og gulv, vegghengt toalett, dusj med innfellbare glassvegger.
Innredning leveres fra Sigdal. Heldekkende vask med skuffer og speil med lys. Opplegg
for vaskemaskin. Badet blir plassbygget.

- Gulvflis: LB EXTRA 720 IVORY 60X60

- Veggflis: LB EXTRA 720 IVORY 60X60

- Servantkran: ORAS SAFIRA KROM

- Lilje Sng + Edge Antrasitt + speilskap med lys

WC plan 1:
Flislagt gulv. Vegger: gips, sparklet og malt. Vegghengt toalett og servantskap med
speil leveres fra Sigdal eller tilsvarende.

- Gulvflis: LB EXTRA 720 IVORY 60X60 W (1 kvm)
- Servantkran: ORAS SAFIRA KROM

- WC: VILLEROY & BOCH O.NOVO

- Betjeningsknapp: Base Hvit.

- Lilje Sng + Edge Antrasitt + speilskap uten lys

Andre oppholdsrom

HIMLING

Normal takhgyde i oppholdsrom vil vaere minimum 2,4 meter. Takhgyden i nedforet
areal i entré, bad og bod vil avvike i forhold til dette, dog ikke mindre enn 2,2 meter.

Nedforet areal vises pa salgstegningene, men enkelte nedforinger/innkassinger ma
paregnes i tillegg. Det vil i nedforet tak kunne forekomme inspeksjonsluker.

GULV 0OG LISTVERK

3-stavs parkett eller flis ihht romskjema. Gulvlist i eik der det er parkett. Sokkelflis
leveres der det er flis. Rundt dgrer leveres hvitmalt listverk uten synlig spiker. Listfri
overgang vegg/himling. Hvitmalt listverk og foring overgang vegg/vindu. Det tas
utgangspunkt i at alle faste apninger mellom ulike rom deles opp med bevegelsesfuge
i gulv eller overgangslist. Listverk i etasjeskiller i trappelgp.

VINDUER

Ferdigbehandlet karm hvit innvendig, utvendig farge iht. arkitekttegning. Anviste
plasseringer pa salgstegninger kan bli endret noe pga. seyler i yttervegg. Alutre
vinduer, dvs. beslag i aluminium pa yttersiden.

VEGGER
| hovedsak malte gipsvegger, men rekkehus med frittliggende ende har lettbetong mot
fri side.
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ENTRED@R
Glatt laminert eller malt mgrk farge, lik farge begge sider.

GARDEROBE
Skyvedgrsgarderobe med speil i entré. Garderober utover dette leveres ikke.

BALKONGD@R
Ferdigbehandlet karm hvit innvendig, utvendig farge iht. arkitekttegning, glass iht.
arkitekttegning.

INNVENDIGE D@RER
Kompaktdgrer. Glatt malt hvit. Heyde 2,10. Slagder eller skyvedgr iht. salgstegning.

SKJERMVEGG
| bakhagen/uteopphold, mot Haakon VII's gt, leveres skjermvegg i glass/stal og tegl.

EL-ANLEGG

Leveres i all hovedsak som skjultanlegg. | forbindelse med betong-/lydvegger mellom
enheter ma synlig tilfgrsel paregnes. Individuelle strammalere og abonnement, maler
plassert i fellesareal/P-kjeller. Sikringsskap i hver boenhet.

SVAKSTR@M
Det legges opp til ett medieuttak for TV og bredband i plan 1. Ringeklokke.

VENTILASJON
Balansert ventilasjon, aggregat plasseres i entre. Luftinntak pa fasade og avkast over
tak. Tilluft til soverom og stue, avtrekk fra vatrom.

OPPVARMING/ KJ@LING

Oppvarming vil skje ved bruk av vannbaren gulvvarme henhold til alminnelig krav i
entre, stue plan 1 og kjskken samt pa bad. Panelovn pa loftsstue plan 3. Forberedt for
panelovn pa soverom. Oppvarming utover dette, samt evt. pa soverom ma besgrges av
kjgper. Vannbaren varme males via individuelle malere for hver enkelt leilighet. Det
leveres ikke kjgling eller solavskjerming.

VVS
Rorskap plasseres pa wc-rom. Inspeksjonsluke.

N@KKELSYSTEM

Utformes slik at alle dgrer rekkehuseieren har tilgang til, kan apnes med en ngkkel og/
eller kodebrikke. 3 like ngkler evt. kodebrikke leveres alene eller i kombinasjon pr.
rekkehus.
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VARSLING
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler iht. forskriftskrav.

TV/TELEFON/INTERNETT
Selger inngdr avtale pa vegne av sameiet med leverandgr for fibernett.

* LEVERANSESTANDARD FELLESANLEGG
ADKOMST/ P-KJELLER
Hgyde pa port min. 2,10 meter.

OPPVARMING
Der det er behov for det vil fellesarealer bli oppvarmet.

FASADER:
Fasade med trekledning og tegl med innslag av fibersementplater. Alubelagte vinduer.

SPRINKLING
Leilighetene har boligsprinkling med synlige sprinkelhoder.

MALING

Felles fjernvarmeabonnement for sameiet belastes seksjonseierne over
felleskostnadene. Lys, oppvarming og ventilasjon av fellesareal belastes
seksjonseierne over felleskostnadene. Lys i boder og sykkelparkering belastes
seksjonseierne over felleskostnadene. Stremmalere plasseres i fellesarealer eller
p-kjeller.

UTOMHUS
Plantekasser leveres med jord, klar for beplantning. Gressarealer sas. Betongheller i
anvist gangsone. Impregnerte terrassebord, Treer leveres ihht plan.

Det tas forbehold om endringer som fglge av detaljprosjektering og offentlig
godkjenning.

Alle 3D-modeller er illustrasjoner, endringer kan/vil forekomme
LADETJENESTE FOR EL-BIL
Det etableres fordelingsanlegg for El-bil lading. Ladestasjon for den enkelte p-plass

bestilles som tilvalg

AVFALLSORDNING
Sentralt avfallssug. Nedkast plasseres utendgrs.
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Tilvalgsmuligheter denne enhet
Det er ikke lenger anledning til & fa utfgrt endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Selger (kjgper 1) har gjort falgende tilvalg:

Fellesvalg:

- Maling: Hele boligen malt i Jotun Soothing begie

- Gulv: Bjelin 3-stavs gulv i farge Misty White (mattlakkert), med trapp og fot- /gulvlister
i samme utfgrelse.

- Klargjgring for el. billader 1 stk.

- Signert avtale Sigdal

Entre:
- Gulvflis: LB EXTRA 720 IVORY 60X60 W (4kvm)
- Seskyvedgrsgarderobe med speil

WC Rom:

- Gulvflis: LB EXTRA 720 IVORY 60X60 W (1 kvm)
- Servantkran: ORAS SAFIRA KROM

- WC: VILLEROY & BOCH 0.NOVO

- Betjeningsknapp: Base Hvit.

- Lilje Sng + Edge Antrasitt + speilskap uten lys

Bad:

- Gulvflis: LB EXTRA 720 IVORY 60X60

- Veggflis: LB EXTRA 720 IVORY 60X60

- Servantkran: ORAS SAFIRA KROM

- Lilje Sng + Edge Antrasitt + speilskap med lys

Kjgkken:
- Uno Sng + Kandia Marmor laminat + Edge Antrasitt

Elektro:

- Downlight LED standard (Forutsetter nedforet tak)
- Ekstra stikkontakt

- Omtegning og kundetilpassning prosjektering

Skyvedgrer:
- Steingra + speil + Sglv profiler

Sum tilvalg kr. 168 808,-

Ekstra parkeringsplass: 200 000,-
SUM: 368 808;-
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det etableres fibernett for TV og bredbandstjenester i boligsammenslutningen.

Alle husstander far fiber fgrt frem til modem i teknisk skap. Derfra kables det videre til
et punkt i stue for TV/data.

Pa vegne av sameiet inngar selger avtale med OBOS OpenNet om etablering, drift og
vedlikehold, samt tilkobling til OBOS OpenNet sin tjenesteplattform.

Med OBOS OpenNet far boligselskapet og beboerne mulighet til & velge mellom flere
tjenesteleverandgrer innen TV og forskjellige bredbandshastigheter i samme nett.
Selger tar forbehold om bindingstid pa 5 ar fra ferdigstillelse. Tjenestetilbudet er i
stadig utvikling.

Den enkelte beboer kan fgr overtakelse av boligen selv velge sin bredbandshastighet-
og/eller TV leverandgr og betaler manedlige abonnementskostnader direkte til sin TV/
bredbandsleverandgr.

Parkering

Alle Rekkehus har egen parkeringsplass i parkeringskjeller. Plassen blir klargjort for
lading av el-bil. | tillegg har kjgper 1 kjgp en eksrea parkeringsplass i p-kjelleren som
medfglger handelen.

Diverse

SYKKELDELINGSTJENESTE

Selger har rett til 8 innga avtale med sykkeldelingstjeneste til disposisjon for beboerne.
Kostnader for leie av sykkel bekostes av hver enkelt bruker, og prisen bestemmes av
sykkeldelingstjenesten. Sykkeldelingstjenesten har rett til, uten kostnad & kunne
disponere areal enten i Realsameiet Leangenbukta P - kjeller eller i Realsameiet
Leangenbukta Fellesareal. Arealet som skal disponeres fordeles av utbygger, og det
skrives disponeringsrett i bindingstiden med sykkeldelingstjenesten.

BILDELINGSTJENESTE

Det vil bli avsatt to parkeringsplasser for bildelingstjeneste i Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller til disposisjon for beboere i Leangenbukta. Plassene vil eies
og driftes av Realsameiet Leangenbukta P — kjeller. Det vedtektsfestes at p - plassene
til enhvertid vil tilhgre Realsameiet Leangenbukta P — kjeller, og vil ikke kunne selges
uten 2/3 flertall i sameiet.

Under utbyggingen av prosjektet vil plassene kunne flyttes iht. utbyggingstakt, og vil
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ikke overleveres Realsameiet Leangenbukta P — kjeller fgr prosjektet i sin helhet er
ferdigstilt. Det er selger som bestemmer endelig plassering av p - plassene. Kostnader
knyttet til drift/vedlikehold av p — plassene belastes Realsameiet Leangenbukta P -
kjeller.

Det vil ved ferdigstillelse av Realsameiet Leangenbukta P - kjeller vaere en bil i
bildelingstjenesten, og skes ved behov. Selger forbeholder seg retten til & innga avtaler
med bildelingstjeneste, hvor selger dekker bildelingstjenestens fastavgift i
bindingstiden. Kostnader for leie av bilen bekostes av hver enkelt bruker, og prisen
bestemmes av bildelingstjenesten. Etter bindingstidens utlgp, kan sameiet selv velge &
avslutte avtalen. Dersom sameiet gnsker & avslutte tjenesten, forbeholder selger seg
retten til & forlenge avtalen pa egen kostnad.

GJESTELEILIGHET

Det etableres en gjesteleilighet som kan leies av beboerne. Gjesteleiligheten vil veere
en 1 — roms leilighet bestdende av oppholdsareal og bad. Leiligheten blir utstyrt med
hybelkjgkken og mgbleres med dobbeltseng. Gjesteleiligheten disponerer ogsa en
parkeringsplass i Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

Det vil etableres en leietjeneste for gjesteleiligheten, hvor hver enkelt beboer vil kunne
booke leie av denne. Leiekostnaden settes av leietjenesten, og er ment a dekke
kostnader for drift, vedlikehold og renhold.

Gjesteleiligheten blir etablert i «Bygg E» i «Reguleringsplanomradet»

Det er midlertidig etablert en gjesteleilighet som kan leies fra tidspunktet for
overtakelse i «<Bygg L» i «Reguleringsplanomradet»

Den midlertidige gjesteleiligheten og parkeringsplassen eies av Selger, og selger star
fritt til & selge den nar den permanente gjesteleiligheten er etablert. Den permanente
gjesteleiligheten vil overleveres Realsameiet Leangenbukta Fellesareal ved
ferdigstillelse av prosjektet Leangenbukta i sin helhet. Realsameiet Leangenbukta
Fellesareal vil da veere juridisk eier av gjesteleiligheten, og vil veere ansvarlig for alle
kostnader, drift og vedlikehold av denne. Gjesteleiligheten vil ikke oppfylle krav som
selvstendig boenhet.

EL-BILLADINGSSYSTEM

Det etableres en elbilladetjeneste for fordeling av strgm til lading av el — bil. Det gjgres
oppmerksom pa at ladetiden avhenger av bla. stgrrelse pa batteriet til elbilen, hvor mye
batterikapasitet det er igjen nar bilen settes til lading, hvor mange elbiler som lader
samtidig og eventuelt nar pa dggnet bilen lades (kan justeres av sameiet for styring av
strgmpris mm.) o.l.

Selger anlegger infrastrukturen for elbilladesystemet, samt inngar avtale med en
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leverandegr. | garantitiden for boligene (5 ar) forbeholder selger seg retten til &
bestemme hvilken ladeboks beboerne kan koble til ladesystemet etter overtakelse.
Etter reklamasjonstiden, er det styret i sameiet som har ansvar og risiko for at riktig
ladeboks tilkobles systemet.

OBOS OPEN NET

Pa vegne av sameiet inngar Selger avtale med OBOS OpenNet om etablering, drift og
vedlikehold, samt tilkobling til OBOS OpenNet sin tjenesteplattform. Med OBOS
OpenNet far boligselskapet og beboerne mulighet til & velge mellom flere
tjenesteleverandgrer innen TV og forskjellige bredbandshastigheter i samme nett.
Selger tar forbehold om bindingstid pa 5 ar fra ferdigstillelse. Tjenestetilbudet er i
stadig utvikling. Den enkelte beboer kan fgr overtakelse av boligen selv velge sin
bredbandshastighet- og/eller TV leverandgr og betaler manedlige
abonnementskostnader direkte til sin TV/bredbandsleverandgr. Den enkelte kjsper ma
selv bestille abonnement for eventuell IP-fasttelefon. Manedlige fastutgifter for drift og
vedlikehold av fibernett til sameiet faktureres over felleskostnadene. Eventuell
fremtidig velforeningskontingent/realsameie er heller ikke hensyntatt i budsjettet.

Manedlige fastutgifter for drift og vedlikehold av fibernett til sameiet faktureres over
felleskostnadene.

SOLCELLEANLEGG

Pa enkelte av leilighetsbyggene vil det bli montert solcelleanlegg som skal levere
energi til Realsameiet Leangenbukta P- kjeller som ogsa er ansvarlig for anleggets drift
og vedlikehold. Det samme gjelder kostnaden til hel eller delvis utskifting av anlegget.
Kostnader ved drift og vedlikehold samt utskifting av dette dekkes enten inn ved
energisalg eller direkte av Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

PARKERINGSKJELLER/P-PLASSER
Bruksrett til parkeringsplass i p-kjeller fremgar av prislisten, og blir ogsa
kontraktsfestet.

| Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, vil det etableres fellesfasiliteter som bla.
bilkollektiv, bil — og sykkelvask, sykkelparkering, felles vedlikeholdsbod.

Det vil via realsameiets vedtekter bli regulert bla. fglgende:

- Hvilke leiligheter/rekkehus som har rett pa p - plass.

- P-plasser kan om gnskelig leies ut eller selges til andre beboere innenfor realsameiet
etter innflytting.

- Seksjonseier som far tildelt bruksrett pa HC-plass, ma paregne bytte av plass ved
dokumentert behov for HC-plass fra annen

seksjonseier.

- Seksjonseiere uten bod eller p - plass, vil fa tinglyst en realandel i p - kjeller for a sikre
bruksrett til felles- fasiliteter i kjeller. Parkeringsplassene er dimensjonert iht.
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Trondheim kommunes krav til parkering; Parkeringsplasser for biler skal vaere minst
2,5 meter brede nar biler parkerer ved siden av hverandre. Lengden pa
parkeringsplassen skal vaere minst 5,0 meter. Parkeringsplasser for
forflytningshemmede skal vaere minst 4,5 meter brede, og vaere 6,0 meter lange.

Parkeringsplassene tildeles av utbygger, og blir overlevert sammen med boligen. Det
gjeres oppmerksom pa at det vil vaere ulike avstander fra den enkeltes trappe-/
heisoppgang til den enkeltes parkeringsplass.

Kjgpere med spesielle behov som angar parkering oppfordres til & ta dette opp med
selger fgr kjgpsbekreftelse inngis.

Det gjgres oppmerksom pa at det i deler av parkeringskjelleren inkl.
parkeringsplassene vil ha helning.

LEVERAND@RAVTALER

Selger har pa vegne av Eierseksjonssameiet og Realsameiene anledning til a innga
bindende avtaler vedrgrende service, drift og andre avtaler med ev. fglgende
leverandgrer pa inntil garantitidens varighet, normalt 3 ar.:
- Heisleverandgr

- Leverandgr av telefonlinje til heiskupeer

- Selskap som forestar fjernavlesning av forbruk av
varmtvann og fjernvarme

- Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter.

- Forretningsfgrer (OBOS Eiendomsforvaltning AS)

- OBOS OpenNet og Unlock

- Lade- og forvaltningssystem for el-biler

- Skjptsel av grontarealer

- Sprinkler

- Branntavle

- Ventilasjon

- Grunnvannspumpe

- Kjgreport/garasjeport

- Lassystemer

- Bilvaskeanlegg

- Solcelleanlegg

- Bil - og sykkeldelingstjeneste

Evt. andre tekniske installasjoner for prosjektet

AREAL

De oppgitte arealer i markedsfgring er a betrakte som omtrentlig areal og kan vaere
avrundet til neermeste kvm. Stgrrelse pd de enkelte rom kan avvike, slik at et rom kan
bli stgrre og et annet rom bli mindre. Partene har ingen krav mot hverandre dersom
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arealet skulle vise seg & vaere 5 % mindre/stgrre enn markedsfgrt areal. Prosjektets
BRA - i (internt bruksareal) er arealet innenfor boenheten. Dette inkludert ogsa sjakter,
innvendige s@yler, innvendige vegger og lignende. Prosjektets BRA — e (eksternt
bruksareal) er arealet av alle rom utenfor boenheten — som for eksempel boder.
Prosjektets ALH (areal med lav himlingshgyde pa leiligheter med skratak) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. Apent areal er
areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

EIERSEKSJONSLOVEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

@VRIGE KJOPSFORHOLD

SELGER
Leangenbukta AS, org.nr: 914 507 774

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter naervaerende avtale til
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annet selskap innenfor samme konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte
eller indirekte av de som i dag kontrollerer selger. Med” overdra” menes enhver form
for overdragelse. For overdragelse til andre enn de forannevnte subjekter ma kjgper
samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

OVERTAKELSE
Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, skal dette beregnes etter 18
mnd. fra varslet byggestart.

Endelig fastsettelse av ngyaktig overtakelsestidspunkt vil ikke vaere avklart fgr
utsendelse av innkalling til overtakelsesforretning som sendes ut senest 4 uker fgr
forretningen skal avholdes.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest / midlertidig brukstillatelse, og det er
en forutsetning for at dette foreligger f@r overtakelsen gjennomfgres.

Pa overtakelsen er det en forutsetning at fullt oppgjer er bekreftet mottatt pa
oppgjgrsmeglers klientkonto. Om ikke, kan selger nekte overtakelse, og kjsper kommer
i morarenteansvar. Det gjgres oppmerksom pa at oppgj@rs- og overtakelsesdato vil
kunne skje selv om det fortsatt vil forega byggearbeider pa eiendommen i forbindelse
med ferdigstillelse av de gvrige leiligheter/fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjgper
kan ikke nekte & overta selv om seksjonering/fradeling/ hjemmelsovergang ikke er
gjennomfart. Kispesummen vil bli staende pa oppgjersmeglers klientkonto inntil
ngdvendige formaliteter er pa plass, evt. sa kan utbetaling av oppgjer skje pa bakgrunn
av §47 garanti.

Boligen leveres i rengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand.

Pa overtakelsesforretningen vil det fylles ut en overtakelsesprotokoll, denne skal
signeres av representant for utbygger samt kjgper. Overtakelsesprotokollen er en
bekreftelse pa at boligen inkl. bod og evt. bruksrett til p-plass er overlevert iht. avtale,
og at oppgjer til utbygger kan gjennomfgres. Det gis pa dette tidspunktet mulighet for
eventuelt tilbakehold ved mulige mangler. Belgpets storrelse skal sta iht. paberopte
mangler. Disse blir da sperret pa meglers klientkonto frem til mangel er rettet/gjort
avtale mellom partene.

Skjeggkre ble fgrste gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt seg
raskt. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.

For ytterligere informasjon se informasjonsskriv fra Boligprodusentenes Forening som

vedlegg til kontrakten.

FELLESAREALER/UTOMHUSAREALER
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Overtakelse av felles- og uteareal skjer samtidig med at den enkelte bolig overtas. Det
vil gjennomfgres en befaring av felles/ utomhusarealer med styret for
Eierseksjonssameiet Leangenbukta Rekkehus BT2, Realsameiet Leangenbukta P -
kjeller og Realsameiet Leangenbukta Fellesareal for & avdekke evt. feil og mangler
samt manglende ferdigstillelse. Kjgper gir ved inngaelse av kjppekontrakt styret
fullmakt til & overta fellesarealene pa vegne av den enkelte seksjonseier, herunder
ogsa instruere eventuelt tilbakehold.

Kjoper er kjient med at Realsameiet Leangenbukta Fellesareal og P - kjeller bygges ut
trinnvis iht. utbyggingstakt, og ferdigstilles iht. ferdigstillelse av de respektive
byggetrinnene.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv
om fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. S&fremt deler av utvendige arbeider
ikke er ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen. Kjgper har rett til & holde tilbake inntil kr 5 000,- pa
oppgjsrsmeglers klientkonto som sikkerhet for manglende ferdigstillelse. Tilbakeholdt
belgp ma sta i samsvar med manglene. Ved ferdigbefaring gis styret i sameiet fullmakt
til & frigi belgpet pad vegne av alle seksjonseiere. Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp fastsatt av takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsa for de forhold som gjenstar
for a fa ferdigattest.

SPESIELLE FORHOLD | BYGGEPERIODEN OG ETTER OVERTAKELSE

«Prosjektet Leangenbukta» vil besta av ca. 500 boenheter, og vil bygges ut i flere
byggetrinn. Kjgper er innforstatt med, og akseptere de ulemper som naturlig felger
med gjennomfgringen av byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted. Dette
gjelder frem til Prosjektet er ferdigstilt i sin helhet. Det ma paberegnes perioder med
bla. byggearbeider, stgv og noe anleggsstay. Dog skal det til enhver tid veere sikker
adkomst til hver enkelt bolig.

Kjgper har ikke anledning til & besgke byggeplassen i byggeperioden. Dette pa grunn
av utbyggers ansvar og forsikring for bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/ erkleeringer/
heftelser som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/
nettverk m.m.

SELGERS FORBEHOLD
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Selger forbeholder seg retten til & omorganisere prosjektet underveis, avhengig av
offentlige forhold og salg-/utbyggingstakt, herunder evt. utvide/ redusere prosjektet.
Dette gjelder ogsa forbehold om antall sameier, sammenslaing og endelig organisering
av disse.

Byggestart ble varsle 01.04.2025 og byggetiden er bereget tig 12-16 mnd. fra
01.04.2025.

GENERELLE FORUTSETNINGER

KJBPSBETINGELSER

Kjopsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig. Boligen er i fortsettelsen
omtalt som leilighet. Avtale anses inngatt nar kjgper har levert utbygger skriftlig
bindende bekreftelse pa kjgp og aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjer, sammen med akseptbrev, leveransebeskrivelse og skriftlige
opplysninger i prospekt/brosjyremateriell, de samlede avtalevilkarene for kjgp av den
aktuelle leiligheten.

Kjgper og selger vil senere innga fullstendig kjgpekontrakt med endelige vedlegg inkl.
tegninger.

Kjgper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihdnds- og oversiktstegninger i
perspektiv, 3D bilder, foto, annonser, bilder og planer er forelgpige og utformet for a
illustrere prosjektet. Slike tegninger, foto, 3D bilder, annonser, beskrivelser, mv., vil
derfor inneholde detaljer - eksempelvis innredninger, dgrer, farger, beplantning, mgbler,
tekst og mm. - som ikke ngdvendigvis vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkarene for kjgpet. Det anbefales derfor a lese
leveransebeskrivelsen ngye, og eventuelt ta kontakt med selger dersom du er usikker
pa hva som vil leveres. Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser fgrst kan bli avklart pa dette tidspunkt.
Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet
saerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget
i inntil 100 dager der det er eietomt.

EIERFORHOLD

Kjgper blir ved gjennomfgring av avtalen medeier i et eierseksjonssameie. Kjgper vil fa
enerett til bruk av sin leilighet med eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjgper vil ogsa vaere
medeier i Realsameiet Leangenbukta p - kjeller og Realsameiet Leangenbukta
Fellesareal. Kjgpers gvrige rettigheter som medeier i et eierseksjonssameie fglger av
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eierseksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 (eierseksjonsloven),
og vedtektene til enhver tid. Sameiet har pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav
og forpliktelser overfor sameiet (legalpanterett), i medhold av eierseksjonslovens § 25

Det gjgres oppmerksom pa at man kun kan kjgpe eller pd annen mate erverve inntil to
boligseksjoner i sameiet iht. eierseksjonsloven. Dette gjelder ogsa ved direkte eller
indirekte eierskap i ervervende selskap jmf. Eierseksjonslovens §23 andre ledd.

GARANTIER

For enheter som blir solgt etter Bustadoppfgringslova skal selger stille de ngdvendige
garantier i samsvar med Bustadsoppfgringslova §§ 12 og evt. 47. Garantien er
gjeldende i byggeperioden og frem til 5 ar etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder
som sikkerhet bade for selve boligen, og for boligdelens fellesareal, utomhusareal,
herunder ferdigstillelsen av disse. Garantien jfr. Bustadoppfgringslova § 12 rekvireres
senest ved frafalt forbehold. Er forbeholdene frafalt, skal §12 garantien stilles straks
etter avtaleinngaelse.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og selger, og garantiene
sendes av praktiske arsaker til utbygger pa vegne av kjgper.

Kopi av garanti blir tilsendt kjgper.

BYGGEBESKRIVELSE/ LEVERANSEBESKRIVELSE
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter kjspekontrakten
innebzerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kigpekontrakten,
gjelder fglgende krav:

« De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder
kravene i teknisk forskrift.

‘Utfgrt arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke
toleransekrav er avtalt i kontrakt vil krav til avvik veere i henhold til normalkrav i
standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420-1:2019.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i materialvalg og
konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som
tiltaket detaljprosjekteres uten forhandsvarsel til kigperne. Endringene skal ikke
redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet
som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene. Om det blir
ngdvendig a gjennomfgre vesentlige endringer ut over de forannevnte bestemmelser,
plikter selger & varsle kjsper om endringene uten ugrunnet opphold.

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner medfgrer en uoversiktlig
situasjon mht. leveringstid og pris pa ulike byggevarer. Dette kan medfgre at det blir
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ngdvendig a endre utfgrelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa slik at det
pavirker den angitte standard.

TILLEGG- /ENDRINGSARBEIDER

Kjgperen kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a
kreve endringen eller tilleggsarbeide

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de kostnadsmessige og tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

TILLEGGSVEDERLAG/TILLEGGSFRIST

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til Bustadoppfgringslovas
regler om endringer og tilleggsarbeid. Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige
kostnader som kommer av forhold pé kjgperens side. Selgeren kan ogsa kreve at
kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag

Mot sikkerhet etter Bustadoppf@ringslova § 47, kan selgeren/ underleverandgr kreve at
kjsperen betaler forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer til betaling sammen
med kjgpesummen for leiligheten. All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via
meglers klientkonto.

Dersom det likevel inngas avtale om at fakturering skal skje direkte til kjgper fra selger
eller underleverandgr, skal forfall tidligst vaere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever. Om selgeren vil paberope seg
tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved inngdelse av endringene eller tilleggsarbeidene.

FORSINKET BETALING

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente i henhold til lov av 17.
desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan
likeledes da nekte kjgperen & overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjgret er innbetalt til rett tid, skal kjgper betale forsinkelsesrenter
av hele kontraktsummen til fullt oppgjgr samt omkostninger er mottatt
oppgjsrsmeglers klientkonto. Belgpet blir avregnet fra overtakelse/forfall til betaling
finner sted. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til
oppgjersmeglers klientkonto.
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Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til & forlenge betalingsfristen utover de
frister som er avtalt.

Dersom kjgper ikke har betalt innen 15 dager etter avtalt overtakelsesdato, kan selger
med 10 dagers varsel heve kjgpet og videreselge eiendommen (dekningssalg). Kjgper
skal i sa fall erstatte selgers gkonomiske tap etter reglene i Bustadoppfgringslova §
58.

FORSINKET LEVERING

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper etter reglene som
gjelder i Bustadoppfgringslova. Kjgper er kjent med, og aksepterer at forsinkelser som
skyldes pandemier, force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. gir selger en
rett til & forlenge fristen for overtakelse. Kjgper anmodes spesielt 3 tilpasse dette
forhold ved ev salg av navaerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade, innbrudd e.l. gjgres det
spesielt oppmerksom pa at dette kan gi selger rett til en tilleggsfrist for levering uten
kompensasjon overfor kjgper. Disse forhold ma ogsa tas hensyn til ved salg av
naveaerende bolig da byggforsikringen til selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig
for kjpper ved slik forsinkelse.

Pa tidspunkt for salg av rekkehusene er det en uoversiktlig situasjon knyttet til
krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner. Dette kan pavirke tilgang
og leveringstid pa bygningsmaterialer og tilgang pa arbeidskraft. Pa tidspunktet for
kjgp/salg er det usikkert om fremdriften kan bli pavirket av disse forholdene, og det er
derfor ikke tatt hgyde for ev. fremdriftskonsekvenser i angivelsen av tidsfristene.

Fristene under pkt. «<Overtakelse» er ikke bindende for selger dersom overskridelse av
fristen skyldes fglger av krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner.
Selger skal varsle Kjgper dersom det oppstar slike folger som medferer at frister
forskyves.

ENDRINGER- DISPONERING AV USOLGTE LEILIGHETER

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og kjspsbetingelser pa usolgte
enheter. Selger kan selv velge a gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjppere, uten at
dette gir tilsvarende rett for andre kjgpere.

KJZPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner,
byggebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/ supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort
oppmerksom p3, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt 4 sette seg inn i.
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Kjgper oppfordres til & ta kontakt med utbygger dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp
inngas.

ENDRINGER | GEBYR/OMKOSTNINGER

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva.,
tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngaelse og overtakelse
vil vederlaget gke tilsvarende.

TRANSPORT AV AVTALEN
Et eventuelt videresalg av kjspekontrakten fra kjgpers side skal skriftlig godkjennes av
selger, og vil ikke bli godkjent fgr utbyggers forbehold er avklart.

Et videresalg forutsetter at:

1. Ny kjgper trer inn i de samme rettighetene og forpliktelsene som fglger av
opprinnelig kjspekontrakt, samt eventuelle tilleggs — og endringsbestillinger,
2. Ny kjgper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekreftelse samt kopi av
bekreftet ID og

3. at opprinnelig kjgper har innbetalt til selgers/utbyggers oppgjgrsansvarlig et
administrasjonsgebyr pa kr. 30 000,- inkl. mva.

Ny kjgper ma veere godkjent av selger/utbygger senest 2 uker fgr avtalt overtakelse.
Videresalg etter dette godkjennes ikke.

Kjgper 1 plikter & informere kjsper 2 om at garantien da tiltransporteres ny kjsper pa
forstegangs kjgpesum. Dersom formalet med transport av avtalen er a tjene penger,
ansees kjgper 1 som profesjonell, og er palagt a stille garanti (§12 garanti etter
Bustadoppfgringslova) for hele kippesummen (merverdi + opprinnelig kjgpesum).

Selger/utbygger paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte
boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfgring av transport av kjgpekontrakt
uten selgers samtykke.

Vedlegg til kontrakt

Plantegning, budsjett, vedtekter for eierseksjonssameiet og realsameiene, tinglyste
erklzeringer og kommunale opplysninger (detaljregulering for omradet), kjgkken- og
baderomstegninger er vedlegg til kontrakt, men kan fas ved henvendelse til utbygger.
Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppfgringslova og Eierseksjonsloven som i sin
helhet kan leses pa lovdata.no.

Energi

Info energiklasse
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Selger plikter & fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr611 192

Kjopesum opprinnelig avtale
Kr 6 990 000

Tilvalg opprinnelig avtale
Kr 368 808

Omkostninger
57 715,-

Tot prisant. ink omk.
Kr 8027715

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Velforening

REALSAMEIET LEANGENBUKTA P-KJELLER

Parkeringskjelleren vil fa eget gnr/bnr, og vil organiseres som et realsameie
(«<Realsameiet Leangenbukta P - kjeller») Det tas forbehold om kommunal godkjenning
av endelig deling. Leilighetene/rekkehusene med bruksrett til p-plass, blir eier med
ideell andel til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, tinglyst mot den respektives gnr/
bnr/snr. Leiligheter/rekkehus uten bod og p - plass vil fa tinglyst en realandel mot den
respektives gnr/bnr/snr for a sikre bruksrett til fellesfasilitetene i Realsameiet
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Leangenbukta P - kjeller.

Strgmforbruk i p - kjeller, herunder elbillading, belysning, tekniske installasjoner mm.
leveres delvis av solcellepanel montert pa enkelte av leilighetsbyggenes tak. Drift og
vedlikehold av tak besgrges av de respektive eierseksjonssameier, som er pliktig til &
levere energi til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller. Kostnader ved drift og
vedlikehold samt utskifting av solcelleanlegget skal dekkes av Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller enten ved energikjgp eller som en direkte forbruksuavhengig
kostnad. Det samme gjelder kostnaden ved hel eller delvis utskifting av anlegget.
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller er pliktig til & kjppe energi. Det vil bli tinglyst
erkleering som ivaretar forholdet til plikter og rettigheter til solceller og leveranse av
energi. Kjgperen blir gjennom sin eierandel medlem i Realsameiet Leangenbukta P -
kjeller og vil ha ansvar for drift og vedlikehold via felleskostnadene. Realsameiet vil ha
eget budsjett og vedtekter, og vil vaere regulert av lov om sameie.

Overskjgting av ideell andel i parkeringskjeller vil fgrst kunne finne sted etter
ferdigstillelse og matrikulering av alle boliger som skal ha rettigheter i p-kjeller. Det er
selgers ansvar at dette skjer senest ved ferdigstillelse av hele
«Reguleringsplanomradet».

Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet.
Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra avregning
for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Selger forbeholder seg retten til & omorganisere parkeringskjeller underveis, avhengig
av offentlige forhold og salg-/ utbyggingstakt.

Realsameiet Leangenbukta P - kjeller vil vaere ansvarlig for inntak av fjernvarme til
prosjektet, hvor faktura som gjelder pélgpt varmetap vil faktureres Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller, og belastes seksjonseierne via felleskostnadene.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesutgiftene. Felleskostnader
for Realsameiet Leangenbukta P - kjeller blir fakturert via felleskostnadene til det
enkelte eierseksjonssameie. Dette er inkludert i leilighetens manedlige felleskostnad.

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil bli fordelt i forhold til ideell
eierandel, uavhengig av boligens areal og benyttelse av p-kjeller. Kjgper er kjent med at
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller

bygges ut trinnvis iht. utbyggingstakt. Det vil etableres en midlertidig innkjgring til p -
kjelleren under «Bygg K» i reguleringsplanomradet. Den permanente innkjgringen er
planlagt under «Bygg G» i reguleringsplanomradet.

REALSAMEIET LEANGENBUKTA FELLESAREAL
Det vil bli etablert egen eiendom med eget gnr/bnr som omfatter fellesareal
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(Realsameiet Leangenbukta fellesareal). Det tas forbehold om kommunal godkjenning
av endelig deling. Leilighetene/rekkehusene blir eier med ideell andel til Realsameiet
Leangenbukta fellesareal, tinglyst mot den respektives gnr/bnr/snr. Kjgperen blir
gjennom sin eierandel medlem i Realsameiet Leangenbukta fellesareal, og vil ha
ansvar for drift og vedlikehold via felleskostnadene. Realsameiet vil ha eget budsjett
og vedtekter, og vil veere regulert av lov om sameie.

Overskjgting av ideell andel i fellesareal vil kunne finne sted fgrst etter ferdigstillelse
og matrikulering av alle boliger som skal ha rettigheter i fellesareal og det er selgers
ansvar at dette skjer senest ved ferdigstillelse av hele «Reguleringsplanomradet».
Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet. Dette
innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra avregning for
palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Realsameiet vil eie og drifte, og da veere ansvarlig for bla. utomhusarealer,
selskapsrommet, gjesteleiligheten, treningsrommet samt eventuelt andre fellesarealer.

Selger har anledning til & innga bindende avtale med forretningsfgrer med 6 mnd.
oppsigelse pa vegne av Realsameiet.

Utkast til vedtekter og driftsbudsijett for fgrste driftsar er utarbeidet av OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesutgiftene. Felleskostnader
for Realsameiet Leangenbukta fellesareal blir fakturert via felleskostnadene til det
enkelte

eierseksjonssameie som benytter Realsameiet Leangenbukta fellesareal. Dette er
inkludert i leilighetens/rekkehusets manedlige felleskostnad.

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil bli fordelt i forhold til ideell
eierandel, uavhengig av boligens areal og benyttelse.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 412, bruksnummer 256 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
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Eiendommen vil bli fradelt, og det er ikke avklart hvilke servitutter som vil fglge de nye
bruksnummer.

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende servitutter:

2009/710653-1/200 Utbyggingsavtale. Rettighetshaver Trondheim kommune. Avtale
om bygging og finansiering av

hovedanlegget Haakon VII's gt. med flere bestemmelser

2019/1007555-1/200 Bestemmelse om adkomstrett til trafostasjon. Rettighetshaver
gnr. 412 og bnr. 435. Kan ikke slettes
uten samtykke fra Trondheim kommune Byutvikling.

2020/2157029-1/200 Bestemmelse om elektriske ledninger/

kabler. Rettighetshaver Tensio TS AS. Adkomstrett for drift og

vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse

om vedlikehold av anlegg/ledninger.

Kjgper gjores oppmerksom pa at selger/utbygger har rett til a tinglyse servitutter/
heftelser

- Ifm. teknisk anlegg.

- Adkomstretter inkl. rett til offentlig adkomst iht. reguleringen

- Gjensidig rettigheter til 4 sta pa naboeiendom for ngdvendig vedlikehold av egen
eiendom

- Andre servitutter og rettigheter som er ngdvendig ifm. med eiendomsdannelsen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veaere tinglyst servitutter som
erkleeringer/avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til slike
erklzeringer/avtaler som har innvirkning pa denne eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kjpper og
megler fgr overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er ulovlig a ta boligen i bruk
dersom ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og ferdigstillelse".

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Vei, vann og avlgp

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei via private adkomstveier, vann og avlgp via
private stikkledninger.
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Alle arbeider og kostnader ved utbyggingen er inkludert i kjsgpesummen, men
vedlikehold inngar i felleskostnader til knyttet eierseksjonssameiene i fellesskap.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av detaljreguleringsplan r20160019 — Haakon VII" s gate 14.
detaljregulering, godkjent av bystyret 31.01.2019. Omradet er iht. detaljreguleringen,
regulert til boligbebyggelse, barnehage, utomhusarealer, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, samt offentlige parkeringsplasser, fortau og turveg.

Offentlig turveg knytter fortau sammen med Ladestien.

Kopi av reguleringsbestemmelser og reguleringsplan kan fas utlevert hos utbygger, og
vil veere vedlegg til kigpekontrakt. Vi oppfordrer interessenter til 3 gjgre seg kjent med
disse.

Omradet er under vesentlig utbygging, og det er p.t. ikke endelig avklart hva som skal
oppfgres pa naboeiendommene.

Ta kontakt med megler for utfyllende info.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som
er regulert av boligoppfaringslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom
utbygger og kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den
opprinnelige kjspekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som
ligger vedlagt. Det vil ikke vaere anledning til @ endre pa kontraktsvilkarene i
Kjgpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner
overdragelsen til ny kjgper og at ny kjgper faktisk trer inn i kjigpekontrakten mellom
utbygger og kjgper 1 fgr eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjgper fremlegger
finansieringsbevis, og utbygger har rett til a foreta kredittvurdering av kjgper. Utbygger
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har rett til & nekte & gi samtykke.
Utbygger er Leangenbukta AS.
Se punktet "Betalingsbetingelser” for detaljer om nar de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjgper rett til & heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen betales fra kjgper til kigper 1. Belgpet vil st under
kjgper sin radighet og utbetales selger nar hjemmel er tinglyst pa kjgper.

Garanti

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kjispesum i henhold til boligoppf@ringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjgres oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kjispesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Salgs- og betalingsvilkar
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven og avhendingsloven.

Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som er regulert av
boligoppfgringslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom utbygger og
kioper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den opprinnelige
kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som ligger vedlagt.
Det vil ikke veere anledning til & endre pa kontraktsvilkarene i Kjppekontrakten.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Videresalg av kontrakt:

Kjgpekontrakt er inngatt mellom selger Leangenbukta AS og kjgper Ole Henrik Solum.
Kjgpekontrakten gjelder kjgp av rekkehus R26 i prosjektet Leangenbukta Rekkehus
19-27. Kjgp av kontraktposisjonen innebaerer at man trer inn som kjgper i den inngatte
kontrakten. Kjgper forplikter seg til & tre inn i den opprinnelige kjspekontrakten, hvor
utbygger blir kontraktspart, i tillegg til & overta eventuelle endringsavtaler inngatt med
utbygger.

Opprinnelig pris inkl. omkostninger: Kr. 6 990 000,-

+ Tilvalg: Kr. 368 808,-

+ Kjgpesum inntreden/merverdien i kjppekontrakt: Kr. 611 192,-
= Ny pris: Kr. 7970 000,-

Omkostninger: 57 715,

Inntreden i kjspekontrakt og merverdien skal innbetales ved kontraktsignering av ny
kjgper, og senest innen 21 dager etter budaksept. Ny kjsper ma i tillegg fremlegge
finansieringsbevis/-bekreftelse godkjent av selger pa opprinnelig kispesum.

Dersom kontraktsposisjonen selges til en lavere pris enn opprinnelig kigpesum, ma
opprinnelig kjgper innbetale mindreverdi, vederlag og utlegg til megler samt
videresalgsgebyr til utbygger ved kontraktsignering, og senest 21 dager etter
budaksept.

Opprinnelig kjspers eventuelle merverdi i forbindelse med videresalg av
kjgpekontrakten utbetales fgrst nar hjemmelen er tinglyst pa den nye kjgperen.
Merverdien ma innbetales som fri egenkapital. Dette innebaerer at overfgring av
belgpene ikke kan veere betinget av tinglysing av pant i eiendommen. Opprinnelig
kigpesum i Kjgpekontrakt, omkostninger og tilvalg, totalt kr 7 416 023,-, skal fgrst
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innbetales ved overtakelse av eiendommen i trdd med reguleringene i Kjgpekontrakten.

Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper ennd ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfgrt til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjoper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngdelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Vi fraskriver oss ansvar for eventuelle erstatningsrettslige krav som fglge av
ovennevnte forhold.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag til fastpris pa kr. 50 000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

17 990 Markedspakke

5990 Oppgjersgebyr

2 470 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 500 Tilretteleggingsgebyr

Totalt kr: 88 950

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046
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Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
04.11.2025
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Nabolagsprofil

Lade Alle 96 - Nabolaget Ringve/Devle - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Leangenbukta 4 min %
Linje 13, 20, 54, 106 0.3 km
@ Leangen stasjon 6 min &
Linje R60, R70 0.5km
& Trondheim S 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.4 km
*  Trondheim Veernes 28 min &
Skoler
Trondheim Montessoriskole (1-7 kl.) 11 min 4
48 elever, 4 klasser Tkm
Strindheim skole (1-7 kl.) 13 min %
558 elever, 27 klasser Tkm
Steinerskolen pa Rotvoll (1-10 kl.) 13 min %
147 elever, 12 klasser 1.7 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 21 min #&
216 elever, 17 klasser 1.9km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 9 min #

90 elever, 3 klasser 0.7 km
Cissi Klein videregdende skole 8 min %
Lukas videregdende skole 11 min %
80 elever, 8 klasser 1km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

349%
36.2 %
38.9%

30.4%
28.7 %
2%

B3
& @
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

1
183 %

12%
13.7 %
14.5%
4.7 %
6.3 %
72%
15.1%

Omrade Personer Husholdninger
[l Ringve/Devle 3059 1723
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ladesletta barnehage (1-5 é&r) 7 min %
86 barn 0.5km
Fjeeraskogen barnehage (1-5 ar) 11 min %
83 barn 1T km

Montessoribarnehagene Trondheim (1-5...11 min %

«Veldig koselig nabolag. Jeg har bodd i omradet
mesteparten av mitt liv»

Sitat fra en lokalkjent

46 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Lade Arena 8 min 4

Post i butikk 0.7 km

Coop Mega Sirkus Shopping 9 min #
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
b 3. Sykkel

jf Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 90/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

om,  Kollektivtilbud
“~ Veldig bra 90/100

Sport

@ Autronica-hallen 11 min 4
Aktivitetshall 0.9 km

@ Strindheim skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1km

& Fresh Fitness Lade Arena 4 min A

& Impuls Treningssenter Leangen 9 min #

Boligmasse

B 1% enebolig

B 9% rekkehus

B 89% blokk
1% annet

Varer/Tjenester
Sirkus Shopping 11 min %
@ Vitusapotek Lade Arena 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 15%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 47%

[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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//LEANGEN
BUKTA




REKKEHUS 19-27

124,5 m? BRA-i
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// VI BYGGER EN BY VI
SKAL VARE STOLTE AV
| 100 AR!

Visjonen var forplikter. De neste arene skal vi utvikle bolig-
omrader med god kvalitet, som skal bli en viktig del av byen
vér i fremtiden.

Vi er opptatt av kvalitet, men hva betyr det? God takheyde,
store vindusflater, giennomlys, rene linjer og funksjonelle
planlgsninger vektlegges. Ved a benytte bestandige mate-
rialer som tegl og tre reduseres vedlikeholdsbehovet, og
byggene vil holde seg fine over tid.

Med tiden vil vi bo tettere, og vi mener derfor at gkt fokus
pé uteomrader er viktig. Vi vektlegger derfor stedsriktig
beplantning og god mablering, som gjer at man kan trives
utenders.

Med et fokus pa a tilpasse bebyggelsen til tomta, kan vi
utnytte de egenskapene og mulighetene den har. Den
varierte bebyggelsen i Leangenbukta gjer at bade familier,
unge og voksne vil gnske & bo her. Dette gir god dynamikk
og trivsel, og skaper et boligomrade med lengre levetid.

Koteng Jenssen
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// OM PROSJEKTET

Leangenbukta ligger i Haakon VlIs gate 14 pa Lade i Trond-
heim. En tidligere naeringstomt, som na blir omgjort til et bo-
ligomrade. Boligomradet vil besté av ca fem hundre boliger,
fordelt pa rekkehus og leiligheter i en variert bebyggelse.

PIR Il arkitekter har utformet reguleringsplanen og utnytter
tomtas unike beliggenhet ved Leangenbukta. Bebyggelsen
trapper seg ned fra en bymessig bebyggelse langs hoved-
gatene pa den gvre delen av tomta, til en lav og mer dpen
struktur mot kulturlandskapet pa nedre del. Uteomradet er
skjermet fra trafikken og vil treffe Ladestien, som passerer
like ved.

Hele boligomradet skal vare bilfritt. Med parkeringskjeller
under bakken er omradet godt tilrettelagt for utenders-
aktiviteter, gang- og sykkeltrafikk.

Leangenbukta bygges sammen med OBOS, som ogsé blir
forvalter for boligomradet. Dette gir deg som beboer tilgang
til et godt gjennomarbeidet forvaltningssystem, og gjer det
enkelt 8 kommunisere med alle beboere. Vi tror dette bidrar
til & skape gode, sosiale rammer.



/I NABOLAGET

/1 ENKELT

| Leangenbukta er det enkelt a leve. Beliggenheten gjor at du
har alt du trenger i naerheten. Dagligvare, treningssenter,
knutepunkt for kollektivtransport og barnehage.

I tillegg legger vi til rette for flere fellestjenester, som bilvask i
parkeringskjeller, sykkel- og bildelingstjeneste samt gjeste-
leilighet.

/1 AKTIVT

Midt i boligomradet finner du aktivitetsparken. Her opp-
muntres det til aktivitet for store og sma, med enkel tilgang til
Ladestien som passerer like ved. Det vil ogsa bli flere leke-
plasser a utforske pa omradet.

/1 SOSIALT

Neokkelen til trivsel er & bli kjent med naboene. Vi jobber med
gode meteplasser. "Torget” blir det sosiale matepunktet for
naboene i Leangenbukta. Her kan man kanskje samles for &
tenne julegrana, eller holde sommerfesten? Torget rammes
inn av hjernebygget, hvor vi med tiden haper a kunne
etablere tjenester som beboerne i Leangenbukta ettersper.

/ITRYGT
Hjemmet skal veere en trygg sone, s& her kan barna leke fritt
pé et skjermet og bilfritt omréade.

H
£
g
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H
H
H
H

H
H
g
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Ringve-
Lade banen
skole
bukta
Devie-
Lade- bukta
parken
Lilleby
skole

Leangen-]
bukta
Rotvoll

Rotvoll
stasjon

Lilleby
stasjon

Sirkus
Shopping

Leangen
stasjon

Strindheim
skole

S0

// KORT VEI TIL ALT

Leangenbukta ligger pa Lade i Trondheim, hvor Haakon Vils
gate meter Lade Allé i gst.

Her er det gangavstand til alle hverdagsfunksjoner som
dagligvare, kjopesentre, spesialforretninger, kafé- og spise-
plasser og flere treningssentre.

Omréadet er et knutepunkt for kollektivtransport med buss-
og metrobussforbindelser, samt Leangen togstasjon. Her
blir det kort avstand til E6, som raskt farer deg til Vaernes
Lufthavn, Midtbyen og byen forgvrig. Store deler av Lade er
ogsa bundet sammen av sykkelveier, sa her blir det enkelt &
ferdes pa to hjul.

Boligprosjektet grenser til kulturlandskapet rundt Leangen
Gard, Leangenbukta og Ladestien. Her kan du falge stien,
bukt for bukt helt inn til byen, med det den byr pa av bade-
plasser og spisesteder. Den er et populart sted for trening,
aktivitet og rekreasjon.

Grilstad
Marina
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/1 REKKEHUS

Fasaden i ser pa Rekkehusene er i tegl, noe som gir et solid

og urbant uttrykk som kan minne om britiske "townhouses”.
Pa nordsiden mot tunet, blir det et mykere uttrykk med tre-
fasader, som samspiller med omgivelsene rundt.

Variasjon i vindusformater og ulike farger pa teglsteinen gjor
at rekkehusene fremstar som individuelle hus.

Boligene er skjermet fra Haakon Vlis gate med en inngjerdet
forhage og en praktisk sportsbod. Husene far ogsa en privat
hage og/eller markplatting inn mot fellesarealene.

Rekkehusene gar over 3 plan, og er ca. 124,5 m2.

Her far du en praktisk planlgsning med blant annet en
gjennomgéende stue-/kjokkenetasje med gjestetoalett.

| andre etasje er det tre soverom, gode garderobeplasser,
samt et stort bad pa samme plan.

I tillegg far du en toppetasje med loftstue, ekstra soverom
og utgang til to takterrasser mot ser og @st.

Alle Rekkehus har egen parkeringsplass i parkeringskjeller.



// GRONN STRATEGI

Den sentrale beliggenheten i Leangenbukta gjer at du har
alt du trenger i neromradet, noe som vil redusere behovet
for bil. Med grenn strategi for utbyggingen av prosjektet vil
beboere fa tilgang til:

- Bil- og sykkeldelingstjeneste

- Mulighet for lading av el-bil (tilvalg)

- Sykkelparkering

- Sykkelvask/mekkebod for vedlikehold av sykkel
- Tilrettelagte sykkelstier i omradet

Vi vil oga bevare treer og serge for stedsriktig beplantning,
slik at boligomradet forblir en grenn og frodig forlengelse av
kulturlandskapet.

Pa deler av bebyggelsen i omradet vil det bli solcellepanel pa
tak som kan brukes til & lade opp el-bil eller til oppvarming i
fellesarealer.

Med fokus pa & benytte bestandige materialer, har vi valgt
a bygge mye av boligprosjektet i tegl og tre, som holder
kvaliteten over tid. Vi resirkulerer ogsa materialer der det er
mulig, for eksempel gjenbrukes rivningsmasser fra tidligere
bebyggelse.
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/1 KJOKKEN & BAD

Bad- og kjekkenleveranderen pa Rekkehusene er Sigdal eller tilsvarende. Kjekkenet far en klassisk, hvit
front med et tidlst og praktisk design, med stalgrep. Benkeplate i laminat. Eksempel pa kjgkkenfront og
benkeplate er avbildet pa side 23.

Kjokkenet leveres med integrerte hvitevarer fra Electrolux eller tilsvarende. Her falger induksjonstopp, inn-
byggingsstekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys (kombiskap).

Det vil bli muligheter til a foreta personlige tilpasninger innenfor leveranderens sortiment, og innenfor
gitte frister og mot tillegg i pris.

S5
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// UTOMHUSPLAN

Rekkehus R-19 til R-27

24




// KVALITETER

I Rekkehusene far du:

// Flott arkitektur, gode planlgsninger

// Vannbaren gulvvarme i 1.etg og pa bad

1/ Gjestetoalett

/1 4 soverom

// Ekstra stue

/1 Kvalitetskjokken fra Sigdal eller tilsvarende
// Egen forhage

1/ Praktisk sportsbod

// Egen takterrasse

I tillegg:

// Tilgang til leie av gjesteleilighet

// Bil-og sykkelvask i garasjeanlegg

/1 Bil- og sykkeldelingstjeneste

1/ Sykkelparkering og mulighet for El-billading

/1 Et bilfritt og barnevennlig omrade med parkeringskjeller
under bakken

/1 Grent friomrade, med mateplasser for lek og aktivitet
// Bo i et knutepunkt for kollektivtransport

27
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// OBOS EIENDOMSFORVALTNING

DE VIKTIGE VERDIENE VI VERNER OM

OBOS er Norges storste eiendomsforvalter og har helt
siden 1929 vaert med 4 ta vare pa en av de sterste invest-
eringene vi gjor i livet, boligen. Moderne verktey serger for
full oversikt og en enkel drift. OBOS tilbyr blant annet:

// Styrerommet.no - et digitalt verktay som gir full kontroll
pa blant annet styremeter og arsmeter, eiere, gkonomi
og HMS

1/ Personlig radgiver for styret

// @konomistyring, budsjettering og fakturering

// Vibbo.no - enkel kommunikasjon med alle beboerne via
en app og portal som samler all informasjon pa ett sted

// Banktjenester og forsikringsordninger, med gode
betingelser for borettslag og sameier

// Rabattavtaler med en rekke ulike leverandarer

// Landets mest kompetente juridiske fagmilje innen bo
rettslagsloven og eierseksjonsloven

// OBOS OPEN NET

Det etableres fibernett for TV og bredbandstjenester i
boligsammenslutningen.

Alle husstander fér fiber fort frem til modem i teknisk skap.
Derfra kables det videre til et punkt i stue for TV/data. Flere
punkter kan velges som tilvalg.

// P& vegne av sameiet inngdr selger avtale med OBOS
OpenNet om etablering, drift og vedlikehold, samt
tilkobling til OBOS OpenNet sin tjenesteplattform.

// Med OBOS OpenNet far boligselskapet og beboerne
mulighet til & velge mellom flere tjenesteleveranderer
innen TV og forskjellige bredbandshastigheter i samme
nett. Selger tar forbehold om bindingstid pa 5 ar fra
ferdigstillelse. Tjenestetilbudet er i stadig utvikling.

// Den enkelte beboer kan fer overtakelse av boligen selv
velge sin bredbandshastighet- og/eller TV leverander og
betaler manedlige abonnementskostnader
direkte til sin Tv/bredbandsleverander.

/1 Manedlige fastutgifter for drift og vedlikehold av fibernett
til sameiet faktureres over felleskostnadene.
Eventuell fremtidig velforeningskontingent/realsameie er
heller ikke hensyntatt i budsjettet. Manedlige fastutgifter
for drift og vedlikehold av fibernett til sameiet faktureres
over felleskostnadene.
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Rekkehus R19

Rekkehus R20

Etasjer: 3 Etasjer: 3 N

Antall soverom: 4 Antall soverom: 4

Area‘l Areal %

BRA-I:A‘I 24,? m? BRA-i: 124,5 m* ”%
BRAe5m BRA-e: 5 m’ §

Terrasse: 2 ] Terrasse: 2 %

Takterrasse: 2 Takterasse: 2

i

GJENNOI
UTEAREAL MOT FORTAU

"SNITT GJENNOM
UTEAREAL MOT FORTAU

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utforelse kan pavirke arealer | mindre grad.

32

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer | omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utfarelse kan pavirke arealer i mindre grad.




Rekkehus R21

Etasjer: 3
Antall soverom: 4

Terrasse: 2

Takterrasse: 2

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utforelse kan pavirke arealer | mindre grad.
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SNITT GJENNOM.

UTEAREAL MOT FORTAU

Rekkehus R22

Etasjer: 3
Antall soverom: 4

Areal

BRA-i: 124,5 m*
BRA-e: 5m?
Terrasse: 2
Takterasse: 2

SNITT GJENNOM
UTEAREAL MOT FORTAU

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer | omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utfarelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Rekkehus R23

Etasjer: 3
Antall soverom: 4

Areal

BRA-i: 124,5 m*
BRA-e:5m?
Terrasse: 2
Takterrasse: 2

Forbehold:

o

JANRARY

brs

SNITT GJENNOM.

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utforelse kan pavirke arealer | mindre grad.
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- UTEAREAL MOT FORTAU

Rekkehus R24

Etasjer: 3
Antall soverom: 4

BRA-e: 5m?
Terrasse: 2
Takterasse: 2

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer | omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utfarelse kan pavirke arealer i mindre grad.

J
L SNITT GJENNOM.

UTEAREAL MOT FORTAU




Rekkehus R25

Etasjer: 3
Antall soverom: 4

Areal

BRA-i: 124,5 m*
BRA-e:5m*
Terrasse: 1

Takterrasse: 2

“SNITT GJENNOM.

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utforelse kan pavirke arealer | mindre grad.
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UTEAREAL MOT FORTAU

Rekkehus R26

Etasjer: 3
Antall soverom: 4

BRA-e: 5m?
Terrasse: 1
Takterasse: 2

SNITT GJENNOM
-UTEAREAL MOT FORTAU-

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer | omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utfarelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Rekkehus R27

Etasjer: 3
Antall soverom: 4

Areal

BRA-i: 124,5 m*
BRA-e:5m?
Terrasse: 1
Takterrasse: 2

SNITT GJENNOM_
UTEAREAL MOT FORTAU N

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer | omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utfarelse kan pavirke arealer i mindre grad.

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske foringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA | hht NS3940.
~Tekniske forhold i bygningsmessig utforelse kan pavirke arealer | mindre grad.
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LEVERANSESTANDARD FELLESANLEGG

42

KONSTRUKSJON:

Bjelkelag i dekker, Betongdekke ned mot P-kjeller.
Leilighetsskillevegger i isolert bindingsverk.
Yttervegger i isolert bindingsverk.

FASADER:
Fasade med trekledning og tegl med innslag av
fibersementplater. Alubelagte vinduer.

ADKOMST/P-KJELLER:
Heyde pa port min. 2,10 meter.

OPPVARMING:
Der det er behov for det vil fellesarealer bli opp-
varmet.

MALING:

Felles fiernvarmeabonnement for sameiet belastes
seksjonseierne over felleskostnadene. Lys, stikk,
oppvarming og ventilasjon av fellesareal belastes
seksjonseierne over felleskostnader. Lys og stikk
sykkelparkering belastes seksjonseierne over
felleskostnader.

Stremmalere plasseres i fellesarealer eller p-kjeller.

LADETJENESTE FOR EL-BIL

Det etableres fordelingsanlegg for El-bil lading.
Ladestasjon for den enkelte p-plass bestilles som
tilvalg.

AVFALLSORDNING
Sentral avfallssug. Nedkast plasseres utenders.

UTOMHUS
Leveres ihht. utomhusplan.

Det tas forbehold om endringer som felge av detalj-
prosjektering og offentlig godkjenning.

Alle 3D-modeller er illustrasjoner. Endringer kan og
vil forekomme.

ROM GUL VEGG HIMLING ELEKTRO ANNET
UTVENDIG Flis Malt betong/gips | Stevbundet betong, | Belysning Radiator i kjeller
TRAPPEHUS lettbetong, malt

gips eller system- Postkasser i

himling forbindelse med

dette

PARKERINGS- Betong/ Stgvbundet Stevbundet betong, | Belysning Vaskeplass for
KJELLER, SYKKEL- |heller betong, lett- lettbetong, malt sykkel og bil
PARKERING gips eller system-

betong eller malt
gips

himling

Varmt og kaldt
vann

43
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LEVERANSESTANDARD REKKEHUS

KJ@KKEN, BAD OG GARDEROBER

Det leveres innredning pa kjekken fra Sigdal eller
tilsvarende. Malt slett front, med grep i stal. 30mm
laminat benkeplate med forsterket rett forkant.
Kjokken leveres med integrerte hvitevarer fra Electrolux
eller tilsvarende; Induksjonstopp, innbyggingssteke-
ovn, oppvaskmaskin og kjal/frys (kombiskap). Integrert
avtrekk i skap fra kjokkenleverander eller ventilasjon-
sleverander eller tilsvarene. Komfyrvakt.

Badet blir plassbygget.

Bad plan 2: Flislagte vegger og gulv, vegghengt toalett,
dusj med innfellbare glassvegger.

Innredning leveres fra Sigdal eller tilsvarende.
Heldekkende vask med skuffer og speil med lys. Opple-
gg for vaskemaskin.

WC plan 1: Flislagt gulv. Vegger: gips, sparklet og malt.
Vegghengt toalett og servantskap med speil leveres fra
Sigdal eller tilsvarende.

Garderober leveres ikke.

HIMLING

Normal takhayde i oppholdsrom vil vaere minimum

2,4 meter. Takhoyden i nedforet areal i entré, bad og
bod vil avvike i forhold til dette, dog ikke mindre enn 2,2
meter. Nedforet areal vises pa salgstegningene, men
enkelte nedforinger/innkassinger ma paregnes i tillegg.
Det vil i nedforet tak kunne forekomme inspeksjons-
luker.

GULV OG LISTVERK

3-stavs parkett eller flis ihht romskjema.

Gulvlist i eik der det er parkett. Sokkelflis leveres der det
er flis. Rundt derer leveres hvitmalt listverk uten synlig
spiker. Listfri overgang vegg/himling. Hvitmalt listverk
og foring overgang vegg/vindu.

Det tas utgangspunkt i at alle faste dpninger mellom
ulike rom deles opp med bevegelsesfuge i gulv eller
overgangslist. Listverk i etasjeskiller i trappelap.

44

VINDUER

Ferdigbehandlet karm hvit innvendig, utvendig farge iht.
arkitekttegning. Anviste plasseringer pa salgstegninger
kan bli endret noe pga. sayler i yttervegg. Alutre vindu-
er, dvs. beslag i aluminium pa yttersiden.

VEGGER
| hovedsak malte gipsvegger, men rekkehus med fritt-
liggende ende har lettbetong mot fri side.

ENTRED@R
Glatt laminert eller malt mork farge, lik farge begge
sider.

BALKONGD@R
Ferdigbehandlet karm hvit innvendig, utvendig farge iht.
arkitekttegning, glass iht. arkitekttegning.

INNVENDIGE DORER
Kompaktdgrer. Glatt malt hvit. Heyde 2,10. Slagder eller
skyveder iht. salgstegning.

SKJERMVEGG
| bakhagen/uteopphold, mot Haakon VII's g, leveres
skjermvegg i glass/stal og tegl.

EL-ANLEGG

Leveres i all hovedsak som skjultanlegg. | forbindelse
med betong-/lydvegger mellom enheter ma synlig
tilfersel paregnes.

Individuelle stremmaélere og abonnement, méler
plassert i fellesareal/P-kjeller. Sikringsskap i hver boenhet.

SVAKSTROM
Det legges opp til ett medieuttak for TV og bredband i
plan 1. Ringeklokke.

VENTILASJON

Balansert ventilasjon, aggregat plasseres i entré.
Luftinntak pa fasade og avkast over tak. Tilluft til sove-
rom og stue, avtrekk fra vatrom.

OPPVARMING/ KJ@LING

Oppvarming vil skje ved bruk av vannbaren gulvwarme
henhold til alminnelig krav i entre, stue plan 1 og
kjokken samt pa bad. Panelovn pa loftsstue plan 3.
Forberedt for panelovn pa soverom. Oppvarming
utover dette, samt evt. p& soverom ma besarges av
kjoper.

Vannbaren varme males via individuelle malere for hver
enkelt leilighet.
Det leveres ikke kjeling eller solavskjerming.

vvs
Rerskap plasseres pa wc-rom.
Inspeksjonsluke.

NOKKELSYSTEM

Utformes slik at alle derer rekkehuseieren har tilgang
til, kan &pnes med en nekkel og/eller kodebrikke. 3 like
nekler evt. kodebrikke leveres alene eller i kombinasjon
pr. rekkehus.

VARSLING
Brannslukkingsapparat og reykvarsler int. forskriftskrav.

TV/TELEFON/INTERNETT
Selger inngér avtale pa vegne av sameiet med
leverander for fibernett.

UTOMHUS

Plantekasser leveres med jord, klar for beplantning.
Gressarealer sas. Betongheller i anvist gangsone.
Impregnerte terrassebord, Treer leveres ihht plan.

Det tas forbehold om endringer som falge av detalj-
prosjektering og offentlig godkjenning.

Alle 3D-modeller er illustrasjoner, endringer kan/vil
forekomme.
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ROMSKJEMA REKKEHUS

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR INN INING/ ANNET
ENTRE Flis 30x30cm m/ sokkelflis Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift Vannbéren gulwarme Ventilasjonsaggregat
Farge gra Taklys %erra;/\em.aggregat plasseres i entre medfalger det hvite slette skyvedarer
STUE PLAN 1 3-stavs eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift Vannbéren gulwarme
TV uttak
KIGKKEN 3-stavs eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift i med gning for Innredning ihht egen spesifikasjon falger som vedlegg til kontrakt
Lys under overskap Kran og aviep for oppvaskmaskin i kjokkenbenk Integrert kjol/frys, oppvaskmaskin og stekeovn, induksjonstopp og avtrekk
Vannbaren gulwarme med integrert komfyrvakt
WC PLAN 1 Flis 30x30cm, med sokkelflis | Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift Vegghengt toalett Innredning ihht egen spesifikasjon falger som vedlegg til kontrakt
Farge gra Taklys Servantarmatur Servantskap med helstapt vask og speil
Sikringsskap Sluk i gulv Rorskap med inspeksjonsluke
Vannbaren gulwarme
BAD PLAN 2 Flis 30x30 cm, med 10x10cm i | Flis 30x60cm farge hvit Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift Vegghengt toalett Innredning ihht egen spesifikasjon falger som vedlegg til kontrakt
dusjsone Lys i speil Dusjhjerne med innfellbare glassvegger Servantskap med helstapt vask og skuffer, speil med lys
Farge gra Taklys Blandebatteri med dusjgarnityr
Servantarmatur
Sluki gulv
Vannbaren gulwarme
Kran og avlgpstrakt til vaskemaskin
SOVEROM 3-stavs eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift

Taklys
Forberedt for panelovn

LOFTSSTUE PLAN 3

3-stavs eikeparkett

Gips, sparklet og malt

Gips, sparklet og malt

Punkter ihht forskrift

Taklys
Panelovn
TRAPP Eikefargede, tette trinn Hitmalt rekkverk med Taklys plan 3 Listverk i forbindelse med etasjeskiller
stolper og/eller handloper
pa vegg
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ROMSKJEMA REKKEHUS

ROM GU| VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR INNREDNING/ ANNET

INNGANGSPARTI | Royalimpregnerte terrasse- Dobbeltstikk og utelys Takoverbygg i glass, baldakin.
bord, heller og/eller grentareal
ihht. salgstegning.

TERRASSER p teterrasse- | Trepanel/tegl Dobbeltstikk og utelys Avlop/Sluk Glassrekkverk mot Haakon VIIs gate med stolper i stal. Side mot inngang-
bord sparti har rekkverk i stdl, skillevegg mellom boenheter med &pning for

romning. Hevet fasade kan forekomme

UTEOPPHOLD/ Royalimpregnerte terrasse- Dobbeltstikk og utelys Skjermvegg. Trinn fra gateplan ihht. salgstegning.

BAKHAGE bord

SPORTSBOD/ Ubehandlet betong, evt Ubehandlet tre/gips Ubehandlet tre/gips Dobbeltstikk og lys Naturlig ventilering

UTEBOD tremmer Uisolert Uisolert
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KJOPSBETINGELSER REKKEHUS LEANGENBUKTA

KIBPSBETINGELSER for rekkehus under oppfering i prosjektet Leangenbukta.

salgsoppgaven gielder 9 rekkehus pa Leangenbukta.
salgsoppgave datert 09.04.2024
Leangenbukta AS v/Marius Rennan

Telefon: 930 61 160
E-post:marius@koteng.no

Oppgjorsansvarlig
Heimdal Eiendomsmegling ved Tonje Berge
Telefon: 996 34170
E-post: tb@hem.no

BESKRIVELSE

ADRESSE OG MATRIKKELNUMMER

Eiendommen har pt. ikke adresse.

Utbyggingsomradet har pr i dag gnr. 412/256, i Trondheim
kommune.

TOMT

Eierseksjonssameiet Leangenbukta Rekkehus BT2 blir fradelt
og seksjonert som en egen eiendom og hver leilighet blir tildelt
endelig matr med eget seks] og
endelig adresse. Selger star fritt til & bestemme seksjons-
nummer.

Tomtearealet tilsvarer ca. fotavtrykket av hele rekkehusrekken,
men eksakt tomteareal vil foreligge etter fradeling ved endelig
oppmaling utfert avkommunen. Tomten disponeres av
seksjonseierne enten i henhold til seknad om seksjonering
eller sameievedtekter.

Eierseksjonssameiet Leangenbukta Rekkehus BT2 er planlagt
& bestd av 9 rekkehus, men det tas forbehold om at sameiet vil
bli slatt sammen med det eksisterende sameiet Eierseksjons-
sameiet Leangenbukta Rekkehus BT1 far overtakelse.

«Prosjektet Leangenbukta», vil ha en felles parkeringskjeller
som er planlagt organisert som en anleggseiendom. Boligene
i Reguleringsplanomradet vil eie ev. ideell andel tilknyttet bod
og evt. Ideell andel tilknyttet p - plass i Realsameiet Leangen-
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bukta P - kjeller. Da utbyggingen av prosjektet pagar over flere
ar, vil anleggseiendommen sammenfayes trinnvis iht. utbyg-
gingstakt av parkeringskjelleren i Reguleringsplanomradet.
Det tas forbehold om endelig organisering, og antall anlegg-

i ier for Regulerir adet.

REGULERING

omfattes av detal 120160019 -
Haakon VII* s gate 14, detaljregulering, godkjent av bystyret
31.01.2019.
Omradet er iht. detaljreguleringen, regulert til boligbebyggelse,
barnehage, utomhusarealer, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, samt offentlige parkeringsplasser, fortau og
turveg.

Offentlig turveg knytter fortau sammen med Ladestien.

Kopi av reguleringsbestemmelser og reguleringsplan kan fas
utlevert hos utbygger, og vil vere vedlegg til kjopekontrakt. Vi
oppfordrer interessenter til 8 gjore seg kjent med disse.

Omrédet er under vesentlig utbygging, og det er p.t. ikke
endelig avklart hva som skal oppfores pa naboeiendommene.
Ta kontakt med selger for utfyllende info.

VEI-VANN-KLOAKK
Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei via private ad-
komstveier, vann og avlep via private stikkledninger.

Alle arbeider og kostnader ved utbyggingen er inkludert i
kjopesummen, men vedlikehold inngr i felleskostnader til-

knyttet eierseksjonssameiene i fellesskap.

BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST
Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse.

BETALINGSBETINGELSER
Kjeper er innforstatt med at tilfredsstillende finansierings-
for hele skal utbygger nar

avtale om kjop inngds, og at disse opplysningene kan bli videre-
formidlet til utbyggers byggelansbank.

OMKOSTNINGER
Som en del av det samlede vederlaget skal kjaper i tillegg til
betale felgende omkostninger:

- Dokumentavgift rekkehus, 2,5 %
av tomteverdi
- Dokumentavgift p - plass, 2,5 % av

kr. se prisliste

tomteverdi kr. 20 000,- kr. 500,-
- Dokumentavgift fellesareal 2,5 % av

tomteverdi kr.5 000,- kr.
~Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr.
- Tinglysingsgebyr pantedokument p.t. kr.
- Etableringsgebyr sameie kr.
- Startkapital sameie kr.
- Etableringsgebyr realsameie p - Kjeller kr.
- Startkapital realsameie p - kjeller kr.
- Etableringsgebyr realsameiet fellesareal  kr.
- Startkapital realsameie fellesareal kr.

~Totalt kr. Se prisliste pr. rekkehus.

En eventuell gkning i offentlige inger ma

bod) i selvangivelsen. Deretter blir boligverdi (tidligere kalt
ligningsverdi) og kommunale avgifter beregnet. Ta kontakt med
Skatt Midt-Norge om det er sparsmal i denne forbindelse.

SAMEIET/FORRETNINGSF@RER
Selger har anledning til & inng3 bindende avtale med
forretningsfarer med 6 mnd. oppsigelse p vegne av sameiene.

Forretningsferer vil i forkant av innflytting kalle inn til et
etableringsmote hvor sameienes styrer blir valgt, det blir
gjennomgang og konstituering av sameienes budsjett, ved-
tekter og evt. husordensregler. Lokalleie i forbindelse med mate
og ev. gebyr for registrering | Brennoysund faktureres sameiene
ved overtakelse evt. trekkes via startkapitalen.

Utkast til vedtekter og driftsbudsjett for farste driftsar er ut-
arbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS og kan fas ved
henvendelse til utbygger og vil vaere vedlegg til kigpekontrakt.
Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og felles-
utgiftene. Det forutsettes at kjoper aksepterer vedtektsutkastet
som grunnlag for avtalen, selv om utkastet ma oppfattes som
en overordnet ramme for & gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter, og kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdig-
stillelse av prosjektet, kommunale vedtak m.v. Vedtekter fast-
settes av utbygger i forbindelse med innsendelse av seknad om
seksjonering. Endringer kan fremmes av seksjonseierne i hen-
hold til vedtektene og eierseksjonsloven pa drsmete/
stiftelsesmote.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebroken med mindre szrlige grunner taler for & fordele

dekkes av kjoper.
Evt. overskytende etableringsgebyr overferes til sameiets og
realsameienes driftskonto.

Ti vgjer om doke unnlaget
aksepteres og dersom grunnlaget skulle bli endret vil en ev.
reduksjon/ekning vaere kjopers ansvar og risiko.

KOMMUNALE AVGIFTER OG BOLIGVERDI

Da boligene selges som nybygg under oppfering, er grunn-
laget og satsene ikke beregnet/fastsatt. Nar boligen er overtatt,
skal man oppgi p-rom og s-rom (sekundzerrom, eks. innvendig

etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Normalordningen er at eierbreken fordeles etter bruk-
sareal (BRA).

FELLESKOSTNADER EIERSEKSJONSSAMEIE
Felleskostnader er stipulert pr. rekkehus, og fremgdr av pris-
listen.

Iht. stipulert budsjett, dekker felleskostnadene styrehonorar,
revisjon, avsetning til vedlikehold fellesarealer, forretnings-
forsel, forsikring bygg (ke innbo), medlemskap i Realsameiet
L bukta P - kjeller, i Leangen-
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bukta fellesareal samt andre driftskostnader.

Ovennevnte kostnader er stipulert og er basert pa erfaringstall,
og det tas forbehold om endringer.

Kjeper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjons-
sameiets felleskostnader.

Kostnader knyttet til bla. avregningsavgift og forbruk fiern-
varme til oppvarming/tappevann, kommunale avgifter, valgt
tv/internettleverander via OBOS OpenNet og individuelt
stromforbruk er ikke inkludert i budsjettet/felleskostnadene,
og faktureres direkte til hver enhet.

Selger forplikter seg til & betale lopende fastsatte felles-
kostnader, stiftelsesomkostninger og startkapital p& usolgte
enheter.

SYKKELDELINGSTJENESTE

Selger har rett til & inngd avtale med sykkeldelingstjeneste til
disposisjon for beboerne. Kostnader for leie av sykkel bekostes
av hver enkelt bruker, og prisen bestemmes av sykkeldelings-
tjenesten.

Sykkeldelingstjenesten har rett til, uten kostnad & kunne
disponere areal enten i Realsameiet Leangenbukta P - kieller
eller i Realsameiet Leangenbukta Fellesareal. Arealet som skal
disponeres fordeles av utbygger o det skrives disponerings-
retti med

BILDELINGST]ENESTE

bindingstiden. Kostnader for leie av bilen bekostes av hver en-

kelt bruker, og prisen bestemmes av bildelingstjenesten. Eter

bindingstidens utlop, kan sameiet selv velge & avslutte avtalen.
Dersom sameiet ansker & avslutte tjenesten, forbeholder selger

seg retten til & forlenge avtalen pa egen

kostnad.

GJESTELEILIGHET

Det etableres en gjesteleilighet som kan leies av beboerne.
Gjesteleiligheten vil vaere en 1 - roms leilighet bestdende av
oppholdsareal og bad. Leiligheten blir utstyrt med hybel-
kmkken og mableres med dobbeltseng. Gjesteleiligheten
disponerer ogsa en parkeringsplass i Leangen-
bukta P - Kjeller.

Det vil etableres en leietjeneste for gjesteleiligheten, hvor hver
enkelt beboer vil kunne booke leie av denne. Leiekostnaden
settes av leietjenesten, og er ment & dekke kostnader for drift,
vedlikehold og renhold.

Gjesteleiligheten blir etablert i «Bygg E» i «Reguleringsplan-
mradet;

Det er midlertidig etablert en gjesteleilighet som kan leies fra
tidspunktet for overtakelse i «Bygg L» | «Reguleringsplan-
omradet»

Den midlertidige gjesteleiligheten og parkeringsplassen eies av
Selger, og selger star fritt til 4 selge den nar den permanente
gjesteleiligheten er etablert. Den permanente gjesteleilighet-
en vil overle Leang:

fer av prosjektet Leangenbukta i sin helhet.

Det vil bli avsatt to par for bildelingstj iRe-
alsameiet Leangenbukta P - Kjeller tl disposisjon for

beboere i Leangenbukta. Plassene vil eies og driftes av
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller. Det vedtektsfestes at

p - plassene til enhvertid vil tilhore Realsameiet Leangenbukta
P - Kjeller, og vil ikke kunne selges uten 2/3 flertall sameiet.

Under utbyggingen av prosjektet vil plassene kunne flyttes iht.
utbyggingstakt, og vil ikke overleveres Realsameiet Leangen-
bukta P - jeller for prosjektet i sin helhet er ferdigstilt. Det er
selger som bestemmer endelig plassering av p - plassene.
Kostnader knyttet til drift/vediikehold av p - plassene belastes
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

Det vil ved fer L P -
Kieller vaere en bil i b\\dellngsqenesten og okes ved behov.
Selger forbeholder seg retten til & inngé avtaler med bildeling-
stjeneste, hvor selger dekker bildelingstjenestens fastavgift i
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Realsameiet Leangenbukta Fellesareal vil da vaere juridisk eier
av giesteleiligheten, og vil vaere ansvarlig for alle kostnader,
drift og vedlikehold av denne. Gjesteleiligheten vil ikke oppfyle
krav som selvstendig boenhet.

EL-BILLADINGSSYSTEM

Det etableres en elbilladetjeneste for fordeling av stram il
lading av el - bil. Det gjores oppmerksom pa at ladetiden
avhenger av bla. sterrelse pa batteriet til elbilen, hvor mye bat-
terikapasitet det er igjen nar bilen settes til lading, hvor mange
elbiler som lader samtidig og eventuelt nar pa degnet bilen
lades (kan justeres av sameiet for styring av strompris mm.) o.l.

Selger anlegger infrastrukturen for elbilladesystemet, samt
inngar avtale med en leverander. Ladeboks kan kjgpes som til-
valg under tilvalgsprosessen.

| garantitiden for boligene (5 ar) forbeholder selger seg retten
il & bestemme hvilken ladeboks beboerne kan koble til lade-
systemet etter overtakelse. Etter reklamasjonstiden, er det
styret i sameiet som har ansvar og risiko for at riktig ladeboks
tilkobles systemet.

0OBOS OPEN NET

Pé vegne av sameiet inngar Selger avtale med OBOS OpenNet
om etablering, drift og vedlikehold, samt tilkobling til OBOS
OpenNet sin tjenesteplattform. Med OBOS OpenNet far
boligselskapet og beboerne mulighet til 4 velge mellom flere

bytte av plass ved dokumentert behov for HC-plass fra annen
seksjonseier.

- Seksjonseiere uten bod eller p - plass, vl fa tinglyst en real-
andel i p - kjeller for é s\kre bruksreum felles- fasiliteter i kjeller.
Parker Kommunes
krav til parkering; Parkermgsp\asser for biler skal vaere minst
2,5 meter brede nar biler parkerer ved siden av hverandre
Lengden pa parkeringsplassen skal vaere minst 5,0 meter.

skal vaere minst 4,5

Parker for forflytr
meter brede, og vaere 6,0 meter lange.

tier r innen TV og forskjellige br

tigheter i samme nett. Selger tar forbehold om bindingstid
pa 5 ar fra ferdigstillelse. Tjenestetilbudet er i stadig utvikling.
Den enkelte beboer kan far overtakelse av boligen selv velge
sin og/eller TV leverandor og betaler _

& direkte til sin T\
sleverander. Den enkelte kjgper ma selv bestille abonnement
for eventuell IP-fasttelefon.

Manedlige fastutgifter for drift og vedlikehold av fibernett til
sameiet faktureres over felleskostnadene. Eventuell fremtidig
er heller ikke hensyntatt i

budsjettet.

a fastutgifter for drift og av fibernett til

sameiet faktureres over felleskostnadene.

SOLCELLEANLEGG

Pa enkelte av leilighetsbyggene vil det bli montert solcelle-
anlegg som skal levere energi til Realsameiet Leangenbukta
P-Kjeller som ogsa er ansvarlig for anleggets drift og ved-
likehold. Det samme gjelder kostnaden til hel eller delvis
utskifting av anlegget. Kostnader ved drift og vediikehold samt
utskifting av dette dekkes enten inn ved energisalg eller direkte
av Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

PARKERINGSKJELLER/P-PLASSER
Bruksrett til parkeringsplass | p-kjeller fremgar av prislisten, og
blir ogsa kontraktsfestet.

| Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, vil det etableres felles-
fasiliteter som bla. bilkollektiv, bil - og sykkelvask, sykkel-
parkering, felles vediikeholdsbod.

Det il via realsameiets vedtekter bli regulert bla. felgende:

- Hilke leiligheter/rekkehus som har rett pa p - plass.

- P-plasser kan om anskelig leies ut eller selges til andre
beboere innenfor realsameiet etter innflytting.

- Seksjonseier som far tildelt bruksrett pa HC-plass, ma paregne

Parker tildeles av utbygger, og blir overlevert
sammen med boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det vil
veere ulike avstander fra den enkeltes trappe-/heisoppgang til
den enkeltes parkeringsplass.

Kjepere med spesielle behov som angér parkering oppfordres
il & ta dette opp med selger for kjgpsbekreftelse inngis.

Det gjores oppmerksom pa at det i deler av parkeringskjelleren
inkl. parkeringsplassene vil ha helning.

REALSAMEIET LEANGENBUKTA P-KJELLER
Parkeringskjelleren vil fa eget gnr/bnr, og vil organiseres som
et realsameie («Realsameiet Leangenbukta P - kjeller») Det

tas forbehold om kommunal godkjenning av endelig deling.
Leilighetene/rekkehusene med bruksrett til p-plass, blir eier
med ideell andel til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller,
tinglyst mot den nr/bnr/snr. Leiligh

uten bod og p - plass vil f4 tinglyst en realandel mot den
respektives gnr/bnr/snr for & sikre bruksret til fellesfasilitetene
i Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

Stramforbruk i p - kjeller, herunder elbillading, belysning,
tekniske installasjoner mm. leveres delvis av solceilepanel
montert pa enkelte av leilighetsbyggenes tak. Drift og ved-
likehold av tak beserges av de respektive eierseksjonssameier,
som er pliktig til 4 levere energi til Realsameiet Leangenbukta
P-Kjeller. Kostnader ved drift og vedlikehold samt utskifting
av solcelleanlegget skal dekkes av Realsameiet Leangenbukta

P - jeller enten ved energikjop eller som en direkte for-
bruksuavhengig kostnad. Det samme gjelder kostnaden ved
hel eller delvis utskifting av anlegget. Realsameiet Leangen-
bukta P - kjeller er pliktig til & kjope energi. Det vil bli tinglyst
erklaering som ivaretar forholdet til plikter og rettigheter il
solceller og leveranse av energi. Kjgperen blir giennom sin eier-
andel mediem i Realsameiet Leangenbukta P - kjeller og vil ha
ansvar for drift og vedlikehold via felleskostnadene.
Realsameiet vil ha eget budsjett og vedtekter, og vil vaere
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regulert av lov om sameie.

Overskjoting av ideell andel i parkeringskjeller vil ferst kunne
finne sted etter ferdigstillelse og matrikulering av alle boliger
som skal ha rettigheter i

p-Kjeller. Det er selgers ansvar at dette skjer senest ved ferdig-
stillelse av hele «Reguleringsplanomradets.

Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjatet. Dette innebzerer at utbygger
forbeholder seg retten til & foreta pro et contra avregning for
pélapte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og
eiendomsskatt.

Selger forbeholder seg retten til & omorganisere parkeringsk-
jeller underveis, avhengig av offentlige forhold og salg-/
utbyggingstakt.

Realsameiet Leangenbukta P - kjeller vil vaere ansvarlig for
inntak av fjernvarme til prosjektet, hvor faktura som gjelder
palopt varmetap vil faktureres Realsamelet Leangenbukta P -
Kjeller, og belastes seksjonseierne via felleskostnadene.

Det tas forbehold om endringer i budsletlpastene o felles-
utgiftene. for

P -Kjeller blir fakturert via feHeskostnadene i det enkelie
eierseksjonssameie. Dette er inkludert i leilighetens manediige
felleskostnad.

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil bli
fordelt i forhold til ideell eierandel, uavhengig av boligens areal
og benyttelse av p-kieller.

Kjgper er kjent med at Realsameiet Leangenbukta P - jeller
bygges ut trinnvis iht. utbyggingstakt. Det vil etableres en
midlertidig innkjering til p - kjelleren under «Bygg K» i
reguleringsplanomradet. Den permanente innkjeringen er
planlagt under «Bygg G» i reguleringsplanomradet.

REALSAMEIET LEANGENBUKTA FELLESAREAL

Det vil bli etablert egen eiendom med eget gnr/bnr som om-
fatter fellesareal (Realsameiet Leangenbukta fellesareal). Det
tas forbehold om kommunal godkjenning av endelig deling.
Leilighetene/rekkehusene blir eier med ideell andel til Real-

Overskjoting av ideell andel i fellesareal vil kunne finne sted
forst etter ferdigstillelse og matrikulering av alle boliger som
skal ha rettigheter i fellesareal og det er selgers ansvar at dette
skjer senest ved ferdigstillelse av hele «Reguleringsplan-
omradet».

Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til realandel
ikke er overskjotet. Dette innebzrer at utbygger forbeholder
seg retten til & foreta pro et contra avregning for palepte
kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Realsameiet vil eie og drifte, og da vaere ansvarlig for bla. utom-
husarealer, selskapsrommet, . g
samt eventuelt andre fellesarealer.

Selger har anledning til & innga bindende avtale med
forretningsferer med 6 mnd. oppsigelse pé vegne av Real-
sameiet.

Utkast til vedtekter og driftsbudsjett for ferste driftsar er
utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS og kan fas ved
henvendelse til utbygger.

Det s forbehold om endringer | budsietpostene o feles
utgiften
fellesarea\ blir fak(urer( via fe\\eskas(nadene il de( enkelte

fellesarea\ Dette er inkludert i \e\hghe[ens/rekkehuse(s maned-
lige felleskostnad.

Kostnader med drift og vediikehold av eiendommen vil bli for-
delt i forhold il ideell eierandel, uavhengig av boligens areal og
benyttelse.

LEVERAND@RAVTALER

Selger har pa vegne av Eierseksjonssameiet og Realsameiene

anledning til & innga bindende avtaler vedrarende service,

drift og andre avtaler med ev. folgende leveranderer pé inntil

garantitidens varighet, normalt 3 ar.:

- Heisleverandor

- Leverander av telefonlinje til heiskupeer

- Selskap som forestar fiernavlesning av forbruk av
varmtvann og fiernvarme

- Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter.

samelet Leangenbukta fellesareal, tinglyst mot den r
gnr/bnr/snr. Kjperen blir giennom sin eierandel medlem i
Realsame\e( Leangenbukta fellesareal, og vil ha ansvar for drift
na vil ha eget
budsjetl og vedtekter, ogvil vaere regulert av lov om sameie.
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- ( altning AS)
- 0BOS OpenNet og Unlock

- Lade- og forvaltningssystem for el-biler

- Skjotsel av grontarealer

- Sprinkler

- Branntavle

- Ventilasjon
- Grunnvannspumpe

- Kjereport/garasjeport

- Lassystemer

- Bilvaskeanlegg

- Solcelleanlegg

- Bil - og sykkeldelingstjeneste

Evt. andre tekniske installasjoner for prosjektet

@VRIGE KJ@PSFORHOLD

SELGER
Leangenbukta AS, org.nr: 914 507 774

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser, et-
ter naervaerende avtale til annet selskap innenfor samme kon-
sern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte
av de som i dag kontrollerer selger. Med" overdra” menes en-
hver form for overdragelse. For overdragelse til andre enn de
forannevnte subjekter mé kjgper samtykke. Samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn.

OVERTAKELSE
Beregnet ferdigstillelse er 14 - 18 mnd. etter varslet byggestart,
uavhengig av om selgers forbehold er frafalt/innfridd eller ikke.

Dersom byggestart varsles 01.01.2025, er antatt ferdigstillelse
planlagt mellom 01.03.2026 og 01.07.2026. Det gjores

oppmerksom pé at byggestart kan bli varsles tidligere, og event-
uell ny over fode vil da fremgd av .

Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, skal
dette beregnes etter 18 mnd. fra varslet byggestart.

Endelig av noyaktig vil ikke
vaore aukiar for Utsendelee av innkalling til overtakelsesforret-
ning som sendes ut senest 4 uker for forretningen skal av-
holdes.

Det er ulovlig 3 ta boligen i bruk uten ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse, og det er en forutsetning for at dette foreligger
for overtakelsen gjennomfores.

P4 overtakelsen er det en forutsetning at fullt oppgjer (Kope-
sum + evt. tilvalg) inklusive omkostninger er bekreftet mottatt
pa oppgjersmeglers Klientkonto. Om ikke, kan selger nekte
overtakelse, og kjoper kommer i morarenteansvar.

Det gjores oppmerksom pé at oppgjors- og overtakelsesda-
to vil kunne skje selv om det fortsatt vil forega byggearbeider
pa e\endommen i forbindelse med ferdigstillelse av de ovrige

f rer. Kjoper kan ikke
nekte 3 overta selv om seksjanenng/fradehng/

ikke e vl bli

staende pa oppgjorsmeglers kli it nodvendigs
formaliteter er pa plass, evt. s kan utbetaling av oppgier skie
pa bakgrunn av §47 garanti.

Boligen leveres i rengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand.

P4 overtakelsesforretningen vil det fylles ut en overtakelses-
protokoll, denne skal signeres av representant for utbygger
samt kjoper. Over eren pa at
boligen inkl. bod og evt. bruksrett til p-plass er overlevert it.
avtale, og at oppgjer til utbygger kan giennomfares. Det gis pa
dette tidspunktet mulighet for eventuelt tilbakehold ved mulige
mangler. Belepets storrelse skal std iht. paberopte mangler.
Disse blir da sperret pa meglers Kiientkonto frem til mangel er
rettet/gjort avtale mellom partene.

Skjeggkre ble forste gang allment kjent i Norge i 2014 og ut-
bredelsen har spredt seg raskt. Selger kan ikke garantere at det
ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.

For ytterligere informasjon se informasjonsskriv fra Bolig-
produsentenes Forening som vedlegg til kontrakten.

FELLESAREALER/UTOMHUSAREALER

Overtakelse av felles- og uteareal skjer samtidig med at den
enkelte bolig overtas. Det vil giennomfares en befaring av felles/
utomhusarealer med styret for Eierseksjonssameiet Leangen-
bukta Rekkehus BT2, Realsameiet Leangenbukta P - kjeller og
Realsameiet Leangenbukta Fellesareal for & avdekke evt. feil og
mangler samt manglende ferdigstillelse. Kjoper gir ved
inngaelse av kjspekontrakt styret fullmakt til & overta felles-
arealene pa vegne av den enkelte seksjonseier, herunder ogsa
instruere eventuelt tilbakehold.

Kjeper er kjent med at Realsameiet Leangenbukta Fellesareal
og P - kjeller bygges ut trinnvis iht. utbyggingstakt, og ferdig-
stilles iht. ferdigstilelse av de respektive byggetrinnene.

Overtakelse av boligen med tilherende andel fellesareal kan
ikke nektes av kjeper selv om fellesareal/utomhusareal ikke er
ferdigstilt. Safremt deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt
ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes
i overtakelsesprotokollen. Kigper har rett til & holde tilbake inn-
til kr 5 000,- p& oppgjersmeglers klientkonto som sikkerhet for
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manglende ferdigstillelse. Tilbakeholdt belap ma st i samsvar
med manglene. Ved ferdigbefaring gis styret i sameiet fullmakt
til & frigi belopet pé vegne av alle seksjonseiere. Alternativt kan
selger stille garanti for ferdigstillelsen, med belgp fastsatt av
takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsé for de
forhold som gjenstar for 4 fa ferdigattest.

SPESIELLE FORHOLD | BYGGEPERIODEN OG ETTER
OVERTAKELSE

«Prosjektet Leangenbukta vil bestd av ca. 500 boenheter, og
vil bygges ut i flere byggetrinn. Kjeper er innforstatt med, og

- Adkomstretter inkl. rett til offentlig adkomst iht. reguleringen
- Gjensidig rettigheter til & sta pa naboeiendom for nodvendig
vedlikehold av egen eiendom

- Andre servitutter og rettigheter som er nedvendig ifm. med
eiendomsdannelsen.

Fra hovedblet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst servitutter som erklaeringer/avtaler. Dog har selger op-
plyst at han ikke har kjennskap il slike erklzeringer/avtaler som
har innvirkning pa denne eiendommen.

OFFENTLIGE FORBEHOLD
Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes

akseptere de ulemper som naturlig folger med in-
gen av byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted.
Dette gjelder frem til Prosjektet er ferdigstilt i sin helhet. Det
mé paberegnes perioder med bla. byggearbeider, stav og noe
anleggsstay. Dog skal det til enhver tid vere sikker adkomst til
hver enkelt bolig

Kjeper har ikke anledning til 8 besoke byggeplassen i byggeperi-
oden. Dette pé grunn av utbyggers ansvar og forsikring for bygg
og personer som oppholder seg pa anleggsplassen.

HEFTELSER/ SERVITUTTER
Ingen panteheftelser folger eiendommen ved salg.

Eiendommen vil bli fradelt, og det er ikke avklart hvilke servitut-
ter som vil folge de nye bruksnummer. Det er pr. d.d. tinglyst
folgende servitutter:

2009/710653-1/200 Utbyggingsavtale. Rettighetshav-
er Trondheim kommune. Avtale om bygging og finansiering av
hovedanlegget Haakon VII's gt. med flere bestemmelser

2019/1007555-1/200 Bestemmelse om adkomstrett til trafos-
tasjon. Rettighetshaver gnr. 412 og bnr. 435. Kan ikke slettes
uten samtykke fra Trondheim kommune Byutvikling.

2020/21570291/200 Bestemmelse om elektriske ledninger/
kable Tensio TS AS. for d rift og
dlikehold m be

byggelse i nantheten av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse

om vedlikehold av anlegg/ledninger.

Kioper gjores oppmerksom pa at selger/utbygger har rett til &
tinglyse servitutter/heftelser
- Iffm. teknisk anlegg
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rvitutter/ erklzer som matte bli pakrevd av of-

fentlig myndighet, deriblant erklaering som regulerer drift og

ved-
likehold av fellesomréader, o drift og vedlikehold av energi/
nettverk m.m.

SELGERS FORBEHOLD
Selger tar forbehold om felgende:

1. At det innvilges offentlig godkjenning for prosjektet herunder
igangsettelsestillatelse.

2 At det forhandsselges minimum 5 rekkehus, og 16 leiligheter
i Saltakshus H, slk at det for selger, oppns en tilfredsstillende

siering for prosjektet. (avb boliger regnes
ikke som solgt)

Forbehold nr. 1 og 2 skal vere avklart innen 01.01.2025.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge & slette disse
forbeholdene innen fristen selv om forbeholdene ikke er in-
nfridd i form av tilfredsstillende salg og innvilget ramme - og
igangsettingstillatelse.

Selger forbeholder seg retten til & omorganisere prosjektet un-
derveis, avhengig av offentlige forhold og salg-/utbyggingstakt,
herunder evt. utvide/ redusere prosjektet. Dette gjelder ogsa
forbehold om antall sameier, sammenslding og endelig organ-
isering av disse.

GENERELLE FORUTSETNINGER

KJ@PSBETINGELSER
Kjopsbetingelsene regulerer betingelsene for kigp av bolig. Bol-
igen er i fortsettelsen omtalt som leilighet. Avtale anses inngatt

nar kjeper har levert utbygger skriftlig bindende bekreftelse pa
Kjop og aksept er meddelt.

Kjepsbetingelsene utgjor, sammen med akseptbrev, Iever-
Ise og skriftlige opplysninger i p

materiel, de samlede avtaievilkérene for kigp av den akiuelle.

leiligheten.

seksjonsloven. Dette gjelder ogs ved direkte eller indirekte ei-
erskap i ervervende selskap mf. Ei 523 andre
ledd.

GARANTIER

For enheter som blir solgt etter Bustadoppferingslova skal
selger stille de nadvendige garantier i samsvar med Bustad-
soppfmingslova §5 12 og evt. 47. Garantien er gjeldende i

Kjeper og selger vil senere innga fullstendig ki med
endelige vedlegg inkl. tegninger.

Kjeper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, 3D bilder, foto, annonser, bilder
og planer er forelapige og utformet for & illustrere prosjektet.
Slike tegninger, foto, 3D bilder, annonser, beskrivelser, mv., vil
derfor inneholde detaljer - eksempelvis innredninger, dorer,
farger, beplantning, mebler, tekst og mm. - som i

ndvendigvis vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke & anse
som en del av avtalevilkarene for kjopet. Det anbefales derfor

& lese leveransebeskrivelsen naye, og eventuelt ta kontakt med
selger dersom du er usikker pa hva som vil leveres. Slike awik
kan ikke paberopes som mangel fra kjopers side.

Kjoper aksepterer at detaljbestemmelser forst kan bli avklart pd
dette tidspunkt. Inneholder kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for handelen, foran standard-
iserte bestemmelser.

Ved forsinkelse kan kjoper ha krav p& dagmulkt tilsvarende 0,75
promille av vederlaget i inntil 100 dager der det er eietomt.

EIERFORHOLD
Kjoper blir ved giennomforing av avtalen medeier i et eier-
seksjonssameie. Kjgper vil f& enerett til bruk av sin leilighet med
eventuelt tinglyst tilleggsareal.
Kjoper vil ogsd veere medeier i Realsameiet Leangenbukta p -
Keller og Realsameiet Leangenbukta Fellesareal. Kjopers ovrige
rettigheter som medeier | et eierseksjonssameie folger av

1gen (Lovom er av 16. juni 2017
(eierseksjonsloven), og vedtektene til enhver tid. Sameiet har
pantesikkerhe | hver seksjon for ubetalte krav og forpliktlser
overfor sameiet ), i medhold av ei

perioden og frem til 5 ar etter overtakelsen jfr. § 12.
Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve holigen, og for
boligdelens fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillelsen
av disse. Garantien jfr. Bustadoppferingslova § 12 rekvireres
senest ved frafalt forbehold. Er forbeholdene frafalt, skal §12
garantien stilles straks etter avtaleinngdelse.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjper og
selger, og garantiene sendes av praktiske arsaker til utbygger
pé vegne av kjoper.

Kopi av garanti blir tilsendt kjaper.

BY SE/ L SE

rivelsen skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelapig angi
hva komplett leveranse etter kjapekontrakten innebzrer.
Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser | jope-
kontrakten, gjelder felgende krav:

 De tekniske lsninger skal tilfredsstille plan- og bygnlng&
lovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift

« Utfart arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser i hen-
hold til kontrakt. Om ikke toleransekrav er avtalt i kontrakt vil
krav til awik vaere i henhold

til normalkrav i standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420-1:2019

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i material-
valg og konstr inger, samt foreta som
er nadvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres uten
forhdndsvarsel til kjgperne. Endringene skal ikke redusere
byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre innholdet
i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til pris-
justering fra noen av partene. Om det blir nedvendig &
giennomfere vesentlige endringer ut over de forannevnte

lovens § 25

Det gjares oppmerksom pa at man kun kan kjope eller pa annen
méte erverve inntil to boligseksjoner i sameiet iht. eier-

, plikter selger & varsle kjoper om endringene
uten ugrunnet opphold.

Krigshandlinger i Europa med tilherende handelssanksjoner
medferer en uoversiktlig situasjon mht. leveringstid og pris p&

57



ulike byggevarer. Dette kan medfare at det blir nodvendig &
endre utforelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsé slik at
det pavirker den angitte standard.

TILLEGG- /ENDRINGSARBEIDER

Kjeperen kan ikke kreve & fa utfart endringer eller tilleggs-
arbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,

b) som ikke stdr | sammenheng med selgers ytelse eller

©) som vil medfore ulemper for selger som ikke star i forhold
til kjopers interesse | & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig Klargjore for kiperen de kostnadsmes-
av de endringene eller

sige og
tilleggsarbeidene kigperen krever.

TILLEGGSVEDERLAG/TILLEGGSFRIST

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold
til Bustadoppforingslovas regler om endringer og tilleggsarbeid.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for nodvendige kostnader som
kommer av forhold pa kjaperens side. Selgeren kan ogsé kreve
at kjoperen stiller sikkerhet for selgerens krav p3 tilleggs-
vederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppfaringslova § 47, kan selgeren/
underleverandor kreve at kiperen betaler forskudd for
vederlag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer
til betaling sammen med kjapesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers
Klientkonto.

Dersom det likevel inngés avtale om at fakturering skal skje
direkte til kjoper fra selger eller underleverander, skal forfall
tidligst vaere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjgperen de tidsmessige

v de endringene eller tilleggsarbeiden
kjoperen krever. Om selgeren vil paberope seg tilleggsfrist, skal
Kjoper varsles ved inngdelse av endringene eller tilleggs-
arbeidene.

AVBESTILLING
Dersom kjaper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse
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betaler kjoper i , Jfr. ingslova §
54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total kontraktssum
inkludert merverdiavgift.

Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt/
selges forbehold e frafalt, fastsettes selgerens krav pé vederlag
og erstatning i samsvar med Bustadoppferingslova §§ 52 og 53.
Slik at selger i et slikt tifelle skal ha dekket hele sitt ekonomiske
tap. Bestilte endrings - og tilleggsarbeider betales i sin helhet.
Kioper baerer all risiko ved avbestilling.

FORSINKET BETALING

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente
i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket
betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan likeledes da
nekte kjeperen & overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjeret er innbetalt til rett tid, skal kjgper
betale forsinkelsesrenter av hele kontr til ulle
oppgjor samt inger er mottatt oppgj Klient-
konto. Belapet biir avregnet fra overtakelse/forfall til betaling
finner sted. Kjoper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter
av belop innbetalt til oppgjersmeglers Klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjoperen rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom kjaper ikke har betalt innen 15 dager etter avtalt
overtakelsesdato, kan selger med 10 dagers varsel heve kjgpet
og videreselge eiendommen (dekningssalg). Kjeper skal i s fall
erstatte selgers ekonomiske tap etter reglene i Bustad-
oppforingslova § 58.

FORSINKET LEVERING

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjoper
etter reglene som gjelder i Bustadoppfaringslova. Kjoper er
Kjent med, og aksepterer at forsinkelser som skyldes
pandenmier, force majeure, streik, ekstreme klimatiske

forhold o.l. gir selger en rett il 4 forlenge fristen for overtakelse.
Kjoper anmodes spesielt  tilpasse dette forhold ved ev salg av
névaerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade,
innbrudd e.l. gjores det spesielt oppmerksom pé at dette kan
gi selger rett til en tilleggsfrist for levering uten kompensasjon
overfor kjoper. Disse forhold ma ogsa tas hensyn til ved salg
av navarende bolig da byggforsikringen til selger ikke dekker
eventuell erstatningsbolig for kjoper ved slik forsinkelse

Pa tidspunkt for salg av rekkehusene er det en uoversiktlig
situasjon knyttet til krigshandlinger i Europa med tilhorende
handelssanksjoner. Dette kan pavirke tilgang og leveringstid pa
bygningsmaterialer og tilgang pa arbeidskraft. Pa tidspunktet
for kjep/salg er det usikkert om fremdriften kan bli pavirket av
disse forholdene, og det er derfor ikke tatt hoyde for ev. frem-
driftskonsekvenser i angivelsen av tidsfristene.

Fristene under pkt. «Overtakelse» er ikke bindende for selger
dersom overskridelse av fristen skyldes falger av krigs-

i Europa med tilha Selger
skal varsle Kjeper dersom det oppstar slike falger som medforer
atfrister forskyves.

ENDRINGER- DISPONERING AV USOLGTE LEILIGHETER
Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og kjops-
betingelser pa usolgte enheter.

Selger kan selv velge & gi vederlagsfri til enkelte

KJ@PERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumentasjon
som kjgper har fitt tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er anskelig, bes kjoper henvende seg til megler.
Kjoper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som
kjoper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjeper oppfordres til & ta kontakt med utbygger dersom noe er
uklart, og det presiseres at det er viktig at slike avlaringer finner
sted for bindende avtale om kjop inngas.

ENDRINGER | GEBYR/OMKOSTNINGER

Ved okning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant
annet mva, tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden
mellom avtaleinngdelse og overtakelse vil vederlaget ake

Kjepere, uten at dette gir tilsvarende rett for andre kjgpere.

AREALANGIVELSE

Arealer fremgar av bade prisliste og tegninger, og er fremlagt/
beregnet av selgers arkitekt. De oppgitte arealer i markeds-
foring er & betrakte som omtrentlig areal og kan vaere avrundet
til naermeste kvm. Sterrelse pa de enkelte rom kan avvike, slik
at et rom kan bli sterre og et annet rom bli mindre. Partene har
ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg & vaere
5 % mindre/sterre enn markedsfert areal.

Prosjektets BRA - i (internt bruksareal) er arealet innenfor
boenheten. Dette inkludert ogsa sjakter, innvendige sayler,
innvendige vegger og lignende.

Prosjektets BRA - e (eksternt bruksareal) er arealet av alle rom
utenfor boenheten - som for eksempel boder.

Prosjektets ALH (areal med lav himlingshayde pé leiligheter med
skratak) males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra
krav til himlingshayde.

Apent areal er areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten.

ENERGIMERKING
Det er selger/utbyggers ansvar 4 innhente lovpélagt energiat-
test for il , med en

ing pa en skala fra A- G. Boligene skal dog min. ilfredsstille en-
ergiklasse C.

HVITVASKINGSREGLER

Oppgjersmegler er rapporteringsplitig i henhold til hvit-
vaskingsregleverket. Det vil bli foretatt ID kontroll av kjopere i
forbindelse med kjapet.

Det tas derfor forbehold om tilfeller hvor oppgjorsmegler ikke
fér utfort tilfredsstillende kundekontroll, herunder innhenting
av gyldig legitimasjon, og av den grunn plikter & avsté fra &
gjennomfare oppdraget med denne part. Vi fraskriver oss ans-
var for eventuelle erstatningsrettslige krav som folge av oven-
nevnte forhold,

TRANSPORT AV AVTALEN

Et eventuelt videresalg av kjopekontrakten fra kjgpers side skal
skriftlig godkjennes av selger, og vil ikke bli godkjent fer ut-
byggers forbehold er avklart.

Et videresalg forutsetter at:

1. Ny kjeper trer inn i de samme reltlghetene i forplikcelsene
som folger av opp
tilleggs - og endmgsbesnumger,

2. Ny kjoper finansier
else samt kopi av bekreftet ID og

3. at opprinnelig kjper har innbetalt til selgers/utbyggers
oppgjorsansvarlig et administrasjonsgebyr pé kr. 30 000,- inkl.
mva.

Ny kjper ma vaere godkjent av selger/utbygger senest 2 uker
for avtalt overtakelse. Videresalg etter dette godkjennes ikke.
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Kjoper 1 plikter & informere kjsper 2 om at garantien da til-
transporteres ny kjoper pa forstegangs kjgpesum. Dersom
formélet med transport av avtalen er & tjene penger, ansees
kjoper 1 som profesjonell, og er palagt 4 stille garanti (§12
garanti etter ingslova) for hele

(merverdi + opprinnelig kjgpesum).

paberoper seg oppl i il alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
i i y igprosj markeds-
materiell i sin markedsfaring av transport av kjgpekontrakt uten
selgers samtykke.

Vedlegg til kontrakt

Plantegning, budsjett, vedtekter for eierseksjonssameiet og
realsameiene, tinglyste erklzringer og kommunale
opplysninger (detaljregulering for omradet), kiokken- og bade-
romstegninger er vedlegg til kontrakt, men kan fas ved hen-
vendelse til utbygger.

reguleres av og Eier-
seksjonsloven som i sin helhet kan leses pé lovdata.no.

Dersom kjoper ikke har tilgang pa internett, kan utbygger
kontaktes slik at kjoper far utlevert et eksemplar av lovene.

BUDGIVING
Ordinare budfrister gielder ikke da selger er profesjonell.

Kjepet er bindende sa lenge det ikke er tatt forbehold.

For mer informasjon ta kontakt

Mari @stgaard Buaas
Prosjektselger

Telefon: 948 11 965
mari.buaas@koteng.no

Leangenbukta.no
"

Jan Erik Fieldseth
Prosjektselger

Telefon: 932 54 144
jan.erik.fieldseth@obos.no
obos.no
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Leangenbukta AS eies av:
Koteng Bolig AS, Jenssen & Co AS og OBOS.

Organisasjonsnummer: 914 507 774

Koteng Jenssen €3 OBOS
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident:
r20160019

Arkivsak: 15/5501
Detaljregulering av Haakon VII’s gate 14, sluttbehandling

Planbeskrivelse

Dato for siste revisjon av planbeskrivelsen :01.11.2018
Dato for godkjenning av bystyret : <dato>
Innledning

Planforslaget er utarbeidet av Pir Il AS som plankonsulent, pa vegne av forslagsstiller Haakon VII's
gate 14 AS. Planbeskrivelsen bygger pa plankonsulentens beskrivelse av planforslaget, med noen
endringer for a belyse planforslaget bedre.

Hensikten med planen er & utvikle eiendommen fra lager og logistikkvirksomhet til et
boligomrade, med barnehage og mulighet for innslag av naering. Eksisterende bebyggelse pa
eiendommen forutsettes revet.

Planomradets plassering pd Lade

Planstatus

Overordnede planer

Eiendommen er avsatt til naeringsformal i kommuneplanens arealdel (KPA) 2012-2024.
Gjeldende kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll, vedtatt 28.4.2005, viser naeringsformal
og offentlig formal (tiltenkt barnehage).

Nytt forslag til kommunedelplan for Lade og Leangen, som var pa hgring i 2013, viste
naeringsformal som i KPA. Foreliggende forslag til kommunedelplan viser blandet formal
bolig/naering/tjenesteyting.

Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplan for planomradet er r0634p fra 1976, hvor omradet er regulert til
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industriformal og gangvei. Ladesletta er og har vaert i transformasjon de siste arene. Det er en
rekke pagaende planarbeid og prosjekt i omradet; MetroBuss, nye Leangen stasjon og mulig lokk
over jernbanen ved stasjonen, Strindheim knutepunkt, flere nylig vedtatte og pagaende
boligplaner i Lade allé, planer om videregaende skole og bolig i Falkenborgvegen og forslag om
bolig og naering vest for planomradet.

Forholdet til/avvik fra gjeldende planer

Planforslaget avviker fra kommuneplanens arealdel 2012-2024 p3a arealformal. Eiendommen ble
imidlertid vurdert som egnet til en kombinasjon av bolig og naering ved siste revisjon av
kommuneplanens arealdel, og foreslas na omregulert fra industri til bolig/barnehage/grgntareal
med noe tjenesteyting/kontor langs Lade allé.

Kommunedelplanen for Lade, Leangen og Rotvoll angir byggehgyden innenfor planomradet til
maks fire etasjer eller maks 14 meter. Planforslaget foreslar hgyder pa opptilseks etasjer, det vil si
en mgnehgyde pa 20,8 meter pa deler av tomta.

| hgringsforslaget fra 2013 til kommunedelplanen for Lade og Leangen er det lagt til grunn krav for
indre sone til tetthet, uterom og parkering. Disse krav er derfor lagt til grunn for planforslaget.
Foreslatt turvegtrasé er noe endret fra kommuneplanens arealdel 2012-2024, men sammenfaller
med trasé i kommunedelplan for Lade/Leangen og Rotvoll fra 2005 og i reguleringsplan fra 1974.

Planomradet, eksisterende forhold
Planomradet er ca 37,2 daa og ligger ca 3 kilometer gst for Trondheim sentrum, i overgangen
mellom bydelene Lade og Leangen. Planomradet avgrenses av Haakon VII’s gate og Lade allé i sgr,
vest og nord. Mot @st ligger grgntomrader og Leangen gard. Planomradet omfatter fglgende
eiendommer:

- gnr/bnr 412/256, eier Haakon VII's gate 14 AS

- gnr/bnr 412/361, eier Haakon VII’s gate 14 AS

- gnr/bnr 412/1, eier Trondheim kommune

Dagens bruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet er i dag bebygd med to naeringsbygg pa ca 10 000 m? BTA. Bygningsmassen benyttes
til lager, kontor og garasjer for Forsvaret. Deler av eiendommen er opparbeidet til parkering, mens
arealene mot gst og nordvest har et grgnt preg.

Stedets karakter

Eiendommen utgjgr den gstlige avslutningen pa byomformingsomradet langs Haakon VII's gate pa
Lade. Eiendommen ligger i direkte tilknytning til eksisterende og planlagte boligomrader langs
Lade allé. Planomradet ligger innenfor byomformingsomréadet Leangen/Lade senteromrade hvor
store deler av omradet transformeres fra naering/handel til bolig. Det er for tiden stor
byggevirksomhet i bydelen.

Landskap
Det er drgyt ti meter hgydeforskjell pa tomta. Vestre del avtomta er den hgyeste delen av

planomradet. Den er forholdsvis flat og er en del av Ladesletta. @stre del av tomta inngar i
terrengfallet mot Leangbukta.

Store deler av planomradet har gode solforhold. Mot nordgst er det utsikt mot Leangen gard og
fjorden. Naerheten til Trondheimsfjorden gir godt lys fra nord.
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Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet. Lengst nord i planomradet er det en
betongkonstruksjon i grunnen som kan vare del av en bunkers fra andre verdenskrig (se
miljggeologisk rapport). Eiendommen grenser til Leangen gard, som er en lystgard opprinnelig
bygd i 1661. Dagens bygninger i empirestil skriver seg fra 1820. Bygningene med anlegg er fredet
og er et kulturmiljg av nasjonal verdi. Det eies av Trondheim kommune og brukes som
representasjonssted.

Leangen gard inngar i et stgrre 4
verneverdig kultur-/herregardslandskap - & 7

pa Lade/Rotvoll. Herregardslandskapet

er registrert i Riksantikvarens NB!- N INASSh |
register over kulturmiljg/landskap med = =
nasjonal verdi. Mange av herregardene S - /:3

ligger pa sma hgyder, og fjernvirkningen
av dette landskapet er viktig a ivareta.

'3 wn l\ hi" _ * . /\_)
Leangen gard ligger ikke pd en slik ‘r”f \ ot ==

hgyde. A=
Leangen gdrd markert med radt

Planomradet ligger pa et terrengniva som er 10-20 meter hgyere enn Leangen gard (20 moh), og
det er et tett belte med hgye treer mellom planomradet og Leangen gard. Dette gir et tydelig skille
mellom garden og planomradet. Traerne ligger i hovedsak utenfor planomradet, men noen stgrre
treer lengst s@rogst i planomradet gir noe skjerming mot landskapet rundt Leangen gard.

Naturverdier

Nordgstre hjgrne av
planomradet inngar i et stgrre
omrade mellom Leangbukta og
Devlebukta registrert som svaert
viktig lokal naturverdi. Omradet
er et smakupert skogsomrade
mellom bebyggelsen og sjgen,
skranende ned mot Ladestien.
Omradet er merket nr. 128 i
Trondheim kommunes

naturdatabase, og registrert som __ N S
verdifull edellgvskog (botanisk En liten del av planomdddet inngdr i registrert viktig naturverdi.
rapport for Lade, NTNU, 2009).

318094/17
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Like utenfor planomradet,
mellom planomradet og
Leangen gard er det tett skog
med flere store traer som
danner en buffer mellom
planomradet og Ladestien/
Leangen gard. Disse traerne
inngar enten i omradet
registrert med naturverdi eller i
fredet hageanlegg ved Leangen
gard.

Det er flere store furutreer i
planomradet, seerlig i sgrgstlige
del, som ikke inngar i omrade
markert med naturverdi. Disse
har likevel verdi som visuell
skjerming og som viktige
landskapselementer. Innmdlte traer innenfor planomrddet
Treer i og ved planomradet er

innmalt og vurdert som en del av

planarbeidet.

Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk

Planomradet er i dag inngjerdet og er ikke brukt til rekreasjon.

Planomradet grenser til store sammenhengende grgntomrader langs fjorden med Ladestien. Det
er opparbeidet sti langs eiendommens nordside som gir adkomst til Ladestien fra Lade allé.

Kollektiv trafikk

Det er flere bussavganger i timen fra Lade allé, men fa avganger fra Haakon VII’s gate. Det
planlegges omstigningspunkt mellom jernbanestasjon og stasjon for MetroBuss ved Leangbrua,
250 meter fra planomradet.

Barns interesser
Planomradet brukes ikke av barn og unge til aktivitet i dag, da omradet er inngjerdet og ikke
tilgjengelig for offentligheten.

Sosial infrastruktur; skolekapasitet

| felge prognosene har Lade skole skolekapasitet, mens skolekapasiteten ved Strindheim skole og
Rosenborg ungdomsskole er sprengt. Skolekapasiteten pa ungdomstrinnet i omradet vil forbedres
ved bygging av ny ungdomsskole ved Lilleby, men dette er et prosjekt som ligger frem i tid.

Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme.

Lgsning for s@ppelsug finnes i Lade allé, og tilknytning til anlegget er avklart.
For informasjon om VA, se Overordnet VA-plan vedlagt.

Grunnforhold
Geoteknikk — Det er ikke registrert kvikkleire eller sensitiv leire ved grunnundersgkelsene i og
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rundt Haakon VII's gate 14. Generelt pa eiendommen ble det registrert gress eller asfaltdekke,
fyllmasser av varierende kvalitet og mektighet, og underliggende masser av antatt original leire,
eller fjell. Dybde til fjell er varierende fra ca. 0,3-15 meter.

Forurensning i grunn — Det er registrert forurensede masser pa tomta. | et punkt er det registrert
forurensede masser tilstandsklasse «farlig avfall».

Stgyforhold
Planomradet er stgyutsatt. Deler av eiendommen

ligger i rgéd stgysone ut mot Haakon VII’s gate.
Arealene langs Lade allé er ogsa sa vidt bergrt av
red stgysone. En smal sone langs Haakon VII’s gate
har stgyniva over 70 dBA. Se vedlagt stgyrapport.

Luftforurensning
Konsentrasjonen av NO; i hele omradet ligger

under bade nasjonale mal og gul sone i henhold til
luftretningslinjen T-1520. Konsentrasjon av PMg

nzer veg er i gul sone. Se vedlagt rapport om
luftkvalitet. Usnitt av stgykart for eksisterende situasjon

Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Det er utarbeidet risiko- og sarbarhetsanalyse, og denne er vedlagt planen.

Neering
Tomta er i dag bebygd med to naeringsbygg pa totalt ca. 10 000 m2 BTA. Bygningsmassen leies i sin
helhet av Forsvarsbygg, og er i bruk til lager og logistikkvirksomhet samt kontorer.



Beskrivelse av planforslaget

Planlagt arealbruk, reguleringsformal
Planforslaget legger til rette for utbygging
av boliger, samferdselsformal og
grennstruktur.

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Barnehage (offentlig)
Uteoppholdsareal (felles for alle
boligene innenfor planomradet)

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Kjgreveg

Fortau

Annen veggrunn, grgntareal

Parkeringsplasser

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer

Grgnnstruktur: Turveg, Friomrade
| tillegg er det to bestemmelsesomrader
for bevaring av eksisterende vegetasjon.

Bebyggelsens plassering og utforming
Bebyggelsen langs Haakon VII’s gate og
Lade allé er plassert parallelt med gatene,
og apner seg ellers mot det grenne og
fiorden. Bebyggelsen er organisert slik at
det dannes varierte uterom pa terreng. |
planbestemmelsene sikres takform, som
virker dempende pa bygningshgyde og
positivt pa solforhold.

Bebyggelsens hgyde

Bebyggelsen har varierte hgyder og
takform. Den hgyeste bebyggelsen i
planomradet er plassert mot Lade allé
med fem etasjer pluss loft. Maksimal
gesimshgyde og m@gnehgyde er vist i
plankart.

Side 6

lllustrasjonsplan
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Grad av utnytting

Samlet utnyttelse av planomradet er 120 %.

Maksimal tillatt utnyttelse for hele planomradet skal ikke overskride 45.250 m? BRA og 11.300 m*
BYA.

Tabell 1 - Retningsgivende fordeling av BRA og BYA for de ulike feltene:
Felt B1 Felt B2 Felt B3 Felt B4 Felt B5 Barnehage Sum
BYA m’ 500 3700 3030 1330 1760 1000 11320
BRA m’ 2 600 18 500 12 600 3950 5900 1700 45 250

318094/17

BRA vist for hvert felt pa plankartet er retningsgivende og kan justeres med inntil 10 %, sa lenge
maksimal samlet BRA og BYA ikke overskrides.

Teknisk areal og parkerings- og bodareal helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes i grad
av utnytting. Frittstdende boder pa inntil 15 m? pa terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting,
men det ma dokumenteres at arealkrav til uterom oppfylles. Balkonger pa inntil 8 m? tillates a
krage ut over byggegrense inntil 2,5 meter, men innenfor formalsgrenser.

Det tillates etablert tjenesteyting og/eller kontor i fgrste og andre etasje i bebyggelse langs Lade
allé i felt B1 og felt B2. Samlet areal til kontor/tjenesteyting skal ikke overstige 3 000 m? BRA.

Antall boliger, tetthet og leilighetsfordeling

| planforslaget er det lagt opp til minimum 450 boenheter, som tilsvarer om lag 12 boliger, av
variert stgrrelse, per. daa. Ved beregning med snittstgrrelse pa 70 m2 BRA/bolig og maksimal
utnyttelse blir tettheten bort i mot 16,7 boliger/daa.

Det er lagt opp til variert boligstgrrelse og typologi, mest blokkboliger med innslag av rekkehus
langs Haakon VII’s gate. Naermere leilighetsfordeling sikres i planbestemmelsene.

Bomiljg/bokvalitet

Planomradet ligger i en overgang mellom lager- og handelsfunksjoner, framtidige boligomrader og
kulturlandskapet i gst. Dette gir ulike muligheter og utfordringer i de forskjellige delene av
planomradet.

Svalganger er ikke tillatt innenfor planomradet, noe som sikrer bedre lysforhold til boligene og en
mer effektiv utnyttelse av fasadene. Fravaeret av svalganger vil gi flere innganger og et mer
levende bakkeplan i planomradet.

| felt B1, B2 og B3 planlegges blokkbebyggelse i tre-fem etasjer, samt loft med asymmetriske skra

takflater. De skra takflatene gir ogsa omradet seerpreg, og at bebyggelsen oppleves lavere nar man
beveger seg inne i planomradet. Takformen gj@r ogsa at mer sol kommer ned i uterommene.

=Y l[ -

Snitt som viser leilighetsbygg

| felt B4, langs Haakon VII’s gate, planlegges det rekkehus i tre og en halv etasje (tre etasjer, samt
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takstue og takterrasser). Rekkehusene vil vaere noe stgyutsatte mot Haakon VII's gate, men det vil
bil stille side mot uterom pa andre siden av husene. Det er god plass til 3 opparbeide privat
buffersone mellom fortau ved Haakon VII’s gate og yttervegg bolig, hvor det kan etableres
boder/skjermer.

IJ__

i

T

Lot T4

Haakon Vil’s gate

[ "]

Snitt som viser rekkehus i relasjon til leilighetsbygg

Innenfor felt B5 er det planlagt boliger med vesentlig lavere tetthet enn i planomradet som helhet.
Det er for a skape en mykere overgang til kulturlandskapet rundt Leangen gard. Foreslatt
bebyggelse har lite fotavtrykk og mye grgnt mellom husene.

lllustrasjon som viser ny bebyggelse i forhold til Leangen gard.

Stgy

Bebyggelse mot Haakon VII’s gate og Lade allé vil bli noe stgyutsatt. Denne er sikret en stille side
mot felles uterom. Byggene i indre del av omradet vil f3 tilfredsstillende stgynivaer. Felles
utearealer pa bakkeplan mellom husene vil fa tilfredsstillende stgynivaer.

For den sgrlige delen av planomradet benyttes stgyskjerm i stedet for bebyggelse for a skjerme
mot stgykilden.

Det sikres i planbestemmelsene at
leiligheter i red stgysone har krav om
minst halvparten av rom for varig
opphold og minst ett soverom mot
stille side.

Leiligheter i gul stgysone sikres
tilgang til uteplass pa bakkeplan og pa
tak mot stille side.

Tilknytning til infrastruktur

VA- plan

Det planlegges at omradet kan knytte
seg til eksisterende vannledninger.
Omradet er godt dekket av brannkummer. Det er utarbeidet en VA-plan som skal godkjennes av
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Trondheim kommune fgr utbygging av omradet.

Renovasjon

De planlegges sgppelsug for restavfall, plast og papir og returpunkt med nedgravde konteinere for
papp og glass/metall. Sgppelsug kan vurderes tilnyttet sgppelsugterminal i Lade allé 59-73. Det
etableres tre-fem nedkastpunkter innenfor planomradet.

Fiernvarme
Planomradet kobles til fiernvarmeanlegg i Lade allé.

Transport- og trafikklgsninger

Det er utfgrt trafikktellinger i Haakon den VII's gate forbi planomradet, og gjennomsnittlig
trafikkmengde viser seg & vaere 11.600 ADT. Det er gjennomfgrt trafikkutredning i forbindelse
med planforslaget.

Adkomst og utforming av veger
Planforslaget har én adkomst, og den er fra nordvest fra Lade allé. Adkomstveg er offentlig og har
fortau pa begge sider. Det er regulert vendehammer ved enden av adkomstvegen.

Planforslaget er tilpasset framtidige gatetverrsnitt i Lade allé, som har sykkelfelt i to retninger og
fortau pa begge sider av vegen, i tillegg til annen veggrunn. Lade allé inngar ikke i planomradet, og
planforslaget tar derfor ikke stilling til valg av Igsning utover at det er satt av tilstrekkelig areal.
Adkomst for nyttetrafikk og utrykningskjgretgy inne i omradet Igses ved kjgrbare gangveger.

Varelevering

Det er tilrettelagt for fire parkeringsplasser pa terreng tilknyttet barnehage. Utenfor barnehagens
apningstid vil parkeringsplassene kunne benyttes til varelevering og besgksparkering. Varelevering
til boliger og mindre naeringsfunksjoner skal skje fra parkeringskjeller.

Parkering for boliger og neering

All bilparkering for boliger og nzering planlegges i anlegg under bakken. Det planlegges
minimumskrav for bilparkering pa 0,5 plass per boenhet eller per 100 m? BRA bolig/naering. Det er
lagt opp til gjesteparkering parallelt med adkomstvegen.

Parkering for sykler

Det etableres minimum to sykkelparkeringsplasser per boenhet, eller per 100 m? BRA
bolig/naering. Minst halvdelen av sykkelparkeringen skal vaere i parkeringskjeller, og det legges
opp til parkering for transportsykler i parkeringskijeller.

Parkering for barnehage
Det planlegges fire parkeringsplasser langs adkomstvegen til korttidsbruk for barnehagen, og god
plass til sykkelparkering.

Planlagte offentlige anlegg

Adkomstveg
Adkomstveg fra rundkjgring i Lade allé skal veere offentlig.

Barnehage
Barnehagen reguleres offentlig, og gang- og sykkelveg til inngang barnehage skal ogsa veaere
offentlig.



Turveg

Sti som ligger gjennom planomradet
i retning Ladestien er definert som
offentlig turveg. Stien planlegges
tilkoplet framtidig planlagt turveg
retning Ladestien.

Uteoppholdsareal

Planomradet ligger opp til Leangen
gard og Leangenbukta, med kort
avstand til Ladestien. Planlagte
uterom innenfor planomradet vil ha
lett tilgang til disse turomradene
ved et sammenhengende stinett.

Planlagt oppholdsareal
Planomradet skal oppfylle indre
sone-krav til uteoppholdsareal i KPA
2012-2024 (30 m? per 100 m?
boligformal eller per boenhet).

Side 10

Planforslaget viser over dobbelt sG mye felles uteoppholdsareal pa terreng som kravet for indre

sone.
Totalt Felles uteareal | Planlagt privat Felles uteareal Felles uteareal
pa bakken uteareal pa bakken | med sol 21. mars | med sol 23. juni
og balkonger kl 15.00 kl 18.00
Krav 13 455m” 6728 m’ - 3364 m’ 3364 m’
Planlagt | 22710 m? 14 840 m? 7030 m? 5610 m? 4 400m*

318094/17

Sol/skygge-forhold

Deler av tomta heller mot nordgst, men ulike grep gir likevel gode solforhold pa sammenhengende
uterom. Etableringen av et stort felles uterom i gst-vest retning og plassering av bygningskropper,

samt lgsning med skra takflater er viktige grep for a sikre gode solforhold.

- r wd

Solfylt felles uteareal 21. mars kl. 15

H

Ve

Solfylt félles .u.teared/ 23. junikl. 18
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Barnehage
Det planlegges en seksavdelings, offentlig barnehage innenfor planomradet, med direkte adkomst
til friluftsomrade og grgnnstrukturen som grenser til planomradet.

Barnehagen har kjgreadkomst fra
planomradets adkomstveg. Gaende, syklende
og kollektivreisende kan benytte nettet av
gangforbindelser gjennom planomradet eller
fortau langs adkomstvegen for a na
barnehagen.

Planlagt bygg for barnehage vil fungere som
skjerm mot uterom til nabo BIa Kors, som er
vurdert som fglsomt omrade.
Barnehagebygningen skal ikke ha
oppholdsrom for barna, og ikke vinduer med
direkte innsyn mot nabo LBS (Bla Kors).

Illustrasjon av barnehagen

Barnehagetomten har gode solforhold i barnehagens dpningstid. Pa vinterstid pa ettermiddag har
barnehagetomten skygge av betydning pa utearealene. Pa disse tidspunktene er det svaert
vanskelig @ oppna gode solforhold for uterommet pa barnehagetomta grunnet terreng som heller
mot nord. Utfordrende solforhold pa ettermiddag vinterstid veies opp av at det er meget gode
solforhold pa morgen/formiddag pa de samme datoene, og av at solforholdene samlet sett over
aret er svaert gode.

Kulturminner og antikvariske verdier

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet. Det er mulig det er krigsminner
innefor omradet. Eventuelt krigsminne her vil veere underlagt den generelle aktsomhetsplikten, og
blir fulgt opp i giennomfgringsfasen.

Leangen gard er det viktigste kulturminnehensyn for denne planen. Forholdet til Leangen gard og
kulturlandskapet er ivaretatt i planforslaget gjennom:
- Utnyttelsesgraden i omradet naermest Leangen gard er betydelig lavere enn i omradet for
gvrig; hgydene pa bebyggelsen er lavere og volumene mindre enn i resten av planomradet.
- Foreslatt bebyggelse er trukket tilbake fra plangrensen mot Leangen gard for 3 gi stgrre
avstand mellom garden og ny bebyggelse. Det tilrettelegger ogsa for bevaring av de store
treerne som er pa den delen av tomta.
- Regulert bevaringssone for vegetasjon bidrar til visuell skjerming mellom planomradet og
Leangen gard.

Virkninger av planforslaget

Overordnet plan

Planforslaget legger til rette for en transformasjon fra naering til bolig og barnehage, lik den gvrige
utviklingen langs Lade allé.

Landskap, stedets karakter, byform og estetikk

Et grgnt sammenhengende drag gjennom planomradet vil ruste opp narmiljget sammenlignet
med dagens situasjon. Planomradet vil skape forbindelser til de fremtidige boligomradene i Lade
allé og Leangen senteromrade.
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Fglgende illustrasjoner viser nzer- og fjernvirkninger av planforslaget fra forskjellige retninger.
Fjernvirkning av planforslaget er dokumentert fra to standpunkt: Pineberg og Rgnningen gard.
Fjernvirkning av planforslaget mot Langen gard er minimal fordi det er flere store traer som skjuler
den nye bebyggelsen fra garden.

—

Regulert volum
Lade Allz 73

Planfarslag

Virkningsperspektiv frb Bromstadvegen' forlengelse, og fra Lade allé

Lade allé 70

Fjernvirkning f@r utbygging

Lade allé 70

Maks gesimshayde planforslag ¢.+55.6

Planforslag Lade allé 73

l-"jernvirkning etter utbygging

Naturmangfold
Det er markert naturtype klasse C (lokalt sveert viktig) nordgst i planomradet. Markeringen er en
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del av et stgrre omrade som strekker seg langs fjorden og Ladestien. Naturomradet vil reduseres
med om lag 200-300 m? grunnet plassering av barnehagen og omlegging av turvegen.

Rekreasjonsinteresser

Planforslaget fremmer folkehelse ved 3 legge til rette for gode sykkelparkeringslgsninger, og
avskjermete uterom. All bilparkering ligger under bakken slik at alle uterom er forbeholdt
uteopphold. Omradet, som tidligere har veert avsperret, apnes for giennomgang og gir enklere
tilkomst til Ladestien for Lade/Leangen-omradet.

Trafikkforhold og kollektivtilbud

Det er én adkomstveg til omradet, noe hindrer gjennomkjgring, men som gir noen utfordringer
med hensyn til vendinger. Det er flere bussavganger i kort avstand fra planomradet, bade i Lade
allé og Haakon VII's gate.

Barns interesser

Planforslaget er positivt for barns interesser. Planforslaget forbedrer tilgjengelighet til
rekreasjonsomradene langs Ladestien. | tillegg etableres det innenfor planomradet
naermiljganlegg og uterom tilrettelagt for barn og unge.

Sosial infrastruktur, skolekapasitet, barnehagekapasitet

En utbygging av bortimot 500 nye boliger vil gi behov for 75 barnehageplasser. Det er i
planforslaget tilrettelagt for ny barnehage pa inntil seks avdelinger (100 barn) innenfor
planomradet. Barnehagekapasiteten i bydelen er per i dag meget god.

Reguleringsplanen antas ikke 8 komme i konflikt med skolekapasiteten i omradet pa det
naveerende tidspunkt.

Risiko og sarbarhet (ROS)
De viktigste ROS-temaene er knyttet til eksisterende forhold; st@v og stgy fra trafikk og forurenset
grunn. Avbgtende tiltak er tatt inn i planforslaget og sikret i bestemmelsene.

Hendelse/situasj | Kommentar
on

27. Stgv og stey; Planomradet er stgyutsatt mot Haakon VII's gate.

trafikk
29. Forurenset Omradet er avmerket pa Trondheim kommunes aktsomhetskart for forurenset
grunn grunn pa grunn av tidligere virksomhet (stalindustri). Miljggeologisk rapport

paviser dette.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Trondheim kommune vil fa utgifter til drift og vedlikehold av offentlig samferdselsanlegg inkludert
turveg og sgppelsuganlegget ved Lade allé. Det planlegges offentlig barnehage innenfor
planomradet, noe som vil gi utgifter for kommunen ved kjgp av tomt, oppfgring og drift.

Konsekvenser for naringsinteresser
Lager- og logistikkvirksomhet innenfor omradet avvikles. Det er i trad med de overordnede
intensjonene for omradet. Det tillates kontor og tjenesteyting i fgrste etasje langs Lade allé.
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Miljgoppfalging

Mal

Tiltak

Transport Det skal veere - Kollektivknutepunkt med holdeplass for tog og
attraktivt 3 bruke fremtidig superbuss ca 250 meter fra
miljgvennlige planomradet. . o
transportformer til - D.et Iegg'es opp til sykkelparkerln.g i kje!ler med
. direkte tilkomst fra de fleste boligene i
og fra omradet, og planomradet. | tillegg suppleres det med
det skal sykkelparkering pa terreng for bespkende.
tilrettelegges for - Planer om gang- og sykkelforbindelse i Lade allé
fotgjengere og og eksisterende trasé for myke trafikanter i
syklister. Haakon VII's gate bergres ikke.
- Det legges opp til et nett av snarveger gjennom
planomradet.
- Planforslaget legger opp til 4 tilfgre kvaliteter til
fortau med forhager mot gang/sykkelveger i bade
Lade allé og Haakon VII's gate.
Narmiljg og Omradet skal - Parkeringskjellere frigjgr trafikkfrie areal pa
rekreasjon oppfattes som terreng til opparbeidelse av hager, parkomrader,

attraktivt for
beboerne i omradet.

aktiviteter, opphold og samhold.

Det er avsatt tilstrekkelig jordlag over
parkeringskjellere til opparbeidelse av grgnne
gardsrom, med flersjiktet vegetasjon og private
soner langs fasadene, som vist i
illustrasjonsplanen.

Det er kort veg til offentlige friomrader og
naermiljgomrader som er attraktive for barn og
ungdom.

Miljgsanering

Forurenset grunn

Krav til tiltaksplan for behandling av forurensede
masser er sikret i planbestemmelsene.

Brukskvaliteter

Inneklima

Sikret at luftinntak legges bort fra
forurensningskilder.

318094/17

Avveiing av virkninger

Planen tilrettelegger for fortetting og boligbygging i trad med hensikter i vedtatte planer og
politikk. Den viktigste avveiingen er knyttet til fortetting versus vern av kulturlandskapet
Lade/Rotvoll og Leangen gard.

Det er lokale, regionale og nasjonale mal om hgy fortetting ved viktige kollektivknutepunkter,
jamfer nullvekstmalet for personbiltrafikken; og Leangen er et slikt knutepunkt. Samtidig er Lade
et viktig kulturlandskap nasjonalt, og av den grunn er det i overordnede planer satt en
maksimumshgyde for ny bebyggelse pa fire etasjer.

| planforslaget er det gjort grundige vurderinger av hvordan en differensiering av hgyder pa ny
bebyggelse kan gjgre denne minst mulig synlig sett fra Leangen gard. Foreslatt bebyggelse varierer
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fra to etasjer med sokkel til fem etasjer med loft (det vil si at mgnehgyden tilsvarer seks etasjer). |
tillegg har planforslaget en bebyggelsesstruktur som gir en stram byform langs inntilliggende
gater, mens strukturen trappes ned mot kulturlandskapet og det grgnne.

Planforslaget oppnar en fortetting i henhold til malsettingen om 120 % utnyttelse og minimum
450 boliger, uten at det gar pa bekostning av kulturlandskapet eller hensynet til opplevelsen i
omradet rundt Leangen gard.

Tiltaket medf@rer en generell opprusting av neermiljget. Tiltaket gir bedre tilkomst fra Lade-/
Leangen-omradet til rekreasjonsomradene langs Ladestien ved at det apnes for flere snarveier
gjennom omradet, og ved at arealbruken endres fra lager til bolig.

Virkningene av planen vurderes samlet sett som positive.

Planprosess og innkomne innspill

Planoppstart, medvirkningsprosess

Oppstartsmgte ble avholdt 18.3.2015. Fgr mgtet utfgrte C-ALCEA/ Arkitekturfabrikken en
mulighetsstudie med analyser og fire alternative planskisser. Dette materialet var utgangspunkt
for oppstartsmgtet.

Med utgangspunkt i mulighetsstudien ble det i fgrste halvdel av 2015 gjennomfgrt et
parallelloppdrag med fire arkitektkontor for utvikling av eiendommen. Parallelloppdraget
etterspurte en samlet tomteutnyttelse pa ca. 120 %, som for naeringsomradet i gjeldende
kommunedelplan og forslag til ny kommunedelplan for omradet. Pir Il’s forslag ble valgt som
utgangspunkt for det videre reguleringsarbeidet, og Pir |l fikk oppdraget med a utarbeide
reguleringsplan pa bakgrunn av dette.

Det er avholdt en rekke arbeidsmgter med utbyggere og Byplankontoret, samt flere mgter og en
befaring med antikvariske myndigheter.

Innspill til oppstart av planarbeidet

Det er kommet flere innspill fra offentlige instanser:

Fylkesmannen i Trendelag er opptatt av at omdisponering fra nzering til bolig b@r belyses i planen,
fortetting og st@v- og stgysituasjonen.

Statens vegvesen er opptatt av at konsekvenser for trafikksystemet og stgysituasjonen ma belyses.
Ser-Trgndelag fylkeskommune er opptatt av kulturlandskapet ved Leangen gard og at planen blir
utarbeidet i naert samarbeid med dem og byantikvaren.

Andre innspill gar pa gnsker om a bli oppdatert under reguleringsprosessen.

Kommentar:
Innspill er tatt med i planprosessen og vurdert.

Innspill etter at planforslag er sendt til offentlig ettersyn og lagt ut pa hgring
Fylkesmannen og Statens vegvesen stiller fglgende vilkar for egengodkjenning til
reguleringsplanen:

1. Med bakgrunn i nasjonale fgringer for jordvernet, ma det foretas en vurdering av forslagets
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virkninger for tilgangen pa naeringsareal. Fylkesmannen er kritisk til et forslag som
medfgrer gkt press pa jordressurser rundt byen.

2. Med bakgrunn i T-1442 og T-1520 har Fylkesmannen vilkar til planen inntil det er tatt inn
bestemmelser som sikrer at det ikke kan etableres nye boliger i omrader hvor gul sone for
stgy- og luftforurensning overlapper. Plankart og bestemmelser ma endres slik at B1 og de
delene av B4 og B2 som ligger naermest rundkjgringen, samt de sgrgstlige blokkene
innenfor B5 reguleres til annet formal (ikke stgyfglsom bruk).

3. Byggegrensen mot Haakon VII’s gate ma endres, slik at det settes av tilstrekkelig areal til
trafikksikkerhetstilbud til myke trafikanter.

4. Dersom det vurderes at det vil vaere behov for fremtidig utvidelse av vegarealet for a
muliggjgre kollektivfelt i nordlig retning pa Lade allé ma det Igses gjennom strengere
byggegrenser mot veg langs Lade allé. Sykkelveg med fortau skal ikke fjernes pa bekostning
av etablering av dette.

5. Nedkjgring til parkeringskjeller skal ha minst en billengde mellom rampe og sykkelveg med
fortau, for a sikre tilstekkelig sikt.

Kommentar:
Fylkesmannen og Statens vegvesen har frafalt innsigelser til planen ved at fglgende endringer
innarbeides:
- Krav om gjennomgaende enheter for boliger i red stgysone
- Krav om gjennomgaende enheter for boliger med sammenfallende gul stgysone for stgy og
gul sone for luftkvalitet
- Krav om at utearealer skal ha luftkvalitet som tilfredsstiller grenseverdikravet i tabell 1 i
T1520
- Presisering av bestemmelsene 3.1 om at alle boenheter skal ha egnet uteoppholdsareal,
eventuelt andre kvalitetskrav til uteareal.

Bestemmelsene er endret i trad med Fylkesmannen sine krav.

Faglige rad og anbefalinger fra Fylkesmannen i Trégndelag og Statens vegvesen:
- Flere sykkelparkeringsplasser innendgrs med enkel adkomst.
- Endringer i bestemmelser angaende utlufting via vinduer pa stille sider
- Endringer i plankart angaende flere formal.

Kommentar:

Bestemmelsene endres til at det sikres god tilgjengelighet til sykkelparkering i p-kjeller.
Bestemmelse om ”luftevindu” tas ut. Det tas inn bestemmelse om at det ikke skal etableres
balansert ventilasjon i rom som vender mot stgykilden. Siktlinje for innkjgring til p- kjeller tas inn i
revidert plankart. Formalet "Torg” er tatt ut av planforslaget og areal mot rundkjgringen er tatt inn
som "annen veggrunn”.

Ser-Trgndelag fylkeskommune er opptatt av at planen tar hensyn til Leangen gard, og at det blir
vist aktsomhet for eventuelle kulturminner som kan vise seg pa planomradet. Det anbefales
spesielt hensyn til bevaring av vegetasjon.

Kommentar:
Innspill fra Fylkeskommunen er ivaretatt i planen.

Trgndelag brann- og redningstjeneste viser til gjeldende regler og forskrifter.
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Kommentar:
Krav om brannsikkerhet og tilgjengelighet for utrykningskjgretgy er utredet og sikret i
planforslaget.

LUKS (Leverandgrenes utviklings- og kompetansesenter) mener det ma legges inn bestemte
naeringslokaler og at varemottak ma klargjgres.

Kommentar:

Det planlegges ikke forretninger eller stgrre naeringsarealer som krever vareinntak. Varelevering til
boliger og mindre servicefunksjoner kan forega i p-kjeller og i vareleveringslomme langs
adkomstvegen. Varelevering til barnehage kan forega via adkomstvegen og korttidsparkering ved
barnehagen.

Lade behandlingssenter (LBS, BIa kors)

LBS er veldig opptatt av forstyrrelse mot sine pasienter. De papeker at innsyn til bade bygning og
uterom som fglge av planlagt utbygging er i hgy grad uakseptabel. Samtidig er de klar over at de vil
fa boliger og barnehage som naermeste nabo. | etterkant av hgringen har det vaert mgter med LBS,
utbygger og Trondheim kommune, hvor LBS har lagt fram sine innspill.

Kommentar:

Det er gjort endringer i planen etter hgring for a imgtekomme LBS sine krav om tiltak for a
redusere ulempene. Bebyggelsesstrukturen er endret, innkjgring til p-kjeller er flyttet, det er lagt
inn i bestemmelsene krav om vegetasjonsskjerm. Det sikres i bestemmelsene til barnehagetomta
at bebyggelsen skal plasseres slik at den danner skjerm mot uterom til LBS, og at fglsomme
funksjoner ikke skal legges mot uterom til LBS. Det er vurdert ny plassering av innkjgring til LBS sin
tomt, men pa grunn av situasjonen med etablerte parkeringsplasser, og at det vil ligge utenfor
planomradet, er slikt tiltak ikke tatt med i planen.

Forhold som skal vurderes naermere fgr sluttbehandling

Vedtak i bygningsradet tilsier at fgr sluttbehandling skal fglgende vurderes naermere:
1. Omregulering til andre formal enn bolig langs deler av Haakon VII’s gate og Lade allé for a
redusere andel stgyutsatte boliger. Gjelder i hovedsak felt B4, B1 og sgrligste bygg i felt B2.
2. Reduksjon av hgydene nord i felt B2 og @st i felt B3 for a gi en jevnere nedtrapping av
heyder fra byen til det grgnne.
3. Bedring av solforholdene i barnehagen ved a endre tomtedisponeringen.
Opprettholde eksisterende turvegtrasé.
5. Justering av trafikklgsningene innenfor planomradet bl.a.
- trafikksikkerhet rundt vendehammeren
- funksjonaliteten for varelevering
- sykkeltilrettelegging for a gke sykkelandelen og redusere bilbruken
- tilgjenglighet for HC-parkering

E

For sluttbehandling skal det vurderes om ny krysslgsning og rekkefglgekrav for opparbeidelse av
den skal tas inn i planen, slik at planomradet sikres en fungerende adkomst.

Kommentar:
Foreslatt bolighebyggelse er trukket lenger fra stgykilden, og det er lagt inn i bestemmelsene krav
om balansert ventilasjon i oppholdsrom. Stgyberegninger viser at ved skjermingstiltak vil
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boligbebyggelsen komme utenfor rgd stgysone.

Bygningshgyde er vurdert spesielt opp mot konsekvenser for Leangen gard. Det viser seg at pa
grunn av terrengsprang og mye vegetasjon (treer), vil negativ virkning pa kulturlandskapet og
Leangen gard veere liten.

Forhold til nabo gj@r at forventet barnehagebygg legges lengst nord pa tomta. Det gir noe mindre
foravtrykk og dermed mer uterom. Solforholdene er optimale om formiddagen, men ikke om
ettermiddagen, det skyldes ogsa at tomta heller mot nord.

Det er lagt inn i planen gode turforbindelser til eksisterende turveg i gst og planlagt turveg til
Ladestien.

Det er gjort endringer i planen for @ imgtekomme mest mulig krav om justeringer i
trafikklgsningene innenfor planomradet. Det anses som akseptable Igsninger. Det stilles ikke krav
til endret krysslgsning i Lade allé.

Avsluttende kommentar

Planbeskrivelsen beskriver formal, hovedinnhold, forhold til overordnede rammer og retningslinjer
og virkninger, i trad med § 4-2 i plan- og bygningsloven. Den begrunner utforming av plan og
bestemmelser. Planbeskrivelsen bygger pa utredninger som fglger saken. R&dmannens innstilling
til reguleringsforslaget framgar av saksfremlegget.
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Sameiet Leangenbukta
Rekkehus BT2

Budsjett og felleskostnader
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Forbehold utarbeidelse av budsjett:

Evt stromforbruk elbillading kommer i tillegg for dem som har dette.
Kommunale avgifter

Kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt faktureres den enkelte direkte fra
Trondheim kommune.

Varme / varmt vann

Kostnader til oppvarming og varmtvann felger per dags dato streamprisene, det tas forbehold om
endring av prisprinsipp. Stremprisene har over tid variert mye, og det ma fortsatt paregnes store
svingninger i prisen.

Det er montert forbruksmaler i hver leilighet som fjernavleses, forbruk faktureres den enkelte direkte.

| et sentralvarmeanlegg er det naturlig distribusjonstap i rgrnettet, kostnader knyttet til dette fordeles
pa alle som er tilknyttet anlegget. Malt forbruk varme for fellesareal belastes sameiet og dekkes
gjennom felleskostnadene.

Administrasjonskostnader knyttet til aviesning, fordeling av kostnader og utfakturering dekkes av den
enkelte. Vi gjgr oppmerksom pa at kostnader knyttet til oppvarming/forbruk varmtvann vil variere ut
fra beboersammensetning og faktisk bruk.

Kabel-TV / bredband

Hvilke produkter som leveres fra leverandgr har endret seg vesentlig de siste arene.

Vi gjer derfor oppmerksom pa at grunnpakken kan endre seg i perioden frem til innflytting,
som kan ha fglge for pris og produkt.

Utbygger velger et produkt som er vanlig ved overlevering av prosjektet.

Pris vil avhenge av produktet som leveres, og vil ogsa kunne endres dersom

styret eller generalforsamlingen inngar avtale om annet produkt enn antatt i budsjett.

Dette er et driftsbudsjett for normaldrift av sameieti 1 ar

Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om
eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.
Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet
og inngé avtaler som vil tilfgere borettslaget andre eller starre kostnader.

Budsjettet tar hensyn til avsetning for fremtidig vedlikehold.

Starre vedlikeholdsarbeider ma finansieres ved oppsparte midler, kontant innbetaling eller
laneopptak.

Budsijettet tar utgangspunkt i priser pr. 2023.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i
borettslaget.

Det ma forventes at felleskostnadene gker i takt med generell prisvekst i fremtiden.

PNt
QJ N1

95



96

B oBOS

FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT SAMEIET LEANGENBUKTA REKKEHUS BT2

DRIFTSINNTEKTER Sum
Innkrevde felleskostnader 312 984
SUM DRIFTSINNTEKTER 312 984
DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 1904
Styrehonorar 13 500
Revisjonshonorar 9 000
Forretningsfgrerhonorar 30 000
Konsulent og forvaltn.tien 5000
Drift og vedlikehold (bl.a. vvs, brann, mm) 56 000
Forsikringer 45 000
Kostnader garasjeanlegg 35 640
Kostnader realsameie (Felles grgntareal, vei, utleieleil. mm for omradet) 30 240
Energi / fiernvarme distribusjonstap (varmetap) etc. 35000
Kabel-TV/Bredband (tjenesteplattform) 2 052
Unloc (Digital ngkkel) 1620
Andre driftskostnader (bl.a. driftsmatrialer mm) 18 000
Avsetning fremtidig vedlikehold 30 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 312 956
ARSRESULTAT 29

Forutsetninger:

Antall leiligheter

Antall garasjeplasser
Areal totalt for Bolig (BRA)

Felleskostnader:

Felleskostnader

Digital-Tv/bredband (OpenNet tjenesteplattform)
Unloc (Digital nakkel)

Felleskostnader bruksrett i anleggseiendom
Felleskostnader parkeringsplass
Felleskostnader uteomrade/realsameie

1170

kr 17,34 pr kvm pr mnd
kr19 pr leil pr mnd
kr 15 pr leil pr mnd
kr 30 prsek pr mnd
kr 300 pr p-plass pr mnd
kr 280 pr sek pr mnd
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Leil. | Sek. [ o | Felleskost. Antall | Eoleskost. Fg:i:';‘ft Digital-Tv/ | ;| Felleskost. fe"i‘;:'ost
Navn Nr brok P P-plass d Bredband Utomhus
plasser anlegg pr mnd
R19 1 130 | kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
R20 2 130 | kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
R21 3 130| kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
R22 4 130 | kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
R23 5 130| kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
R24 6 130| kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
R25 7 130 | kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
R26 8 130 | kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
R27 9 130 | kr 2254 1 kr 300 | kr 30 | kr 19 | kr 15| kr 280 | kr 2898
=25
/\ -
Ql N |
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Nedenstaende vedtekter er et forelgpig utkast til vedtekter for Sameiet, utarbeidet av utbygger/selger i
forbindelse med salg av leiligheter i prosjektet Leangenbukta. Utkastet ma saledes oppfattes som en
overordnet ramme for & gi et bilde av kjgpers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig endret i forbindelse
med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak m.v. Det tas uttrykkelig forbehold om organisering og
oppdeling i byggetrinn, antall eierseksjonssameier og eierseksjoner for omradet Leangenbukta. Det vises for
gvrig til de forbehold som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygger.

Vedtekter

for

Sameiet Leangenbukta Rekkehus BT2
org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte XX.XX.XXXX.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Leangenbukta Rekkehus BT2. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xX.Xxxx.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 9 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 412, bnr. xxx i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjonering.

(2) Sameiebragken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og
kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.



(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pé fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Alle seksjoner har hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal (avgrensede utomhusareal i tilknytning til boligen):

Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger falger av vedlegg 1, Bruksrettsplan.
Eneretten gjelder 30 ar frem i tid (XX.XX.XXXX).

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart.

Med denne bruksretten falger pliktig deltakelse i drift og vedlikehold. Installasjoner og
innretninger pa dette arealet skal pa forhand godkjennes av styret og ikke veere til hinder for
ngdvendig adkomst til vedlikehold.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser, felles utomhusomrader og fasiliteter i anleggseiendom

4.1 Leangenbukta Fellessameie

Samtlige seksjoner eier en ideell andel i felles utomhusomrader i Leangenbukta
Fellessameie, gnr. 412 bnr. 256 som er felles grent, lek og friarealer samt gjesteleilighet for
alle enheter/matrikler innenfor planomradet. Dette er organisert ved at den enkelte
bruksenhet far tinglyst en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Fellesareal
anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet. Dette innebeerer at
utbygger forbeholder seg retten til a foreta pro et contra avregning for palgpte kostnader
herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Eierandel tinglyst pa den enkelte matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pa annen mate
lgsrives fra den enkelte seksjon. Leangenbukta Fellessameie vil ha egne vedtekter som
regulerer forholdet mellom eierne.

4.2 Leangenbukta Garasjesameie

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i Leangenbukta Garasjesameie gnr. 412 bnr. 437, som
har egne vedtekter. Seksjonseiere som har rett til parkering i parkeringskjeller far rettigheten
sikret ved tinglyst realandel i Leangenbukta Garasjesameie. Seksjonseier blir etter dette
sameier i garasjesameiet og ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende budsjett og
vedtekter for dette sameiet.

Seksjoner uten rett til parkering vil f4 tinglyst en realandel mot den respektives gnr/bnr/snr for
a sikre bruksrett til fellesfasilitetene garasjesameiet. Denne realandelen kan ikke selges eller
pa annen mate Igsrives fra den enkelte seksjon.



Garasjeanlegget anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjatet. Dette
innebeerer at utbygger forbeholder seg retten til a foreta pro et contra avregning for palgpte
kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Realandel tinglyst for parkering kan selges og overskjates til andre innenfor de eiendommer
som skal ha rettigheter til Leangenbukta Garasjesameie. Realandel kan ikke selges til andre
som ikke skal ha tilknytning til sameiet.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dagrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) For ytterligere forpliktelser henvises det til § 4.1 og 4.2.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Folgende kostnader fordeles med likt belgp pr. seksjon
Kostnader forbundet med digital ngkkel, kollektivt bredband og tv fordeles, med en lik andel
pr. tilknyttet seksjon.



Kostnader forbundet med Leangenbukta Fellessameie fordeles med en lik andel per seksjon.
Kostnader forbundet med Leangenbukta Garasjesameie fordeles etter eierbrgk. Dvs i forhold
til det antall plasser den enkelte sameier disponerer og bruksrett ifm fellesfasiliteter.

(4) Kostnader til seksjonens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles
etter malt forbruk. Seksjonen forplikter & betale sin andel av umalt distribusjonstap i anlegget.
Seksjonen forplikter a betale sin andel av administrasjonskostnader knyttet til avlesing av
malerdata, avregning og utfakturering.

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(6) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal s@rge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

7



Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmeatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmptet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmgatet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

h) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
sterrelse og romlgsning

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

10
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(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmeatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsé omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

11



a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12. Prosjektet Leangenbukta
Prosjektet er planlagt gjennomfert i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 500
boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhus- og
parkeringseiendom. Sameiet er forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til & betale
sin andel av kostnadene til drift og vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede
utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer som er permanent eller temporaert
opparbeidet. Sameiets andel av disse kostnadene vil innga i felleskostnadene, jf § 6.

Inntil utbyggingsprosjektet Leangenbukta er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfare en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.
Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse.

12
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Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

Bortfall av denne bestemmelsen skjer ved skriftlig bekreftelse fra Leangenbukta AS.
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Vedtekter

for

Leangenbukta Garasjesameie
Vedtatt pd sameiermgte 18.10.2022

§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Leangenbukta Garasjesameie.

§ 2 Formal og virkemidler

. o o . . o . . .
2.1 Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets
o . . . . . .
omrade med bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i prosjektet
Leangenbukta, samt Leangenbukta Fellessameie i saker av felles interesse.

8§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst p8 den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Leangenbukta Garasjesameie sin eiendom. Eierandelene er knyttet til hele
sameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader, boder og installasjoner. Eierandelen
er fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrgk til hver
eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel pad 1/42 og en garasjeplass tilsvarer 2/42.
Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av eiendommen (utbygging av nye byggetrinn).
Nevner ajourfgres av styret eller forretningsfgrer uten vedtak pd arsmgte.

Sameiere er seksjonseiere i falgende boligselskaper, og utbygger Leangenbukta AS pa
vegne av fremtidige sameiere:

Gnr./Bnr.
Sameiet Leangenbukta Byvilla 3, 4 & 5 412/442
Leangenbukta AS Org.nr 914507774

Seksjoner i de tilknyttede boligsameiene, som ikke har rettigheter til garasjen, gnr 412
bnr 437, gjennom ideell andel, vil f tinglyst en realandel mot den respektives
gnr/bnr/snr for & sikre bruksrett til fellesfasilitetene.

3.2 Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 412 bnr 437 i Trondheim kommune. - registrert i grunnboken
som anleggseiendom.

Det vil bli avsatt to parkeringsplasser for bildelingstjeneste i Leangenbukta
Garasjesameie til disposisjon for beboere i Leangenbukta. Plassene vil eies og driftes
av sameierne. Det vedtektsfestes at p - plassene til enhver tid vil tilhgre realsameiet
og vil ikke kunne selges uten 3 flertall i sameiet.
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Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra
utbygger.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren,
er ferdigstilt, innehar utbygger Leangenbukta AS alle ngdvendige rettigheter til
eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 16. Sameierne forbeholder seg
retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

Parkeringsplasser, boder og fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til &
foreta pro et contra avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter
og eiendomsskatt.

8§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en bruksrettplan over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt
over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 8 endre vedlegget
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever
tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og
boder uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
i garasjeanlegget er kun tillatt p& omrade avsatt for bil og sykkelvask.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. §6 er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er
heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert pd sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av drsmetet iht. §11.

8§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil f8 sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklzering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.
Bod og parkeringsplass overtas samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass/bod i garasjeanlegget kan bare pantsettes,

selges og for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende eierseksjon med mindre
annet uttrykkelig folger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjote pa slik sameieandel kan
pafgres egen erklaering om dette.



Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for sameiet fgr den er godkjent av sameiets
styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til
parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor
eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 8 kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod

En sameieandel med rett til parkeringsplass og bod i garasjeanlegget gir rett til bruk av en
bestemt parkeringsplass og bod i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt
et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass og bod med samme nummer iht.
vedlagte bruksrettplan - Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen
med seksjon i bebyggelsen, ikke overfgres til andre enn seksjonseiere/andelseiere enn
i Prosjektet Leangenbukta, r. 20160019, eventuelt andre eiendommer med rettigheter
iht § 3.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har overfgrt
en plass sammen med seksjonen kan styret ndr som helst senere kreve at denne plassen
selges. Kjgper kan kun veere seksjonseier i et av sameiene tilknyttet Realsameiet
Leangenbukta P-kjeller, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv. Andelen skal ved et slikt
salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det legges
stor vekt pd de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler i sameiet de siste 6 mnd.
forut for salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller 18nes ut til andre

seksjonseiere/andelseiere i prosjektet Leangenbukta r. 20160019.

e @nske om utleie/utldn for mer enn 1 méned av gangen skal pa forhand skriftlig
varsles til sameiets styre

e Ved en leietakers/I&ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til 8 kreve oppsigelse av leie-/I8neforholdet

e Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse p& sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
funksjonshemmede.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret palegge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal
skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkdr at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun pd grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til “parkering for
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Realsameiet
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Leangenbukta P-kjeller behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdende
ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert pd henvendelse fra sameierne, og styret
skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC-plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pa
tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC-plass er kommet styret i hende. Er
ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter

7.1 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs i forhold til
det antall plasser den enkelte sameier disponerer og antall boder som man disponerer.
Det vil ogsa bli fastsatt et belgp for de som kun har bruksrett ifm
sykkelparkering/fellesfasiliteter.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive
eierseksjonssameierne som sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det
faktureres via eierseksjonssameiet s skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon

7.2 Som fellesutgifter anses blant annet:

e Forsikring

e Kostnader til drift og vedlikehold

¢ Eiendomsskatt og kommunale avg

e Belysning/strem

e Kostnader ved forretningsfarsel

e Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.

e Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon,
grunnvannspumpe, hgytrykkspyler, kjgreport mm.

8§ 8 Ordinzert sameiermgte
8.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa mgtet og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

8.3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er &penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.



8.5 Stemmegivning pa sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

o Ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer p& sameiets omrade som g&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s3 fall selv m8 dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

o Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pd mer
enn femten prosent av 3rets budsjetterte inntekter.

8.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.

8§ 9 Ekstraordinaert sameiermgte

9.1 Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes ndr styret eller nr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordinzert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst 3tte dager.
Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

8§ 10 Sameiets styre

10.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-6 styremedlemmer og
inntil 2 varamedlemmer, som fortrinnsvis skal utgd fra styrene i sameiene som

ligger til garasjeeiendommen. Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer
seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §16

10.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m& vedkommende ogsa
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/p&troppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

10.3 Styret skal blant annet:

e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St& for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

o Forvalte omrdde, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver.

e Representere Sameiet utad.

10.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert.
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Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

8§ 11 Ordensregler

11.1 Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

8§ 12 Diverse bestemmelser

12.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Realsameiet Leangenbukta P-kjeller
plikter selger & informere kjgper om disse vedtekter.

§ 13 Kameraovervakning

13.1 Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregdr i henhold til gjeldende regelverk.

8§ 14 Solcellepanel og energi

14.1 Strgmforbruk i p - kjeller, herunder elbillading, belysning, tekniske installasjoner
mm. leveres delvis av solcellepanel montert p& enkelte av leilighetsbyggenes tak. Drift
og vedlikehold av tak besgrges av de respektive eierseksjonssameier, som er pliktig til
3 levere energi til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller. Kostnader ved drift og
vedlikehold samt utskifting av solcelleanlegget skal dekkes av Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller enten ved energikjgp eller som en direkte fobruksuavhengig
kostnad. Det samme gjelder kostnaden ved hel eller delvis utskifting av anlegget.
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller er pliktig til 8 kjgpe energi. Det vil bli tinglyst
erklaering som ivaretar forholdet til plikter og rettigheter til solceller og leveranse av
energi.

§ 15 Opplgsning

15.1 Sameiet kan ikke opplgses.

8§ 16 Szrlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
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p& alle sine omrader.

1.

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Leangenbukta AS, innehar
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte Sameiets midler pd vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret
kan suppleres med representanter fra hvert boligsameie.

Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjgting
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett
til 8 viderefakturere iht pro & contra avregning for de til enhver tid overtatte
arealer, herunder tatt i bruk.
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Vedtekter

for

Leangenbukta Fellessameie

Vedtatt pd sameiermgte den 18.10.2022

§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Leangenbukta Fellessameie.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Sameiets formal er, p& vegne av sine sameiere, forvalte felles uteoppholdsareal,
lekeomrader, sykkelparkering, adkomstarealer, felles utomhus belysning, gjesteleilighet
og andre fellesfunksjoner for hele eiendommen gnr. 412 bnr. 256 i Trondheim kommune.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene og
parkeringssameiene i prosjektet Leangenbukta, i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Leangenbukta Fellessameie sin eiendom. Eierandelen tilsvarer 1 ideell andel
per eierseksjon i fglgende boligsameier:

Gnr./Bnr. Sameierbrgk
Sameiet Leangenbukta Byvilla 3, 4 & 5 412/442 42 /XXX
Sameiet Leangenbukta Rekkehus Bt1 412/441 18/xxx
Sameiet Leangenbukta K og L 412/440 69/xxx
Eventuell fremtidig utvidelse av eiendommen XXX/ XXX XX/ XXX

3.2 Sameiets eiendom er gnr 412 bnr 256 i Trondheim Kommune. Sameiets omrade er
definert jf vedlagte kart - se eget vedlegg 1. Uteoppholdsarealet omfatter felles areal for
lek, ferdsel, opphold vei, adkomst, benker, sitteplasser, lekeapparater, m.m.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet, er
ferdigstilt, innehar utbygger Leangenbukta AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen
herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 13. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel
(eierbrgk) kan utvides/reduseres.

Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet.
Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

3.3 I tillegg til uteoppholdsarealer vil sameiet eie en gjesteleilighet som kan leies av
sameierne. Gjesteleiligheten vil bestd av oppholdsareal inkl. kjskkenkrok, bad og ett
soverom. Gjesteleiligheten vil ikke oppfylle krav som selvstendig boenhet.



Gjesteleiligheten etableres midlertidig i «<Bygg L» - og vil kunne leies fra det tidspunktet
bygget er ferdigstilt og har mottatt ferdigattest. Det er planlagt at den permanente
gjesteleiligheten skal ligge i «Bygg E» i Reguleringsplanomradet (Hjgrnebygget i sgr -
vest), dog forbeholder selger seg retten til & bestemme endelig plassering.

Den midlertidige gjesteleiligheten med tilhgrende parkeringsplass vil eies av Selger
(Leangenbukta AS), og selger star fritt til 8 selge den ndr den permanente
gjesteleiligheten er etablert. Den permanente gjesteleiligheten vil overleveres
Leangenbukta Fellessameie ved ferdigstillelse av prosjektet Leangenbukta i sin helhet.
Leangenbukta Fellessameie vil da vaere juridisk eier av gjesteleiligheten, og vil vaere
ansvarlig for alle kostnader, drift og vedlikehold av denne. Det vedtektsfestes at
gjesteleiligheten til enhver tid vil tilhgre Leangenbukta Fellessameie, og vil ikke kunne
selges uten 34 flertall i sameiet.

8§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere
har rett til 8 bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til,
herunder lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen m3 ikke p& en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For gvrig vises til
evt. ordensreglement fastsatt av drsmgtet iht. §10.

8§ 5 Rettslige disposisjoner
Alle sameierne vil f& sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklzering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.

Sameierne kan ikke pantsette eller selge sin sameieandel annet enn sammen med sin
seksjon/matrikkelenhet.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

8§ 6 Betaling av felles utgifter
6.1 Sameiet har eget driftsregnskap.
Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Styret i sameiet
fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.
Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameierne som
sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiet

s8 skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.
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.2 Som kostnader pd sameiets omrade anses blant annet:
Kostnader til drift og vedlikehold, jf § 2.1
Vedlikehold av felles veier, sngbrgyting, sandstrging, gatebelysning m.m
Forsikring, f. eks. ansvar for felles lekeplasser
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning
Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og eventuelle styrehonorar

e o o o o o o))

8§ 7 Ordinzert sameiermgte
7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa8 mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

7.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere med minimum 1
og inntil 2 representanter i forhold til deres eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med
det antall medlemmer som mgter. Representantene for boligsameiene har samme antall
stemmer som antall ideelle andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke veere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.5 Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

o Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s3 fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

e Andre tiltak som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pd mer
enn femten prosent av rets budsjetterte inntekter.

7.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p8 andre medlemmers bekostning.

8§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte

8.1 Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret eller n8r minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling falger samme
prosedyre som ved ordinaert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst atte dager.
Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist pa& minimum tre dager.



§ 9 Sameiets styre

9.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-12 styremedlemmer
og med hvert sitt personlige varamedlem, som fortrinnsvis skal utgd fra styrene i
sameiene som ligger tilhgrende til eiendommen. Styrets leder velges seerskilt.
Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §13

9.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m& vedkommende ogsd
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

9.3 Styret skal blant annet:

e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St3 for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e Forvalte, drifte og vedlikeholde sameiets eiendom, herunder fgre kontroll med
gkonomien.

o Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver.

e Representere Sameiet utad.

9.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

9.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

9.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.
8§ 10 Ordensregler

10.1 Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom
innenfor rammen av Sameiets formal.

§ 11 Diverse bestemmelser
11.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Fellessameie plikter selger &
informere kjgper om disse vedtekter.
8§ 12 Opplgsning.

12.1 Sameiet kan ikke opplgses.
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§ 13 Seerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
p& alle sine omrader.

1.

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Leangenbukta AS, innehar
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte Sameiets midler p8 vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan suppleres
med representanter fra hvert boligsameie.

Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omrédene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjgting
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom Sameiet pddras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett
til & viderefakturere iht pro & contra avregning, for de til enhver tids overtatte
arealer.
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VEDLEGG

BOLIGPRODUSENTENE

VEDLEGG TIL KONTRAKT OM KJ@P AV NY BOLIG OG FRITIDSBOLIG

Forekomst av skjeggkre

Skjeggkre er et insekt som kan bli 12-19 mm som voksent individ. Siden skjeggkre fgrste gang ble allment
kjent i Norge i 2014 har utbredelsen spredt seg raskt. Skjeggkre er i praksis funnet over hele landet. Det er
antatt at det vil vaere forekomst av skjeggkre i bort imot 50 % av alle nyere boliger i Norge i lgpet av fa ar.

Det er ikke pavist noen helseskadelige effekter av skjeggkre, og det er heller ikke pavist bygningsmessige
skader. Derimot kan skjeggkre forarsake skade pa papirbasert arkivmaterialer som dokument, frimerker
eller lignende.

Skjeggkre vil sjeldent komme inn i boligen sammen med bygningsmaterialer. Det er imidlertid pavist at
skjeggkre ofte kan komme inn med pappemballasje, for eksempel knyttet til mgbler og andre varer som
kommer med post eller lignende. Skjeggkre kan ogsa «haike» med personer via vesker, klzer eller lignende,
For leiligheter, rekkehus, eller kjedede eneboliger kan skjeggkre spre seg fra en enhet til den neste. Basert
pé dette er det stor sannsynlighet for at skjeggkre fgr eller senere vil bli transportert inn i boligen, og at de
kan etablere seg der. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.

Nylig har Mycoteam AS ogsa oppdaget perlekre i Norge. Perlekre er en mindre slektning av skjeggkre.
Perlekre er lite omtalt i litteraturen, men det antas at kravene til omgivelsene for 8 kunne formere og spre
seg er de samme som for skjeggkre. Selger kan ikke garantere at det ikke er perlekre i boligen ved
overlevering.

For narmere opplysninger om skjeggkre kan vi henvise til Folkehelseinstituttets nettsider: www.fhi.no.

Oslo, november 2018

Boligprodusentenes Forening | Besgk: Middelthunsgate 27 | Post: PB 7186 Majorstuen 0307 Oslo | TIf: 23 08 75 00 | www.boligprodusentene.no
Org.nr: 979 610 548 | Kontonr: 6003.06.74793



VEDLEGG 7

//\

LEANGEN
BUKTA




126

i° LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-43
Dato

Departement Justis- og beredskapsdepartementet

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret 4

01.07.1998
Ikrafttredelse 7.199

Rettet 01.07.2021 (faglige noter fjernet)

Korttittel Bustadoppferingslova — buofl

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrdde m.m. (§§ 1 -6 a)

Kapittel II. Ytinga fré entrepreneren (§§ 7 - 16)

Kapittel II1. Forseinking pa entreprengrens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprenerens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvistelaysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapittel I. Verkeomrade m.m.



§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfert direkte som ledd
i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entrepreneren stér for, enno ikkje er
fullfert pé avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemél eller planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfoering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutevar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfort pa avtaletida.
Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverforing dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belapa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i n@ringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entrepreneren har gjort avtalen som ledd i neringsverksemd, medrekna tilfelle
der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppforing av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av feresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhavet til anna lovgjeving
Feresegnene i lova her gjeld berre sé langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding
Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg mate, og ikkje anna

framgér, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjelv om ho vert forseinka eller pd annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Feresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som folgje av
personskade eller for tap i nering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naering som forbrukaren lir pd grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utfaring og materialar

Entrepreneren skal utfore arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljeet med tilberleg omsut. S& langt tilheva gjev grunn til det, skal entrepreneren samré seg med eller
rettleie forbrukaren.

Entrepreneren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhova.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.



§ 8. Plikt til frarading

Maé entrepreneren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med a fa arbeidet utfort etter
avtalen, skal entrepreneren seie fra om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast a gagne forbrukaren.

Har entrepreneren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprenerens krav pa vederlag ikkje vere sterre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entrepreneren
hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sé langt det
er rimeleg, nar berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utforte har for forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entrepreneren a utfore tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne

ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore til ulemper for
entrepreneren som ikkje star i heve til forbrukarens interesse i & krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entrepreneren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Faresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utfering

Entrepreneren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverforing.

Entrepreneren skal i samrdd med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fré forbrukaren og til andre oppgéver som skal utferast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entrepreneren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utforast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entrepreneren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren skal unngé
eller overvinne folgjene av hindringa.
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Blir arbeidet seinka pd grunn av ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt
krav pa tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller foremoner
entreprenoren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna érstid.

Entrepreneren har berre krav pé fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entrepreneren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entrepreneren skal stille garantien straks etter avtaleinngainga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller loyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entrepreneren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fra forbrukaren si side. Entrepreneren skal i alle hgve stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fra entreprenorens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansferetak som nemnt i
forste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).



§ 13. Saerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprenerens yting som felgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), og elles nar entrepreneren star for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for 4 ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hoyrer
med til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast sarskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & hgyre med til det
entrepreneren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjone ikkje hoyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med foresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entrepreneren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprenoren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entrepreneren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere & mate til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfere overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. foresegna 1 forste punktum i leddet her,

b. foresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sé snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte a overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga bar det forast protokoll som begge partane féar eit underskrive eksemplar av.
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§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nar det er gitt om lag
eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere 4 medverke,
gjeld foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa ferehand er gjort
serskilt merksam pa dette.

Kapittel lll. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfort eller heimelsoverforing
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til a krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entrepreneren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld feresegnene om forseinking
tilsvarande s langt dei hover, likevel ikkje feresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hogare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entrepreneren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som folgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfort til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som felgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevije.

Skadebota skal dekkje ekonomisk tap sé langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren a avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.



For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i forste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entrepreneren om hevingskravet for
overtaking.

Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pé grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pa vederlag for det som er utfort i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pd grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa a fa att det som er ytt.
Entrepreneren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nér parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Forer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeforast til entrepreneren, skal forbrukaren
fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhova. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nedvendige meirkostnader som folgjer av at andre ma fullfore
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna ekonomisk tap som forseinkinga forer til, sa langt
entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren a
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gér til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut frd omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.
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§ 24. Forbrukarens rett til 8 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som folgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er nodvendig for a sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som felgjer av avtalen eller av
foresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pé forbrukarens
side.

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sé vidt ikkje bygde pa
entreprenorens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entrepreneren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med a f&. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i frd at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsfering
a. av entreprenoren eller pa entreprenerens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pd vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i fré at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg méte.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilheva pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg forst seinare.

Entrepreneren svarer 0g for feil som oppstér seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entrepreneren. Det same gjeld dersom entrepreneren ved garanti eller pa annan mate har teke pé seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel

Ligg det fore mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,



c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenarens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sa langt dei hover.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga.
Entrepreneren kan likevel ha teke pa seg & svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, mé dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sé snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entreprengren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til 8 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som folgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget
som er ngdvendig for a sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entrepreneren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg have til det forbrukaren oppnar. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entrepreneren, skal og rettast dersom
skaden er ei n@rliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entrepreneren krav pé a fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har sarleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entrepreneren & rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprenerens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig folgje av rettinga. Entrepreneren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fré forst av.
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§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entrepreneren har rett til & utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & fa mangelen retta, bortsett fra slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hoge i hove til det
mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medferer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved ikkje a levere mangelfri
yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som nemnd
i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprengren heva péd grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

Okonomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprenerens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entrepreneren
godtgjer at mangelen oppstod pé grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er
rimeleg a vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entreprenegren kunne ha
overvunne eller unngétt felgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom underentrepreneren og ville vere
ansvarsfri etter foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pé ting som ikkje star i nokon ner og direkte
samanheng med entreprenerens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forseming pa entreprenerens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det ekonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjolv bere den
tilsvarande delen av tapet.



Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pé storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstar i liknande tilfelle, og tilheva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i nringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entrepreneren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entrepreneren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld faresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhovet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entrepreneren som og kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna felgjer av avtalen mellom entrepreneren
og den tidlegare avtaleparten. Foresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som folgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar
Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren

eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som folgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilheyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngétt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde

kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa a ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entrepreneren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nar kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), gjeld foresegnene om manglar
tilsvarande i heve til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting
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§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entreprenaren har krav pé, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entrepreneren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hagst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entreprengren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entrepreneren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som felgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i serskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten matte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnéeleg innsparing for entrepreneren med tilsvarande endring av entreprenerens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entrepreneren kan krevje tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold pé

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens péaslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande ferebuing fer ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa ferechand.

§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved ei hending for
overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entrepreneren har 0g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entrepreneren.



§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entrepreneren berre krevje betaling mot
heimelsoverforing.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfort pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pd materialar som er innbygde eller tilforte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
¢. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfort heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkéra i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til & tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngdtt ctter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram saerskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke serskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom ladgare vederlag folgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entrepreneren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverforing, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.
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Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pé ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprenoren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom
eller anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkdr om deponering av ein sterre sum enn entreprengren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne felgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka p& grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre
ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for skonomisk tap sé langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmalinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale p& grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pa avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne felgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 forste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entrepreneren krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmélinga gjeld foresegnene i § 36 tilsvarande.



Dersom heile ytinga etter avtalen med entrepreneren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppforing av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entrepreneren kan
setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir forte attende. Skadebot kan
krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53.
Unntaka fra skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprenegren
a. stanse arbeidet og krevije tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverfering for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sjé likevel § 49 om heve til
deponering av omtvista belep.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entrepreneren stanse arbeidet. Entrepreneren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Faresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klért at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entrepreneren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan og heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skoyte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entreprengren har teke atterhald om det, eller om

forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet fer eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.
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§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entrepreneren har ikkje krav pa 4 fa attende delar av arbeid som er utfert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna felgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppforinga av bustaden er eit
vilkér for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fré forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entrepreneren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst {r avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pa grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i sa lang tid
at feresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverfering.

Foresegnene 1 § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg loyst fré avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg loyst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gér attende dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bdde planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet
Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjolvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemaél eller
planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Feresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i naeringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).



§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvisteloysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfoering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pé grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gér inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. S& lenge
tvisten er til ferehaving i nemnda, kan ikkje entrepreneren reise seksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. lkraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: ———

§ 66. lkraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nar lova tek til a gjelde.

1 Fra 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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i° LOVDATA

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

LOV-2017-06-16-65
Dato

Kommunal- og distriktsdepartementet
Departement & P

. LOV-2021-05-11-37 fra 01.07.2021
Sist endret N

01.01.2018, 01.07.2018
Ikrafttredelse

LOV-1997-05-23-31
Endrer

. 16.06.2017
Kunngjort

Rettet 23.03.2022 (tegnsetting i lister tilpasset universell utforming)

Korttittel Eierseksjonsloven — eiersl

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Innledende bestemmelser (§§ 1 - 6 b)

Kapittel II. Vilkar for seksjonering. Seksjoneringstidspunktet. Rett til & kreve seksjonering (§§ 7 - 9)
Kapittel II1. Fremgangsmaéten ved seksjonering (§§ 10 - 19)

Kapittel IV Reseksjonering og sammenslaing av eierseksjonssameier (§§ 20 - 22 b)

Kapittel V. Disposisjonsretten over seksjonene (§§ 23 - 39)

Kapittel VI. Arsmetet (§§ 40 - 53)

Kapittel VII. Styret (§§ 54 - 60)

Kapittel VIII Forretningsforer. Gebyr. (§§ 61 - 63 a)

Kapittel IX. Regnskap og revisjon (§§ 64 - 65)

Kapittel X. Tkrafttredelse, overgangsbestemmelser og endringer i andre lover (§§ 66 - 68)

Loven tradte i kraft 1 jan 2018, med unntak for § 9, som tradte i kraft 1 juli 2018.
If. tidligere lover 4 mars 1983 nr. 7 og 23 mai 1997 nr. 31.
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Kapittel I. Innledende bestemmelser

§ 1. Lovens formal

Loven skal sikre interessene til bade eierseksjonssameiet som fellesskap, de enkelte seksjonseierne,
brukerne, utbyggerne og samfunnet nar et eierseksjonssameie opprettes og ved den senere driften.

§ 2. Lovens virkeomrade

Loven gjelder for eierseksjoner som er opprettet etter bestemmelsene i kapittel 111, eller som er opprettet
pé tilsvarende mate for loven tradte i kraft.

Loven gjelder ogsa for sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet eiendomsrett til en bruksenhet nar
forholdet er lovlig opprettet og tinglyst for 22. april 1983.

Loven gjelder pa Svalbard. Kommunens oppgaver etter kapittel II1 legges pa Svalbard til den
departementet bestemmer.

§ 3. Lovens betydning for andre sameieformer. Eiendomsrett til bolig i bygning med
flere bruksenheter

Det kan ikke uten seksjonering gyldig avtales at en sameier i bebygd eiendom med flere bruksenheter
skal ha enerett til bruk for mer enn ti ar til en bolig i eiendommen. Erverver brukeren en sameieandel i
eiendommen ved avtale etter at bruksretten er stiftet, kan bruksretten bare gjores gjeldende for den
resterende delen av tidrsperioden som folger av forste punktum.

Det kan ikke gyldig avtales panterett i en sameieandel i bebygd eiendom med flere bruksenheter hvis
sameieren har enerett til bruk av en bolig i eiendommen, med mindre det er foretatt seksjonering som nevnt i
§ 2 forste eller annet ledd. Dette gjelder selv om bruksretten er stiftet for kortere tid enn ti ar.

Blir bruksrett som nevnt i annet ledd stiftet etter at sameieandelen er pantsatt, kan panthaveren kreve
pantekravet innfridd. Panteretten bortfaller hvis panthaveren ikke innen tre méneder etter at panthaveren ble
eller burde bli kjent med bruksretten, begjerer tvangsdekning, sender varsel om tvangsdekning eller tar
rettslige skritt for & skaffe nedvendig tvangsgrunnlag og forfelger kravet om tvangsdekning uten unedig
opphold. Panteretten faller likevel ikke bort hvis bruksretten avvikles eller eiendommen seksjoneres for
tvangsdekningen er gjennomfort.

Er bygningen eid av et selskap som nevnt i selskapsloven § 1-1, skal deltaking i selskapet regnes likt
med sameie etter bestemmelsene i paragrafen her.

Bestemmelsene i forste til fjerde ledd gjelder ikke for fritidsboliger og for eiendommer som nyttes eller
kan nyttes til jordbruk eller skogbruk, jf. jordlova. Bestemmelsene gjelder heller ikke for avtaler mellom
flere eiere av en eierseksjon om enerett til bruk av bruksenheten eller deler av den, om den da ikke er en
samleseksjon som nevnt i § 4 bokstav h.

Eiendomsrett til bolig i bygning med flere bruksenheter kan bare stiftes, avhendes eller beheftes dersom
den delen av grunnen som boligen er knyttet til, er fradelt eller bortfestet.

§ 4. Definisjoner

I denne loven menes med
a. eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for eieren
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.



b. bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til & bruke til
bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c. bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d. bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e. fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f. boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g. nzringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h. samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i. sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

J. seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k. reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.
1. sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

§ 5. Fravikelighet

Loven er ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt eller fremgér av sammenhengen.

§ 6. Forbud mot diskriminering

Vedtektene kan ikke fastsette vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjenn, etnisitet, religion,
livssyn, nedsatt funksjonsevne, seksuell orientering, kjennsidentitet eller kjennsuttrykk. Slike forhold kan
ikke regnes som saklig grunn til & nekte & godkjenne en seksjonseier eller bruker av eiendommen eller
tillegges vekt ved bruk av eventuell forkjopsrett. Ved diskriminering gjelder likestillings- og
diskrimineringsloven.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 6 a. Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan
reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid for ny
kommunikasjonsmaéte tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter denne loven til sameiet, kan han eller hun gjore
dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den méten sameiet har fastsatt
for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal vare eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

Departementet kan i forskrift gi regler om krav til meldinger og lignende mellom styret og
seksjonseierne.

0 Tilfeyd ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 6 b. Utarbeidelse og oppbevaring av dokumentasjon

Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg og
forsvarlig mate. Dokumentasjonen skal vaere tilgjengelig fra Norge.
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Krav om at dokumentasjon skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for bruk av elektroniske
losninger.

Departementet kan i forskrift gi bestemmelser om oppbevaringstid for bestemte dokumenttyper, hva
som er egnet format pd dokumentasjonen, hva som skal regnes som trygg og forsvarlig utarbeidelse og
oppbevaring, og om sikkerhetsniva for signatur.

0 Tilfeyd ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

Kapittel Il. Vilkar for seksjonering. Seksjoneringstidspunktet.
Rett til & kreve seksjonering

§ 7. Vilkar for seksjonering

En seker har krav pa tillatelse til & seksjonere en eiendom dersom

a. hver seksjon har enerett til & bruke en bruksenhet

b. hver seksjon har en fast sameiebrek

c. bruksenhetens hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning og har egen
inngang

d. det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av
byggetillatelsen

e. alle bruksenhetene omfattes av seksjoneringen

f. seksjoneringen bare omfatter én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom

g. det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til bolig eller nzring og bruksformalet er i samsvar
med arealplanformalet eller annen bruk det er gitt tillatelse til.

I tillegg til vilkarene i forste ledd mé arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som
etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, seksjoneres til fellesareal.

Ved seknad som gjelder boligseksjon, har sgkeren bare krav pé tillatelse dersom hver seksjon er en
lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og wc i bruksenhetens hoveddel.
Dette gjelder likevel ikke for boligseksjoner som skal inngd i en samleseksjon, eller som skal brukes til
fritidsbolig.

Kommunen kan gjere unntak fra vilkaret i forste ledd bokstav f dersom det ikke er mulig 4 sla sammen
flere matrikkelenheter som enskes seksjonert, til ett eierseksjonssameie eller & opprette ett
eierseksjonssameie for hver matrikkelenhet. Kommunen kan ikke gjore unntak uten skriftlig samtykke fra
Kartverket.

§ 8. Seksjoneringstidspunktet

Béde bestaende og planlagte bygninger kan seksjoneres nar det foreligger rammetillatelse etter plan- og
bygningsloven.

§ 9. Rett til a kreve seksjonering for sameiere med bruksrett til bolig i sameier som
ikke er seksjonert

I et sameie som ikke er seksjonert, kan en sameier som har bruksrett til en bolig, kreve at sameiet blir
seksjonert etter reglene i kapittel I1I selv om kravene i § 7 tredje ledd ikke er oppfylt ved opprettelsen. Neste
eier ma oppfylle kravene innen ett ar etter overtakelsen. Retten til & kreve seksjonering gjelder ikke dersom
seksjoneringen vil pafere en sameier urimelige kostnader, eller dersom en sameier har andre tungtveiende
grunner til & motsette seg kravet.



Sameieren ma skriftlig varsle de evrige sameierne om sitt krav og gi en frist pd minst fire uker til 4
komme med innsigelser.

Kravet om seksjonering skal fremmes for tingretten der eiendommen ligger. Tingretten kan ta kravet om
seksjonering til folge uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, med mindre en sameier har
innvendinger mot kravet som ikke er klart grunnlese. Departementet kan gi narmere regler om
saksbehandlingen i tingretten.

Nar kravet er tatt til folge og er rettskraftig, skal tingretten oppnevne en medhjelper til 4 gjennomfere
seksjoneringen. Tingretten skal gi medhjelperen de fullmaktene som er nedvendige for & gjennomfore
seksjoneringen. Medhjelperen skal skriftlig pdlegge sameiere som ikke har oppfylt kravene i § 7 tredje ledd,
a gjore en fremtidig eier oppmerksom pé at kravene ikke er oppfylt, og at en ny eier mé oppfylle kravene
innen ett ar etter overtakelsen. Medhjelperen skal serge for at palegget blir tinglyst pa de seksjonene det
gjelder. Oppstér det tvist om medhjelperens avgjorelser eller honorar, kan enhver sameier bringe spersmalet
inn for tingretten. Departementet kan i forskrift gi n@rmere regler om hvordan seksjoneringen skal
gjennomfores, og om medhjelperens oppgaver.

Sameiebreken skal fastsettes i samsvar med de tinglyste ideelle andelene, og bruksenheten skal
avgrenses 1 samsvar med den etablerte bruksdelingen. Eksisterende panteretter i ideelle andeler av det ikke-
seksjonerte sameiet skal overfores med samme prioritet til den tilsvarende seksjonen i det nyopprettede
eierseksjonssameiet. Eksisterende vedtekter som ikke er i strid med denne loven, skal viderefares.
Eksisterende stemmerettsregler skal videreferes selv om de er i strid med denne loven. Det samme gjelder
avtaler om enebruksrett, men bare dersom enebruksretten blir vedtektsfestet. Departementet kan gi forskrift
om videreforing av etablerte rettigheter og heftelser.

Denne paragrafen gjelder ikke for sameiere med bruksrett til fritidsbolig.

Kapittel lll. Fremgangsmaten ved seksjonering

§ 10. Hvordan en eierseksjon opprettes

Eierseksjoner opprettes ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

§ 11. Krav til sesknaden om seksjonering

Hjemmelshaver til eiendommen kan seke om seksjonering. Seknaden skal inneholde:
a. opplysninger om betegnelsen pé eiendommen
b. opplysninger om formalet med de enkelte seksjonene (bolig eller naering)
c. opplysninger om sameiebreken for de enkelte seksjonene.

Seknaden om seksjonering skal minst ha felgende vedlegg:
a. vedtekter for sameiet
b. situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og
grensene for eventuelle utenders tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene
c. plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft, som tydelig angir grensene for
bruksenhetene, forslag til seksjonsnumrene og bruken av de enkelte rommene
d. rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten har utenders tilleggsdeler.

Seknaden skal inneholde en egenerklaring om at vilkdrene for seksjonering i § 7 er oppfylt.

Departementet kan fastsette i forskrift at seknaden om seksjonering og vedleggene til denne skal
fremsettes pa fastsatte blanketter.

149



150

§ 12. Kommunens behandling av soknaden om seksjonering

Kommunen skal avvise en seknad om seksjonering som ikke oppfyller kravene i § 11. Kommunen skal
ogsa avvise en sgknad dersom gebyret etter § 15 ikke er innbetalt innen fristen. Hvis seksjonering vil kunne
gjennomferes etter at hjemmelshaveren har rettet seknaden, skal kommunen sette en frist for & foreta slik
retting.

Kommunen skal avsla seknaden dersom vilkédrene i § 7 ikke er oppfylt.

§ 13. Kommunens vedtak om seksjonering

Kommunens vedtak om seksjonering skal omfatte avgrensningen av de enkelte bruksenhetene, de
enkelte bruksenhetenes formal og seksjonenes nummer og sameiebrek. Kommunen skal utarbeide en endelig
situasjonsplan og endelige plantegninger med innhold som nevnti § 11, og planen og tegningene skal vare
vedlegg til seksjoneringsvedtaket.

Kommunen skal fore seksjonene inn i matrikkelen straks seksjoneringsvedtaket foreligger. En
bruksenhet som skal omfatte ubebygde deler, kan ikke registreres i matrikkelen for det er holdt
oppmalingsforretning for grensene for utearealet etter matrikkellova.

Departementet kan gi forskrift om innholdet 1 seksjoneringsvedtaket og om blanketter som kommunen
skal bruke.

Kommunen kan uten hinder av taushetsplikt innhente opplysninger fra Folkeregisteret nar det er
nedvendig for a lase oppgaver etter loven her.

0 Endret ved lov 22 juni 2018 nr. 74.

§ 14. Saksbehandlingstid for kommunens behandling av soknaden om seksjonering

Kommunen skal behandle seksjoneringsseknaden og registrere seksjonene i matrikkelen innen 12 uker
etter at sgknaden er mottatt. Ved retting av seknaden etter § 12 forste ledd leper fristen fra kommunen har
mottatt en rettet seknad. Oversitter kommunen disse fristene, reduseres seksjoneringsgebyret etter § 15 med
25 prosent av det totale gebyret for hver pabegynte uke tidsfristen oversittes.

§ 15. Gebyrer for kommunens behandling av seknaden om seksjonering

Kommunen kan fastsette et seksjoneringsgebyr for & behandle seksjoneringsseknaden. Gebyret kan ikke
vere hayere enn de nedvendige kostnadene kommunen har med slike saker. Gebyret skal innbetales innen
en frist som kommunen setter. I tillegg kan kommunen kreve gebyr etter reglene i matrikkellova for
oppmalingsforretning og for matrikkelbrev som ma utstedes etter § 18 i denne loven.

Sekeren skal betale gebyr for tinglysing av seksjoneringsvedtaket i samsvar med tinglysingsloven § 12

b. Tinglysingsgebyret skal innbetales til kommunen. Blir seksjoneringsseknaden avslatt, skal kommunen
tilbakebetale tinglysingsgebyret.

§ 16. Klage pa kommunens vedtak om seksjonering
Kommunens vedtak om seksjonering kan paklages til departementet.

Kommunens pélegg om & kreve reseksjonering etter § 22 kan paklages til departementet. En beslutning
om ikke & gi et slikt palegg kan ikke paklages.



§ 17. Oversendelse til tinglysing

Nar eventuelle klager over seksjoneringsvedtaket er avgjort og det foreligger et positivt
seksjoneringsvedtak, skal kommunen sende dokumentasjonen som er nedvendig for & opprette
grunnboksblad for hver seksjon, til tinglysing, jf. matrikkellova § 24. Departementet kan gi forskrift om slik
dokumentasjon og hvilke vedlegg som skal falge med til tinglysing.

§ 18. Utsteding av matrikkelbrev

S& snart kommunen har fitt melding om at seksjoneringsvedtaket er tinglyst, skal kommunen fullfere
matrikkelferingen og utstede matrikkelbrev.

§ 19. Registrering i Foretaksregisteret

Sameier med ni eller flere seksjoner skal registreres i Foretaksregisteret. Styret skal melde sameiet til
registrering senest seks maneder etter at seksjoneringsvedtaket er blitt tinglyst. Sameier med étte eller faerre
seksjoner kan registreres i Foretaksregisteret.

Et sameie som er registrert i Foretaksregisteret, kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode
som er registrert i et realregister.

Kapittel IV Reseksjonering og sammenslaing av
eierseksjonssameier

0 Overskriften endret ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 20. Reseksjonering ved deling og sammenslaing av seksjoner

Hjemmelshaveren til en seksjon kan seke om & dele seksjonen i to eller flere seksjoner. Delingen skjer
ved & tinglyse et kommunalt reseksjoneringsvedtak. To eller flere seksjoner kan pa samme mate slds sammen
til én eller flere seksjoner. Vilkarene etter § 7 gjelder ogsa ved reseksjonering. Reglene i kapittel 111 gjelder
tilsvarende.

Styret mé samtykke dersom en deling av seksjoner farer til at det opprettes nye fellesarealer. Arsmeotet
mé samtykke dersom delingen forer til at det opprettes nye seksjoner og dette forer til en ekning av det

samlede stemmetall.

Reseksjonering etter paragrafen her endrer ikke sameiebrekene for seksjoner som ikke omfattes av
reseksjoneringen.

Reseksjonering etter paragrafen her kan bare skje med samtykke fra alle som har tinglyst pant i de
seksjonene det gjelder.

§ 21. Reseksjonering i andre tilfeller

Seknad om reseksjonering i andre tilfeller enn nevnt i § 20 skal settes frem av styret. Vilkérene etter § 7
gjelder ogsa ved reseksjonering. Reglene i kapittel 111 gjelder tilsvarende.
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Seknad om tillatelse til endring av bruksenhetens formal fra boligformal til naringsformél eller
omvendt, skal settes frem av seksjonenes hjemmelshaver med samtykke fra drsmeatet, jf. § 49 annet ledd
bokstav d. Vilkérene i § 7 forste ledd bokstav g gjelder tilsvarende.

Reseksjonering etter forste og annet ledd kan bare skje med samtykke fra alle som har tinglyst pant i de
seksjonene det gjelder.

0 Endret ved lover 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474), 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021
iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 22. Kommunens rett til 3 kreve reseksjonering

Dersom en eiendom ble seksjonert for den var ferdig utbygd, og det nar ferdigattesten er utstedt, eller
etter fem ar fra seksjoneringen ble tinglyst, viser seg at det er avvik av betydning mellom det seksjonerte og
de ferdige bruksenhetene, kan kommunen pélegge de seksjonseierne som er berert av avviket, & reseksjonere
slik at seksjoneringen stemmer med virkeligheten. Er sameiebreoken fastsatt pa grunnlag av bruksenhetenes
areal eller det er andre klare holdepunkter for grunnlaget for fastsetting av breken, skal breken endres
tilsvarende. Reseksjonering kan gjennomferes uten panthavers samtykke og uten hinder av eventuelle
radighetsinnskrenkninger som hefter pa de aktuelle seksjonene.

Dersom en eiendom ble seksjonert for den var ferdig utbygd, og det ikke har blitt bygget ut to eller flere
bruksenheter pé eiendommen innen fem ar etter at seksjoneringen ble tinglyst, kan kommunen vedta at
seksjoneringen skal slettes. Med ferdig utbygd menes i denne paragrafen at en bruksenhet er bygget i slik
utstrekning at den oppfyller minstekravene til den type seksjon (boligseksjon eller naringsseksjon) det er
tale om. Kommunen skal sende melding om at seksjoneringen er slettet i matrikkelen til
tinglysingsmyndigheten, som deretter skal slette seksjoneringen i grunnboken. Slettingen kan gjennomferes
uten hinder av eventuelle radighetsinnskrenkninger som hefter pa noen av seksjonene.
Tinglysingsmyndigheten sender melding om slettingen til kommunen som fullferer slettingen av seksjonene
i matrikkelen og utsteder matrikkelbrev.

Kommunen skal gi en frist for 4 seke om reseksjonering etter forste ledd som skal vaere minst 30 dager.
Dersom palegget ikke etterkommes innen fristen, kan kommunen etter forutgdende varsel ilegge de aktuelle
seksjonseierne tvangsmulkt. Tvangsmulkten loper fra et tidspunkt fastsatt i varselet og frem til seknad om
reseksjonering er mottatt av kommunen. Tvangsmulkten tilfaller kommunen.

Dersom en eiendom eller bruksenhet etter vedtak om bruksendring etter plan- og bygningsloven § 20-1

forste ledd bokstav d endrer formal fra bolig til nering eller motsatt, kan kommunen péalegge seksjonseierne
a reseksjonere.

§ 22 a. Sammenslaing av eierseksjonssameier

To eller flere eierseksjonssameier kan slas sammen til ett eierseksjonssameie.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetene i de bererte sameiene
for 4 treffe en beslutning om sammenslaing.

Dersom det relative forholdet mellom sameiebrekene i de enkelte eierseksjonssameiene forrykkes, mé
de seksjonseierne som bereres, samtykke. Dersom ikke samtlige seksjonseiere er enige om et annet
fordelingsprinsipp, skal hoveddelenes areal legges til grunn for beregningen av nye sameierbroker.

Dersom bruksenhetene ikke endres ved sammenslaingen, beholder tinglyste rettigheter sin prioritet, og
det er ikke krav til samtykke fra den som har en tinglyst rettighet i seksjonen.

Nye vedtekter for det utvidede sameiet mé senest samtidig med beslutningen om sammenslaing vedtas
med slikt flertall som er fastsatt i lov eller vedtekter.



Departementet kan i forskrift gi neermere regler om hvordan sammenslaing av eierseksjonssameier skal
gjennomfores.

0 Tilfeyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 22 b. Plan for sammenslaing

Styret skal senest i innkallingen til &rsmetet legge frem en plan for ssmmenslaingen som minst viser
a. en angivelse av sameiene med géards-, bruks- og seksjonsnummer
b. et forslag til nye vedtekter for det utvidede sameiet
c. en utregning av sameiebroker i det utvidede sameiet
d. det siste arsregnskapet, den siste &rsmeldingen og revisjonsmeldingen hvis det foreligger for de
sameiene som skal slas sammen.

Departementet kan 1 forskrift fastsette at ssknad om sammenslaing og vedleggene til denne skal
fremsettes pé fastsatte blanketter.

0 Tilfoyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

Kapittel V. Disposisjonsretten over seksjonene

§ 23. Begrensninger i muligheten til & kjepe boligseksjoner

Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir eier av
flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre:
a. eierne er n@rstdende som nevnt i aksjeloven § 1-5 forste ledd
b. eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at det regnes
som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap
c. eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med nerstaende har bestemmende
innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

Annet ledd bokstav a er ikke til hinder for at en nerstaende erverver en boligseksjon som den
naerstdende selv eller dennes narstaende skal bruke som egen bolig.

Begrensningen i forste ledd gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv
eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i
en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan
erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal
som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 24. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av sameieforholdet
og denne loven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa
pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre losningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner
over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
berares, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsé fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere
eller i avtaler mellom seksjonseiere og tredjepersoner.
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Er det i vedtektene fastsatt at styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon, kan
styret bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i § 6, er aldri
en saklig grunn til & nekte godkjenning.

Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve seksjoner, kan folgende
juridiske personer til sammen erverve inntil ti prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a. staten

b. fylkeskommuner

¢. kommuner

d. selskaper som har til formél a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune

e. stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller en
kommune

f. selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller en
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Fjerde ledd gjelder tilsvarende nar det er fastsatt en begrensning pa hvor mange seksjoner noen kan eie.

En eventuell forkjepsrett kan ikke gjores gjeldende nar en boligseksjon overfores fra en eier som nevnt i
fjerde ledd til en leier av seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmetet. Forste til fjerde punktum gjelder ikke for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som
fritidsboliger.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 25. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa
en urimelig eller ungdvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet, jf. § 7 forste ledd bokstav g. En endring av
bruksformaélet krever reseksjonering etter § 21 annet ledd.

Dersom eieren samtykker, kan det i vedtektene fastsettes bestemmelser om bruken av en
naeringsseksjon.

I boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til 4 bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette neermere regulering av eneretten,
for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever
samtykke fra seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bereres av endringen. Begrensningen i § 7 annet ledd gjelder pa samme maéte.

I sameier som inneholder neringsseksjoner, kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere
har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti &r. I vedtektene kan det ogsa fastsettes at
det til to eller flere seksjoner skal knyttes slik enerett i mer enn tretti ar, eller uten tidsbegrensning. I sameier
hvor naeringsseksjonene bare skal brukes av boligseksjonene til parkering, boder eller annet, kan slik enerett
likevel ikke gjelde for mer enn tretti &r. Vedtektene kan fastsette neermere regulering av enerett etter forste til
tredje punktum, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av enerett for inntil
tretti ar krever samtykke fra seksjonseierne som far eneretten, mens samtykke fra alle seksjonseierne kreves



hvis eneretten varer i mer enn tretti ar eller er uten tidsbegrensning. Endring av en etablert enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte berores av endringen. Begrensningen i § 7 annet ledd gjelder pa
samme mate.

0 Endret ved lover 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474), 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021
iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 25 a. Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom, har med styrets
samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten a disponere egen
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet
med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

0 Tilfoyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 26. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en bytteordning eller pé annen mate, sikre at parkeringsplasser
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne, gjores tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan
bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring
av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret. Sameier som nevnt i § 19 forste
ledd tredje punktum ma registreres i Foretaksregisteret dersom de har vedtektsbestemmelser som nevnt i
dette leddet.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 27. Vedtekter

Alle sameier skal ha vedtekter. Vedtektene skal minst angi eiendommens grunnboksbetegnelse og hvor
mange medlemmer styret skal ha.

Vedtektene kan, med unntak for opprinnelige vedtekter, jf. § 11 annet ledd bokstav a, bare fastsettes
eller endres pa arsmatet. Om ikke loven stiller strengere krav, kan slike beslutninger bare tas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

Forpliktelser som folger av sameieforholdet, og som er fastsatt i registrert vedtektsbestemmelse, har
uten tinglysing rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer og mot senere rettsstiftelser i god tro i seksjonen.
Dette gjelder ikke for panterett.

Det kan ikke inntas bestemmelser i vedtektene som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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I sameier som har fétt kompensasjon for merverdiavgift etter merverdavgiftskompensasjonsloven, kan
det fastsettes vedtekter som gir kommunen vetorett mot endringer i vedtektsbestemmelser som gar ut pa at
bare personer som er innvilget heldegns helse- og omsorgstjenester, kan eie eller bruke en boligseksjon. Alle
seksjonseierne ma uttrykkelig si seg enige i en vedtektsbestemmelse som gir kommunen slik vetorett.

§ 28. Ordensregler og dyrehold

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de ovrige brukerne av eiendommen.

§ 29. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom serlige grunner taler for
det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som felger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av seksjonseierne pé arsmetet, eller
av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som folger av forste eller tredje ledd, har
krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom de seksjonseierne som berores uttrykkelig sier seg enige, kan det
i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som folger av forste punktum.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 30. Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

§ 31. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfoert. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha veert betalt, kommer inn
en begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten
unedig opphold.



I vedtektene kan det fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot seksjonseierne enn
legalpanteretten etter forste ledd. Slik beslutning krever at de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg til.
Panteretten fér rettsvern etter vanlige regler.

Panterett etter denne paragrafen kan gjores gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn
sin del, jf. § 29 fjerde ledd.

§ 32. Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a. inventar
b. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c. apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d. skap, benker, innvendige derer med karmer
e. listverk, skillevegger, tapet
f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g. vegg-, gulv- og himlingsplater
h. ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i. vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer &pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje
og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket
av uver, innbrudd eller harverk.

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis paligger
sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vert utfert av den
tidligere seksjonseieren.

§ 33. Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nér det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
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bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i ferste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke
skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet stér i fare for & pafere eiendommen skade eller adeleggelse, kan en seksjonseier utfore
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine nedvendige utgifter dekket pa samme
mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
ovrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger s@rlige grunner som
gjor det rimelig & unnlate & varsle.

§ 34. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 32, skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjore at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig &
forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til a utfore
vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig &
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafert en
annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold forer til skade pé bygninger, fellesarealer eller annet
som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 forste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse fellesarealene forer til
tap for andre seksjonseiere eller skade pa bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde
og utbedre etter § 33 forste eller annet ledd, er hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller
skaden. Forste punktum gjelder ikke dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum eller § 25
sjette ledd fjerde punktum er fastsatt noe annet i vedtektene.

§ 35. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 33, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pé bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet
kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsd utenfor sameiets kontroll, og
det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfore
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjore at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av den.



Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafert en
seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Forer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad for
sameiet.

§ 36. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter § 34 og § 35 ferste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes tap
i nering, tap som folge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbeher til denne, og tap som felge av
at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til
erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter § 34 eller § 35 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som en
mulig folge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafert skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom rimelige tiltak, ma
eieren selv bare den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved vurderingen
skal det legges vekt pé tapets storrelse sammenlignet med det tap som vanligvis oppstér i lignende tilfeller,
og forholdene ellers.

§ 37. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjore krav etter § 34 og § 35 og andre misligholdskrav gjeldende mot
en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naringsvirksomhet. Forste punktum gjelder bare i
den utstrekning den ansvarlige etter § 34 eller § 35 kan gjore krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

§ 38. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse
etter § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med § 23. Ved
erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i
eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge boligseksjonen eller boligseksjonene i den
utstrekning dette er nedvendig for & hindre eierskap i strid med § 23.

Et palegg om salg etter forste og annet ledd skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere
enn seks méneder fra palegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke
er klart grunnlese, skal begjeringen om tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve salgspélegg overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne paragrafen.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).
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§ 39. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppforsel medforer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjeering om fravikelse kan
settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjeaeringen settes frem for tingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke
er klart grunnlese, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsé kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne paragrafen.

Kapittel VI. Arsmatet

§ 40. Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 41. Ordinaert arsmegte

Ordinzrt arsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som enskes behandlet.

Styret beslutter hvordan &rsmetet skal gjennomfores. Arsmetet skal gjennomfores som fysisk mote
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette
en frist for nar et krav om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker drsmetet skal behandle, og méa vare sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til &
vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete. Dersom arsmetet ikke gjennomferes som fysisk mete, ma
styret sarge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
arsmote er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pé en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966, sc endringsloven del IV for
overgangsregel).

§ 42. Ekstraordineert arsmote

Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet. Bestemmelsene i § 41 annet ledd gjelder tilsvarende for ekstraordinzre arsmeter.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 43. Innkalling til arsmote

Styret innkaller &rsmetet med et varsel som skal vare pa minst atte og hayst tjue dager. Styret kan om
nedvendig innkalle til ekstraordineert arsmote med kortere varsel, men varselet kan aldri vere Kortere enn tre
dager.



Blir det ikke innkalt til arsmete som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning pa
arsmate, skal tingretten snarest innkalle til &rsmete nar det kreves av en seksjonseier, et styremedlem eller
forretningsforeren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. I vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal &rsmatet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene,
ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzre drsmetet, skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det for fristen etter § 41.

§ 44. Saker arsmotet skal behandle

Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmatet
a. behandle styrets eventuelle arsberetning
b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderér
c. velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt arsmete sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmetet.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 45. Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmete etter § 44 annet ledd, kan &rsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet i samsvar med § 43 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pd drsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til
nytt rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i meotet.

§ 46. Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vere til stede med mindre det er
apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til & ta med en rédgiver til &rsmotet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.
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§ 47. Ledelse av drsmoatet

Styrelederen leder drsmotet med mindre drsmetet velger en annen moteleder. Motelederen behaver ikke
a veere seksjonseier.

§ 48. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a. et sgksmal mot en selv eller ens narstdende
b. ens eget eller ens nrstdendes ansvar overfor sameiet
c. et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser
d. palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens neerstéende.

Forste ledd gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 49. Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgotet. Saerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet

Beslutninger pé arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet for a ta beslutning om

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c. salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal tilhore
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e. samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum

f. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

g. ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende storrelse og romlesning.

0 Endret ved lover 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591), 11 mai 2021 nr. 37 (ikr. 1 juli 2021
iflg. res. 11 mai 2021 nr. 1542).

§ 50. Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg eskonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa rsmeotet.

Hvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.



§ 51. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a. salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b. opplesning av sameiet

c. tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d. tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for
de enkelte seksjonseierne.

§ 52. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter
antall stemmer. I andre sameier regnes flertallet etter sameiebreken om ikke annet er fastsatt i vedtektene. En
slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med § 23, og slike seksjoner skal
ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjorelser.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjoeres saken
ved loddtrekning.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 53. Protokoll fra arsmatet

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa drsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av drsmatet blant dem som deltar,
skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

Kapittel VII. Styret

§ 54. Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis ikke annet er fastsatt
i vedtektene.

I sameier med atte eller feerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enige i det, fastsettes 1 vedtektene at alle seksjonseierne skal veere medlemmer av styret. Det skal da utpekes
en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner
som har flere eiere. Arsmotet skal velge en styreleder.

§ 55. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges serskilt.
Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal
kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare
skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.
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Arsmetet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette neermere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Arsmotet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha
et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret
skal fratre.

§ 56. Styremgter

Styrelederen skal sorge for at styret motes sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjer om sakene skal behandles i fysisk
mete eller pd annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mete.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor moatelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. § 54 annet ledd.
For slike styrer beregnes stemmene pd samme mate som bestemt i § 52, og styret er beslutningsdyktig nér

styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere
protokollen.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 57. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

§ 58. Styrets beslutningsmyndighet
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall p& drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter

eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 59. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som medlemmet selv
eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse i.
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§ 60. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 4 gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore
gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene
eller forsinket ferdigstillelse av disse. Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det
fastsettes 1 vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

Styrelederen kan saksoke og saksekes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som nevnt i
forste ledd forste, annet og tredje punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksokes
med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke bindende

for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble
overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

Kapittel VIl Forretningsforer. Gebyr.

0 Overskriften endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 61. Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjarelse, fore tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmetet kan arsmatet beslutte at en avtale om
forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 62. Forretningsforerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter § 58 til forretningsforeren.
Forretningsfereren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra

styret.

I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsforeren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

Forretningsforeren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 60 tredje ledd gjelder tilsvarende.
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§ 63. Inhabilitet

Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
forretningsforeren selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse
i.

§ 63 a. Eierskiftegebyr
Sameiet kan kreve at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr pa opptil fire ganger rettsgebyret for

arbeid som ma gjores i forbindelse med eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke
avtales at andre enn den som avhender seksjonen, skal betale gebyret.

0 Tilfoyd ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

Kapittel IX. Regnskap og revisjon

§ 64. Plikt til a fore regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderaret pa det ordinare arsmetet.

[ sameier med 21 eller flere seksjoner skal styret serge for at det blir fort regnskap og utarbeidet
arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

§ 65. Plikt til & ha revisor

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. I
sameier med 20 eller feerre seksjoner kan arsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at
sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmeatet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sé langt
de passer.

Kapittel X. Ikrafttredelse, overgangsbestemmelser og
endringer i andre lover

§ 66. lkrafttredelse
Loven gjelder fra den tiden' Kongen bestemmer.

Fra samme tidspunkt oppheves lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner.

1 Fral jan 2018, med unntak av § 9, som trer i kraft 1 juli 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393.



§ 67. Overgangsbestemmelser

§ 3 forste og annet ledd gjelder ikke dersom bruksretten er stiftet for lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner tradte i kraft. Utvidelse, fornyelse eller forlengelse regnes som stiftelse av ny bruksrett hvis
brukeren ikke hadde krav pa endringen. § 3 tredje og fjerde ledd gjelder ikke dersom panteretten har fatt
rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer for loven her trer i kraft.

§ 3 sjette ledd gjelder ikke for serskilt eiendomsrett som er lovlig stiftet for lov 23. mai 1997 nr. 31 om
cierseksjoner tradte i kraft.

§§ 7 og 8 og kapitlene III og IV gjelder ikke for seksjonering som skjer i samsvar med seknad som er
satt frem for loven her trer i kraft. Slike seknader skal behandles etter lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner. Eierseksjonssameier som omfattes av loven her, har rett til & registrere seg i Foretaksregisteret
uavhengig av forste og annet punktum.

Pébudte vedtekter etter § 26 annet ledd ma vedtas senest ett ar etter at loven her trer i kraft.

Lovbestemt panterett etter lovens § 31, jf. panteloven § 6-1 tredje ledd, star tilbake for heftelse som
hadde fatt rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer for lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner tradte i
kraft, om ikke annet folger av alminnelige prioritetsregler.

§ 52 forste ledd medferer ingen endringer i stemmereglene i eierseksjonssameier hvor seksjonering har
skjedd i samsvar med seknad som er satt frem for lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner tradte i kraft. I
slike sameier kan det likevel fastsettes i vedtektene at § 52 forste ledd skal gjelde, forutsatt at alle
seksjonseierne uttrykkelig samtykker.

For kjoperett som er utlest for loven trer i kraft, gjelder reglene i lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner kapittel III selv om kjeperetten ikke er gjort gjeldende.

§§ 34, 35, 36 og 37 gjelder ikke nér den handlingen eller den unnlatelsen som forte til skaden, skjedde
for loven trer i kraft.

Avtaler eller bestemmelser som er i strid med loven her, oppherer a gjelde senest ett ar etter at loven trer
i kraft, om ikke annet gér frem av loven. Eksisterende avtaler om midlertidige eneretter til & bruke fellesareal
som kommer i strid med trettiarsbegrensningen i § 25 femte og sjette ledd bestar, men ikke lenger enn tretti
ar fra lovens ikrafttredelse.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 68. Endringer i andre lover

Fra det tidspunktet loven trer i kraft gjores folgende endringer i andre lover: — ——
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LEANGENBUKTA

Kjgpekontrakt

KJ@P AV BOLIG UNDER OPPF@RING

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (bufl.) av 13. juni 1997 nr. 43 og

annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtaler etter lovens § 1 b), avtale om bolig eller

fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn. Denne loven gir
forbrukeren rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Prosjekt:
Enhet:
Selger/Utbygger:

Kjgper:

Leangenbukta Rekkehus 19 - 27
R26
Leangenbukta AS org.nr. 914 507 774

Ole Henrik Solum




1. Partene

1.1 Kjgper (forbruker):

Navn: Ole Henrik Solum Fadselsnummer:
Adresse:
Telefon: Mail:

Dersom det er flere kjgpere bekreftes det ved underskrift av denne kontrakt at de hver for seg har

fullmakt til & forplikte hverandre i alle forhold som gjelder denne kontrakten herunder bestilling av

tilleggsarbeider, kreve dagbgter, avbestilling og signering av ethvert dokument som er ngdvendig
for & gjennomfare avtalen mellom partene. Kjgperne er gjensidig solidarisk ansvarlig for & oppfylle
kontraktens bestemmelser.

1.2 Selger (entreprengr)
Leangenbukta AS org.nr. 914 507 774
Travbanevegen 2, 7061 Trondheim

Kontaktperson:
Marius Rennan

Jan Erik Fjeldseth,

2. Eiendommen/Bolig

Kontrakten gjelder kjgp av rekkehus R26 (heretter kalt «Boligen») i Eierseksjonssameiet Leangenbukta
Rekkehus BT2 pa selveid tomt med Gnr. 412 Bnr. 256. Eierseksjonssameiet er estimert & besta av 9
rekkehus, men med forbehold om at sameiet vil bli slatt sammen med det eksisterende sameiet
Eirseksjonssameiet Leangenbukta Rekkehus BT1 fgr overtakelse. Endelig seksjonsnummer og eierbrgk
vil bli tildelt nar seksjonering er gjennomfart.

Det er avtalt en fast kontraktssum for boligen palydende kr 6 990 000,-
(seksmillionernihundreognittitusenkroner) | tillegg til boligen har kjgper bruksrett til 1 stk.
parkeringsplass Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

De som erverver p-plass, vil fa sin rett til p-plass sikret gjennom eierskap (ideell del) i
anleggseiendommen Realsameiet Leangenbukta P - kjeller. P-plass vil bli tildelt ved overtagelse.

Den endelige organiseringen av prosjektet vil avhenge av bl.a. kommunale vedtak og salgsfremdrift. Pa
denne bakgrunn ma selger ta forbehold om at organiseringen kan bli endret. Det kan eksempelvis bli

aktuelt & sld sammen en eller flere av eiendommene, slik at det blir feerre og st@rre enheter/sameier.

Boligen fremgar av tegning vedlagt (bilag 1).
Boligen leveres iht. salgsoppgave datert 09.04.2024 sist revidert 17.10.2024. (bilag 2).
Standard er beskrevet i salgsoppgave samt kjokken- og baderoms/wc-tegning. (bilag 3).

3. Regulering
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Eiendommen omfattes av detaljreguleringsplan r20160019 — Haakon VII" s gate 14. detaljregulering,
godkjent av bystyret 31.01.2019.

Kopi av reguleringsbestemmelser og reguleringsplan fglger som vedlegg til kigpekontrakten (bilag 4).
4. Oppgjersansvarlig - oppgjer

Oppgjersansvarlig for prosjektet er Heimdal Eiendomsmegling AS med oppgjgrsansvarlig Tonje Berge.
Den oppgj@rsansvarlige vil foresta avregning av kontraktssum inkl. omkostninger og eventuelle avtalte
tillegg samt innesta for riktig utstedelse og tinglysning av skjgte pa boligen.

Avtalt belgp skal veere mottatt pa Oppgjersansvarliges klientkonto (kontonummer 4230 16 16400) for
overtakelse av boligen.

Oppgjersansvarlig vil gi ngdvendig instruks om gjennomfaring av oppgjeret i god tid far overtakelsen.

Spersmal knyttet til oppgjer kan rettes til oppgjersansvarlige pa epost: tb@hem.no, eller pa telefon 996
34 170.

5. Kontraktsum/omkostninger
Kontraktssum inkl. mva. NOK 6990 000,-

Kjoperen skal betale fglgende omkostninger i tillegg til kontraktsum:

Dokumentavgift bolig 2,5% av tomteverdi kr. 1 215 000,- NOK 30 375,-

Dokumentavgift p — plass, 2,5% av

tomteverdi kr. 20 000 ,- NOK— 500-
Dokumentavgift fellesareal 2,5 % av

tomteverdi kr. 5 000,- NOK 250.-
Tinglysningsgebyr skjate p.t. NOK 545,-
Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. NOK 545,-
Etableringsgebyr Eierseksjonssameiet NOK 2000,-
Startkapital Eierseksjonssameiet NOK 12 000,-

Etableringsgebyr Realsameiet Leangenbukta P-kjeller NOK 500,-
Etableringsgebyr Realsameiet Leangenbukta fellesareal NOK 500,-

Startkapital Realsameiet Leangenbukta P - kjeller NOK 5000,-
Startkapital Realsameiet Leangenbukta Fellesareal NOK 5000,-
Samlet omkostninger NOK 57 215,-

Dersom Oppgjgrsansvarlig skal tinglyse mer en ett pantedokument for Kjgperens bank, vil det palgpe
NOK 500,- i tinglysningsgebyr pr. pantedokument.

En eventuell gkning i offentlige tinglysningsomkostninger ma dekkes av kjaper.

Tinglysingsdommeren avgjgr om dokumentsavgiftsgrunnlaget aksepteres og dersom grunnlaget skulle
bli endret vil en ev. reduksjon/gkning vaere kjgpers ansvar og risiko.

Evt. overskytende etableringsgebyr overfares til sameiets og realsameienes driftskonto.
6. Indeksregulering
Kontraktsummen skal ikke indeksreguleres.

7. Forsinket innbetaling og/eller mangelfull oversendelse av dokumentasjon.



Ved forsinket betaling av hele eller deler av kontraktssummen eller mangelfull innlevering av eventuelle
pantedokument til Oppgjersansvarlig som forsinker gjennomfaringen av oppgjgret skal Kjgperen betale
forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling.

Dersom Kjaper ikke oppfyller sin del av kontrakten (signerer kontrakt, fremskaffer
finansieringsbekreftelse eller ikke innbetaler oppgjer ved overtakelse m.m.), kan Selger med 10 dagers
varsel heve kjapet og videreselge eiendommen (dekningssalg). Kjeper skal i s& fall erstatte selgers
gkonomiske tap etter reglene i Bustadoppfaringslova § 58. Selger forbeholder seg retten til & heve
kigpekontrakten ogsa etter overtakelse og/eller hiemmelsoverfering jfr. bustadoppferingsloven § 57
annet ledd annet punktum.

8. Heftelser m.m.

Det skal ved hjemmelsoverfaringen ikke hvile uvedkommende heftelser eller radighetsinnskrenkninger
pa eiendommen.

Selger har uten Kjgpers samtykke rett til & stifte og tinglyse servitutterklaeringer som er ngdvendig pa
grunn av krav oppstilt i lov, forskrift eller foravrig av offentlig myndighet, som er ngdvendig for &
giennomfgre offentlige planer og reguleringer, eller som for gvrig er n@dvendig for & gjennomfare
bygge-prosijektet slik dette er planlagt av Selger.

Tinglyste servitutter pa salgsstarttidspunktet er oppgitt i Kjgpsbetingelsene.

Det vil pa eiendommen kunne bli tinglyst erkleering som regulerer felles adkomst, bruk av felles
uteareal se Kjgpsbetingelsene.

Selger garanterer at eiendommen vil bli levert fri for panteheftelser. Videre garanterer Selger at alle
offentlige avgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller som vil forfalle far
overtakelsen er betalt/vil bli betalt.

9. Felleskostnader og pliktige medlemskap

Felleskostnadene er stipulert til kr. 2 898,- pr. mnd. iht. utkast til budsjett. Dkte fellesutgifter
for evt ekstra parkeringsplass vil komme i tillegg og estimeres til ca. 350,- kr. pr mnd.

Ovennevnte felleskostnader er stipulert, og er basert pa erfaringstall.

Felleskostnadene iht. prisliste og budsjett er stipulert og er ment & dekke styrehonorar,
revisjon, avsetning til vedlikehold fellesarealer, forretningsfarsel, forsikring bygg (ikke innbo),
medlemskap i Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, medlemskap i Realsameiet
Leangenbukta fellesareal samt andre driftskostnader.

Utkast til driftsbudsjett farste driftsar og vedtekter for Sameiet Leangenbukta Rekkehus BT2,
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller og Realsameiet Leangenbukta Fellesareal er utarbeidet
av OBOS Eiendomsforvaltning. Forannevnte dokumenter er vedlegg til kontrakt, bilag 5.

Kjgper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i konsumprisindeks,
vedlikeholdsbehov, Sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at Selger kan justere
felleskostnadene som felge av endringer i budsjettpostene.

Kostnader knyttet til bla. forbruk fiernvarme til oppvarming/ tappevann, avregningsgebyr
fiernvarme/tappevann, varmetap fiernvarme, kommunale avgifter, eiendomsskatt, valgt
tv/internettleverandgr via OBOS OpenNet og individuelt stramforbruk er ikke inkludert i
felleskostnadene, og faktureres direkte til hver enhet.

Ved overtakelse er kjgperen forpliktet til & veere medlem av:
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Eierseksjonssameiet Leangenbukta Rekkehus BT2
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

Realsameiet Leangenbukta Fellesareal.

10. Forbehold

10.1 Selgerens forbehold

Selger tar forbehold om fglgende:

1. At det innvilges offentlig godkjenning for prosjektet herunder igangsettelsestillatelse.

2. At det forhandsselges minimum 5 rekkehus, slik at det for selger, oppnas en tilfredsstillende
byggelansfinansiering for prosjektet. (avbestilte boliger regnes ikke som solgt)

Forbehold nr. 1 og 2 skal vaere avklart innen 01.06.2025.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge a slette disse forbeholdene innen fristen selv om
forbeholdene ikke er innfridd i form av tilfredsstillende salg og innvilget ramme — og
igangsettingstillatelse.

Selger forbeholder seg retten til &8 omorganisere prosjektet underveis, avhengig av offentlige forhold og
salg-/utbyggingstakt, herunder evt. utvide/ redusere prosjektet. Dette gjelder ogsa forbehold om antall
sameier, sammenslaing og endelig organisering av disse.

10.2 Kjgperens forbehold
Kjgperen tar ikke forbehold.
11. Gebyrer, avgifter m.m.

Med mindre annet er avtalt, er alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen samt
tilknytningsavagifter for elektrisitet, vann, kloakk o.I. inkludert i kontraktssummen.

En eventuell gkning av avtalte eller innkalkulerte omkostninger, gebyrer og avgifter, herunder gkning av
merverdiavgift, tinglysningsgebyrer og lignende, er & anse som Kjaperens forhold og kostnad, og vil
medfere en tilsvarende gkning i det avtalte vederlaget fra Kjaper.

12. Sikkerhetsstillelse (garanti) for oppfyllelse av kontrakten
12.1 Selgeren

Selgeren skal for & gjennomfgre kontrakten, stille sikkerhet for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter
kontrakten, herunder eventuelt forsinkelsesansvar, i samsvar med Bustadoppfaringslova § 12.

For krav Kjgperen setter frem mot Selgeren for overtakelsen, skal sikkerheten utgjare et belgp
tilsvarende minst 3 % av kontraktssummen. For krav som settes frem mot Selgeren pa et senere
tidspunkt, men senest fem ar etter overtakelsen, skal sikkerheten utgjere et belgp tilsvarende minst 5
% av kontraktssummen.

§12 garantien kan stilles overfor hver enkelt Kjaper eller som samlegaranti for alle kjgperne i Sameiet.
Garantien(e) skal utstedes direkte til Kjgper eller kjgperne samlet uten ugrunnet opphold umiddelbart
etter bortfall av eventuelle forbehold etter pkt 10.1, eller senest nar byggearbeidene igangsettes, serge
for sikkerhetsstillelse (garanti) i samsvar med bufl. § 12.



Kjgperen er ikke forpliktet til & betale noen del av kontraktssummen fgr han har mottatt
dokumentasjon for at Selgeren har stilt sikkerhet, jf. Bustadoppfgringslova § 12 siste ledd.

Dersom det ikke er blitt reklamert i forbindelse med overtakelsen eller de reklamerte forhold er
utbedret, kan Selgeren kreve at kjgperen skriftlig bekrefter dette, slik at Selgerens premiebetaling for
sikkerheten kan reduseres. Det samme gjelder ved utlgpet av garantiperioden etter overtakelsen som
sikkerheten gjelder for.

En slik bekreftelse er ikke til hinder for at kjgperen senere reklamerer pa mangler som han oppdager,
jf. Bustadoppferingslova § 30. Original garanti blir oversendt til Kjgper. Dersom det stilles en
samlegaranti for hele sameiet, vil original garanti bli oversendt til styret ved formann eller
forretningsfarer.

12.2 Kjgperen

Kjgperen skal for & gjennomfare kontrakten stille sikkerhet i form av finansieringsbekreftelse for
oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten.

Manglende finansieringsbekreftelse er dog uten betydning for naervaerende avtaledokuments gyldighet
og Kjapers kontraktsmessige forpliktelser. Selgeren skal frafalle sine rettigheter i henhold il
sikkerheten nar han har fatt kontraktsmessig oppfyllelse.

13. Kjgperens medvirkning
Kjgperen skal ikke besgrge utfart arbeider eller andre ytelser far overtakelsen.
14. Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse

Beregnet ferdigstillelse er 14 - 18 mnd. etter varslet byggestart, uavhengig av om selgers forbehold er
frafalt/innfridd eller ikke.

Dersom byggestart varsles ved forbeholdsfrist 01.06.2025, er antatt ferdigstillelse planlagt mellom
01.08.2026 og 01.12.2026. Det gjeres oppmerksom pa at byggestart kan bli varsles tidligere, og
eventuell ny overtakelsesperiode vil da fremga av byggestartsvarslet.

Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, skal dette beregnes etter 18 mnd. fra varslet
byggestart.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr den avtalte fristen til & ha boligen klar til
overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to méaneder fgr det nye
overtakelsestidspunktet. Dersom det oppstar en forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa skal denne
beregnes fra det nye overtakelsestidspunktet.

Pa tidspunkt for inngaelse av denne kj@pekontrakten er det en uoversiktlig situasjon knyttet til
krigshandlinger i Europa med tilherende handelssanksjoner. Dette kan pavirke tilgang og leveringstid
pa bygningsmaterialer og tilgang pa arbeidskraft. P& tidspunktet for inngaelse av kjgpekontrakten er
det usikkert om fremdriften kan bli pavirket av disse forholdene, og det er derfor ikke tatt hayde for ev.
fremdriftskonsekvenser i angivelsen av tidsfristene. Fristene i annet og tredje avsnitt over er ikke
bindende for selger, dersom overskridelse av fristen skyldes fglger av krigshandlinger i Europa med
tilherende handelssanksjoner. Selger skal varsle Kjgper dersom det oppstar slike falger som medfarer
at ovenstaende frister forskyves.

15. Overtakelse Fellesarealer (Realsameiet Leangenbukta Fellesareal)

Overtakelse av felles- og uteareal skjer samtidig med at den enkelte bolig overtas. Det vil bli
gjennomfgres en befaring av felles/utomhusarealer med styret for Sameiet Leangenbukta Bygg E og H,
Realsameiet Leangenbukta Fellesareal for & avdekke eventuelle feil og mangler samt manglende
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ferdigstillelse. Det skal ved befaringen fares en overtakelsesprotokoll som skal signeres av representant
fra de representative styrene samt selger/utbygger. Kjaper gir med dette herved styrene fullmakt til &
overta fellesarealene pa vegne av den enkelte seksjonseier, herunder ogsa instruere tilbakehold.

Kjgper er innforstatt med at fellesarealene vil — avhengig av arstid — kunne bli ferdigstilt og
ferdigbefaring avholdt etter Kjgpers overtakelse av boligen. Overtakelse av boligen med tilhgrende
fellesareal kan derfor ikke nektes av kjgper selv om fellesareal/utomhusarealer ikke er ferdigstilt.

Det vil kun veere utomhusarealene tilknyttet salgstrinnet som ferdigstilles ved overtakelsene av
leilighetene i Saltakshus H. Resterende utomhusarealer tilhgrende Realsameiet Leangenbukta
Fellesareal ferdigstilles og overtas sammen med de respektive sameiene i Leangenbukta.

16. Selgerens varslingsfrister
Selgeren skal gi Kjgperen melding senest 4 uker fgr overtakelse/ferdigstillelse.

Selgeren skal innen rimelig tid varsle Kjgperen dersom det oppstar forhold som vil medfare at denne
blir forsinket med sin utfarelse.

17. Tilleggsfrist

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i Bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.
18. Endringer og tilleggsarbeid

Kjgperen kan ikke kreve & fa utfert endringer eller tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15 % eller mer,

b)  som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller

¢) som vil medfare ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a kreve
endringen eller tilleggsarbeidet.

Partene kan kreve justering av kontraktssummen ved endringer og tilleggsarbeid etter
Bustadoppfaringslova § 42.

Selgeren kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa Kjgperens
side, jf. Bustadoppfaringslova § 43. Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de kostnadsmessige og
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever. Selgeren kan
ogsa kreve at Kjgperen stiller sikkerhet for Selgerens krav pa tilleggsvederlag.

Ev. tilvalg-/endringsbestillinger skal avtales direkte med Selger, eller med den Selger utpeker, og skal
veere tillegg til denne kontrakt sa snart de er inngéatt. Slike bestillinger vil ikke pavirke sterrelsen pa
garanti/sikkerhetsstillelse som Selger stiller.

Mot sikkerhet etter bustadoppfaringslova § 47, kan Selgeren/underleverandgar kreve at Kjgperen
betaler forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider. Uten §47-garanti, forfaller kostnader
knyttet til kundeendringer til betaling sammen med kontrakts-summen for boligen. Endringer som
faktureres direkte til Kjgper fra Selger eller underleverander skal ha forfall tidligst samme dag som
overtakelse.

Selger vil utarbeide/har utarbeidet tilvalgsliste for prosjektet med standardiserte alternativer for
endrings- og tilleggsarbeider, og med tilhgrende priser og frister for bestilling. Dersom naervaerende
kontrakt er inngatt etter at ovennevnte frister er utlgpt, vil det ikke vaere mulig & bestille slike endrings-
og tilleggsarbeider.

Prosjektet er organisert, bemannet og tidsmessig planlagt basert pa serieproduksjon. Av den grunn kan
det ikke paregnes godkjent tillegg/endringer utover det som fremkommer av tilvalgslisten, jf. buofl. § 9
annet ledd. Ogsa hensynet til gvrige kjgpere eller krav om byggesaksbehandling kan begrunne en
nektelse fra Selgers side.



Dersom tillegg/endringer utover tilvalgslisten likevel blir godkjent av Selger, mé Kjgper paregne
betydelige kostnader utover arbeidstimer og materialer til selve endringsarbeidet. Dette skyldes blant
annet at alle endringer ma inntegnes pa byggetegninger (prosjekteringskostnader), ulike fag ma
koordineres, endringsarbeidet ma administreres, rabatter pa standardprodukter bortfaller osv. Videre
vil det beregnes paslag i flere ledd (til utfgrende entreprenegr og ev. underentreprengr/leverandgr i
tillegg til Selgers paslag). | mange tilfeller vil det derfor vaere langt rimeligere for Kjgper & utfare det
aktuelle endringsarbeidet i ettertid.

@nsker Kjaper endringer eller tilleggsarbeider utover det som framgar av tilvalgslisten og Selger
godkjenner dette, vil Selger skriftlig klargjgre for Kjeper de kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige
konsekvensene. Det vises til buofl. §§ 7 og 8. Selger forbeholder seg rett til & kreve betaling for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., selv om utarbeidelsen av pristilbudet mm. ikke resulterer i
noen bestilling fra Kjapers side, jf. buofl. § 44.

Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir rett til endring av kontraktissummen. Selgeren skal sa langt det er
praktisk mulig informere kjgperen om slike endringer.

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner medfarer en uoversiktlig situasjon mht.
leveringstid og - pris pa ulike byggevarer. Dette kan medfare at det blir ngdvendig a endre
utfgrelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa slik at det pavirker den angitte standard.

19. Forsikring

Senest ved innflytting skal forretningsfarer ha etablert forsikring for bygningsmassen til sameiet. Kjgper
ma selv tegne innbo- og lgsareforsikring.

20. Overtakelse

Kigperen skal overta eiendommen ved overtakelsesforretning.
Selgeren skal innkalle til overtakelsesforretning.

Ved overtakelsesforretningen skal Selgeren fare protokoll jfr. Bustadoppfaringslova § 15 som skal angi:

a) hvem som er til stede.

b)  mangler som kjaper @nsker a gjere gjeldende og selgers standpunkt til disse forhold.
¢) frist for utbedring av paviste mangler.

d) hvorvidt eiendommen overtas eller nektes overtatt.

e) deponert belgp som sikkerhet for omtvistet del av kontraktssummen, jfr.

Bustadoppfgringslova § 49.
f)  hvorvidt fullt innbetalt oppgjer er bekreftet av megler.
g) hvorvidt det foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse.

Overtakelsen baserer seg pa prinsippet om ytelse mot ytelse, slik at manglende bekreftelse pa fullt
innbetalt oppgjer fra Oppgjgrsansvarlig gir Selger rett til & holde tilbake overlevering av ngkler inntil slik
bekreftelse foreligger. Risikoen for boligen gar uansett over pa Kjgper ved gjennomfgrt
overtakelsesforretning, og ogsa andre virkninger av overtakelse inntrer fra samme tidspunkt.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, og i tillegg skal ett eksemplar
overleveres Oppgjersansvarlig. Overtakelse av felles- og uteareal skal gjennomfgres med sameiets
styre, og overtakelse av boligen skal skje uavhengig av dette.

Det gjgres oppmerksom pé at oppgjers- og overtakelsesdato vil kunne skje selv om det fortsatt vil
forega byggearbeider pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av de avrige
boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjaper kan ikke nekte & overta boligen selv om
seksjonering ikke er gjennomfart. Kontraktssummen vil da bli staende pa klientkonto inntil endelig
eiendomsbetegnelse foreligger.
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Fra overtakelse svarer Kjgper for alle boligens utgifter (kommunale avgifter, strem, fiernvarme,
eventuelle abonnement pa TV/internett m.v.) i tillegg til felleskostnader.

Skjeggkre ble farste gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt seg raskt. Selger kan
ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering. For ytterligere informasjon se
informasjonsskriv fra Boligprodusentenes Forening som vedlegg til kontrakten (bilag 6)

Overtar ikke Kjgperen boligen til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, er han ansvarlig for alle
kostnader Selger blir pafert som fglge av manglende overtakelse.

21. Deponering av omtvistet belgp

For omtvistet belgp gjelder Bustadoppfaringslova § 49. Om kjgper tilbakeholder deler av
kontrakstssummen pa egen konto i stedet for & sperre dette hos Oppgjgrsansvarlig, kan Selger nekte
overtakelse.

Kjgper forplikter seg til & gi Selger og selgers representanter adgang til eiendommen og mulighet for a
giennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager mellom 0700 og 1600, eller tidspunkt avtalt i
overtakelsesprotokoll.

22. Mangler / Reklamasjon

Kijgperen ma reklamere innen de frister som gjelder etter buofl. § 30 dersom mangler skal gjgres
gjeldende. Det betyr at Kjgper mister retten til & gjere en mangel gjeldende dersom han ikke varsler
Selger om at mangelen blir gjort gjeldende innen rimelig tid etter at Kjgperen oppdaget eller burde ha
oppdaget mangelen. Hvis Kjaper vil gjgre gjeldende en mangel som var eller burde ha veert oppdaget
ved overtakelsen, ma mangelen gjgres gjeldende sa snart som mulig. En mangel kan ikke gjgres
gjeldende senere enn fem ar etter overtakelsen.

Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skader pa seksjonen, har Kjgper plikt til & begrense
skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres.

Kjgper plikter a gi Selgers folk adgang til seksjonen innenfor normal arbeidstid (kl. 07.00-16.30), slik at
eventuelle mangler kan bli rettet pa en rasjonell mate.

23. Avbestilling

Dersom Kjgperen avbestiller far det er gitt igangsettingstillatelse betaler Kjgperen avbestillingsgebyr,
jfr. Bustadoppfaringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total kontraktssum inkludert
merverdiavgift.

Dersom Kjgperen avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag
og erstatning i samsvar med Bustadoppfgringslova §§ 52 og 53. Selger skal i et slikt tilfelle skal ha
dekket hele sitt gkonomiske tap. Eventuelle bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i tillegg i sin
helhet.

24. Ettarsbefaring

Omlag ett - ar etter at boligen er overlevert, skal Selger uoppfordret innkalle til besiktigelse av boligen
og foreta en kontrollbefaring av boligen. Selger skal innen rimelig tid utfare eventuelle justeringer og
etterarbeider i henhold til protokoll, som settes opp og signeres av begge parter. Mangler som blir
avdekket under denne forplikter Selger seg til 4 utbedre innen rimelig tid og senest innen 3 maneder
etter befaringen. Ved en slik kontrollbefaring plikter Kjgperen & pavise de mangler som matte veere
oppdaget siden overtakelsen og som ikke skyldes Kjaperens egne forhold. Selger hefter ikke for
mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen, eller skader som kjgper har pafert denne selv. Det
vises ellers til Bustadoppfaringslova § 16.



Det gjgres spesielt oppmerksom pa at falgende punkter ikke utgjer mangler, og at Selger derfor ikke
har plikt til & utbedre disse:

1. Sprekkdannelser i tapet, maling etc. som oppstar som felge av naturlige endringer og krymping
av materialer fra byggetiden til ettarsbefaringen.

2. Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.

3. Feil eller skader som oppstar pa grunn av mangelfullt vedlikehold og/ eller uforsvarlig bruk av
boligen med utstyr.

4. Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtagelse som Selger ikke kan lastes eller ha
ansvar for.

5. At det er skjeggkre i boligen ved overtakelse eller senere, se naeermere orientering i bilag 6.

Ved mangler som det vil falle uforholdsmessig kostbart & utbedre, har Selger rett til & gi Kjgper
prisavslag istedenfor a foreta utbedring, dersom mangelen ikke vesentlig reduserer boligens
bruksverdi. Det vises til bufl. §§ 32 og 33.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen. Kjgper forplikter seg til & gi Selger og
selgers representanter adgang til eiendommen og mulighet for & gjennomfare utbedringsarbeider pa
hverdager mellom 07:00 og 16:00, eller tidspunkt avtalt i protokoll.

Ved overtakelse vil Kjgper motta en FDV dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) som vil bli
lastet inn i Kundeportalen. Kjgper plikter & sette seg inn i denne og fglge de anvisninger som anfares i
denne. Forhold som senere paberopes som mangel, som Kjaper ikke har fulgt opp iht. instruks i FDV -
dokumentasjonen, kan det ikke reklameres pa.

25. Kontrakten / Tolkingsregler

Det kan ikke avtales eller gjgres gjeldende vilkar som er darligere for Kjgperen enn det som falger av
Bustadoppferingslova bestemmelser, jf. Lovens § 3. Ytelser som ikke er inkludert i kontraktssummen,
men som er ngdvendige for a ta boligen i vanlig bruk, er sarskilt spesifisert i leveransebeskrivelsen, jf.
Bustadoppfaringslova § 13.

Kontraktsdokumentene utfyller hverandre. Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som
strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet szerskilt for denne kontrakten, foran standardiserte bestemmelser. Ytelser
som fremgar av tegningene, omfattes ikke av kontrakten dersom de ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen.

Det presiseres saerskilt at salgsprospektet ikke er bindende for seksjonens detaljutforming, som farger,
materialer, mv., og at salgsprospekt kan inneholde illustrasjoner av elementer som ikke medfalger
seksjonen. Opplysninger gitt i salgsprospektet kan fravikes dersom Selger anser det ngdvendig eller
@nskelig, dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa den angitte standard.

26. Transport av kontrakten

En eventuell transport av denne kontrakt fra Kjgpers side skal skriftlig godkjennes av Selger og
forutsetter at

a) ny kjaper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser som fglger av denne
kontrakten og eventuelle tilleggs- og endringskontrakter,

b)  ny kjgper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekreftelse og kopi av bekreftet ID og

¢) atopprinnelig kjgper har innbetalt til selgeres/utbyggers oppgjgrsansvarlig
administrasjonsgebyr pa kr 30.000,- inkl. mva.

Ny kjgper ma veere godkjent av selger/utbygger senest 2 uker fgr avtalt overtakelse. Videresalg etter
dette godkjennes ikke.
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Selger paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder
og illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfaring for
transport av kjgpekontrakt uten Selgers samtykke. Slikt samtykke kan nektes uten krav til begrunnelse.

Det opplyses om at dersom boligen er kjgpt med henblikk pa & ikke overta eller bebo denne, herunder
som et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av Bustadoppfaringsloven.

Kjoper 1 plikter & informere kjgper 2 om at garantien tiltransporteres ny kjgper pa fgrstegangs
kigpesum. Dersom formalet med transport av avtalen er & tiene penger, ansees kjgper 1 som
profesjonell, og er palagt & stille garanti (§12 garanti etter Bustadoppferingslova) for hele kjgpesummen
(merverdi + opprinnelig kjgpesum).

27. Elektronisk kommunikasjon

Partene er enige om at elektronisk kommunikasjon, f.eks. e-post og annen type CRM Igsning,
aksepteres som skriftlig varsling.

28. Besgk pa byggeplassen

All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og er strengt
forbudt.

29. Pagaende arbeider etter overtakelse — utbygging av videre byggetrinn

Kjeper er innforstatt med, og aksepterer de ulemper og eventuelle midlertidige tiltak som naturlig
falger med under gjennomfaring av byggeprosjektet for Sameiet, fellesarealer, utomhusarealene og
parkeringskjelleren, ogsa etter at innflytting har funnet sted.

Kjgper er kjent med at det ma paregnes anleggs- og byggeaktivitet i en lengre periode etter overtakelse
da Eiendommen og prosjektet Leangenbukta inngar i et stgrre utbyggingsomrade.

30. Ansvar for kostnader ved eventuelle usolgte enheter
Selger er ansvarlig for felleskostnader og startkapital/stiftelsesomkostninger for usolgte enheter.
31. Endringer — Disponering av usolgte enheter

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og kjgpsbetingelser pa usolgte enheter. Selger
kan selv velge a gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere — uten at dette gir tilsvarende rett for
andre kjopere.

32. Hvitvaskingsregler

Oppgjersmegler er rapporteringspliktig i henhold til hvitvaskingsregleverket. Det tas derfor forbehold
om tilfeller hvor oppgjarsmegler ikke far utfert tilfredsstillende kundekontroll, herunder innhenting av
gyldig legitimasjon, og av den grunn plikter a avsta fra & giennomfere oppdraget med denne part. Vi
fraskriver oss ansvar for eventuelle erstatningsrettslige krav som fglge av ovennevnte forhold.

33. Forretningsfgrer. OBOS-ansiennitet
Kjgper er kient med at OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt som forretningsfarer for Sameiet.

Hvis Kjeper har benyttet sin eller en naerstdendes OBOS-ansiennitet ved kjgp av seksjonen, nullstilles
ansienniteten midlertidig fra inngaelse av forenklet kjgpekontrakt frem til 12 maneder etter at boligen
er ferdigstilt.

33. Vedlegg

Kjgperen har fatt seg forelagt kopi av fglgende vedlegg og gjort seg kjent med innholdet i disse:



Bilag 1 - ref. kontraktens pkt. 2: Salgstegning av boligen.

Bilag 2 — ref. kontraktens pkt. 2: Komplett salgsoppgave med leveransebeskrivelse og romskjema
datert 09.04.2024 sist revidert 17.10.2024.

Bilag 3 — ref. kontraktens pkt. 2: Leveransebeskrivelse med kjgkken- og baderoms/wc-tegning.

Bilag 4 - ref. kontraktens pkt. 3: Detaljreguleringsplan r20160019 — Haakon VII" s gate 14

Bilag 5 - ref. kontraktens pkt. 9: Utkast til driftsbudsjett for Sameiet Leangenbukta Bygg E og H,
vedtekter for Sameiet Leangenbukta Bygg E og H, Realsameiet Leangenbukta P — kjeller, Realsameiet
Leangenbukta Fellesareal.

Bilag 6 — ref. kontraktens pkt. 20 og 24: Informasjonsskriv fra Boligprodusentenes Forening

Bilag 7 — Bustadoppferingslova og Eierseksjonslova.

Dette kontraktsdokumentet med bilag er utferdiget i 2 eksemplarer, hvorav ett til Kjgper, ett til Selger
(Oppgjersansvarlig vil motta kopi av signert kigpekontrakt). Kontrakten kan eventuelt vaere
signert elektronisk ved bruk av BankID.

Sted/Dato Sted/Dato

Marius Rennan iht fullmakt fra Ole Henrik Solum
Leangenbukta AS som Selger
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Plantegning: 61713/3/4 Rekkehus - Kjskken
Prosjekt: Leangenbukta E og H, Rekkehus 19 - 27

Skrevet ut: 31.10.2024
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Skala: Ti ramme
Studio Sigdal Trondheim Sigdal Kjekken Kunde
@Dstre Rosten 68C, Kjgkken Anbud
7075 TILLER ,
Telefon: 72893800 Mobil: Faks: Uno Sng
Organisasjonsnr.: NO 948 793 806 MVA TIf  Tif.priv.
E-Mail: post@studiosigdal-trondheim.no Mobil  Faks
Hjemmeside: www.sigdal.com E-Mail
MERK: Tegni er bare retni ivende. Dybdemal er ekskl. skapd . NB: Kontrollméal ma foretas Selger: Nikita Handberg Side:1 (1)
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Oppriss: 61713/3/4 Rekkehus - Kjokken Skrevet ut: 31.10.2024
Prosjekt: Leangenbukta E og H, Rekkehus 19 - 27
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Oppriss: 61713/3/4 Rekkehus - Kjokken Skrevet ut: 31.10.2024
Prosjekt: Leangenbukta E og H, Rekkehus 19 - 27
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Oppriss: 61713/3/4 Rekkehus - Kjgkken Skrevet ut: 31.10.2024
Prosjekt: Leangenbukta E og H, Rekkehus 19 - 27
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Skala: Til| ramme
MERK: Tegni er bare i ivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrolimal ma foretas Selger: Nikita Handberg Side:1 (1)
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Plantegning: 61713/3/2 Rekkehus - WC 1 etg
Prosjekt: Leangenbukta E og H, Rekkehus 19 - 27

Skrevet ut: 31.10.2024
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Skala: Tilp ramme
Studio Sigdal Trondheim Sigdal Kjekken Kunde
@stre Rosten 68C, Bad 2018 Anbud
7075 TILLER ,
Telefon: 72893800 Mobil: Faks: Lilje Sng
Organisasjonsnr.: NO 948 793 806 MVA TIf  Tif.priv.
E-Mail: post@studiosigdal-trondheim.no Mobil  Faks
Hjemmeside: www.sigdal.com E-Mail
MERK: T erbarer er ekskl. . NB: Kontrollmal ma foretas

Selger: Nikita Handberg

Side:1 (1)
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Oppriss: 61713/3/2 Rekkehus - WC 1 etg Skrevet ut: 31.10.2024
Prosjekt: Leangenbukta E og H, Rekkehus 19 - 27
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MERK: Tegni er bare i ivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrolimal ma foretas Selger: Nikita Handberg Side:1 (1)
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Oppriss: 61713/3/3 Rekkehus - Bad 2 etg

Prosjekt: Leangenbukta E og H, Rekkehus 19 - 27

Skrevet ut: 31.10.2024
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Plantegning: 61713/3/3 Rekkehus - Bad 2 etg
Prosjekt: Leangenbukta E og H, Rekkehus 19 - 27

Skrevet ut: 31.10.2024
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sigdal

Studio Sigdal Trondheim
7075 Tiller
TIf. : +4772893800

Bilde av plantegning

Lgsning 1

Prestige - 22mm

Front

Nikita Handberg
nikita@studiosigdal-trondheim.no
Direkte telefon: +4772893800

Merkning: REKKEHUS - STANDARD EN

Losnings-1D:285721

Side 1 av 2
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Rennan, Marius BANKID 13.02.2025 13:18
Solum, Ole Henrik BANKID 13.02.2025 11:56

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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//LEANGEN
BUKTA

ALLONGE TIL KJIOPEKONTRAKT FOR R26 | REKKEHUS 19-27, DATERT 13.02.2025.

Jeg, Ole Henrik Solum fgdt xxxxxxxx bekrefter herved at jeg kjgper bruksrett til en ekstra p — plass
tilhgrende R26. Forutsetning at p-plass som opprinnelig medfglger i kigpet av rekkehus R26 og denne
ekstra p-plassen ligger ved siden av hverandre.

Kjppesum 1 stk. p — plass kr. 200 000,-

Kjgperen skal betale fglgende omkostninger i tillegg til kjgpesum:

Dokumentavgift p plass kr. 500,-

Totalt kr. 200 500,-

Kjgper er kjent med at felleskostnadene gker med ca. kr. 350,- pr. mnd. i forbindelse med den ekstra
bruksretten til parkeringsplass.

Betaling av p — plass skal fglge kjgpekontrakten, og vil fremga av oppgj@rsinnstruks i forkant av
overtakelsen.

Kigpere:

Sted/dato:

Ole Henrik Solum

Selger:

Sted/dato:

Leangenbukta v/Marius Rennan



SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fadselsdato Metode Dato

Rennan, Marius BANKID 13.02.2025 13:15
Solum, Ole Henrik BANKID 13.02.2025 12:53

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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Journey

Kontaktinfo kjaper:
Anne Berit Solum

Ole Henrik Solum

Fullfarte tilvalg:

Produkt

Fellesvalg

S il

HELE LEILIGHETEN MALT | JOTUN SOOTHING BEIGE

"m Maling

m BJELIN KOLONA 3-STAVS PARKETT 15,5MM
# ﬂ Gulv

FOTLIST I TILNARMET SAMME FARGE SOM GULV

Eﬂ“! Fotlist

INNDERD@R SLETT HVIT
Innerderer

7 HVITMALT LISTVERK RUNDT D@R
_, . Listverk rundt dor

/ HVITPIGMENTERT EIK TERSKEL

Arterske

&_ DORVRIDER 8301 BARSTET KROM
*®  Dgrhandtak

Oppsummering tilvalg
22.10.2025

Prosjekt Saltakshus H og
rekkehus 19-27

Leangenbukta

Enhet R26
Dato 22.10.2025
Antall/Areal Pris NOK
1stk 0,-

106.0 M? 0,-
Standard

1stk 0,-
Standard

6 stk 0,.-
Standard

6 stk 0!'
Standard

6 stk 0,-
Standard

6 stk 0,-

Standard



El bil lacler

' JEG @NSKER KLARGJ@RING FOR EL BIL LADER

ENDRINGSAVTALE ELEKTRO REKKEHUS 26
SIGNERT AVTALE SIGDAL
Entre

LB EXTRA 720 IVORY 60X60 WC/ENTRE

Guivflis Entra

WC Rom

LBEXTRA 720 IVORY 60X60 WC/ENTRE

Gulvflis Entre

'_{\“ ORAS SAFIRA KROM

== Servantkran

VILLEROY &BOCH O.NOVO

1] TECEBASEHVIT

—— Betjeningsknapp
Kjekken

\ ORAS SAGA KJ@KKENKRAN H@Y

t Kjokkenkran

KJDKKENTEGNINGER
Bad plan 2

LB EXTRA 720 IVORY B80X60

Veggflis

LB EXTRA 720 IVORY 60X60 GULV

Gulvilis

1stk 6760,-

1 87 825,-

1 47 292,-

4.0 M? 4884, -
1.0 M? 1221,-
1stk 0~
Standard

1stk Q-
Standard

1 stk 0,-
Standard

1stk 0,-
Standard

1 0,-

26.0 M* 14 300,-
7.3 M 6 526,-
2
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I'g ORAS SAFIRA KROM 1stk 0,-
= Servantkran Standard
1]
SERVANTPROPP M/KULEKJEDE 1stk 0,-
2= Bunnventil Standard
£~ ORAS ORAMIX MED ORAS APOLLO DUSJGARNITYR 1stk 0,-
Dusjgarnityr Standard
'ﬂ- 1904 TOKE DUSJD@RER KROM S0X90 1stk 0,-
_ t - ﬂ Dusjdarer Standard
VILLEROY & BOCH O.NOVO 1stk 0,-
WC Standard
11 TECEBASEHVIT 1stk 0,-
' Betjeningsknapp Standard
1stk 0,-
Standard
Trapp
STANDARD TRAPP 1stk 0,-
_. ' Standard tra| Standard
Ry wP
TOTALT 168 808,-
3
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sigdal

KONTRAKT TILVALG SIGDAL KJOKKEN

KUNDE
Anne Berit og Ole Henrik Solum

DATO
Sendt: 14.06.2025

PROSJEKT

Leangenbukta

Kjeere kunde,

Vedlagt finner du kontraokt.

LEILIGHET
R26

Klikk pé lenkene for vedlegg under og les godt gjennom kontrakten fer du godkjenner.

STUDIO SIGDAL TRONDHEIM

SMS Interier AS
@stre Rosten 68C
ORGNR: 948 793 806

Om du har spersmdi til tilbudet er det bare @ ta kontakt med din kontaktperson hos oss, sa vil vi kunne hjelpe deg og eventuelt
gjere eventuelle justeringer pa kontrakten fer aksept.

Ved & akseptere denne avtalen elektronisk, bekrefter du & ha lest, forstétt og akseptert avtalens innheld, priser, betingelser og
eventuelle vedlegg. Du bekrefter ogsd at du giennom din aksept, inngdr avtale med Sigdal Kjekken, som beskrevet i dette

dokumentet.

Etter godkjenning mottar begge parter automatisk en kopi av den signerte avtalen pd e-post.

Alle priser er i NOK og er ink. mvc.

Med vennlig hilsen
Sigdal Kjokken

DETALJER ANTALL ENHETSPRIS TOTAL
Tilvalg kjokken 1 20110,92 20110,92 NOK
- Uno Sne + Kandio Marmor lominat + Edge Antrasitt

Tilvalg WC 1 3160,15 3160,15NOK
- liljie Sne + Edge Antrasitt + speilskap uten lys

Tilvalg bad 1 4 867,01 4 867,01NOK
- lilje Sn@ + Edge Antrasitt + speilskap med lys

Skyvedarer 1 2482,04 2 482,04 NOK

- Steingrd + speil + Selv profiler

|Bullder id

a8-G174-407

g



Pdslag Koteng
-15%

Omprosjekteringskostnad

TOTAL
37 833,40 NOK

25 % MVA
9 458,35

VEDLEGG

B R26 Tilvalg kjgkken pdf
B R26 Tilvalg WC 1 etg,pdf

B R26 Tilvalg bad 2. etg.pdf
B REKKEHUS - R26.pdi

DealBuilder id

TOTALSUM INK. MVA.
47 29175

5338,28

1875,00

5338,28NOK

1875,00 NOK

199
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Vedlegg:

26 Tilvalg kjgkken.pdf

n
Tegning Tilvalg kjekken 13_g.cmdrw Utskrevet  14.06.2025
Kunde Leangenbukla AS 20240340 Utarbeidel  14.06.2025 s I u
Tegningsnr 759 Endrat 14,06.2025

Prosjektnavn  TILVALG R26

TILBUD

Leangenbukta AS 20240340
Travbanevegen 2

7044 Trondheim

Arbeid 950 66 077

Gyldighet 30 dager (14.07.2025)
Forhandler Studio Sigdal Trondheim
@stre Rosten 68C
7075 Tiller
Norge

TIf 98883811
E-post Qdd-Erk@studiosigdal-trondheim.no

Selger Odd-Erik M Lindvik / COROEL

Mobil 98883811

E-post Odd-Erik@studiosigdal-trondheim.no
Prosjekt TILVALG R26

Utarbeidet 27.05.2025
Utskrevet 14.06.2025

Tegning Tilvalg kjekken 13_6
Endret 14.06.2025

Studio Sigdal Trondheim

@stre Rosten 68C TIf SRBRAE11 Odd-Erik@studiosigdal-trondheim.no Org. 948793806 Sigdﬂl
7075 Tiller

IBuilder id: fc92abe




Vedlegg: R26 Tilvalg kigkken pdf

Tegning Tilvalg kjekken 13_6.cmdrw Utskrevet  14.06.2025
Kunde Leangenbukla AS 20240340 Utarbeidet  14.06.2025 —
Tegningsnr 759 Endret 14.06.2025 S I g d u I
Progjexinavn  TILVALG R26
Eggedal NCS:
iml] Markedstekst Lengde _m.]
Electrolux
Hvitevarepakke
1 EHBOKI2ZNC Platetopp 3 758,00 kr
1 EOK1BOK1 Stekeovn 4 238,00 kr
1 KNSSLE185 Kombiskap 7 600,00 kr
1 LSV48400L Oppvaskmaskin € 808,00 kr
Total Hvitevarepakke 22 405,00 kr
Total Electrolux 22 405,00 kr
[antall _Markedstekst Lengde Pris)
Sigdal
Fra plukkliste
1 Kildesortering bunnmontert.set, 1x13 liter ventilert beholder, 1x14 liters batte. 2 avdelere 1 668,60 kr
1 Led Dimbar Trafo 12V. 15W 739,54 kr
Total Fra plukkliste 2 408,14 kr
Skap
1 Benk 50 m.2 hyller V 2 745,98 kr
Uno Sne
Huvitt skrog
2 Hengsel 110gr m/demping
1 Hjsmebenk 80x90 V 4 629,85 kr
Uno Sna
Hvitt skrog
1 Hijul m/skruer f/hj.benk 90x90 147,29 kr
1 Benk 60 m/skuff fiinnb.steik 2 308,23 kr
Uneo Sne
Hyvitt skrog
1 Skuffeseksjon Tandem 60cm, 1 skuff h 124mm, 1 skuff h 252mm, 1 skuff h 316mm 7 135,84 kr
Uneo Sne
Huitt skrog
1 Bestikkinnl.plast 60 tandembox 395,52 kr
1 Oppvaskbenk 60 ufinnredning 2 975,67 kr
Uno Sne
Huvitt skrog
2 Hengsel 110gr m/demping
1 Tetningssett 738,51 kr
1 Heyskap 50 m/5 hyller 2 dr. H 4 669,92 kr
Uno Sne
Hvitt skrog
5 Hengsel 110gr m/demping
1  Heyskap 50 m/5 hyller 2 dr. H 4 669,92 kr
Une Sne
Huvitt skrog
5 Hengsel 110gr m/demping
1 Heysk.fint.K/F 178 f.giskinne 5 537,28 kr
Uneo Sne
Huvitt skrog
1 Heyskap 60 m/5 hyller 2 dr. H 5994,60 kr
Uno Sne
Huvitt skrog
5 Hengsel 110gr m/demping
1 QOverskap 60 V 2 436,98 kr
Uno Sne
Hvitt skrog., spott i bunn
2 Hengsel 110gr m/demping
1 Pace 12V. Stal 248,23 kr
1 Ventilatorskap 60 mmel der 2 463,76 kr
Uno Sne
Studio Sigdal Trondhei
@stre Rosten BEC TIf 98883611 Odd-Enk@sludiosigdal-trondheim.no Org. 848793806 s|gdu|
7075 Tiller
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26 Tilva

lg ki

Tegning Tilvalg kjekken 13_6.cmdrw Utskrevet  14.06.2025
Kunde Leangenbukta AS 20240340 Utarbeidet  14.06.2025 s
Tegningsnr 758 Endret 14.06.2025 s I g d u I
Prosjektnavn  TILVALG R2s
Eggedal NCS:
Antall__Mark st Lengde Pﬁsl
Hvitt skrog
2 Hengsel 110gr m/demping
1 Overskap 60 H 2 436,98 kr
Uno Sna
Hvitt skrog., spott | bunn
2 Hengsel 110gr m/demping
1 Pace 12V. Stal 248,23 kr
1  Overskap 60 V 2 436,98 kr
Uno Sne
Hvitt skrog., spott | bunn
2 Hengsel 110gr m/demping
1 Pace 12V. Stal 248,23 kr
1 Overskap60H 243698 kr
Uno Sna
Hvitt skrog., spott i bunn
2 Hengsel 110gr m/demping
1 Pace 12V. Stal 248,23 kr
1 Der floppvmfinnb ubor 596x700, uten dekklister 900,22 kr

Uno Sne

1 Dekklist 16mm.fr.opv.mask.Stal 304,88 kr
Total Skap 56 358,30 kr
Benkeplate Implast
1  Benkeplate 30mm 451-625mm, (basis pl. alm.). DUO 2731 mm 2 680,72 kr
IM 638 Kandia marmor
1  Benkeplate tillegg :, Skjot 216,30 kr
1 Benkeplate lillegg :, Forkant 32 pp 1.5mm 2731 mm 711,67 kr
1  Benkeplate tillegg :, Forkant 32 pp 1.5mm 600 mm 156,35 kr
1  Benkeplate 30mm 626-300mm, (basis pl. alm.). DUO 1731 mm 2 116,34 kr
IM 638 Kandia mamor
1 Bpl.:Bearbeiding vinkelskjet, 90 grader 216,30 kr
1  Benkeplate tillegg :, Forkant 32 pp 1.5mm 900 mm 234,53 kr
1  Benkeplate tiltegg :, Forkant 32 pp 1.5mm 1131 mm 294,73 kr
1 Benkeplate tillegg :, Forkant 32 pp 1.5mm 1731 mm 451,08 kr
Total Benkeplate Implast 7 078,03 kr
Oppvaskbenk
1 Franke Bell BCX 210-51 5, slal, vask for nedfelling 223613 kr
Total Oppvaskbenk 2 236,13 kr
Sider
2  Benkevange med rett kant 1932,28 kr
Klassisk Hvit
1 Rygg 16mm staende h870 maltp, lengde 50-2050/2400, heyde 100-870 1716 mm 3 033,00 kr
Sne malt
Total Sider 4 965,28 kr
Foringer
1 Foring 2420100 2 420 mm 391,40 kr
Klassisk Hvit
1 Lyslistiforing 54x2420 2420 mm 502,64 kr
Klassisk Hvit
Total Foringer 894,04 kr
Sokler
9  Sokkelben pk(a 4 ben & 4 clip) 1130,94 kr
1 Sokkelfront 2420x166 2420 mm 661,26 kr
Kiassisk Hvit
3  Sokkelfront 2420x166 7 260 mm 1883.78 kr
Klassisk Hvit
Total Sokler 3 77598 kr
Grep
18 Handtak Edge, berstet antrasitt lengde 200 2 688,30 kr
Total Grep 2 688,30 kr
Reros
Studio Sigdal Trondhei
Bsire Rosten 68C TIf 98883611 Odd-Erk@studiosigdal-trondheim.nc Org. 948793806 S|gdu|
7075 Tiller

06.2025) DealBuilder i




s Tilvalg kigkken.pdf

Tegning Titvalg kiskken 13_6.crmdrw Utskrevet  14.06.2025
Kunde Leangenbukta AS 20240340 Utarbeldet  14.06.2025 -
Tegningsnr 758 Endret 14.06,2025 s I g d u I
Prosjektnavn  TILVALG R28
Eggedal NCS:
i M kst Lengde Pris|
1 RM9260 slange @125mmx3m., m/2 slangeklemmer 474,83 kr
1 RM403322 Slide SenseSA.60.Farg 14 793,89 kr
Balansert ventilasjon
Sne malt
Ingen mantel
Total Reros 15 268,72 kr
Tilbeher
1 Flekklakk 20ml 0601-G70Y, Sna 109,18 kr
1 Lufterist Alu. 500x86 248,26 kr
Total Tilbeher 358,44 kr
Norcool
1 Norcool Cave 30 BU DZ 11 296,01 kr

Total Norcool _ 11 296,01 kr
Total Sigdal 107 327,36 kr

Komponenter (Salgpris st.) 129 732,36 kr

Fratrekk std kjpkken  -111 737,65 kr

Frakt (6 %) 1 144,46 kr

Tilleggsmontering 1 500,00 kr

Paslag 15% a netto (15 %) 3 549,08 kr
Omprosjekteringskostnad kr. 1875.- eksl mva 1 875,00 kr
Avrunde -0,56 kr

Sum ekskl. mva (Salgpris st} 25 535,00 kr

Mva (25 %) 7 979,69 kr

Sum (Salgpris st} 3191875 kr

Studio Sigdal Trondhei

Bsire Rosten 68C Tif 98883811 Odd-Erik@sludiosigdal-trondheim.no Org. 54B793E06 sigdul
7075 Tiller

) DealBuilder id: ic92 10069195c89¢

Signert av AB
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a: R26 Tilvalg WC 1 etg pdf

Tegning Titvalg WC 1 etg.cmdrv Utskrevet  14.06.2025 .
Kunde Leangenbukta AS 20240340 Utarbeicel 14.06.2025 S I a
Tegringsnr 632 Endret 14.06.2025
Prosjektnavn  TILVALG R26
TILBUD
Leangenbukla AS 20240340
Travbanevegen 2
7044 Trondheim
Arbeid 950 66 077
Gyldighet 30 dager (14.07.2025)
Forhandler Studio Sigdal Trondheim
@stre Rosten 68C
7075 Tiller
MNorge
Selger — Odd-Frik M | indvik / COROF|
Fl’DSjEk'l TICVALG K20
Utarbeidet 27.05.2025
Utskrevet 14.06.2025
Tegning Tilvalg WC 1 etg
Endret 14.06.2025
Studio Sigdal Trondheim
Pstre Roslen 68C TH 98883811 Odd-Erik@studiosigdal-rondheim.no Org. 948793806 sigdul
7075 Tiller

Signert av ABO(
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Tilvalg WC 1 etg. pdf

Tegning Tilvalg WC 1 etg.cmdrw Utskrevet  14.05.2025
Kunde L AS 40 Utarbei 14.06.2025 .
Tegningsnr B32 Endret 14,06.2025 S I g d a I
Prosjektnavn  TILVALG R2€
Eggedal NCS:
|Antall _Markedstekst Lengde Pris|
Sigdal
Skap
1 Servantskap h576 b400 d330, 1 der h572, 1 grunn hylle 2 062,06 kr
Lilje Kiassisk Hvit
Hvit skrog
1 Speilskap h704 b400 d160, 1 speilder h700, 2 glasshyller 391297 kr
Lilie Klassisk Hvit
Hvit skrog
Total Skap 5 975,03 kr
Oppvaskbenk
1 Servant Vela b40 d35. blank, Marmite, 401x353x122/30, Lev. uten bunnventil 2 563,67 kr
Total Oppvaskbenk 2 563,67 kr
Grep
1 Handtak Edge, berstet antrasitt lengde 40 91,67 kr
Total Grep 91,67 kr
Total Sigdal 8 630,37 kr
Komponenter (Salgpris st.) 8 630,37 kr
Fratrekk std kjekken -5 579,51 kr
Frakt (6 %) 194,03 kr
Paslag 15% & netto (15 %) 557,85 kr
Avrunde -1,00 kr
Sum ekskl. mva (Salgpris st.) 3 718,00 kr
Mva (25 %) 116188 kr
Sum (Salgpris st.) 4 647,50 kr
Studio Sigdal Trondheim
@stre Rosten 60 TIl S8BA3EN Odd-Eriki@studiosigdal-trondheim.no Org. B48793806 SIQUUI
7075 Tiller

Signert av ABOOHS (14.(
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Vedlegg: R26 Tilvalg bad 2. etg pdf

Tegning Tilvalg bad 2 etg.cmdrw Ltskrevet  13.06.2025 H
Kunde Leangenbukia AS 20240340 Utarbeidet  13.06.2025 s I u
Tegningsnr 633 Endret 13.06.2025

Prosjektnavn  TILVALG R26

TILBUD

Leangenbukta AS 20240340
Travbanevegen 2

7044 Trondheim

Arbeid 950 66 077

Gyldighet 30 dager (13.07.2025)
Forhandler Studio Sigdal Trondheim
@stre Rosten 68C
7075 Tiller
Norge
Selger
Prosjekt TILVALG R26

Utarbeidet 27.05.2025
Utskrevet 13.06.2025

Tegning Tilvalg bad 2 etg
Endret 12.06.2025

Studio Sigdal Trondheim

Dsire Rosten G8C T 98883811 Odd-Erik@studiosigdal-trondheim.no Org. 948793806 s;gdul
7075 Tiller

DealBuilder id: fc92abga-9174-4c7d-a50c-¢

ert av ABCCHS (1406202
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vedlegg: R26 Tilvalg bad 2. eto.p

Tegning Tilvalg bad 2 etg.cmdrw Utskrevet  13.06.2025
Kunde Leangenbukta AS 20240340 Utarbeidet  13.06.2025 -
Tegningsnr 633 Endret 13.06.2025 s I g u
Prosiekinavn  TILVALG R26
Eggedal NCS:
Antall edstekst Lengde Prlal
Sigdal
Skap
1 Servantskap h576 b1000 d475, 1 skuff h252 d270. nr.15, 1 skuff h316 d450. nr.6, @vre skuff uten reling 4 437,24 kr
Lilie Klassisk Hvit
Huvit skrog
1 Speilskap h704 b1000 d160, 2 speilderer h700, 2 glasshyller 5489,90 kr
Lilje Klassisk Hvit
Huvit skrog
1 Ledbelysning til skap b80/100, lengde 766 mm. IP44, 350mA 191683 kr
Total Skap 11 843,97 kr
Oppvaskbenk
1 Servant Vela b100 d50. blank, Marmite, 1001x503x122/30, Lev. uten bunnventil 4 768,90 kr
Total Oppvaskbenk 4 768,90 kr
Grep
2  Handtak Edge, berstet antrasilt lengde 40 183,34 kr.

Total Grep 183,34 kr
Total Sigdal 16 796,21 kr

Komponenter (Salgpris st.) 16 796,21 kr
Fratrekk std kjgkken -12 805,99 kr

Frakt (6 %) 253,78 kr

Montering 750,00 kr

Paslag 15% & netto (15 %) 858,99 kr
Avrunde -0,58 kr

Sum ekskl. mva (Salgpris st.) 5726,00 kr
Mva (25 %) 1789,38 kr
Sum (Salgpris st.) T 157,50 kr

Studio Sigdal Trondh

@slre Rosten 6BC Tif 98BA3811 Odd-Erik@sludicsigdal-trondheim.no Org. 948753806 sigdul
TO75 Tiller
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Vedlegg: REKKEHUS - RZ6 pdf

sigdal

Kunde informasjon
Leangenbukta
Haakon VII's gate

7041 Trondheim

Leveringsinformasjon
Leangenbukta
Haakon VII's gate

7041 Trondheim

@nsket leveringsuke:
Sjafermelding:

Tilbud

Tilbudsdato: 4.6 2025
Merkning: REKKEHUS - R26

NO

Leveringsetasje:0

NO
16

Takk for din interesse. Vi har herved gleden av a tilby falgende lasning.
Oppmaling/montering henvises til www.myslidingdoors.dk

Gjelder til:
Merkning:

Lasning 1

Yitre dimensjoner (B,H,D}
Skrog farge

Der type

Dar ramme

Skinne

Mal pa der dpning
Dar mal

Der farge

Veil. utsalgspris
Lasning 1
Fratrekk standardleveranse

Péslag Koteng 15 % av netlo kr
2482,40

Frakt og gebyr:

MVA(25%):
Avrunding:
Pris inkl. MVA:

Studio Sigdal Trondheim
7075 Tiller
TH. : 44772893800

Signert av ABOOHS (14.(

208

4.7 2025
REKKEHUS - R26

Seksjon 1

B: 1800 x H: 2400 x D: 680 mm.
Steingra

Alu Limbus

Selv

2-sporede Takskinne Type A, Selv
2-sporede Gulivskinne Type A, Salv

B: 1756 x H: 2400 mm,

Dor 1: B: 883 H: 2360 mm.
Dar 2: B: 883 H: 2360 mm.

Dar 1: Selv speil
Dar 2: Steingré

NOK 8.434,40
NOK -7.588,00
NOK 372,36

NOK 636,00

MNOK 713,60
NOK -0,36
NOK 3.568,00

Odd-Erik Lindvik
odd-erik@studiosigdal-trondheim.no
Direkte telefon: +4772893800

Z2ab6a-9174-4c7d-a50c-810b9195¢E59¢

Lasnings-1D:353076

Side 1 av 4

]



Vedlegg: REKKEHUS - RZ26.pdf

H Tilbudsdato: 4.6 2025
s I g u Merkning: REKKEHUS - A26

Pos.  Vare nr. Beskrivelse Materiale Dimensjoner Antall  Veil. utsalgshﬁis Total ekskl. MVA
ekskl. MVA
Lesning 1
Seksjon 1
1 13024010  Alu Limbus, Der 1 Salv 883x2360x32 mm 1 4.512,00 4.512,00
Alu Limbus, Fylling 1-1 Salv speil 879x2356 mm 1 0,00 0,00
2 13020710  Alu Limbus, Der 2 Salv 883x2360x32 mm 1 3.212,00 3.212,00
Alu Limbus, Fylling 2-1 Steingra 879x2356 mm 1 0,00 0,00
3 55031 Softlukk talu der 610-1009 2 564,80 1.129,60
mm
4 U15602 2-sporede Takskinne Type A Salv 1756x40x82 mm 1 0,00 0,00
5 U16602 2-zporede Gulvskinne Type A Salv 1756x8x65 mm 1 0,00 0,00
6 8407 Anslag 100 mm Steingra 22%2750x100 mm 1 290,40 290,40
7 9407 Anslag 100 mm Steingra 22x2750%100 mm 1 290,40 290,40
Felles
Ekstra produkter
8 Fratrekk standardleveranse 1 -7.588,00 -7.588,00
9 Paslag Koteng 15 % av netto 1 372,36 372,36
kr 2482,40
10 5990 Frakttillegg 1 636,00 636,00
Ekskl. MVA MVA sats MVA belsp Avrunding Total inkl. MVA
NOK 2.854,40 25,00 % NOK 713,60 NOK -0,36 MNOK 3.568,00
Studio Sigdal Trondheim Odd-Erik Lindvik Lasnings-1D:353076
7075 Tiller odd-erik@studiosigdal-trondheim.no
TIH. : +4772693800 Direkte telefon: +4772833800
Side 2 av 4

Signert av AB
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Byggsikkerhetsgaranti §12, Bustadoppfaringslova
Utferelsestid No 22606  Reklamasjonstid No 22607

Selvskyldnergarantien gjelder for utbygger/entreprenars kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger, i utfarelsestiden og reklamasjonstiden. Dette ifglge Bustadoppfaringslova § 12.

Garantist kan tre inn i garanti-debitors krav og ovenfor sikret part fremme de samme innvendinger til kravet som
entreprengren har fremmet eller kan fremme.

Garantisten:

Garantier under denne avtale vil bli utstedt av Atlas Garanti AS pa vegne av Accelerant Insurance Europe SA,
Bastion Tower, Level 20, Place du Champ de Mars 5, 1050 Brussels, om opptrer for disse formalene gjennom sin
Belgiske filial (etablert i Belgia under EU-regler om grenseoverskridende virksomhet) i Bastion Tower, Level 20,
Place du Champ de Mars 5, 1050 Brussels, Belgia.

Accelerant Insurance Europe SA er et forsikringsselskap autorisert av National Bank of Belgium og regulert av
Financial Services and Markets Authority (FSMA) (ref. 3193).

Kontraktsreferanse: Bolig nr. 26 - Leangenbukta Rekkehus BT2

Beneficiant:

Ole Henrik Solum F.nr.

Garanti debitor:

LEANGENBUKTA AS Org.no. 914507774

Travbanevegen 2
7061 Trondheim

Kontraktsforpliktelse:

Kontraktssum: NOK 6 990 000

Prosjektnavn: Rekkehus 19 - 27

Prosjektadresse: 7041 Trondheim

Entreprisebeskrivelse: Gnr. 412 Bnr. 256 i Trondheim kommune.

Garantien omfatter Maximum dekning (NOK) Varighet
Utfarelsestid 3% 209 700 31/03/2025 - 01/08/2026
Reklamasjonstid 5% 349 500 02/08/2026 - 01/08/2031

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegian FSA
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Ovennevnte tidsrom er indikativt og for garantistens formal. Garantien er utstedt i overensstemmelse med
bustadoppfaringslova §12,

Garanti omfang:

Garantien gjelder fra datoen angitt over frem til oppgitt overleveringsdato, eventuelt frem til fortidig overlevering av
kontraktsarbeidet. Krav ma fremsettes innenfor de tidsfrister som kontrakten angir, og innenfor garantiens
varighet. Garantisten har rett til, men er ikke forpliktet til, a tre inn i garanti-debitors krav, inkludert & rette motkrav
mot sikret part eller mot garant-debitors konkursbo.

Avgrensning av dekning relatert til sanksjoner, herunder juridiske og regulatoriske begrensninger:
Garantisten (Accelerant Insurance Europe SA) skal ikke anses & opprettholde sin garantidekning og skal ikke
foreta noen utbetaling, herunder ikke betale for eller levere tienester eller goder i mate med krav, i den grad
leveranse av slik dekning, utbetaling eller leveranse av tienester eller goder vil kunne bringe garantisten i konflikt
med sanksjoner, forbud eller begrensninger definert av FN-resolusjoner, eller andre gkonomiske eller
handelsrelaterte sanksjoner, lover eller forskrifter, uansett jurisdiksjon, som vedrgrer Garantisten og dennes
virksomhet.

Garantiperiode/Reklamasjonsperiode:
Reklamasjonsperioden gjelder i 5 ar etter overtakelse av kontraktsarbeidet/objekt.

Melding om krav:
Krav under garantien skal rapporteres til: Crawford & Company (Norway) AS.

TIf: +47 67 55 25 00 E-post: garanti@crawco.no

Oppgjer av krav:
Oppgijer/erstatning under garantien gjgres av Crawford & Company (Norway) AS (pa vegne av garantisten).

Dokumentasjon av krav:

Krav i henhold til garantien ma gjgres skriftlig til Crawford & Company (Norway) AS. En kopi av skriftlig varsel til
utbygger/entreprener om & utbedre forholdet ma sendes, samt annen ngdvendig dokumentasjon som viser til at
utbygger/entreprengr har brutt sine kontraktsmessige forpliktelser.

Tvist og lovvalg:

Tvister vedrgrende garantien harer under eiendommens verneting og skal Igses iht garantien som er underlagt
norsk lov. Sgksmalet om garantien ma rettes mot Accelerant Insurance Europe SA, ved selskapets norske agent,
Atlas Garanti AS.

Fremme krav:
» Name: Crawford & Company (Norway) AS
» Address: Postboks 556, 1327 Lysaker, Norway

» Email: garanti@crawco.no

« Telephone: +47 67 55 25 00
Hvis du gnsker & klage pa garantien eller tienesten vi tilbyr, kan du kontakte:

+ Name: Atlas Garanti AS
+ Address: Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo

+ Email: claims@atlasgaranti.no

+ Telephone: +47 48 20 36 60

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegian FSA
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Hvis du ikke er tilfreds med selskapets behandling av din klage, kan du ga videre til: Finansklagenemnda, P.B. 53
Skayen, 0212 Oslo, Tel: 23131960, Email: post@finkn.no. Din rettighet til & foreta rettslige skritt i Norge vil ikke bli
begrenset ved bruk av noen av klagealternativene nevnt ovenfor.

Garantien er gyldig og juridisk bindende ferst nar den er signert av Atlas Garanti AS

Oslo, 31/03/2025

For Atlas Garanti AS:

(W /
4 [,

Rolf Granhaug
Atlas Garanti AS

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegian FSA
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lade Alle 152 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7041 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



