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Eiendomsmegler

Bjorn Gundersen

Mobil 47201 276
E-post  bjorn.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Solsiden 23A

Kr 2 300 000,

Kr 459 375,-

Kr 1390,

Kr 2760 765,
Kr8417.-

Leif Arne Engeland

Andelsleilighet
Andel

1983

114/119 kvm
10552 m?

3

4

Gnr. 507, bnr. 1795
25

1409260001

4-roms andelsleilighet -
Inngang pa gateplan -
Vestvendt veranda -
Garasje i rekke

Terrasseleilighet over to plan, solrikt med sentral beliggenhet pa Store
Solasen. Leiligheten har en praktisk planigsning, med direkte tilgang
fra gateplan.

1.Etasje: Vindfang, bod, vaskerom/wec, gang, stue og kjgkken i &pen
I@sning. Veranda. 2.Etasje: Gang bad, wc, 3 soverom, 2 walk-in
garderober. Fra den vestvendte verandaen er det fritt utsyn med
sveert gode solforhold. | tillegg er det tilhgrende 2 boder og
rekkegarasje med el-bil lader.

Her ligger alt til rette for en enklere og mer lettstelt hverdag. |
fellesutgifter inkluderer bade brgyting, kommunale avgifter, Ty,
internett, forsikring, gartner, trappevask m.m.

Her bor man i et veldrevet borettslag med hyggelig bomiljg. Det er
kort vei til buss, turomrade med lyslgype, dagligvarebutikk, skole,
barnehager m.m.
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Velkommen til
Solsiden 23A
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1.Etasje: Vindfang, bod, vaskerom/wc, gang, stue og kjgkken i apen lgsning.
Veranda.

2.Etasje: Gang bad, wc, 3 soverom, 2 walk-in garderober.

Kjeller: 2 boder.

Garasje i rekke med el-bil lader.
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1.Etasje
Stue og kjokken i apen lpsning med peisovn og varmepumpe.
Utgang til delvis overbygd veranda med meget gode slforhold.
Vaskerom/wc, gang, vindfang og bod.

6 Solsiden 23A Solsiden 23A 7



Solsiden 23A

Solsiden 23A




2.etasje
Gang med trapp fra 1.etasje.
Bad, wc, 3 soverom - 2 med walk-in garderober.
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Bad og toalett
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Plantegning

1. etasje
1. Etasje

Overbygd
verHncH Veranda

akuiv. ®

IMAGEDAY

Plantegningen er ikke malbar, og overflatebehandling er ikke nedvendigvis i samsvar med de faktiske forhold. Awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Solsiden 23A

2. etasje

akuv.

Plantegningen er ikke malbar, og overflatebehandling er ikke nedvendigvis i samsvar med de faktiske forhold. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Garderobe

Soverom

Soverom

D)

IMAGEDAY
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 114 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 119 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 2 boder1. etasje

BRA-i: 61 m2 Stue, kjgkken, bad/vaskerom, vindfang,
bod

2. etasje

BRA-i: 53 m2 3 soverom, bad, garderobe, bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 m? Veranda

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Ingen kommentarer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10552 m?

Tomtebeskrivelse

Fellestomt med asfalterte adkomstveier,
gjesteparkering, beplantning og hyggelige
uteplasser til felles bruk.

Beliggenhet

Nygardslia borettslag Il - Andelsnr. 25 - Adresse
Solsiden 23A.

Eiendommen ligger ca. 3 km fra Arendal sentrum.

Solsiden 23A

Terrasseleilighet over 2 etasjer (2. og 3. etasje) med
stor vestvendt veranda med glassrekke, delvis
overbygd. Fin utsikt mot naturen i neerliggende
omrade.

God bussforbindelse til Arendal sentrum, og det er
en fin spasertur om man velger a ga. Turterreng
med lyslgype og tilgang til Bymarka, som naermeste
nabo.

Birkenlund skole 1-10 trinn (inntil videre) og
barnehager (Stjerneglimt steinerbarnehage og
Gullfakse) er innen gangavstand. Dagligvarebutikk
med postfilial pa Birkenlund

Det medfglger garasje i rekke til leiligheten, ligger
vis a vis inngang til boligen. Leiligheten har inngang
fra gateplan med innvendig trapp til 3.etasje.

Adkomst

Fra Arendal sentrum kjgr til toppen av Vestre gate.
Ta til hgyre inn Blgdekjaertunellen - i fgrste
rundkjgring ta til hgyre - i neste rundkjgring ta tredje
avkjgrsel til hgyre inn pa Jens Gjerlgws vei, kjgr forbi
Barbu kirke. Ved Vollene ta til venstre inn
Ingeborgdalen - ta av andre vei til hgyre inn pa Store
Solasen. Fglg veien oppover bakken til du kommer
til bussholdeplass péa venstre side - ta sa til venstre
inn til Solsiden.

Solsiden 23A ligger i terrasseleilighetene som ligger
rett frem nar du kommer ned bakken. Inngang er
merket med nummer. Garasjerekken ligger pa hgyre
side.

Bebyggelsen

Pa Solsiden finner man i hovedsak blokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5 ar), 31 barn, 0.3
km

Nyli barnehage (0-5 ar), 44 barn, 0.8 km

Gullfakse barnehage (0-5 ar), 57 barn 1.1 km

Skoler:

Birkenlund skole (1-10 kl.), 406 elever, 23 klasser, 1.4
km

Arendal vgs - Mglleheia

Arendal videregaende skole, 880 elever, 30 klasser, 3
km

Skolekrets
Birkenlund skole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Solsiden - Linje N110, 111, 0.2 km
Tog: rendal stasjon, Linje F5, R50, 1.6 km
Fly: Kristiansand Kjevik ca. 55 min kjgrevei

Bygningssakkyndig
Asle Risholt

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
KJEDEHUS

Utvendig:

Taktekking: Taktekking bestar av betongtakstein og
papp.

Bygningsdel er ikke besiktiget grunnet manglende
tilgang.

Her gar vedlikehold pa sameiet.

Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp er utfert i
plastbelagt stal, og nedlgp er tilkoblet rgr for videre

bortledning av vann.

Det var sng pa befaringstidspunktet, renner og
beslag er ikke vurdert grunnet manglende tilgang.

Veggkonstruksjon: Ytterveggene er oppfert i Leca/
betong og kledd med en kombinasjon av
fasadeplater og stdende/liggende kledning.
Kledningen/fasadeplater er lektet/slgyfet ut fra
vindsperre med tilhgrende lufting, og fremstar som
tilfredsstillende.

Har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Takkonstruksjon/Loft: Hele takkonstruksjonen er
bygget inne.

Det er ikke mulig & foreta vurdering pa grunn av
manglende tilgang.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med
isolerglass.

Vinduene bestar av bade apningsvinduer og
fastkarmsvinduer.

Produksjonsdato pa vinduer viser at vinduer i 2.
etasje er fra 2024, mens vinduene i 1. etasje er fra
2007.

Har vanlig elde og slitasje iht. alder

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og
lukkemekanismer, og disse vurderes & vaere i normal

stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene,
inkludert kontroll av tetningslister og smgring av

Solsiden 23A
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beslag for & sikre god funksjon og levetid.

Dgrer: Ytterdgr og balkongdgr i tre viser normal elde
og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert
kontroll av tetningslister og smaring av beslag for a
sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Terrassen bestar av tredekke med glassrekkverk.

Vurdering er ikke gjennomfgrt da sng pa
befaringstidspunktet hindret visuell kontroll, og det
var ikke tilgang til underliggende konstruksjon.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Boligen har etasjeskille
i betong.

Det er kontrollert for skjevheter i to rom per etasje
ved hjelp av laser.

Totalt avvik er malt med minst ett punkt ved hver
vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet.
Lokalt avvik er malt innenfor 2 meter i hvert rom.
Malingen er utfgrt punktvis.

Rommene som er kontrollert i 1 etg er stue og gang,
i 2 etg er to soverom mot vest kontrollert.

| stue er det malt totalt avvik pa 12 mm og lokalt
avvik pa 9 mm innenfor 2 meter.

| gang er det malt totalt avvik pa 5 mm og lokalt
avvik pa 4 mm innenfor 2 meter.

| soverom nordvest er det malt totalt avvik pa 9 mm

og lokalt avvik pa 7 mm innenfor 2 meter.
| soverom sgrvest er det malt totalt avvik pa 10mm

Solsiden 23A

og lokalt avvik pa 6 mm innenfor 2 meter.

Malingene indikerer mindre skjevheter i gulvflatene.
Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Utvendig drenering er ikke
vurdert.

Utvendig drenering far ingen innvirkning pa den
aktuelle leiligheten, pga. her er hgydeforskjell fra
utvendig terrengniva til innvendig gulv.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur bestar av noe
betong og noe Leca, virker ok.

Terrengforhold: Tomt skraner mot vest, terreng pa
gstsiden ved inngang er asfaltert.

Terrengforhold ikke vurdert da det var sng pa
befaringstidspunktet.

Utvendig terreng far lite innvirkning pa selve
leiligheten pga. her er hgydeforskjell fra utvendig
terrengniva til innvendig gulv.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Vann- og
avlgpssystemet er fra byggearet og er tilkoblet
offentlig nett.

TG2

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Arsak:
Dokumentasjon ikke fremvist.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gj@r det vanskelig a
planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan
fore til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne
veert forebygget.

2 etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Belegg og sluk har overskredet
mer enn halvparten av sin forventede levetid.
Dette innebeerer redusert restlevetid og okt
sannsynlighet for funksjonssvikt og lekkasje. En
svikt i membran eller sluk kan medfgre
vanninntrenging i underliggende konstruksjoner,
med risiko for fuktskader, rate og omfattende
reparasjonsarbeid.

2 etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Mangler
mekanisk avtrekk.

Er krav iht. NS3600

Arsak:

Manglende montering.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen:

@kt risiko for hgy luftfuktighet og kondens, som kan
fore til mugg- og rateskader over tid.

Dette kan ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt risiko for

lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting
eller omfattende vedlikehold innen overskuelig
fremtid. Dette kan medfgre kostnader og potensielle
folgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer,
tilstopping og felgeskader som kan kreve utskifting
eller omfattende vedlikehold. Dette kan medfgre
kostnader og risiko for vannskader dersom tiltak
ikke iverksettes.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist
at varmtvannstank er over 20 ar. Tilkoblingen er
gjort via stikkontakt.

Arsak:

Alder og berederen er tilkoblet med stikkontakt i
stedet for fast installasjon, noe som er i strid med
gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker. Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko
for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og
behov for utbedring fgr videre bruk.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Solsiden 23A
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pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer, brudd og driftsproblemer.
Eventuelle skader kan medfgre kostbare
reparasjoner og fare for fuktskader i grunnen.

TG3
1 etasje - Bad/vaskerom - Generell
Bad/vaskerom fra byggear

Rommet har gulv med belegg samt vegger med
malte overflater.

Rommet er gatt ut pa dato og det er registrert
motfall pa deler av gulvet. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i
alder og utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av
vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann
eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner. Konsekvensen er gkt
risiko for fuktskader ved lekkasje eller langvarig
vannbelastning, samt at rommet ikke tilfredsstiller
dagens krav til vatrom.

Dette kan medfgre behov for oppgradering for &
redusere skadepotensial og sikre forsvarlig bruk.

Kostnadsestimatet gjelder kun avretting av gulv

med avrettingsmasse samt nytt belegg pa gulv og
vatsoner pa vegg.

Solsiden 23A

Kostnadsestimat: kr. 20 000 - kr. 100 000

TGIU

Taktekking

Taktekking bestar av betongtakstein og papp.
Bygningsdel er ikke besiktiget grunnet manglende
tilgang.

Her gar vedlikehold pa sameiet.

Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp er utfgrt i plastbelagt stal, og

nedlgp er tilkoblet rgr for videre bortledning av vann.

Det var sng pa befaringstidspunktet, renner og
beslag er ikke vurdert grunnet manglende tilgang.

Takkonstruksjon/Loft
Hele takkonstruksjonen er bygget inne.

Det er ikke mulig & foreta vurdering pa grunn av
manglende tilgang. Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering

utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrassen bestar av tredekke med glassrekkverk.

Vurdering er ikke gjennomfgrt da sng pa
befaringstidspunktet hindret visuell kontroll, og det
var ikke tilgang til underliggende konstruksjon.

1 etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. innvendige vegger er av massiv spon og ikke

inneholder hulrom.

2 etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. innvendige vegger er av massiv spon og ikke
inneholder hulrom.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av apninger i
innvendige trapper opp til dagens krav.

Apninger i innvendige trapper er sapass store at det
ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage
mindre apninger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Apninger i rekkverk og mellom trinn gir redusert
personsikkerhet, saerlig for barn, med fare for
fallulykker.

Sammendrag selgers egenerklaering

Leiligheten selges av fullmektig som ikke har
kjennskap til leiligheten.

Det vises derfor til takstmanns Tilstansrapport for
ytterligere beskrivelser.

Innhold

1.Etasje: Vindfang, bod, vaskerom/wc, gang, stue og
kiskken i apen Igsning. Veranda.

2.Etasje: Gang bad, wc, 3 soverom, 2 walk-in
garderober.

Kjeller: 2 boder.
Garasje i rekke med el-bil lader.

Standard

4-roms andelsleilighet i Nygardslia Borettslag Il -
Terrassert over to plan med inngang fra gateplan.
Gulv med variable overflater av parkett, vinylbelegg,
vatromsbelegg og klinkerflis.

Vegger med malt strie/tapet, strie, panel og
vatromstapet.

Malt himling.

Innredninger og installasjoner:

1.Etasje:

Bod: Diverse hyller.

Vaskerom/wc: Klosett, utslagsvask av rustfritt stal,
opplegg for vaskemaskin, skap og veggskap.
Gang: Lakkert furutrapp til 2.etasje.

Stue: Contura peisovn, Daikin varmepumpe, utgang
til delvis overbygd vestvendt veranda med
glassrekke. Meget gode solforhold.

Kjgkken: Kjgkkeninnredning med fronter av eik, fliser
mellom benk og overskap, Eico komfyr, Bosch
kombiskap, Whirlpool keramisk platetopp, Villavent
ventilator.

2.Etasje:

Gang: Trapp fra 1.etasje.

Bad: Hvit baderomsinnredning med profilerte
fronter, speil og belysning, dusjkabinett, avtrekk fra
villavent.

WC: Klosett, veggservant. Panelovn.

Soverom 1 (hovedsoverom): Garderobeskap -
Walk-in garderobe med oppheng og hyller.
Soverom 2: Dobbelt garderobeskap.

Soverom 3: Walk-in garderobe med hyller og
oppheng.

Kjeller: 2 boder med tilhgrende reoler.

Garasje i rekke - Aluminiumsport med automatisk
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apner. El-bil lader er montert. Innvendig panel pa
vegger.

For mer informasjon vises det til vedlagte
Tilstandsrapport datert 21.01.2026 - utfgrt av Asle
Risholt.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasegre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Ingen moderniseringer eller pakostninger de siste 3

ar.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnad

Solsiden 23A

Parkering

Garasjeplass i rekkegarasje, vis a vis inngang til
leiligheten.

Felles gjesteparkering for borettslaget.

Solforhold
Vestvendt veranda med meget gode solforhold
ettermiddag og kveld.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0002019852

Radonmaling
Radonmaling er ikke utfgrt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne

balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisitet - Varmepumpe og panelovn

Info stremforbruk
Det er ikke avtalt Norgespris pa strgm.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2300 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnaden.

Info eiendomsskatt
Inkludert i felleskostnaden

Formuesverdi primaer
Kr713 072

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 852 288

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Renteutgifter pa fellesgjeld, avdrag pa fellesgjeld (ut
i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.03.2026 utgjgre ca kr 581,-
per maned for denne boligen), fellesutgifter
(Forsikring, kommunale avgifter, tv/internett,
forretningsfersel, revisjon, lgnn. kontingent bbl.,
vedlikehold, driftskostnader m.m.)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8417

Andel Fellesgjeld
Kr 459 375
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Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
07.01.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 517

Rentekost. fellesgjeld
Kr 2060

Andel fellesformue
Kr 52 667

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nygardslia Borettslag 2

Organisasjonsnummer
932033372

Andelsnummer
25

Om borettslaget

Nygardslia borettslag Il bestar av 32 borettsandeler
fordelt pa 3 bygninger, samt garasjebygg.
Borettslaget er veldrevet og godt etablert. Siste
arsberetning og protokoll er vedlagt i
salgsoppgaven.

Solsiden 23A

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 94807300428, Handelsbanken
Eiendomskreditt BM Stadshypotek AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 07.01.2026: 5.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 116

Saldo per 07.01.2026: 14 700 000

Andel av saldo: 459 375

Forste termin: 30.03.2025Neste avdrag: 30.03.2026
('siste termin 30.12.2054)

flytende rente

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.03.2026 utgjgre ca kr 581,00
per maned for denne boligen.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten og
avklaring skjer kort tid etter endt budrunde. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at
varsel om salg er sendt borettslaget, ma
forkjppsretten utlyses pa nytt, jf. burettslagsloven §
4-15. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr
forkjopsretten er avklart. Kontakt megler dersom det
er behov for ytterligere informasjon

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres

oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til a ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i bolighbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne pélgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ordensregler

§8 - Ingen av borettshaverne kan ha mer enn 1 dyr.
Borettshavere som har mer enn 1 dyr pr. 24 oktober
1994 kan ha disse dyrene til de dgr. Borettshavere
som ikke har dyr eller flytter til borettslaget kan ikke
ha mer enn 1 dyr.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 507, bruksnummer 1795 i Arendal
kommune.Andelsnr. 25 i Nygardslia Borettslag 2
med orgnr. 932033372

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/507/1795:

18.06.1982 - Dokumentnr: 4233 - Bestemmelse om
veg

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
16.08.1983.

Det er utstedt ferdigattest for fasadeendring datert
09.05.2019.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.08.1983.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033.
Formal: Bebyggelse- og anlegg; eksisterende
boligbebyggelse. Avvikssone stgy (H290) Arendal
sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er
angitt som avvikssone for stgy. | avvikssonene kan
boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rgd sone dersom fglgende tiltak er
ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade som
vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16. Se
kartutsnitt i figur 1.1 i vedlagte arealplanstatus.
Reguleringsplan:

Arealplanid: 2216r2. Plannavn: Solasen -
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg. Vedtatt
i kraft: 24.11.1976

Formal: Blokkbebyggelse, Lek, Annet friomrade,
Friluftsomrade/annet friluftsomrade, Parkering. Se
kartutsnitt i figur 1.2 i vedlagte arealplanstatus.
Planer under arbeid: Ja - Nygardsveien - Arendal
kommune.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer
i Arendal kommune. https://
www.arendal.kommune.no/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om 3 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
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Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 300 000 (Prisantydning)

459 375 (Andel av fellesgjeld)

2 759 375 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars

Solsiden 23A

varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 760 765 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 769 665 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 772 465 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder

kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at

oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
900,- og oppgjgrshonorar kr 7 950,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 45 166,-.
Utleggene omfatter: Markedspakke, grunnbok/e-
signering, utleggsgebyr, foto, kommunal info.,
opplysninger fra forretningsfarer, eierskiftegebyr og
tinglysing av uradighet. Dersom handel ikke kommer
i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa
a fa dekket vederlag stort kr 1 950,- per time for
utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 15 000,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Oppdragstaker

De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer
991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
26.01.2026
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Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.

Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og neeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og naering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.
Selskapet er medlem av NITO.

Ti l Sta n d S ra p po rt Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:

Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

(2 Leilighet
(© Solsiden 23A, 4843 ARENDAL
(17 ARENDAL kommune

3 gnr. 507, bnr. 1795
# Andelsnummer 25

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 114 m?

A —

—

- - P G P

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 12.01.2026 Rapportdato: 21.01.2026

Oppdragsnr.: 22652-1016 Referansenummer: GO1516

Autorisert foretak: Erik Sprensen AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Risholt

Aable Leakiolt

Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr
N N I I o post@aslerisholt.no
99153710
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert N N ITO
tilstandsrapport.
Oppdragsnr.: 22652-1016 Befaringsdato: 12.01.2026

Side: 2 av 22



Solsiden 23A, 4843 ARENDAL
Gnr 507 - Bnr 1795
4203 ARENDAL

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
Solsiden 23A , 4843 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 507 - Bnr 1795
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet over to plan, beliggende pa en solrik tomt.

Den generelle tilstanden virker ok bade utvendig og innvendig, Fordeling av tilstandsgrader
med normal slitasje i henhold til alder. Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er registrert enkelte avvik som kan kreve tiltak, blant annet 20 Kun leiligheten er inspisert.
ved vatrom og tekniske installasjoner. Utvendige er kun bygningsdeler tilhgrende til leiligheten visuelt
Stgrre avvik gjelder bad/vaskerom i 1. etasje, som har behov for - kontrollert og beskrevet.
oppgradering. 15 Sameiet har ansvar for utvendig vedlikehold.
Alle rom var mgblert eller inneholdt utstyr ved befaring.
Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter. Arealméling er utfgrt etter NS 3940:2023.
Eiendommen er ikke kontrollert mot offentlige krav, og
10 kommunens byggesaksarkiv er ikke gjennomgatt.
Ved salg ma kjgper informeres om at eldre bygninger er oppfgrt
Arealer i til side etter datidens krav og byggeskikk, som kan avvike fra dagens
standard.
5 Bygningselementer har begrenset levetid, og alder, tilstand og
Forutsetninger og vedlegg Gatilside utfgrelse avgjgr tilstandsgrad.
i ca i sid = Rapporten er utarbeidet i henhold til Forskrift til
a side -
Lovlighet || 0o < avhendingslova (Tryggere bolighandel).
h Arstall pa bygningsdeler er oppgitt av eier/tilstedevaerende.
ili TGO: | k
Leilighet u ngen aw . Lyd- og brannforhold er ikke inspisert, da dette krever inngrep i
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som TG1: Mindre eller moderate avvik konstruksjonen.
stemmer med dagens bruk TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det var sng pa befaringstidspunktet, noe som medfgrte
I 7G3: Store eller alvorlige awvik begrenset sikt pa utvendige flater og terreng.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Ytterveggen med inngangsdgr i 1. etasje er definert som
G ) ) @gstvendt.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Eventuelle faktafeil ma varsles innen 7 dager etter mottak av
rapporten for retting.
Anslag pa utbedringskostnad Qppsqmmermg a)’ avvik ) )
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1 rapporten.
0.8 Leilighet
0.6 UKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
04 @ vitrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
02 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
g © utvendig > Taktekking Ga il side
0 <
Tiltak under kr 20 000 © Utvendig > Nedigp og beslag Gaftil side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Catil side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
. Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o s
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
Vétrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Bygget er jevnlig vedlikeholdt bade utvendig og innvendig.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside Det utvendige vedlikeholdet er sameiets ansvar.

Tilbygg / modernisering

. . Ga til side

0 Utvendig > Andre utvendige forhold LEILIGHET

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Byggear Kommentar
1983

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side Anvendelse
Standard

o Normal standard pa leilighet ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside .
Vedlikehold

0

1)

a j Ga til side
:/atttrOTk: 7 etele Bad > Sl membran e - 2006 Modernisering  Nytt kjskken, nytt gulvbelegg pa bad 2etg og div overflater oppusset.
ettesji
2021 Montering Varmepumpe.
@ vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
UTVENDIG

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET .
. Taktekking

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

Taktekking bestar av betongtakstein og papp.
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Bygningsdel er ikke besiktiget grunnet manglende tilgang.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

. o Her gar vedlikehold pa sameiet.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er utfgrt i plastbelagt stal, og nedlgp er tilkoblet rgr for videre bortledning av vann.

Det var sng pa befaringstidspunktet, renner og beslag er ikke vurdert grunnet manglende tilgang.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppfgrt i Leca/betong og kledd med en kombinasjon av fasadeplater og staende/liggende kledning.
Kledningen/fasadeplater er lektet/slgyfet ut fra vindsperre med tilhgrende lufting, og fremstar som tilfredsstillende.

Har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Hele takkonstruksjonen er bygget inne.

Det er ikke mulig & foreta vurdering pa grunn av manglende tilgang.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
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Solsiden 23A, 4843 ARENDAL 4821 RYKENE
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.
Vinduene bestar av bade apningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Produksjonsdato pa vinduer viser at vinduer i 2. etasje er fra 2024, mens vinduene i 1. etasje er fra 2007.
Har vanlig elde og slitasje iht. alder
Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes a vare i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Dgrer

Ytterdgr og balkongdgr i tre viser normal elde og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen bestar av tredekke med glassrekkverk.

Vurdering er ikke gjennomfgrt da sng pa befaringstidspunktet hindret visuell kontroll, og det var ikke tilgang til underliggende konstruksjon.

Andre utvendige forhold
Det er ikke fremvist tilstandsrapport eller vedlikeholdsplaner for fellesdeler i bygget.

Det henvises til vedtekter og vedlikeholdsplaner som sameiet har ansvar for.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Arsak:
Dokumentasjon ikke fremvist.

Konsekvens:
Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne veert forebygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv bestar av belegg, parkett og fliser.
Vegger er med malte overflater med strie.
Himling bestar av malt betong med struktur.

Overflatene har generell normal slitasje i henhold til alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong.
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Tilstandsrapport

Det er kontrollert for skjevheter i to rom per etasje ved hjelp av laser.

Totalt avvik er malt med minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet.
Lokalt avvik er malt innenfor 2 meter i hvert rom.

Malingen er utfgrt punktvis.

Rommene som er kontrollert i 1 etg er stue og gang, i 2 etg er to soverom mot vest kontrollert.
| stue er det malt totalt avvik pa 12 mm og lokalt avvik pda 9 mm innenfor 2 meter.
| gang er det malt totalt avvik pa 5 mm og lokalt avvik pa 4 mm innenfor 2 meter.

| soverom nordvest er det malt totalt avvik pa 9 mm og lokalt avvik pa 7 mm innenfor 2 meter.
| soverom sgrvest er det malt totalt avvik pd 10mm og lokalt avvik pa 6 mm innenfor 2 meter.

Malingene indikerer mindre skjevheter i gulvflatene.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp type repo.
Har normal slitasje iht. alder.

Se punkt helse, miljp og sikkerhet for avvik.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte slette dgrer fra bygge ar.
Har normal slitasje iht. alder.

Det anbefales jevnlig kontroll av hengsler og lasemekanismer, samt smgring ved behov for a sikre god funksjon og levetid.

VATROM

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

( m Generell

Bad/vaskerom fra byggear

Rommet har gulv med belegg samt vegger med malte overflater.
Rommet er gatt ut pa dato og det er registrert motfall pa deler av gulvet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvensen er gkt risiko for fuktskader ved lekkasje eller langvarig vannbelastning, samt at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

Dette kan medfgre behov for oppgradering for a redusere skadepotensial og sikre forsvarlig bruk.

Kostnadsestimatet gjelder kun avretting av gulv med avrettingsmasse samt nytt belegg pa gulv og vatsoner pa vegg.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Bad/vaskerom Sluk
1 ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. innvendige vegger er av massiv spon og ikke inneholder hulrom.

2 ETASJE > BAD

Generell

Bad/vaskerom fra byggeédr med belegg pa vegger og gulv i fra 2006

2 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har belegg og himling er malt betong med struktur.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med belegg.
Fallet mot sluket vurderes som tilfredsstillende.
Malt hgydeforskjell mellom slukets topp og membranens topp ved dgrterskel er 56 mm.

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Belegg gar ned i sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Arsak:

Alder

Belegg og sluk har overskredet mer enn halvparten av sin forventede levetid.

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Dette innebzerer redusert restlevetid og gkt sannsynlighet for funksjonssvikt og lekkasje. En svikt i membran eller sluk kan medfgre vanninntrenging i

underliggende konstruksjoner, med risiko for fuktskader, rate og omfattende reparasjonsarbeid.

Oppdragsnr.: 22652-1016 Befaringsdato: 12.01.2026
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Sluk under dusjkabinett Bad 2 etg
2 ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Har normal slitasje iht. alder

2 ETASIJE > BAD

(32 Ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Mangler mekanisk avtrekk.
Er krav iht. NS3600

Arsak:
Manglende montering.

Konsekvensen:

@kt risiko for hgy luftfuktighet og kondens, som kan fgre til mugg- og rateskader over tid.
Dette kan ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Ventil

2 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. innvendige vegger er av massiv spon og ikke inneholder hulrom.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport 4 Tilstandsrapport

1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra 2006
Veggene pa kjgkkenet bestar av malt strie, og himlingen bestar av malt betong med struktur.
Gulvet er belagt med parkett.

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter, og benkeplaten er i laminat.

Det er registrert noe slitasje/pa kjgkkenskap under vasken, det er ansett som normal slitasje iht. alder.

Overflater og innredning har normal slitasje i henhold til alder. Stoppekran i kjgkkenskap

O3 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og fglgeskader som kan kreve utskifting eller omfattende vedlikehold. Dette kan medfgre kostnader og
risiko for vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Kjgkken Slitasje pa kjgkkenskap
1 ETASJE > KJOKKEN Ventilasjon

Avtrekk Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og i vegger i enkelte rom.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Fungerer tilfredsstillende.

(32 varmtvannstank

TEKNISKE INSTALLASJONER VVS bereder a 2005 modell, 115 liter, montert i skap i kjgkken.
TG er pga. alder pa bereder iht. NS-3600.

Vannledninger

Vurdering av avvik:
Innvendige vannledninger er av kobber.  Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Stoppekran er montert i kjgkkenskap under kummen, er ikke funksjonstestet. o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Tilkoblingen er gjort via stikkontakt.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Arsak:
Arsak: Alder og berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i strid med gjeldende krav.
Alder Konsekvens/tiltak

Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid. Dette kan * Det erikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppstd pa eldre tanker.

medfgre kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes. Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fgr videre bruk.
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Bereder

Andre installasjoner

Varmepumpe montert i stue er i fra 2021.

Utedel er montert pa terrasse, avrenning fra varmepumpe kunne med fordel ledes bort fra terrassen.
Det dannes is under pumpe.

Det anbefales jevnlig service for a sikre optimal funksjon og energieffektivitet i henhold til leverandgrens anbefalinger.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap montert i felles gang i underetasjen.
Hovedsikring 50 ampere, 9 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1983

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

El-skap
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Utvendig drenering er ikke vurdert.

Utvendig drenering far ingen innvirkning pa den aktuelle leiligheten, pga. her er hgydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur bestar av noe betong og noe Leca, virker ok.
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Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
Solsiden 23A, 4843 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 507 - Bnr 1795
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

(3 Terrengforhold

Tomt skraner mot vest, terreng pa gstsiden ved inngang er asfaltert.
Terrengforhold ikke vurdert da det var sng pa befaringstidspunktet.

Utvendig terreng far lite innvirkning pa selve leiligheten pga. her er hgydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann- og avlgpssystemet er fra byggearet og er tilkoblet offentlig nett.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens:
@kt risiko for lekkasjer, brudd og driftsproblemer.
Eventuelle skader kan medfgre kostbare reparasjoner og fare for fuktskader i grunnen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Apninger i rekkverk og mellom trinn gir redusert personsikkerhet, saerlig for barn, med fare for fallulykker.
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Solsiden 23A, 4843 ARENDAL Erik Sgrensen AS
Gnr 507 - Bnr 1795 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. Internt
= i TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[erae Balkong | (BRA-i)
bl ~ A
A L Bod
|
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
e bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN I N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
rom
T N
I - ' hilr;ifls:d’iﬁ, Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ Y gokken / (TBA) » og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L z
Garasje
8od
Sovenom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom bomho (GUA) (areal med lav takhayde).
.
: Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA- }._. ) \ aleverd eal, som skyldes skrata
4 Bod . ianglasset Py ma \v’ rad Ig ar SOm sKkyides skratak
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
A MR pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
g kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
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Solsiden 23A, 4843 ARENDAL
Gnr 507 - Bnr 1795
4203 ARENDAL

Arealer

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Solsiden 23A, 4843 ARENDAL Erik Sgrensen AS
Gnr 507 - Bnr 1795 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Underetasje 5
1 etasje 61
2 etasje 53
SumMm 114 5
SUM BRA 119
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Underetasje 2 boder
1 etasje Stue, kjpkken, bad/vaskerom, vindfang,
bod
2 etasje 3 soverom, bad, garderobe, bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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S0

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
5
61 21
53
21

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Befaring
Dato Til stede Rolle
12.1.2026 Asle Risholt Takstingenigr

Jan Engeland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 507 1795 0 10551.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Solsiden 23A

Hjemmelshaver
Nygardslia Borettslag li

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
932033372 Engeland Leif Arne
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
25

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 15.01.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 16.01.2026 Tegninger gjennomgatt Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar Forutsetninger og pigger.
. Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
1 21.01.2026 Struktur og referanseniva konstruksjoner.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22652-1016

Befaringsdato:

12.01.2026

Side: 21 av 22

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22652-1016 Befaringsdato:

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

12.01.2026 Side: 22 av 22
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jan Engeland

BO| Igeﬂ + Selger har ikke kjennskap til eiendommen

+ Boligen selges med fullmakt

Solsiden 23A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4843 ARENDAL

4203-507/1795/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1409260001

54
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Selger har ikke kjennskap til elendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Ingen kommentar

59
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjer du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

N2
2 enova

R

Adresse
Solsiden 23A, 4843 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

22.01.2026 Energiattest-2026-248589
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 3401561

Gardsnummer Bruksnummer

507 1795

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Qe
NS
g

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1983 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
119,0 m? 114,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
163,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
158,30 kWh/m? 18 046 kWh
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Solsiden 23A, 4843 ARENDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Vedtekter

For Nygardslia Borettslag II org nr 932 033 372
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 18. mai 1982, sist endret
den 2. mars 2004.

(Vedtektene er basert pa NBBL s mgnsterdokument av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nygardslia Borettslag II er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i1 lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal Kommune og har forretningskontor i
Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelsejere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til form&l & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har...e.ee.. rett til & eie inntil .........av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier 1 andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
pvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i1 de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nAr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i1 fgrste ledd
fadr anledning til & gjore forkjepsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbogrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(

1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at segknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehegr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av

slikt som rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehpr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
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vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgsrt ved innbrudd og uvear.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fplger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pé& andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fwlge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mdneds skriftlig wvarsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2
andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gadr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pd minst atte og hegyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjsrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sogrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfsrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfegrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER
FOR

NYGARDSLIA BORETTSLAG II

§1

Hver andelseier plikter & sgrge for orden og ro i sin leilighet, og for at han/hun, hans husstand,
fremleietakere og alle som han gir adgang til leiligheten, eller garden forgvrig, ikke volder stay,
ubehag eller ulempe for noen.

§2

Radio, TV og musikkanlegg mé dempes slik at naboene ikke sjeneres. Spesielt mi en vare
varsom med radio og musikkanlegg pa terrassen om sommeren.

§3

Ytterderene lases hver kveld klokken 22.00. Nar besgkende forlater bygget etter denne tid, ma
vedkommende andelseier pése at ytterderen blir last.

§4

Banking av tepper og risting av kler, gulvtepper og matter mé ikke foretas fra terrassen i 2.
etasje eller vinduene i 2. etasje.

Trappevask foretas etter behov minst 1 gang i uken.

Videre m4 andelseierene i toppleilighetene veere forsiktige ved vanning av blomsterkassene, slik

at en ikke seler ned p4 leilighetene under.

§5

Avfall anbringes i avfallsdunk. Alt avfall skal veere godt innpakket. Det vises forgvrig til regler
for renovaterer i Arendal kommune.

Juletreer ma ikke kastes pa eiendommen.
§6

Sykler, sparkstattinger, barnevogner m.v. skal anbringes i dertil avsatte boder. Barnevogner,
barnesykler m.v. ma ikke hensettes i fellesinngangene.

Det er forbudt & oppbevare motorkjeretay i kjeller. Jir. Brannvernloven.

Biler skal ikke parkeres i inngangene til leilighetene.

§7

I vintetiden ma ytterderene holdes lukket. Alle rom ma holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at
vann- og kloakkledninger ikke fryser.

Gjenstander som kan tette rorene ma ikke kastes i klosettet (filler, kluter m.v.).
§8
Ingen av borettshaverne kan ha mer enn 1 dyr. Borettshavere som har mer enn 1 dyr pr. 24.

oktober 1994 kan ha disse dyrene til dyrene der. Borettshavere som ikke har dyr eller som
flytter til borettslaget kan ikke ha mer enn 1 dyr.

§9
Brak i gangene ma unngas.
§10

Andelseierne pélegges & bruke spesialledninger ved benyttelse av fellesantenne til Radio og
TV.

§11

Beboerne md vanne og rydde ved sin inngang etter oppsatt liste.

Arendal, 24. oktober 1994

Nygardslia borettsiag IT
styret
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Nygardslia Borettslag Il

Velkommen til ordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinaer generalforsamling. Innkallingen inneholder
fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Tirsdag 08.04.2025 kl. 17:00
Sted: Moterom Solsiden 9

Hilsen styret i
Nygardslia Borettslag .

ﬁ Arendal

MBoligbyggel.atg

70

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2  Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Krsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte 8rsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets underskudd dekkes av annen egenkapital.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Styret honoreres med 80.000 kr. Fordeling p& honoraret p3
styremedlemmene bestemmes av styret.

Side 2 av 16
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5. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:
Styreleder, Inge Vidar Frivoll

Styremedlem, Liv Anita Enger

Styremedlem, Bente Frivoll

Varamedlem, Inger-Benedikte Fosse

Varamedlem, Harald Johnsen

Varamedlem, Anne Nicolaysen

Liv Anita Enger og varamedlemmene er pa valg.

Valgkomitéen har bestdtt av Jan Egil Torjussen og Arvid @degaard.

5.1 Valg av styremedlem for to ar
5.2 Valg av varamedlemmer for ett ar
5.3 Valg av valgkomité til neste ars mgte

5.4 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Side 3av 16

Arsmelding for Nygardslia Borettslag II for dret 2024

Styret har i perioden bestitt av:

Styreleder, Inge Vidar Frivoll, Solsiden 15 C
Styremedlem, Liv Anita Enger, Hgydsen 6
Styremedlem, Bente Frivoll, Solsiden 15 C
Varamedlem, Inger-Benedikte Fosse, Solsiden 21 B
Varamedlem, Harald Johnsen, Solsiden 19 D
Varamedlem, Anne Nicolaysen, Solsiden 21 D

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet:

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr - 216 576,- i 2023 til kr - 3 615 452,- i 2024.

Boligselskapet har frie disponible midler med kr 1 682 455,- som fremgar av note 1 til
drsregnskapet.

Styret i Nyg8rdslia Borettslag II

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 4 av 16
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Balanse

Resultatregnskap 2024
Note Regnskap Regnskap Budsijett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 3 033 536 2400 000 3 033 600
Inntekter a-konto strem 0 555 069 0
Andre driftsinntekter 17 706 0 0
Sum inntekter 3 051 242 2955 069 3033 600
Driftskostnader
Lennskostnader 2 62 922 57 050 80 000
Revisjonshonorar 3 11 000 10 375 12 000
Arskontigent boligbyggelag 12 160 9 600 9 600
Forretningsfgrerhonorar bbl 128 322 125 802 128 320
Kommunale avgifter 590 661 528 750 580 000
TV og Internett 199 104 192 091 208 091
Forsikring 212 989 185 115 210 717
Vaktmestertjenester abbl 2019 5100 20 000
Vedlikehold 4 4 333 450 978 114 650 000
Elektrisk energi 67 782 469 290 60 000
Andre driftskostnader 5 316 555 133 350 185 000
Sum driftskostnader 5936 964 2 694 636 2143728
Driftsresultat -2 885723 260 433 889 872
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 61 186 17 304 1000
Rentekostnad 790 916 494 313 635 000
Avdrag 0 0 193 683
Resultat av finansinntekt- og kostnad 729 730 477 009 827 683
Arsresultat -3 615 452 -216 576 62 189
Overfort opptjent egenkapital -3 615 452 -216 576
Sum disponert -3 615 452 -216 576

16 Nygardslia Borettslag Il

Side 5av 16

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6 198 000 198 000
Bygninger 6 17 239 213 17 239 213
Garasjer 6 442 053 442 053
Sum anleggsmidler 17 879 266 17 879 266
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9 660 7343
Andre fordringer 340 191 322 835
Innestaende pa driftskonto 1645112 463 079
Sum omlgpsmidler 1994 963 793 257
SUM EIENDELER 19 874 228 18 672 523

16 Nygardslia Borettslag |

Side 6 av 16
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Noter Nygardslia Borettslag Il

Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 7 3200 3200
Opptjent egenkapital 8 -1 332 280 2283172
Sum egenkapital -1 329 080 2286 372
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 14 700 000 9914 149
Borettsinnskudd 10 5276 800 5276 800
Garasjeinnskudd 1 914 000 914 000
Sum langsiktig gjeld 20 890 800 16 104 949
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 791 0
Leverandgrgjeld 293714 268 221
Skyldig off. avgifter 2 387 0
Annen kortsiktig gjeld 15617 12 980
Sum kortsiktig gjeld 312 508 281 201
Sum gjeld 21203 308 16 386 150
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 874 228 18 672 523
Pantestillelser 12 19 976 800 15 190 949
Nygardslia Borettslag Il
Arendal,04.03.25
Inge Vidar Frivoll Liv Anita Enger Bente Frivoll

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

16 Nygardslia Borettslag Il
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. 1 tillegg krever forskriften om arsregnskap
og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets tilharende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for dette aret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 512 055 728 632
B. Endring i disponible midler
Arets resultat -3615452 -216 576
Avdrag langsiktig gjeld 4785 851 0
B. Periodens endringer disponible midler 1170 399 -216 576
C. Disponible midler 1682 454 512 055
Omlgpsmidler 1994 963 793 257
- Kortsiktig gjeld 312 508 281 201
Disponible midler 1682 454 512 055

16 Nygardslia Borettslag |
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Noter Nygardslia Borettslag Il

Noter Nygardslia Borettslag Il

Note 2 - Lennskostnader

2024 2023
5120 Ekstrahjelp 7 000 0
5300 Styrehonorar 35000 50 000
5302 Gavekort utbetalt som styrehonorar 15 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 5922 7 050
Sum 62 922 57 050
Borettslaget har ingen faste ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2024 2023
6700 Revisjon 11 000 10 375
Sum 11 000 10 375
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6600 Forsikringsskader 20 000 0
6601 Vedlikehold Bygg 30 542 222 605
6602 Vedlikehold Elektro 10 148 55 934
6603 Vedlikehold Rer 8734 3161
6604 Vedlikehold Utvendig 491 652 256 973
6609 Internkontroll/Vedl.avtale 11 580 11 004
6611 Prosjekt bygg Fasade Del 1 3753295 10 688
6616 Per. vedlikehold Garasjer 0 417 750
6650 Lovpalagt HMS 7 500 0
Sum 4 333 450 978 114
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 5 - Andre driftskostnader
2024 2023
6360 Renhold, saniteerartikler 87 051 80 257
6390 Anticimex, Container 8 851 0
6619 Andre driftskostnader 3919 2232
6620 Snerydding 207 113 46 875
7720 Generalforsamling 366 500
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2 896 3127
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 6 360 360
Sum 316 555 133 350

16 Nygardslia Borettslag II
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Note 6 - Tomt / bygninger

Kostpris bygg 01.01 16 567 213
Kostpris tomt 01.01 198 000
Kostpris Garasje 01.01. 442 053
Pakostning bygg 2017 672 000
Bokfort verdi 31.12 17 879 266
Styret mener at det utfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig til & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.
Note 7 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 32 andeler a kr. 100,-.
Note 8 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen egenkapital 01.01 2283172 2499 748
Grunnkapital 3200 3200
Arets resultat -3 615 452 -216 576
Sum egenkapital 31.12 -1 329 080 2286 372

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere en balansefert verdi av gjelden. Dette
skyldes at sameiet har gjennomfert vedlikehold av bygget. Sameierne dekker de lgpende forpliktelsene i sameiet.

16 Nygardslia Borettslag Il
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Noter Nygardslia Borettslag Il

Note 9 - Pantegjeld

Noter Nygardslia Borettslag Il

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken
Eiendomskreditt BM Eiendomskreditt BM Eiendomskreditt BM
Stadshypotek AS Stadshypotek AS Stadshypotek AS

Formal: Refinansierring,vedliket
Lanenummer: 94807300428 94807284724 94957056568
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2024 2020
Rentesats: 5.90 % 5.90 % 5.85 %

Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2054 30.12.2024 17.01.2024
Opprinnelig lanebelgp: 14 700 000 13 500 000 10 100 000
Lanesaldo 01.01: 0 0 9914 149
Avdrag i perioden: 0 13 500 000 9914 149
Opptak i perioden: 14 700 000 13 500 000 0
Lanesaldo 31.12: 14 700 000 0 (1]

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94807300428 32 459 375
Forventet manedlig okning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Lan 94807300428 har farste avdrag 30.03.2025 med kr 2 996 32 459 375

Forventet gkning av manedlige felleskostnader er allerede hensyntatt i dagens fellesutgifter.

Sum fellesgjeld

14 700 000

Forv. gkning
31

16 Nygardslia Borettslag II
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Note 10 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Garasjeinnskudd
Garasjeinnskuddet er innskudd fra andelseierne for leierett til garasjer.

Note 12 - Pantestillelse

Av lagets bokfgrte gjeld er kr 19 976 800,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr 31.12 en bokfert verdi pa kr 17 879 266,-

16 Nygardslia Borettslag Il
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Resultat og balanse med noter for Nygardslia Borettslag II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nygardslia Borettslag II

Styreleder Inge Vidar Frivoll (sign.)
Styremedlem Bente Frivoll (sign.)
Styremedlem Liv Anita Enger (sign.)

Side 13 av 16

12.03.2025
11.03.2025
12.03.2025

-

pwc

Til generalforsamlingen i Nygardslia Borettslag Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nygardslia Borettslag |l som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 4. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Torbjern Aarli
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:

Name
Aarli, Torbjgrn

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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‘ Securely signed with Brevio

Date
2025-03-14 12:42
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Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Nygardslia borettslag 11
Det ble avholdt ordinger generalforsamling i borettslaget 8. april 2025 k1 £7 - 18.
Generalforsamlingen ble avholdt i meterom Solsiden 9, 4843 Arendal.

Til stede var:

19 andelseiere:
11D 13B 13C 15A 15B 153C 15D 17A 17C 17D 19C 19D 21 A 21B 21C 23A 231> 25A 25C

Ingen andelseiere var representert ved fullmektig.

Det var sledes 19 stemmeberettigede.

I'ra styret meatte:
Styreleder  Inge Vidar Frivoll

Styremedlem Liv Anita Enger
Til behandling forela:
1. Konstituering

1.1 Valg av meteleder
Inge Vidar Frivoll ble valgt til & lede metet.

1.2 Valg av sekreter
Inge Vidar Frivoll ble valgt til sekreteaer.

1.3 Valg av andelseier til 4 undertegne protokollen
Arvid @degaard ble valgt til 4 undertegne protokollen sammen med moteleder.

1.4 Registrere antall metende med stemmerett og fullmakier
19 andeiseiere var representert og hadde stemmerett.

Ingen var representert ved fullmektig,

1.5 Godkjenning av innkalling
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste
Sakslista ble enstemmig godkjent.

2. Arsmelding 2024
Arsmelding og ovrig informasjon fra styret tas til etterretning.

Sidelav2

3. Arsregnskap og arsberetning for 2024
Arsregnskapet ble gjennomgétt av styreleder og kommentert. Spersmél ble besvart.

Vedtak:

Det fremlagte drsregnskap med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets
underskudd kr 3 615 452 dekkes ved overfering fra opptjent egenkapital kr 2 283 172
og overfering til udekket underskudd kr 1 332 280. Vedtaket var enstemmig.

4. Godtgjarelse til styret
Det ble enstemmig vedtatt at styret honoreres med kr 80 000. Fordeling av honoraret
pé styremedlemmene bestemmes av styret. Vedtaket var enstemmig.

5. Valg til styret:
Styremedlem Liv Anita Enger og alle 3 varamedlemmer er pa valg.

Valgkomiteens innstilling:

Styremedlem for 2 &r: Inger-Benedikte Fosse (ny)

Varamedlemmer for 1 ar:  Harald Johnsen (gjenvalg)
Anne Nicolaisen (gjenvalg)
Audhild Guttormsen (ny)

5.1 Valg av styremedlem for 2 ar:
Som styremedlem for 2 ar ble Inger-Benedikte Fosse enstemmig valgt.

5.2 Valg av varemedlemmer for | ar:
Som varamedlemmer ble folgende enstemmig valgt:

- Harald Johnsen gjenvalgt
- Anne Nicolaisen gjenvalgt
- Audhild Guttormsen ny

5.3 Valg av valgkomite til neste &rs generalforsamling:
Til valgkomite for 2025 ble Jan Egil Thorjussen og Arvid @degaard enstemmig
gjenvalgt,

5.4 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags peneralforsamling 2025
Som delegat ble Inge Vidar Frivoll enstemmig valgt.

Arendal, 8. april 2025
Nygardslia borettslag 11

Ll Tasidl At ot

Inge Vidar Frivoll Arvid @degaard
Meoteleder Valgt til & undertegne protokollen
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@ BankID Signing
Inge Vidar Frivoll
2025-11-14
@ BankID Signing
Inger-Benedikte Fosse
2025-11-15
Protokoll fra ekstraordinzr generalforsamling i
Nygardslia borettslag 11

Det ble avholdt ekstraordiner generalforsamling i borettslaget 13. oktober 2025
k1 17.00 - 17.15.

Generalforsamlingen ble avholdt i meterom Solsiden 9, 4843 Arendal.

Til stede var:
10 andelseiere.
En andelseiere var representert ved fullmektig.

Det var saledes 11 stemmeberettigede.

Fra styret mette:
Styreleder  Inge Vidar Frivoll

Styremedlem Inger-Benedikte Fosse
Til behandling forela:
1. Konstituering

1.1 Valg av mateleder
Inge Vidar Frivoll ble valgt til & lede matet.

1.2 Valg av sekreter
Inge Vidar Frivoll ble valgt til sekreteer.

1.3 Valg av andelseier til & undertegne protokollen
Inger-Benedikte Fosse ble valgt til & undertegne protokollen sammen med
meteleder.

1.4 Registrere antall megtende med stemmerett og fullmakter
10 andelseiere var representert og hadde stemmerett.
En andelseier var representert ved fullmektig og hadde stemmerett.

1.5 Godkjenning av innkalling
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste
Sakslista ble enstemmig godkjent.

Sidelav2

BankID Signing

@ Inge Vidar Frivoll
2025-11-14
BankID Signing

@ Inger-Benedikte Fosse
2025-11-15

2. Valg av revisor
Borettslagets ndvarende revisor PWC har meddelt at de frasier seg

revisjonsoppdraget. Boligbyggelaget har innhentet 3 anbud pa revisjon og anbefaler at
Deloitte Spinco AS velges som ny revisor for borettslaget.

Vedtak:
Borettslaget velger Deloitte Spinco AS som revisor for borettslaget fra og med
regnskapsaret 2025.

Arendal, 13. oktober 2025
Nygérdslia borettslag 11

Inge Vidar Frivoll Inger-Benedikte Fosse
Moteleder Valgt til & undertegne protokollen
Elektronisk signert elektronisk signert

Side2av 2
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Vann- og avlgpsforhold

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [507 Bnr..  [1795 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Solsiden 23A, 4843 Arendal Dato: 13.01.25 HT
Beregnet areal: |10 551,8m?

Bygningstype: Terrassehus

Tatt i bruk: 1983

X [Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg

X |Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Offentlig vann
Offentlig avlgp

Privat avlgpsanlegg

O O X x°
= X [ [

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten vaere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |z|

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Kommunale eiendomsgebyr

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX | XX (X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse

e kommuneplan

e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Kommunale avgifter blir fakturert i sin helhet til Nygardslia borettslag II.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte ber vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Tegnforklaring
_ Noyaktig Tegnforklaring:
Utsnitt av . . N Vannledning
— Middels neyaktig ; —_— = =« = = Avlgp felleslednin
Utsnitt av Vviap 1e g
GRUNNKART — Mindrenayakig | A | 0 maimamam- Avlep spillvannsledning
LEDNINGSKART = | —m —m Overvannsledning
~— Mindre - lite ngyaktig o Kum
Unayakti
neyaktig Planlagte vann- og avlgps- N
anlegg

|
I
I
|
I
|
|
|

|

|

i

|

== :

R0 = 1

o

2}0 | —

507/167

507/197

| Kartet er ikke malestokkholdig |

\ Kartet er ikke mélestokkholdig \
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Tegnforklaring ARENDAL KOMMUNE
) i AREALPLANSTATUS
Utsnltt av T 3 ' Igri\ra: ;?hg-ogsykkelslifgﬁgate N
Kommunal v
Kommunal gang- og sykkelstgagate
VEGSTATUS-KART e
—————— Fylkets gang- og sykkelsligagate N
Skogsbilveg Gnr.: 507 Bnr.: 1795 Fnr.: Seks;j.
I -1
------ Stallig gang- og sykkelsti/gagate nr.:
Adresse: Solsiden 23A, 4843 Arendal Dato: 09.01.2026
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: ‘

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Awvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableresi gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

507/197

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

221612 Solasen 24.11.1976

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

= : RN N Formal:
\ :_ . - . :
. 3 \ 4 w &\ > Blokkbebyggelse

Lek

‘ ‘ _ ‘ \ B S iy® o Annet friomrade

/ s Friluftsomrade/annet friluftsomrade
,,ﬂ!‘ Parkering

PR £ ‘
ﬂ‘:\ % . : L ‘ f . L Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
50 !\\e ’ 507/13 Vd 3 | ! 5 G N _.
y i ~,,, : LN S Tl ok Planer under arbeid: NEI x | JA
d \ ) ¥ { ) % f‘ﬂ . 2 §- P i

!2~ n \ Nygardsveien - Arendal kommune

’ Kartet er ikke malestokkholdig ‘ Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vdrt arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

SR

J BN

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Side 2 av3

Utsnitt av

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA 4\

R19

Valestokk | 1250 v

\\\x,q\; A g N
S NN N N

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Side 3av 3
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING
TIL REGULERINGSPLANEN FOR SOLASEN, ARENDAL KOMMUNE

Planen vedtatt: 24.11.1976

Mindre endring, Bygningsradet i Arendal : 11.01.1979
Mindre endring, Driftsstyret i Arendal: 14.11.02
Mindre endring, Driftstyret i Arendal: 20.11.2003

FELLESBESTEMMELSER
§1

Omradene pa reguleringsplanen er flateregulert innenfor den viste reguleringsgrense, d.v.s. at
alle arealer er disponert til sitt spesielle formal. Bebyggelsen skal plasseres innenfor
byggeomradene. Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse, skal det utarbeides detaljert
bebyggelsesplan for de enkelte byggeomrader med kotert situasjonsplan som viser avkjgrsler,
terrengbehandling, plassering av garasjer og parkeringsplasser, lekeplasser, tgrkestativ,
sgppelspann m.m. Denne planen skal forelegges bygningsradet og illustreres slik at
bebyggelsens plassering og karakter klart fremgar. Likeledes skal eksisterende,
bevaringsverdig vegetasjon vises pa planen. Det ma tas sterkt hensyn til at denne
vegetasjonen kan bevares. Trer utenfor veier og byggegrunn ma ikke fjernes uten at
bygartnerens skriftlige samtykke foreligger.

De enkelte byggeomrader skal fysisk avgrenses fgr byggearbeidene igangsettes, slik at
arealene utenfor disse kan bevares.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god form
og materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk
utfgrelse med hensyn til takvinkler og materialer. Farge pa hus skal godkjennes av
bygningsradet.

Eventuelle gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes. Ingen tomt ma beplantes med
treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan bli sjenerende for naboer og den
offentlige ferdsel.

Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger tomtedeling for vedkommende husgruppe
godkjent av bygningsradet.

§2

Blokker, rekkehus og konsentrert bebyggelse for gvrig skal ha felles radio- og
fjernsynsantenne, godkjent av bygningsradet.

BYGGEOMRADER:
§3

Omrade for blokkbebyggelse — feltene N. O. V. W. — utnyttelse = U = 0,27 — 0,38

Blokkene fgres opp med det etasjetall som er vist pa planen. Garasje/parkeringsanlegg —
feltene P og R — utfgres som fellesanlegg for blokkbebyggelsen og omradene U og T.

§4

Omréader for smahusbebyggelse — feltene A-K, S, T, U. X, Y, Z. U=0,12 -0,25

Omradene kan utbygges med eneboliger , rekkehus eller annen konsentrert
smahusbebyggelse. Etasjetall og utnyttelse er pafgrt omradene.

Underetasjen kan, hvor terrenget ligger til rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen
av bestemmelsene i bygningsforskriftene. For hver enkelt bolig i alle felt unntatt U og T skal
det avsettes plass for 1 garasje samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Garasje skal
fortrinnsvis bygges sammen med bolighuset. Omradene U og T skal ha felles
garasje/parkeringsanlegg med blokkbebyggelsen, feltene N og O. V. og W.

Innenfor de enkelte byggefelter skal det opparbeides lekeplasser for sma barn —
sandlekeplasser, S.L. Antall plasser og stgrrelse er pafgrt planen.

KIOREVEI, GANGVEI TURVEG (STI)
§5

Det vil bli innfgrt parkeringsforbud pa veiene 1-2-3-4-5-6-7-8- Vei 6 ved punkt ” i” vil bli
stengt for gjennomkjgrsel, ( brgytebiler unntatt).

Hovedveien over Solasen fra punkt ”g” ved parkeringshuset ned til punkt ’e” ved boligfelt Y,
vil bli stengt for vanlig kjgretrafikk sa snart veien over Solasen og ned Nordbgdalen er ferdig
utbygget. Det er en forutsetning for planen at all fremtidig kjgretrafikk frem til Solasen ledes
opp Nordbgdalen og tilbake samme vei. Bare offentlige busser vil fa lov til a kjgre over
Solasen. Gangveier og stier som er fort gjennom enkelte byggeomrader kan omlegges.
Eventuell gang/kjgrevei frem til boligene kan benyttes, men en ma unnga at gangveien
vesentlig forlenges.

§6

Lekeplasser for stgrre barn er vist pa planen, LEK.
Den flate del av lekeplassen mellom “’Store og Lille Solasen” opparbeides som ballplass
(gressslette).

§7

I friluftsomradene kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til
friluftsinteresser, nar dette ikke hindrer bruken av omradene. De viste turstier gjennom
omradene skal ryddes og gruses for vanlig turgding.

§8

Unntak for disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene
for Arendal kommune.
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ARENDAL KOMMUNE

Byggesak
BYGGPARTNERE AS
Teknologiveien 7
4846 ARENDAL Dato: 09.05.2019
var ref. 17/5634-6
Nils Kristian Goderstad Pathitbd R
Ferdigattest
Tiltakssted: Solsiden 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23 og 25 GnriBnr: 507/1795
Tiltakshaver: Nygardslia Borettslag 2, Malmbryggen Vestre gate 2, 4836 ARENDAL
Soker: Byggpartnere AS, Teknologiveien 7, 4846 ARENDAL

Tiltakstypel-art:  Fasadeendring

VEDTAK:
Det gis ferdigattest som omsekt.
Gebyr:

Det palsper saksbehandlingsgebyr med kr. 1 432 -. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Bakgrunn:

Seknad om ferdigattest er mottatt her 26.04.2019 og omhandler fasadeendringer godkjent i vedtak av
29.05.2017. Ansvarlig seker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
overlevert byggverkets eier. Med sgknaden fulgte sluttrapport for faktisk disponering av avfall og
gjennomfgringsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsiuttet.

Vurdering:

Kommunen har ingenting & bemerke til seknaden.

For Arendal kommune

Jostein Aasbe Sebastian Hamre
Senioringeniar Saksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Kontaktinformasjon: www.arendal kemmune.no Telefon: +47 37 01 3000

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal kommune.no
Bespksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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gwﬂb 7,-83 ﬁsrgzm KOMMUNE éw;m
eknisk sekretariat ;
ANMELDELSE Tl o oo LA
V- ¢ e - e
S‘}) _?3 Av L—_'Z/h“/'/ ; ﬂ{r‘*"/? P

4
PRIVAT KLOAKKAVSTIKKER FRA éFfi,j}TLl 4'#—|.—9A—K—I(
PRIVAT STIKKLEDNING FRA OFFENTLIG YVANN VER

OVIRITIDES LEMAN

i g .
Unde tegnede ier: ... (N VGARDSEM. R TT SLAG. T, SHOAIMC. BEL
S XRSIOEN . f/-/j“/j-//-/?j/é‘_;‘ ga{'éb-nr. ........ anmelder herved, at jeg for egen

regning akter & legge vann- og kloakkavstikker fra den offentlige ledning til nevnte eiendom.

Anlegget skal utfares etter gjeldende bestemmelser og avstikkeren fra kloakken gnskes lagt av

.................. mm ( "} ror og stikkledningen fra vannverket gnskes lagt av ..................

Forgreningen vil bli anbragt pa de offentlige ledninger i .....vivuviiiiieiiiiiiiinnnians gate.

Vannet vil bli pasatt den ..........

I eiendommen aktes anbrakt falgende kummer, sluk, vasker, servanter, bad, urinaler, pissoirer, vann-
klosetter:

.................................................................................................

IR

oONNU e
507/1795 Fer

Som eier av ovennevnte eiendom forplikter jeg meg til & overholde det til en hver tid gjeldende

vann & kloakk reglement og rette meg etter de bestemmelser for arbeidets utforelse som er eller métte bli

Underskrift

utferdiget.

(,;—: A _‘ ARENDAL den ...28/1 83.. ... ..
71’,2}'2‘{4’% P f;%ﬂ Zreasrree :

Aut. rgrleggermester

........................................................................................................

...................................................................................................

Eksemplar 3 returneres snarest til anmelder i utfyllt stand.

.t‘ \ “l [/. “‘-_,// ’

50 Ff;f,,i’,(;’%@:fﬁ%?’%‘

"'\‘&&e_.fi:‘:?‘

I

25
WIS
.‘/ '

=

)

—

SITUASJONSKART, vz 1:1000

_Parsell av_ gN. 7 bnr. /645
Adr Splsiden .

Eier: AJQE/UO&L /(ﬂf'/M )

Wspersieter: AREVDAL BoLICBYGTEIAG
Parsellens funksjon: BOA/C; (7/_—//69?0/’?1[ é’[ 7/795

7. AL .
ARENDAL KOMMUNE, Bygningsvesenet, /3./.82 CAT .
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12-79.

Nr. 2125 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo

X S e :‘w/m - Sodles haw bahgm,_&_,iw,

GJENPART AV NABOVARSEL
med kvittering
(Vedlegges soknaden)

P 1

Bygningsrddet i Arendal .. 29

Alle naboer og gjenboere (jfr. spesifikasjon pa baksiden) har fatt felgende varsel:

| henhold til bestemmelsene i bygningslovens & 94. 3 av 18 juni 1965 varsles De om at det er oversendt til

ORI ST et N O DAY e SR .8 S I SOOI 5. (AP o P RS, PO
(Sett kryss) ]A(beidets art l Bygningens art
§93
| X Soknad om byggetillatelse 3 stk.boligblokker - 32 leiligheter
]Fra : TR e i ErE Ty
§93 ]
;J_ Seknad om bruksendring
§7
- I Seknad om dispensasjon fra bestemmelser i:
-TAnlegg;ts_ati___ O g bl TN L A
§84.1
r Melding om anlegg

Arbeidssted . Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Soldsen,Arendal - Nygérdslia veg nr. 5

kaggherrens navn > . Adresse i -]_ Tif.

Arendal Boligbyggelag @ -~

Anmelders navn

Vestregate 21 B,Arendal ] 25189
TIf.

‘ Adresse

ngningsvesenets kohtoradresso_

Duus/Thorsténsen/Egeberg N.Tyholmsvei 8,Arendal |22928
- : Tif,

Riddhusgaten 10, Arendal” 2 25850

Seknaden/meldingen‘kan sees pa bygningsvésenets kontor.

Eventuelle merknader mé vaere bygningsrddet i hende senest 14 dager etter at varslet er sendt.

..irendal =~ .

DUUS - THORSH
ARKITEKTER M.NAL; M.

NSEN - EGEBERG

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/4233/36 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-01-15 14:08

DAGROKFORT

SKIOTE / FESTEKONTRAKT 18JUNB2 04233

SORI NI ITIVELEN
NEIDEINES

....... Arendal kommune vevrreens.... shiater/bortfester herved til
..Nygardslia. Borettslag.IXl....... fodselSNUMMEr . ..ovvverereennnnens
sin eiendomegnr. ... 7....... barizo L2850 A rendal; s s mawa e s e s
til oppferelse av beboelseshus. I falge kart- og delingsforretningav 4.10.1977.....
har eiendommen et areal pd ..10..560 --------- m?,
For tomten ex Rtk kiapesumy/ betales arlig festeavgift med kr. .7.920,=..........
Videre er betalt tilskudd for opparbeidelse av vei, vann og kloakk med kr. ...........

.800..000.,+. refusjon. .for. .fellesantenneanlegqg  med- kr..-32..000, -
_samt .oppmAlingsgebyr.med. Kr. 872, muiiiveriivinanseinsssmavasns
Ovennevnte belep er tillagt . .10...... % rente pa. fra .1..7 .81 . og til betalingsdag.
Forovrig betales tilknytningsavgift for vann og kloakk i henhold til de til enhver tid gjel-

dende forskrifter.

SARSKILTE VILKAR FOR FESTETOMTER:

Festeavgiften betales sammen med eiendomsskattens 2. terming til kemneren i Arendal
og gjeres gjeldende med virkning fra ..1,4.1982........

Den arlige festeavgift og inntil 1 - ett - ars restanser derpa hefter med 1. prioritets pante-
rett pa tomten og pa de til enhver tid oppferte bygninger og deres assuransesum.
Safremt avgiften ikke betales ved forfallstid, er Arendal kommune berettiget til ikke
alene 4 holde seg til Nygrdslia Boarettslag. IT og pantets eventuelle senere eiere, men
ogsa til overensstemmende med lov om tvangsfullbyrdelse & la pantet bortselge ved
tvangsauksjon.

Festeavgiften blir 4 regulere hvert 10. ar etter engrosprisindeksen regnet fra siste novem-

ber maned.

Festeren plikter 4 frikjepe tomten etter 15 ar.

Innlesningssummen fastsettes i samsvar med Tomtefestelovens § 11.

Festeren kan etter seknad fritas for frikjep eller betale i avdrag hvis spesielle forhold
foreligger.

Sa lenge det hviler Husbanklan pa eiendommen, skal tomta ikke kunne forlanges ryd-
det.
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/4233/36

N
[l ertverset Attesteringstidspunkt 2026-01-15 14:08

VANLIGE VILKAR:

Arendal forliksrad og byrett vedtas som rett verneting i tilfelle seksmal mot savel
Nygfrdslia Barettslag. IT som eiendommens senere eiere.

Kigporsns/ festeren ma bebygge tomten hurtigst og senest innen ett ar fra
skjemets/ festekontraktens utstedelse, ellers faller tomten tilbake til Kommunen/Tomte-
selskapet. Det betinges videre at kjeperen/festeren retter seg etter den tomteplan og de
byggeregler som til enhver tid er eller matte bli vedtatt. Det forbeholdes vederlagsfri rett
til 4 anlegge vann- og kloakkledninger, elektriske jordkabler, telefon og radio/tv-kabel,
og/eller felles vei, vann og kloakk over eiendommen og ellers vederlagsfri rett til grunn
til stolpefester, transformatoranlegg m.v. for elektriske ledninger alt i den utstrekning
dette matte finnes pakrevet. Pa rekkehustomter m.v. forbeholdes vederlagsfri rett til &
legge ledningene (rerene) gjennom boligene. Kommunen/Tomteselskapet er uten an-
svar for mulige skader og ulemper som den fremtidige bruk (herunder avledning av
overvann) og det fremtidige vedlikehold (herunder snebreyting) av veier matte pafere
eiendommen.

Kgepexon/festeren betaler alle omkostninger ved overdragelsen, herunder utgifter til
kart- og delingsforretning.

Vei, vann, kloakk og kabelgrefter fra bygning til anvist tilkoblingssted, ma helt ut ord-
nes for skgopers/festers regning.

SPESIELLE VILKAR:

Side 2 av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/4233/36 Side 3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-01-15 14:08
Arendal Kommune / A#¢SAzendakRomteselskam, .....o.ooc0iiii i
...... @rnulf G. Christensen ceeenen...Ber Tellanderx. ...
Ordferer Radmann

Arendal, . 18. mai 1982 ...
ﬂ(,am,{, 7/ arleon
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Solsiden 23A - Nabolaget Soldsen - vurdert av 27 lokalkjente

\ 18. juni 1982,
L s Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Eldre Veldig trygt 91/100
e Etablerere l . .
& Veldig bra 80/100
Offentlig transport I Naboskapet
UL
Q@ Solsiden 3 min 4 Godt vennskap 73/100
Linje N110, 111 0.2 km
8 Arendal stasjon 18 min & Aldersfordeling
Linje F5, R50 1.6 km 2 s
X Kristiansand Kjevik 55 min & oo g~ S s
532 w. 988 &2
2TT s
Skoler 0 -
M .=
Birkenlund skole (1 -10 kl) 16 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
406 elever, 23 klasser 14km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrad P Husholdni
. Arendal vgs - Mglleheia 21 min 4 m s::;"szne 7::s°"er 4;; oldninger
dal
Arendal videregdende skole 9 min & M Avenda 9170 19924
I Norge 5425412 2654 586
. 880 elever, 30 klasser 3km
. Barnehager
Ladepunkt for el-bil 9
, , Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5 ar) 4 min %
& Birkenlund Skole - Arendal kommune 17 min # 31b
arn 0.3 km
Nyli barnehage (0-5 ér) 9min %
«Veldig stille. Kort veg til det 44 barn 0.8 km
1
'I aller meste.» Gullfakse barnehage (0-5 ar) 13 min %
Sitat fra en lokalkjent 57 barn 1.7km
. Dagligvare
Coop Extra Havstad 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Kiwi Nyl 15min &
PostNord 1.3 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
1 Egen bil ALTI Arena 8 min &
l@ Boots apotek Arendal 7 min &
£} 2 Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
ﬁ. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 96/100 B 29% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
o Stgynivaet M 15%13-15&r
< Lite stgyniva 93/100 18% 16-18 ar
? Gateparkering
@ Lett90/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Solasen/neptunvn 8 min A& ————————
Ballspill 0.7 km I ——
Par u. barn
@ Ribberasen ballgkke 8 min A 1
Ballspil 0.7 km ———]
. Enslig m. barn
& MOVA Arendal Sentrum 8 min & —
|
&  Arendal Sport og Fitnessenter 8 min & —
Enslig u. barn
|
______________________________________________________________|
Flerfamilier
|
|
M 15% enebolig
B 31% rekkehus
I 39% blokk 0% 52%
15% annet
B Soldsen
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

130 131



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg
som boligkjgper

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Notater

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet
@T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\7| Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

koster kun kr 2 800 i tillegg
per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Solsiden 23A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal
4843 ARENDAL Saksbehandler: Bjgrn Gundersen
Telefon: 472 01 276
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



