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Usjenert «eventyrhytte»
med stor tomt.

Velkommen til en usjenert og sjarmerende eventyrhytte med storslatt
vestvendt utsikt - hele 17 mil mot s@r! Her bor du midt i naturen, pd en
stor inngjerdet tomt omgitt av skogens blomster, fuglekvitter og en
"fastboende" harefamilie. Hytta har 3 soverom, bad, separat toalett,
badstue og apen stue-/kjgkkenlgsning med utgang til solrik terrasse.
Annekset er innredet med hybelkjgkken og soveplass - perfekt for
gjester. Her har du bilvei helt frem, dobbelgarasje, nyoppusset bad og
ny terrasse. P& vinterstid er det et sngsikkert omrade med skilgyper 2
km unna og bademuligheter pa Sagvollen, kun 5 km unna.

Gran sentrum med butikker, caféer og togstasjon ligger 15 min unna.
Et fredelig fristed, bare én time fra Oslo.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?
BRA-e: 57 m?
BRA totalt: 128 m?
TBA: 86 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 71 m2 Soverom, toalettrom, bad, badstue, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

17 m? Veranda

42 m? Terrasse

27 m? Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 34 m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 m?

Lekestue
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 9 m?
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3555 m?

Tomtebeskrivelse

Kommunenr 3446, Gnr. 270 Bnr. 26 og 27.

Eiendommen har punktfeste. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser og er markert
med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten. Eieren av
punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet der huset
eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke er avtalt.

Beliggenhet

Hytta ligger hgyt og fritt til i Lynnebakka, kun 5 km fra Gran sentrum og 1 time fra Oslo.
Beliggenheten byr pa ro, natur og en sjelden fglelse av usjenert frihet — uten innsyn,
men med 17 mils utsikt og morgensol rett "i fleisen". Eiendommen ligger i utmark, pa
en stor naturtomt omgitt av vakker skog med blomster, fugleliv, ekorn og en
fastboende harefamilie. Her er det fred og pusterom hele aret.

Kun 2 km fra hytta finner du innkjgring til skilgypenettet pa Lyngna — et sngsikkert
omrade kjent for gode skiforhold og lite folk i Igypene. Sagvollen ligger 5 km unna, med
servering i helgene og flotte bademuligheter. For dagligvare og andre tjenester ligger
Gran sentrum kun 15 minutter unna, med butikker, kaféer, togstasjon og det du trenger
for bade helgeturer og lengre opphold.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
G.O Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggemate:

Fritidsbolig oppfert i en etasje med krypkjeller. Bygningen har apen fundamentering.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i laftettsmmer, og er utvendig kledd med stadende panel
kun ved inngangs parti. Taket er et saltak tekket med sort takstein. Etasjeskille er et
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trebjelkelag. Vinduer er av den gamle typen innervindu, hvor ett slar inn i rommet mens
neste vindu slar ut. Disse er 1 lags glass. Opparbeidet terrasse ved inngangs parti.
Veranda tilknytning til terrasse.

Fritidsbolig bestar av 3 soverom, toalettrom, bad, badstu, stue og kjgkken.

Boder pa tomt er bygd pa leca/betong blokker med bjelkelag av tre.
Veggkonstruksjoner er oppfert i bindingsverk, og er utvendig kledd med staende panel.
Garasje star for seg selv nedenfor fritidsbolig. Garasjen har stgpt gulv med ringmur
som fundamentering. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er utvending
kledd med stadende panel. Taket er et saltak tekket med sort takstein.

Bygningsdeler med tilstandsgrad 3
Utstyr pa tak

Takstige mangler trinn opp til pipe.
Det er ikke etablert noen takstige.
Anbefalte tiltak

Etablering av takstige.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med tilstandsgrad 2

Drenering

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig brukt pa 1970-tallet.
Siden bygningen er

eldre, mangler denne grunnmursplast.

Manglende grunnmursplast skyldes vanlig byggeskikk da huset ble bygget. Uten denne
beskyttelsen er

grunnmuren mer utsatt for fukt fra omkringliggende masser.

Med bakgrunn i byggedret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble
forst tatt i bruk pa 70-

tallet.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Normal brukstid

for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes inn mot boligen. Dette kan fgre til
fuktskade i boligen.

Drenering rundt fritidsbolig er utfgrt etter normal byggeskikk da det ble oppfart.
Anbefalte tiltak

Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft. Ledegrgft er nok det mest naturlige
valget og det som er

minst kostbart.

Det gjgres oppmerksom pa at utbedringskostnader er et grovt overslag og kan variere
ut fra hvilket tiltak

som blir valgt
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Grunnmur og fundament
TG-2 blir satt grunnet alder og forventet levetid.

Krypkjeller
Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.
TG-2 er ogsa satt pga alder.

Rom under terreng
Krypkjeller virker til & veere godt ivaretatt og tilstrekkelig luftet.
TG-2 satt grunnet alder og usikkerhet ved mangelfull drenering.

Balkong, terrasse, platting

Det registreres skjevheter i konstruksjonen.

Noe rateskade har blitt pavist.

Veerslitte bord.

Rekkverket blir malt til 76 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.
Deler av terrasser pa begge sider av fritidsbolig er over 0,5m over bakkeniva, som har
mangel pa rekkverk.

Anbefalte tiltak:

Rekkverk ma monteres iht. krav.

Etablering av rekkverk hvor hgyde fra terasse / veranda overstiger 0,5m ned til
bakkeniva.

Vinduer og dgrer

Karmer er veerslitte.

Vinduer ser ut til & ha rateskade.

Vindu i stue lot seg ikke apne. trolig pga limeffekt fra maling mellom karm og
vindusramme.

Vindu pa soverom lot seg ikke dpne pga innredning.

Dgr inn til soverom gar i karmen.

Dgr til soverom og dgr til innergang vil ikke lukkes ordentlig.

Vinduer har ikke beslag.

Det er ufullstendig beslag under inngangsdgr

Anbefalte tiltak:

Vinduer bgr vurderes byttet pga alder og estimert levetid.

Enkelte dgrer bgr justeres / utbedres for & oppna tiltenkt funksjonsevne.

Yttervegger

Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Sprekker er pavist. Dette er forventet pga alder.

Anbefalte tiltak:

Etablere lufting pa staende kledning nar dette skal skiftes.
Etablering av museband samtidig som kledning bytte.
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Renner og nedlgp

Det registreres stedvis korrosjon/rust, i takrenner/kroker.

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.

Anbefalte tiltak:

Ingen informasjon pa nar dette eventuelt har blitt byttet. Det anslas at takrenner, kroker
og nedlgp naermer

seg estimert levetid

Takkonstruksjon

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen
mangler eller er begrenset. Dette behgver ikke ngdvendigvis a bety at det er et problem
pr. d.d. For & undersgke dette naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen
ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som
tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Taktekking

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som et
vedlikeholdstiltak.

Det registreres noe knekte takstein.

Det registreres rustdannelse pa beslag rundt pipe.

Anbefalte tiltak:

Vedlikeholdstiltak av mose pa takstein.

Bytte av knekte takstein.

Beslag rundt pipe bgr vurderes byttet.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Det registreres stedvis knirk.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa rommet innenfor 2 meter
pa mellom 10 og 20 mm.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert avvik pa 3.8cm pa rommet innenfor ca
4m. Dette gjelder stue. Laser star midt i stue.

Stor differanse fra midt pa gulv til yttervegg.

Eier opplyser at det ble byttet dragere i krypkjeller for & stive av gulv. Dette ble gjort
som utbedring av etasjeskille for & unnga ytterlige sig/svikt pa gulv innvendig i
fritidsbolig.

lldsted/Skorstein

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er
30 cm.

Kobber beslag rundt pipe viser noe tegn til korrosjon. Usikkert nar beslag ble etablert,
estimert levetid ca. 40-704r avhengig av miljget det er i.

Kobber er ett godt egnet materiale som pipebeslag.

Anbefalte tiltak:

Utbedre avstand mellom sotluke og brennbart materiale

Lynnebakka 387



lldsted/Skorstein: Vedovn

Innkledd pa 1 side

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er
30 cm.

Det registreres kort avstand fra ildstedets dpning til brennbart materiale pa gulv.
Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa ovn.

Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran ovnen. Avstandskravet er 30cm foran
ilegget pa ovn.

Det er ikke forskriftsmessig takstige/stigetrinn slik at pipa er kun inspisert fra stige.
Kobber beslag rundt pipe viser noe tegn til korrosjon. Usikkert nar beslag ble etablert,
estimert levetid ca. 40-70ar avhengig av miljget det eri.

Kobber er ett godt egnet materiale som pipebeslag.

Anbefalte tiltak:

Ubrennbar plate pa gulv foran vedovn bgr etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm
utenfor ilegget (dgren) til ovnen.

Utbedring av feieluke. Avstand til brennbart materiell er under 30cm.

Tiltak for @ gke avstanden til brennbart materiale ma utfgres

Vannledninger

Ror i teknisk rom i kjeller kan vaere utsatt om varme ikke er paskrudd pa vinterstid. - Pa
teknisk rom er det etablert varmovn som bgr veere paskrudd pa vinterstid.

Stoppekran under kjgkkenvasken.

Eier opplyser at vannrgr har varmekabel under isolasjon.

Elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.01.1999.

Anbefalte tiltak:

Anbefales at det blir gjort kontroll av det elektriske av offentlig myndighet eller
registrert elektrovirksomhet

Varmtvannsbereder

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Det er ikke etablert rgr fra trykkventilen pa berederen til avigp.

Lynnebakka 387



10

Bereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avigp.
Anbefalte tiltak:

Anbefales at det etableres fast tilkobling av bereder.

Videre undersgkelse av en fagkyndig innenfer rgrleggerfaget.

Ventilasjon

Noe mangelfull ventilasjon i form av klaffventil (eller lignende) i stue og to soverom.
Anbefalte tiltak:

Vurderes om det burde etableres klaffventil (eller lignende) i rom uten

Vatrom - overflater

Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett / badekar pga manglende adkomst
for maling.

Viser til "Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?".
Dette er vanskelig a ansla da det ikke var mulig & male fall inn mot sluk pga manglende
adkomst til sluk.

Ukjent om vindu i dusjsone er behandlet mot fukt.

Gjeres ogsa oppmerksom pa at badet ikke er komplett med baderomsplater samt
utforing og listverk av vindu.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Eier opplyser om at det er smgremembran pa eksisterende vinylbelegg.
Ingen dokumentasjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Lokal utbedring rundt rgrfgringer anbefales for bedre sikkerhet.
Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring anbefales.

Vatrom - Ventilasjon
Avtrekksvifte har noe darlig virkningsgrad.

Vatrom - Fukt

Det har blitt utfgrt fuktsgk pa gulvet, hvor det ga utslag. Dette er som forventet med
tanke pa byggemate eier opplyser om. Varmekabler i gulvet vil ta bort de lave
fuktutslagene som ble funnet.

Badstue

Bemerker at avtrekksluft ikke er fgrt i ror.

Ikke inspisert tilluft.

Ukjent nar arbeidet ble utfgrt.

Anbefalte tiltak:

Anbefales at avtrekk enten blir fgrt ut i friluft eller i samme rom som tilluften kommer
fra. Dette for & unnga eventuelle fukt problemer

Skadedyr
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Ukjent hvor stor grad av mus det er i fritidsbolig.

Ikke gjort funn av muse ekstremitter.

Anbefalte tiltak:

Kombinere forebyggende tiltak med effektive fellemetoder.
Forebyggende tiltak kan veere tetting av inngangspunkter

Gulv overflater
Papekes at det er slitasje pa gulv.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Nye vegger med vatromsplater, tak
med downlights, stgpt gulv med varmekabler pa eksisterende fast membran og

ny smgremembran. Arbeid utfgrt av AG installasjon.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Ny smgremembran pa eksisterende vinylbelegg.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
- Ja, kun av fagleert. Ny vannpumpe i brgnn med ny styring, og ny varmtvannstank.
Arbeid utfgrt av Venasen Rgr.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Ja. Det var sprekk i grunnmur da jeg kjgpte, men det var rettet opp av tidligere eier
med nye dragere under hytta. Noe sig i grunnmur gir et lite fall pa gulvet.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja, kun av fagleert. Nytt sikringsskap. Arbeid utfgrt av AG installasjon.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
- Ja. Eier har laget terrassene selv.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Terrasse, beising, maling, gjerder og porter.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?
- Ja. Det ligger et krav om gravannsrensing fra 1998 som aldri har blitt effektuert.

Innhold

1.etg: Entré, bad, wc, 3 soverom, kjgkken, stue/spisestue.
Annet: Anneks
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje nede ved veien samt en gruset parkeringsplass ved hytte.

Forsikringsselskap
Eiendommen er forsikret i IF.

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner.
Peis i stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 100 000
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Kommunale avgifter
Kr 2 841

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter slam, eiendomsskatt, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 1900

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr211 380

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold, evt.
velavgift/veilag og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 270, bruksnummer 26 i Gran kommune.Gardsnummer 270,
bruksnummer 27 i Gran kommune.

Offentligrettslig palegg
Selger opplyser at det foreligger et krav om gravannsrensing fra 1998 som aldri har

blitt effektuert.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3446/270/26:
24.11.1961 - Dokumentnr: 4710 - Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt

29.05.1961 - Dokumentnr: 2073 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3446 Gnr:270 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 673497 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0534 Gnr:270 Bnr:26

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Lynnebakka er offentlig vei, men hytta har egen adkomststi.
Eiendommen har brgnnvann.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal LNRF.
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Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Den ene tomten, gnr. 270 bnr. 27, er ubebygd og er mindre enn 2 dekar og er godkjent
fradelt etter plan- og bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette
bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 850 (Omkostninger totalt)
69 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
72 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 153 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 169 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 172 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

49 000 Provisjon

6 000 Garantipremie/innestaelse
5000 Kommunale opplysninger
25 000 Markedspakke
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7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Ansvarlig megler bistas av

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
11.07.2025
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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En usjenert og sjarmerende

eventyrhytte med storslatt

vestvendt utsikt.
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Hytta har 3 soverom, bad,

separat toalett, badstue og

apen stue-/kjgkkenlgsning
med utgang til solrik terrasse.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250097

Selger 1 navn

Terje Hammer

Lynnebakka 387

Poststed

GRAN 2750

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 12

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Nye vegger med vatromsplater, tak med downlights, stept gulv med varmekabler pa eksisterende fast membran og
ny smgremembran

Arbeid utfert av |AG installasjon

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny sm@remembran pa eksisterende vinylbelegg

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny vannpumpe i brenn med ny styring, og ny varmtvannstank
Arbeid utfart av |Venésen Rar

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Det var sprekk i grunnmur da jeg kjgpte, men det var rettet opp av tidligere eier med nye dragere under hytta. Noe

Beskrivelse L h . 0
sig i grunnmur gir et lite fall pa gulvet

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap.
Arbeid utfert av |AG installasjon

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Initialer selger: TH 2
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Eier har laget terrassene selv

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Terrasse, beising, maling, gjerder og porter.
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det ligger et krav om gravannsrensing fra 1998 som aldri har blitt effektuert

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Lynnebakka 387
2750 GRAN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1963

BRA: 71 m?

BRA-i: 71 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 270 BNR: 26 G.O Taksering AS 97174760 2750 Gran
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33074

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Drenering

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering
Takstige mangler trinn opp til pipe.

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak
Etablering av takstige.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, mangler denne grunnmursplast.

Manglende grunnmursplast skyldes vanlig byggeskikk da huset ble bygget. Uten denne beskyttelsen er
grunnmuren mer utsatt for fukt fra omkringliggende masser.

Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk pa 70-
tallet.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering ansléas til & veere ca 30 ar.

Terrengforholdet forer til at overflatevann kan ledes inn mot boligen. Dette kan fare til fuktskade i boligen.

Drenering rundt fritidsbolig er utfert etter normal byggeskikk da det ble oppfeort.

Anbefalte tiltak

Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegreft. Ledegreft er nok det mest naturlige valget og det som er
minst kostbart.

Det gjeres oppmerksom p4 at utbedringskostnader er et grovt overslag og kan variere ut fra hvilket tiltak
som blir valgt.

Oppsummering

TG-2 blir satt grunnet alder og forventet levetid.
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Krypkjeller Oppsummering
Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

TG-2 er ogsé satt pga alder.

Rom under terreng Oppsummering

Krypkijeller virker til & vaere godt ivaretatt og tilstrekkelig luftet.
TG-2 satt grunnet alder og usikkerhet ved mangelfull drenering.

Balkong, terrasse, platting Oppsummering

Det registreres skjevheter i konstruksjonen.

Rekkverk pa terrasse pé bakside. Noe rateskade pa endeved.

Veerslitte bord.

Rekkverket blir mélt til 76 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Deler av terrasser pa begge sider av fritidsbolig er over 0,5m over bakkenivd, som har mangel pa rekkverk.

Anbefalte tiltak

Rekkverk mé& monteres iht. krav.
Etablering av rekkverk hvor heyde fra terasse / veranda overstiger 0,6m ned til bakkeniva.

Vinduer og derer Oppsummering
Karmer er veerslitte.
Noen vinduer har rateskade pa vannbrett.

Vindu i stue lot seg ikke &pne. trolig pga limeffekt fra maling mellom karm og vindusramme.
Vindu pé& soverom lot seg ikke &pne pga innredning

Der inn til soverom gér i karmen.

Der til soverom og der til innergang vil ikke lukkes ordentlig.

Vinduer har ikke beslag.

Det er ufullstendig beslag under inngangsder

Anbefalte tiltak

Vinduer ber vurderes byttet pga alder og estimert levetid.

Enkelte derer ber justeres / utbedres for & oppna tiltenkt funksjonsevne.

Yttervegger Oppsummering

Manglende lufting gir ekt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Det er hovedsaklig nederst pa stdende panel. Det skyldes nok utilstrekkelig med lufting.

Ett hjgrne pa stdendepanel som viser tegn til sopp / algevekst. Dette oppstar ofte pga hey fuktighet og lite
sollys. Kan trolig fiernes med tiltenkte rengjeringsmidler.
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Renner og nedigp

Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Etablere lufting pa stdende kledning nar dette skal skiftes.
Etablering av museband samtidig som kledning bytte.

Oppsummering

Det registreres stedvis korrosjon/rust, i takrenner/kroker.

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.

Anbefalte tiltak

Ingen informasjon p& nér dette eventuelt har blitt byttet. Det anslas at takrenner, kroker og nedlgp naermer
seg estimert levetid.

Oppsummering

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette
naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Det registreres noe knekte takstein.

Det registreres rustdannelse pa beslag rundt pipe.

Anbefalte tiltak

Vedlikeholdstiltak av mose pa takstein.
Bytte av knekte takstein.

Beslag rundt pipe ber vurderes byttet.

Oppsummering

Det registreres stedvis knirk.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik p4 rommet innenfor 2 meter p& mellom 10 og 20
mm.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert avvik pd 3.8cm pa rommet innenfor ca 4m. Dette gjelder
stue. Laser star midt i stue.

Stor differanse fra midt pa gulv til yttervegg.

Eier opplyser at det ble byttet dragere i krypkijeller for & stive av gulv. Dette ble gjort som utbedring av
etasjeskille for & unnga ytterlige sig/svikt pa gulv innvendig i fritidsbolig.
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lidsted/Skorstein Oppsummering
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Kobber beslag rundt pipe viser noe tegn til korrosjon. Usikkert nér beslag ble etablert, estimert levetid ca
40-704r avhengig av miljget det er i.
Kobber er ett godt egnet materiale som pipebeslag.

Anbefalte tiltak

Utbedre avstand mellom sotluke og brennbart materiale.

lidsted/Skorstein: Vedovn Oppsummering
Innkledd pa 1 side

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Det registreres kort avstand fra ildstedets &pning til brennbart materiale p& gulv. Avstandskravet er 30cm
foran ilegget pé ovn.

Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran ovnen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa ovn.
Det er ikke forskriftsmessig takstige/stigetrinn slik at pipa er kun inspisert fra stige.

Kobber beslag rundt pipe viser noe tegn til korrosjon. Usikkert nér beslag ble etablert, estimert levetid ca
40-708r avhengig av miljget det er i.
Kobber er ett godt egnet materiale som pipebeslag.

Anbefalte tiltak

Ubrennbar plate pé& gulv foran vedovn ber etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor ilegget
(deren) til ovnen.

Utbedring av feieluke. Avstand til brennbart materiell er under 30cm.

Tiltak for & eke avstanden til brennbart materiale ma utferes.

Vannledninger Oppsummering

Rer i teknisk rom i kjeller kan veere utsatt om varme ikke er paskrudd pa vinterstid. - P4 teknisk rom er det
etablert varmovn som ber vaere paskrudd pa vinterstid.

Stoppekran under kjgkkenvasken.

Eier opplyser at vannrer har varmekabel under isolasjon.

Elektrisk Oppsummering
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Anbefales at det blir gjort kontroll av det elektriske av offentlig myndighet eller registrert elektrovirksomhet.

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Det er ikke etablert rer fra trykkventilen p& berederen til aviep.

Bereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til aviep.

Anbefalte tiltak

Anbefales at det etableres fast tilkobling av bereder.

Videre undersgkelse av en fagkyndig innenfer rerleggerfaget.

Oppsummering

Noe mangelfull ventilasjon i form av klaffventil (eller lignende) i stue og to soverom.

Anbefalte tiltak

Vurderes om det burde etableres klaffventil (eller lignende) i rom uten.

Oppsummering av overflater

Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett / badekar pga manglende adkomst for maling.

Viser til "Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?". Dette er vanskelig &
anslé da det ikke var mulig & male fall inn mot sluk pga manglende adkomst til sluk.

Ukjent om vindu i dusjsone er behandlet mot fukt.

Gjeres ogsa oppmerksom pa at badet ikke er komplett med baderomsplater samt utforing og listverk av
vindu.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Eier opplyser om at det er smaremembran pa eksisterende vinylbelegg.
Ingen dokumentasjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lokal utbedring rundt rerferinger anbefales for bedre sikkerhet.

Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjering anbefales.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekksvifte har noe darlig virkningsgrad.
Oppsummering av fukt

Det har blitt utfert fuktsek pa gulvet, hvor det ga utslag. Dette er som forventet med tanke pa byggemate
eier opplyser om. Varmekabler i gulvet vil ta bort de lave fuktutslagene som ble funnet.
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S0

Qvrig: Badstue

Qvrig: Skadedyr

Qvrig: Gulv overflater

Oppsummering

Bemerker at avtrekksluft ikke er fert i ror.
Ikke inspisert tilluft.

Ukjent nar arbeidet ble utfert.

Anbefalte tiltak

Anbefales at avtrekk enten blir fert ut i friluft eller i samme rom som tilluften kommer fra. Dette for & unngd
eventuelle fukt problemer.

Oppsummering

Ukjent hvor stor grad av mus det er i fritidsbolig.
Ikke gjort funn av muse ekstremitter.

Anbefalte tiltak

Kombinere forebyggende tiltak med effektive fellemetoder.
Forebyggende tiltak kan vaere tetting av inngangspunkter.

Oppsummering

Papekes at det er slitasje pa gulv.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Angéende hytte: Ikke mulig & fa sjekket.

04.06.2025

Det finnes ingen tegninger av enebolig p& denne eiendommen. Heller ikke midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester. Ved endring av plan- og bygningsloven i 2015 ble det innfert
en bestemmelse som gjer at det ikke ustedes ferdigattest for tiltak omsgkt for 1998.

Gran kommune

Byggesaksavdelingen

Ingen tegninger pa ute bod. Denne ble trolig bygget samtidig som fritidsbolig som utgjer at det ikke
er mulig 8 fa sjekket. Boden oppfattes & bli brukt som tiltenkt.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det finnes ingen tegninger av enebolig pa denne eiendommen. Heller ikke midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester. Ved endring av plan- og bygningsloven i 2015 ble det innfert
en bestemmelse som gjer at det ikke ustedes ferdigattest for tiltak omsakt for 1998.

Gran kommune

Byggesaksavdelingen

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Fritidsbolig er oppfert for mere detaljert og spesifikke krav til brannmotstand og
branncelleinndeling ble aktuelt. Disse kom i 1985.
Av den &rsak s& utlaser det ingen tiltak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.6.2025 10.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Terje Hammer Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Det er avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer. Dette gjelder hovedsaklig skadedyr.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Geir Ove Kinn Telefon: 97174760
Firma: G.O Taksering AS Epost: gok@takseringnorge.no
Adresse: Fuglerudvegen, 2070 Raholt

Egne premisser:

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske og rer anlegget.

Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av 8pent eller skjult anlegg. Det legges vekt pa at takstmann ikke er fagmann innenfor elektro eller
rer. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P& generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet
kontroll av EL-anlegg og rersystemer.

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Lynnebakka 387, 2750 Gran

Kommunenr: 3446 Gérdsnr: 270 Bruksnr: 26 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1963

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidsbolig oppfert i en etasje med krypkjeller. Bygningen har &pen fundamentering. Veggkonstruksjonen er oppfert i laftettemmer, og er utvendig kledd
med stdende panel kun ved inngangs parti. Taket er et saltak tekket med sort takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer er av den gamle typen
innervindu, hvor ett slar inn i rommet mens neste vindu slér ut. Disse er 1 lags glass. Opparbeidet terrasse ved inngangs parti. Veranda tilknytning til
terrasse.

Byggemate er som forventet og lesninger som har blitt brukt samsvarer med byggeskikk pa oppfaringspunktet.

Fritidsbolig bestar av 3 soverom, toalettrom, bad, badstu, stue og kjekken.

Boder pa tomt er bygd pa leca/betong blokker med bjelkelag av tre. Veggkonstruksjoner er oppfert i bindingsverk, og er utvendig kledd med stdende
panel.

Garasje stér for seg selv nedenfor fritidsbolig. Garasjen har stept gulv med ringmur som fundamentering. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er
utvending kledd med stdende panel. Taket er et saltak tekket med sort takstein.

Utbedring / oppgradering av fritidsbolig av nyere tid:

Kjokken byttet i 2022.

Bad pusset opp med egeninnsats i 2022.

El-skap ble oppdatert i 2017.

Lokale raykvarslere i alle soverom. To raykvarslere i fellesrom. Med direkte alarmering til alarmsentral som ser alt p& kameraer.
Dragere i krypkKijeller for & stive av guly, for & unnga ytterlige sig/svikt i gulv.
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Eier sier at det har blitt utbedret enkelte av mangler/feil som ble funnet p& befaringsdag, dette omhandler VVS.
Ingen dokumentasjon har blitt forelagt.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 71 71 0 (0] 0
Garasje 34 [0] 34 (0] 0
Bod 14 0 14 0 0
Gjestehytte 9 (0] 9 (0] 0
Veranda 0 0 0 0 17
Terrasse 0 0 0 0 42
Terrasse 0 0 0 0 27
Totalt m? 128 7 57 (0] 86

Bygning: Fritidsbolig
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 71 71 0 0 0

Totalt m?2 vl vl (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 71 71 0 Soverom, toalettrom, bad, badstue, stue og kjgkken.
Totalt m?2 71 71 (o]
Bygning: Garasje
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Garasje 34 0 34 0 0

Totalt m? 34 (o] 34 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Garasje 34 0 34
Totalt m?2 34 [0} 34
Bygning: Bod

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Bod 14 0 14 0 0

Totalt m? 14 (o] 14 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Bod 14 0 14

Totalt m? 14 [0} 14

Bygning: Gjestehytte
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Gjestehytte 9 0 9 0 0

Totalt m?2 9 o 9 o [0}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Gjestehytte 9 0 9
Totalt m?2 9 o 9
Bygning: Veranda
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Veranda 0 (] (] 6] 17

Totalt m? o o o o 17

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Veranda 17 0 17
Totalt m?2 17 0 17
Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Tilknytning veranda O 0 (0] 0 42
Totalt m? (0] 0 (0] 0 42

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Tilknytning veranda 42 0 42

Totalt m? 42 [0} 42

Bygning: Terrasse
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Inngangs parti 0 0 0 0 27

Totalt m?2 (o] (o] (o] (o] 27

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Inngangs parti 27 0 27
Totalt m? 27 o 27
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer, Grunnmur/ringmur

Selve muren viser ingen tegn til problemer med fukt eller trykkskader. Dette gjelder utvendig og
innvendig. Krypkjeller gulvet er av pukk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at ved kjgp hadde det veert sprekk i grunnmur. Tidligere eier utbedret skaden.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Manglende grunnmursplast skyldes vanlig byggeskikk da huset ble bygget. Uten denne
beskyttelsen er grunnmuren mer utsatt for fukt fra omkringliggende masser.

Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk
pa 70-tallet.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 ar.

Terrengforholdet forer til at overflatevann kan ledes inn mot boligen. Dette kan fare til fuktskade i
boligen.

Drenering rundt fritidsbolig er utfert etter normal byggeskikk da det ble oppfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegreft. Ledegreft er nok det mest naturlige valget og det
som er minst kostbart.

Det gjeres oppmerksom pa at utbedringskostnader er et grovt overslag og kan variere ut fra hvilket
tiltak som blir valgt.
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6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller, Sgyler/pilarer (dpen fundamentering)

Grunnmur med krypkijeller, lav takhayde.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i kjeller Betong

Muren er pusset, men innvendig inspeksjon s ser det ut til & veere betong. Ingen paviste sprekker
eller saltutslag. Krypkijeller virker tilstrekkelig utluftet.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

TG-2 blir satt grunnet alder og forventet levetid.

6.3 Krypkjeller

Beskrivelse

Krypkjeller med pukk som gulv. Adkomst via der ved terasse. Det er ogsa ett lite rom pa kjekken
hvor vannrer kommer opp, adkomst via luke pa kjekken.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pé skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Det ble foretatt fuktmaling pa befaringsdag av treverk. Fuktmalingen ga ikke utslag pa fukt.

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

TG-2 er ogsa satt pga alder.
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6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Annet

Krypkjeller er helt / delvis under terreng.

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Krypkieller virker til & veere godt ivaretatt og tilstrekkelig luftet.
TG-2 satt grunnet alder og usikkerhet ved mangelfull drenering.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse, Annet

Gode ute areal pa begge sider av fritidsbolig. Hvor terrasse ved inngangsparti strekker seg forbi
hushjernet.
Overbygd veranda som har trapp ned til terrasse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at vedkommende har utfert arbeid pa terrasser.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres skjevheter i konstruksjonen.

Rekkverk pa terrasse pa bakside. Noe rateskade p& endeved.

Veerslitte bord.

Rekkverket blir malt til 76 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Veranda
Deler av terrasser pa begge sider av fritidsbolig er over 0,5m over bakkenivd, som har mangel pa
rekkverk.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Rekkverk ma monteres iht. krav.
Etablering av rekkverk hvor heyde fra terasse / veranda overstiger 0,6m ned til bakkeniva.
& Supertakst Lynnebakka 387, 2750 Gran 17 av 36

58



Kan ikke dpnes pga innredning

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med to separate dpningsflater, med hengsling i topp.

Ytterder og terrasseder med glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ett vindu i stue ser ut til & veere noe nyere, ukjent nar.

Resterende vinduer fremstar 8 veere fra byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Karmer er veerslitte.
Noen vinduer har rateskade pa vannbrett.

Ja

Nei

Ja

Ja

Ja

TG-2

Vindu i stue lot seg ikke 8pne. trolig pga limeffekt fra maling mellom karm og vindusramme.

Vindu pa soverom lot seg ikke &pne pga innredning
Der inn til soverom gér i karmen.
Der til soverom og der til innergang vil ikke lukkes ordentlig.

Vinduer har ikke beslag.

Det er ufullstendig beslag under inngangsder

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Vinduer bear vurderes byttet pga alder og estimert levetid.

Enkelte derer ber justeres / utbedres for & oppna tiltenkt funksjonsevne.
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6.7 Yttervegger

Type fasade Stéende kledning, Temmer

Inngangsparti med stdende kledning, ellers bestar fritidsbolig av laftet temmer. Overflate beiset /
malt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ukjent om det er gjennomfert utbedringer siden opprinnelig byggear.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Manglende lufting gir ekt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Det er hovedsaklig nederst pa stdende panel. Det skyldes nok utilstrekkelig med lufting.

Ett hjerne pa stdendepanel som viser tegn til sopp / algevekst. Dette oppstér ofte pga hay
fuktighet og lite sollys. Kan trolig fijernes med tiltenkte rengjeringsmidler.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablere lufting pa stdende kledning nar dette skal skiftes.

Etablering av museband samtidig som kledning bytte.
Mangelfull lufting av panel ved inngangsparti.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Takrenner med nedlgp som er pakoblet dreneringsrer som leder bort fra fritidsbolig.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres stedvis korrosjon/rust, i takrenner/kroker.

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ingen informasjon p& nér dette eventuelt har blitt byttet. Det ansls at takrenner, kroker og nedlep
neermer seg estimert levetid.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Saltak med takstein.

Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke
dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald &rstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

610 Taktekking

Type tekking Takstein

Taket er tekket med svart takstein.

Inspisert fra P4 tak

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Alder pa taktekkingen er ukjent.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Det registreres noe knekte takstein.

Det registreres rustdannelse pa beslag rundt pipe.
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6.11 Utstyr pa tak

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Referanse mal pé& laser er 4cm - Dette er over
en lengde pa ca 4m.
Laser er plassert midt i stue.

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikeholdstiltak av mose pa takstein.

Bytte av knekte takstein.

Beslag rundt pipe ber vurderes byttet.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takstige mangler trinn opp til pipe.

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av takstige.

Utbedringskostnader Under 10 000

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Det registreres stedvis knirk.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik p4 rommet innenfor 2 meter p& mellom
10 og 20 mm.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert avvik pa 3.8cm pa rommet innenfor ca 4m. Dette
gjelder stue. Laser star midt i stue.

Stor differanse fra midt pa gulv til yttervegg.

Eier opplyser at det ble byttet dragere i krypkijeller for & stive av gulv. Dette ble gjort som utbedring
av etasjeskille for & unnga ytterlige sig/svikt pa gulv innvendig i fritidsbolig.
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Referanse mal pa laser er 4cm - Dette er over
en lengde pa ca 4m.
Laser er plassert midt i stue.

613 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Type pipe

Synlig murstein som gér over til pusset overflate.

Er det montert ildsted?

Type ildsted

Peis trolig fra byggear.
Fremstar som vedlikeholdt p& befaringsdag.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd?

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale?

Skorstein over tak er inspisert fra:

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger?

Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak?

Oppsummering av ildsted/skorstein

Tegl

Ja

Apen peis

Ja

Ja

Fra stige

Ja

Nei

TG-2

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Kobber beslag rundt pipe viser noe tegn til korrosjon. Usikkert nar beslag ble etablert, estimert

levetid ca 40-704&r avhengig av miljget det er i.
Kobber er ett godt egnet materiale som pipebeslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedre avstand mellom sotluke og brennbart materiale.
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614 lldsted/Skorstein: Vedovn

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Jotul vedovn

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra stige
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Innkledd pa 1 side
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Det registreres kort avstand fra ildstedets &pning til brennbart materiale pa gulv. Avstandskravet er
30cm foran ilegget pa ovn.

Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran ovnen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa
ovn.

Det er ikke forskriftsmessig takstige/stigetrinn slik at pipa er kun inspisert fra stige.
Kobber beslag rundt pipe viser noe tegn til korrosjon. Usikkert nar beslag ble etablert, estimert

levetid ca 40-704r avhengig av miljget det er i.
Kobber er ett godt egnet materiale som pipebeslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ubrennbar plate pa& gulv foran vedovn ber etableres. Denne skal veere minimum 30 cm utenfor
ilegget (deren) til ovnen.

Utbedring av feieluke. Avstand til brennbart materiell er under 30cm.

Tiltak for & eke avstanden til brennbart materiale ma utferes.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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616 Lovlighet

Oppsummering av overflater og innredning

Eier opplyser at kjgkken og komfyr ble byttet i 2022.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjgkkenet anses & veere i god stand.

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Angéende hytte: Ikke mulig & fa sjekket.

04.06.2025

Det finnes ingen tegninger av enebolig pa denne eiendommen. Heller ikke midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester. Ved endring av plan- og bygningsloven i 2015 ble det innfert
en bestemmelse som gjer at det ikke ustedes ferdigattest for tiltak omsgkt fer 1998.

Gran kommune

Byggesaksavdelingen

Ingen tegninger pa ute bod. Denne ble trolig bygget samtidig som fritidsbolig som utgjer at det ikke
er mulig & fa sjekket. Boden oppfattes & bli brukt som tiltenkt.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Fritidsbolig er oppfert for mere detaljert og spesifikke krav til brannmotstand og

branncelleinndeling ble aktuelt. Disse kom i 1985.
Av den arsak sa utleser det ingen tiltak.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Det finnes ingen tegninger av enebolig pa denne eiendommen. Heller ikke midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester. Ved endring av plan- og bygningsloven i 2015 ble det innfert

en bestemmelse som gjer at det ikke ustedes ferdigattest for tiltak omsgkt fer 1998.

Gran kommune
Byggesaksavdelingen

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Eier informerer videre om tilgjengelig brannteppe samt alarmering direkte til alarmsentral med
video overvakning.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.17 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Installert forbrenningsdo. Ukjent dato p& nér toalett ble installert.

618 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast

Avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Eier skriver i egenerkleering felgende: Ny vannpumpe i brenn med ny styring, og ny varmtvannstank
Utfert av: Venasen Rer.

Ukjent hvilket tidspunkt.

Ingen dokumentasjon er fremvist.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Ukjent
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Vannet er stengt av pa befaringsdag, dermed ikke testet tappested.
Vann og avlep fremstar som oppdatert.

619 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Anlegget ser ut til & veere skiftet pa ett tidspunkt, men nar er ukjent.
Rer kommer opp fra krypkjeller og inn i kjgkken, fortsetter deretter bort til bad/vatrom.
Ingen dokumentasjon fremvist.
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6.20 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannrer utskiftet. Ukjent nér.
Ingen dokumentasjon fremvist.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Rar i teknisk rom i kjeller kan veere utsatt om varme ikke er paskrudd pa vinterstid. - P& teknisk rom
er det etablert varmovn som ber veere paskrudd pa vinterstid.

Stoppekran under kjgkkenvasken.

Eier opplyser at vannrer har varmekabel under isolasjon.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Skrusikringer byttet om til automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at det har blitt gijennomfert arbeid med sikringskap og det elektriske inne pa bad.
El-skap utfert i 2016/2017.

Bad trolig utfert arbeid ved renovering i 2022.

Utfert av AG Installasjon.

Ingen dokumentasjon fremlagt.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Lynnebakka 387, 2750 Gran 26 av 36
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6.21 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefales at det blir gjort kontroll av det elektriske av offentlig myndighet eller registrert
elektrovirksomhet.

Plassering bereder

Teknisk rom i krypkijeller.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2017

Starrelse

120

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Det er ikke etablert rer fra trykkventilen p& berederen til aviep.

Bereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avigp.

Lynnebakka 387, 2750 Gran 27 av 36



Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefales at det etableres fast tilkobling av bereder.

Videre undersgkelse av en fagkyndig innenfer rerleggerfaget.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering og avtrekk fra vatrom/kjekken.

Oppsummering av ventilasjon

Noe mangelfull ventilasjon i form av klaffventil (eller lignende) i stue og to soverom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vurderes om det burde etableres klaffventil (eller lignende) i rom uten.

6.23 Vatrom

TG-2

Overflate

Beskrivelse av overflate

badromsplater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

2022 med egeninnsats.
Ingen dokumentasjon p& utfert arbeid.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Stor utsparring i baderomsplater for rer og

i Supertakst Lynnebakka 387, 2750 Gran

Badet har varmekabler og steptgulv som har blitt overflate behandlet med maling. Vegger har

Ja

Ikke kontrollert

Ja

Ja

Ukjent

Ja

Nei

Nei

28 av 36
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avlep.

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett / badekar pga manglende adkomst for maling.

Viser til "Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?". Dette er
vanskelig & ansla da det ikke var mulig & male fall inn mot sluk pga manglende adkomst til sluk.

Ukjent om vindu i dusjsone er behandlet mot fukt.
Gjeres ogsa oppmerksom pé at badet ikke er komplett med baderomsplater samt utforing og

listverk av vindu.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Vindu pa bad.

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Eier opplyser om at det er smgremembran pa eksisterende vinylbelegg.
Ingen dokumentasjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Lokal utbedring rundt rerferinger anbefales for bedre sikkerhet.

Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjering anbefales.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet innehar badekar med dusj og servant med servantskap

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyret anses som relativt nytt og i god stand.

Avslutning av avigpsrer til vask pa bad.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk med tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

& Supertakst Lynnebakka 387, 2750 Gran 29 av 36
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekksvifte har noe dérlig virkningsgrad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av fukt TG-2

Det har blitt utfert fuktsek pa gulvet, hvor det ga utslag. Dette er som forventet med tanke pa

Fukt utslag pa gulv. byggemate eier opplyser om. Varmekabler i gulvet vil ta bort de lave fuktutslagene som ble funnet.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Badet har noen mangler. Badet er ikke komplett med baderomsplater ved der.

P& befaringsdag er ikke avigpsrer til vask tilkoblet av ukjent arsak.
Vann var avskrudd pa befaringsdag, s& det er ikke funksjonstestet.

Fukt utslag pa gulv.

& Supertakst Lynnebakka 387, 2750 Gran 30 av 36
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Sprekkdannelse pa badromsgulv

Sprekkdannelse p& badromsgulv

6.24 Qvrig: Garasje

Beskrivelse

Garasje med stdende kledning utvendig. Saltak med takstein.
Garasjen er ikke kledd innvendig.

Bemerkes at takrenner viser slitasje og rust samt noe vaerslitt utvendig panel.
Det er kun en port og ikke to som det er antydning til p& godkjent tegning.

6.25 QGvrig: Bod ute

Beskrivelse

To-delt bod med verktey skjul og ute do.
Verktoy skjul har ikke kledning pa vegger eller tak.
Utedo er ferdig kledd med malte overflater og behandlet gulv.

Bemerkes at panel utvendig er veerslitt.
Taket har blekktak.
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6.26 Dvrig: Gjestehytte

Beskrivelse

Utvending kledning fremstar noe veerslitt.
Gjestehytte med panel pa vegger og tak. Gulv av tre matriell.
Koblet til strem og vann.

6.27 @vrig: Badstue

Beskrivelse

Badstue med inngang inne ved toalettrom. Trolig brukt osp til materiell til innredning og kledning.
Sitteplasser i to hgyder.

Oppsummering av evrig TG-2

Bemerker at avtrekksluft ikke er fert i rer.

Ikke inspisert tilluft.

Ukjent nar arbeidet ble utfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefales at avtrekk enten blir fert ut i friluft eller i samme rom som tilluften kommer fra. Dette for &

unnga eventuelle fukt problemer.

6.28 Jvrig: Skadedyr

Beskrivelse

Det blir gjort funn av muse avfering forskjellige steder i fritidsbolig.
Ingen synlige skader pé befaringsdag.

Oppsummering av avrig TG-2

Ukjent hvor stor grad av mus det er i fritidsbolig.
Ikke gjort funn av muse ekstremitter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kombinere forebyggende tiltak med effektive fellemetoder.
Forebyggende tiltak kan veere tetting av inngangspunkter.

| krypkjeller
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Ungen benkeskap pa kjgkken

Krypkijeller rom péa kjokken.

6.29 QGvrig: Gulv overflater
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Beskrivelse

Slitte gulv overflater.

Oppsummering av evrig TG-2
Papekes at det er slitasje pa gulv.
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6.30 Staettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.33 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.34 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Lynnebakka 387
2750 GRAN

Arealer

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1963

BRA: 71 m?

BRA-i: 71 m?

& Supertakst

GNR: 270 BNR: 26 G.O Taksering AS 97174760 2750 Gran

Geir Ove Kinn gok@takseringnorge.no Lynnebakka 387




Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 71 71 0 0 0
Garasje 34 0 34 0 0
Bod 14 0 14 0 0
Lekestue 9 0 9 0 0
Veranda 0 0 0 0 17
Terrasse 0 0 0 0 42
Terrasse 0 0 0 0 27
Totalt m? 128 71 57 (0] 86
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 71 71 0 6] 0

Totalt m? 71 71 (o] (o] (o]
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 71 71 (0] Soverom, toalettrom, bad, badstue, stue og kjekken.
Totalt m?2 71 71 o
Bygning: Garasje
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Garasje 34 0 34 0 0

Totalt m? 34 (o} 34 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Garasje 34 0 34
Totalt m? 34 0 34
Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Bod 14 (o] 14 0 0
Totalt m? 14 (0] 14 (0] (0]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Bod 14 0 14
Totalt m? 14 (0] 14
Bygning: Lekestue

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Lekestue 9 0 9 0 0
Totalt m?2 9 (o] 9 (o] (o]
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Lekestue 9 0 9
Totalt m?2 9 [0} 9
Bygning: Veranda
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Veranda 0 0 0 0 17

Totalt m? (o] (o] (o] (o] 17

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Veranda 17 0 17
Totalt m? 17 (o] 17
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Tilknytning veranda O 0 (o] 0 42
Totalt m? (0] (0] (0] (0] 42

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Tilknytning veranda 42 0 42
Totalt m?2 42 o 42
Bygning: Terrasse
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Inngangs parti (0] 0 0 0] 27
Totalt m? 0 0 0 0 27
& Supertakst Lynnebakka 387, 2750 Gran 4avs
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Inngangs parti 27 0 27
Totalt m?2 27 [0} 27
s OVG klﬂﬁ
G.O Taksering AS, v/ Geir Ove Kinn
24.06.25
g Supertakst Lynnebakka 387, 2750 Gran 5av5s
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Utskriftsdato: 30.05.2025

Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 270 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lynnebakka 387, 2750 GRAN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2024
Eiendomsskatt 1 956,00 kr
Feiing 368,00 kr
Slam 480,00 kr
Sum 2 804,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Ekstra tilsyn av bolig og feiing av 1 stk 460.00 11 0% 460,00 kr 230,00 kr
skorstein
Septiktank FritHus 1ms 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Kontrav priv aviep 1 Anl 480.00 11 0% 480,00 kr 240,00 kr
Eiendomsskatt fritidseiendommer 559000 3.40 11 0% 1 901,00 kr 950,00 kr
0/00
Sum 2 841,00 kr 1 420,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Gran kommune

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 30.05.2025

Kilde: Gran kommune

Kommunenr.

3446 Gardsnr.

270 Bruksnr.

26

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Lynnebakka 387, 2750 GRAN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 870 000,00 kr
Skatt 1 900,00 kr
Bunnfradrag 50 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 14.02.2008

Eiendomsstype

Fritidseiendom

Promillesats

3.4 %o

Fritak

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ledningskart N

Eiendom: 270/26 /
Adresse:  Lynnebakka 387
Dato: 30.05.2025
Gran kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning —— Overvannsledning O Kum . Hydrant
Spillvannsledning - - Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




GRAN KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel

Bestemmelser og retningslinjer

Vedtatt av Gran kommunestyre — 20.05.2021

Kommuneplanens arealdel Dato: Saks-nr.:
- Planutvalget: 10.04.2015 | PLU 16/15
- Kommunestyret: 07.05.2015 | KST 37/15
- Planutvalget: 25.11.2015 | PLU 37/15
- Planutvalget: 09.03.2016 | PLU 5/16

- Kommunestyret: 31.03.2016 | KST 36/16
- Planutvalget: 06.09.2017 | PLU 2717
- Kommunestyret: 20.09.2017 | KST 62/17
- Planutvalget: 05.06.2019 | PLU 24/19
- Kommunestyret: 20.06.2019 | KST 63/19
- Planutvalget: 07.04.2021 | PLU 19/21
- Kommunestyret: 20.05.2021 | KST 55/21




88

m GRAN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
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BESTEMMELSER

1 GENERELLE BESTEMMELSER (jf. PBL § 11-9):

1.1 Rettsvirkning og forholdet til gjeldende planer (jf. PBL §§
11-6)
Bestemmelsene er knyttet til plankart sist revidert 03.11.2020.

Kommuneplanens arealdel er rettslig bindende for all arealdisponering i Gran
kommune. Vedtatte kommunedelplaner og reguleringsplaner som gjelder foran
kommuneplanens arealdel er listet opp i pkt. 6.4.

1.2 Forhold til jordloven

Jordlovens §§ 8,9 og 12 gjelder for nye utbyggingsomrader inntil det foreligger
godkjent reguleringsplan, jf. jordlovens § 2 annet ledd. | de omrader som innbefatter
dyrket mark, gjelder jordlovens § 8 om driveplikten, inntil omradet tas i bruk til regulert
formal.

1.3 Plankrav (jf. pbl §§ 11-6 og 12-1)

For gjennomfgring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa
vesentlig virkninger for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan.

For omrader som er avsatt til omrader for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg,
skal tiltak i henhold til PBL § 1.6 og 20-1, ikke finne sted fgr omradet inngar i vedtatt
reguleringsplan.

Unntak fra plankrav:

e Fradeling av hele det nye omradet for bebyggelse og anlegg under forutsetning av
at formalet er i samsvar med fastsatt arealbruk. For ytterligere fradeling(er) internt i
omradet, gjelder plankravet fullt ut.

e Bruksendring av eksisterende bygningsmasse til formal i samsvar med vedtatt
arealbruk.

e  Oppfering av inntil to boenheter innenfor en bygningskropp per byggetomt, i
tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer etc.

e Tiltak som ikke bryter med krav i gvrige kommuneplanbestemmelser.

Plankrav opprettholdes for omrader der tilstrekkelig fare er uavklart, og utredning av
risiko og avbgtende tiltak tas som en del av planprosessen.

1.4 Plankrav i Gran sentrum (jf. PBL § 11-9 pkt 1)

Det skal foreligge godkjent reguleringsplan, fgr det i omrader for bebyggelse og anlegg
kan godkjennes tiltak inhht. pbl § 1-6.

| Gran sentrum kan det gjgres unntak fra plankravet i fglgende tilfeller:

° Mindre tiltak innenfor omradene 4, 5, 31, 32, 33, 34, 39 og 40 int. PBL §§ 20-2 og 20-3
ut ifra bestemmelsene i de gamle reguleringsplanene for Vassenden Sentrum og
Vassenden Nord.

e Kommunen kan ogsa godkjenne mindre tiltak innenfor omradene 36A og 41.
Dersom det i disse omradene foreslas fortetting eller annen bebyggelse utover
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rammene som er gitt i de gamle reguleringsplanene, ma det utarbeides ny
reguleringsplan for omradet.

e  Fortetting: Innenfor omradene 31, 32 og 33 kan fglgende eiendommer utbygges
med inntil 2 boenheter innenfor reglene i gjeldende reguleringsplaner for
Vassenden nord og Vassenden sentrum, uten at plankrav utlgses: 263/38, 263/86,
263/92, 263/3.

1.5 Utbyggingsavtaler (8§ 11-9 pkt 2, 17-2)

For tiltak igangsettes i omrader vist som nye omrader for bebyggelse og anlegg, kan
det kreves at det inngas utbyggingsavtale. Fglgende kan innga i utbyggingsavtale.
Falgende forhold kan tas inn i utbyggingsavtaler:
e Teknisk og grgnn infrastruktur som fglger av opparbeidelsesplikten i plan- og
bygnings-
loven: veg, vann, avlgp, fiernvarmenett, fortauer, gang- og sykkelveger,
flomsikringstiltak, friomrader, lekearealer og grgntstruktur og spesielle
infrastrukturtiltak som fglger av den konkrete utbyggingen.
e Boligpolitiske tiltak og bygningers utforming
- Fordeling av boligtyper og leilighetsstarrelser og sikring av minstestgrrelser
- Krav til utforming som gar lenger enn det som kan vedtas i plan
- Forkjgpsrett for andel av boliger til markedspris for Gran kommune
e Andre tiltak som er ngdvendige for gjennomfgring av planvedtak. Saerlige
forutsetninger
om ngdvendighet og forholdsmessighet ma veere til stede.
- Miljg- og kulturtiltak
- Organisatoriske tiltak
- Utbyggingstakt

1.6 Tilknytning til fiernvarme (pbl § 11-9 pkt 3)

Innenfor omrader hvor det er gitt konsesjon for fjernvarme, gjelder falgende

bestemmelse om tilknytning til fiernvarmeanlegget:

e Alle byggetiltak over 400 m? BRA-bruksareal etter NS3940 omfattes av
tilknytningsplikten. Dette gjelder ogsa ved tilbygg, hovedombygging og
bruksendring.

e Der detiarealplaner er fastlagt mulighet for oppfgring av bygninger med et samlet
bruksareal over 400 m2omfattes hver enkelt bygning/bygningsdel av
tilknytningsplikten.

| Gran sentrum kan Gran kommune forplikte tiltakshavere av byggetiltak & knytte det
til flernvarmenettet i sentrum der slik tilknytning er mulig.

1.7 Rekkefglgebestemmelser (PBL § 11-9 pk 4)

| omrader avsatt til byggeomrader kan ikke tiltak etter PBL § 20-1igangsettes for
tekniske anlegg, veg, vann- og avilgpsnett er etablert. | behandling av reguleringsplaner
for det enkelte utbyggingsomradet kan kornmunen stille konkrete rekkefglgekrav
innenfor rammmene som fglger av plan- og bygningslovens bestemmelser. Kommunen
kan avsla a behandle reguleringsplan fgr ngdvendig teknisk infrastruktur eller andre
ngdvendige forutsetninger for utbygging er etablert, eller sikret etablert.

Innenfor fglgende omrader gjelder i tillegg felgende rekkefglgebestemmelser:
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e | omradet Rognebakken skal tidligere regulert omrade Rognebakken/Rognekollen
og omrade B Rognebakken Sgr vaere ferdig utbygd fgr det tillates oppstart av
omrade B Rognebakken Nord.

e | omradet B Tomtehaugen skal det nye inntegnede friomradet sgrvest for
Tomtehaugen (erstatningsareal) vaere opparbeidet og klar til bruk fgr det kan gis
brukstillatelse for nye boliger pa Tomtehaugen.

1.8 Saerskilte rekkefglgebestemmelser for utbygging i Gran
sentrum

En gradvis utvidelse av byggesonen - dvs. det omradet i sentrum som til enhver tid er
utbygd med all ngdvendig infrastruktur — skal veere hovedregelen for utviklingen av
Gran sentrum. Hensikten er & oppna en ressurspkonomisk, estetisk og samordnet
arealplanlegging og sentrumsutbygging. Kommunen kan avsla a behandle
reguleringsplan for omrader isolert fra den utbygde sonen nar det finnes uutnyttete
omrader av samme type og kategori neermere de allerede utbygde omradene.

Fglgende rekkefglgebestemmelser gjelder i Gran sentrum, og skal innarbeides i

reguleringsplanene for de enkelte utbyggingsomradene:

e Det er avsatt areal til mulig framtidig rundkjgring pa Oslolinna mellom 28B, 28C, 29
0g 29A. Omrade 28B og 28 C skal ha atkomst fra Morstadvegen inntil
rundkjgringen eventuelt bygges. Omrade 28B og 28C kan ha atkomst fra Oslolinna
via rundkjgringen hvis rundkjgring bygges. En framtidig rundkjgring skal ogsa ta
hensyn til atkomsten til omrade 29, 29A og 30.

e Vegen sgr for Granstunet (omrade 17) kan ikke bygges fgr enten ny Rv. 4 er bygget
utenom sentrum eller Oslolinna er lagt om i ny trasé, slik det er vist i
kommunedelplanen.

e Parkeringsplassene for togreisende i omrade 14 kan ikke fjernes fgr det er etablert
en ny parkeringsplass, med minimum samme antall parkeringsplasser som i
omrade 14, vest for jernbanelinja i trad med kommunedelplankartet. Undergang
for gdende, som binder sammen parkeringsplassen vest for jernbanelinja og
jernbanestasjonen, skal vaere etablert og klar for bruk fgr fjerning av
parkeringsplasser i omrade 14.

o Kjgrekulvert under jernbanen ved Haslerudgutua ma veere etablert fgr ny vei vest
for jernbanen tasi bruk.

e FlomverniGran sentrum:

- Ngdvendige sikringstiltak mot flomskader tilhgrer den ngdvendige, tekniske
infrastruktur.

- Kommunen kan avsla a regulere for utbygging for slike sikringstiltak er etablert.
Kommunen kan imidlertid ogsa godta regulering pa betingelse av at
risikonivaet for ssamfunnsmessige skader er senket til akseptabelt niva, jfr.
sikkerhetskravene i TEK 10 for utbygging i fareomrader.

- Egen risiko- og sarbarhetsanalyse skal utarbeides for alt reguleringsplanarbeid
og byggearbeid innenfor sone for 200 arsflom.

- Ved planlegging av bygg i fareklasse F3, jf. TEK 10 § 7-2 eller senere forskrifter,
gjelder tilsvarende for 1000-arsflom.
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1.9 Universell utforming (jf. PBL § 11-9 pkt. 5)

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn ved all planlegging i Gran
kommune. Tilgjengelighet for alle skal sikres i reguleringsplaner m/bestemmelser for
nye utbyggingsprosjekter.

1.10 Sunne kommuner

Gran kommune er medlem av Sunne kommuner, og skal la folkehelseperspektivet
vaere med i all kommunal planlegging.

1.11 Utendgrs leke-/oppholdsareal (jf. PBL § 11-9 pkt 5)
Folgende krav til utendgrs leke-/oppholdsareal for boliger gjelder (areal pr. boenhet):

- Eneboliger: 100 m?

- Sekundeerleilighet: 50 m?

- Tomannsboliger: 80 m?

- Rekkehus og flermannsboliger: 30 m?
- Sentrumsbebyggelse og blokker: 10 m?

Halvparten av dette behovet skal dekkes ved et samlet lekeareal med god arrondering,
beliggenhet, solforhold og avstander. Saerskilte krav kan fastsettes i reguleringsplan.

For sentrumsbebyggelse og blokker kan gvrig areal brukes til mindre felles uteplasser
neermere bebyggelsen eller private arealer, for eksempel balkonger/terrasser.

| forbindelse med sgknad om oppfaring av boliger skal det utarbeides illustrasjonsplan
for utforming av utearealene/lekeomradene.

| reguleringsplanarbeidene for de enkelte utbyggingsomradene skal
grgntomrader/beplantning og gode felles uteomrader for beboerne vektlegges spesielt.

Gran kommune kan avsla forslag til reguleringsplan eller sgsknad om bygging av boliger
dersom ngdvendige lekemuligheter for de forskjellige aldersgrupper av barn ikke er
sikret i planen eller byggesgknad. Koommunen kan stille krav om at slike lekemuligheter
er etablert fgr brukstillatelse gis.

112 Parkering (jf. PBL § 11-9 pkt 5)

Krav til parkering framgar av falgende tabell.

Utbyggingsformal: Biloppstillingsplasser: | Kravene gjelder pr.:
Bolig < 60 m? bruksareal Min. 0,8 - max. 1,0 Boenhet
Bolig >= 60 m? bruksareal Min. 1,5 - max. 2,0 Boenhet
Boliger i gruppebebyggelse, tillegg for 1,0 Pabegynte 10.
gjester boenhet
Forretninger 1,0 50 m?bruksareal
Forretninger m/saerlig trafikkskapende 1,0 25 m? bruksareal
virksomhet
Kontor 1,0 50 m? bruksareal
Industri / lager 1,0 100 m? bruksareal
Forsamlings- og konferanselokaler 1,0 10 m? bruksareal
Hotell og overnattingssteder 0,5 Gjesterom
Serveringssteder 1,0 15 m? bruksareal
Uteservering 0,0
Barnehager 6,0 Avdeling
8
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Treningsstudio 1,0 50 m? bruksareal
Helsehus/institusjon Min. 1,5 - max 1,6 Sengeplass

Alle utbyggingsformal skal ha plasser for sykkelparkering.

Krav til antall biloppstillingsplasser gitt i vedtatt reguleringsplan gar foran kravene i
disse bestemmelsene. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner kan det stilles egne krav.
Ved nybygg, ombygging, tilbygg, pabygg, underbygg eller ved bruksendring av
eksisterende bygninger, kreves det biloppstillingsplasser pa egen grunn i henhold til
tabell.

| sentrumsomradene i Brandbu og Gran kan det i seerskilte tilfeller godkjennes at
biloppstillingsplasser helt eller delvis blir anordnet pa annet sted i rimelig naerhet mot
tinglyst rettighet. Kommunen kan for den enkelte tomt fastsette lempinger eller
skjerpelse i kravene nar det foreligger saerskilte forhold i tilknytning til tomten eller
tiltaket. Lgsning av kravet til biloppstillingsplasser skal vaere godkjent og
gjennomfgringen sikret fgr igangsettelsestillatelse gis for bygging.

For bygg med kombinert bruk beregnes samlet krav for de enkelte funksjoner i bygget.
Ved publikumsrettede virksomheter ma minst 5 % av kravet i henhold til tabell,
minimum 1 plass, tilrettelegges for funksjonshemmede.

Parkeringsplasser for funksjonshemmede plasseres sd naer hovedinngangen som
mulig med universell utforming av arealet mellom parkeringsplass og hovedinngang.

Ved alle formal med unntak av boliger og barnehager, kan det nar kravet i henhold til
tabell er stgrre enn 10 plasser, kreves at en av parkeringsplassene reserveres med
ladestasjon for elbil.

Tilrettelegging av biloppstillingsplasser ut over kravet i denne bestemmelsen, kan
kreves etablert i lukket anlegg.

113 Frikjep (jf. PBL §§ 11-9, pkt. 5. og 28-7)

Gjennom avtale kan kommmunen samtykke i at det i stedet for biloppstillingsplasser pa
egen grunn innbetales et belgp pr. manglende plass til kommunen som frikjgp.

114 Hgyspent (jf. PBL § 11-9 pkt 5)

Nye tomter og nybygg for bolig, barnehager, skoler og lignende, skal ligge minimum
30 meter fra midtre fase pa hgyspentlinjer < 66 kV, 50 meter ved hgyspentlinjer fra og
med 66KV til og med 132 kV og 75 m ved hgyspentlinjer > 132 kV. Avstandene gjelder
tilsvarende ved bruksendring til nevnte formal.

Ved dokumentert beregning pa stralingsniva som ikke overstiger 0,4 uT kan tiltak
godkjennes neermere.

Tilbygg til eksisterende bygninger skal sd langt det er mulig plasseres slik at det far
minst mulig stralingsniva.

1.15 Offentlige VA-ledninger

Bygg tillates ikke neermere offentlig VA-ledning enn 4,0 meter, malt fra senterlinje rgr.
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116 Renovasjon

Renovasjonslgsning skal alltid fastlegges i reguleringsplan. Det samme gjelder i
byggesaker hvor renovasjonslgsning ikke fglger av plan. Lgsningen skal vises pa
reguleringsplan/ utomhusplan. Kommunen kan kreve nedgravde sgppellgsninger ved
minst 10 boenheter samlet, hvor forholdene ligger til rette for det. Anbefalinger fra
Hadeland og Ringerike avfallsselskap (HRA) skal tillegges vekt ved plan- og
byggesaksbehandling.

117 Stgy (jf. PBL § 11-9 pkt 5)

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442, skal legges til grunn
ved behandling av reguleringsplaner og byggetiltak. Ved utarbeidelse av
reguleringsplaner, samt enkelttiltak, naer stgykilder hvor det ikke foreligger
stgysonekart, skal stgy vurderes og det kan kreves stgyberegninger.

1.18 Naturfare

a) Alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal veere sikret mot naturfare. | all
planlegging og prosjektering av tiltak etter plan- og bygningsloven skal vurdering
av konsekvenser og behov for risikoreduserende tiltak utredes etter NVE's
gjeldende retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner og nyeste oppdaterte
aktsomhetskart. Dreneringsplan og ROS-analyse skal veere utgangspunkt for all
planlegging og prosjektering.

b) For alle utbyggingsomrader skal det i forbindelse med reguleringsplanarbeid
utarbeides en ROS- analyse som vurderer alle forhold rundt naturfarer, som flom,
overvann og skred. ROS-analysen skal avdekke og dokumentere eventuelle risiko-
og sarbarhetsforhold som ikke er avklart pd overordnet plan-niva, jfr.
konsekvensutredningen til utbyggingsomradene i koommuneplanens arealdel.
Avbgtende tiltak skal inngad i ROS-analysen, og skal vaere gjennomfegrt fgr det gis
tillatelse til utbygging.

c) |reguleringsplaner og tiltak innenfor hensynssone naturfare, skal risiko vurderes
bade i forhold til dagens situasjon, fremtidige arealendringer og klimaendringer.
Ngdvendige sikringstiltak skal innga der dette kan bli aktuelt. Der det er gamle
reguleringsplaner ma en ta hensyn til ny kunnskap og gjgre nye vurderinger om
bade klima og naturfare i forbindelse med all utbygging, inkludert fortetting og
transformasjon.

Innenfor hensynssone naturfare - ras- og skredfare (H310), som omfatter sng-, jord- og
steinskred samt steinsprang samt hensynssone flomfare (H320), skal fglgende hensyn
ivaretas, jfr. Teknisk forskrift (TEK17 eller senere):

FLOM OG OVERVANN:

a) Innenfor hensynssone flomfare (H320) skal det dokumenteres at det ikke er fare for
flom og overvannsproblem fgr det gis tillatelse til tiltak. Dette skal gjgres av relevant
fagperson og i henhold til NVE's gjeldende veiledere.

b) Det generelle sikkerhetskravet er 200-ars hendelse og et klimapaslag pa minst 40 %.
Det gjelder ogsa for alle flom- og overvannsberegninger, hvis ikke annet kan faglig
begrunnes ut fra gjeldende Teknisk regelverk og nyeste klimaprofil.

c) Minimum en sone pa 20 meter pa hver side av bekker/flombekker og elver skal ikke
anvendes til utbyggingsformal pa grunn av fare for flom og erosjon, uten at det er
dokumentert at faren kan avbgtes.

d) Lukking av bekker/elver, samt oppfylling og terrenginngrep som endrer forholdene i
kantvegetasjon langs vannstrengen i vassdraget og i de omraddene som omfattes
som del av vassdragsnaturen, er forbudt. Bekkelukkinger skal om mulig gjenapnes.

10
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e) Ved all virksomhet i og oppstrgms flomutsatte omrader skal det tas hensyn til risiko
for flom og en skal ikke forverre flomsituasjonen ved dimensjonerende flom
nedstrgms, som generelt er 200-ars gjentaksintervall pluss klimafaktor.

f) Ved tiltak i og langs bekker/flombekker og elver skal det tas hensyn til risiko for
erosjon og massetransport for nedenforliggende omrader, samt fare for vann pa
avveie.

g) Ngdvendige sikringstiltak mot flom skal veere gjennomfgrt fgr utbygging av
omradet.

h) Innenfor kartlagt flomsone i Gran sentrum og Brandbu sentrum kan kommunen
avsla & starte reguleringsplanarbeid fgr flomsikringstiltak er etablert.

i) Overvann skal handteres lokalt med apne Igsninger tilpasset lokale forhold, og
flomvannfgringen skal ikke forverres/gkes noen steder nedstrgms der det allerede er
sarbart.

j) Overvann skal handteres lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade, slik
at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik naturtilstanden.

k) Taknedlgp tillates ikke & bli fgrt til offentlig avigpsnett.

[) Naturlige flomveier skal bevares, ev. skal det settes av areal for nye flomveier.

m)Overvannshandtering skal belyses spesielt i alle nye utbyggingsprosjekter, basert pa
«Sdrbarhetsvurdering av bekker i Gran kommune» utarbeidet av Norconsult, datert/
revidert 15.08.2018.

SKRED:

a) Innenfor hensynssone naturfare — ras- og skredfare (H310) skal det dokumenteres at
det ikke er fare for jord- og flomskred, sngskred og steinsprang/steinskred fgr det gis
tillatelse til tiltak. Dette skal gjgres av relevante fagpersoner og i henhold til NVE's
veileder.

b) Ved all virksomhet i og over skredutsatte omrader skal det tas hensyn til risiko for
skred.

c) Ngdvendige sikringstiltak mot skred skal veere gjennomfgrt fgr utbygging av
omradet.

d) l omrader der skogen er en viktig premiss for skredfaren for nedenforliggende
bebyggelse eller infrastruktur, bgr det vektlegges skogskjgtsel og
skogbruksmessige tiltak som opprettholder og ikke forverrer skogens
skreddempende funksjon.

e) | omrader med darlig byggegrunn kan kommunen kreve grunnundersgkelser og
forebyggende tiltak mot skader og/ eller ekstra samfunnsmessige kostnader far
byggetillatelse kan gis.

1.19 Naturmangfold og kulturminner § 11-9 pkt 8

Forslag til reguleringsplan skal inneholde vurderinger i henhold til
Naturmangfoldlovens §§ 8-10 og dokumentasjon av at undersgkelsesplikten etter
Kulturminnelovens § 9 er oppfylt.

1.20 Planomrade, formalsgrenser og eiendomsgrenser (pbl §
11-9 pkt. 6)
Kommunen kan kreve at reguleringsplaner omfatter tilstrekkelig store omrader for 3
sikre atkomst, vegsystem, tiltak langs skoleveg, grgntomrader, fellesareal og en

helhetlig utbygging av et omrade. Arealformal og planavgrensning skal sa langt mulig
tilpasses eiendomsgrenser og tilstgtende planer.

Forslag til reguleringsplan skal forholde seg til avklarte eiendomsgrenser. Der det ikke
er sikre grenser skal det gjennomfgres oppmalingsforretning fgr planforslaget legges
ut til offentlig ettersyn.

N
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1.21 Estetikk (pbl § 11-9 pkt 6)

Reguleringsforslag skal inneholde en estetisk redegjgrelse, inkludert tiltakets virkning
pa omgivelsene, jf. Estetiske retningslinjer.

| Gran sentrum skal utviklingsveileder for Gran sentrum benyttes ved
reguleringsplanarbeid. Awvik fra veilederen skal begrunnes.

1.22 Gjennomgaende gang- og turveger (pbl § 11-9 pkt. 6)
Ved gjennomfgring av byggetiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas

hensyn til gjennomgaende turveger, eksisterende gutuer og andre atkomstmuligheter
ut til utmarks- og friluftsomrader.

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (jf. PBL § 11-10)

2.1 Eksisterende boligomrader (§ 11-10 pkt. 1 og 2)

Tiltak i eksisterende byggeomrader for boliger kan tillates uten godkjent

reguleringsplan under fglgende forutsetninger:

e Omfanget er begrenset til to boenheter innenfor en bygningskropp per byggetomt,
i tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer etc. Forutsetningen er at dette
ikke er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Boliger skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning skal ha
hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning og ha takform som er
tilpasset omkringliggende bebyggelse. Taket skal ha takvinkel mellom 22 og 42
grader. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 7,5 meter for boliger og 5 meter for
garasjer, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva (jf. TEK). Opprinnelig terreng
skal ikke endres mer enn 1,5 meter.

e For eksisterende boligeiendommer skal grad av utnytting pr. eiendom vaere
maksimalt BYA = 25%, og bebygd areal (NS 3940) for den stgrste bygningen pa
eiendommen skal ikke overstige BYA = 350 m2.

e Tiltak skal ikke bergre eller skiemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i neerheten ma
det planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljg og sgknaden
oversendes kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune.

o Tiltak skal ikke bergre omrader der det er registrert viktige lokaliteter for biologisk
mangfold.

¢ Bestemmelser for tilbygg pa bebyggelse i byggeforbudssonen langs vassdrag
framgar av pkt. 6.2.

e Ved eventuell sgknad om bruksendring til bolig skal alle hensyn og krav i
«Retningslinjer for saksbehandling» pkt. A1 og A.2 veere oppfylt.

e Dersom det ikke vurderes som ulempe for videre utbygging i omradet, eller for
mulighetene for etablering av infrastruktur, kan det tillates fradeling av inntil to
boligtomter i omrader avsatt til eksisterende byggeomrade for bolig.

2.2 Eksisterende omrader for fritidsbebyggelse: (§ 11-10 pkt 1
og 2)
Uten godkjent reguleringsplan kan tiltak tillates under fglgende forutsetninger:
e Fritidsboliger skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene og bygning skal

ha hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning. Bygning skal ha
tradisjonelt saltak tekket med mgrkt, matt materiale og takvinkel mellom 22 og 36
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grader, Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva (jf. TEK). Opprinnelig terreng skal ikke endres mer enn 1,5 m.

e Bebygd areal ma ikke overstige BYA=120 m? og stgrste bygning skal ikke veere stgrre
enn BYA=100 m? maks. antall bygninger er 3 og det tillates kun én fritidsbolig pr.
eiendom. Anneks, uthus eller garasje skal ikke overstige 25 m? for hver bygning, alt
medregnet i eiendommens tillatte bebygde areal.

e Innenfor byggeforbudssonen til vann og vassdrag ma bebygd areal ma ikke
overstige BYA=80 m?

e Det tillates ikke etablering av frittliggende terrasser og verandaer.

¢ Bestemmelser for bebyggelse i byggeforbudssonen langs vassdrag framgar av pkt.
6.2.

e Det kan tillates & gjerde inn en naturlig del av tunet, inntil 200 m?, hvor bygningene
danner en del av inngjerdingen. Gjerde skal vaere av tre og grind/port skal sl& utover
og skal kunne adpnes innenfra av dyr.

e Ved eventuell sgknad om bruksendring til bolig skal alle hensyn og krav i
«Retningslinjer for saksbehandling» pkt. A1 og A.2 veere oppfylt.

| eksisterende byggeomrade for fritidsboliger vest for Fjorda (Svarttjern/Espetjern) kan
ikke nye fritidsboliger godkjennes fgr det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Omrader for fritids- og turistformal (§ 11-10 pkt 1)

| omradene kan det etableres turistbasert virksomhet.

2.4 Omrader for rastoffutvinning (§ 11-10 pkt 1)

For omrader som er avsatt til rastoffutvinning pa kommuneplankartet, kan tiltak som
definert i PBL §1-6 ikke finne sted fgr omradet inngar i vedtatt reguleringsplan, jf. pkt.
1.3 og pkt. 2.16.

For omrader som ikke er avsatt til rastoffutvinning pa kommuneplankartet, men der
det drives eller er drevet rastoffutvinning kreves det godkjent reguleringsplan fgr
driften viderefgres eller tas opp igjen.

2.5 Eksisterende omrader for naeringsbebyggelse,
forretningsbebyggelse og tjenesteyting (§ 11-10 pkt 1 og 2)

Tiltak i eksisterende byggeomrader for naeringsbebyggelse forretningsbebyggelse og

tjenesteyting kan tillates uten godkjent reguleringsplan under fglgende forutsetninger:

e Bebyggelsen skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning skal
ha hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning. Bygning skal ha takform
og takfarge som er tilpasset omkringliggende bebyggelse. Taket skal veere tekket
med matt materiale. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 10 meter malt fra
planert terrengs gjennomsnittsniva (jf. TEK).

e For eksisterende eiendommer for naering, forretninger og tjenesteyting skal grad av
utnytting pr. eiendom vaere maksimalt BYA=70 %, parkeringsareal inkludert.

e Virksomheten skal ikke pafgre nabobebyggelse stgy over grenseverdiene i henhold
til retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging, T-1442. Stgyberegning kan
kreves.

13
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3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISk
INFRASTRUKTUR (jf. PBL § 11-10)

3.1 Avkjgrsler og byggegrenser langs riks- og fylkesveger (§
11-10 pkt 1)

Etablering av nye avkjgrsler eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler fra fylkes-, riks-
eller stamveger skal dersom ikke avkjgrsel er hjemlet i godkjent reguleringsplan,
vurderes i henhold til et direktiv fra Statens Vegvesen, som skal legges til grunn ved
behandlingen pa hver vegstrekning, med ulike holdningsklasser (tre holdningsklasser):
- Streng holdning

- Mindre streng holdning

- Lite streng holdning

Se konkret direktivet for detaljer om de ulike holdningsklassene. Generelle
byggegrenser langs riks- og fylkesveg: De aktuelle byggegrensene er vist for de enkelte
vegstrekningene, basert pa vegens funksjonsklasse, pa Statens vegvesens karttjeneste

Vegkart.

3.2 Veger (§ 11-10 pkt. 2)

¢ Ved planlegging og dimensjonering av offentlige veg skal Vegnormalene 017 og 018
legges til grunn.

¢ Ved planlegging og dimensjonering av gang- og sykkelveg skal dette ha en
minimumsbredde pa 3 meter.

e Dettillates kun én avkjgrsel per boligtomt.

e Ved alle vegprosjekter skal det vurderes: - behov for opparbeidelse av gang- og
sykkelveg, sykkelfelt og fortau, mulighet for & etablere eller vedlikeholde
grgnnstrukturelementer i tilknytning til vegen. Vurderingene skal dokumenteres og
fglge saken.

e Reguleringsforslag som inneholder nye veger eller gater skal inneholde forslag til
nye veg- og gatenavn. Navneforslagene skal hgres samtidig med planen.

e Ved etablering av blindveg skal det etableres vendehammer eller snuplass tilpasset
renovasjons- og brannbiler. Dimensjonering avklares pa reguleringsplanniva,
eventuelt i byggesak dersom reguleringsplan ikke utarbeides.

e Ved planlegging og dimensjonering av offentlige veg skal Statens vegvesens
handbgker legges til grunn. Eventuelle avvik skal godkjennes av
Samferdselsenheten i kommunen.

e Avkjgrsler og byggegrenser langs kommunale veger: For etablering eller endring av
avkjgrsler fra kormnmunal veg ma det sgkes til kommune, veglova § 40, dersom det
ikke er vist i vedtatt reguleringsplan. Den generelle byggegrensen til kommunale
veger er 15 meter, jf. veglova § 29, dersom ikke annet er vedtatt i reguleringsplan.

3.3 Annen teknisk infrastruktur (§ 11-10 pkt. 2)

¢ Jernbanelovens § 10 fastsetter at det er 30 m byggegrense malt ut fra spormidt med
mindre
omrader er regulert med andre byggegrenser.
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e Vann- og avigpsanlegg skal dimensjoneres i henhold til Gran kommunes VA-norm.

e Krav til kommmunikasjonsnett og strgmforsyning skal avklares med de respektive
netteiere og dokumenteres i planbeskrivelse eller rammesgknad.

e Krav til avfallnandtering skal avklares med avfallsselskapet og dokumenteres i
planbeskrivelse eller rammesgknad.

4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER
(LNF-omrader, jf. PBL § 11-11)

4.1 Landbruksbebyggelse (§ 11-11 pkt. 1)

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig karbolig, driftsbygninger,
seterhus og skogshusveer. Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er ngdvendig
for tradisjonelt jordbruk, hagebruk, gartneri og pelsdyravl (PBL § 20-2). Anlegg for
foredling av egne produkter, seterhus og skogshusvaer inngar. Fgr overgang til annen
bruk ma det sgkes bruksendring.

Det skal gjgres en saerskilt vurdering av behovet for karbolig og skogshusveer fgr
bygging tillates, jf. retningslinjene for saksbehandling.

4.2 Karboliger (§ 11-11 pkt. 1)

Det kan tillates bygging av karbolig pa landbrukseiendommer der det av hensyn til
driften av eiendommen er ngdvendig med to boliger pa bruket, under fglgende
forutsetninger:

Karboliger skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen og utformes pa en slik
mate at de blir en naturlig del av kulturlandskapet i omradet, jf. estetiske retningslinjer.
Karbolig skal tilpasses eksisterende bygningsmasse mht. takvinkler, materialvalg,
farger og stilart.

Fradeling av karboliger kan bare tillates:

e  Hvis det ikke er behov for karbolig pa eiendommen i framtida
e  Karboligen ikke ligger pa tunet

e  Fradeling kan skje uten store ulemper for resteiendommen.

4.3 Kjgreveger (§ 11-11 pkt. 1)

I LNF-omrader tillates det ikke bygd andre kjgreveger enn landbruksveger og
ngdvendige veger til godkjente byggeomrader.

4.4 Kantsoner langs vassdrag (§ 11-11 pkt. 4 og 5)

Langs alle vassdrag i kommunen, med arssikker vannfgring, avsettes en sone for sikring
av kantvegetasjon (jf. Vannressursloven). Sonens bredde settes til 6 meter pa hver side,
malt horisontalt fra kanten ved normalvannfgring. Unntatt er der eksisterende dyrket
mark grenser inn til vassdraget, der skal sonen vaere minst 2 meter jf. regelverket for
produksjonstilskudd i jordbruket. All tynning, hogst og etablering av dpninger skal skje
i trad med veileder for kantsoner utarbeidet av Landbrukskontoret for Hadeland mars
2011.
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4.5 Eksisterende boligeiendommer i LNF-omradene - SB

(NB: Tidligere pkt. 2.2.)

Dette punktet gjelder boligeiendommer som er vist som areal for spredt

boligbebyggelse, kalt «SB», og er markert pa plankartet. Tiltak pa disse eiendommene

kan tillates uten godkjent reguleringsplan under fglgende forutsetninger.

o Ny bebyggelse skal ligge innenfor eiendomsgrensen og i tilknytning til eksisterende
bebyggelse. Omfanget er begrenset til en boenhet innenfor en bygningskropp pr.
byggetomt, i tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer etc.

e Bestemmelser om retning, takform, hgyder, grad av utnytting som i pkt. 2.1.
Bestemmelsen om %-BYA tar utgangspunkt i boligeiendommens starrelse.

o Tiltak skal ikke:

- bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner.
Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i naerheten ma det
planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljg og sgknaden
oversendes kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen.

- bergre dyrka mark, viktige kulturlandskapshensyn eller omrader der det er
registrert viktige lokaliteter for biologisk mangfold. Dersom det er tvil om dette
ma spknaden oversendes fylkesmannens landbruks- og/eller
miljgvernmyndighet.

- bergre byggeforbudssonen langs vann og vassdrag, bestemmelser for tilbygg
pa bebyggelse i byggeforbudssonen langs vassdrag framgar av pkt. 5.2.

4.6 Eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene - SF
(NB: Tidligere pkt. 2.4.)
Dette punktet gjelder fritidsboligeiendommer som er vist som areal for spredt
firitdsboligbebyggelse, kalt «<SF», og er markert pa plankartet. Tiltak pa disse
eiendommene kan tillates uten godkjent reguleringsplan under fglgende
forutsetninger:

o Ny bebyggelse skal ligge innenfor eiendomsgrensen og i tilknytning til eksisterende
bebyggelse. Omfanget er begrenset til en fritidsboligenhet innenfor en
bygningskropp pr. byggetomt, i tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer
etc.

e Bestemmelser om retning, takform, hgyder, grad av utnytting som i pkt. 2.2.
Bestemmelsen om %-BYA tar utgangspunkt i fritidsboligeiendommens stgrrelse.
e Innenfor byggeforbudssonen til vann og vassdrag ma bebygd areal ikke overstige

BYA=80 m?

o Det tillates ikke etablering av frittliggende terrasser og verandaer. Det kan tillates &
gjerde inn en naturlig del av tunet, inntil 200 Mm?, hvor bygningene danner en del av
inngjerdingen. Gjerde skal veere av tre og grind/port skal sl& utover og skal kunne
apnes innenfra av dyr.

e Ved eventuell sgknad om bruksendring til bolig skal alle hensyn og krav i
«Retningslinjer for saksbehandling» pkt. A1 og A.2 vaere oppfylt.

e Tiltak skal ikke:

- bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner.
Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i neerneten ma det
planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets nsermiljg og sgknaden
oversendes kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen.

16



w GRAN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

- bergre dyrka mark, viktige kulturlandskapshensyn eller omrader der det er
registrert viktige lokaliteter for biologisk mangfold. Dersom det er tvil om dette
ma sgknaden oversendes fylkesmannens landbruks- og miljgvernmyndighet.

- bergre byggeforbudssonen langs vann og vassdrag, bestemmelser for tilbygg
pa bebyggelse i byggeforbudssonen langs vassdrag framgar av pkt. 5.2.

5 Byggeforbudssoner langs vassdrag (jf. § 1-8)

5.1 Tiltak innenfor Byggeforbudssoner langs vassdrag (jf. pbl.
§1-8)

Med vassdrag forstas vann og elvestrekninger med arssikker vannfgring jf.
vannressurslovens § 3, mens mindre bekker unntas. Det fastsettes en generell
byggeforbudssone langs vann og vassdrag pa 50 meter.

For mindre bekker og innenfor hensynssone flomfare (H320) gjelder bestemmelsenes i
§1.18, der det kreves
utredning og eventuelle avbgtende tiltak.

Byggegrensen langs Randsfjorden fastlegges med egen grense pa kartet. Generelt
settes denne til 100 meter, men i omradene der fv. 34 og fv. 245 ligger naermere fjorden
enn 100 meter, legges byggegrensen langs vegen.

Langs fglgende vassdrag fastsettes byggeforbudssonen til 100 meter:
e Fjorda
Sortungen og Butvatnet
Vigga og Jarenvatnet
Leira - Hurdalssjgvassdraget
Kalksjger som har status som utvalgt naturtype (jf. naturmangfoldloven

§52):
- Bratatjern
- Oksetjern
- Rokotjern
- Skirstadtjern
- @yskogtjern
- Grunningen
- Jarenvatnet
- Bergstjern
- Glorudtjern
- Hgybytjern
- Vientjern(@sttjernet)
- Langtjern
- Nedre Falangtjern (@vre)
- Stortjern
- Breitjern
- Elgtjern
- Askjumtjern
- Maena
- Kruka
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Unntatt fra forbudssonene er omrader hvor det gjennom godkjente reguleringsplaner
er angitt en annen byggegrense. | Leira-Hurdalsvassdraget skal forvaltningsklasse 3 i
rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag fglges.

Innenfor byggeforbudssonene til vassdrag er det forbud mot fglgende tiltak:

Brygger og moloer etc.

Byggetiltak pa eksisterende fritidseiendom nar bebygd areal overstiger 80 m? og det
etableres mer enn 3 bygninger pa eiendommen.

Bygging pa eiendommer uten bebyggelse.

Nye tiltak lokalisert mellom hovedbygning pa eiendommen (fritidsbolig, bolig,
vaningshus) og strandsonen.

Oppfgring av gjerde.

Nye anlegg for avigp til annet enn eksisterende vaningshus og bolig, nar dette ikke
er ledd i rehabilitering av et eldre, lovlig etablert anlegg.

6 HENSYNSSONER (jf. PBL § 11-8)

6.1 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav a)

Fglgende hensynssoner er vist i kommmuneplanens arealdel:

Sikringssoner for vannkilder (nedslagsfelt drikkevann)

Sikringssone nedslagsfelt vannkilde Grga (H110_1): Innenfor sikringssonen gjelder
klausuleringsbestemmelser for Grga vedtatt 1981

Vannkilde Grga: Klausuleringsbestemmelser for Grga, vedtatt av Statens Institutt
For Folkehelse (SIFF) i 1981, se vedlegg.

Suppleringsvannkilde Skyten (H110_1): Klausuleringsbestemmelser for Skyten vedtatt
av Statens Institutt For Folkehelse (SIFF), se vedlegg.

Hensynssoner for naturfare

Henssynssone naturfare - ras- og skredfare (H310): Det kan ikke igangsettes tiltak
far risiko for naturfare — ras- og skredfare (jfr. byggteknisk forskrift) er faglig
dokumentert og ivaretatt.

Hensynssoner for flomfare (H320): Det kan ikke igangsettes tiltak fgr risiko for flom
er vurdert og eventuelle forebyggende tiltak er gjennomfgrt.

Hensynssoner for sikring av grunnforurensning

Hensynssoner for sikring av masselager for alunskifer (Statens Vegvesen — Riksveg
4):
o) Sikringssone 1 - Grunnforurensning (H190_1):

- Innenfor hensynssonen er det forbud mot tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens § 1-6, herunder tiltak som er unntatt fra seknadsplikt. Dette
gjelder ikke mindre terrenginngrep som kan gjennomfares inntil 1 meter
under eksisterende terrengniva.

- Ngdvendig vedlikehold av veganlegget er tillatt.

- Landbruksarealer innenfor sonen tillates kun brukt til jordbruk i form av
overflatedyrking.

- Innenfor sonen er det ikke tillatt med vegetasjon som kan etablere seg med
rgtter ned i masselageret.
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Retningslinjer/supplerende tekst: Ved tiltak etter annet lovwerk ma det
dokumenteres at tiltaket ikke skader masselageret og eventuelt settes vilkar
som sikrer dette.

o Sikringssone 2 - Grunnvann/grunnforurensning (H190_2):

- Innenfor hensynssonen innfgres det bestemmelser for & hindre lokal
senkning av grunnvannstanden og/eller endring av grunnvannstremning.

- Tiltak innenfor sonen kan skje i henhold til godkjent reguleringsplan pd
folgende vilkar:

- Det erikke tillatt med terrenginngrep etter plan- og bygningsloven §1-6,
herunder terrengtiltak som er unntatt ssknadsbehandling, graving, boring,
sprenging, borede peler m.m, under hgyeste grunnvannstand definert som
kote 207.

- Terrenget og grunnvannstand varierer innenfor sonen sd alternativt kan,
etter maling av grunnvannstand over minimum ett dr, hgyeste mdlte
grunnvannsstand legges til grunn.

- Fundamentering av tiltak ved bruk av rammede stdlrars- eller betongpeler
(dvs peler som slds ned i grunnen), eller ved bruk av sdlefundament over
hgyeste grunnvannstand,er likevel tillatt.

o Sikringssone 3 — Grunnvann (H190_3):

- Ved tiltak etter plan- og bygningsloven §1-6, herunder tiltak som er unntatt
fra sgknadsplikt, skal overflatevann fares tilbake til grunnen ved infiltrasjon
og ikke ledes til naerliggende bekker e.l.

- Retningslinjer/supplerende tekst: Ved tiltak etter annet lovverk, gvrige
sgknader etter plan- og bygningsloven eller nye reguleringsplaner innenfor
sonen ma det settes vilkar eller bestemmelser som hindrer reduksjon eller
drenering av naturlig infiltrasjon i nedbgrsfeltet.

6.2 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav c)

Fglgende hensynssoner er vist i kommmuneplanens arealdel:

Nasjonalt verdifullt kulturlandskapsomrade Granavollen - Tingelstad — Rgykenvik
(H550_1 og H550_2)

Regionalt og nasjonalt viktig friluftsomrade Fjorda (H530_3)
Regionalt viktig friluftsomrade @stasen (H530_1 og H530_2)
Langs Randsfjorden

Varig vern av vassdrag: Leira- og Hurdalsvassdraget

Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter:

Maurtvedt naturminne (H720_1) Vernedato: 15.05.1953
Puttmyra (H720_2) Forskrift: FOR-1985-01-18-45
Kjarkjetangen (H720_3) Forskrift: FOR-1988-01-15-77
Tennerudtangen (H720_4) Forskrift: FOR-1988-01-15-78
Jarenvatnet (H720_5) Forskrift: FOR-1990-10-12-842
Rgykenvika (H720_6) Forskrift: FOR-1990-10-12-843
Hovstjern (H720_7) Forskrift: FOR-1990-10-12-844
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° Gullenhaugen (H720_8) Forskrift: FOR-2002-12-13-1540
° Lysen (H720_9) Forskrift: FOR-2007-12-21-1634
° Marifjell (H720_10) Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
° Javika og Tgnnerud (H720_11)  Forskrift: FOR-2017-12-15-2082
° Avrillen (H720_12) Forskrift: FOR-2019-03-15-239
° Vesleda (H730_13) Forskrift: FOR-2019-03-15-240

Ved sgknader om tiltak innenfor hensynssonene skal tilhgrende retningslinjer i kapittel
D, legges til grunn ved behandlingen. For varig verna vassdrag og naturvernomradene
gjelder bestemmelser nedfelt i forskrifter for de enkelte omrader.

6.3 Hensynssone etter PBL § 11-8 bokstav d)

Fglgende hensynssoner er vist i kommuneplanens arealdel:
o Al kirkegard: Omrade bandlagt for reguleringsplanarbeid - utvidelse av
kirkegarden.

6.4 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav f)

Fglgende reguleringsplaner gjelder foran kommmuneplanens arealdel:

Plannavn Vedtaksdato| Plannavn Vedtaksdato
Omraderegulering Bjoneroa 04.04.2019 | Rv. 4 Amundrud- 15.12.201
almenningsdelet
Rognekollen gkogrend 03.04.2019 | Andfossen 13.10.2011
Endring Rv. 4 Sandvoll — 03.04.2019 | Hagen 13.10.2011
Amundrud
Lygna hytteomrade felt B 21.02.2019 | Rv4 Gran grense - Jaren 13.10.2011
Trulserud felt B4 13.12.2019 Rv. 4 Nytt kryss Lygna 16.06.2011
Dammen - endring av del av 19.09.2018 | Steinerudsvingen 10.03.201
Kvernstad
Ringstadvegen sgr 19.09.2018 | Morstadjordet (Maxbo) 14.10.2010
- endring 14.02.2013
Sagatangen 14.06.2018 | Morstadgutua (Ngdetaten) 09.09.2010
Fv.36 Gran sentrum — Grymyr 24.05.2018 | Nordre Alsvegen 21-27 14.10.2010
Brandbu sentrum sgr-vest 09.04.2018 | G/S-veg Sanne skole 17.06.2010
Kongehaugen 15.02.2017 | Stilla badeplass 29.04.2010
Stenersen massetak 14.12.2017 Rv. 4 Jaren — Sandvold 29.04.2010
Kortungen massetak 14.12.2017 Brandbu sentrum Nord/@st 25.03.2010
Bjonskog massetak 30.03.2017 | Gullerud 10.12.2009
- mindre endring 15.08.2011
Fv. 57 Gang- sykkelveg Trintom - 15.12.2016 Grinaker boligfelt 23.11.2009
Vennolum
Rv. 4 kjettingsplass ved 15.12.2016 Granumstranda 10.09.2009
Haugsbakkrysset
Kvernerud endring av Bentestuen 13.10.2016 Utsikten Julibakka 18.06.2009
- Almsgjerdingen - mindre endring 08.01.2010
Jarens stasjon 22.09.2016 | Hadeland videregaende skole 30.04.2009
- endring 22.09.2010
Endring Mgllekvartalet 11.02.2016 Rgysumtunet 30.04.2009
Framtun 19.11.2015 Hovsbekken 30.04.2009
Rongstadvegen 11 24.09.2015 | Gang-sykkelveg Kjglvegen 26.03.2009
Buhammeren pukkverk 23.06.2015 | Hofsbro 12.02.2009
Mohagen sgr 07.05.2015 | Kongsli 21.10.2008
Omraderegulering Lygna 07.05.2015 | Mgllekvartalet 21.10.2008
skisenter
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Nordre Gulsjgen 26.03.2015 | Kvernstad 21.10.2008
Rv. 4 Roa — Gran grense (del av Rv. 19.02.2015 | Hagaelva 18.09.2008
4 Lunner)
Omraderegulering Lygna sgr 13.11.2014 Trintom skole 18.09.2008
Sgrvangsbakken 06.11.2014 Rundkjgring rv.4 19.06.2008
Sandgdegarden 25.09.2014 | Baessfarjordet 19.06.2008
Endring Stensrudhavna 25.09.2014 | Granstunet 27.03.2008
Rognstad 25.09.2014 | Gang- sykkelveg Eggelinna 27.03.2008
Myrebakken (endring Pannerud) 25.09.2014 | Jaren Park 14.02.2008
Jarhaug 19.06.2014 | Kortungen 14.02.2008
Rv.4 Midlertidig forbindelse 27.052014 | Lindheim 19.09.2007
mellom

ny og gammel Rv.4
Granavollen - endring 27.052014 | Skogskolen 16.05.2007
Lauvlia 20.02.2014 | Bjgrkli boligfelt 21.02.2007
Gran Tre 20.02.2014 | Sandbekkhagan 21.02.2007
Gang-sykkelveg Andfossen Dales 12.12.2013 Rv4 Roa- Jaren 13.12.2006
veg
Markadompa 12.09.2013 | Bleiken @st gnr. 44 bnr. 1 25.10.2006
Hovslia 12.09.2013 | G/s-veg Rognstadvegen 03.05.2006
Nytt hytteomrade Saetergraen 13.06.2013 | Rv 240 Tingelstad- Brandbu 14.12.2005
Miljggate Gran sentrum 13.06.2013 | Stensrudhavna 16.11.2005
Korshagan-krysset 14.02.2013 | Mohagen vest 21.09.2005
Gnr. 77 bnr. 21 Brandbutunet 13.09.2012 | Bjerke 16.03.2005
Lysaker 14.06.2012 | Endring av Blokhus 08.09.2004
Lygna felt 2 12.04.2012 | Rastadstykket 19.12.2002
Stenersen massetak 16.02.2012 | Endring av Raekstad 19.02.2002
Gran Helsesenter 16.02.2012 + nyere planer som er vedtatt i 2019

og som blir vedtatt seinere

For gvrig gjelder tidligere godkjente reguleringsplaner sa langt de ikke er i

uoverensstemmelse med arealformal i planene. Nar det vurderes om det er samsvar
mellom kommuneplanens arealdel og eldre reguleringsplaner, ma det tas hensyn til
forskjell i detaljeringsgrad og malestokk.
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RETNINGSLINJER FOR
SAKSBEHANDLING

A. PLANLEGGING OG UTBYGGING | LNF-OMRADER,
DISPENSASJONSPRAKSIS

A.1 Generelle hensyn ved dispensasjonssaker i LNF-omrader:

Sgknader om etablering av nye bolig- og fritidseiendommer beliggende i LNF-
omradene er i strid med LNF-formalet og ma behandles som dispensasjon.
Kommunen vil vurdere dispensasjon dersom den er godt begrunnet, og hvor
dispensasjon ikke er i strid med miljghensyn eller andre viktige samfunnshensyn.

Disse hensynene skal vektlegges ved alle typer dispensasjoner i LNF-omradene:

e Tiltak skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i naerheten
ma det planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljg og
sgknaden oversendes kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune, jf.
undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9.

e  Prinsippene i naturmangfoldlovens §§8-12 skal legges til grunn.

e Tiltak skal ikke bergre omrader som i landbruksplanen for Hadeland er definert
som A- eller B-jord, og tiltak skal ikke ligge naermere dyrket mark enn 30 meter og
ikke naermere driftsbygninger enn 100 meter.

A.2 Fradeling av nye boligtomter i LNF-omrader

Spredt boligbygging kan vurderes i spesielle tilfeller, dersom alle forutsetningene som

er nevnt i de generelle hensynene ovenfor og i punktene nedenfor er oppfylt:

e Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

e Tomta eller adkomstveg til tomta skal ikke bergre dyrket mark og heller ikke
vanskeliggjgre driften av landbruksarealene i omradet. Det skal vaere en buffersone
mellom bolig og dyrket mark pa 30 meter og tomta skal ikke ligge neermere
driftsbygninger enn 100 meter.

e Tomta skal ligge i rimelig nzerhet av annen bebyggelse.

e Vann og avilgp skal veere sikret i samsvar med kravene i PBL Kapittel 27.

e Tomta skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jf. retningslinjer for behandling av
stgy i arealplanlegging, T-1442.

e Tomta skal ikke godkjennes dersom vegen mellom bolig og skole eller bolig og
naermeste busstoppested er definert som seerlig trafikkfarlig av kommmunen - jf.
Trafikksikkerhetsplanen og opplaeringsloven.

¢ Ved fradeling av nye boligeiendommer i LNF-omradene eller tillegg til
eksisterende, skal tomtestgrrelse totalt ikke overskride ca. 2,0 dekar. Det kan settes
vilkdr om beliggenhet, avgrensning, byggeskikk, landskapstilpasning og bruk av
gjerder.
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e  Ved utstikking av tomter ma det tas hensyn til at naturlige stier og
gjennomgangsveger i omradet ikke blir stengt eller bebygd.

A.3 Fradeling av nye fritidsboligtomter i LNF-omradene

Spredt fritidsboligbygging kan vurderes dersom alle de forutsetningene som er nevnt i

de generelle hensynene ovenfor og i punktene nedenfor er oppfylt:

e Nye fritidsboliger ma ikke beskjaere sammenhengende urgrte naturomrader eller
attraktive friluftsomrader. Nye fritidsboliger tillates ikke innenfor hensynssonene
for viktige friluftsomrader og ma ikke forstyrre trekkveger for vilt og viktige
omrader for hgnsefugler.

e Tomta skal ikke ligge mer enn ca. 200 m fra eksisterende bilveg.

e Tomta eller adkomstveg til tomta skal ikke bergre dyrket mark og heller ikke
vanskeliggjgre driften av landbruksarealene i omradet. Det skal veere en buffersone
mellom fritidsbolig og dyrket mark pa 30 meter og tomta skal ikke ligge naermere
driftsbygninger enn 100 meter.

¢ Tomta skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jf. retningslinjer for behandling av
st@y i arealplanlegging, T-1442.

e Tomtestgrrelse skal totalt ikke overskride ca. 2,0 dekar. Det kan settes vilkar om
beliggenhet, avgrensning, byggeskikk, landskapstilpasning og bruk av gjerder.

e Det skal tas hensyn til at naturlige stier og gjennomgangsveger i omradet ikke blir
stengt eller bebygd.

e Ved plassering av fritidsboliger i utmark skal fglgende vurderes og tas hensyn til:

- Utbyggere ma avklare forhold til eventuelle beiterettigheter.

- Eiere av fritidsboliger som gnsker et fysisk skille mellom beitedyr og hytte kan
tillates a gjerde inn en naturlig del av tunet, inntil 200 M2, hvor bygningene
danner en del av inngjerdingen. Gjerdet skal fortrinnsvis veere satt opp av
trematerialer. Grind/port skal sla utover og skal kunne apnes innenfra av dyr.

A.4 Bygging pa eksisterende ubebygde bolig- og
fritidsboligtomter

Dersom fglgende vilkar er til stede kan kommunen godkjenne bygging pa
eksisterende tomter:

e Tomta ma veere registrert med gnr/bnr/festenr.

e Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

e Tomta skal ikke veere lokalisert i byggeforbudssonene langs vassdrag (jf.
bestemmelser til kommuneplanens arealdel pkt. 6.2), dersom dette er tilfelle skal
sgknaden behandles som dispensasjonssak.

e Tomta skal ikke bergre eller skiemme automatisk fredede kulturminner.
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles.

e Prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 skal legges til grunn.

e Tomta eller adkomstveg til tomta skal ikke bergre dyrket mark og heller ikke
vanskeliggjgre driften av landbruksarealene i omradet. Det skal veere en buffersone
mellom bolig og dyrket mark pa 30 meter og tomta skal ikke ligge naermere
driftsbygninger enn 100 meter.

e Tomta skal ligge inntil eller i rimelig naerhet til eksisterende bebygd(e)
boligeiendom(mer) / fritidseiendom(mer).

e Vann og avlgp skal veere sikret i samsvar med kravene i PBL Kapittel 27.

e Tomta skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jf. retningslinje for behandling av stgy
i arealplanlegging, T-1442.
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e Bolig skal ikke etableres dersom vegen mellom bolig og skole eller bolig og
naermeste busstoppested er definert som saerlig trafikkfarlig av kommunen.

A.5 Bruksendring av eksisterende driftsbygninger i landbruket
til boligformal

Bruksendring av eksisterende driftsbygninger i landbruket til boliger, skal behandles
som dispensasjon fra kommmuneplanens arealdel. Unntaket er dersom det dreier seg
om bolig nr. 2 pa eiendommer som oppfyller kriteriene for karbolig, jf. bestemmelsene
til kommuneplanens arealdel pkt. 5.2. Dersom forutsetningene som er nevnt nedenfor
er oppfylt, kan slike bruksendringer vurderes positivt.

e Den nye boenheten er en del av landbrukseiendommen og skal ikke fradeles.

e Eiendommen har ikke mer enn 2 boliger fra far.

e Bygningen skal ligge i tilknytning til tunet.

e Ved bruksendring av eksisterende driftsbygninger skal det ved eventuell
ombygging tas hensyn til bygningens opprinnelige utseende med tanke pa
plassering av vinduer og dgrer, taktekking og farge. Vinduer kan veere stgrre, men
vinduenes oppdeling skal vaere tilnaermet de originale.

A.6 Skogshusvaer

Det kan tillates bygging av skogshusvaer nar det av hensyn til driften er behov for det.

e Skogteigen(e) som skal nas fra skogshusvaeret ma til sammen ha over 200 dekar
produktiv skog, og det ma veere en reisetid pa mer enn en ¥ time fra boligen pa
eiendommen til disse skogarealene. Det ma veere betydelig enklere & arbeide i
skogen med utgangspunkt i husveeret enn fra boligen pa garden.

e  Skogshusveeret skal plasseres og ha en utforming med saltak og
fargesetting/taktekking, slik at det blir en naturlig del av det tradisjonelle
skogsmiljget. Det tillates ikke inngjerding.

. Maksimalt tillatt bruksareal, BRA=50 m? inkl. uthus, boder etc. Maks. antall
bygninger er 3.

¢ Kommunen kan gi en annen plassering enn det sgkes om, bl.a. av hensyn til drifta
av skogen i omradet, naturmiljg, biologisk mangfold og friluftslivet. Prinsippene i
naturmangfoldlovens §§ 8-12 skal legges til grunn og undersgkelsesplikten etter
kulturminnelovens § 9 skal oppfylles.

e  Skogshusveeret kan bare tillates fradelt dersom det ikke forventes a vaere behov for
det i framtida og dersom fradeling kan skje uten store ulemper for resten av
eiendommen. Dersom skogshusveere blir fradelt skal det ikke tillates nytt
skogshusvaere.

A.7 Dispensasjonssaker i vassdragsnaere omrader

Hovedformalet med byggeforbudssonene langs vassdrag (jf. bestemmelser til
kommuneplanens arealdel § 5) er a hindre forurensning til vassdragene inntil
forurensningssituasjonen i vassdragene er kartlagt av kommunen, sikre allmennhetens
tilgang til vassdragene og sikre kantvegetasjonen.

Momentene her skal vurdere sammen med de enkelte saksspesifikke punktene
ovenfor.
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Vurderingsmomenter ved dispensasjonssgknader:

e Ensgknad om tiltak og dispensasjon ma vurderes pa bakgrunn av det
omkringliggende miljget og graden av urgrthet i omradet.

e Tiltak som forbedrer situasjonen for allmennhetens interesser i omradet bgr
vurderes positivt.

e Ved behandling av sgknad om dispensasjon skal det vurderes hvorvidt tiltaket vil
veere til skade for kulturminner, kulturlandskap, andre landskapskvaliteter, jord- og
skogbruk, friluftsliv eller naturverdier. Dersom tiltaket vil vaere uheldig for en eller
flere av disse hensynene bgr det ikke innvilges dispensasjon for tiltaket.
Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn. Utvalgte naturtyper
og prioriterte arter har en ekstra beskyttelse gjennom egne forskrifter.
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles.

e Det bgr ikke innvilges dispensasjon for tiltak som kan danne en uheldig presedens
for behandlingen av fremtidige sgknader om dispensasjon.

e Etablering av nye hytter i 100 meters-beltet langs vann og vassdrag skal bare skje i
samsvar med vedtatt plan. Det bgr ikke dispenseres for etablering av nye hytter
eller legges til rette for dette gjennom fradeling av tomt.

e Ved behandling av sgknad om fradeling av tomt eller tilleggsareal til bebygd
eiendom skal hensynet til fiske- og ferdselsinteressene vektlegges.

e Gjenoppfgring av bygning er i utgangspunktet formelt & anse som nybygg.
Gjenoppfgring etter brann vil kunne vurderes som grunn i
dispensasjonssammenheng. Ved gjenoppfgring av bygning etter brann, riving eller
lignende, ma det sgkes & oppna en best mulig Igsning i forhold til de hensynene
som plan- og bygningsloven skal ivareta. Flytting av bebyggelsen til bedre
egnet/skjermet sted bgr alltid vurderes.

Dispensasjonspraksisen skal vaere streng nar det gjelder etablering av nye
avlgpsanlegg for fritidseiendommer.

Kommunen kan gi dispensasjon til etablering av brygger hvis:

e Brygga er et felles tiltak for flere eiendommer og den kan benyttes av
allmennheten

e Brygga ikke innebaerer store inngrep i forhold til landskap, ferdsel og biologisk
mangfold

Dette gjelder ikke i hensynssonene for Fjorda og @stasen.

Ved behandling av dispensasjon for tiltak i byggeforbudssonen langs vassdrag knyttet

til stedbunden nzering, skal fglgende vurderes:

e Erannen plassering av tiltaket mulig?

e Ertiltaket knyttet til eksisterende bebyggelse eller virksomhet?

e Hindrer tiltaket allmennhetens tilgang til vassdraget eller fgrer tiltaket til
privatisering av omradet?

e Fgrer tiltaket til fare for gkt forurensning?

B. TILKNYTNING TIL FJERNVARME -
DISPENSASJONSPRAKSIS

Spknad om dispensasjon fra tilknytningsplikten skal fremmes i trad med plan- og

bygningslovens § 27-5. Kommunen kan i spesielle tilfeller, etter & ha innhentet uttalelse

fra fiernvarmeanleggets eier, gi dispensasjon fra tilknytningsplikten dersom:

e Bygningens varmebehov er dekket av intern overskuddsvarme.

¢ Nytt punkt: Bygningens varmebehov dekkes pa annen klimangytral mate,
eksempelvis jordvarme.
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e Det foretas hovedombygging og en tilknytning til fiernvarmeanlegget vil medfgre
uforholdsmessig store inngrep i bygningen

¢ Det avandre grunner vil vaere urimelig og uhensiktsmessig a kreve tilknytning.

Bade fjernvarmeleverandgr og mottaker kan sgke om dispensasjon.

C. RETNINGSLINJER FOR HANDTERING AV FLOM
OG OVERVANN | KOMMUNEPLANENS AREALDEL
OG | REGULERINGSPLANER

a) Bruke hensynssoner for alle dreneringsveier (elver/bekker/flombekker/flomveier)
og for tiltak, som sedimentasjons- og/eller fordrgyningsomrader.

b) Bla-grgnne apne overvannslgsninger skal tilstrebes a planlegges som bruks- og
opplevelses elementer i utearealer, til rekreasjon, lek/idrett, gang/sykkelvei, osv.

c) Sammenhengende bla-grgnne strukturer skal tilstrebes a bevares og legges til
rette for utvikling av gode og attraktive bomiljger, sikre vann- og flomveier,
fordrgyningsomrader og biologisk mangfold.

d) Nye byggeomrader og st@rre ombygginger/rehabiliteringer bgr tilstrebe mest
mulig permeable overflater og skal ha minst 30 % grgnne permeable flater som er
egnet til infiltrasjon og fordrgyning. For alt takareal skal bla/grgnne lgsninger
vurderes og utredes. For takflater over 500 m2 skal det anlegges enten blatt eller
grgnt tak.

e) Ved flom- og overvannshandtering skal IVF-kurve for Gjgvik benyttes.

f)  Folgende generelle prinsipper skal fglges for flom- og overvannsplaner:

- Prioritere apne Igsninger for flom- og overvannshandtering. Lukkede rgr bgr
helst bare benyttes der en ma krysse veier med stikkrenner ol.

- Flomberegninger og dimensjoneringsberegninger for stgrrelser pa grofter og
stikkrenner/-sma bruer gjgres i hht nyeste veileder fra NVE, og med klimapaslag
i hht nyeste klimaprofil for Oppland.

- En ma se pa hele nedbgrfeltet til reguleringsplanen; oppstrgms (ev. inkludert
tilgrensende boligomrader), i utbyggingsomradet og nedstrgms. En ma ha
kontroll pa dreneringsveier, erosjonsfare, sediment handtering, frostproblem og
flomvannfgring.

- Potensielle sdrbare omrader skal kartlegges.

- Ukontrollerte utslipp til terreng tillates ikke.

- Det ma settes av nok plass til drenering og dreneringstiltak.

- Trygge flomveier ma utredes, spesielt mht utfordringer med frost; som kjgving
og igjenfrosne stikkrenner.

- Det ma utarbeides en plan for hvordan en handterer en eventuell flomsituasjon
i utbyggingsperioden.

- Det ma utarbeides en drift- og vedlikeholdsplan for a sikre at dreneringsveiene
og -tiltakene fungerer tilfredsstillende. Planen ma bl.a. inneholde
ansvarliggjgring og beskrivelse av rutinemessig ettersyn, samt nar det er behov
for vedlikehold, f.eks. rensk, tining ol.
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D. ESTETISKE RETNINGSLINJER

Kommunen gnsker & bevare de miljg- og trivselsmessige kvaliteter som bade
tettstedene og de spredtbygde omradene representerer. Estetikk skal ved siden av
hensynet til naturverdier, kulturminner og landskapshensyn legges til grunn ved
behandling av sgknader om tiltak.

Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er derfor supplert med egne estetiske

retningslinjer for bygge- og anleggstiltak, slik:

e lalle plan- og byggesaker skal det innga en redegjgrelse for og en vurdering av
tiltakets estetiske sider, bade i forhold til seg selv, omgivelsene og til fiernvirkning.

e Sentrumsomradene benyttes av en stor del av befolkningen og det skal legges
seerlig vekt pa de estetiske kvaliteten ved alle tiltak.

e Det skal legges avgjgrende vekt pa a bevare asprofiler og landskapssilhuetter.

e Det skal utarbeides szerskilt estetisk analyse der byggverk vil fa en fjernvirkning, eller

lokaliseres som landemerke.

e Ved tillatelse til tiltak naer verneverdig kulturminne skal det legges seerlig vekt pa
helhetsvurdering.

e All skilting og reklame skal vurderes og behandles med tanke pa estetikk. Skilt skal
vaere lette 4 lese, forstd og opplysende for orienteringshemmede.

¢ Ved beplantning og bygging av veg, bane og andre samferdselstiltak skal det stilles
krav til redegjgrelse for estetiske tiltak.

e Stgyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

e Ved stgrre byggetiltak i LNF-omrader, landbruksbygg og natur- og friluftslivstiltak,
skal sgknaden om tillatelse til tiltak inneholde en estetisk vurdering av forholdet til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

e Det kan kreves dokumentasjon i form av perspektivskisser eller fotomontasjer, pa at
estetiske sider av saken er vurdert og ivaretatt.

e | Gran sentrum gjelder utviklingsveileder for Gran sentrum.

e Hvis en sgknad blir avslatt av estetiske grunner, skal kormmunen dokumentere
hvilke estetiske kriterier som er lagt til grunn for avslaget.

E. HENSYNSSONER

E.1 Nasjonalt verdifullt kulturlandskapsomradE Granavollen -
Tingelstad - Rgykenvik

Hensynssonen avgrenser omradet som ble utpekt som nasjonalt verdifullt
kulturlandskap i 1994. P4 plankartet er det markert et indre kjerneomradet hvor de
biologiske-, kulturhistoriske- og landskaps-verdiene er spesielt store. Retningslinjene
under gjelder for hele omradet. Innenfor kjerneomradet skal en veere ekstra varsom
siden verdiene her er spesielt store.

e Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg,
biologisk verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle
opplevelsen av landskapet opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap,
opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

e De registrerte verdiene skal legges til grunn for saksbehandling av enkeltsaker
innenfor det verdifulle kulturlandskapet.
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Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal synliggjgres. Hvilken dokumentasjon
som skal legges ved sgknaden vil variere avhengig av type sak, og skal avklares med
kommunen.

Sgknader og meldinger om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for
kulturlandskapet skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter eller statlige
sektormyndigheter som kan bli bergrt..

Alle vedtak om dispensasjon skal oversendes til fylkesmannen og bergrte
sektormyndigheter. som vil kunne vurdere a paklage vedtaket.

For & ta vare pa biologisk mangfold, forekomster og arter skal variasjonen av
naturtyper opprettholdes. Alle typer inngrep skal unngas pa registrerte lokaliteter.
Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal i stgrst
mulig grad tas vare pa som bruksressurser og istandsettes dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for eier eller samfunnet.

Gamle ferdselsveger skal beholdes og dagens linjefgring, kurvatur, bredde og kant-
vegetasjon skal i hovedtrekk bevares. Der det av hensyn til trafikksikkerheten eller
framkommelighet for landbruksmaskiner ma gjgres tiltak, bgr disse gjennomfgres
sa skdnsomt som mulig. Gamle gutuer og stier bgr ryddes og tilrettelegges for
ferdsel.

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverfgring skal det
stilles krav til estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges
som jordkabel. Skjeeringer og fyllinger skal opparbeides pa en naturlig og god mate
og avrundes mot eksisterende terreng.

E.2 Regionalt/nasjonalt viktig friluftsomrade Fjorda og

Regionalt viktig friluftsomrade @stasen

Omradene som er vist som hensynssone pa Fjorda er friluftsomrader av stor lokal og
regional betydning, og ogsa med til dels nasjonal betydning. Omradene som er vist
som hensynssone pa @stasen er friluftsomrader av stor lokal og regional betydning.

| disse omradene kan det gjennomfgres tiltak som tilrettelegger for friluftslivet,

men slike tiltak skal ikke kommme i konflikt med kulturminner, biologisk mangfold

eller driftsmessige forhold i skogbruket.

Eventuelle nye omrader for fritidsbebyggelse skal avklares gjennom

kommuneplanens arealdel, og ved en vurdering av slike omrader skal hensynet til

friluftslivet tillegges spesiell vekt, ogsa sett i forhold til adkomst til omradene.

Det tillates ikke ny spredt fritidsbebyggelse.

For eksisterende fritidseiendommer innenfor hensynssonene gjelder fglgende

arealgrense:

- @stasen: Maks. BYA = 80 m?, stgrste bygning 60 m? og maksimalt 3 bygninger.

- Fjorda: Det presiseres at det er byggeforbud i 100-metersbeltet pa Fjorda, og det
fastsettes derfor ikke noen maksgrense for hyttestgrrelse innenfor
hensynssone Fjorda.

I henhold til Levende skog-standarden og Skogbruksstandarden skal det ved

etablering av nye driftsveger for skogbruket tas hensyn til eksisterende skilgyper og

merkede turstier. Ved kryssing av slike skal det tilrettelegges for ngdvendig
passasje av skjaeringer og fyllinger langs vegen. Etter avsluttet skogsdrift i omradet
skal skilgyper og merkede turstier ryddes og i stgrst mulig grad tilbakefgres til
opprinnelig stand.
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E.3 Langs Randsfjorden

Gran kommune gnsker a ta vare pa de naturkvalitetene, friluftslivsverdiene,
landskapskvalitetene, fiskeressursene m.m. som Randsfjorden representerer — og
samtidig gnsker kommmunen a legge til rette for utvikling og verdiskaping, basert pa de
kvalitetene fjorden og strandomradene gir.

| kommmuneplanens arealdel er dette fulgt opp og bar fglges opp videre pa felgende

mate:

e Paarealplankartet er omrader langs fjorden som inneholder viktige kvaliteter
avmerket som hensynssoner (PBL § 11-8 pkt. c).

e Omrader der en i framtida gnsker a legge til rette for utvikling ma avsettes i
kommuneplanens arealdel som byggeomrader, friomrader, spesialomrader m.m.,
se punktene nedenfor.

e | bestemmelsene er det en byggeforbudssone langs Randsfjorden pa 100 meter, jf.
PBL 8§ 1-8 og 11-11 (se bestemmelsene til kommuneplanens arealdel pkt. 6.1 og pkt.
6.2).

e Retningslinjene for planlegging og utbygging i LNF-omrader, dispensasjonspraksis
(se pkt. A, side 13-16), fastlegger rutiner for behandling av enkeltsaker.

Gran kommune kan vurdere om det bgr tillates utvikling av konkrete omrader ved
Randsfjorden der en gnsker & legge til rette for utbygging, for a legge til rette for a
utnytte de verdiene Randsfjorden har med tanke pa verdiskaping. Slike omrader kan
veere omrader for reiselivsanlegg, friluftsliv (bading, fritidsfiske, turgaing m.m.),
hyttebygging (bl.a. utleiehytter) m.m. — og de bgr primaert lokaliseres i tilknytning til
eksisterende reiselivsanlegg, tettsteder, omrader med mye hytter eller lignende, eller i
rimelig avstand fra slike anlegg, f.eks. i Bjoneroa, Rgykenvik, Grymyr, Eidsand eller
Gjervika.

Hovedregelen er at alle vesentlige bygge- og anleggstiltak i 100-metersbeltet langs
Randsfjorden skal avklares i kommuneplanens arealdel. Bare unntaksvis kan slike
utbyggingstiltak avklares gjennom reguleringsplan i strid med gjeldende
kommuneplan, men da bare etter avklaring med bergrte fagmyndigheter,
nabokommuner m.fl. og gjennom utarbeidelse av Konsekvensutredning (KU) etter
gjeldende forskrift. Det kan bli aktuelt & utarbeide naermere retningslinjer som sier noe
om hvilke type tiltak der det skal stilles krav om reguleringsplan og hvilke type mindre
enkeltsaker som kan behandles som dispensasjon fra kommmuneplanens arealdel.

F. RETNINGSLINJER FOR
REGULERINGSPLANARBEID | GRAN SENTRUM

F.1 Gyldighet
F11 Generelt

Punktene nedenfor er retningslinjer for reguleringsplanarbeidet, og styrer bl.a. grad av
utnytting, byggehgyde, lokalisering og arealbruk/ bebyggelsestype i omrader for
bebyggelse og anlegg. De forholdene som omtales her fglges opp og fastlegges
gjennom reguleringsplanene. Retningslinje for behandling stgy i arealplanlegging T-
1442 legges til grunn for videre detaljregulering i omradet.
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F.2. Omrader for bebyggelse og anlegg

F.2.1 Formal generelt

P34 plankartet er angitt arealbrukskategorier (reguleringsformal) i de enkelte omrader.
Kategoriene er angitt som kombinerte formal i en del av omradene.

F.2.2 Omrader for sentrumsformal

Gjelder omradene 10, 11,12, 13, 14, 15, 17, 18, 18A, 19, 23 og 24. | disse omradene skal det
viderefgres og utvikles en blanding av forretninger, kontorer, serveringssteder, generell
service og boliger. Arealene pa gateplan mot Storgata og Miljggata skal forbeholdes
detaljhandel, service etc.

- Omrade 12, Mgllekvartalet: reguleringsplan vedtatt 21.10.2008 gjelder.

- Omradene 17-18, Granstunet: reguleringsplan vedtatt 27.03.2008 gjelder.

- Omrade 19, del av reguleringsplan for Miljggata vedtas 13.06.2013 gjelder.

- lomradene10,11,12,13, 23 og 24 kan boligandelen med fordel veere hay; i gvre del av
omradene 10, 11,12, 13 samt 23 og 24 opp til 100%.

- Ved byggetiltak i omrade 14 skal det sikres gode gangforbindelser mellom
Smiegata og Storgata. En mulig idé/lgsning for dette er vist med stipling pa
plankartet, men konkret Igsning avklares i reguleringsplan for omradet.

- Gran Torgs stgrrelse og utforming avklares av en reguleringsplan (-prosess).

Det tillates ikke forurensende, szerlig stgyende eller spesielt plasskrevende

(arealekstensiv) virksomhet i disse omradene. Utelagring tillates ikke.

F.2.3 Omrader for offentlig eller privat tjenesteyting

Gjelder omradene 22, 25, 28, 28A, 37 og Al kirke. | omradene kan det viderefgres og/eller
utvikles bebyggelse og anlegg for offentlig eller privat tjenesteyting, undervisning og
allmenn kulturvirksomhet.

- Omrade 28 er tenkt utbygd med nytt felles helsehus for Lunner og Gran kommune.
Et helsehus kommer innunder fareklasse F3, jfr TEK 110§ 7-2. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal det dermed redegjgres for sikring mot 1000-ars flom. Alt
uteoppholdsareal i forbindelse med helsehuset skal vaere universelt utformet. Krav
til denne utformingen, samt at det settes av areal til sansehage her — skal ivaretas i
forbindelse med detaljreguleringen av omradet.

- Omrade 28A er utbygd med nytt bygg/anlegg for ngdetatene, felles brann-,
ambulanse- og politisentral.

F.2.4 Omrader for kombinert bebyggelse og anleggsformal

- Omradene 2,3, 27A, 28B, 28C, 29, 29A, 30 og 40 er omrader med kombinerte formal.

- Omradene 2 og 3, Sagatangen: Det gamle Saghuset legges inn som
neeringsomrade med kafe, galleri og lignende. | dette omradet tillates ikke starre
matvareforretninger eller andre stgrre butikk-lokaler. Boligandelen kan med fordel
vaere hgy i dette omradet, opp til 80 %.

- Omrade 27A: kombinert formal parkering med offentlig eller privat tjenesteyting.
Parkeringsplass skal benyttes i ssmband med nytt helsehus pd omrade 28.
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- Omrade 28C: kombinert formal forretninger med offentlig eller privat tjenesteyting.
Omradet kan bebygges med ngdetatssentral. Boliger, detaljvarehandel eller
matvarebutikk tillates ikke.

- Omrade 40: kombinert formal boligomrade med forretninger -og offentlig eller
privat tjenesteyting.

- Her kan det etableres boliger, omsorgsboliger, forretninger(storvarehandel) eller
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Alt uteoppholdsareal i forbindelse
med omsorgsboliger skal vaere universelt utformet. Krav til denne utformingen skal
ivaretas i forbindelse med detaljreguleringen av omradet. Forretninger skal
fortrinnsvis etableres ut mot / langs etter Oslolinna (dagens RV4). Detaljvarehandel
eller matvarebutikk tillates ikke.

- Omrade 28 B, 29, 29A og 30: kombinert formal forretninger med
neeringsbebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting. Innenfor omradene kan
det etableres forretning for plasskrevende varehandel, kontorbedrifter med
publikumsrettet virksomhet, overnatting/bevertning og
bensinstasjon/vegserviceanlegg. Boliger, detaljvarehandel eller matvarebutikk
tillates ikke.

F.2.5 Omrade for grav- og urnelund

Omrade omfatter Al kirkegard, og kan kun benyttes for viderefgring av navaerende
bruk.

F.2.6 Omrader for idrettsanlegg
Omradene 37 A, 38 og 38A omfatter GlL-parken og skal benyttes til idrettsanlegg.

F.2.7 Omrader for forretninger

Gjelder omradene 21, 26 og 27 og naeringstilknyttede kulturminner: det gamle
saghuset pa Sagatangen (ved omrade 3) og det gamle veveriet som laget de
opprinnelige busserullstoffene (ved omrade 7). Innenfor omradene 21, 26 og 27 tillates
det detaljhandel og dagligvare. For omrade 27 begrenses detaljhandelen til 1500 m2
dagligvareforretning, som hjemlet i gjeldende reguleringsplan.

F.2.8 Omrader for ny boligbebyggelse

Gjelder omradene 6, 7, 33A og 43.

| disse omradene bgr det utvikles boligbebyggelse i form av konsentrert
smahusbebyggelse, eventuelt ogsa smablokker. | omradene 1 o0g 43 bgr det utvikles
konsentrert smahusbebyggelse (primaert rekkehus), mens det i omradene 6, 7 og 33A
bar utvikles konsentrert smahusbebyggelse eller lavblokker.

F.2.9 Utbygde boligomrader med potensial for betydelig fortetting

Gjelder omradene 7A, 8 og 36: | disse omradene skal det tilstrebes & viderefgre
naveerende eiendoms- og bygningsstruktur, kombinert med fortetting med
konsentrert boligbebyggelse.
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F.2.10 Utbygde boligomrader med potensial for forsiktig fortetting

Gjelder omradene 31, 32, 33, 34, 39, 40 og 41: | disse omradene skal det tilstrebes &
viderefgre ndvaerende eiendoms- og bygningsstruktur, men forsiktig fortetting med
smahus kan tillates. Bevaringsverdi for Finstadbygningen skal vurderes gjennom
reguleringsplan.

F.3 Grad av utnytting

F.31 Grad av utnytting - maksimumsutbygging

Tillatt utnytting av byggegrunnen er uttrykt i %-BYA. Prosent bebygd areal fastlegger
forholdet mellom bebygd og ubebygd del av tomta. Prosent bebygd areal angir det
areal i prosent av tomta som bygninger, overbygde dpne areal og konstruksjoner
opptar av terrenget, samt ngdvendig parkeringsareal. Parkeringsareal under bakken
medregnes ikke. %-BYA for de enkelte omradene er satt opp i tabell nedenfor (under
pkt. E.4.7).

F.3.2 Minimum utbygging

Kommunen kan nekte godkjenning av tiltak som vil medfgre at bare en mindre andel
av tillatt byggeareal og tillatte byggehgyder i et omrade blir utnyttet. Bindende
bestemmelser om minimum utbygging og minimumshgyder skal vurderes og
fastlegges i reguleringsplan, spesielt er dette viktig i omradene for sentrumsformal.

F.3.3 Byggegrenser

Byggegrenser er linjer mot veg eller annet omrade som bygninger normalt tillates lagt
fram til. Plankartet viser ikke byggegrense konsekvent i de omradene hvor det ikke er
byggelinje. | omradene mellom rundkjgringa ved Haslerudgutua og krysset ved
Jarenstranda i nord skal byggegrensa langs eksisterende Rv. 4 (Oslolinna) veere 15
meter fra vegens midtlinje. Der byggegrenser ikke er vist, skal senere reguleringsplan
bestemme disse. Byggegrense mot jernbane er 30 meter, malt fra det naermeste spor. |
regulerte omrader hvor byggegrense er vist gjelder den regulerte avstanden.

F.4 Bebyggelsen

F.41 Etasjetall/ byggehgyder

Her er tillatt utnytting i h@yden uttrykt i etasjetall, og referer seg til planert terreng/
gate/ plass. | omradene 10-13 og 24 er det forskjellig etasjetall innen samme omrade.
Dette er a betrakte som en veiledende regel for seinere reguleringsplanarbeid.
Bindende regler for bygningers hgyde skal fastlegges i reguleringsplan for hvert enkelt
omrade, og skal i hht. teknisk forskrift angis i meter over gjennomsnittlig planert
terreng eller gateniva, eller i kotehgyde.

Etasjetall for de enkelte omradene er satt opp i tabellen nedenfor, sammen med %-BYA
og hvert av utbyggingsomradenes areal:
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

| | Areal | %-BYA | Maks etasjetall
OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE
01 Granum 12,9 dekar 25% 2,5
04 Vassendvika 4,0 dekar 20 % 2
05 Vassendvika indre 4,2 dekar 20 % 2
06 Nedre @gardsbakken 10,4 dekar 30 % 2,5
07 Hofsbro 26,6 dekar 25% 2
07A Gamle Hofsbro 12,4 dekar 25 % 2
08 @vre Hofsbro 5,2 dekar 25% 2
43 Hovsmarken 33,0 dekar 25 % 2,5
31 @gardsbakken N 24,3 dekar 20 % 2
32 @Bgardsbakken N@ 10,5 dekar 20 % 2
33 @gardsbakken S 54,2 dekar 20 % 2
33A Hovsvegen 9,7 dekar 30 % 2,5
34 Hovsbakken N 429 dekar 30 % 2,5
36 Morstad Vestre 27,7 dekar 25% 2,5
39 Hovsbakken S 9,7 dekar 25% 2
4] Haslerudgutua S 21,5 dekar 25% 2
OMRADER FOR SENTRUMSFORMAL
10 Gran VGS 13,8 dekar 65 % 3 (vest) — 4 (gst)
1L Jernbanegata N 7,5 dekar 65 % 3 (vest) — 4 (@st)
12 Jernbanegata S 6,5dekar 65 % 3 (vest) — 4 (gst)
13 Storgata @st 11,1 dekar 65 % 3 (vest) — 4 (gst)
14 Storgata V 8,2 dekar 65 % 3
15 Smietorgkvartalet 7.1 dekar 65 % 35
17 Granstunet 9,4 dekar 85 % 3
18 Sentrum S neaer Vigga 4 3dekar 75 % 3
18A Haslerudgutua N 7,0 dekar 75 % 3
19 Brillehjgrnet / Shell 7,2 dekar 75 % 35
23 Lidskjalv 8,4 dekar 65 % 35
24 Gran Auto 10,4 dekar 65 % 3 (vest) — 4 (@st)
OMR,&DER FOR FORRETNINGER (DIV. ERVERV OG STORHANDEL)
21 Lena Maskin og sgrover 9,2 dekar 30 % 2
26 Sgr for HVGS 10,8 dekar 30 % 2
27 Morstad Vestre 16,9 dekar 30 % 2
OMRADER FOR PRIVAT ELLER OFFENTLIG TIENESTEYTING
22 Granvang 7,4 dekar 50 % 3
25 Hadeland videreg., HVGS 28,7 dekar 50 % 2-4
28 Helsehus-tomta 6,7 dekar 50 % 4 -5
28A Ngdetatene 11,0 dekar 50 % 3-4
37 Gran Ungdomsskole 18,2 dekar 50 % 2-3
OMRADER FOR KOMBINERTE FORMAL
02 Sagatangen vest 4.7 dekar 20 % 2,5
03 Sagatangen 14,5 dekar 50 % 3
27A @st for Maxbo 4,7 dekar 15 % ? 2
28B Mot ny RV4 18,8 dekar 30 % 3-4
29 Stenberg N 6,1 dekar 30 % 3-4
29A Stenberg S 4.6 dekar 30 % 3-4
30 Hydro Texaco 2,5 dekar 35% 2
28C Vest for ngdetatene 4,2 dekar 40 % 3
40 Midtre Morstadgutua S 12,7 dekar 30 % 3
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OMRADER FOR IDRETTSANLEGG

37A Idrettsbane ungdomsskolen 9,5 dekar

38 Gran Idrettspark 23,1 dekar 15 % 3
38A Gran Idrettspark @st 9,6 dekar

F.42 Takform

Ny bebyggelse skal som regel ha skratak mot gate/plass/veg. Sma bygninger med
mindre enn 8 m gavlbredde bgr ha saltak. Bygninger med gavlbredde stgrre enn 12 m
bor ikke ha saltak. | omrader med sentrumsformal bgr skratakene ha lite eller ikke
utstikk. Materialet i skratakene skal normalt veere takstein i dempet rgdfarge.
Takform, -materiale og -vinkel skal vurderes i forhold til den eventuelle
nabobebyggelsen, begrunnes estetisk og fastlegges i reguleringsplanen. Awvik fra
skrataksregelen og/ eller materialregelen skal vaere saerlig godt begrunnet.

Flatt tak kan som regel benyttes i de deler av bebyggelse som ikke vender mot
gate/veg/plass, og i ervervsomradene. Flate tak bgr gis en estetisk bevisst
materialkvalitet og utforming.

F.4.3 Materialbruk

Det er et uttalt gnske om a utvikle "trebyen Gran”. Det stilles ikke noe absolutt krav om
bruk av treverk i alle bygninger, men det oppfordres til i stgrst mulig grad a benytte
nordisk treverk som hovedmateriale eller som et vesentlig innslag i fasadene.
Etterlikning av "gammel stil”, samt materialfinish og detaljer som er vanlig brukt pa
frittliggende smahus og tilsvarende, bgr unngas i selve sentrum, men kan benyttes i
omradene utenfor sentrum.

F.4.4 Bestaende bygningsstruktur

| omradene langs gstsida av Storgata (omradene 10, 11,12 og 13) er det viktig & bevare
det visuelle mgnsteret med oppdelte og korte fasadelengder pa den enkelte eiendom,
gangpassasjer gjennom kvartalene og et hyggelig sentrumsmiljg med variert
bebyggelse. Bestaende bygninger og eksisterende bygningsstruktur skal normalt
legges til grunn for den videre utvikling og detaljplanlegging. Ved regulering skal
bygningsvern vurderes av kompetent organ.
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VEDLEGG:

Vannkilde Grga

Klausuleringsbestemmelser for Grga ble vedtatt av Statens Institutt For
Folkehelse (SIFF) i 1981. Fglgende bestemmelser har betydning for arealer i
Gran kommune:

All bebyggelse i Grgas lokale nedbgrsfelt fjernes. Dessuten fjernes all
eksisterende bebyggelse pd halvay mellom Grga og Skytten, utenfor Grgas
lokale nedbgrsfelt.

Ny bebyggelse i Grgas lokale nedbgrsfelt, samt i omrddene mellom
nedbgrsfeltet og Skjellbreia, Vdja og Skytten, er forbudt.

Nye veger for allmenn ferdsel tillates ikke bygget i Gr@as lokale nedbgrsfelt.
Avigp fra bebyggelse eller annen aktivitet til Grga og dets lokale
nedbgrsfelt er forbudt. Slam fra kloakkrenseanlegg tillates ikke nyttet eller
deponert i/pd Groa og nedbgrsfeltet. Bark, soppel eller andre forurensende
stoffer/produkter tillates ikke nyttet eller deponert i/pd Graa og
nedbgrsfeltet.

Gjadsling av Grga for opphjelping av fisket er forbudlt.

Pesticider tillates ikke nyttet | Grgas lokale nedbgrsfelt.

Gjadsling av skog i nedbgrsfeltet er forbudt. Unntatt herfra er
handelsgjgdsel, som tillates benyttet i begrenset mengde (ca. 20-30 g
fullgjedsel pr. plante) for @ akselerere veksten av bartre som er plantet.
Dette unntaket gjelder for de farste 2-5 drene etter planting. Gjgdsling av
skog utenfor Gr@as lokale nedbarsfelt ma, hvis fly nyttes, bare finne sted
ndr vindforholdene ikke tilsier fare for at gjgdselen kan falle p& Graa eller
dets lokale nedbgrsfelt.

Oppdyrking av kulturbeite og dyrking av Grgas lokale nedbgrsfelt er
forbudt.

Lagring av olje og bensin i Grgas nedbgrsfelt er forbudt.

Transport av drivstoff til skogsmaskiner kan skje som fattransport pd
tilhenger med tett plan. Arrangementet skal godkjennes av Mattilsynet.
Leirslagning og campingplasser, og dessuten stevner av enhver art i Gr@as
nedbgrsfelt og pd Groa er forbudlt.

Bading, fisking og bruk av bdt i Grga er forbudt. Bruk av bat er tillatt for
drift og kontroll av vannverket.

Ferdsel pa isen i Gr@aa med motorkjaretay er forbudt.

Suppleringsvannkilde Skyten

Jf. klausuleringsbestemmelser for Skyten vedtatt av Statens Institutt For
Folkehelse (SIFF)

Omradet er vist pd Hydroconsults tegning datert 12. juni 1978
Eksisterende hytter i omrddet kan bli stdende under forutsetning av at
betryggende hygieniske forhold blir etablert. Hva som kan anses som
betryggende avgjares av Mattilsynet.
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Smedsrudsetra kan bibeholdes som hytte i samme utstrekning som i 1981.
Utleie av hytta og kultivering av setervollen er forbudt.

Fornyelse av leieavtaler for hytter i sikringssonen avvises og hyttene fjernes
ved utlgp av leieavtalene.

Kommunale myndigheter forutsettes ved hjelp av lowerk og forskrifter &
begrense hyttebyggingen i Skyttens nedbarsfelt. Starre
hyttekonsentrasjoner tillates ikke. Hva som anses som "st@rre” avgjgres av
Mattilsynet.

Skogsbilvegen nordgst for Skyten stenges med Idsbar bom ved avkjarselen
fra "Vassbrdavegen”.

Nye veger i lokalfeltet mellom fylkesvegen og Skyten som etableres for
skogsdriften skal vaere avsperret med Iasbar bom ved fylkesvegen.

Ngkkel til bom skal bare de ha som har naeringsinteresser eller hytter i det
skogsomradet bommen betjener.

Deponering av bark skal ikke skje med omtanke for vannkilden.
Deponering i sikringssonen eller nasermer vannkildens tillgp enn 100 m er
forbudt. All avfallsdeponering for @vrig i nedbgrsfeltet er forbudt.

Bruk av pesticider er forbudt i sikringssonen.

Gjgdsel av skog i sikringssonen er forbudt. Unntatt herfra er
handelsgjgdsel, som tillates benyttet i begrenset mengde (ca. 20-30 g
fullgjedsel pr. plante) for a akselerere veksten av bartre som er plantet.
Dette unntaket gjelder for de farste 2-5 drene etter planting.
Opparbeidelse av kulturbeite og dyrking i sikringssonen er forbudt.

Gran Kommune
www.gran.kommune.no
postmottak@gran.kommune.no

Organisasjonsnummer
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 270/26 L
Adresse:  Lynnebakka 387
Dato: 30.05.2025 UTM-32

Gran kommune Malestokk: 1:1000

N 6694300

PRIV

m

©Norkart 2025

o
(=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Utskriftsdato: 30.05.2025
Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 270 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lynnebakka 387, 2750 GRAN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner @ Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2017

Navn Kommuneplanens arealdel Gran kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.05.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3446/dokumenter/820/Kommuneplanbestemmelser%200g%?20retningslinjer%20-%20vedtatt%2020.05.2021.pdf
Delarealer Delareal 250 m?
Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP2022

Navn Kommuneplanens arealdel

Side1av?2



Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2
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Kommuneplan

Eiendom: 270/26

Adresse:  Lynnebakka 387
Dato: 30.05.2025
Gran kommune Malestokk: 1:2000

Ty

ne
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0!

©Norkart 2025

009685 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Gran kommune Malestokk: 1:2000

Kommuneplanforslagskart

Eiendom: 270/26
Adresse: Lynnebakka 387
Utskriftsdato: 30.05.2025

©Norkart 2025

009685 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokum
Det kan ikke rettes krav som falae av at disse opplvsninaene benvttes som arunnlaa fc




Gran kommune

Postadresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00
E-post: postmottak@gran.kommune.no

Dato: 04.06.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

7113 Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Gnr: 270 Bnr: 26 Fnr:

Snr:

Adresse: Lynnebakka 387, 2750 GRAN

Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)? Ja [ ]
(kopi av denne sendes da) Nei X
Er det utstedt midlertidig brukstillatelse? Ja [ ]
(kopi av denne sendes da) Nei [X]

Merknader
Se vedlagte notat.
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04.06.2025

Det finnes ingen tegninger av enebolig pa denne eiendommen. Heller ikke midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester. Ved endring av plan- og bygningsloven i 2015 ble det innfort
en bestemmelse som gjer at det ikke ustedes ferdigattest for tiltak omsekt for 1998.

Gran kommune
Byggesaksavdelingen
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Gran kommune

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Utskriftsdato: 30.05.2025

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 270 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lynnebakka 387, 2750 GRAN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig aviep

Nei

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 30.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 3446 - 270/26// ;;,

fFe

Europaveg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kormmunaleg

J/ Kemmunalveg

7 kommunalweg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

// Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 30.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 270 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 70013234 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 157554174 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 70013234.
Bruksenhetld 69973134 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 157494848 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 69973134.
Bruksenhetld 69973065 Bygningstype Unummerert

Bygningstatus

Bygningsnummer 157494856

Tatt i bruk

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Lynnebakka 387, 2750 GRAN

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder
Plassering Type Produsent Modell
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Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Bruksenhet

Beskrivelse | Det mangler takstige / adkomst for feiing. Det ma serges for tilfredsstillende adkomst, for at feiing skal kunne
utfares.

Informasjon for bruksenhetld 69973065

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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GRAN KOMMUNE

Radhusvegen 39, 2770 Jaren
Telefon: 61 33 84 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant

Gnr:

270 Bnr: 26 Fnr:

Snr:

Adresse:

Lynnebakka 387, 2750 GRAN

Utestdende fordringer som hviler pi eiendommen:

[ |Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pi eiendommen

XIRestanser:
Dato: Belop:
20.05.25 710,00

Renter og gebyrer kommer i tillegg.

Kommentarfelt:
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ambita

Kommune: 3446 Gran
3446/270/26/0/0

Eiendom:

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

—— Skissengyaktighet eller uviss

——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

........ Teigdelelinje
--------- Punktfeste

N

Dato: 30.5.2025

e

385

o\

\

©Ge@i

AS) Kamverket@kom} u7ne

50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

Kommune: 3446 Gran

Eiendom:  3446/270/26/0/0
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 30.5.2025
Punktfeste

~—Lynnebakka
= ®

50 m

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer
Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG8&endeOgSyklende
Trafikkey

VegKjarende

Vassflater
# # Bre
[ ] AndreTiltak
[~ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3446-270/26, Lynnebakka 387,
2750 GRAN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 19.05.2025 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SeESE

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.3km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.78 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.2km
Flomfaresoner 19.05.2025 Ikke funnet 0.75 km
Forurenset grunn 19.05.2025 Ikke funnet 3.4 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r ~OENGER BIEITITTEY g0 a5 o505 Ikke funnet 0.62 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.05.2025 Ikke funnet 0.28 km
Kvikkleire 19.05.2025 Ikke funnet 3.2km
Skredfaresoner 19.05.2025 Ikke funnet 24.6 km
Stormflo 15.05.2025 Ikke funnet 50.1 km
Stegysoner 07.04.2025 Ikke funnet 1.8 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

30.05.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 19.05.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Leltioralizanlis: aktsomhet Al EhEE T aktsomhet
N
385
T |
347 T -
RN Free)
345338 —lLundehagda
=)
nahia L
e PRETTS\ ke
=T 555 o
33%
T T
p— | _‘\ —
3357 = 3
Y T
NORDRE "
ALSBYGD =
= -
BB =
= i
- =
320 A\
\
I
\\‘
LY
)
\
\
W
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav / Hov aktsomhet ‘ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomne k aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

30.05.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 270, Bruksnr 26 Kommune: 3446 Gran
Adresse: .
Veiadresse: Lynnebakka 387, gatenr 2051 Grunnkrets: 509 Nordre Al
2750 Gran Valgkrets: 3 Gran |
Oppdatert: 20.11.2019 Kirkesogn: 3090204 Moen/Al

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Belstova Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 29.05.1960 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1962,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Malebrev

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 15:45 — Sist oppdatert 30.05.2025 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Omnummerering

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

12.08.2024
12.08.2024

01.01.2020
01.01.2020

29.05.1960

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3446/270/1
3446/270/12
3446/270/26

3446/270/26

3446/270/1
3446/270/26

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 270, Bruksnummer 26 i 3446 GRAN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lynnebakka 387 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 157494856

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 70,0 70,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 157494848

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 40,0 40,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 157554174

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 15,0 15,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 15:45 — Sist oppdatert 30.05.2025 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode

70,0
70,0
Nei

BTA:

BRA Kjokkenkode

40,0
40,0
Nei

BTA:

BRA Kjokkenkode

15,0
15,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3av7
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Gardsnummer 270, Bruksnummer 26 i 3446 GRAN kommune

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 15:45 — Sist oppdatert 30.05.2025 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7
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Gardsnummer 270, Bruksnummer 26 i 3446 GRAN kommune

Oversiktskart

- © Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. =— Over 500 cm == \eikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 15:45 — Sist oppdatert 30.05.2025 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5av 7
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Gardsnummer 270, Bruksnummer 26 i 3446 GRAN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

_—

9s B

270/26
o1
Lim |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 15:45 — Sist oppdatert 30.05.2025 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7




Areal og koordinater

Areal: 250,00m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6694 240,43 589 574,51 57,56m = Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Nabolagsprofil

Lynnebakka 387
Hoyde over havet Vintersport
600 m ] Alpin , f
* Nannestad Skisenter
‘ s Kjgretid: 35 min
e Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’
Offentlig transport
Aktiviteter
X Oslo Gardermoen 47 min &
Helgaker Gard 11 min &
@ Gran stasjon 6 min &
Linje RE30, R31 5.2 km
Sport
@ Jaren stasjon 8 min & P
Linje RE30, R31 7.4km @ Trintom skole 5min &
. } Aktivitetshall, ballspill 4.6 km
& Riis 4 min %
Linje 457 0.3 km @ Hadeland videregéende 6 min &
o } Aktivitetshall, turnhall 5.3 km
2 Hjgrdisplass 10 min %
Linje 457 Tkm & EVO Gran 7 min &
&  MOVA Gran 7 min &
Avstand til byer
Honefoss 38 min & Dagligvare
Jessheim 52 min & Kiwi Gran 6 min &
o } PostNord 5.4 km
Gjovik 52 min &
_ Spar Gran 6 min &
Oslo Tt16 min &
Bergen 291.2 km .
? Varer/Tjenester
. Granstunet Kjgpesenter 7 min &
Ladepunkt for el-bil
_ Smietorget 7 min &
& Gran Kommune - Idrettsvegen 8 6 min &
o , l@ Apotek 1 Gran 7 min &
& Kople Kiwi Gran 7 min &
¥ Gran Vinmonopol 7 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lynnebakka 387 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2750 GRAN Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



