akuv.
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Flott toppleilighet med 2 soverom |  §
og solrik balkong!




Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner

Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Mehammer

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Skarpeteigen 26E

Kr 2 590 000,-

Kr 66 140,-

Kr2 656 140,-

Kr3109-

Frida Gjeraker Kaldrastgyl
Remi Losnegard

Eierseksjon
Eierseksjon
1998

69/74 kvm
3390 kvm

2

3

Gnr. 28, bnr. 226
9

1505260105

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av &
presentere Skarpeteigen 26E! Dette er en flott 3-roms leilighet med
attraktiv og sentral beliggenhet. Fra leiligheten er det gangavstand til
dagligvarebutikker, skoler og barnehager. Selv om leiligheten ligger i
@verste etasje, har man likevel trappefri adkomst via gangbro.

Kort fortalt:

2 soverom

Solrik balkong pé ca. 7 m? med grgnn og fri utsikt
Bad oppgradert i 2025

Varmepumpe i stue

Separat vaskerom

Parkering pé felles parkeringsplass. Elbillader.
Ekstern bod

Omradet:

Busstopp like i neerheten

Fine turmuligheter i neeromradet

Et par minutters kjgring til Leirvik sentrum




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 22
Egenerklaering .. ... 39
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 81
Budskjema. . ... .. ... ... .. 89
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 69 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 74 kvm
TBA: 7.3 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 69 kvm Entré 6.5 m?, stue 21.1 m?, kjgkken 12,4 m?, bad 5.4 m?, bod/vaskerom 3
m?2, soverom 6.3 m?, soverom 12 m2.

BRA-e: 5 kvm Ekstern bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7.3 kvm Balkong med tilkomst fra stue

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3390 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt pa 3 390 kvm. Tomten er pent opparbeidet med grgntareal, interne
veier og parkeringsplasser.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i et veletablert og populaert
boligomrade pa Adland, like utenfor Leirvik sentrum. Omradet er kjent for sitt rolige og
trygge neermiljg, gode naboskap og den fine balansen mellom natur og byliv. Her kan
barna vokse opp i fredelige omgivelser med kort vei til barnehager, skoler og
lekeplasser.

Fra eiendommen er det gang- og sykkelavstand til dagligvarebutikk, offentlig transport,
Stord sykehus og flere servicetilbud. Leirvik sentrum ligger bare noen fa minutter unna
med bil eller buss, og byr pa et bredt utvalg av butikker, spisesteder, kulturtilbud og
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helsetjenester.

Naeromradet gir ogsa flotte muligheter for et aktivt friluftsliv, med fine turstier i skog og
mark, samt kort avstand til badeplasser og rekreasjonsomrader — perfekt for bade
ettermiddagsturer og helgeutflukter.

Skarpeteigen 26E kombinerer landlig ro med neerhet til alt du trenger i hverdagen, og
fremstar som et ideelt hjem for deg som gnsker et trygt, praktisk og trivelig sted & bo
pa Stord.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Denne bygningsdelen vedlikeholdes i
regi av sameiet.

Bygningen har teak hovedytterdgr som er malt og malt balkongdgr fra 2020 i tre.
Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Altan med tilkomst fra stue, oppmalt til 7.3m2

Membran/tekking ligger uten beskyttelse. Bgr brukes med forsiktighet, da stol bein
eller lignende kan skade membran.

Det bgr legges terrassebord / konstruksjon over.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2025.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Vatrom, tak og fasade:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025.
Beskrivelse av arbeidet: Skiftet baderomsinnredning og skifta baderomsvifte, malt alt
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av tak lister og vegger med vatromsmaling. Og fuget lister.

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja.

Duken til terrassen var det lekkasje i hull i duken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: GB Tak (vestlandsbolig.no)

Beskrivelse av arbeidet: Men blei lappet sammen og der blei det brukt repetisjonstape
duk (EPDM), (Taktekking for lekkasje i tekking pa balkong).

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert? Ja.

Kondens pa soverommet.

Drenering, fukt og lekkasje:

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja. 2 av veggene er det fukt pa sikt skal bytte kledning pa sikt. Allerede
byttet kledning pa 2 vegger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Vestlandsbolig

Beskrivelse av arbeidet: Allerede byttet kledning pa 2 vegger.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja. Rotter pa fellesbosplass.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Kaste bos nar det skal, ha meir struktur og orden i bosset. Og
rydde etter oss. Typ ga

med bosdonken ndr bosset skal tsmmes

Tekniske installasjoner:
Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg? Ja.
Gamle rgyr som matte skiftes ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:
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Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023.
Firmanavn: Engelsen anlegg.
Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av rgyr.

Eiendommen og omgivelsene:

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter? Ja. Bygglan
(fellesutgifter).

Generelt:

Er det bestilt Norgespris pa strem? Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder
frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en
bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens

nettsider.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder entré, stue, kjgkken, bad, bod/
vaskerom, to soverom og balkong. Selv om leiligheten ligger i gverste etasje, har man
likevel trappefri adkomst via gangbro.

I gangen er det god plass til & henge av seg yttertgy og sette fra seg sko. For ytterligere
oppbevaring disponerer leiligheten en ekstern bod pa ca. 5 m2.

Leiligheten har en romslig stue som enkelt kan innredes med bade sitte- og
spisegruppe. Det er godt med naturlig lysinnslipp fra store vindusflater i rommet.
Varmepumpe i stuen sgrger for et behagelig inneklima aret rundt. Fra stuen er det
utgang til leilighetens balkong. Balkongen er pa ca. 7,3 m? og har gode solforhold. Her
kan man nyte grgnn og fri utsikt i rolige omgivelser.

Kjokkenet har godt med bade skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredningen har profilerte
fronter og laminat benkeplate. Av hvitevarer finnes kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Pa kjgkkenet er det plass til en liten spisegruppe.

Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet er av god stgrrelse og kan enkelt
innredes med dobbeltseng og tilhgrende mgblement som nattbord og kommode.
Soverom nummer to passer fint som barnerom, gjesterom eller hjiemmekontor ved
behov. Praktisk garderobeskap medfglger pa soverom nummer to.

Flott baderom med innredning og dusjkabinett fra 2025. Badet er helfliset og har

varmekabler i gulvet. | tillegg til baderomsinnredning og dusj er badet utstyrt med
toalett og speil med lys.
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Leiligheten har ogsa et praktisk og separat vaskerom med opplegg for vaskemaskin.
Det gjgres oppmerksom pa at vaskerommet opprinnelig er godkjent som bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Synlig sarnafil tekking.

Tiltak: Det bgr legges terrassebord med lufting under eller noe form for beskyttelse for
a unnga skader i membran.

Innvendig > Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.
Tiltak: Enkelte dgrer ma justeres. Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20
ar

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner: Forventet levetid pd varmepumpe er ca
15 ar.
Tiltak: Service eller utskiftning ma paberegnes.

Vatrom > 3.Etasje > Bad 5.4m2 > Sluk, membran og tettesjikt: Ukjent utfgrelse pa
membran, det foreligger ingen dokumentasjon.
Tiltak: Ukjent utfgrelse pa membran, det foreligger ingen dokumentasjon.

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig > Bod / Vaskerom: Rom oppfyller ikke krav til vdtrom. Det er manglende fall
pa gulv og skade pa tettesjikt (gulvbelegg). Tettesjikt og sluk har passert over
halvparten av forventet levetid. Rom er godkjent som bod pa tegning.

Tiltak: Dersom bod skal benyttes som vatrom bgr det etableres fall mot sluk og
utskiftning av belegg. Det er naturlig & bytte sluk samtidig med eventuelt ny
oppbygning av gulv.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Vatrom > 3.Etasje > Bad 5.4m2 > Overflater Gulv: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at
hegydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Tiltak: Fall til sluk ma utbedres ved renovering av bad. Anbefaler videre bruk av tett
dusjkabinett, for @ unnga vannsgl som blir liggende pa gulv.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper tegner eget abonnement.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP0003738035

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmepumpe i stue. Varmekabler pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 590 000

Omkostninger kjgper
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

66 140 (Omkostninger totalt)
78 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

Skarpeteigen 26E



80 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 656 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 668 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 670 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 735 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Opplyst belgp er en drsprognose for
2026.

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 1 137,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.
Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 440 000 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 760 000 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
74/1332

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring, vedlikehold, drift, forretningsfgrsel, strem i fellesareal

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 109

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord

Organisasjonsnummer
996987930

Om sameiet
Sameiet bestar av 3 blokker med 6 leilegheiter i hver blokk.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen fellesgjeld.
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Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Hentet fra resultatregnskap 2024:
Inntekter: 652 104,-

Kostnader: 1 681 805
Driftsresultat: -1 029 701
Arsresultat: -1 072 974

Av driftsresultat var kr 1 443 789,- knyttet til vedlikeholdspost.
Sameiet har som budsjett for 2025 & ga kr 107 088,-i pluss.

Det er etterablert byggelan i Heder Bank med en ramme pa kr 2 000 00,- med lgpetid til
31.05.2028. Vedtatt pa ordineert arsmote 18.04.2023. Etter byggelanet vil sameiet
oppta nedbetalingslan som genererer fellesgjeld for boligselskapet.

Som fglge av opptak av lan vil fellesgjeld pr enhet/seksjon gke tilsvarende.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Styret skal informeres ved salg.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 226, seksjonsnummer 9 i Stord kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4614/28/226/9:

17.11.1997 - Dokumentnr: 10090 - Erklzering/avtale

Bestemmelse om adkomstrett

Rettshavar:STORD KOMMUNE

Overfgrt fra: Knr:4614 Gnr:28 Bnr:226

Gjelder denne registerenheten med flere

Det foreligger tinglyst bestemmelse om adkomstrett til fordel for Stord kommune.
Rettigheten gjelder denne eiendommen og flere tilknyttede eiendommer.

30.12.1998 - Dokumentnr: 10429 - Best. om adkomstrett

Rettshavar: STORD KOMMUNE

Overfgrt fra: Knr:4614 Gnr:28 Bnr:226

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst bestemmelse om adkomstrett til fordel for Stord kommune. Rettigheten er
overfgrt fra gnr. 28 bnr. 226 og gjelder denne registerenheten sammen med flere.

20.05.2011 - Dokumentnr: 383398 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 74/1332

Eiendommen er seksjonert, og denne enheten er opprettet som seksjon nr. 9 med
formal bolig. Seksjonen har en sameiebrgk pa 74/1332 og tilleggsdel i bygning.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1198557 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1221 Gnr:28 Bnr:226 Snr:9

Eiendommen fikk nytt kommunenummer i forbindelse med kommuneendring. Tidligere
registrert som gnr. 28 bnr. 226 snr. 9 i tidligere kommunenummer.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 09.12.1998.

Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr ferdigattest kunne utstedes:

- Hoveddgrar (Ytterdgrar) til husveera i 1 og 2.hggda skal ha brannmotstand minst ? 30
- Interne trapper skal vera barnesikra.

- Ein fgreset at lufting for kloakk er fgrt over tak.

- Det ma sendast inn norsk dokumentasjon som viser at avlgpsrgyra (Wavin Asto) er
godkjent for bruk i fleirmannsbustader i Noreg utan brannmansjetter ved
gjennomfgringar i etasjeskille kor kravet er B 30. Dersom det utfgrte
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rgyrleggjararbeidet avviker fra innsendt rgyrleggjarmelding ma det sendast inn
reviderte teikningar.

- Taknedlgp ma koplast til drenering.

- Parkeringsplassar (27 stk) ma asfalterast og oppmerkast.

- Det ma setjast opp sikringsgjerde langs gangvegen i vest jfr.semje om dette pa
synfaringa 07.12.98.

Frist for oppfylling av Bygningskontrollen sine vilkar er 2 manader.
Megler kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen (beskriv /tilpass teksten ved behov).

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at dagens planlgsning avviker fra godkjente
byggetegninger. Dagens vaskerom er opprinnelig godkjent som bod. Bruksendring fra
bod til vaskerom er sgknadspliktig. Det er ikke kjent at arbeidet er sgkt om hos
kommunen.

Badet er i fglge tidligere salgsoppgaver pusset opp i 2018. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Konferer megler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.12.1998.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse i henhold til reguleringsplan
for Adland Nord, vedtatt 22.06.1994. Mindre deler av eiendommen er regulert til turvei
og offentlig friomrade.

Kommuneplaner:

PlanID: 20090008
Plannavn: Kommuneplan for Stord kommune 2010-2021
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Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 15.12.2011

Delarealer: Delareal 3390 m

KPHensynsonenavn: R049

KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner:

PlanID: R049000

Plannavn: Adland Nord
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 22.06.1994
Delarealer: Delareal 41 m
Formal: Offentlig friomrade
Feltnavn: Turveg

Delareal: 40 m

Formal: Turvei

Delareal: 3308 m

Formal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn: A

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglers vederlag: Provisjon er avtalt til 2% inkl. mva av oppnadd totalpris, ink.
eventuell fellesgjeld.

Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 22 900,-

Oppgjgrshonorar: 9 000,-

Tilrettelegging: 10 000,-

Visninger/overtakelser per stk: 2 500,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475
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Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
06.03.2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Skarpeteigen 26E, 5416 STORD
(I STORD kommune

# gnr. 28, bnr. 226, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 06.03.2026 Oppdragsnr.: 21285-1183 Referansenummer: BA1792

Autorisert foretak: TBDU AS

N

e NINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin
Daniel Ulvatn

du@tbdu.no
955 50 498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1183 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 2 av 17



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Skarpeteigen 26E , 5416 STORD 5004 BERGEN
Gnr 28 - Bnr 226
4614 STORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1183 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 3 av 17
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Skarpeteigen 26E , 5416 STORD 5004 BERGEN
Gnr 28 - Bnr 226
4614 STORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Skarpeteigen 26E , 5416 STORD
Gnr 28 - Bnr 226
4614 STORD

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1998

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Denne bygningsdelen vedlikeholdes i regi av sameiet.

Bygningen har teak hovedytterdgr som er malt og malt balkongdgr
fra 2020 tre..

Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Altan med tilkomst fra stue, oppmalt til 7.3m2

Membran/tekking ligger uten beskyttelse. Bgr brukes med
forsiktighet, da stol bein eller lignende kan skade membran.

Det bgr legges terrassebord / konstruksjon over.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert,
uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal
bruksslitasje.

Bod har gulvbelegg, malte plater pa vegg og himlingsplater i tak.
Rommet har sluk i gulv og opplegg for vaskemaskin.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, glassdgr fra entre til stue.

VATROM Gé til side

Bad 5.4m2

Badet er renovert i 2018. Det foreligger ikke noe dokumentasjon pa
dette. Info er hentet fra tidligere salgsoppgave.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall opa gulvet
er kontrollert med laser, gulvet er flatt.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Innredning og dusjkabinett er fra 2025, toalett fra 2018.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra bod. Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til under 6%

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Mindre avvik
pa ende av benkeplate.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad
og bod.

Oppdragsnr.: 21285-1183
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Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Varmepumpe i stue, ukjent alder.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ingen avvik.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger fra byggesak, bod er innredet som
vaskerom.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QPOPP O«

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21285-1183

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8 Boligbygg med flere boenheter
6 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. © innvendig > Bod / Vaskerom il si
@© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il s
2
T‘(E“ @© vitrom > 3.Etasje > Bad 5.4m2 > Overflater Gulv il si
0
(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé il side
3
o Vatrom > 3.Etasje > Bad 5.4m2 > Sluk, membran og ~ Safilside
tettesjikt
2
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
A til si
1
3
f =
0 <
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1998 Kilde: PropCloud
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes av sameiet.

UTVENDIG

Vinduer
Kommentar

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Denne bygningsdelen vedlikeholdes i regi av sameiet.

Dgrer
Kommentar

Bygningen har teak hovedytterdgr som er malt og malt balkongdgr fra
2020 tre..

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar

Altan med tilkomst fra stue, oppmalt til 7.3m2

Membran/tekking ligger uten beskyttelse. Bgr brukes med forsiktighet,
da stol bein eller lignende kan skade membran.

Det bgr legges terrassebord / konstruksjon over.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Synlig sarnafil tekking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr legges terrassebord med lufting under eller noe form for
beskyttelse for a unngd skader i membran.

INNVENDIG
Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.
Overflater
Kommentar
Oppdragsnr.: 21285-1183 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 7 av 17



Skarpeteigen 26E , 5416 STORD
Gnr 28 - Bnr 226
4614 STORD

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere
synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater
er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Bod / Vaskerom
Kommentar

Bod har gulvbelegg, malte plater pa vegg og himlingsplater i tak.
Rommet har sluk i gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Rom oppfyller ikke krav til vatrom. Det er manglende fall pa gulv og
skade pa tettesjikt (gulvbelegg). Tettesjikt og sluk har passert over
halvparten av forventet levetid.

Rom er godkjent som bod pa tegning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom bod skal benyttes som vatrom bgr det etableres fall mot sluk og
utskiftning av belegg. Det er naturlig a bytte sluk samtidig med
eventuelt ny oppbygning av gulv.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det er ikke brukt vatromsbelegg, belegg er lagt flatt uten oppkant langs
vegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Kommentar
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, glassdgr fra entre til stue.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppdragsnr.: 21285-1183 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 8 av 17
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VATROM
3.ETASJE > BAD 5.4M2

Generell

Kommentar
Badet er renovert i 2018. Det foreligger ikke noe dokumentasjon pa
dette. Info er hentet fra tidligere salgsoppgave.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3.ETASIE > BAD 5.4M2

Overflater vegger og himling
Kommentar

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3.ETASIE > BAD 5.4M2

LAEED Overflater Gulv

Kommentar
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall opa gulvet er
kontrollert med laser, gulvet er flatt.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21285-1183

Befaringsdato: 06.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

¢ Andre tiltak:

Fall til sluk ma utbedres ved renovering av bad.
Anbefaler videre bruk av tett dusjkabinett, for 8 unnga vannsgl som blir
liggende pa gulv.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

i
3.ETASIJE > BAD 5.4M2

Sluk, membran og tettesjikt
Kommentar

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Ukjent utfgrelse pa membran, det foreligger ingen dokumentasjon.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ukjent utfgrelse pa membran, det foreligger ingen dokumentasjon.

3.ETASJE > BAD 5.4M2

Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Innredning og dusjkabinett er fra 2025, toalett fra 2018.

3.ETASIJE > BAD 5.4M2

Ventilasjon
Kommentar
Det er elektrisk styrt vifte.
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3.ETASIE > BAD 5.4M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kommentar

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra bod. Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til under 6%

KI@KKEN
3.ETASJE > KI@KKEN - 12,4M2

Overflater og innredning
Kommentar
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap. Det er
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Mindre avvik pa
ende av benkeplate.

3.ETASIJE > KIBKKEN - 12,4M2

Avtrekk
Kommentar
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Kommentar

Oppdragsnr.: 21285-1183

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr
Kommentar
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Kommentar

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad og
bod.

__JP8 Varmtvannstank
Kommentar
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner
Kommentar

Varmepumpe i stue, ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 10 av 17
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Forventet levetid pa varmepumpe er ca 15 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Service eller utskiftning ma paberegnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kommentar

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 21285-1183
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Kommentar
Ingen avvik.

Oppdragsnr.: 21285-1183 Befaringsdato: 06.03.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1183 Befaringsdato:

06.03.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3.Etasje 69 69

SUM 69

SUM BRA 69

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré - 6.5m2, stue - 21.1m2, kjokken -

3.Etasje 12,4m2, bad 5.4m2, bod/vaskerom -
3m2, soverom - 6.3m2, soverom - 12m2

Kommentar

3.Etasje

Entré - 6.5m2

Stue - 21.1m2

Kjgkken - 12,4m?2

Bad 5.4m2

Bod/Vaskerom - 3m2
Soverom - 6.3m2
Soverom - 12m2

Leiligheten disponerer en ekstern bod oppmalt til 5m2.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger tegninger fra byggesak, bod er innredet som vaskerom.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 21285-1183 Befaringsdato:  06.03.2026 Side: 14 av 17
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Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Remi Losnegard Mehammer Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4614 STORD 28 226 9 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Skarpeteigen 26E

Hjemmelshaver
Kaldrastgyl Frida Gjeraker, Mehammer Remi
Losnegard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Skarpeteigen 26E ligger i et etablert boligomrade pa Stord, i et felt med hovedsakelig boligbebyggelse langs interne adkomstveier og begrenset
gjennomgangstrafikk.

Det er kort vei til skole, barnehage og dagligvarebutikk i naeromradet, samt til servicetilbud og handel i Leirvik sentrum. Heiane
handelsomrade med stgrre butikktilbud ligger ogsa innen kort kjgreavstand.

Naeromradet gir tilgang til turterreng og grgntomrader i omkringliggende landskap. Beliggenheten gir et rolig bomiljg kombinert med praktisk
naerhet til daglige funksjoner og fritidstilbud pa Stord.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Oppdragsnr.: 21285-1183 Befaringsdato:  06.03.2026 Side: 15 av 17



Skarpeteigen 26E , 5416 STORD
Gnr 28 - Bnr 226
4614 STORD

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Forretningsfgrerinfo
Egenerklaeringsskjema

Kommunalinformasjon

Revisjoner

Dato

06.03.2026

01.03.2026

06.03.2026

Kommentar

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 06.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1183

Befaringsdato:

06.03.2026

Side: 16 av 17
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Skarpeteigen 26E , 5416 STORD
Gnr 28 - Bnr 226
4614 STORD

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1183

Befaringsdato: 06.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Frida Gjeraker Kaldréstayl

Remi Losnegard Mehammer
Boligen « Boligen ble kjapt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Skarpeteige n 26 E « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
5416 Stord

4614-28/226/0/9

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1505260105 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet baderomsinnredning og skifta baderomsvifte, malt alt av tak lister og vegger
med vatromsmaling. Og fuget lister.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Duken til terrassen var det lekkasje i hull i duken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: GB Tak (vestlandsbolig.no)

Beskrivelse av arbeidet: Men blei lappet sammen og der blei det brukt repetisjonstape duk (EPDM),
(Taktekking for lekkasje i tekking pa balkong).

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Kondens pé soverommet.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
2 av veggene er det fukt pa sikt skal bytte kledning pé sikt. Allerede byttet kledning pa 2 vegger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Vestlandsbolig

Beskrivelse av arbeidet: Allerede byttet kledning pa 2
vegger.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Rotter pa fellesbosplass.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Kaste bos nar det skal, ha meir struktur og orden i bosset. Og rydde etter oss. Typ ga
med bosdonken nar bosset skal tsmmes.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Gamle rayr som matte skiftes ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Engelsen anlegg

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av
royr.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Bygglan (fellesutgifter)

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



UTKAST:1
FOR SAMEIET SKARPETEIGEN 24-28

Vedtatt ved &rsmate
Den 07. 04 .2025
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Skarpeteigen, og har g&rdsnummer 24-28 og bruksnummer 226 i
Stord kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjcering tinglyst 20.02.2011
Adland.

Sameiet bestér av 18 boligseksjoner.
2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

2. 2 Rettslig radighet over seksjonenl

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig rédighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

2.2.1 Sameiget sitt styre skal underrettast om alle overdragingar og leigeforhold1
Sameiget sitt styre skal godkjenne leigetakarar av seksjonar i sameiget. Godkjenning
kan berre nektast dersom leigetakaren sitt forhold gir sakleg grunn til det. Styret har
ikkje rett til & nekte godkjenning av ervervarar av seksjonar.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 8. 1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for avrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik ot andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene mé pé& forhdnd godkjennes
av styret.

Tiltak som er ngdvendige pd& grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.
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Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pé& en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere. Someiermgtet kan vedta
og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter
& folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

1 Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning
kan bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning

fra de sameiere det gjelder.

2.3.2 Husdyr

Seksjonseiere som holder husdyr har ansvar for & plukke opp etter dyrene nar de gjer
ifra seg paé fellesuteareal. Dyr som hunder skal ha lepestreng eller lignende om de skal
veere ute p& omrédet uten tilsyn av eier. De skal ikke g& alene ute, da dette kan veere til
fare scerlig for barn men ogsé andre.

2. 3 3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk ov deler
av fellesarealene. Eneretten innebcerer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett
over arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil someiermatet vedtar som
vedtektsendring

at den skal opphgre.

2.34 Fellesareal straum

Seksjonseigarar som ikkje har installert eigen ladar (men har godkjent ladepunkt), men
som nyttar felles straum til lading av elbil, pliktar & betale eit fast belep per ménad til
sameiget, fastsett av styret. Styret kan innfare maling av faktisk forbruk dersom det er
praktisk mogleg.

2.3.5 - Parkering:

Kvar seksjon har tildelt eigen parkeringsplass som berre kan nyttast av
seksjonseigaren eller dei som bur i seksjonen.

Sameiget har to gjesteparkeringsplassar, og desse skal berre nyttast av gjester til
seksjonseigarar. Fastbuande kan ikkje nytte gjesteparkeringane til eige bruk.
Styret kan, om n@dvendig, innfare kontrolltiltak for & sikre at reglane blir falgde.

3. VEDLIKEHOLD

3. 1 Bruksenhetene

Det pdligger den enkelte someier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige darer og karmer, samt inngangsdar.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé& langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
0g andre beerende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassing
o9 andre hindringer utfart av ndvcerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.



Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pdbudt brannvernutstyr, og
ot dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér
skade pd fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

3. 2 Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger, pdhviler saomeierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
someieres eksklusive bruksrett og derav falgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdgarer til seksjonene pdhviler sameiet.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan
tidligst tre i kraoft etter en méneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pd sameiebrgkene,
med mindre scerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
someiere det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot saomeieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pd det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.
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6. ARSM@TET

6.1 Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet. Ordincert drsmgate
holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordincert sameiermgte skal holdes nér
styret finner det na@dvendig, eller n&r minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

| rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at hver seksjon har en stemme. 2

Alle sameiere har rett til & delta i someiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede p& someiermgtet, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & voere tilstede pd
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende saomeiermgte, med mindre
annet fremgdr. Fullmakten kan n&r som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med r&dgiver. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av someiermgtet. Protokollen leses opp for matets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevcerende sameierne valgt av
someiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for someierne.

é. 2 Innkalling til sameiermaote

Innkalling til someiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p& minst atte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordincert someiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vcere minst 3 dager.

Styret skal pd forhédnd varsle sameierne om dato for sameiermegtet, og om siste frist
forinnlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé& hovedinnholdet voere angitt i innkallingen.
Senest en uke fgr ordincert sameiermate skal styrets &rsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

2 | sameier med b&de nceringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering
etter 1.1.1998 regnes flertall etter sameierbrak.



6. 3 Saker som skal behandles pé ordincert sameiermate

P& det ordincere saomeiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets &rsberetning.

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
Vaolg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges scerskilt.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. 4 Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre saomeiermgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver voere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saoker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i someiermgtet for vedtak om:

e ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig
forvaltning,

e samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer gking av det samlede stemmetall,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
0dr utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn S prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtok om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, saomt
vedtak som innebceerer vesentlige endringer av saomeiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

Det skal under mateleders ansvar fgres protokoll over alle soker som behandles og alle
vedtak som gjgres av saomeiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av saomeiermeatet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7.STYRET

7 1Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og to varamedlemmer.3

Styremedlemmer behgver ikke voere sameiere, men mé vcere myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges scerskilt.

3 Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og ot someiermgtet ogsd kan velge
varamedlemmer til styret. Noermere regler om dette vedtektsfestes. | sameier med atte eller feerre seksjoner
kan det med tilslutning fra alle sameierne fastsettes i vedtektene at alle someierne skal vcere medlemmer av
styret.
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Styremedlemmer tjenestegjer i to &r av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

7 2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
someiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgatet.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermate, kan 0gsé tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller someiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
saomeierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

7 3 Styremaoter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nédr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgatte styremedlemmene.

8. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMWQTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming p& sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller ncerstdende eller i saker om sitt eget eller ncerstdendes ansvar,
eller om pdélegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om pdalegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller ncerstéende har en fremtredende personlig eller skonomisk
scerinteresse i.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfegres av sameierne sely, mé det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tiloygg/pd&bygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets somtykke, maé ikke igangsettes far samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seoknad eller melding til bygningsmyndighetene mé& godkjennes av styret far



byggemelding kan sendes.

10. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier p&
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sé
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uoktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstér pé fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogs& nér skaden er
forérsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
Qitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av someieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

1. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Padlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra pdlegget er mottatt.

12. FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfaersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan someiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfulloyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

13. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre someieres bekostning.

14. FORRETNINGSFQJRER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsd fastsetter forretningsferers
lenn og instruks.
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15. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges
av sameiermgatet, og tjenestegjer inntil Ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler

er boligseksjoner. Islike sameier skal styret sgrge for at det blir fart regnskap og utarbeidet
arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

16. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17.FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017



‘;j. vestbo

Innkalling til

Arsmate

Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord
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Innkalling til ordinzert drsmgte 2025 for Sameiet
Skarpeteigen 24-28 Stord

Sameierne | Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord innkalles herved til ordinzert arsmgte
mandag 07.04.2025 kl 18:30. Sameiermgtet vil bli holdt i Vabakkjen 6.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgtte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2024
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammensetning etter valget
5.5 Valg av valgkomité
6 Saker

6.1 Oppdatering av vedtekter

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se eventuelle unntak i vedtektene). Sameier
kan bli representert ved fullmektig under &rsmgtet.

27.03.2025

Styret

Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema.



2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for dret 2024/

Revisjonsberetning
,&rsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to 8r om gangen.

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to &r om gangen.

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

5.5 Valg av valgkomité

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker 8 behandle.

6.1 Oppdatering av vedtekter

Styret har kommet med forslag til oppdaterte vedtekter. Det blir en gjennomgang av
aktuelle endringer fgr eventuell godkjennelse.
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til & mgte og avgi stemme pd mine vegne pad rsmgte for Sameiet Skarpeteigen
24-28 Stord mandag 07.04.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pd dette fullmaktsskjemaet eller fgres pd utfyllende
tekst i forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil medfeore at fullmakten blir
annullert.



/S\rsberetning 2024 for Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestdr av 3 seksjoner, hvorav 18 boligseksjoner og ingen nzeringsseksjoner av
eiendommen Gnr 24-28 og Bnr 226, adresse i Stord kommune.

Formalet med sameiet er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold
av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 4 (2 pa var 0g 2 pa haust)mgter i 2024.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vaert organisering
av:

Fatt skifta plater og kledning pa vest- og nordveggane pa alle dei tre husa.
Terrassedgrer i 28 F og 26 C er skifta ut.

Terrassebord pa 28 D er skifta ut.

Fuktskade i nordveggen til 28 A er utbetra.

Fast avtale med Norva om sjekk av rgyr i april og september.

Merka parkeringsplasser

I 8ret som kjem meiner styret at det vil vere riktig 8 konsentrere seg om:
Sikre at arbeidet etter vasskaden i 26 A er gjort skikkeleg

Maling og vask av omrdde som ikkje blei utfgrt i 2025, til demes terrassar
Sikre at uteomradet er godt vedlikehalde

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i Igpet av aret utfgrt folgende vedlikeholdsoppgaver:
Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfort:
Vask og maling av terrassar og andre omrade som ikkje blei mala i 2025.

Det er i Igpet av ret utfgrt 18 x 6 timar dugnadsarbeid. Dei viktigaste
arbeidsoppgdvene som er utfart p& dugnad er:

Sameiget vaska og mala veggane p8 sgr- og austsidene av alle dei tre husa.
Det var vanleg var- og haustdugnad:

Maling av pumpehuset

Vask og organisering av bossrommet

Nedkutting av skrabedet

Merking av parkeringsplassar

Bygningsmassen og eigedomane til sameiget framstar i dag slik:

Grei stand. Skifte av plater og kledning, samt maling, har sikra at husa er i god stand.

S7



Internkontroll

Det fglger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er pdlagt 8 ha et dokumentert
system for helse, miljg og sikkerhet (HMS).Det er styret som er ansvarlig for
internkontroll og benytter fglgende system for HMS arbeid:

Det er gjennomfgrt internkontroll i 2024 basert pa intern forskift.

Forretningsfagrsel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Sameiets revisor er Ernst & Young AS

Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring NUF.

Sameiets har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdforsikring p& eiendomsmassen.
Sameiets egenandel ved skade er kr 10 000,-.

Ved skader fordrsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel. Innbo og Igsgre ma
forsikres av den enkelte.

Det er siste &r registrert (antall) skadesaker.
Disse skyldes i hovedsak:

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaert arsmgte torsdag 04.04.2024 bestatt av:
Styreleder, Hilde Helland

Styremedlem, Nora Amalie Thormodsaeter

Styremedlem, Kathrine Hvidsten

Varamedlem, Kine Lilledal Meland
Varamedlem, Per Hageberg

Andre tillitsvalgte i perioden: F eks. valgkomité, dugnadsleder etc.

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:
Leder

Styremedlem

Styremedlem

Varamedlem

Varamedlem

Arsmeldingen er godkjent av styret 28.03.2025



448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 652 104 621 000 652 050 652 050
SUM INNTEKTER 652 104 621 000 652 050 652 050
KOSTNADER:
Styrehonorar 3 15 000 15 000 15 000 15 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 3 2115 2115 2115 2115
Forretningsfnrsel 42 828 40 536 42 829 47 112
Andre honorarer 14 026 11 595 13 845 17 235
Forsikringspremier 78182 77 487 81500 94 000
Energikostnader 7 675 10 269 13 000 7 000
Andre driftskostnader 4 23 267 2616 5000 6 500
Vedlikehold 5 1443789 1131323 951 000 221 000
R ehabilitering 54 924 54 924 57 000 55 000
SUM KOSTNADER 1681805 1345 866 1181289 464 962
DRIFTSRESULTAT -1 029 701 -724 866 -529 239 187 088
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 4386 1271 0 0
Finanskostnader 47 658 12 285 105 000 80 000
NETTO FINANSPOSTER -43 272 -11 014 -105 000 -80 000
i RSRESULTAT 1,2 -1 072974 -735 880 -634 239 107 088
Overfnringer og disponeringer -1 072974 -735 880 0 0

448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord Orgnr.: 996987930 Utskriftsdato 04.03.2025
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448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Finansielle anleggsmidler:
Andre langsiktige fordringer 13731 192 235
Sum anleggsmidler 137 311 192 235
OMLdPSMIDLER
Fordringer:
Restanser felleskostnader 29094 27 980
Vestbo i mellomregning 0 2814
Andre fordringer 95 756 0
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlnpsmidler 124 850 30 794
SUM EIENDELER 262 161 223 030

448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord Orgnr.: 996987930 Utskriftsdato 04.03.2025




448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPT) ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 -1674 810 -601 836
Sum opptjent egenkapital -1674 810 -601 836
Sum egenkapital 2 -1674 810 -601 836
GJELD
Langsiktig gjeld:
ByggleP n, langsiktig gjeld uten pantesikring 1680817 600 000
Annen langsiktig gjeld 13731 192 235
Sum langsiktig gjeld: 1818128 792 235
Kortsiktig gjeld:
Leverandnrgjeld 102 916 13 684
Annen kortsiktig gjeld 15927 18 946
Sum kortsiktig gjeld 118 843 32630
Sum gjeld: 1936 971 824 866
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 262 161 223 030
Sted: __ _, dato:

Hilde Helland Kathrine Hvidsten Nora Amalie ThormodsN ter
Styreleder Styremedlem Styremedlem

448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord Orgnr.: 996987930 Utskriftsdato 04.03.2025
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Note 448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord 2024

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p® nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfyrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p? grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord Orgnr.: 996987930 Utskriftsdato 04.03.2025




Note 448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. -1 836 134 044
B. Endring disponible midler
i rsresultat (se resultatregnskap) -1 072974 -735 880
E ndring ved kjnp/salg av anl.middel 54 924 54 924
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) 1080817 600 000
Andre poster som p? virker disponible midler -54 924 -54 924
B. i rets endring i disponible midler 7 843 -135 880
C. Disponible midler 6 007 -1 836
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Nestbho Finans 0 2814
Kortsiktige fordringer 124 850 27 980
Ominpsmidler 124 850 30 794
Kortsiktig gjeld -118 843 -32 630
Ominpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 6 007 -1836
Note 2 - Egenkapital

01.01.2024 i rets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i 3r
Annen egenkapital -601 836 -1 072974 -1 674 810
Sum egenkapital 31.12. -601 836 -1 072974 -1674 810

Sameiets egenkapital er negativ, men felleskostnadene som innbetales dekker alle Inpende kostnader inkludert renter p3 byggel n.

Basert p3 dette er det styrets vurdering at det ikke er behov for ekstraordinN re innbetalinger fra sameierne

Forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet

Note 448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord Orgnr.: 996987930 Utskriftsdato 04.03.2025
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Note 448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord

2024

Note 3 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5330 Styrehonorar 15 000 15 000
5400 Arbeidsgiveravgift 2115 2115
Sum 17 115 17 115

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskaps3 ret.

Note 4 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5124 Fri dugnadsutbetaling 17 600 0
6300 Leie lokale 0 300
6390 Andre driftskostnader 575 0
6395 Sommer- og vinterkostnader 1208 695
6500 Verktny 1307 1499
7710 Styre- og bedriftsforsamlingsmnter 783 0
7720 Generalforsamling 0 122
7781 Bomiljn 1793 0
Sum 23 267 2616

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 927 092 38 469
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 574 196
6640 Periodisk vedlikehold 516 256 516 409
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 441 2250
Sum 1443789 1131323

Andre opplysninger

Konto 1390 og 2290 vedr Avbetaling
Ladeprodukt E Ibil - Haugaland Kraft

Sameiet har byggel? n i Vestbo Finans AS med
en ramme p? kr. 2 000 000,- L3 net utg3r
31.05.2028

Note 448 Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord Orgnr.: 996987930 Utskriftsdato 04.03.2025




Resultat og balanse med noter for Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Skarpeteigen 24-28 Stord

Styreleder Hilde Helland (sign.) 28.03.2025
Styremedlem Kathrine Hvidsten (sign.) 24.03.2025
Styremedlem Nora Amalie Thormodszeter (sign.) 24.03.2025



66

‘;./vestbo

Mer informasjon finner du pa
Min side, www.vestbo.no



STORD KOMMUNE

REGULERING, BYGGESAK, OPPMALING
Postboks 314, 5401 STORD

Telefon 53 49 68 00 Telefax 53 41 34 52

Dato: 9. Desember 1998

Journal: 98017558/9700503

ArkiviL42 28/226

Sakshandsamar: Harald Oddvar Szbe 53 49 68 39

Paulsen Prosjekt A/S
Petrem,

4250 KOPERVIK
Att:Per Riise

PAULSEN PROSJEKT A/S.MELLOMBELS BRUKSL@®YVE FOR 3 STK.
6-MANNSBUSTADER PA EIGEDOM GNR 28 BNR 226, ADLAND NORD.

Vi viser til bruksleyvesynfaring 14.10.98 samt ein
utomhussynfaring med ansvarshavande Per Riise 07.12.98.

Til stades: John Stange (Byggeleiar for Paulsen Prosjekt
A/S) ,Rune Hansen og Harald 0Oddvar Szbe fra
Bygningskontrollen.

Grunnlag: Seknad fra Paulsen Prosjekt A/S v/ Magnus
Mikkelsen datert 24.02.97,innstempla 28.02.97 om oppfering
av 3 stk.6-mannsbustader i felt A pd eigedom gnr 28

bnr 226.

Seknaden vart handsama som 3-tre individuelle saker (hus 1,
hus 2 og hus 3) og godkjent 25.04.97 ©og 26.05.97 (sak DB
93/97,sak DB 119/97 og sak DB 120).

Ansvarshavande: Per Riise c/o Paulsen Prosjekt A/S for heile
arbeidet.

Arbeidet er kontrollert i samsvar med § 99 i Plan- og bygningslova og etter ei
samla vurdering kan det gjevast mellombels brukslgyve med desse vilkir/-
foresetnader og avgrensingar:

1.Hovedderar (Ytterderar) til husvera i 1 og 2.hegda skal ha
brannmotstand minst B 30.

2.Interne trapper skal vera barnesikra.
3.Ein fereset at lufting for kloakk er fort over tak.

4.Det ma sendast inn norsk dokumentasjon som viser at
avlepsreyra (Wavin Asto) er godkjent for bruk i
fleirmannsbustader i Noreg utan brannmansjetter ved
gjennomferingar i etasjeskille kor kravet er B 30.
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Dersom det utferte reyrleggjararbeidet avviker fra
innsendt reyrleggjarmelding md det sendast inn reviderte
teikningar.

5.Taknedlep ma koplast til drenering.
6 .Parkeringsplassar (27 stk) ma asfalterast og oppmerkast.

7.Det md setjast opp sikringsgjerde langs gangvegen i vest
jfr.semje om dette pa synfaringa 07.12.98.

Frist for oppfylling av Bygningskontrollen sine vilkar er
2 manader.

Med helsing

Harald Oddvar Szbo
Avd.ing

Kopi:Stord Rerleggjarforretning
v/Alsaker
Heiane, 5400 Stord.
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/383398/200 Side 2 av 12

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-03-04 14:57

iﬁelumeres etter tinglysing til Begjari ng 1 om
Adland Nord As (x| oppdeling i eierseksjoner
Postboks 1309 - ’-
5406 STORD [ ] reseksjonering
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
l 1. Eiendommen
Kommunenr [Tﬂommunens navn Gnr I'Enr Fesmnr Fnr
1221 Stord kommune 28 226
2. Hjemmelshaver(e)
@dselsnriOrg.nr (1170 siier) 2) Navn Ideell andel 3)
496 S&H Hol Adland Nord As 1/1
3. Begjering
Eiendommen begjseres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
.| For-| Brok T T o |'For-| Brok Ti- T | For-| Brek Ti- e [For-[ Brok - T [ For-T Brok Ti-
o | mal | (tefier) |leggs-| 77| mal | (teller) |leggs-| 7 mal | (tefler) | leggs-| T mal | (teller) |leggs-| T mal | (iefler) | leggs-
4) 5) areal €) 4) 5) areal 6 4) 5) areal 6 4) 5) areal 6)| 4) 5 areal 6)
1l B 74 B M B 74 0 J2a 37 49
2|B| 74 | B |MB| 74 | B |26 38 50
3|B| 74 | B [¥fB| 74 | B |27 28 51
4| B| 74 B |16 B | 74 B |28 40 52
5| B 74 B |17 B 74 B |29 41 53
68| 74 | B |18| B| 74 B |30 42 54
7| 8| 74 B |19 31 43 55
Bl B 74 B |20 32 44 56
9| g | 74 B |21 33 45 57
10| g | 74 B |22 34 a6 58
Mg | 74 B |23 35 a7 59
12 B 74 B |24 36 48 60
Sum tellere: 1332 | =newner 1332
4. tekst 7)
! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingl Ved 3] g skal di ten oppgls hva endringen bestar i og ]

pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato e

10.02.2011 {ROLF Paavdesg Hensen

Nr. T03034E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side 1 av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2011/383398/200

N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-03-04 14:57

5. Egenerkiazring

Undertegnede erklzaerer at

a) [ | seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[ ] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkeite bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

€) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig il bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle iene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fell eal. Fell I f ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom,
eller
[ ] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [X] deter fastsatt vedtekter (§ 28).
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og forflepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eilendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

. dato THe ver o 12) Styret (5 13) TEKiefelle/registrert panner
(Ved ks ing kreves ykke fra g
Adland / partner for de seksj hvor i d )
20.02.2011

Roif Boavdesg Hansen

Nr. 703034E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side2av 3

Side3 av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/383398/200 Side 4 av 12
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-03-04 14:57

8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering &)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

|Sted, dato Underskiiit

9. Kommunens tillatelse til seksj ing

I:] Befaring er foretatt
I:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt )

[ ] Titateisen er inntatt nedentor

[3<] Tillateisen feiger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr Bnr Fesiem 1'Snr —|Fommune
48 23 L
Dato |§tempel og underskrift

[3.0. 20 | (024{

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen il tinglysing. Begjeering,
ituasjonsplan og plantegning sendes k en i tre ek plarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) DeterEnt gist organisasj immer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom filleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Plass Tor tinglysi Ategninger mv.

Dato

20.02.2011 RoLF Mawdlese Honasen
Nr. T03034E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side3av3
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Nabolagsprofil

Skarpeteigen 26E - Nabolaget Adland - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pa skolene

e Familier med barn Veldig bra 88/100
e Etablerere l
e Godt voksne 4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
2 Adland Brendehaugen 5min & Godt vennskap 70/100
Linje 676 0.4 km
X Stord Lufthamn Sgrstokken 18 min & AlderSforde"ng
X  Stavanger Sola 102.17 km Eii
s 2 e A Rl
g2 3% 50 50 TN BE
Skoler STE O 5ed _
Hystad skule (1-7 kI.) 6 min % -I I .I .I
333 elever, 22 klasser 0.5 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Nordbygdo ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min % . .
Omrade Personer Husholdninger
2317 elever, 20 klasser 0.6 km B Adiand 980 596
irvik
Stord vgs avd. Saghaugen 8 min & M Leini 19969 707
. Norge 5425412 2 654 586
900 elever 3.5km
Stord vgs avd. Vabakkjen 9min & B h
300 elever 3.9km arnehager
Furuly barnehage (0-5 ar) 6 min %
43 barn 0.6 km

Prestagardskogen FUS barnehage (1-5... 10 min %

58 barn 0.8 km
Tyse FUS barnehage (0-5 ar) 16 min %
95 barn 1.4 km
Dagligvare

Spar Adland Stord 6 min %
PostNord 0.5km
Spar Haga 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

® Adland Nord aktivitetslgkke 3 min #
Ballspill 0.3km

@ Hystad skule 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

& Sport-Treff 6 min &

& MOVA Stord 11 min &

Boligmasse

B 64% enebolig

B 20% rekkehus

B 7% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Bytunet 7 min &
@ Vitusapotek Leirvik 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 14%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
I
Enslig u. barn
. __________________________________________________________________________|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Adland
B Leirvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




28F /
28D

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skarpeteigen 26E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5416 STORD Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



