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Prisant.: Kr 4 990 000 -
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Selger: Ina Marie Jensen

Frode Jensen

Salgsobjekt: Eierseksjon
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Byggear: 2019
BRA-i/BRA Total 90/95 kvm
Tomtstr.: 3617 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 13, bnr. 52
Snr. 13
Oppdragsnr.: 1411250360

2 Bryggelia 25

Moderne 4-roms i ny blokk
fra 2019 - 2 bad,
parkeringsplass m/
el-lader og heis i bygget

Velkommen til Bryggelia 25 - en moderne og romslig 4-roms
selveierleilighet fra 2019!

Her far du hele tre soverom, to bad, dpen stue- og kjgkkenlgsning,
samt egen veranda med betongdekke og glassrekkverk. Leiligheten
holder en gjennomgéende god standard og har blant annet parkett pa
guly, vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon. Leiligheten har
parkeringsplass i garasje med elbillader og heis i bygget.
Beliggenheten er ypperlig for bade barnefamilier og voksne i alle
livsfaser, med kort vei til bdde skoler, barnehage, turstier, badeplasser,
treningssenter, butikker og kollektivtilbud.

Dette er et hjem med det lille ekstra - praktisk, moderne og lett & trives
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 95 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

2. etasje
BRA-i: 90 m2 Entré/gang, 2 bad m/vaskerom, teknisk rom/bod, 3 soverom, dpen stue-
og kjokkenlgsning

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3617 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Bryggelia - et moderne og barnevennlig
boligomrade i Vagsbygd, med kort vei til bade natur, sjo og et bredt utvalg
servicetilbud. Her bor du i et rolig nabolag samtidig som du har neerhet til alt du
trenger i hverdagen.
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Fra eiendommen er det kort vei til Amfi Vagsbygd - et moderne kjspesenter med
dagligvare, vinmonopol, apotek, spisesteder og en rekke butikker. | neeromradet finner
du ogsa legesenter, bibliotek, frisgr, treningssentre og kultursenter med svemmehall og
ulike fritidstilbud.

Omradet byr pa vakker natur og flotte turmuligheter aret rundt. Vagsbygdskauen, med
sine skogsstier og utsiktspunkter som @yliheia, ligger i naerheten. Det samme gjgr
populaere utfartsomrader som Bragdgya og Auglandsbukta - perfekt for turer, sjgliv og
rekreasjon.

Det finnes flere barnehager i neeromradet, blant annet FUS barnehage, samt skoler pa
alle trinn - inkludert Vagsbygd skole og Vagsbygd videregaende. | tillegg finnes det
bade fotballbaner, lekeplasser og gode kollektivforbindelser til sentrum.

Dette er et omrade som passer like godt for unge, voksne og barnefamilier - en trygg
og attraktiv base med alt du trenger innen rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold
Leiligheten ligger fint til i byggets 2.etg. og bestar av fglgende: Entré/gang, 2 bad m/
vaskerom, teknisk rom/bod, 3 soverom, apen stue- og kjgkkenlgsning.

Det fglger ogsa med parkeringsplass i kjeller, samt ved parkeringsplass.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Standard

Bygget er fra 2019 og oppf@rt som et moderne boligbygg med flere boenheter. Vinduer
og balkongdgrer er av PVC med 3-lags glass, og hovedytterdgren er malt. Fra stuen er
det utgang til en romslig veranda med betongdekke og rekkverk i glass og metall.
Innvendig har boligen gjennomgaende parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i
himling. Etasjeskiller er av betong, og bygget er utfgrt med forskriftsmessig
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radonsperre med tilhgrende dokumentasjon. Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer i
tre.

Boligen har to bad, begge med flislagte vegger og gulv, samt malte metallplater i
himling. Det er vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon. Badene har stalsluk og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Begge bad er oppfgrt med
baderomskabin i betong/stal, som gjgr det uhensiktsmessig & gjennomfgre fuktmaling
med hulltaking. Badene er utstyrt med nedfelt servant, vegghengt toalett, dusjhjgrne og
pa det ene badet er det opplegg for vaskemaskin.

Kjgkkenet er innredet med glatte og profilerte fronter, benkeplate i laminat og avtrekk
via det balanserte ventilasjonsanlegget. Leiligheten har vannbarent varmeanlegg som
gir gulvvarme i bad, gang og stue, samt leverer varmtvann til leiligheten. Det elektriske
anlegget har automatsikringer, og boligen er utstyrt med rgykvarslere og
brannslukkerutstyr i henhold til gjeldende krav.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen avvik i rapporten!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett leveres av Telia. Tjenesten er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Det fglger med fast parkeringsplass i kjeller med ferdig montert El-lader.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003221752
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Fjernvarme, samt elektrisk oppvarming. Det er ogsa installert balansert ventilasjon.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

Energikarakter
A

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.
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Eiendomsskatt
Kr5912

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr1187 243

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 748 970

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
90/2976

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt, forretningsfgrerhonorar, felles
byggforsikring, Telia TV/bredband, drift og vedlikehold.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3618

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bryggelia Nord

Bryggelia 25



Organisasjonsnummer
923155058

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr er tillatt, men ma varsles styret. Eiere som har husdyr ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Serlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 52, seksjonsnummer 13 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/13/52/13:

20.04.1918 - Dokumentnr: 900169 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1932 - Dokumentnr: 905392 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:52
Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.1933 - Dokumentnr: 902461 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:52
Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.2018 - Dokumentnr: 656809 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.06.2019 - Dokumentnr: 736717 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 90/2976

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert XX.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Bryggelia 25

11



12

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 100 (Omkostninger totalt)
137 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5116 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5127 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5129 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Bryggelia 25

13



14

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa 34.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4000 Fotograf

2 400 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

2 556 Opplysninger fra forretningsfgrer

14 990 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk 260,-

Totalt kr: 85 461,-

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Ansvarlig megler bistas av
Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
08.08.2025
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Teknisk rom/vaskerom
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

(© Bryggelia 25, 4621 KRISTIANSAND S
(17 KRISTIANSAND kommune

# gnr. 13, bnr. 52, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 90 m?
i

T
Befaringsdato: 05.08.2025 Rapportdato: 06.08.2025 Oppdragsnr.: 20924-2399 Referansenummer: ZD8290
Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N 1\

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2399 Befaringsdato: 05.08.2025

Side: 2 av 18

33



Bryggelia 25, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 13 - Bnr 52 Sagebakken 11 |\ I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

34

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019 Arealer Gé til side
UTVENDIG ciae Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i PVC. Lovlighet Gé til side
Veranda med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av glass og

metall. Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
INNVENDIG Gatilside stemmer med dagens bruk
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene
som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da
det er en brukt bolig/leilighet.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte metall plater.
Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig
a gjennomfgre boring av hull for fuktmaling.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte metall plater.
Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig
a gjennomfgre boring av hull for fuktmaling.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvet pa badet og stue/gang.
Anlegget leverer ogsa varmtvann til leiligheten.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 5.8.2025 Klokka 10.00

Det var skyer/regn og 17 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20924-2399 Befaringsdato:  05.08.2025
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Bryggelia 25, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS Y I I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2019

Anvendelse
Leilighet

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i PVC.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av glass og metall.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura og kontrollerklaeringer.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte metall plater.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er tilstrekkelig fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktmaling. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

I hht: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig & gijennomfgre eller fordi boligen inngér i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte
konstruksjoner slik som baderomskabin.

Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om drsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som
foreligger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale funn ved sgk etter fukt i vatsoner.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura og kontrollerklaeringer.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte metall plater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er ca. 40 mm. fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktmaling. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

I hht: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a gijennomfgre eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte
konstruksjoner slik som baderomskabin.

Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om arsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som
foreligger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale funn ved sgk etter fukt i vatsoner.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmesentral

I leiligheten er det vannbaren varme i gulvet pa badet og stue/gang.

Anlegget leverer ogsa varmtvann til leiligheten.

Skapet for tilfgrsel er pa badet

Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i synlige deler av anlegget, anlegget som helhet er ikke funksjonstestet.
Arlig kontroll av denne typen anlegg anbefales.

Vannbaren varme

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma

forventes.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. etasje 90 90 10
Kjeller 5 5
SUM 90 5 10
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, Bad/vaskerom, Teknisk rom/bod,
2. etasje Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
Stue/kjpkken
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se egenerkleering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 85 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.8.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 13 52 13 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bryggelia 25

Hjemmelshaver
Jensen Frode, Jensen Ina Marie

Siste hjemmelsovergang
Ar

2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 04.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Brukerveiledning 05.08.2025 Fremvist Gjennomgatt 20 Nei
Byggesak 04.08.2025 Gjennomgatt 19 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2399

Befaringsdato: 05.08.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZD8290

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250360

Selger 1 navn Selger 2 navn
Frode Jensen Ina Marie Jensen
Bryggelia 25
Poststed
KRISTIANSAND S 4621

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: FJ, IMJ
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [Jva
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Arlig kontroll har blitt gjennomfert av ventilasjonsanlegg. |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Elbil lader ved parkeringsplass i kjeller |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [Jva
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei 1 Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei []Ja
Initialer selger: FJ, IMJ 2
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: FJ, IMJ 3
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Tilleggskommentar

Leilighetsnummer HO204

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FJ, IMJ
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Bryggelia

Sameiet Bryggelia Nord - Husordensregler

Vedtatt pa stiftelsesmgtet den 19.06.19

ANSVAR, OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligsameiet. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjgres kjent
med reglene og overholder disse.

FELLESANLEGG — LEKEPLASSER
Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg inkl. parkeringskjeller.
Rapportér skader eller vedlikeholdsbehov til styret eller styrets leder.

DYREHOLD

Husdyr er tillatt, men ma varsles styret. Eiere som har husdyr ma sgrge for a ha full kontroll
over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.

PARKERING

Kjgring og parkering pa gardsplasser og gangveier er ikke tillatt, bortsett fra under ngdvendig
tilbringertjeneste. Gjester anbefales a parkere pa offentlig parkeringsplass eller pa de fire
gjesteplassene i p-kjeller.

RENHOLD AV FELLESAREALER

Hver enkelt leilighet har ansvaret for renhold av arealer og gangbane utenfor sin egen
leilighet. Dette gjelder dog kun i evt. perioder uten avtaler med rengjgringsforetak om jevnlig
renhold av de samme arealene.

AVFALL

Rest, papp/papir, plast, metall og matavfall sorteres i egne dunker. Annet avfall og
spesialavfall sorteres etter sorteringsliste fra renholdsverket og leveres pa angitte steder.
Sett ikke avfall utenfor leilighet eller avfallsbeholderne.

Seppeldunker kjgres ut, rengjgres og settes tilbake av leiligheter etter egen liste eller av
innleiet vaktmester.
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10.

11.

12.

13.

GRILLING

Grilling med apen flamme/med kull er ikke tillatt pa balkonger/terrasser grunnet
brannsikkerheten og sjenanse fra rgykos. Gass- og elektrisk grill kan tillates, men vis alltid
hensyn til naboene.

PARABOLANTENNE
Sameiet har kabel-TV, og oppsett av parabolantenne er ikke tillatt.

KJELLERBODER
Hvis bodene utstyres med strgm pa sameiets fellesregning, ma varig bruk av strgm her
spkes om til styret som fastsetter en arlig strgmavgift som betales av seksjonseier.

RO OG ORDEN.

Virksomhet som kan veere til sjenanse for naboene, kan bare skje dersom sameiets styre og
naboene har samtykket. Hvis man, pa grunn av selskapelighet ut over kl. 2300/helg 2400, ma
regne med litt mer stgy enn vanlig pa en kveld, skal naermeste naboer varsles om dette.
Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som f.eks. banking, boring og sliping, ma
ikke forega pa spndager og helligdager. Heller ikke mellom kl 2200 og 0700 pa hverdager.
Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares slik at ferdsel i gangveier eller
trapper hindres. Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesarealene.

BRUK AV LEILIGHETEN

Pase at leiligheten er tilstrekkelig ventilert og oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet. Sett ikke opp markiser, terrasser,
plattinger, levegger e.l. f@r styret har samtykket etter skriftlig sgknad. Hver leilighet kan ha
flagg som plasseres etter anvisning fra styret.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eieren har ansvar for a unnga uforsvarlig omgang med vann. Uvedkommende ting ma ikke
kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet gar tett og at eieren far omkostninger med a
stake opp. Andelseieren er selv ansvarlig for a holde det elektriske anlegget i egen leilighet i
forskriftsmessig stand.

PLIKTER — MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives her. Reglene skal saledes ikke legge
ungdige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de
fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i — og fglge reglene for ro
og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Ved vesentlig mislighold, og
etter advarsel fra sameiet, kan sameiet palegge eieren a selge boligen.

Godkjent av stiftelsesmgtet 19. 06.2019.
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Bryggelia

VEDTEKTER
FOR

Sameiet
Bryggelia
Nord

§1.
Eierandelene
Eiendommen gnr 13, bnr 52 i Kristiansand kommune er i overensstemmelse med

oppdelingsbegjaeringen delt opp i 32 boligselveierseksjoner jfr. tabellen under. For hver eierseksjon er
det fastsatt en sameiebrgk som angir eierandelens stgrrelse.

Seksjonsnr. P-plass nr. Etasje

1 1 119,5
2 1 83

3 1 79
4 1 90
5 1 90
6 1 79

7 1 83

8 1 119,5
9 2 119,5
10 2 83
11 2 79
12 2 90
13 2 90
14 2 79
15 2 83
16 2 119,5
17 3 119,5
18 3 83
19 3 79
20 3 90
21 3 90
22 3 79
23 3 83
24 3 119,5
25 4 119,5
26 4 83
27 4 79
28 4 90




S8

29 4 90
30 4 79
31 4 83
32 4 119,5

P-plasser og boder i felles parkeringskjeller for boligseksjonene blir fordelt av prosjektets utbygger og
siden av styret i sameiet, men det kan ikke selges p-plasser avsatt til boligseksjonene til noen utenfor
dette sameiet eller sameiet for omrade B5 i reguleringsplanen for omradet datert vedtatt 07.09.11.

Hver seksjon har bruksrett til 1 parkeringsplass og tilhgrende bod i parkeringskjeller i samsvar med
tabellen ovenfor. Parkeringsplassene og bodene i underetasjene er fellesareal for boligseksjonene. Den
enkelte seksjonseier er ved kjgp av seksjon fra utbygger blitt tildelt parkeringsplass og bod. Tildelingen
kan ikke endres verken avsameiermgtet eller styret med mindre de bergrte skriftlig samtykker i det.
Dog kan det finne sted en omplassering dersom vilkarene i neste avsnitt er tilstede.

| parkeringskjeller er det 3 stk parkeringsplasser som er dimensjonert for forflytningshemmede. Dersom en
seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, av Kristiansand
kommune i samsvar med vilkarene i forskrift av 15. mars. 1994 nr 222 om parkering for
forflytningshemmede, er tildelt saerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede, kan styret etter sgknad
tildele en plass dimensjonert for forflytningshemmede samt bod i tilknytning til nevnte parkeringsplass til
vedkommende. Styret kan samtidig palegge den som inntil slik tildeling finner sted har benyttet plassen, atai
bruk den parkeringsplass med tilhgrende bod som den forflytningshemmede tidligere disponerte.

Som fellesareal til boligseksjoneneinngar boder, tekniske rom og parkeringsplasser i kjeller samt heis
og trapperom som vist pad seksjoneringstegningene for eiendommen.

De deler avtomten og bebyggelsen som ikke etter oppdelingen utgjgr hoveddeler til den enkelte
seksjons bruksenhet, er fellesarealer.

Selveierandelen og deltakerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medfgrer rett
og plikt til 4 veere medlem avsameiet.

§
2.

Alminnelige
bestemmelser

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres avlovom eierseksjoner av 23.mai 1997 nr.
31, med tillegg av disse vedtekter.

§ 3.
Formal
et

Sameiets formal er a ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen
med tilhgrende anlegg av enhver art og sgrge for en forsvarlig drift aveiendommen.

For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameieri forhold til sin sameiebrgk.
Det samme gjelder for sameiets rettigheter.

§ 4.

Eiendomsrett/Bruksrett/Omsetnin
g

Hver sameiers andel tilhgrer denne med full eiendomsrett. Med de unntak som er fastsatt i
eierseksjonsloven eller fglger av disse vedtekter, rar den enkelte sameier som eier over sin seksjon. Hver
sameier har rett til 3 disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i skjgte ved salg,
gave, arv, bortleie m.v. Likeledes har hver sameier rett til a pantsette sin selveierandel sammen med
seksjonen uten de gvrige sameieres samtykke. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett,
utlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Den enkelte seksjon kan utleies og overdras.




Den enkelte sameier har rett til a bruke sin seksjon og rett til 8 benytte fellesarealene til det de er
beregnet til - og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruken ma ikke veere til
ungdig eller urimelig skade eller ulempe for eiere eller brukere avandre seksjoner. Fellesanlegg ma ikke
nyttes slik at de andre brukere ungdig eller urimelig hindresiden bruk avanlegget som er avtalt eller
forutsatt.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik meddelelse
skal vaere innkommet senest 14 dager etter avtalen om overdragelse eller bortleie er inngatt.

§ 5. Vedlikehold/
Bruk av fellesanlegg

Alle fellesutgifter fordeles pa samtlige sameiere etter sameiebrgken med mindre annet er bestemt
nedenfor.

Drift, vedlikehold og fornyelse av innvendig del av egen boenhet - inkl. selve utearealene/balkongene som
inngar i leilighetsseksjonen i samsvar med seksjoneringstegningene - bekostes av seksjonseier som har
den fulle frihet til a bruke disse arealene eksklusivt for sin bolig.

Seksjonseieren oppebaerer ogsd alle eventuelle inntekter som métte bli etablert p& disse arealene.
For gvrig skal det felles utearealet veaere apent for hele sameiet.

§ 6.
Ordensregler/mislighol

d

Sameierne og evt. leietakere plikter a fglge de til enhver tid fastsatte husordensregler, og veere
innforstatt med at brudd pa disse regler anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor de gvrige
sameierne.

§7.

Sameiernes rett til forandring av egen fasade

Sameierne ma ikke - uten godkjennelse av styret - sette opp radio - og TV antenne eller gjgre
bygningsmessige forandringer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning dette ikke kommer i
strid med offentlige bestemmelser, eller til skade for andre sameiere.

§ 8.
Organisering av
sameiet

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 3 opptre pa samtlige medlemmers vegne ialle forhold
som gar inn under sameiets formal. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av styret. Styret kan
meddele prokura.

Den daglige virksomhet utgves imidlertid av forretningsfgrer, dersom slik er ansatt av styret. Styret
fastsetter forretningsfgrerens godtgjgrelse og betingelser for gvrig.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og revisjon iht.
Eierseksjonslovens bestemmelser.

Styret skal ha 3 - tre - medlemmer inkl. styreleder. Ytterligere skal det fast velges ett varamedlem til styret.

Styret ledes av en styreleder som velges sarskilt pd og av sameiemgtet. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinaere sameiemegtetidet aret tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle

inntil nytt styre er valgt. Styremedlemmene kan gjenvelges. Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den

ordinzere drift aveiendommen. Disposisjoner som medfg@rer vesentlige utgifter (jfr. §11) eller ansvar, skal
forelegges sameierne med mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter og den underskrives avde fremmgtte styremedlemmer.
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§O.

Sameiets gverste organ

Sameiemgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer med mgterett er samtlige sameiere. Hver seksjon
har én stemme. Alle beslutninger, med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever stgrre
flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Ordinaert sameiemgte (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller skriftlig til
arsmgte med varsel pd minst 8, hgyst 20 dager. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgte samt dagsorden,
herunder forslag som skal behandles pa mgte. Med i innkallelsen skal ogsa styrets arsrapport med revidert
regnskap fglge. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veare angitt iinnkallingen.

Pa arsmgtet behandles:

. Styrets arsberetning.

. Det reviderte arsregnskapet.

. Avgjgrelse avansvarsfrihet for styret.

. Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter.

. Valg avstyremedlemmer — se ogsa §10 nedenfor.

. Valgav revisor og fastsettelse avdennes godtgjgrelse — se ogsa §10 nedenfor.
. @vrige saker som er nevnt i innkallelsen.

N O s WN

§ 10.
Valg

Valg av styre og revisor foregar ved simpelt flertall. Styrets leder velges deretter saerskilt.

§ 11
Vedtektsendring/Ekstraordinzere
kostnader

Endring av vedtekter og vedtak som vil pafgre den enkelte seksjonseier ekstrautgifter og /eller ansvar pa
over 5 % av de arlige fellesutgiftene, krever to tredjedels flertall, jfr. § 30 i Lovom eierseksjoner.

§ 12.
Mislighold av felleskostnader

Hvis en sameier ikke betaler de i sameiemgtet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen 14
dager etter skriftlig pakrav, er dette a anse som mislighold avsameiekontrakten og gir sameiet rett til a
inndrive forfalne belgp hos vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens regler. | gjentakelsestilfelle og for
@vrig hvis sameieren begar vesentlig brudd pa sameieavtalen, kan sameiet pd samme mate anse avtalen for
brutt, og la vedkommende sameiers seksjon selges pa tvangsauksjon.

Vedtektene ovenfor ble sist revidert 19.06.2019 og vedtatt av sameiermgtet samme dag.



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | SAMEIET BRYGGELIA NORD torsdag 27.03.2025 kl. 18:00 - Vagsbygd
Samfunnshus, Sumatra.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Roar Fintland ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Stian Remme v/S@BO ble valgt til protokollfgrer.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Erik Wilhelm Boysen ble valgt til & signere protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
22 stemmer, 2 fullmakter. Det vil si 24 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker Innmeldt fra eierne

4.1 Skilt i korridorer

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET BRYGGELIA NORD. Side 1/4
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For at besgkende lettere skal kunne finne rett leilighet forslar jeg at vi kopierer hotell-
systemet med pil mot leilighetsnumrene i hver etasje. Opplever at folk synes det er
vanskelig & finne frem hos oss.

Vedtak:

Styret lager et enkelt ark med beskrivelse og henger det p8 oppslagstavla. Enstemmig
vedtatt.

4.2 Telia ustabilt

Vi opplever med jevne mellomrom at vi mister internett og tv. Vi har veert i dialog med
Telia og provd 8 ske hastigheten pd nettverket over en periode for & se om dette Igste
problemet. Det gjorde det ikke. Vi har blitt r&det av Telia om & ta opp dette med styret da
vi ikke far gjort noe med avtalen selv. Vi har ikke hgrt med noen andre i bygget om de
sliter med det samme. Vi ser derimot at det legges ut pd Facebookgruppen at nettet er
nede av og til.

Vedtak:
Styret undersgker hva andre tilbydere kan levere. Enstemmig vedtatt.

4.3 Dato for vasking av balkonger til vidren

I fjor ble det ikke satt noe dato for vasking av balkonger. For oss i 4. etasje blir balkongen
og spesielt rennen og sluk ganske skitten ila hgst og vinter. Faren for at det renner skitt
ned pa balkongene under er stor hvis vi skal gjgre det ordentlig rent.

Vedtak:

Det ble ikke satt en fast dato for balkong vask. Oppfordrer alle til 8 vaere varsom med 38
ikke sgle ved balkong vask og varsle beboer under. Enstemmig vedtatt.

4.4 Beredskap
Informasjon fra heftet vi alle fikk tilsendt. Her beskrives hva den enkelte bgr gjgre.

Vedtak:

Arsmgte droftet rundt temaet beredskap. Styret hgrer med S@B@ vedrgrende beredskap
og eventuelle innspill til sameiet vedrgrende dette. Tatt til orientering.

5. Saker fra styret

5.1 Treer utenfor Bryggelia Syd

Det har kommet inn bekymring for at treerne utenfor Bryggelia Syd blir store og tar mye
av utsikten mot sjgen.

Styret har blitt spurt om de kan sende en forespgrsel til Styret i Bryggelia Syd om de kan
beskjeere traerne.

Er dette noe flertallet p& &rsmgtet gnsker?

Vedtak:

Styret i Bryggelia Nord sender en forespgrsel til styret i Bryggelia Syd om de kan beskjaere
traerne. Enstemmig vedtatt.

5.2 Rhododendronbed
En sameier har bedt styret fremme denne saken pa 8rsmgtet.

Vi gnsker vel alle at bygning og utearealer i Bryggelia 25 skal fremstd som velholdt. Det
bidrar til & opprettholde verdier og attraktivitet.
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Bedet langs fiellskjeeringen er pd mange mater «inngangsporten» til Bryggelia.

Vi ser imidlertid at noen av rhododendron-plantene har fatt seg en trgkk. Det er usikkert
om 8rsaken er tidligere vintres sngmengder eller tgrke pd forsommeren far
vanningsperioden startet. Rhododendron skal ha mye vann.

En annen arsak kan muligens vaere knyttet til jordsmonnet. Vi vet ikke hva slags
jordmasser som ble nyttet ved etableringen av dette omradet.

Det er senere lagt pa bark for & hindre ugress og uttgrking av jorden. Rhododendron-
plantene har blitt gjgdslet med rhododendrongjgdsel.

Noen av buskene langs fijellveggen er blitt gule. Et par av disse ble skiftet ut for et par ar
siden.

For & finne 8rsaken til at plantene/buskene ikke trives pd deler av omradet, m& det trolig
tas jordprgver.

Vi tenker at en erfaren gartner eller anleggsgartner vil kunne undersgke omradet og gi oss
en konkret handlingsplan.

Hva som bgr utfgres av et eksternt firma og hva som med fordel kan gjgres av Sameiets
“Hagegruppe”, kan veere en del av denne planen.

Vedtak:

Styret engasjerer eksterne fagfolk til 8 finne 8rsaken til at busker og rhododendronplanter
mistrives/visner/dgr.

Det lages en plan for gjennomfgring av tiltak. Tiltakene gjennomfgres fgr sommeren.

Enstemmig vedtatt.

6. Styrehonorar

Styret viderefgrer kompensasjonen fra tidligere 3r.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr.
60.000,-.

Styreleder kr. 40.000,-
Styremedlemmer kr. 10.000,-

Enstemmig vedtatt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Roar Fintland trer av etter sin periode p& 2 ar.

Vedtak:
Borge Urdal er valgt til styreleder for 2 &r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Bgrge Urdal gdr av som styremedlem og overtar som styreleder.
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Ina Marie Jensen er ikke pd valg. 1 &r igjen av perioden.
@yvind Grimestad velges for 2 3r.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Ina Marie Jensen er ikke pé valg. 1 ar igjen av perioden.
@yvind Grimestad velges som styremedlem for 2 3r.

7.3 Valg av varamedlemmer
Thor-Arnfinn Bjgrnstgl er flyttet og trer av som varamann.

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Lars Olav Hovet er valgt som varamedlem for 1 ar.
7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Sissel Slettfjord og Arvid Berg ble valgt til valgkomite.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET BRYGGELIA NORD.
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Protokoll for SAMEIET BRYGGELIA NORD

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Roar Fintland (sign.)
Protokollvitne Erik Wilhelm Boysen (sign.)

27.03.2025
27.03.2025
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kommune

ARK.NET AS
Nodeviga 18
4610 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/00244-29

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
05.11.2021

Bryggelia 25 - 13/52, ferdigattest leilighetsbygg B5

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/52/0/0

Tiltakshaver: DUOPROP AS

Vurdert dispensasjon: Byggteknisk Dispensasjon fra TEK10, §12-21, 3b
forskrift med
veiledning

Vurdert dispensasjon: Arealplaner overskridelse av byggegrense med karnapp

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. Det ble i saken mottatt fraviksanalyse og prosjektert endringer for
fasaden utfgrt med royalimpregnert kledning. Dokumentasjon er mottatt
24.09.2021.

Ferdigattesten gjelder for hele tiltaket slik det er beskrevet i nedenstdende
tillatelsene: Rammetillatelse av 30.01.2018 i sak 201702309-8

Endringstillatelse vedr. fjellvegg av 21.05.2019 i sak 201702309-24
Endringstillatelse for utomhusanl. av 27.03.2020 i Bygg-20/00244-6

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Sonja Sjglie Mari Gunnerud Haus
Saksbehandler/arkitekt Sidemanskontroll/Jurist

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kristiansana

Sikker post Postadresse Kommunalomride Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 90246218
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Kopi til:
DUOPROP AS
SAMEIET BRYGGELIA NORD
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p8 sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om 8 fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (spke oppsettende virkning). Seknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogs8 sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.
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ENERGIATTEST

Adresse Bryggelia 25
Postnr 4621

Sted KRISTIANSAND S
Leilighetsnr.

Gnr. 13

Bnr. 52

Seksjonsnr. 13

Festenr.

Bygn. nr. 300667719

Bolignr. H0204

Merkenr. A2019-1024060

Dato 26.06.2019

Innmeldtav. SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2019

90,0

11.06.2019
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.012

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bryggelia 25

Postnr/Sted: 4621 KRISTIANSAND S

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0204

Dato: 26.06.2019 09:12:09

Energimerkenummer: A2019-1024060

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Gnr: 13

Bnr: 52
Seksjonsnr: 13
Festenr:

Bygnnr: 300667719

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 6280785868
Byggldentld 6242918048
Bruksenhetsldentld 6242936179
Adresseldentld 451454791
VegAdresseldentld 218937559
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 1001
Gnr. 13
Bnr. 52
Snr. 13
Fnr.

Gateadresse Bryggelia 25
Postnummer 4621
Poststed KRISTIANSAND S
Bygningsnr. 300667719
Bolignr. H0204
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 25.06.2019
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2019
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 40 m2

Areal tak 0 m2

Areal gulv 0om?

Areal vinduer, darer og glassfelt 18 m2

Oppvarmet BRA 90 m?

Totalt BRA 90 m?

Oppvarmet luftvolum 243 m?3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 19,9%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 28,2 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,491/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 11.06.2019
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 80 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 mé/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

82 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,40
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,10
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,600
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,90
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98
energibaerere

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)
Dato for beregning 25.6.2019
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,012
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person

Flerbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming 9,7
Ventilasjonsvarme 4,9
Varmtvann 29,8
Vifter 6,2
Pumper 0,3
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 79,8

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7471 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

83,01 KWh/(m2-an)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4285 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 77,08 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6938 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4063 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3408 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7471 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

36 %
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Nabolagsprofil

Bryggelia 25 - Nabolaget Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Auglandsbukta 5min %
Linje M1, N1, M2, N2, 12, A26, 51, 52 0.4 km
@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 4.3 km
X Kristiansand Kjevik 23 min &
Skoler
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 6 min %
450 elever, 40 klasser 0.5km
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 12 min &
Karuss skole (1-10 kl.) 18 min #
402 elever, 32 klasser 1.5km
Slettheia skole (1-7 kl.) 21 min %
326 elever, 27 klasser 1.7 km
Fiska skole (8-10 kl.) 10 min %
259 elever, 17 klasser 0.9 km
Vagsbygd videregdende skole 9 min %
510 elever 0.8 km
Akademiet vgs Kristiansand 9 min &
180 elever 5.7 km
Ladepunkt for el-bil
=  AMFI Vagsbygd Normallader 9 min %
=  AMFI Vagsbygd 10 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

14.4%

14.5%

51%
243 %
21.2%

34.4%

9.3%
6.9 %
72%

==

47 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.2%
38.9%

36.6 %

17.2%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Vagsbygd sentrum/Skylling... 1776 943
. Kristiansand 79810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Skarungen barnehage (1-5 ar) 9 min %
50 barn 0.8 km
Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar) 11 min %
203 barn 0.9 km
Eplehagen barnehage (0-5 ar) 14 min %
93 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Vagsbygd 10 min %
Post i butikk 0.8 km
Kiwi Vagsbygd Senter 10 min #



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

>

Sport

@ Auglandsbukta ballbane 4 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

@ Kirkebanen grus- 11er 7 min %
Fotball 0.5km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 8 min %

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 9 min %

Boligmasse

M 37% enebolig

B 1% rekkehus

B 52% blokk
11% annet

«Deilig og rolig, flott & kunne slappe av
hjemme samtidig at man alltid f& en
god prat med naboen pa veien.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 10 min %
@ Vitusapotek Vagsbygd 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 17%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 50%

B Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bryggelia 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
46217 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



