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Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 928 92 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Arfallvegen 50

Kr 4900 000,

Kr 123 740,-

Kr 5023 740,

Marit Solberg

Kjersti Solberg Damsker

Enebolig

Eiet

1949

282/497 kvm
19434.3 m?

4

Gnr. 133, bnr. 3
1708240329

Indergy/Straumen.
Smabruk med sentral
beliggenhet. Fjos med
dbl.garasje. 4 soverom.

Velkommen til Arfallvegen 50.

Smaébruk neermest i sentrum av Indergy. Kort veg til barnehage og
skoler. Gangavstand til sentrum med et godt utvalg av forskjellige
butikker og utsalgssteder.

Eiendommen inneholder:

1. etasje: Gang, 2 kjgkken, vindfang, 2 stuer, soverom og bad.
Loft: Arbeidsrom/mellomgang, bad, 3 soverom og 2 kott.
Kjeller: Trapperom, 3 boder, vaskekjeller og gang.

Stabbur: Bod.

Uthus/garasje: 1. etasje: Boder og verksted. Garasje.
Lave: Disp.rom via lavebru.

Dyrkamark er utleid til 2027.

Velkommen pa visning!
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Arfallvegen 50, 7670 INDER@Y
(17 INDER@Y kommune

# gnr. 133, bnr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 497 m? BRA-i: 282 m?

TAKST Midt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 03.01.2025 Rapportdato: 06.01.2025 Oppdragsnr.: 20346-1505 Referansenummer: X01236

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Stian Hallan Iversen

& TaksT ..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Var ref:




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& kst

Rapportansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20346-1505 Befaringsdato: 03.01.2025

& 1aksT

Side: 2 av 29
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Arfallvegen 50, 7670 INDER@Y Takst Midt AS ‘
Gnr 133 - Bnr 3 Nordgata 17 |\ I I
5053 INDER@Y 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss loft og kjeller.
Boligen har grunnmur av betong/ sparemur og betongstein.
Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
tgmmermannskledning.

Sperretak med saltakform.

Av oppgraderinger utfgrt, er fglgende registrert ved
befaringen:

- Kjgkken i hoveddel.

- Montert luft til luft varmepumpe.

- Skiftet varmtvannsbereder.

Presiseres om at dette er registrerte forhold ved befaringen
og er ikke nzermere undersgkt. (Ingen tilstede som kan
bekrefte arstall).

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg
av normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Enebolig

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppvarming med strgm, vedfyring og en luft til
luft varmepumpe.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet G til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Mindre endringer av 1. etasje og loftet. Dette som flytting av
noen dgrer og etablering av kott.

Ingen tegninger av kjeller foreligger.

Stabbur

e Det foreligger ikke tegninger

Uthus/Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kun enkle skisser, ingen tegninger som viser rominndeling
mm.

Oppdragsnr.: 20346-1505 Befaringsdato: 03.01.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

N

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gjennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
©  Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
© utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© nnvendig > Innvendige trapper - 2 Ga til side
© vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Generell Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
03.01.2025 Side: 6 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand
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Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling

Vétrom > Loft > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken 2 > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken 2 > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

@ Tomteforhold > Oljetank
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Kommentar
Ukjent- Ingen Ferdigattest. Opplyst
ca. 1949.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

(1) Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takstein, ukjent alder. Det er byggesgkt et tilbygg i 1981, tekking kan stamme fra denne perioden.
Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Avskallinger og slitasjer pa vindskier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av stél/ sink.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Innmurt fotbeslag etablert rundt pipen.

Lgst opplagt takstiger, med mgnebgyler.

Ikke montert sngfangere pa hele taket.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.
Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon.
Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Mye sng i renner, ikke tilstrekkelig vurdert.

Det ma monteres nye takstiger.

Sngfangere anbefales etablert iht. sikkerhet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3D Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer levetiden.
Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse av veggoverflater.
Spredt rate i kledning, avskallinger.

Apent inn i yttervegg under altan, blottlagt isolasjon og rateskader i bunnsvill.
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Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kontroll og utbedringer av rateskadet omrader ma utfgres, fare for skjulte skader.

Estimat gjelder kun lokal utbedring av registrere omrader med rate.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbygde sperrer.
Isolert i undergurter mot loftet, med mineralull og kutterspon.
Undertak av bord og spon.

Adkomst til kaldtloft via luke med nedtrekkbar stige.

Apning i vegg, leder inn til tilbygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Deler av konstruksjonen danner skrahimling mot loftet, lukket konstruksjon uten mulighet for tilstrekkelig kontroll.
Stedvis lite lufting ned til/ langs raft, gker faren for kondensering.

En del fuktmerker pa sperrer og undertak.

@kende rundt gjennomfgringer og ut mot gavlvegg. Ingen vindsperre i gavler bak kledning.

Sng inn langs m@net og i gavler. lkke tett yttervegg og undertak.

Piggmalinger rundt piper og mgnet viser over 24 %, dette er fuktig trevirke.

Spor etter mus.

Luke i takoverbygg over altan, ikke dpnet ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser og tiltak/ utbedringer ma péregnes.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.
| tillegg er det vinduer med isolerglass fra 1981.
Enkelte vinduer med isolerglass i kjeller, vinduer med enkelt glass fra byggearet ellers.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.

Veerslitsjer med avskallinger.

Utette pakninger rundt vindu pa soverom i 2. etasje, sng inn som ligger pa foringer.
Sprekk i et vindu i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer - 2

Takvinduer pa loftet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mye sng over vinduer ved befaring, ikke mulig med tilstrekkelig kontroll.
Fuktmerker og avskallinger i rammer/foringer rundt takvinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere kontroll ndr sng er tint av taket.
Lgpende vedlikehold ma paregnes.

Oppdragsnr.: 20346-1505 Befaringsdato: 03.01.2025 Side: 9 av 29



Arfallvegen 50, 7670 INDER@Y Takst Midt AS

Gnr133-Bnr3 Nordgata17 | I I

5053 INDER@Y 7650 VERDAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgrer

Utadslaende ytterdgrer uten glass til vindfang og gang.
Balkongdgrer pa stue med koblaglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgr tar i karm/terskel og har behov for justeringer.

Dgrene har en del hakk og sar, med brukslitasjer.

Utett ytterdgr, kaldtras ma paregnes.

Lgs pakning pa balkongdgr. Oppfliset finer med malingsavskallinger i utvendig brystning pa balkongdgr, antydning til finerslipp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og utbedringer.

QG porer -2
Utadslaende 2- flgyet balkongdgr fra soverom pa loftet.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Pakjent balkongdgr med rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige vurdere opp mot dagens regelverk.
Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et krav om at avviket lukkes.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

(35D Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Utkraget balkong ut fra soverom pa loftet.
Rekkverk av trevirke.

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Lakkert tregulv, belegg. laminat, teppegulv og betong.
Vegger: Malt panel, malte plater, vatromsplater, strie, MDF- plater, rupanel, panel og mur.
Himlinger: Himlingsplater, panel, malerpapp og stubbloft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Normale alders og brukslitasjer som ma kunne forventes etter daglig bruk over tid.
En god del aldrende overflater med gkende slitasje.

Skader i teppegulv.

Grakjeller som fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og renovering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Lokale skjevheter og ujevnheter.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

G Pipe og ildsted

Boligen har to teglsteinspiper.
Sotluke er plassert i kjeller.
Boligen har installert to vedovner og en apen peis.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Sprekk i ovner.

Mangler ildfast plate foran luke pa kryploft.

Trolig kloakklufting inn i pipe pa mgrkloftet, ikke godkjent Igsning.
L@s puss og fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Utskiftning av ovner og rehabilitering av piper ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Fritt eksponerte grunnmurer og gulv.
Stubbloft av trevirke i himlinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger og gulv.

Pa den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil derfor trenge inn.

Konsentrerte fuktskjolder kan tyde pa lekkasjer gjennom kapillaerbrytende sjikt pa utsiden av veggen. Manglende fuktsikring eller gjengrodde drensmasser
og tett drensledning kan gi fuktskader pa store deler av veggen. Symptomer er saltutslag, avskalling og bleerer pa nedre delen av veggen. Fuktskader
nederst pa veggen kan ogsa skyldes kapillaertransport av fukt gijennom fundament som star i kontakt med fuktig byggegrunn.

Piggmalinger i himlinger viser 17 % fuktighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak mot fukt, unnga lagring av fukt gmfintlig utstyr.

Krypkjeller

Det er tre stykk krypkjellere med tilkomst via vindu og apning i grunnmur i kjeller.
Videre er det utvendig tilkomst til et kryprom.

Krypkjelleren har 1. kammer hver.

Stubbloft av trebord og asfaltplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i stubbloft malt til 18-19 %.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

Synlig rimlag pa ringmur i krypkjeller.

Trevirke med rateskader er registrert liggende pa terreng i krypkjelleren.
Det anbefales og fjerne all organisk materiale og rydde opp i rommet.
Mangelfull utlufting av krypkjeller.

Ikke lagt ut plast pa terrenget.

Eternitt som inneholder asbest ligger i kryprommet med utvendig tilkomst.
Lgse stubbloftsplater med blottlagt isolasjon.

Krypkjellere er generelt a betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig
ventilering og jordfukt transport fra grunnen.
Krypkjellere har behov for jevnlig inspeksjon for @ kunne stoppe skadeutvikling pa et tidlig tidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig oppfelging.
Fjerne alt organisk materiale, legge ut plast.
Bedre luftingen.

Innvendige trapper
Boligen har lakkert og malt tretrapp opp til loftet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
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D Innvendige trapper - 2
Boligen har tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Finerte dgrer, enkelte senere oppmalt.
Innvendige dgrer av profilerte furudgrer.
Foliert lettdgr til bad pa loftet fra soverom.
Tredgrer i kjeller.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Alders og bruksslitasjer.
Sar og striper.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Vedlikehold.
VATROM

KJELLER > VASKEKJELLER

D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Enkel vaskekjeller som fremstar som fra byggearet.
St@pt gulv og vegger.

Himling med stubbloft.

Stgpejernsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Saltutslag og avskallinger pa vegger/ gulv.
Utslag ved fuktsgk som i kjeller forgvrig.
Eldre sluk med rustdannelse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Om rommet skal tilfredsstille dagens krav som et vatrom ma renovering paregnes.
Evt. ukontrollert vannutsrgmning vil kunne fgre til fglgeskader.

Estimat gjelder kun enkel oppgradering.
Det er ikke hensyntatt gulvvarme, flis etc.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KJELLER > VASKEKJELLER
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20346-1505 Befaringsdato: 03.01.2025
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Murvegger.

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet er av eldre dato, skiftet belegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater.
Innredet med et gulvmontert wc, servantinnredning og dusjhjgrne med forheng.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Fuktskader i veggplater med svellinger. Plater er under forvitring.

Fuktskader i himling.

Fuktskader i servantinnredning.

Ingen utslag ved fuktmalinger.

Belegg er ikke lagt opp og bak veggplater, ikke overlapp opp bak plater. Stedvis Igst belegg med buler.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Grunnet plassering av skap pa stue og yttervegger er ikke hulltaking utfgrt mot vatsonen.

LOFT > BAD

Generell

Badet i 2. etasje er av ukjent alder.

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har malt panel og himling har malt panel.
Innredet med et dusjkabinett, eldre servantinnredning og et gulvmontert wc.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Sluk i gulv under kabinett.

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Panel pa vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Fortsatt bruk av tett dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

LOFT > BAD
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Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Lite til ingen fall pa gulv mot sluk.
Ujevnt gulv og fallforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortsatt bruk av tett kabinett og jevnlig rens av sluk.
Ved renovering ma fall/ overrenningshgyde etableres iht. gjeldende krav og forskrifter.

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eldre sluk.
Mangler skruer i klemring til sluk, fare for utettheter.

Belegg er skiftet, ukjent nar. Dette belegget er ikke lagt opp og bak veggpanel. Stedvis Igst.

Noe ufagmessig sveising av oppbrett.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fortsatt bruk av tett kabinett og jevnlig rengjgring av sluk.

Skal badet tilfredstille dagens krav og sikre mot lekkasjer ma renovering utfgres.
Oppbygging gir fare for skjulte skader.

Kontroll av sluk, med utbedringer.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Eldre servantinnredning med slitasjer.
Fuktskader i bunnplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/ utskiftning.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

LOFT > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i hoveddel er skiftet, ukjent alder.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Se egen kommentar under punkt vannrgr som omhandler dette kjgkkenet.
Spor etter mus i oppvaskskroget.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

1. ETASJE > KI@KKEN 2

‘1 Overflater og innredning

Kjgkken i tilbygget er av eldre dato.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass for komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktskader med svelling i fronter til oppvaskskrog og hjgrneskap.
Folieslipp pa noen fronter.

Sig og enkelte Igse fronter.

Svelling i underside benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer/ renovering ma paregnes.

1. ETASJE > KJ@KKEN 2
Lo n Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre vifte, ukjent restlevetid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskiftning ma paregnes.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig del av vanninntak i kjeller, synlige innvendige vannledninger i kobber/galv og noe plast.
Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Synlige vannledninger i krypkjeller/uoppvarmet kjellerdel er ikke isolert.

Fare for frost/kondensering. Isolering bgr utfgres.

Ikke tettet mellom forrgr og vannrgr i oppvaskbenk pa kjgkken i hoveddel. Bgr tettes.
Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum pa kjgkken i hoveddel, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra
alder. Bgr etableres.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Rust i avlgp av stgpejern.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe etablert pa stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ukjent alder og om service er utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroll av pumpen.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller, denne rommer 198 liter og er fra 2015.

Vurdering av awvik:
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* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i kjeller og pa loftet.

Skapene inneholder automatsikringer.

Maler pa loftet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ingen som kan gi tilstrekkelig opplysning.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Pa deler av anlegget- se QR- kode i skap pa loftet.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Ingen som kan gi tilstrekkelig opplysning.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Ingen som kan gi tilstrekkelig opplysning.

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Ingen som kan gi tilstrekkelig opplysning.

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja lkke tett inntak i skap.
Aldrende opplegg i flere rom.
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(33D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Ulike typer, en er koblet av.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Evt. drenering er trolig fra byggearet/ eldre dato.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.
Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Mye sng inn mot grunnmur ved befaring, ikke tilstrekkelig kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Utslag ved fuktsgk i kjeller.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong/ sparemur med grastein.
Ringmur av betongstein.
Trolig stgpte fundamenter.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Lgpende observasjoner, videre utvikling i negativ retning vil kreve tiltak.

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og
tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og
frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig, saerlig ved tapping flere steder samtidig. Ikke registrert trykkfall ved test pa wc og
kiskken samtidig ved befaring. Alder over 25 &r er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.

Oljetank

Reg. spor etter tidligere oljefyring.
Ukjent om det ligger nedgravd oljetank pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er i forskriftene fastsatt krav om kontroll av oljetanker.

Det er eiers ansvar a sgrge for at det blir giennomfgrt.

For tanker som tas ut av bruk skal pafyllingsrgr |ases eller forsegles og pamonteres skilt som viser at rgret ikke er i bruk. Det skal aldri vaere innhold i tank
som ikke er i bruk.
Tanker som permanent tas ut av bruk , skal tsmmes og graves opp.

Fra og med 1. januar 2020 ble det forbudt & bruke fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av bygninger. Nedgravde oljetanker som ikke er konvertert til
biobrensel, regnes som tatt ut av bruk og skal fiernes.

Du kan sgke om & fa tillatelse til at tanken bli liggende, om den for eksempel ligger under en barende konstruksjon. | noen fa tilfeller kan kommunen gi

tillatelse til at tanker som er tatt permanent ut av bruk, ikke graves opp, men i stedet rengjgres og fylles med rene Igsmasser som sand, grus eller lignende.

Selv om tillatelse til & la tanken ligge er gitt, er eier ansvarlig om det senere oppdages lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser.
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Bygninger pa eiendommen

Stabbur
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent- Ingen Ferdigattest
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Beskrivelse

Stabburet har tregulv, fundamentert pa pilarer.

Veggkonstruksjon av tgmmer utvendig kledd med tgmmermannskledning.
Taket er et saltak, sngdekt ved befaring.

Vinduer i yttervegg, plassbygd dgr i gavl.

Stabburet er ikke tilstandsvurdert eller naeermere kontrollert for feil eller mangler.
Alderslitasjer, rate i trevirket.

Sngdekt tekking og tak, ikke kontrollert.

En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.
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Uthus/Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Ukjent- Ingen Ferdigattest

Standard

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasjen/ Uthuset har stgpte gulv og deler av trevirke.

Veggkonstruksjon av trevirke, utvendig kledd med trekledning.

Taket er et saltak, sngdekt.

Vippeporter til garasje.

Vinduer i yttervegger.

Plassbygde dgrer/ porter.

Liten kjeller under deler av uthuset.

Uthuset er oppdelt i flere rom, brukes som verksted og vedskjul. Lavebru med lave som danner et stgrre lagerrom.

Uthus/ Garasjen er ikke tilstandsvurdert eller neermere kontrollert for feil eller mangler.
Sngdekt tekking og tak, ikke besiktiget.

Rateskader i trevirke.

En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. Etasje 128 128 41
Loft 91 91 4
Kjeller 63 63
SUM 282 45
SUM BRA 282
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje G'ang , Kigkken , Vindfang, Stue, Stue 2,

Kjgkken 2, Soverom , Bad

Arbeidsrom/mellomgang, Bad ,
Loft Soverom, Kott, Kott 2, Soverom 2,

Soverom 3
Kjeller Trapperom, Bod, Bod 2, Vaskekjeller,

Gang, Bod 3
Kommentar

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Lav himlingshgyde i kjeller, tilfeldige malinger viser tett ned mot 1,9 meter. Hele kjellerplanet er medregnet, men lokale ujevnheter kan
medfgre omrader som ikke er maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mindre endringer av 1. etasje og loftet. Dette som flytting av noen dgrer og etablering av kott.
Ingen tegninger av kjeller foreligger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Ikke godkjent lyd og brannskille mellom boenhetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Stabbur

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) anglasslibalkons sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 7 7

SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Uthus/Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 117 117
Lave 91 91
SUM 208
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SUM BRA 208

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Boder og verksted, Garasje

Lave Lave

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Kun enkle skisser, ingen tegninger som viser rominndeling mm.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 210 72
Stabbur 0 7
Uthus/Garasje 0 208
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Befarings - og eiendomsopplysninger

72

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.1.2025 Stian Hallan Iversen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5053 INDER@Y 133 3 0 19434.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Arfallvegen 50

Hjemmelshaver
Solberg Torbjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pa Straumen i Indergy Kommune.

Kort ved inn til Straumen sentrum med offentlige kontorer, bank, forretninger etc.
Skole og barnehage i naerheten.

Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1977

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.01.2025 Ikke fylt ut- Dgdsbo Gjennomgatt Nei
Infoland.no 06.01.2025 Gjennomgatt Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse

fra 1981. Ingen ferdigattest foreligger. Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20346-1505

Befaringsdato: 03.01.2025

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XO1236

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240329

Selger 1 navn

Marit Solberg

Arfallvegen 50

Poststed
INDER@Y 7670

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Torbjﬂrn Solberg

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: MS 1

Document reference: 1708240329
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MS

Document reference: 1708240329
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S enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner pelletskamin

- Montere urbryter pa motorvarmer
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1949
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 282
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak 14: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.



Nabolagsprofil

Arfallvegen 50

Offentlig transport
&2 Indergy vgs. 4 min %
Linje 455, 640, 722 0.3km
@ Rgra stasjon 11 min &
Linje R70 8.5km
*  Trondheim Vaernes 1t10min &
Skoler
Sakshaug skole (1-7 kl.) 12 min 4
207 elever, 14 klasser 0.9 km
Indergy ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
271 elever, 18 klasser 0.7 km
Indergy videregaende skole 9min %
246 elever, 13 klasser 0.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 17%13-154r

18% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

.
Aldersfordeling
O 0
TR
5° ™
0z 22
S<< oo
oIy ™=

7.6 %
7.9%
72%

31%

23 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Straumen 1321 718
I Kommune: Indergy 6794 3343
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sakshaug barnehage (0-5 ar) 2min %
69 barn 0.1 km
Eventyrskogen naturbarnehage (0-5 é&r) 6 Min &
23 barn 3.6 km
Dagligvare
Coop Extra Indergy 12 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Rema 1000 Indergy 13 min 4
PostNord 1Tkm
Sport
@ Sakshaug barneskole 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Rgsetberga naermiljganlegg 7 min %
Ballspill 0.6 km
& Fresk Treningssenter 9 min %
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0 10 20 30m
Malestokk 1: 1500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 24.01.2025 14:09
Eiendomsdata verifisert: 24.01.2025 14:01

GARDSKART 5053-133/3/0
Tilknyttede grunneiendommer:
133/3/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONDOMI

Markslag (AR5) 13 klasser

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
Fulldyrka jord 12.1
Overflatedyrka jord 0.0
Innmarksbeite 0.0 12.1
Skog av seers hgy bonitet 0.0
Skog av hgy bonitet 3.9
Skog av middels bonitet 0.0
L Skog av lav bonitet 0.0 3.9
i Uproduktiv skog 0.0
1 Myr uten skog 0.0
Apen jorddekt fastmark 0.0
Apen grunnlendt fastmark 0.0 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 3.4
Ikke kartlagt 0.0 3.4
Sum 19.4 19.4

Skog-klassene kan ogs& omfatte skog pa myr.

— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 133, Bruksnr 3 Kommune: 5053 Inderay
Adresse: .
Veiadresse: Arfallvegen 50, gatenr 4020 Grunnkrets: 202 Straumen
7670 Indergy Valgkrets: 1 Sakshaug
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9150701 Inderoy
Tettsted: 7093 Straumen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Arfall Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.07.1947 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 19 434,3 kvm Skyld: 0,63

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.12.2024 12:28 — Sist oppdatert 10.12.2024 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3



Forretninger:
Type

Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning/grensejustering

Sammenslaing

Sammenslaing

Sammenslaing

Skylddeling

Skylddeling

Skylddeling

Nymatrikulering

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

30.12.2011
30.12.2011

09.04.2010
09.04.2010

22.10.2005

22.10.2005

22.10.2005

07.10.1976

03.07.1973

04.09.1970

24.07.1947

17.06.1947

18.04.1932

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5053/133/3

5053/133/3

5053/133/3
5053/134/25
5053/4/13
5053/133/2

1729/133/6
5053/133/3

1729/133/21
5053/133/3

1729/133/22
5053/133/3

5053/133/3
5053/133/18

5053/133/3
1729/133/17

5053/133/3
5053/133/13

5053/133/3

5053/133/3

1729/133/6

5053/133/3
5053/133/5

Arealendring
0,0

0,0

-147,3
0,0
87,9
59,4

0,0
0,0

-484,0
484,0

-326,0
326,0

-316,0
316,0

-76,0
76,0

-1 316,0
1316,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 133, Bruksnummer 3 i 5053 INDER@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Arfallvegen 50 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
2440 Kjokken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 2440
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 2440
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 186245369

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

K01 60,0 60,0

HO1 1 124,0 124,0

HO2 60,0 60,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 117,0
Oppvarming: BRA totalt: 117,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 186240111

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 117,0 117,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.12.2024 12:28 — Sist oppdatert 10.12.2024 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

—_

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Side 3av 3



‘ Eiendomsgrenser N
O m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Dato: 10.12.2024

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 5053 Indergy
Eiendom:  5053/133/3/0/0

. Wl 1l
A

\Kattverket, Geovekst-og kommune 53412
\ ’ 't ! 4;: f A'-

Kaﬂgrdnnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
T N TN [N T MO M | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

Kommune: 5053 Indergy
Eiendom:  5053/133/3/0/0

— — Omtvistet grense

J

——— Vannkant
——— Vegkant

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
........ Teigdelelinje
......... Punktfeste

Dato: 10.12.2024

134/25

/ // VY

=
117/1)

6]
%

134N6)
=

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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INDERGY KOMMUNE
Teknisk etat

7670 Sakshaug

Torbjgrn Solberg

7670 SAKSHAUG 25.juli 1988

Var ref. 00599/88/TIM ) Deres ref.

BYGGETILLATELSE PA EIENDOMMEN GNR.0133, BNR.OO3, FOR TILBYGG GARASJE.
Vi viser til Deres s¢knad mottatt og journalfgrt den 12.07.88

.Byggetillatelse utstedes herved av bygningssjefen i medhold av delegert
myndighet etter plan- og bygningslovens paragraf 11-1 nr. 2.

Eventuelle vilkdr kan pdklages i medhold til paragraf 15 i plan- og
bygningsloven og paragraf 27 i forvaltningsloven - se vedlagte orientering.

Merknader/vilkar:

- Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen
3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles 1 lengre tid enn 2 &r, jfr.
plan- og bygningsloven's paragraf 96.

- Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk til annet formil enn det denne
tillatelse forutsetter, jfr. plan- og bygningsloven's paragraf 93. -

LISklllekonstrukSJonen mellom garasje/driftsbygning skal tllfredsstllle krav
til B 30 konstruksjon.(B:F: kap. 34:43)

- Bygningssjefen anbefaler at det i garasjen‘plasseres 1 stk. pulver-
apparat. '

é akobsen

bygn.sjef (fung)

Vedlegg

Kopi: , ,




BRo|T[M

Blanketten er utformet | samarbeid med Statens Bygningstekniske

etat og skal godtas i alle kommuner, BFE7 kap.14:1

=

[] - crifsbygning i landbruket, § 81

D - varige konstruksjoner og anlegg, § 84

5 SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

: tor arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr. pbl § 93
{seknad m. vedlegg fylles ut og leveres | 2 eksemplarer)

MELDING OM ARBEID eter plan- og bygningsioven

INDERGY KOMMUNE
KOMMUNEINGENIZREN

12. 07. 88

ARKIV NR. .....20 ...
JOURNALNR, -2 1915

- mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86 a
(ved melding flles kun ut rubrikker merket M ) GODKJENT.
Til bygningsradet i i ”m ot m Tatt | bruk
T
_ / g g Fyfles ut av I:';mrl;en
M Gnr |Bar. |Festeny. |Seksjonsnr.
Eiendom/ ! 33 3 Melding sendt
byggested Adresse 0 . == "
A F‘i"uﬂ om0 o SQJM,LM Dato
M ' P&bygg/ MXeuuaN Dato
Areidets | |Nyoyag [ iibygg [ ]Ending []Rwing [ iviing
art - besknv
_lAnnel / :
M Bygningstype
Fritids- Drifts- Nestingsgruppe
Byggets Baiig W Garasje |_| Uthus ,_lboug | | bygning ==
art :l - beskiv Typs byoghens =
[ Jannet
Koordinater
Dispensas) shad Karipiate
Det sekes dispensasjon Plar og Bl Vedtekter
By fra bestemmelsene i: [ Joygningsiov [ Jforsiet [~ |Pan
(§ 88)
Dispensasjonen gjelder: -kpordinat
Vedlegg Viosana
M Stuasjonsplan
| X Gienpart a nabovarsel [ patert naboersigientoers navn ZHoordinal
Fasade- Konstruksj.- Statiske
00l § 943 :l tegninger l:l Etasjeplan D Snitt l:l tegninger E’ beregninger
BF 87 kap. 14 Y%ﬁ'—‘*}w_
| |Rapp. om grunnundersakeiser [ |Utaieiserisamiykke fra andre off. myndigheter - (7 pos.
Andre vediegg
Kode [Nr. (7 pos.)
Kode [Nr. (7 pos.)
Underskrift

Byggearbeidet vil bli utfert | samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan
med filherende bestemmelser og annen lovgivning.

M Bygghermre M Saker / melder
MNavn Navn
Adresse Adresse
|Postnr [Poststad T, ~ [Postnr. [Posisted
| |Enkeltperson Offentlig virksomhet i,
Seiskap / lag
Dalo IE Dato [Sign.
I i _
2 -88 / ar@—[ v dthrz[ !
@K-nmsm Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo SAB?J Kommunenes arkivnakkel: 511
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OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN/MELDINGEN
Mange#uﬂ utfylling pg{ellar mangelfulle tegninger kan forsinke saksbehandlingen
Byggetomt og bebyggelsen
M Regulert Tillatt utnytielsesgrad Melding til GAB
omrade [Ja ] Mei Fylles ut av kommunen
M Oppmalt Tomtgerest Materialer | beerekonsr.
tomt |Ja I Nei -vertikale konstr.
M Minste avatand fra Nabogrense Vegmidte Anngn bygning {maks. 3 kryss)
det planiagte b til:
Avstander R o I]T‘“ Lett- 5
pbl § 70
BF 87 kap. 30 Avstanden er malsatt pa situasjonsplan Ja MNei 3 |Betong Metall
s pé situssionso [] ] 2] =
5 |Te Annet
GéAr det hayspant kraftlinje/kabel over tomta Ja I |Ne4 :] o
Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for - horisontale konstr.
alminnelig ferdsel (maks 3 kryss)
Riksveg/ 1 |Tre Lett-
Atkomst j fyikesveg Er vegsjefens avkjeringstiliatetse gitt I:I Ja ! | MNei :] Elbemg
g"leggoggﬂe 7 Kommunal zl Betong E Metall
P \ i Er kornmunenes avk]. tillatelse gitt Ja Nei
s wassoon [ = o
-_]Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkigering Ja | |Ne|
M
Gir arbeidet endrede avkjeringsforhold ] ]Ja lNen Materiale | yttervegg
M (maks 3 kryss)
Bygge- | Fiell Grus | Sand | I Leire ETI'G Lett-
grunn -DEeskriv betong
| Annet 3 |Betong  [4 |Metal
M ; -beskriv
Bankett/ 5 |Teqgl Annet
Fundament |Grunnmur lséle | lPeIar E |Annet :! i
Tilknyttet : -
Vanr.P grmlg% D u[;:\;i'eﬂk _I-annen privat vannforsyning innlagt vann Opp ing
forsyning “beskriv (maks 1 kryss)
pbl §5 65,67 _ﬁr;ne_n Frtrihf‘at vannforsyning,
ikke innlagt vann :l Oljefyr-
oJves  [1]aniegg
M Off. avieps- Privat Skal det install, Oljefyrt
Avlep anlegg :I avl.-anl, vannklosett D Ja EI Nel Z‘ ﬂdlsliad EEI,
pbi §§ 66,67 ¢ Oljefyr- Oljefyr-
Foreligger 4 jefy
utslippstillatelse [ Ja Nei anl/el. anifved
Oijefyrt 0l
MD A :lgelv- v D R D = Elil Jel. iI Lived
renering renering ullgra or :
l.ived Annet
BF 87 kap. 42 B
Drensvann feres til Avlepssystem Terreng
M Etasje-spesifikasjon
i : 1 nt.
OV:f\l.faﬂf! Takvann/overvann feres til Avlepssystem Terreng - a L Bruksareal
eis : L
pol § 1068 Skal bygningen _ _ ger| bolig | annet | ftotalt
BF 87 kap. 18 ha heis Ja _| Nei Darsom ja, kreves egen soknad
M Eldre bebyggelse | My bebyggelse Sum
Antall etasjer
Bebyggelsen
pbl §§ 70-77 £
BF 87 kap. 23 Antall bruksenheter (boliger)
leF 87 kap. 30-39
Bruksareal (NS 3940) 2 2 2
m m m
Bebygd areal (brutto grunnfiate) 2 2 2| [Sum
m m m
Boligspesifikasjon/bygningens adresse
: Bﬂliﬂ areal Mt Al - Adressenavn S e e bokst./ | under-
nummer il bolig | fom | -kode | pad | WC kode el. gnr.| eller bnr. |iestenr. | nr.




-
1%

men (mer enn 10 4r

Meldlngu om adnid etter plm- og bvgningsﬂmn mlpti:omul@ow og ﬁnlom, jfr. Pbl. § 84

| | Meldmgomuhid etter plan- owvarnmltmn mindrn yyggearbeid pauoﬂua-ndom, ifr. Pbl. § 86 a.
' Nabo eller gienboer som ﬁdmﬁmu beide ¢ tilfredsstillende, kan kreve at meldingen.
blir behandlet som spknad om byggetillatelse. Slikt kray mé vaere kommet fram til
bygningsridet innen to uker oﬁraid!ﬂm\mn[wandﬁ‘

] uvh;u ml?a Tiyes [ JPves [ Jivasos. [ divieg - [ |Fassdwendeing
mE Le

| |Bolig ’ [ Jeritidshus Em [:rmu Dm Dltm"*’
:Imm{jmw [Jes = [dwee  [Jookx [Jow
jrmm.l m_anlg' I_ldrlfm m@um [_I'_ldmhg :

- beskriv
[ | Annet
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Trykt pl selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Arbeidssted (adr.)

f Registernr (Gnr/bnr/festanr) ev. parselinr

Arfald 133/6
Arbeidets art | Bvaningens art |Dato for soknad | Dato for vedtak ] Sak nr
Tilbygg Boligbygg 11.4.81 28.4.81 56
Bypgherra l TIf
Torbjern Solberg 7670 Sakshauq
Anmelder o | TIL,
Ansvarshavende I il

_.__I hele bygget

er montert.

Endrdng:

Byggestart mai 1981,

Arbeidet mé vare utfert innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Ansvarshavende pélegges 8 utfore falgende arbeider:

Sted og dato

| stempel

Sakshaug den 17. september 1981

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningsiovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

E’ folgende del av bygget: Generas jonsleilighet

1, Der til bslkong holdes forsvarlig lukket inntil rekkverk

2. Spalte | badeder for frisklufttilfersel mangler,
Avlufting over tak ikke montert pd bnd.

Der til bad/we ar flyttet til soverom.

= ;
£in ngmww 3

Underskrift

Indersy ligningskontor

Sendes til
Byagherre I ;Anmeldsr I |Ansvarshavends

(_J!_BY&'-V"-- yndigh

x1 Inderoy 5-bank
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q?) Utskriftsdato: 10.12.2024
(¥ Indergy kommune
I (p Adresse: Vennalivegen 7, 7670 Inderay

Telefon: 741 24 200

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indergy kommune
Kommunenr. 5053 | Gardsnr. 133 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse /:\rfallvegen 50, 7670 INDER@Y

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020001

Navn Kommuneplanens areadel 2020-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.03.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5053/dokumenter/698/5053%202020001%20Planbestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202022-2034.pdf

Delarealer Delareal 19 434 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Delareal 2833 m?

Arealbruk  Naturomrade - grennstruktur,Navaerende

OmradenavnFG

Delareal 16 601 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNFR

Side1av?2
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Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2011007

Navn Kommunedelplan Straumen

Plantype Kommunedelplan

Status 5 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse  25.06.2012
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5053/dokumenter/324/2011-007%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 156 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 16 601 m?

Arealbruk LNRF arfaaljor ngdvendige tiltak for Ia°ndbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Omradenavn Infr

Delareal 2833 m?
Arealbruk  Naturomrade - grennstruktur,Navaerende
Omradenavn NAT

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

/
Eiendom: 133/3 [!l
Adresse: Arfallvegen 50 :
Utskriftsdato: 10.12.2024
Indergy kommune Malestokk:  1:1500

0svZ1l9 3

N 7085700

1333

Yo-BYA=40%

©Norkart 202

\ R T

m
@
2
N
F-
—=

o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - konsentrert srn3husbebyag

Tjenesteyting
Regquleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Fortau
Gang/sykkelveg
P  Annenveggrunn - grgntareal
P Holdeplass/platforrn
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Grgnnstruktur
Naturormride
Reguleringspian- Bruk og vern av sj@ 0g vé

Naturomnride i sjg ogvassdrag
Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
Reguteringspian-Juridiske flinjer og punkt PE
- Angitthensyngrense
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
- Formilsgrense

— = Byggeqgrense

~— Regulert senterlinje

i Regulertfotgjengerfek
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjersel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc Piskrift areal

Abc P&skrift utnytting

Abo PAskrift bredde
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Kommuneplankart N

/
Eiendom:  133/3 1’\

Adresse: Arfallvegen 50
Utskriftsdato: 10.12.2024
Indergy kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

=

“

/ ',\ \\é
\
©N N\ §
orkart 2024 |7, \ W,
b \

. ;

A A e 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Tjenesteyting - n&verende

Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis

Kombinerte forrn &l for samferdselsanlegg o¢
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 8§11

Maturornride - nSvaerende

Friomride - ndverende

Kombinerte grennstrukturform &l - nSvserende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag medtilhgren
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
I Angitthensynsone - Hensyn landbruk
W Angitthensynsone - Hensyn landskap
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

o Angitthensyngrense
~See i Detaljeringgrense
Felles for komrnuneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
—"" Grenseforarealforml
" Hovedveg-niverende
w" Samleveg-niverende

- Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - n&verende
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c Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 46 446 000
Ambita AS
Infoland
Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 06.01.25
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr: 8201535
Kommune: 5053 Indergy
Gardsnr: 133
Bruksnr: 3

Adresse: Arfallvegen 50, 7670 Indergy

To skorsteiner og fire ildsted
Siste feiing:  08.03.22 Feiehyppighet: Kategori 1, hgy sotdannelse
Eier takket nei til feiing 05.08.24

Ildsted som er registrert pa skorstein sgndre:

Kubben 220 og apen peis pa stua, og Jgtul 600 pa loftstua
Ildsted som er registrert pa skorstein nordre:

Wiking Nordic ukket ildsted pa stua

Siste tilsyn:  03.01.25 Neste tilsyn: 2028
Z\rsgebyr for feiing og tilsyn er 991.-.

Avvik som er registrert — nordre skorstein — nedlagt fyringsforbud:

1. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf. Forskrift om brannforebygging
§ 6. Beskrivelse av avvik: Skorsteinen er sprukket pa kaldloft ved feieluke og ventilasjonsrgr
som er montert i rgyk kanal. Mulig lekkasje mellom rgyk og lufte kanal i skorstein.

Dette avviket forte til fyringsforbud.

2. Skorstein er ikke oppfort i trad med forskrift/oppstillingsvikar. jf. Forskrift om
brannforebygging § 6. Beskrivelse av avvik: Pa kaldloft er det montert et stalrgr (lufting
kloakk?) inn i rgyk lgpet pa skorsteinen. Dette kan ved en sotbrann gi brannspredning til
bygningsdel.

Dette avviket fgrte til fyringsforbud.




3. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf. Forskrift om brannforebygging
§6. Beskrivelse av avvik: Det mangler ubrennbar plate pa gulv i skorsteinens bredde og minst
30 cm foran feieluken pa kaldloft.

4. Skorstein er ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvikar. jf. Forskrift om
brannforebygging § 6. Beskrivelse av avvik: Teglskorsteinen er kledd inn pa 1 side pa
kjokken i fgrste etasje med overskap og strie. Kledning med strekkstyrke eller overflater som
gjor det vanskelig a oppdage sprekker eller skader kan ikke nyttes. Pa kjgkken er det
hulromslyd bak strie. I andre etasje pa bad er skorstein kledd med brennbart materiale pa 2
sider, en halvsteins teglskorstein skal vare synlig for kontroll og std minst 10 cm fra
brennbart materiale. Skorsteiner som har mangelfull avstand til brennbart materiale, kan ved
en sotbrann gi brannspredning til bygningsdel.

5. Ikke tilfredsstillende adkomst for feiing og tilsyn. jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Beskrivelse av avvik: Bgylestige er ikke en godkjent lgsning uansett festeanordning. Takstige
som benyttes skal vere typegodkjent, og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra
produsent. Takstigen skal vere festet i berende konstruksjon.

Avvik som er registrert — sgndre skorstein:

6. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf. Forskrift om brannforebygging

§ 6. Beskrivelse av avvik: Det mangler ubrennbar plate pa gulv i skorsteinens bredde og minst
30 cm foran feieluken pa kaldloft.

7. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf. Forskrift om brannforebygging
§ 6. Beskrivelse av avvik: Skorstein har déarlige fuger og er generelt slitt. Var anbefaling er at
skorsteinen rehabiliteres.

8. Ikke tilfredsstillende adkomst for feiing og tilsyn. jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Beskrivelse av avvik: Bgylestige er ikke en godkjent lgsning uansett festeanordning. Takstige
som benyttes skal vere typegodkjent, og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra
produsent. Takstigen skal vere festet i berende konstruksjon.

9. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf. Forskrift om brannforebygging §
6. Ildsted, Kubben 220, Stue Beskrivelse av avvik: Ildsted er ikke i forskriftsmessig stand og
ma ikke benyttes. Ildstedet er sprukket i yttergods og mangler innvendige plater.
Alvorlighetsgraden for dette avviket forer til bruksnekt pa ildstedet

10. Ildsted, Jgtul 600, Loftstue Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf.
Forskrift om brannforebygging § 6. Beskrivelse av avvik: Jgtul 600 er utett i skjgter bade i
bakkant og i rundt topplaten. Er ogsa utett rundt rgykrgret pa ildstedet. Ildstedet ma kittes opp
med ovnskitt eller ildsted ma byttes ut.

Alvorlighetsgraden for dette avviket fgrer til bruksnekt pa ildstedet.

Anmerkninger som er registrert:
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1. Tldsted, Apen peis, Stue. Slitte fuger i brennkammer. Vi anbefaler 4 fa fuget opp for
videre bruk.

2. Pulverapparatet er fra 2012, og mangler 10 ars service. Forskrift om brannforebygging
av 17. desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver boenhet.

3. Forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 §7, krever minimum en
fungerende rgykvarslere i hver etasje.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av feieren.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til & ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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Inderay Kommune
Q Adresse Vennalivegen 7, 7670
Q Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5053 Gardsnr.: 133 Bruksnr.: 3
Adresse: Arfallvegen 50, 7670 INDER@Y
Referanse: 1708240329

Utskriftsdato: 11.12.2024

Kilde: Indergy Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
vann Arlig abonnementsavgift kr 1 964,-. Forbruksavgift kr 17,67 pr m3. Priser
eks mva.
Avlo Arlig abonnementsavgift kr 1 952,-. Forbruksavgift kr 30,36 pr m2. Priser
P eks mva.
Renovasjon Ekstern leverandgr Innherre'd
Renovasjon
Br:annt|lsyn, Ekstern leverandar Brannvesenet Midt
feiing IKS
Eiendomsskatt 6052

Vannmaler: Ja

Dato

Malestand m3

Sist avlest

18.12.2023

4364

Kommentar

Totalt utfakturert forskudd for vann og avlgp 2024 per dags dato: 11/12 av 44 m3. Neste faktura (nr. 12 av 12) i 2024 for
eiendomsskatt, vann og avlgp faktureres tinglyst eier i uke 52 2024 med forfall 20. januar 2025.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforst&elser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Innherred =
Renovasjon

Kommune nr.

Gnr.

Bnr.

Feste nr.

Seksjonsnr.

5053

133

0

0

Adresse

Eier

Arfallvegen 50, 7670 INDER@Y

Solberg Torbjgrn

Type renovasjonsordning

Standard

Rabatter

Tilleggs-
tjenester

Terminer
pr. ar

Fritak | Fakt. via
borettslag

Hush. renovasjon

2

Slamanlegg

Samarbeid

Hjemmekompostering

<HJKP>

Alternativ behandling

Veikantdunk

Ekstraservice

Kjgring privat vei

Hytterenovasjon

Fritak (midl.)

[Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntgmte containere

O

Nedgravde containere

O

;\rsgehyr renovasjon: kr. 4328.-

Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 11,12.2024: kr. (.-

Kommentar:

Dato: 11.12.2024

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

innherred.renovasjon(@ir.nt.no ® ir.nt.no

Innherred Renovasjon IKS ® Russervegen 10 3 7652 Verdal » Kundesenter: 74 02 88 40 ® Org.nr: 971 217 391



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00004010 10.12.2024 1708240329

Om dokumentet

Ident
1963/3515/68

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/3515/68 Side 1 av 2
Uthentet 2024-12-10 13:08

Ole

O W% wgoier, HA . e 463

Endaroy sorensiriy srambaia

KOWLRAKT O REIT TIL VEG,

Vi underskrevne Rolf, Kjell og Torbjsrn Solberg, v/
R. Solberg,ifl. fullmakt, eiere av Aarfald gnr. 133 bor. 3

i Inderdy og Johannes Sundan, eier av Risetberget gnr. 13% bnr.
i Inderdy er enig om folgende kontrakt:

og

133
av

Jer

som

gnr
bnr

Johannes Sundan og senere elere av Risetberget gnr. 134 bnr.
i Inderdy leler av Rolf, Kjell og Torbjsrn Solberg 135 til veg
denne rett er for all frantid.
Veien gir fra Rosetvergzatlangs merket til Aarfald gnr,
bar, 5 i InderSy 1 en lengde av 45 m. 1 rett nnjg{ag en bredde
3 metil den st¥ter sammen med veien til A_ rfald gnr. 133 bar. 3.
Veien er rektangelformet og er merket med nedslitt
npiler 1 alle fire hjsrner.
Leien er
%0400 =-=firehundre=-kroner
betales en gang for alle,
I tillegg til denne kontrakt gis eieren av Risetherget
. 134% bnr,. rett til 4 bruke girdsveien til Aarfald ganr. 133
e 3 1 Indersdy.

Inderdy den /0 - //,./ﬁ loecr /26 3

Bortlaie:. 5 /j§7 Leier, tér" :

At bortleier og leier, begga har underskrevet i virt

n@ryar og er over 21 &r altesteres.

‘\:/C{/ ;{‘z,& = .\‘] . @ /f: < W“’?
::E:%ﬁ?ﬁ




Attestert kopi av dok.nr. 1963/3515/68 Side 2 av 2

B Kartverket o otet 2024-12-10 13:08

' 115



= Kartverket
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00004011 10.12.2024 1708240329

Om dokumentet

Ident
1971/163/68

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/163/68 Side 1 av 2

Uthentet 2024-12-10 13:08

= o 163 1% K

Aviale

om lysleype for Sakshaug, Inderoy.

Rolf Selberg, f. 08.09.29, Kjell Selberg, f. 16,06.35
og Torbjern Scolberg, f. 10.12.40, som eigarar av
all s i Inde he ‘s
gjer denne avtalen med Inderey idrettslag, Inderoy ungdoms-
skole og Sakshaug barneskole:?

I samsvar med planen far idrettslaget og skolen rett
til & rydde, montere, og halde ved like og nytte loypa i 40
&r utan vederlag,

Arbeidet mad utforast slik at det ikkje blir gjort
skade p& &ker og eng, Det md lagast skikkeleg grind eller
le der loypa krysser gjerde,

Kvar vér md leypa vera rydda, og grind og le pi plass.

Sakshaug, den &/w 1970,

Sol erg Torbjern Solberg Kjell Solberg
/..Jc//j lo&jﬁém ‘SO"‘O‘-VS \C\ : \\)\x,l"s\

Det attesteres at Rolf Solberg, Torbjerm Solberg og
Kjell Solberg har underskreve denne avtale,

NSMAN ONTOR 6.10,1970, P ] ,
l ) :ixsuau:% " 597 %/ i
e R A A
P Cddmmd Holl{a/n.
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: DLL2349
Matrikkel: 5063-133/3/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
R —
A— o= o
_ w w '—I_?
Hjemmelshavere: Adresse:
Torbjgrn Solberg Arfallvegen 50, 7670
INDER@Y
LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 2 dokumenter)
Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
22604 - Bytte av komfyrvaktEldre MADSEN ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2024-01-30
komfyrva.pdf
16532 - Bytte varmeovn bad.pdf MADSEN ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2022-12-16
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Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:
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0230 Oslo




Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Arfallvegen 50 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7670 INDER@Y Saksbehandler: Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



