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Eiendomsmegler MNEF

Anita Heer

Mobil 959 48 193
E-post  anita.heer@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 590 000,-

Kr16 140,-

Kr 606 140,-

Iren Svendsen-Hansen
Stina Svendsen

Enebolig

Eiet

116/126 kvm
776.7 kvm

3

5

Gnr. 1, bnr. 24
1113250278

Strgmfossveien 424

Rakkestad - Eiendom med
landlig beliggenhet.
Kondemnabel.

Velkommen til denne eneboligen med en landlig beliggenhet i
Stremfossveien, Rakkestad. Eiendommen ligger ca. 5 km fra
Rakkestad sentrum, og tilbyr gode solforhold og et flott utsyn over
usjenerte og landlige omgivelser.

Eneboligen har et bruksareal pa 126 m? fordelt over to etasjer. Forste
etasje inneholder entré, kjgkken, bad, spisestue og stue, mens andre
etasje har tre soverom og en alkove. Eiendommen har omfattende
sopp-, rate- og fuktskader, og vurderes som kondemnabel. Riving
anbefales, men eiendommen kan ogsa veere et spennende prosjekt
for totalrehabilitering.

Kontakt megler for visning.
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Om eiendommen:

Om boligen
Areal

BRA -i: 116 kvm
BRA -e: 10 kvm

BRA totalt: 126 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 74 kvm Entré, hall m/trapp, bod, kjgkken, bad, spisestue og stue
BRA-e: 10 kvm Uinnredet rom

2. etasje
BRA-i: 42 kvm Gang, alkove og 3 soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Uthus:

Det ble ikke funnet forsvarlig @ ga inn i uthuset for oppmaling av areal, grunnet
bygningens sveert darlige og kondemnable tilstand.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
776.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Sngdekt under befaring.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Stremfossveien, ca. 5 km fra Rakkestad sentrum, og tilbyr en god
beliggenhet med usjenerte og landlige omgivelser. Eiendommen har gode solforhold
og et flott utsyn.

Rakkestad har togstasjon med forbindelse til Oslo, er 8 minutters kjgring unna. 22
avganger i dggnet.
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Servicemuligheter finnes i Rakkestad sentrum, innen 5 minutters kjgring. For
barnefamilier er det flere barnehager innen 5 minutters kjgring. Skoler som Bergenhus
skole og Rakkestad ungdomsskole, ligger henholdsvis 4.7 km og 5.5 km unna, mens
Mysen videregdende skole og Borg videregdende skole er litt lengre unna, med
henholdsvis 22 km og 26.3 km.

For de som er glad i sport, er det flere ballplasser i neerheten, som Prestegardsfeltet og
Tryggheim ballplass, begge innen 4 minutters kjgring. Family Sports Club Rakkestad
ligger 7 minutter unna.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Skolekrets
Bergenhus, Rakkestad.

Offentlig kommunikasjon
Tog fra Rakkestad sentrum.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENENBOLIG:

Byggear er ukjent, men av eldre dato. Kommunen har ingen naermere opplysninger om
byggear.
Eiendommen er utskilt i 1991 og det foreligger malebrev fra 1992.

Bygget er oppfgrt med hovedetasje og loftsetasje.

| krypkjelleren er det observert ujevnt underlag og lgse steinmasser.

Det er registrert mangelfull avslutning mot grunnmur.

Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene.

Yttervegger har omfattende slitasje, misfarging og begroing, samt tydelige tegn til
langvarig fuktpavirkning. Det er registrert apninger i kledning med eksponert isolasjon
og konstruksjon. Nedre del av fasader viser klare tegn til fuktbelastning og rate.
Tak og takkonstruksjon er eldre.

Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene.

Gulvkonstruksjoner fremstar sterkt nedbrutt med delvis kollapsede og apne partier.
Isolasjon henger Igst og er delvis revet ned.

Vinduer fremstar eldre og slitte.
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Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene.
TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendige forhold

Avvik: Hgy risiko for omfattende skjulte skader i baerende konstruksjoner. Bygningen
vurderes som kondemnabel og ikke egnet for

videre bruk.

- Innvendige forhold
Avvik: Alvorlig konstruktiv svikt og helserisiko. Videre bruk frarades.

- Spesialrom - Krypkjeller
Avvik: Begrenset inspeksjon gir usikkerhet om omfanget av skader. Risiko for alvorlige
skjulte skader vurderes som hgy.

- Kjgkken
Awvik: Kjgkkenet er ikke brukbart og inngar i bygningens samlede tekniske svikt.

- Vatrom
Awvik: Hoy risiko for skjulte fukt- og rateskader. Badet er ikke funksjonelt eller
forskriftsmessig.

- Uthus
Avvik: Ikke egnet for bruk og kan utgjgre sikkerhetsrisiko.

LOVLIGHETER

Bolig - Byggetegninger:

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan derfor ikke kontrolleres
at godkjente tegninger samsvarer med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar &
kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Brannceller:
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Uthus- Byggetegninger:

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan derfor ikke kontrolleres
at godkjente tegninger samsvarer med dagens faktiske bruk. Det er kjppers ansvar a
kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
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risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentar fra selger: Har ikke kjennskap til eiendommen

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 74 kvm: Entré, hall m/trapp, bod, kjgkken, bad, spisestue og stue
BRA-e 10 kvm: Uinnredet rom

2. Etasje:
BRA-i 42 kvm: Gang, alkove og 3 soverom

Uthus:
BRA-e: 2 boder

Standard

Kjgkken:

Kjokkenet fremstar i sveert darlig stand med eldre og sterkt slitt innredning. Det er fukt-
og rateskader i skapinnredning, benker og tilstgtende bygningsdeler. Overflatene er
nedslitte og delvis gdelagt. Teknisk standard er foreldet og installasjoner er vurdert
som ikke funksjonelle.

Bad:

Badet fremstar i sveert darlig stand med eldre overflater og tegn til fukt- og
hygienemessige mangler. Gulv og vegger har synlig slitasje og misfarging. Rommet
tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.

Innvendige overflater:

Innvendig er det registrert omfattende sopp- og rateskader i flere bygningsdeler. Det er
synlig kraftig soppvekst pa vegger og himlinger, og betydelige fuktskader i
konstruksjoner. Gulvkonstruksjoner fremstar sterkt nedbrutt med delvis kollapsede og
apne partier. Isolasjon henger Igst og er delvis revet ned, og det er tegn til langvarig
fuktinntrengning.

Tekniske installasjoner:

- Vann og avlgp: P4 grunn av store sngmengder pa befaringstidspunktet var det ikke
mulig a lokalisere eventuell vannbrgnn eller septikktank. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa plassering eller tilstand.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i gardsplassen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer

Diverse

Rakkestad brannvesen opplyser at de hadde siste tilsyn pa eiendommen 27.0.2009, og
da ble fglgende anmerkninger/tiltak notert:

- Skorsteinen mangler utkraging i etasje skillene (utbedre / rehabilitere skorsteinen
etter godkjent metode) Det er montert en lufteventil inn i skorsteinen i 1.etasje (mures
igjen).

- Innvendig topp plate i Ulefos 864 mangler (ordnes).

- Det er ikke tilfredsstillende adkomst for feier pa tak (montere typegodkjent takstige).
- Det er ikke montert rgykvarsler i taket pa utsiden av soverom (ordnes).

- Det er ikke godkjent slukkeutstyr i huset (ordnes).

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vedovn kjgkken og stue.
Strom

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke inngatt avtale om Norgespris for strem som fglger eiendommen.

Energimerke
Ikke angitt
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 590 000

Omkostninger kjgper
590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

14 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

16 140 (Omkostninger totalt)

33 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

35 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

606 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

623 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
625 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 187 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer, oppgitt 16.12.2025:
Renovasjon husholdning, fast del: kr 2119,00

Renovasjon husholdning, variabel del - 140 | rest: kr 2538,00
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Feie/tilsynsavgift: kr 470,00
Slamtgmming m/wc: kr 5060,00
Eiendomsskatt: kr 7440,00

Totalt: kr 17627,00

Eiendomsskatt
Kr 7 440 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 671 546 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 686 184 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig: 25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende
belap.

Regel for sekundaerbolig: 100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 24 i Rakkestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3120/1/24:
26.07.1991 - Dokumentnr: 6781 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3120 Gnr:1 Bnr:1
Anslatt areal 1000 m2.

27.04.1992 - Dokumentnr: 4095 - Malebrev
Areal 777 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1600092 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0128 Gnr:1 Bnr:24

01.01.2024 - Dokumentnr: 833939 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3016 Gnr:1 Bnr:24

09.03.1992 - Dokumentnr: 2465 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3120 Gnr:1 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3120 Gnr:1 Bnr:27

Rettighet hefter i: Knr:3120 Gnr:1 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1992 - Dokumentnr: 2465 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:3120 Gnr:1 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3120 Gnr:1 Bnr:27

Rettighet hefter i: Knr:3120 Gnr:1 Bnr:28

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Privat adkomst over annen grunneieres eiendom. Arvingene har ingen
kjennskap til evt. private avtaler vedr. veien.

Tilknytning vann: Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pd eiendommen eller
i omradet. Kjgperen har rett til vann fra Gjglstad Gards vannverk. Vannavgift betales
etter Rakkestad kommunes satser for sine abonnenter.

Tilknytning avlgp: Eiendommen har avlgp via septiktank.

Regulerings- og arealplaner

Felger Kommuneplanens arealdel 2025-2037 (ID 202301), ikrafttredelse 10.04.2025,
hvor eiendommen er avsatt med et delareal pa 533 kvm til Spredt boligbebyggelse,
Naveerende (omradenavn LSB4) og et delareal pa 243 kvm til Spredt
neeringsbebyggelse, Navaerende (omrddenavn LSN). Nye bygninger tilknyttet landbruk
er tillat. Tiltak i tilknytning til vaningshus og garasije er tillat. Inht. generell
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bestemmelse- paragraf 6.1.

Eiendommen bergres av hensynssone H310_2, som er et aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred, og dekker et delareal pa 12 kvm av eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse

Overtakelse etter neermere avtale med selger. @nsket overtagelse anbefales oppfort i
bud.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept
og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14.900,-
oppgjershonorar kr 5.900,- og visninger kr 2.500,- pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no
TIf: 959 48 193

Ansvarlig megler bistas av
Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no

TIf: 959 48 193

Trine Merethe Krog
Eiendomsmegler MNEF
trine.krog@aktiv.no

TIf: 918 86 282

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD
(1) RAKKESTAD kommune

# gnr. 1, bnr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 116 m?

Befaringsdato: 08.01.2026 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 21049-1839 Referansenummer: QJ1685

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og naring. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.
Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

W \X’ itek

%57 00 LIENDOM

Rapportansvarlig

44—949’ bopes

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Strgmfossveien 424, 1894 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr24
3120 RAKKESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21049-1839 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 3 av 15
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 24
3120 RAKKESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr24
3120 RAKKESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen Strgmfossveien 424, inkludert bolig og uthus,
fremstar i svaert darlig og kondemnabel teknisk tilstand (TG3).
Det er registrert omfattende sopp-, rate- og fuktskader bade
innvendig og utvendig. Bygningen vurderes som helsefarlig og
ikke egnet for videre bruk. Kjgkken og bad er sterkt nedslitt, uten
tilfredsstillende teknisk standard. Krypkjeller er kun inspisert fra
luke, med begrenset sikt og hgy risiko for skjulte skader. Uthuset
er ogsa kondemnabelt. Riving vurderes som mest realistiske og
gkonomisk forsvarlige tiltak.

Ved befaring var tomten sngdekt, og det var ikke mulig a
lokalisere vannbrgnn eller septiktank visuelt. Det ble derfor
opprinnelig opplyst at innlagt vann og avlgp ikke var verifisert
ved befaring.

| etterkant av befaring opplyser arvingene at boligen har innlagt
vann og avlgp, og at septiktank skal vaere plassert i jordet bak
boligen. Plassering av vannbrgnn er ikke endelig avklart, men
antas a veere i et spkk pa plenomradet. Det foreligger per
rapportdato ikke dokumentasjon som bekrefter ngyaktig
plassering. Manglende dokumentasjon og usikker plassering
innebzerer at ngyaktig lokalisering og teknisk tilstand pa vann- og
avlgpslgsninger ikke er verifisert. Dette kan fa betydning ved
fremtidig vedlikehold, utbedringer eller ved kommunale krav.
Det anbefales a innhente dokumentasjon som viser plassering og
utfgrelse av vannbrgnn og septiktank, eventuelt ved oppmaling,
eldre tegninger eller opplysninger fra kommunen. Videre
anbefales kontroll nar sng- og markforhold tillater det.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet G4 tl side
Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan
derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer
med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere,
evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.
Uthus
e Det foreligger ikke tegninger
Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan
derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer
med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere,
evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.
Oppdragsnr.: 21049-1839 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 5 av 15
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD

Gnr1-Bnr24
3120 RAKKESTAD

Witek AS

Roald Amundsens gate 36

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

1723 SARPSBORG

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21049-1839

Befaringsdato:  08.01.2026
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD Witek AS

Gnr1-Bnr24 Roald Amundsens gate 36
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

1. Etasje 74 10 84

2. Etasje 42 42

SUM 116 10

SUM BRA 126

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, hall m/trapp, bod, kjgkken, bad, .

1. Etasje . /trapp 1 Uinnredet rom
spisestue, stue

) Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

2. Etasje
alkove

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer med
dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Uthus

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Bod, bod 2
Kommentar

Det ble ikke funnet forsvarlig @ ga inn i uthuset for oppmaling av areal, grunnet bygningens sveaert darlige og kondemnable tilstand.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer med
dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD
Gnr1-Bnr24
3120 RAKKESTAD

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Oppdragsnr.: 21049-1839

Befaringsdato:

08.01.2026

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

[l Nei
[ua Nei
[Jua Nei

Side: 8 av 15
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD Witek AS
Gnr1-Bnr24 Roald Amundsens gate 36
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2026 Jgrn-André Isnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3120 RAKKESTAD 1 24 0 776.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Strgmfossveien 424

Hjemmelshaver
Hans Vidar Svendsen (dgd)

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en god beliggenhet ca. 5 km fra Rakkestad sentrum. Fra tomten kan man nyte gode solforhold og et flott utsyn over
usjenerte og landlige omgivelser.

Adkomstvei

Privat adkomst over annen grunneieres eiendom.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.
Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Om tomten

Sngdekt under befaring.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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Stregmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD Witek AS
Gnrl-Bnr24 Roald Amundsens gate 36
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Bygningsstruktur
Bygget er oppfgrt med hovedetasje og loftsetasje.

Utvendige forhold

Bygningen fremstar i sveert darlig og kondemnabel teknisk tilstand. Yttervegger har omfattende slitasje, misfarging, begroing og
tydelige tegn til langvarig fuktpavirkning. Det er registrert apninger i kledning og mangelfull avslutning mot grunnmur, med
eksponert isolasjon og konstruksjon. Nedre del av fasader viser klare tegn til fuktbelastning og rate. Vinduer fremstar eldre og
slitte, med usikker tetthet.

Tak og takkonstruksjon er eldre og var delvis sngdekket pa befaringstidspunktet, noe som begrenset full visuell kontroll. Generell
utfgrelse og vedlikeholdsniva tilsier at bygningen har overskredet sin tekniske levetid.

Konsekvens:
Hgy risiko for omfattende skjulte skader i baerende konstruksjoner. Bygningen vurderes som kondemnabel og ikke egnet for

videre bruk.

Anbefalt tiltak:
Riving anbefales. Eventuell rehabilitering ma anses som totalrehabilitering tilsvarende nybygg.

Oppdragsnr.: 21049-1839 Befaringsdato:  08.01.2026 Side: 10 av 15
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD Witek AS
Gnrl-Bnr24 Roald Amundsens gate 36
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG

Innvendige forhold

Innvendig er det registrert omfattende sopp- og rateskader i flere bygningsdeler. Det er synlig kraftig soppvekst pa vegger og
himlinger, samt betydelige fuktskader i konstruksjoner. Gulvkonstruksjoner fremstar sterkt nedbrutt med delvis kollapsede og
dpne partier. Isolasjon henger lgst og er delvis revet ned, og det er tydelige tegn til langvarig fuktinntrengning.

Bygningen vurderes som helsefarlig og ikke egnet for opphold.

Konsekvens:
Alvorlig konstruktiv svikt og helserisiko. Videre bruk frarddes.

Anbefalt tiltak:
Riving anbefales. Ved eventuell rehabilitering kreves full sanering av sopp, utskifting av konstruksjoner og komplett

gjenoppbygging.

Tekniske installasjoner
Pa grunn av store sngmengder pa befaringstidspunktet var det ikke mulig a lokalisere eventuell septikktank eller vannbrgnn. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa plassering eller tilstand.

Konsekvens:
Betydelig usikkerhet knyttet til vann- og avlgpslgsninger, med potensielt store kostnader.

Anbefalt tiltak:
Innhente opplysninger fra kommunen og foreta undersgkelser nar forholdene tillater det.
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD Witek AS
Gnrl-Bnr24 Roald Amundsens gate 36
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG

Spesialrom

Krypkijeller er kun inspisert fra luke. Det er begrenset tilgjengelighet og sikt. Det observeres ujevnt underlag, Igse steinmasser,
fuktige forhold og mangelfull orden. Isolasjon og konstruksjoner fremstar delvis eksponert. Forholdene tilsier hgy sannsynlighet
for fukt-, rate- og sopprelaterte skader i bunnkonstruksjon.

Konsekvens:
Begrenset inspeksjon gir usikkerhet om omfanget av skader. Risiko for alvorlige skjulte skader vurderes som hgy.

Anbefalt tiltak:
Videre bruk frarades. Riving anbefales. Ved eventuell rehabilitering kreves full apning, sanering og gjenoppbygging.

Kjgkken

Kjgkkenet fremstar i svaert darlig stand med eldre og sterkt slitt innredning. Det er tydelige fukt- og rateskader i skapinnredning,
benker og tilstgtende bygningsdeler. Overflater er nedslitte og delvis gdelagt. Teknisk standard er foreldet, og installasjoner
vurderes som ikke funksjonelle.

Konsekvens:
Kjpkkenet er ikke brukbart og inngar i bygningens samlede tekniske svikt.

Anbefalt tiltak:
Full utskifting. Tiltaket inngar i anbefalt riving eller totalrehabilitering.

Oppdragsnr.: 21049-1839 Befaringsdato:  08.01.2026 Side: 12 av 15
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD Witek AS
Gnrl-Bnr24 Roald Amundsens gate 36
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG

Vatrom
Bad fremstar i sveert darlig stand med eldre overflater, og tydelige tegn til fukt- og hygienemessige mangler. Gulv og vegger har
synlig slitasje og misfarging. Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.

Konsekvens:
Hgy risiko for skjulte fukt- og rateskader. Badet er ikke funksjonelt eller forskriftsmessig.

Anbefalt tiltak:
Total utskifting. Inngar i anbefalt riving eller full rehabilitering.

Oppdragsnr.: 21049-1839 Befaringsdato:  08.01.2026 Side: 13 av 15
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD Witek AS

Gnr1-Bnr24 Roald Amundsens gate 36
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG
Uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Uthuset fremstar ogsa i sveert darlig og kondemnabel tilstand. Det er omfattende rate- og fuktskader i vegger og
takkonstruksjon. Bygningen baerer preg av langvarig manglende vedlikehold og har overskredet sin tekniske levetid.

Konsekvens:
Ikke egnet for bruk og kan utgjgre sikkerhetsrisiko.

Anbefalt tiltak:
Riving anbefales.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 22.01.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.01.2026
2 05.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21049-1839 Befaringsdato:  08.01.2026 Side: 14 av 15
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Strgmfossveien 424 , 1894 RAKKESTAD
Gnr1-Bnr24
3120 RAKKESTAD

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21049-1839

Befaringsdato: 08.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Stina Svendsen
Iren Svendsen-Hansen
BOl Igeﬂ « Boligen selges som et dadsbo

Stremfossveien 424
1894 Rakkestad

3120-1/24/0/0

Fremting

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1113250278

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Har ikke kjennskap til eiendommen



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Nabolagsprofil

Strgmfossveien 424

Offentlig transport
2 Gjglstad 5min %
Linje 417,470,471,473 0.5km
@ Rakkestad stasjon 8 min &
Linje R22 6.2 km
x  Oslo Gardermoen 1139 min &
Skoler
Bergenhus skole (1-7 kl.) 5min &
289 elever, 14 klasser 4.7 km
Rakkestad ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
298 elever, 18 klasser 5.5km
Mysen videregdende skole 22 min &
800 elever, 50 klasser 22 km
Borg videregéende skole 27 min &
680 elever, 44 klasser 26.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 14% i barnehagealder
B 49%6-12 ar
B 22%13-154r

16% 16-18 ar

Aldersfordeling

129 %
13.6 %
14.5%
14.9 %
18.1%
21.2%

46.4 %

40 %

389 %

18.1%
183 %

o
—
o~

NNN
B == -I .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Gjolstad 248 123
[ Kommune: Rakkestad 8312 3971
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Musikktrollet barnehage (0-5 ar) 4 min &
33 barn 4.1 km
Byggeklossen barnehage (1-5 ar) 5min &
57 barn 4.5km
Bergenhus barnehage (0-5 ar) 5min &
47 barn 4.7 km
Dagligvare
Kiwi Bergenhuskrysset 4 min &
Rema 1000 Rakkestad 5min &
Sport
@ Prestegéardsfeltet ballplass 4 min &
Ballspill 4.2 km
@ Tryggheim ballplass 4 min &
Ballspill 4.3 km
& Family Sports Club Rakkestad 7 min &
& Family Sports Club Mysen 21T min &



<
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Beskjed til huseier:

Rakkestad brannvesen

Blankett for
tilsyn med ildsted
og skorstein

Under tilsynet fant vi folgende feil eller mangler som bor utbedres. Manglene har vi krysset av nedenfor. Dersom manglene ikke
utbedres, kan det gis palegg med frist for utbedring.

Eier:

Adresse:
Nedre Jubelen

G.nr/Br.nr/F.nr
001 /024 / 000

Antall / type og plassering av skorstein(er): 1
En 9” Teglskorstein plassert midt 1 huset.

Antall / type og plassering av ildsted(er): 2
1 etasje: En Jotul 602 i kjakken og en Ulefos 864 i stue.

Annet:
FEIL ELLER MANGLER VED:
Pos Skorstein Pos Ildsted / Fyringsanlegg | Pos Adkomst og annet
1.0 Utvendig 2.0 Avstand til brennbart 3.0 Takstige
1.1 Innvendig 2.1 Brannmur 3.1 Takbru / feieplattform
1.2 Rokrersinnfering 22 Beskyttelse gulv 32 Feieluke
1.3 Toppbeslag 2.3 Ventilasjon 33 Sotluke
1.4 Sotluke 2.4 Spjeld v/peis 3.4 Raykvarsler(e)
1.5 Feieluke 2.5 |x |Ildsted / peis 3.5 Slokkeutstyr
1.6 | x | Oppstillingskrav 2.6 Fyrrom 3.6 Remningsvei
1.7 Diverse annet 2.7 Diverse annet 3.7 Diverse annet

ANMERKNINGER / TILTAK:

1.6 |[Skorsteinen mangler utkraging i etasje skillene (utbedre / rehabilitere skorsteinen etter godkjent metode)

Det er montert en lufteventil inn i1 skorsteinen i 1.etasje (mures igjen).

Innvendig topp plate i Ulefos 864 mangler (ordnes)

3.0 |[Det er ikke tilfredsstillende adkomst for feier pa tak (montere typegodkjent takstige).

3.4 |Det er ikke montert roykvarsler i taket pd utsiden av soverom (ordnes)

3.5 |Det er ikke godkjent slukkeutstyr i huset (ordnes)

Tilsynet ble utfert 27.03.2009 av

Vennlig hilsen Rakkestad brannvesen.

telefon 69225500

Kim Rydén
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X [uten grensejustering
MALEBREV o

med grensejustering

Kommune J.nr.
4/91
Mélebrev nr.
Rakkestad 1832
Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. anr. |Festenr. Dagbokstempel

Eiendom 1 24

Bruksnavn/adresse

Nedre Jubelen

Areal

777 m?

I henhold til delingsioven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for for-
retningen 18/3-1992

Rekvirent

Konrad Bjoner

Bestyrer . .
Arne Kristiansen

Kart- og delingsforretning over en parsell av g.nr.
1 b.nr. 1.

Parsellen ble tildelt registernummer ved midlertidig
Forretning |TOTTetning avholdt 23/7-1991.

Underskrift / j Ja)
Sted |Dato |Underskrift / :
'S

Rakkestad, 7/4-1992

|Underskrift

C on Adalen

Tinglysing \\

Dagbokstempel ITinglysingsstempel
AVSKRIFT ‘

REGISTHERT:
1.6PR G

SARPSBORG BVRETT
DAGBOXNR: HOAD......

Pétegninger (rettelser o.l.)

@ K-blankett 5814  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87
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Gnr. " [Bnr.
1 24

|Festenr.

MALEBREVKART

Representasjonspunkt

x 157838 y 39841 4

Janr,

4/91

Kartblad X
CU 033-5-1 ]

Landsnett

Mélebrev nr.

1832

Matestokk Areal
1:500 777 m?

39810

|

Pkt.nr. X-koord.
100 157864,31
101 157846,22
102 157831,47
103 157824,59
104 157820,77
105 157836,01
106 157855,21

Y-koord.

39829,37
39844,20
39860,87
39866,16
39861,21
39827,54
39819,04

.

Merking

Godk jent
Godk jent
Godk jent
Godk jent
Godk jent
Godk jent
Godk jent

Z

157810

jordmerke
jordmerke
jordmerke
jordmerke
jordmerke
jordmerke
jordmerke

' K-blankett 5838 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  1-87




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1992/2465/3
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 12:37

I

t ar betzjt mead kr.,

\3?39—

ml

IReturneres il:

L =

Opplysningene p4 denne siden registreres i grunnboken

Sidelav 2

Skjote’

REGISTRERT

0 9 MARS 1992
SARPSBORG BY@ETT
DAGBOKNR. A 468

1. Elendommen(e)
Kommunanr, ] Kommunenayn [Gm. iﬁm [Fes[enl. Seksjonsnr. [Ev. sameisbr.
0128 Rakkestad 1 24

Rekkehus! Blgiek-
iHK kjede |BL lpibghet

[X]rs o™

Omsetningen gjelder bygg pa lestet grunn |Ja [Noi
Beskaflanhet: Anvendelse av grunn Vil
Baotig- Fritids- kommunka-
1 Ubebygd Xlz Bebygd xiﬂ Gentiom F eiendom I L Landbruk K sjonsareal A Annet
Type bolig: Erift-

m AN Annet

2. Kjopesum
Markedsverdi:
Kr ol
150.000 %|Ja [ nei
(Omseiningstype:
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte- —
1 Fritt salg 2 o!;pfreﬁ‘eh's_u 3 pnagpn ! 4 at;kslgcn 8 oppgjer r |8 Annet

Kiepesummen er oppgjort pa avtalt méte

3. Markedsverdi/avgiftsgrunnlag ¥

K 150.000

4. Overdras fra

[Fedselsnr. (11 sifferyForetaksnr. (7 siffer) 9 Navn

12,1,0,3,4,2

onrad Bjoner

AR -

Doknr: 2465 Tinglyst: 09.03.1992 Emb. 003

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —

5. T

davn

Hans Vidar

Fadselsnr. (11 sifferyFo!

Svendsen

Noter:

mentet kan tinglyses

Nr. 48 P34 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89

1) Med dokumentet til tinglysing skal det lelge en gjenpart skravel pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé vaare betalt fer doku-

2) Dersom elendommen har underlestenummer {ulnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

di er det t

ig & fylle ut dette be-

g v
lapsfelt. Feltat markedsverdi‘avgittsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal markedsverdi/ av-

3) Dokumentsavgiften er knyttet til elendommens markedsverdl. Darsom kjaspesummen ti r
giftsgrunniag ailtid veere det heyeste, unntait tiffeller etter dokumentavgifivediakets § 1. 2 leddog § 3
4) Deter fc gisterets f wmmer som skal nyttes.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1992/2465/3
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 12:37

6. Seerskilte avtaler®

Kjeperen har rett til vann fra Gjelstad Gards vannverk.
Vannavgift betales etter Rakkestad kommunes satser for
sine abonnenter.

Kjeperen har veirett fram til eiendommen.

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklasrer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (uldrag):
"Ingen kan erverve mer enn 1o seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formélet er & lgie ut fil sine ansatte.”

Sted, dato

underskrift [Gjentas med maskin eller DIOKKDOKStaver
D s B thenr HANS VIDAR S VEWDOSEWV

8. Underskrifter og bekreftelser

Erklzering om sivilstand 8 p— ) ] ) _ 3
Vi er gift med hverandre og Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke

| [Jeghvi er ugifite) [ X] begge skal undersirie. | X| er ektefellens sller begges ervervsvirke knyttet til sisndommen.
Sted, dato

Rakkestad 03.03.92
|Utsteders underskrift /1 [Gjentas med maskin eller Diokkbokstaver

J Konrad Bjoner
bessid { foricr

Jeghvi bekrefter at uts{ederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p2 dette dokument |
mitt/vart naervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneundarskrift [Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
}44’)11_ D(o—\d ad Arne Kolstad
Adresse
1890 Rakkestad
2. vitneunderskrift |Gientas med maskin elier blokk:
-Swe,uq "E/Lé %;'hffzg Svenn E. Lintho
Adresse s

1890 Rakkestad

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen

[Ektefeiiens underskrift " [Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter al ektefellen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument |
mittivart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gientas med maskin eller blokkbokistaver
/.7’/1’&4 3‘(0}&5‘ (M)\ Arne Kolstad
Adresse

1890 Rakkestad

2. viineunderskift TGlenias med maskin ellar DIGKKDOKSIEVEr

ﬁuc;_n‘fw{)e Xondilhe svern 5 tintho

1890 Rakkestad

Noter:

5) Det som skal (og kan) tinglyses skal samles for seqg forst. Bare delte skal tas med i tinglysingsgjenparten.
6) Separene regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles

Samboere regnes som uEiﬁe.

Dersom ingen av de 3 allernativena er krysset av, og hjemmelshaver er en fysisk person, mé en ha teils, |1
ektefelleioven

Dersom utstederen ikke ar offentlig myndighet md utstederens uniderskrift bekraftes. Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt
i Norge, aller av lensmann, lensmannsbetient, advokat, autorisert advokatfullmeklig og autorisert eiendomsmegler

Utstederen, erververen og erververens ekielelle, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefts utstederens underskrift.

fra 1 ishavers

7
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Reguleringsplankart N

f

/
Eiendom: 1/24 fr
Adresse: Streamfossveien 424
Utskriftsdato: 16.12.2025 UTM-32

Rakkestad kommune | Malestokk: 1:1000

00€2€9 3

N 6588900 N 6588900
N 6588800 |m N 65886
[+2] [+
©Norkart 2025 8 a
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(=1 [=}
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan N
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Eiendom: 1124 X
Adresse: Stremfossveien 424
Utskriftsdato: 16.12.2025 UTM-32
Rakkestad kommune | Malestokk: 1:2000
m m
a a
~ -~
8 8
I,;
J"I;
/
N 6589000 N 6589000
o
SR L
Ll [l "i—;,
oL}
\ il
!
il
= \
g 1
SR
< AEES
Y
s %]
| A
:
N 6588800 § I E N 6588800
Z,
‘f’f /
m .’J’. .
- g
©Norkart 2025 !%
E / //;
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
: ~ Faresone - Flornfare
— Bindlegginggrense
I 1 | eindleggingetterlovom kulturminner-niv:
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivaere
LNFR-areal ,Spredtnaringsbebyggelse - niv
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
I Flanormride
" Grenseforarealforml




Utskriftsdato: 16.12.2025
Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune
Kommunenr. 3120 Gardsnr. 1 Bruksnr. 24 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stromfossveien 424, 1894 RAKKESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanenes arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.04.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3120/dokumenter/226/Planbestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 243 m?
Arealbruk  Spredt nzeringsbebyggelse,Naveerende
OmradenavnLSN
Delareal 533 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn LSB4
Delareal 12 m?
KPHensynsonenavnH310_2
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanenes arealdel 2025-2037
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2



Eiendomskart for eiendom 3120 - 1/24//

Utskriftsdato: 16.12.2025

»

Det tas forbehold om rikti

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant

eller

av

i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss noyaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

51
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Areal og koordinater for eiendommen

776,70 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6588882,19 637311,38
2 6588867,83 637345,43
3 6588871,78 637350,27
4 6588878,52 637344,81
5 6588892,83 637327,77
6 6588910,53 637312,47
7 6588901,16 637302,39

Koordinatsystem

Noyaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5¢cm

5¢cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6588884,53

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  637324,78

Grenselinjer (m)

Lengde
20,99
36,95

6,25
8,67
22,25
23,40

13,76

Radius



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-1/24
Utskriftsdato: 16.12.2025 12:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn NEDRE JUBELEN Beregnet areal 776.7
Etablert dato 23.07.1991 Historisk oppgitt areal 777
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1/24
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/24
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 23.07.1991 1832 11 (-777),1/24 (777)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6588884.53 637324.78 0 Ja 776.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

SVENDSEN HANS VIDAR Hjemmelshaver (H) Ded (D)

FO70555***** 1

Vegadresse: Stromfossveien 424 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1894 RAKKESTAD Kirkesogn 02030304 RAKKESTAD

Grunnkrets 117 Gjelstad Tettsted

Valgkrets 1 SENTRUM

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
147680244 Enebolig (111) Tattibruk (TB)

2 147680252 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 147680244: Enebolig (111), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-1/24

. Norkart

Utskriftsdato: 16.12.2025 12:42

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig 144

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 144
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 02.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Stremfossveien 424 HO101 1/24 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 55 0 55 0 0 0
Ho1 1 89 0 89 0 0 0
2: Bygning 147680252: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 356

Kulturminne Nei BRA Totalt 356
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 02.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 1/24 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-1/24

. Norkart

Utskriftsdato: 16.12.2025 12:42
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 356 356 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 24 Kommune: 3120 Rakkestad

Adresse:

Veiadresse: Stramfossveien 424, gatenr 5750 Grunnkrets: 117 Gjolstad
1894 Rakkestad Valgkrets: 1 Sentrum

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2030304 Rakkestad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Nedre Jubelen Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.07.1991 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 776,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.12.2025 12:42 — Sist oppdatert 16.12.2025 12:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 1, Bruksnummer 24 i 3120 RAKKESTAD kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

23.07.1991

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.12.2025 12:42 — Sist oppdatert 16.12.2025 12:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3120/1/24

3120/1/24

3120/11
3120/1/24

Arealendring
0,0

0,0

-777,0
777,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 24 i 3120 RAKKESTAD kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.12.2025 12:42 — Sist oppdatert 16.12.2025 12:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 4



Gardsnummer 1, Bruksnummer 24 i 3120 RAKKESTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Stromfossveien 424 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 144,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 144,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 147680244 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 89,0 89,0
Ho2 55,0 55,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 356,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 356,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 147680252 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 356,0 356,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.12.2025 12:42 — Sist oppdatert 16.12.2025 12:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 4

59



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stromfossveien 424 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1894 RAKKESTAD Saksbehandler: Anita Heer
Telefon: 959 48 193
Oppdragsnummer: E-post: anita.heer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



