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Lekker og pakostet

leilighet over 2 plan i
klassisk bygard | Hele
leiligheten oppusset i

Velkommen til en sveert attraktiv, lys og moderne toppleilighet over to
plan med hgy standard, beliggende i en klassisk bygard p& Sagene.
Leiligheten ligger skjermet til i en rolig blindvei, med en frodig og
innbydende bakgard rett utenfor dgren. Her finner du felles
sittegrupper, frukttreer og grillmuligheter - perfekt for sosiale
sammenkomster og avslapning. Samtidig bor du midt i et av Oslos
mest populaere omrader.

Verdt & merke seg:

- Unik og pakostet leilighet med hgy standard og plassbygde
I@sninger

- Lekkert kjgkken m. integrerte hvitevarer og mye skap- og benkeplass
- Stort delikat flislagt bad fra 2018 m. dusj, badekar, vaskemaskin og
tgrketrommel

- Store vindusflater gir godt m. naturlig lysinnslipp

-90m?2 gulvareal

- Peisovn i stue

- Ingen forkjgpsrett!

Velkommen pa vising!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 78 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 8 m? Kjellerbod.

3. etasje
BRA-i: 43 m2 Entré, kjgkken og stue.

4. etasje
BRA-i: 27 m2 Gang, bad/WC og 2 soverom.

Ikke malbare arealer
Ca. 12m? areal med lav himlingshgyde (ALH) i 4. etasje. Totalt gulvareal pa ca. 90m?
iht. opplysninger fra takstmann.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Frodig bakgard:

Flott felles bakgard med frukttreer, sittegrupper og grill. Perfekt for sosiale
sammenkomster og avslapning.

Fellesvaskeri:

Borettslaget har fire fellesvaskerier, i kjellerne i Fjgrtoftsgate 7 og 19, og i Gustav
Jensens gate 5. Vaskepolletter koster kroner 15 per stykk, og kan kjgpes hos styret
(maks 15 av gangen). Skriv en melding via kontaktskjemaet her pa hjemmesiden med
gnsket antall vaskepolletter du gnsker & kjgpe. Vaktmester/styret vil sa levere polletter
i din postkasse ved anledning. Faktura for pollettene kommer fra OBF. Det tilkommer
fakturagebyr.

Sykkelbod:

Det er to sykkelboder, en i gvre gard i kjelleren under Fjgrtofts gate 1, og en i nedre gard
i kjelleren under Fjgrtofts gate 15. Kodebrikke kan kjgpes av styret for 250kr - sende en
melding via kontaktskjemaet her pa hjemmesiden hvor du skriver ditt andels nr.,
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kontaktinformasjon og hvilken bod du trenger tilgang til. OBF sender faktura for
brikken. Det tilkommer fakturagebyr.

Barnevogner:

Det er forbudt a parkere barnevogner i oppgangene pga. brannsikkerhet. Styret har 15
barnevogngarasijer til utleie, til 840kr/ar (faktureres per maned). Ta kontakt med styret
ved behov for dette.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i 4. etasje opp mot 3,5 m.
Takhgyde i stue ca. 2,78 m.

Kjellerbod pa ca. 8 m2.

Boligen er oppmalt med bruk av handholdt lasermaler ihht. normal standard. Boligen
har imidlertid en fasong som medfgrer at den er vanskelig & male opp helt ngyaktig
med bruk av lasermaler. Noe areal-avvik i forhold til de oppgitte arealer kan derfor
forekomme. Innkassinger og sjakter er medtatt i de oppgitte arealer. En mer presis
oppmaling av boligen vil kunne oppnas med bruk av 3-D scanner.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
323.4 m2

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa 323,4 m2. Tomten er pent opparbeidet med beplantning og asfaltert
gardsplass.

Safremt gjeldende tomtefestelov ikke endres i fremtiden, vil fremtidige reguleringer av
festeavgiften skje pa samme vilkar som tidligere, dvs. i samsvar med festekontraktens
og gjeldende tomtefestelovs bestemmelser. Etter dagens tomtefestelov betyr dette at
festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i konsumprisindeksen siden forrige
regulering.

Arlig festeavgift
Kr154 274

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 70 ar, gjeldende fra og med 1951.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2031 og

Stockfleths gate 45



6

oppgi enten i henhold til endringer i konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i
markeds-/tomtepris for gjeldende periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing vil bli i 2090 og
krav om innlgsing ma da fremsettes innen 1 ar fra utlgp i 2091.

Festekontrakt datert
26.01.1955.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og skjermet beliggenhet sentralt pa Sagene med kort vei til
det meste Oslo har & by pa! Her har du alt av servicetilbud i umiddelbar neerhet. Fra
bygarden har du gangavstand til Bjglsen, Nydalen, Torshov og Griinerlgkka med alt
dette innebzerer. Omradet er kjent for et rikt utvalg av caféer og spisesteder hvor
Kaffebrenneriet, Mat&Mer, Sagene Lunsjbar, Nord Bjglsen Bakeri, Trikkestallen, Grisen,
Kokosbollefabrikken og Kaffe Gram er et lite utvalg som er verdt & nevne. Flere
matvarebutikker i nserheten hvorav Rema 1000, Coop Extra, sendagsapen Joker og
Sagene Frukt og Grgnt ligger fa minutter fra garden.

Sagene og omradet rundt er i konstant positiv utvikling og vekst med flere nye kaféer,
nisjebutikker og stgrre prosjekter som gagner befolkningen i omradet. Idylliske
Voldslgkka, Bjglsenparken og Hijemmets kolonihager med koselige Portveien 2, er kun
noen fa minutters gange eller en kort sykkeltur fra leiligheten. Det er ogsa kort vei til
Storo storsenter med sitt brede utvalg av forretninger og servicetilbud. | 2018 apnet
landets stgrste og mest moderne kino pa Storo med hele 14 saler, hvorav den stgrste
skal ha IMAX-teknologi.

Bydelen kan by pa flere fantastiske grgntomrader som Bjglsenparken, Geitmyra
skolehager og -gard, Akerselva Miljgpark, Myralgkka og Voldslgkka rett rundt hjgrnet.
Voldslgkka er et aktivt friomradde med kunstgressbane, ballbinge, sandvolleyballbaner
og turstier, samt skilgype og skgytebane om vinteren. Veien videre opp til Nordmarka
og den vakre Maridalen er heller ikke langt unna. Kort vei til Vgienvolden gard hvor det
finnes et hyggelig gardstun med kafé i helgene, julemarked i desember og mulighet for
a leie lokaler til private arrangementer. Fglg turstien langs Akerselva, enten til fots eller
med sykkel, og ta deg et deilig bad pa Nydalen badeplass. Bydelen har ogsa en rekke
store og sma barnehager og fritidsaktiviteter for barn pa blant annet Sagene
Samfunnshus og populaere Eventyrfabrikken ved Myralgkka. Sagene Samfunnshus har
ett mangfold av aktiviteter for alle aldre. Barnas kulturhelg er bydelens eget
kulturprogram for barnefamilier og bade teater, dukketeater, konserter og dans star pa
programmet stort sett hver lgrdag og sgndag.

For den treningsglade finner du bl.a. SATS kun 6 minutter fra leiligheten, SATS pa Storo
og Nydalen, Evo Fitness Nydalen, CrossFit Oslo i Nydalen, Sagene Squash i
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Malleparken og Myrens sportssenter pa Torshov - med tilgang til treningssenteret,
OsloSquash, Klatreverket og Golfsenteret.

Meget god offentlig kommunikasjon med buss nr. 20 (Galgeberg/Skeyen), 34 (Tasen/
Ekeberg Hageby), 37 (Helsfyr/Sentrum) og 54 (Kjelsds/Aker Brygge). Alle busser
stopper kun noen fa meter fra leiligheten. Buss nr. 37 har avganger hele dggnet, nr. 20
og 54 har ekstra avganger natt til Igrdag og sgndag. Kort vei til trikk nr. 11,12 og 13 i
Vogts gate pa Torshov. Flybussen til Oslo lufthavn har bussavgang fra Vgyenbrua. Fra
samme sted gar ogsa buss 28 (Fornebu/Helsfyr) og regionale busser.
Utdanningsinstitusjoner som Bl i Nydalen, Universitetet i Oslo (Blindern), Hgyskolen i
Oslo, Tannlegehgyskolen, Veterinzerhgyskolen, Sykepleierskolen pa Lovisenberg og
Arkitekthgyskolen er alle i neerheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade med eldre bebyggelse. Denne boligen ligger i 3. og 4. etasje/
loftsetasje i en boligblokk over 3 etasjer pluss kjeller og loft.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Pontoppidans barnehage (1-5 ar) ca. 300m fra boligen.
- Lokkeberg barnehage (1-5 ar) ca. 400m fra boligen.

- Maridalsveien barnehage (1-5 ar) ca. 400m fra boligen.

Barne- og ungdomsskoler:

- Sagene skole (1. til 10. trinn) ca. 700m fra boligen.

- Bjplsen skole (1. til 7.trinn) ca. 700m fra boligen.

- Lilleborg skole (1. til 7. trinn) ca. Tkm fra boligen.

- Bentsebrua skole (8. til 10. trinn) ca. 800m fra boligen.
- Voldslgkka skole (8. til 10. trinn) ca. 1,7km fra boligen.

Videregaende skoler:
- Foss videregaende skole ca. 1,3km fra boligen.

Skolekrets
Sagene skole (1. til 10. trinn).

Offentlig kommunikasjon
Buss:
Arkitekt Rivertz plass med linje 28, 34 og 54 ca. 200m fra boligen.
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Trikk:
Biermanns gate med linje 11, 12 og 18 ca. 900m fra boligen.

T-bane:
Carl Berners plass med linje 5 ca. 1,9km fra boligen.

Tog:
Linje RE30 og linje R31 ca. 2,3km fra boligen.

Oslo S:
Totalt 24 ulike linjer ca. 3,8km med

Bygningssakkyndig
Geir Csisar

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Etasjeskillere i betong og som trebjelkelag. Stgpt sdle fundamentert pa fast grunn.
Grunnmur i betong. Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer fra i 2010. Takvinduer
i 4. etasje fra 2018. Malt entrédgr. Malt entrédgr i 4. etasje. Brann- og lydklassifisert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
Ar2015

Hvor lenge har du eid boligen?
10 ar og 5 mnd.

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja. Litt fuktskader pa gipsvegg ved dusj/badekar pga. sprut. Men det er blitt utbedret
ved dus;j.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Vinderen Rgr (VR) bygget bad pa loft
ifm. loftsutbygging i 2018. Enkle justering som maling og lagt pa ny fug er utfert selv.
Arbeid utfgrt av Vinderen Rgr.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Bygget nytt bad ifm. loftsutbygging. Utfgrt av Vinderen Rgr (VR).

Er arbeidet byggemeldt?
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Ja. Loftsutbygging sekt og meldt Plan- og bygningsetaten. Saksnummer 201705222 -
Byggesak.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av faglaert. Lagt nytt rgr i rgr og montert ny stoppekran ifm. loftsutbygging
2018 av Vinderen Rgr - se arbeidsbeskrivelse/faktura lastet opp over. Samt spyling av
rgr i regi av borettslaget. Arbeid utfgrt av Vinderen Rgr.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Oppgradering av innvendige ledninger/anlegg samt sikringsskap
utfert av Fjell Elektrikeren ifm. loftsutbygging 2018. Arbeid utfgrt av Fjell Elektrikeren
AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. Oslo Kommune (DLE) utfgrte kontroll i januar 2023. Ingen avvik.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av faglaert. Fasaderehabilitering utfgrt i 2020 i regi av borettslaget. Arbeid
utfgrt av Malercompagniet AS.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Ja. Leilighet utvidet til & inkludere loftsetasjen i 2018.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja. Sgkt og meldt Plan- og bygningsetaten. Saksnummer 201705222 - Byggesak.

Innhold
Leiligheten har en god og effektiv planlgsning over 2 plan som bestar av:

3. etasje:
Entré med plassbygget skyvedgrsgarderobe til oppheng av yttertgy og oppbevaring av
sko.

Kjgkken:

Moderne kjgkkeninnredning fra 2018 med glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjokkenet har godt med skap- og benkeplass og er utstyrt med 80cm induksjon
platetopp med integrert ventilator, stekeovn, full stgrrelse kjgleskap, oppvaskmaskin
og full stgrrelse fryseskap.

Stue:
Lys apen stue med store vindusflater som gir mye naturlig lys. Stuen har god plass til
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spisebord, sofagruppe og tilhgrende tv-/mediemgbel. Stuen har peisovn for bade
varme og peiskos.

4. etasje:

Baderom:

Stort flislagt baderom fra 2018 med gulvvarme. Badet er utstyrt med 80cm servant
med skuffer, vegghengt speil, dusjhjgrne med regndusjarmatur, frittstdende badekar,
integrerte hyller for oppbevaring og opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Soverom:
Soverom 1: Stort lyst soverom med skyvedgrsgarderobe og god plass til dobbeltseng.
Soverom 2: Soverom av god stgrrelse med plass til seng og garderobeskap.

Det oppfordres til & sette seg inn i selgers egenerklaeringsskjema og tilstandsrapport
vedlagt i
salgsoppgaven.

Styrets hovedinformasjonskanal er hjiemmesiden: hvor generell informasjon fra styret
til andelseiere og beboere publiseres. Det vises til selskapets vedtekter,
husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll som kan lastes ned pa
vare sider. Dokumentene inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Dgrer: Det er avvik: Entrédgren i 3. etasje er ikke brann- og lydklassifisert.
Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Stedvis
litt trang trapp.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er avvik: Berederen er innbygget.
Vatrom > 4. etasje/loft > Bad/WC > Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med
ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Isningen eller byggematerialet er uegnet.
Stedvis noe riss i fuger. Tidligere fuktskader pa gipsvegg ved dusj/badekar.

Vatrom > 4. etasje/loft > Bad/WC > Overflater Gulv: Det er pvist at noen fliser har bom
(hulrom under). Stedvis noe misfarget fuger. Stedvis fall mot sluk pa under 1:100.

Det er ingen bygningsdeler registrert med TG3, store eller alvorlige avvik iht.
tilstandsrapporten.

Innbo og lgsgre
Medfglger ved salg:
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- Vaskemaskin og tgrketrommel
- Alt av integrerte hvitevarer kjgkken

Medfglger ikke ved salg:

- 3 taklamper i stue

- 3 taklamper i kjgkken

- String hyller kjpkken

- 3 knaggrekker (gang, bad og soverom)

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Hele leiligheten er ombygget og oppusset i 2018. Kjgkken og bad fra 2018. Smarte
plassbygde oppbevaringslgsninger. Tregulv, betonggulv og fliser.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har felles avtale med Telia (reforhandlet 2022), for levering av TV og
internett.

Parkering

Borettslaget disponerer 11 parkeringsplasser. Disse tildeles for ett &r om gangen, og
tildelingen skjer ved loddtrekning basert pa sgknader fra beboerne hver var. Det
kommer informasjon pa oppslagstaviene og pa hjemmesiden under Praktisk info i
forkant. Det er ett ars karantene nar en har hatt plass. Styremedlemmer har
fortrinnsrett og har ikke karantene. Parkering i bakgardene er ikke tillatt, og vil kunne
medfgre borttauing pa eiers risiko og regning.

For gvrig er det beboerparkering i omradet - se Oslo Kommunes hjemmesider for mer
informasjon: (https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/

beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/).

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82868960
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Diverse

Intervju med selger:

Strgmforbruk?

10352 kWt i 2024, med to voksne og to barn

Hvordan er parkeringsmulighetene?
Beboerparkering, oftest veldig greit a finne parkeringplasser. Borettslaget har ogsa
noen fa egne plasser som tildeles etter sgknad for ett ar av gangen.

Nar kjppte dere eiendommen?
2015

Hva var avgjgrende for valget deres?
Beliggenhet, de fine vinduene og bakgardene

Hvorfor skal dere flytte?
Med to barn gnsker vi et soverom til

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til 8 savne mest?
Vi har likt den fine utsikten mot Vgyenvollen gard og de fine bakgardene. Deilig & kunne
haste rips, solbaer, stikkelsbaer, rabarbra, epler og plommer i bakgarden.

Hva har dere likt best med omradet?
Neerhet til lokale restauranter, bakeri og parker. Kort vei til sentrum

Er det noe dere ikke er forngyd med?
Nei

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?

Sommer og hgst er deilig i bakgarden der man kan grille, slappe av i solen eller
hengekgye under traerne og kan hgste baer og frukt. Pa vinter er det kort vei til ulike
tilbud og cafe, og mange akebakker i omradet.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord
Lys, koselig, smart oppbevaring.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med peisovn (vedfyring) i stue og elektrisitet (gulvvarme pa bad).

Info stremforbruk
Eier opplyser at stremforbruk for 2024 var pa 10.352 kWh med to voksne og to barn.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1184 068

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4736 270

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
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Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger opp til 10
millioner kroner, og deretter 70% av det som overstiger 10 millioner kroner (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr. 6.005,- pr. md.
Herav:

Felleskostnader: kr. 3.740,-inkl. kommunale avgifter, vaktmester, felles
bygningsforsikring, forretningsfersel.

Renter og avdrag fellesgjeld: kr. 1.615,-

Tillegg bredband og kabel-tv fleks: kr. 476,-

Dugnadsbidrag - refunderes ved oppmete pa dugnad: kr. 75,-
Trappevasktillegg: kr. 99,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 005

Andel Fellesgjeld
Kr 204 490

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
01.08.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vgyenvollen Borettslag

Organisasjonsnummer
952922173

Andelsnummer
116

Om borettslaget

Borettslaget Vayenvollen bestar av 183 andelsleiligheter, i tillegg leies
vaktmesterleilighet ut til inntekt for borettslaget. Bygarden som utgjgr Borettslaget
Vgyenvollen, ble oppfgrt i tidsrommet mellom 1917-1919 av Oslo kommune. Garden
ble oppfart etter planene til arkitekt Harald Aars.

@KONOMI

Borettslaget fremstar som ryddig, med et veldrevet styre og utfyllende
vedlikeholdhistorikk. Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr. 7 643 148,-.
Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr -5 737 161-. Arets resultat pa kr. -5 966
233,- fremkommer i resultatregnskapet. Arets underskudd ble fremfgrt som udekket
tap.

GRONTKOMITE

Borettslaget har en grgntkomité (hagegruppe) som gj@r en hederlig innsats for et
hyggeligere og penere uteomrade i borettslaget om sommeren. Flere er velkomne i
grentkomiteen, ta gjerne kontakt med styret ved interesse.

HJEMMESIDE
Borettslaget har en meget oversiktlig og informativ hjemmeside for beboerne: https://
voyenvollen.lettstyrt.no/

FACEBOOK-GRUPPE
Beboerne kan gjerne bli medlem i borettslagets Facebook-gruppe: Borettslaget
Vgyenvollen.

STYRET
Styret i borettslaget kan nas pa e-post: voyenvollen@hotmail.com.

FELLESVASKERI OG KJ@P AV VASKEPOLETTER
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Borettslaget har tre fellesvaskerier, i kjellerene i Fjgrtoftsgate 7 og 19, og i Gustav
Jensens gate 5. Vaskepolletter koster kroner 15 per stykk, og kan kjgpes hos styret
(maks 15 av gangen). Skriv en melding via kontaktskjemaet her pa hjemmesiden med
gnsket antall vaskepolletter du gnsker & kjppe. Vaktmester/styret vil s levere poletter i
din postkasse ved anledning. Faktura for pollettene kommer fra OBF. Det tilkommer
fakturagebyr.

SYKKELBOD

Det er to sykkelboder, en i gvre gard i kjelleren under Fjgrtofts gate 1, og en i nedre gard
i kjelleren under Fjgrtofts gate 15. Kodebrikke kan kjgpes av styret for 250kr - sende en
melding via kontaktskjemaet pa hjemmesiden hvor du skriver ditt andels nr.,
kontaktinformasjon og hvilken bod du trenger tilgang til. OBF sender faktura for
brikken. Det tilkommer fakturagebyr.

PARKERINGSPLASSER

Borettslaget disponerer 12 parkeringsplasser. Disse tildeles for ett ar om gangen, og
tildelingen skjer ved loddtrekning basert pa sgknader fra beboerne hver var. Det
kommer informasjon pa oppslagstavlene og pa hjemmesiden under Praktisk info i
forkant. Det er ett ars karantene nar en har hatt plass. Styremedlemmer har
fortrinnsrett og har ikke karantene. Parkering i bakgardene er ikke tillatt, og vil kunne
medfgre borttauing pa eiers risiko og regning. For gvrig er det beboerparkering i
omradet — se Oslo Kommunes hjemmesider for mer informasjon.

BARNEVOGNGARASJER
Det er forbudt a parkere barnevogner i oppgangene pga. brannsikkerhet. Styret har 15
barnevogngarasijer til utleie, til 800kr/ar. Ta kontakt med styret ved behov for dette.

TRAPPEVASK

Borettslaget har avtale med Karlsen Vaktmestertjeneste om vasking av oppganger og
fellesomrader. Dette gj@res hver uke om vinteren, og annenhver uke om sommeren.
Vinduene i trappeoppgangene vaskes hver var og hgst.

VAKTMESTERTJENESTER

Vaktmestertjenestene i borettslaget leveres av Karlsen Vaktmestertjenester AS (KVT).
Det er et familiedrevet selskap som teller 7 ansatte. Selskapet har lag erfaring med
leveranse av vaktmestertjenester og operere kun i Oslo. Styret sammen med KVT
ivaretar den daglige driften av borettslaget. KVT fglger en fast arbeidsrutine, men kan
ogsa tilkalles saerskilt utover arbeidsrutinen for private tjenester mot fakturering.
Tjenester pa borettslagets eiendom kan kun bestilles av styret i borettslaget.

FLYTTEGEBYR

Styret har innfgrt innflytningsgebyr kr. 1500,- ved overdragelser. Gebyret skal dekke
kostander for postkasseskilt og kompensere slitasje ved flytting. Gebyret belastes
kjgper, og faktureres megler ved eierskifter.
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DUGNAD

To ganger per ar, var og hgst, arrangeres det dugnad i borettslaget. Alle andelseiere
betaler et dugnadsbidrag hver maned inkludert i fellesutgiftene pa kroner 50. Ved
deltagelse pa dugnad, refunderes det kroner 300 per dugnad. Belgpet refunderes i
desember. Husk derfor a registrere din deltagelse!

REHABILITERING OG VEDLIKEHOLD

2024:

- Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths gate
45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

- Installering av radonbrgnn i Fjgrtofts gate 3

- Montert ny dgrfunksjon til sykkelbodene i nedre og gvre gard

- Installert gjerde mellom fortau og borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths
gate 45

- Utbedring av skorstein mellom Fjgrtofts gate 23 og 13

- Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

- Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

- Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender

- Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

- Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2

- Ny torketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

- Nye brannslukningsapparater til alle beboer og i fellesarealer

- Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

2023:

- Fasaderehabilitering av garasjen i gvre gard samt sgppelhuset og huset ved
Stockfleths gate 41

- Bytte av stikkledning ved Stockfleths gate 49

- Asfaltering ved Fjgrtofts gate 23 og inn til Stockfleths gate 35

- Rens og sjekk av alle takrenner og nedlgp

- Rehabilitering av balkonger i Stockfleths gate 45 B2

- Montert sinkbeslag til alle blomsterbed

- Ny vaskemaskin til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

- Gjennomfgrt radonmaling i alle 1. etasjer

2022:

- Fasaderehabilitering Del 3 utfgrt (Fjgrtofts gate 1-7, Gustav Jensens gate 3-7 og
Stockfleths gate 45-49B mot bakgard, Stockfleths gate 45B, 45, 41, 35 og Fjgrtofts
gate 11 mot gate samt begge portalene)

- Maling av ytterdgrer Del 3

- Maling av vinduer og nye utelamper, Del 3

- Oppgradering av uteomrade i nedre gard med ny platting og hagemgbler

- Rehabilitering av yttertrapper (Fjgrtofts gate 15 og 23 mot bakgard, Stockfleths gate
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45 mot gate og trapp i gvre bakgard) samt nye skiferplater til mange trapper rundt om i
hele borettslaget

2021:

- Fasaderehabilitering Del 2 utfgrt (Gustav Jensens gate 3-7, Stockfleths gate 49B-45B
mot gate, Stockfleths gate 45B-41 og Fjgrtofts gate 9-11, 15-23 og Stockfleths gate 35
mot bakgard)

- Maling av ytterdgrer Del 1 og 2

- Maling av vinduer og nye utelamper, Del 2

- Oppgradering av brannvarslingsanlegg (nye meldere i leiligheter og fellesareal,
brannsentraler og manuelle meldere)

- Drenering Stockfleths gate 49 og Fjgrtofts gate 17 mot gate

- Maling av lekestue (utfgrt av beboere i borettslaget)

2020:

- Maling av vinduer og nye utelamper, Del 1

- Etterkontroll av piper

- Planlegging av oppgradering av brannvarslingsanlegg

2019:

- Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for nedre gard
- Maling av ytterdgrer

- Planlegging av fasaderehabilitering

2018:

- Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for gvre gard
- Rehabilitering av sluk og stakeluker

- Utbedring av overvanns-ledninger

- Utarbeidelse av tilstandsrapport for fasader

2017:
- Videre planlegging av rgrarbeid basert pa kartleggingsrapporter
- Vedlikeholdsrens av ventilasjonskanaler

2016:
- Fasade-rehabilitering og radontiltak fullfgrt Vedlikeholdsspyling av soilrgr og
kartlegging av bunnledninger.

2015:

- Installert radonbrgnner og gjennomfgrt tettetiltak i kjellere

- Igangsatt rehabilitering av fasade i Fjgrtofts gate 9 og brannbalkonger i Gustav
Jensens gate og Stockfleths gate.
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2014:

- Oppgradering av trappeoppgangene

- Oppgradert branntetting mellom kjeller og ferste etasje i gvre gard Oppgradert
yttertrapper

- Skiftet ut og merket alle hovedstoppekraner

- Gjennomfgrt radonmaling

- Utskiftning av alle beboers brannslokkingsapparater

- Rehabilitert deler av fasade i Stockfleths gate 49

2013:

- Oppgradert branntetting mellom kjeller og fgrste etasje i nedre gard.

- Oppgradering og utskiftning av branndgrer til kjeller og loft Forprosjektering av
oppgradering av yttertrapper .

2012:

- Rehabilitering av piper gjennomfgrt

- Fatt laget tilstandsrapport med forslag til vedlikeholdsplan
- Asfaltert i gvre gard

2011:

- Ilgangsatt piperehabiliteringen

- Oppgradering av sgppelhus innvendig og utvendig

- Reparert 4 stk utvendige trapper

- Reparert nedlgpsrgr/drenering i gvre gard

- Reparert 8 boder i Fjgrtofts gate 9 og 5 boder i Stockfleths gate 49

2010:

- Utskifting av vinduer i hele garden

- Fullfgring avfukting og reparasjon av kjellergulv

- Montering av nye utelamper og porter inn til gvre gard

Iht. opplysninger fra selger jobber borettslaget for gyeblikket med a fa bytte ut
calling-anlegget i alle oppganger. Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble
installert 2008. Styret har mottatt mange henvendelser fra beboere knyttet til feil pa
anlegget og det har veert venlig behov for reparasjoner og utskiftninger. To av
borettslagets oppganger har allerede

fatt totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig & reparere systemene. 9
beboere fikk nytt anlegg. Totalt gjenstar 22 oppganger og 175 andeler. | 2024 ble det
brukt ca. kr. 122 000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende
callinganlegget. Dette arbeidet krever betydelige ressurser fra styret og innebzerer
stadig gkende kostnader. Uten en helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at
behovet for reparasjoner vil bli flere og at kostnadene vil gke ytterligere i arene
fremover. Det vil ogsa bli behov for flere enkeltstdende utskiftninger i oppganger hvor
reparasjoner ikke er en mulighet.
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Utskiftningen er vedtatt og skal finansieres med oppsparte midler og laneopptak pa kr.
500.000,- som fordeles pa 184 andeler.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har fglgende lan:

Lanenummer: 83987221367, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 13.08.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 332

Saldo per 13.08.2025: 18 691 892

Andel av saldo: 146 015

Forste termin/fgrste avdrag: 30.04.2023 (siste termin 31.03.2053)

Lanenummer: 83987267766, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 13.08.2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per 13.08.2025: 7 485 559

Andel av saldo: 58 475

Forste termin/fgrste avdrag: 30.07.2025 (siste termin 30.06.2035)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett!

Regnskap/budsjett

Andelen er en del av Vgyenvollen borettslag (org.nr. 952 922 173), bestaende av totalt
183 andeler. Borettslaget hadde et arsresultat i 2023 pa kr -1 931 847,-. De disponible
midlene var per 31.12.2023 kr -907 210,- og viser borettslagets likviditet.

Budsjettert arsresultat for 2024 pa kr. 1 167 550,- og disponible midler pa kr. 223 822,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge av for eksempel
generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller arsmgte. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld,
felleskostnader og forpliktelser for andelseierne kan bli endret som fglge av for
eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger
foretatt av borettslagets styre og/eller arsmgte. Budsjettering av felleskostnader for
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kommende ar foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse
fra og med 01.01 kommende &r. Arsmgter avholdes som regel i perioden mars-mai.
Det kan dermed foreligge endringer, vaere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere
vedtak om tiltak som ikke fremgar av opplysninger mottatt fra forretningsforer
(grunnlag for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Det ma sgkes styret om tillatelse av husdyrhold. Styret vil imidlertid fgre en liberal
praksis ved godkjenninger. De anbefaler at naboene i oppgangen kontaktes (heng
f.eks. opp en lapp i oppgangen), for & avklare om det er sterke hensyn som tilsier at
anskaffelse av husdyr vil skape problemer eller konflikter.

Beboernes forpliktelser og dugnader

To ganger per ar, var og hgst, arrangeres det dugnad i borettslaget. Alle andelseiere
betaler et dugnadsbidrag hver maned inkludert i fellesutgiftene pa kroner 75. Ved
deltagelse pa dugnad, refunderes det kroner 450 per dugnad. Husk derfor a registrere
din deltagelse!

Forretningsforer
Forretningsfgrer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 221, bruksnummer 217 i Oslo kommune.Andelsnr. 116 i Vgyenvollen
Borettslag med orgnr. 952922173

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/221/217:

07.11.1951 - Dokumentnr: 303071 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,814

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Nye vilkar
30.01.1923 - Dokumentnr: 993719 - Bestemmelse om gjerde

25.03.1924 - Dokumentnr: 993622 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

07.11.1951 - Dokumentnr: 303071 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,814

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Nye vilkar

08.03.1956 - Dokumentnr: 302100 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1923 - Dokumentnr: 900099 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:221 Bnr:53

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Det foreligger ferdigattest -Stockfleths gate 45 for bruksendring fra loft til hoveddel.
Dato: 28.12.2018
Det foreligger ferdigattest -Stockfleths gate 45 for Vaaningshus. Dato: 09.10.1917.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.10.1917.

Vei, vann og avlgp
Boligen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade, S-2255, fra 28.07.1977 - byggeomrade for
boliger. Se vedlagte kartutsnitt i salgsoppgaven, ta kontakt med megler for utdypende
forklaring av reguleringskart med bestemmelser ved gnske.

Oslo kommune vedtok 23.09.2015 kommuneplanen «Oslo mot 2030: Smart, trygg og
grgnn». Planen legger opp til fortetting av indre by og utvikling rundt Oslos sentrale
knutepunkter. Fortetting av dagens bebyggelse kan bli aktuelt i disse omradene. Mer
informasjon finnes pa kommunens hjemmeside: https://www.oslo.kommune.no/
politikk-og-administrasjon/politikk/kommuneplan/. Vi oppfordrer alle interessenter til a
sette seg inn i kommuneplanen og hvilken betydning denne har for eiendommen.

Pagaende plan-/byggesaker i neeromradet (funnet ved sgk i Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten sine nettsider. Saksnummer kan sgkes opp pa nettsidene for mer
detaljert informasjon):

Pagaende byggesaker i omrade:

- Stockfleths gate 36 - 44 - Rehabilitering av stgttemur. Saksnummer: 201605374

- Stockfleths gate 46 - Bruksendring av loft til bolig og fasadeendringer - HO302.
Saksnummer: 202550652

- Stockfleths gate 50 - Innsetting av ny ytterdgr og rehabilitering av vindu.
Saksnummer: 202309233

- Uelands gate 61 G - Bytte av vann- og avlgpsrgr. Saksnummer: 202555839

- Maridalsveien 120 - Oppfgring av pylon - Vgienvolden gard. Saksnummer: 201507273
- Maridalsveien 104 - Fasadeendringer. Saksnummer: 202462639

Pagaende plansaker i omrade:

- Detaljregulering. Lovisenberggata 15 med flere. Tjenesteyting - Helse, pleie, omsorg
med mere. Saksnummer: 201711927

- Detaljregulering. Vogts gate - Toftes gate - Fremkommelighetstiltak for trikk.
Saksnummer: 202315257

- Detaljregulering. Ullevalsveien fra Colletts gate til Ring 2 - Sykkeltrasé. Saksnummer:
202207037

- Detaljregulering. Nedre Ulleval 1-4 - Boliger. Saksnummer: 202218693
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Oslo by er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.
Det anbefales spesielt a folge med pa de planer og prosesser som pagar for omradet
via Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten.

Adgang til utleie

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dagn i Igpet av aret. Styret skal bli orientert i forkant ved overlating av bruken av
hele boligen, med angivelse av hvem som leier og for hvilken periode.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre
for inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den
som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke
fyller kravene til & vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til
andre dersom

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pd sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at
spknaden er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

Verneklasse/SEFRAK
Vgyenvolden borettslag - Fjgrtofts gate/Gustav Jensens gate/Stockfleths gate er
kommunalt listefgrt og pa gul liste.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
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eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)

204 490 (Andel av fellesgjeld)

6 704 490 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

6 705 840 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 713 740 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 716 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Beregnet provisjon basert pa prisantydning kr 6 500 000: kr. 48 750,-
Garantipremie/innestaelse 3 000

Kommunale opplysninger 2 490

Markedspakke 19 990

Oppgjgrshonorar 7 990

Sok eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 22 900

Visninger per stk. 2 990

Eierskiftegebyr 6 570

Fotograf 4 000

Takst/tilstandsrapport 9 500

Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet 545
Utlegg opplysninger forretningsferer avg. pliktig 5 000

Totalt: kr. 136 215,-

Ansvarlig megler

Scott Fredrik Bergman
Eiendomsmegler
scott.bergman@aktiv.no
TIf: 980 03 338

Ansvarlig megler bistas av
Scott Fredrik Bergman
Eiendomsmegler
scott.bergman@aktiv.no
TIf: 980 03 338

Adrian Gjerlaugsen
Eiendomsmeglerfullmektig
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adrian.gjerlaugsen@aktiv.no
TIf: 908 44 887

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
19.08.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Nabolagsprofil

Stockfleths gate 45 - Nabolaget Sagene - vurdert av 182 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport
& Arkitekt Rivertz plass 3min %
Linje 28, 34, 54 0.2 km
® Biermanns gate 10 min %
Linje 11,12,18 0.9 km
© Carl Berners plass 23 min %
Linje 5 1.9 km
@ Grefsen stasjon 6 min &
Linje RE30, R31 2.3km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.8km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 8 min %
517 elever, 27 klasser 0.7 km
Bjglsen skole (1-7 kl.) 9 min %
450 elever, 22 klasser 0.7 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 12 min %
295 elever, 24 klasser 1km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 9min #
104 elever, 8 klasser 0.8 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 14 min 4
510 elever, 35 klasser 1.7 km
Foss videregaende skole 15 min %
600 elever, 20 klasser 1.3km
Heltberg Bislett 22 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

» Naboskapet
== Hpflige 65/100

Aldersfordeling

46.8 %

9.8%
147 %
14.5%

2%

6.5 %

72%
25.6 %
21.2%

a - N

33.9%

39.3%
38.9%

141 %
183 %

7.5%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Sagene 1771 1119
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Pontoppidans barnehage (1-5 &r) 4 min %
35 barn 0.3 km
Lgkkeberg barnehage (1-5 ar) 5min %
54 barn 0.4 km
Maridalsveien barnehage (1-5 ar) 5min %
65 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Sagene 2 min %
Post i butikk 0.1 km
Joker Sagene 6 min %
Sgndagsépent 0.4 km



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

3 Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Vagyenvollen ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Arkitekt Rivertz plass ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

& SATS Sagene 4 min A

& Sagene Squash Senter 8 min #

Boligmasse

B 4% enebolig

B 1% rekkehus

B 92% blokk
3% annet

«Sentralt og stille.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min 4
l@ Lovisenberg Sykehusapotek 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 9% 13-154r

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 58%
B Sagene
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Andelsleilighet

(© Stockfleths gate 45, 0461 OSLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 221, br. 217
# Andelsnummer 116

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 12.08.2025 Rapportdato: 18.08.2025 Oppdragsnr.: 11256-2030 Referansenummer: XC1601

Autorisert foretak: BNAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr:  Geir Csisar Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BNAnNalyse AS

BNAnalyse AS er et uavhengig konsulentfirma innen bygg og eiendom. Selskapet utfgrer vurderinger av bolig og naeringseiendommer

for privat og offentlig sektor i Oslo og Akershus.

Vare medarbeidere har mange ars erfaring i a bistd med byggelansoppfglging, overtagelsesbefaringer, tilstandsvurdering,

skadetaksering, og verdifastsettelse av eiendommer, stripeavstaelser og stgrre bolig- og naeringseiendommer.

Selskapet er medlem hos anerkjennelseorganene Norsk Takst, Fagradet for Vatrom og Tegova, som setter hgye krav til faglige

kvalifikasjoner, rutiner og etterutdannelse.

Rapportansvarlig

P N\

Geir Csisar

geir@bnanalyse.no

924 04 059

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11256-2030 Befaringsdato: 12.08.2025

Side: 2 av 18



Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS ‘
Gnr 221 - Bnr 217 Pb. 127 k I I
0301 OSLO 1411 KOLBOTN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11256-2030 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 3 av 18



Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS
Gnr221-Bnr217 Pb.127 |\ l
0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfart i 1920. begrenset kapasitet).
Hele leiligheten er ombygget og oppusset i 2018. Kjgkken og bad Varmtvannsbereder pa 200 |. plassert pd bad.
fra 2018. Oppvarming med ved og elektrisitet.
Sikringsskap med automatsikringer og strgmmaler plassert i
Andelsleilighet - Byggear: 1920 fellesgang rett utenfor leiligheten. 40 A hovedsikring.
Reykvarslere/brannvarslere. Brannslukkingsapparat.
UTVENDIG Ga til side
G til sid:
Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer. Nye i 2010. TOMTEFORHOLD catiside
Takvinduer i 4. etasje. Nye i 2018. Stgpt sale fundamentert pa fast grunn. Grunnmur i betong.
Malt entrédgr.
Malt entrédgr i 4. etasje. Brann- og lydklassifisert.
Kjellerbod pa ca. 8 m?
J p Arealer G4 til side
INNVENDIG G4 til side
Tregulv, betonggulv og fliser pa gulv. Malte flater, panel og fliser pa Forutsetninger og vedlegg Gatilside
vegger. Malte himlinger. i o
Lovllghet Ga til side

Overflater er pusset opp i 2018.

Etasjeskillere i betong og som trebjelkelag.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Peisovn i stue. Pusset og malt pipe. stemmer med dagens bruk

Lakkert tretrapp mellom etasjene.

Malte glatte dgrer.

To skyvedgrer.

Andelsleilighet

VATROM G4 til side
Bad/WC:

Nytt bad i 2018. Byggeforskrifter fra 2017 er lagt til grunn for
vurderingen av badet. Dokumentasjon i form av ferdigattest over
ombyggingen av etasjen, samt detaljert arbeidsbeskrivelse fra
Vindern Entrepengr AS foreligger.

Fliser og malte flater pa vegger. Malt himling.

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fall mot sluk.
Nivaforskjell pa ca. 2,5 cm fra overkant flis ved dgr til slukrist.
Plastsluk. Synlig mansjett/membran ved sluket. Klemringen er
overmurt og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vegghengt toalett. 80 cm servant med skuffer. Dusjhjgrne med
glassvegg. Frittstdende badekar. Opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk med elektrisk vifte. Tilluft via spalte under dgr.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er praktisk mulig grunnet
mgblering inne i garderoben bak dusjsonen/tykke vegger/skyvedgr.
Fuktsgk med Protimeter fuktindikator er foretatt pa overflater. Ingen
unormale verdier er observert.

KJBKKEN G til side

Kjgkken i apen Igsning mot stue.

Kjpkkeninnredning med malte glatte fronter, laminat benkeplate,
oppvaskkum i kompositt.

Integrerte hvitevarer med 80 cm induksjon platetopp, stekeovn,
kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin.

Avtrekksvifte med utkast til friluft. Viften er integrert i platetoppen.
Nytt kjgkken i 2018.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer-i-rgr system med samlestokk og stoppekraner i soverom.
Automatisk vannstopp-system pa kjgkkenet.

Avlgpsrgr i boligen er fornyet ifbm. oppussing i 2018. @vrig
avlgpsrgr av ukjent alder og type.

Naturlig ventilasjon. Tilluft til boligen via vindusventiler (noe
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Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS
Gnr 221 - Bnr 217 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 © Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Stedvis litt trang trapp.
= :
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
Det er avvik:
10
Berederen er innbygget.
5 " .
o Vatrom > 4. etasje/loft > Bad/WC > Overflater vegger Satilside
_ og himling
T g Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
0 vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
. TGO: Ingen avvik eller byggematerialet er uegnet.
TG1: Mindre eller moderate avvik Stedvis noe riss i fuger.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Tidligere fuktskader pa gipsvegg ved dusj/badekar.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @  vatrom > 4. etasje/loft > Bad/WC > Overflater Guly ~ Gailsi
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Stedvis noe misfarget fuger.
Stedvis fall mot sluk pa under 1:100.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
tilstandsvurdert, men kun beskrevet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. etasje/loft > Bad/WC > Tilliggende atil si
konstruksjoner vatrom

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Gatilside
Det er avvik:

Entrédgren i 3. etasje er ikke brann- og lydklassifisert.
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Gnr 221 - Bnr 217 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS I

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1920 Iflg. EDR
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer. Nye i 2010.
Takvinduer i 4. etasje. Nye i 2018.

Normal bruksslitasje.

1% Dgrer

Malt entrédgr.
Malt entrédgr i 4. etasje. Brann- og lydklassifisert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Entrédgren i 3. etasje er ikke brann- og lydklassifisert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser, evt. utskifting til brann- og lydisolert dgr anbefales.

INNVENDIG

Overflater

Tregulv, betonggulv og fliser pa gulv. Malte flater, panel og fliser pa vegger. Malte himlinger.
Overflater er pusset opp i 2018.

Noe slitasje pa overflater pa kjskkengulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong og som trebjelkelag.

Ved tilfeldige stikkprgver i to rom i hver etasje ble det malt helningsavvik pa under 10 mm. Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan
ikke utelukkes.

G Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted
Peisovn i stue. Pusset og malt pipe.

Peisovn i normal stand. Pipen tilhgrer borettslagets vedlikeholdsansvar, og er ikke inspisert.

)G

) Innvendige trapper
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Gnr 221 - Bnr 217 Pb. 127
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Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS I

Tilstandsrapport

60

Lakkert tretrapp mellom etasjene.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Steduvis litt trang trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Trapper bgr ha handlgper pa begge sider.

Innvendige dgrer

Malte glatte dgrer.
To skyvedgrer.

Normal bruksslitasje.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

VATROM

4. ETASJE/LOFT > BAD/WC
Generell

Nytt bad i 2018. Byggeforskrifter fra 2017 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Dokumentasjon i form av ferdigattest over ombyggingen av etasjen,
samt detaljert arbeidsbeskrivelse fra Vindern Entrepengr AS foreligger.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

4. ETASJE/LOFT > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Fliser og malte flater pa vegger. Malt himling.

Arstall: 2018

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Stedvis noe riss i fuger.
Tidligere fuktskader p& gipsvegg ved dusj/badekar.

Konsekvens/tiltak
» Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere eventuell utvikling.
Vegger ved badekar bgr beskyttes mot fukt/vann, evt. utbedres med fuktbestandige materialer.

4. ETASJE/LOFT > BAD/WC

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fall mot sluk. Nivaforskjell pa ca. 2,5 cm fra overkant flis ved dgr til slukrist.

Arstall: 2018

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Stedvis noe misfarget fuger.
Steduvis fall mot sluk pa under 1:100.
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Gnr 221 - Bnr 217 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS I

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye f@r eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Silikonfuger bgr byttes.
Tett oppkant pa minimum 15 mm ved dgr anbefales etablert.

4. ETASJE/LOFT > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig mansjett/membran ved sluket. Klemringen er overmurt og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Arstall: 2018

Sluk

4. ETASJE/LOFT > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett. 80 cm servant med skuffer. Dusjhjgrne med glassvegg. Frittstaende badekar. Opplegg for vaskemaskin.

Det legges til grunn at sikring mot fglgeskader ved eventuelle lekkasjer fra sisterne er utfgrt, da dette er et krav i TEK17, og ferdigattest for boligen
foreligger. Fremvist dokumentasjon beskriver lekkasjesikring med pose-lgsning.

Arstall: 2018

4. ETASJE/LOFT > BAD/WC

Ventilasjon

Avtrekk med elektrisk vifte. Tilluft via spalte under dgr.

Arstall: 2018

4. ETASJE/LOFT > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er praktisk mulig grunnet mgblering inne i garderoben bak dusjsonen/tykke vegger/skyvedgr. Fuktspk med
Protimeter fuktindikator er foretatt pa overflater. Ingen unormale verdier er observert.

KJPKKEN
3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken i apen Igsning mot stue.
Kjpkkeninnredning med malte glatte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum i kompositt.
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Tilstandsrapport
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Integrerte hvitevarer med 80 cm induksjon platetopp, stekeovn, kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin.
Nytt kjgkken i 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

3. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Avtrekksvifte med utkast til friluft. Viften er integrert i platetoppen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgr-i-rgr system med samlestokk og stoppekraner i soverom. Automatisk vannstopp-system pa kjgkkenet.
Re@rstokker er ikke klamret.

Arstall: 2018

Avigpsrgr

Avlgpsrer i boligen er fornyet ifom. oppussing i 2018. @vrig avlgpsrer av ukjent alder og type.

Forhold ang. stakemuligheter og lufting er ikke kjent for takstmannen. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa boligens avigpsrgr.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Tilluft til boligen via vindusventiler (noe begrenset kapasitet).

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 I. plassert pa bad.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Berederen er innbygget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmtvannsberedere bgr plasseres enkelt tilgjengelig for inspeksjon og eventuell utskifting.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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Gnr 221 - Bnr 217 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS I

Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler plassert i fellesgang rett utenfor leiligheten. 40 A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Samsvarserklzering over "Total rehabilitering av leilighet" foreligger.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det anses ikke ngdvendig med en ny el-kontroll da det er utfgrt kontroll 27.01.2023. Kontrollen er utfgrt av Omexom Elsikkerhet AS og ble gjennomfgrt
som en stikkprgvekontroll etter fgringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik. Dette er likevel
ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Iht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske anlegget
(https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel). Imidlertid krever skjematuret til Norsk Takst at tilstandsgrad ogsa
settes pa el-anlegg, og tilstandsgrad 1 er derfor satt.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere/brannvarslere. Brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Stockfleths gate 45, 0461 OSLO
Gnr 221 - Bnr 217
0301 OSLO
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Pb.127 |\
1411 KOLBOTN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11256-2030

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
4. etasje/loft 27 27 12 39
3. etasje 43 43 43
Kjeller 8 8 8
SUM 70 8 12 90
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. etasje/loft Gang, Bad/WC, 2 soverom

3. etasje Entré, Kjgkken, Stue

Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyde i 4. etasje opp mot 3,5 m
Takhgyde i stue ca. 2,78 m

Kjellerbod pa ca. 8 m?

Boligen er oppmalt med bruk av handholdt lasermaler ihht. normal standard. Boligen har imidlertid en fasong som medfgrer at den er

vanskelig @ male opp helt ngyaktig med bruk av lasermaler. Noe areal-avvik i forhold til de oppgitte arealer kan derfor forekomme.

Innkassinger og sjakter er medtatt i de oppgitte arealer.
En mer presis oppmaling av boligen vil kunne oppnas med bruk av 3-D scanner.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Nei
Nei

Nei

Kommentar: Ved gjennomgang av byggetegninger registrert hos Oslo kommune, er det funnet tegninger som samsvarer med dagens

innredning/bruk av boligen/etasjen. Ytterligere vurdering av remningsveier er ikke foretatt.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 70 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.8.2025 Geir Csisar Takstingenigr

Andreas Jensen Lingelem Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 221 217 0 323.4m? Kartverket Festet
Adresse

Stockfleths gate 45

Hjemmelshaver
Oslo Kommune (hjemmel til eiendomsrett)
Vgyenvollen Borettslag (hjemmel til festerett)

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/ VOYENVOLLEN 952922173 Oslo og Omegn Andreas Jensen Lingelem,

BORETTSLAG Boligforvaltning AS, tIf. Martine Jensen Lingelem
23105360

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
116

Kommentar
Opplysninger om fellesgjeld / formue er ikke innhentet.
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Stockfleths gate 45, 0461 OSLO BNAnalyse AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms andelsleilighet beliggende pa Sagene i Oslo kommune.
Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
Om tomten

Eiet tomt pa 323,4 m?

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade med eldre bebyggelse.
Denne boligen ligger i 3. og 4. etasje/loftsetasje i en boligblokk over 3 etasjer pluss kjeller og loft.

Boligen er beskrevet som en 3-roms leilighet, med to soverom. Iflg. dagens forskrifter bgr soverom ha et minimumsareal pa 7 m?, mens det
minste soverommet i denne leiligheten er nesten uten maleverdig areal. Minimumsarealet i forskriften er ikke et krav, men kun en anbefaling.
Dagens forskrifter sier ogsa at oppholdsrom skal ha vinduer med en god stgrrelse og et godt utsyn, ha ventilasjon, og veere egnet for den
tiltenkte bruken. Rommet er derfor betegnet som soverom i rapporten p.g.a. dagens mgblering/bruk, og rommets egnethet som soverom,
samt at rommet er betegnet som soverom pa godkjente byggetegninger.

Standard

Boligen er oppfart i 1920. Hele leiligheten er ombygget og oppusset i 2018. Kjpkken og bad fra 2018.
Tregulv, betonggulv og fliser pa gulv. Malte flater, panel og fliser pa vegger. Ekstra takhgyde.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for borettslagets bygningsmasse. Eier av leiligheten ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Norges Eiendommer ) o Nei
gjennomgatt
Oppdragsnr.: 11256-2030 Befaringsdato:  12.08.2025 Side: 15 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11256-2030

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11256-2030 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XC1601

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250227

Selger 1 navn Selger 2 navn

Martine Jensen Lingelem Andreas Jensen Lingelem

Stockfleths gate 45

Poststed
OSLO 0461

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1008250227

Beskrivelse Litt fuktskader pa gipsvegg ved dusj/badekar pga sprut. Men det er blitt utbedret ved dus;j.

Initialer selger: MJL, AJL



72

2.1

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
B . Vinderen Rer (VR) bygget bad pa loft ifm. loftsutbygging i 2018. Enkle justering som maling og lagt pa ny fug er
eskrivelse
utfert selv
Arbeid utfort av | Vinderen Ror
Filer
Tilbud om totalrehabilitering og utvidelse til raloft - Stockfleths Gate....pdf Faktura-247.pdf Faktura-310.pdf

Faktura-313.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Bygget nytt bad ifm. loftsutbygging. Utfert av Vinderen Rer (VR)

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Loftsutbygging sekt og meldt Plan- og bygningsetaten. Saksnummer 201705222 - Byggesak

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei []Ja
Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse Lagt nytt rgr i rer og montert ny stoppekran ifm. loftsutbygging 2018 av Vinderen Ror - se
arbeidsbeskrivelse/faktura lastet opp over. Samt spyling av rer i regi av borettslaget

Arbeid utfert av |Vinderen Rar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Oppgradering av innvendige ledninger/anlegg samt sikringsskap utfgrt av Fjell Elektrikeren ifm. loftsutbygging 2018 |
Arbeid utfert av | Fjell Elektrikeren AS |
Filer

5S Samsvarserklaering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: MJL, AJL
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14

15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Oslo Kommune (DLE) utfgrte kontroll i januar 2023. Ingen avvik

Filer

Sak avsluttet.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fasaderehabilitering utfert i 2020 i regi av borettslaget
Arbeid utfert av | Malercompagniet AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Leilighet utvidet til & inkludere loftsetasjen i 2018

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |qulkt og meldt Plan- og bygningsetaten. Saksnummer 201705222 - Byggesak

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Initialer selger: MJL, AJL

Document reference: 1008250227
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26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: MJL, AJL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oversiktskart

Adr.: Stockfleths gate 45 Bydel : SAGENE
Gnrbnr: 221/217 Skolekrets (2020/2021): Sagene

Dato: 12.08.2025 Malestokk 1: 7 500 (A4)
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

598000

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.08.2025
Bruker: lks
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2
~ Gjeldende k delol

— Kartet er tilt for: Eiend

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

| : KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 329914/ 86516932
Adresse: STOCKFLETHS GATE 45

Deres ref.: 44474/ SCBE@MSAKTV

Gnr/Bnr: 221/217

Kommentar:

6645500

6645400

6645300
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

598000

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.08.2025
Bruker: lks
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 1

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Kartet er 2

kar
1stilt for: Eiend

Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 329914/ 86516932

Deres ref.: 44474/ SCBE@QMSAKTV

Adresse: STOCKFLETHS GATE 45

Kommentar:

Gnr/Bnr: 221/217

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1541 - Vannforsyningsanlegg

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet
666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 13.08.2025
Bruker: lks
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 329914/ 86516932

Adresse: STOCKFLETHS GATE 45

Deres ref.: 44474/ SCBE@MSAKTV

Gnr/Bnr: 221/217

Kommentar:

6645500
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@ Oslo

Dato: 13.08.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 329914/86516932

Deres ref.: 44474/ SCBE@QMSAKTV

597900 598200
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597900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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0005+99




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging
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Borettslaget Vgyenvollen Vedtatt: 15/11/06 Sist revidert: 07/05/24

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET VOYENVOLLEN

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Borettslaget Vgyenvollen. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsé oppfere
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 192 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Utvidelse av leilighet etter
bygningens opprinnelige ferdigstillelse, medfgrer ikke utvidelse av andelskapitalen.

Det skal vaere knyttet en andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun
fysiske personer kan vare andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

Etter hvert som leiligheter blir ledige, kan disse tillegges de tilstgtende leiligheter i samme plan,
dersom en eller flere av disse er interessert og har behov for, og fyller vilkarene for
sammenslaing. Ved sammenslding av leiligheter, blir ogsa de respektive andelsbevis
sammenslatt til ett.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a veere gitt.

Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar, dersom opplysninger av betydning for

godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til
dette.
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Ved et eventuelt avslaget, skal det gis melding om at dette er endelig, dersom sgksmal ikke
blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt. Erververen har ikke rett til a ta boligen i
bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.!

Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelser om
overdragelsesprisen, husstandens stgrrelse eller liknende forhold som matte vere fastsatt eller
godkjent av den offentlige kredittinstitusjonen som har gitt laget 1an.

Godkjenning kan ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle eller
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sgsken,
adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling, eller noen som andelseieren i
minst 2 ar har hatt felles husstand med eller hadde husstand med da han dgde.

Godkjenning kan heller ikke nektes nir overdragelsen er et ngdvendig bytte av boliger, og den
tidligere andelseieren skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding til styret, selv om styrets godkjenning
ikke er ngdvendig.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfgrer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lgpet av aret. Styret skal bli orientert i forkant ved overlating av bruken av hele
boligen, med angivelse av hvem som leier og for hvilken periode.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom

! Er det reist sgksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er
rettskraftig avgjort.
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— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en méaned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god méte, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.?

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle vart utfgrt av forrige andelseier.

Det er, i forbindelse med oppussing eller andre endringer i andeler, ikke tillatt a lukke/stenge
eller fjerne lufteluker/ventiler internt i andelen eller direkte ut gjennom yttervegger (til
fasaden). Eksisterende ventiler, bade til ventilasjonssjakter og gjennom yttervegger, skal
bevares og holdes apne sa den naturlige ventilasjonen opprettholdes best mulig.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.
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For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.?

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Fremleieboer har
mgte- og talerett pa generalforsamlingen

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til a
vere tilstede pa generalforsamlingen og rett til 4 uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

3 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordineer general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager. Fristene Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det senest atte uker fgr
generalforsamlingen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
- Valg av styremedlemmer

- Spgrsmal om ansvarsfrihet

- Eventuell godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vare andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet utgjgr styreleders stemme utslaget. Har styreleder ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én

andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.
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6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av én styreleder, fire medlemmer og tre
varamedlemmer. Det kan ogsa velges varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke vaere
andelseiere, men ma vere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de
avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar om gangen. Varamedlemmene tjenestegjgr for ett ar
om gangen.

Styrets leder velges sarskilt.

Styret velger innen sin midte nesteleder og sekreter.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veart tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjgp av fast eiendom,

— taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Styret kan treffe vedtak nar mist 3 medlemmer er til stede og minst 2 stemmer for vedtaket.
Styremgte ledes av formannen og, om denne ikke er tilstede, av nestformannen. Er ingen av
disse til stede velges mgteleder. Ved stemmelikhet ved valg av mgteleder avgjgres valget ved
loddtrekning. Styret treffer vedtak ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens
stemme utslaget.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nerstidende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

6.11 Firmategning

Formannen (varaformannen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi
prokura.
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6.12 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.13 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Dyrehold

Andelseiere som gnsker a anskaffe dyr, ma sgke styret om tillatelse. Styret vil imidlertid fore
en liberal praksis ved godkjenninger.

7.3 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.4

Laget har i generalforsamling 20.05.2003 fattet prinsippvedtak om at borett til
fellesareal pa loft skal kunne etableres og tillegges tilstgtende leiligheter som
boligareal, forutsatt at andelseieren sgker om det, og forutsatt at vilkarene for
utbygning for gvrig er til stede.

Laget har i samme generalforsamling vedtatt prinsipptegninger for utbygninger, og
Retningslinjer for saksbehandling og bygningsmessige rammer. Med basis i disse
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vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes a godkjenne standard loftsutbygninger,
dersom det ikke foreligger tungtveiende innvendinger fra naboer. Andre ut- og
ombygningssaker som avviker fra standard, behandles av generalforsamlingen.

Utbygningssgknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for
generalforsamlingen.

7.5

Overdragelse av utbygningsrett til areal pa loft for ssmmenfgyning med andelseieres
leilighet kan kun foretas til vertikalt tilstgtende leilighet, safremt det lar seg gjgre ihht
retningslinjene og prinsipptegningene. Mélsetningen er a oppna en enhetlig
utbygningslgsning.

En av forutsetningene for at styret skal innvilge sgknad om utbygning, er at de
andelseierne som disponerer boder i de direkte bergrte arealene har fétt seg forelagt
den av utbygger foreslatte bodlgsning til uttalelse, og at det ikke har fremkommet
tungtveiende innvendinger. Bodlgsningen skal vare basert pa prinsipptegninger og
Retningslinjer.

7.6

Utbygger at areal pa loft baerer under utfgrelsen og frem til ferdigattest foreligger det
fulle og hele ansvar for, og dekker kostnadene med tilsmussing, skader,
gdeleggelser, feil og mangler som er forarsaket av utbygningen i det utbygde areal,
pa fellesareal, i andre bruksenheter, beboeres gjenstander, og andre personers
gjenstander og eiendom. Enhver utbedring skal utfgres uten ugrunnet opphold og pa
en fagmessig mate.

Etter at ferdigattest foreligger, baerer utbygger ansvaret for feil og mangler ved
utbygningen, herunder fglgeskader i 5 ar.

7.7

Generalforsamlingen den 6. mai 2019 fornyet styrets fullmakt til & selge borettslagets
fellesareal til andelseiere iht. gjeldende retningslinjer for utbygging vedtatt pa
generalforsamling 12. juni 2003 og kontrakt vedtatt pa generalforsamling 6. mai
2019.

7.8 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Husordensregler

1. I var felles interesse og for a ta vare pa eiendommen, ma alle beboere rette seg etter de
pabud som styret eller vaktmester gir vedrgrende opprettholdelse av ro og orden.

2. Beboer er gkonomisk ansvarlig for skade som fglge av mangel pa aktsomhet eller
overtredelse av disse regler. Beboer er ogsa ansvarlig for husstand og fremleietager.

3. Ver hensynsfull med tanke pa vart felles ansvar for et godt naboskap i borettslaget.

4. Vatrom: Installering av bad, dusj, vaskemaskin eller oppvaskmaskin kan bare gjgres med
styrets tillatelse og kun pa de vilkar som styret setter. Det skal blant annet veere stoppekran i
hver leilighet. Arbeid som innebzrer at brannskiller brytes er sgknadspliktig til kommunen
ved Plan- og bygningsetaten, med krav om ansvarlige foretak.

5. Oppussing: Ved oppussing av leilighet tillates stgyende arbeid kun mellom klokken
08.00 og 20.00 mandag til fredag, og mellom 08.00 og 18.00 pa lgrdag. Naboer ma varsles.
Det ma pases at stgv ikke legger seg i boder og fellesarealer eller gvrige leiligheter. Det
sentrale brannvarslingsanlegget skal ikke rgres eller males over av beboer, da vil alarmen
utlgses.

6. Avfall: Deponering av byggeavfall eller materialer / mgbler utvendig eller innvendig
tillates ikke og ma transporteres bort. Ved behov for utvendig avfallssekk, ma dette avtales
med styret. Sekker skal etter styregodkjenning kun sta i maks 3 uker av gangen og settes pa
pall utenfor gangfelt. Borettslagets ordinere sgppelhus tillates ikke benyttet til bygningsavfall
eller emballasje. Dersom gjenstander med overlegg plasseres pa fellesomradene for a fjernes,
vil eieren faktureres for bortkjgring.

7. Ventilasjon: Borettslaget har naturlig ventilasjon, det kommer luft inn gjennom ventiler
og spalter, og gar ut gjennom pipelgp og felles luftekanaler som leds ut over tak. Det er viktig
at lufteventilene over vinduene er apne for at systemet skal fungere. Dersom luften ikke
balanserer kan din fuktige luft ende hos naboen, der den kan bidra til fuktskader, sopp og rate.
Det er derfor ikke tillatt & installere ventilator som kobles til ventilasjonspipelgp /
luftekanaler, eller gjgre endringer pa fasaden for & skape nye ventilasjonslgsninger. For
kjskkenventilator anbefales kullfilter. Andelseier er ansvarlig for at dette fglges, ulovlige
elektriske vifter vil kreves fjernet av andelseier.

8. El- anlegg: Beboere har selv ansvar for at det elektriske anlegget i leiligheten og at
sikringskapet er i forskriftsmessig stand.

9. Ildsted: Montering av ildsted, bade nyinnsatte og endring av gamle skal kun gjgres

etter styrets tillatelse og kun pa de vilkar som styret setter. Det er installert stalrgr i pipene og
disse ma handteres av godkjent personell for a unnga skade. Generelt gjelder det at all
ildstedsmontering skal meldes til feiervesenet ved at kontrollskjema fylles ut og underskrives
av kontrollgr.

10. Brannsikring: Alle andeler skal ha minst én godkjent rgykvarsler (ikke den som hgrer til
brannvarslingsanlegget), samt manuelt slukkingsutstyr i form av enten pulverapparat eller
husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar & anskaffe, montere og kontrollere utstyret.
Borettslaget er ansvarlig for fellesomrader.
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Brannvarslingsanlegg: Borettslaget har et felles brannvarslingsanlegg, detektorer og
alarmklokke tilknyttet anlegget skal ikke rgres av beboer. Brannvesenet varsles ikke
automatisk — i tilfelle brann, ring 110. Les mer om brannalarmen og hvordan du kan stoppe
falsk alarm pa www.voyenvollen.no, Praktisk Info, Brannalarm, helse, miljg og sikkerhet
(HMS), Brannskriv.

11. Gjenstander i fellesareal: Grunnet brannsikkerhet, jf. krav fra Brann og redningsetaten,
ma trappeoppganger, kjellere og loft holdes ryddige og fri for gjenstander. Det er ikke tillatt a
oppbevare sykler, barnevogner, sko o.a. i oppgangene. Gjenstander i trappeoppgang, eller
plassert utenfor bodene uten serskilt tillatelse, vil bli fjernet.

12. Bakgardene: Gardsrommene skal holdes ryddige. Bakgardene ma brukes hensynsfullt
slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt a forhandsbooke
bakgardene eller deler av disse. Det er heller ikke tillatt & benytte bakgardene som festlokale.
Alle ma ogsa huske a rydde etter seg og a ta med seg sgppel og sigarettsneiper.

Det er ikke tillatt a kjgre eller parkere i gairdsrommene uten styrets eller vaktmesters tillatelse.
Mindre kjgring i forbindelse med flytting eller transport av bevegelseshemmede trenger ikke
sa@rskilt tillatelse. Ved ulovlig parkering kan man risikere borttauing for egen regning.

Se for gvrig: www.voyenvollen.no, Praktisk Info, Regler for Bruk av Bakgardene.
13. Kjeller- og loftsvinduer ma holdes lukket om vinteren.

14. Mellom kl. 23.00 (fredager og lgrdager kl. 00.00) og kl. 07.00 skal det vere ro i
borettslaget bade inne og ute. Dette gjelder ogsa i bakgardene. Dersom det skal vere sosiale
sammenkomster utover disse tidene, ma naboer varsles. Beboere ma ikke forstyrre hverandre
med ungdig brak. Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes hensynsfullt.

15. Fellesvaskeri: Vaskeriene skal brukes i samsvar med de gitte instrukser, og kun mellom
kl. 08.00-22.00 (Igrdager og sgndager fra kl. 08.00-20.00). Vaskeriet ryddes og rengjgres etter
bruk. Polletter bestilles via www.voyenvollen.no, Kontakt.

16. Terkebaser: Tgy ma bare henges til tgrk og lufting i tgrkebasene i gardsrommene. Toy
som ikke drypper kan tgrkes pa loft. Det er ikke tillatt & lufte og banke tgy/tepper pa
balkonger, fra vinduer og i oppganger. Tgrkebasene benyttes til dette nar tgy ikke tgrkes der.

17. Sykkelparkering: Sykler skal plasseres i de oppsatte stativer eller i sykkelbodene. Det er
ikke tillatt a feste sykler til lyktestolper og lignende. Registrerte kjgretgy slik som moped eller
lignende skal ikke plasseres i bakgarden. Kodebrikke til sykkelboden bestilles via
www.voyenvollen.no, Kontakt.

18. Rgyking: Ved rgyking, vennligst ta hensyn til dine omgivelser. Sneiper/snus og annet
avfall skal ikke kastes i fellesareal og generelt pa borettslagets eiendom. Det er ikke tillatt &
rgyke innendgrs i borettslagets fellesomrader.

19. Dyrehold: Det skal sgkes styret om dyrehold. Hunder skal ikke luftes/ gjgre fra seg i
bakgarden da dette er til sjenanse fra andre som benytter utearealet. Hundeposer skal ikke
settes ved inngangsdgrene eller fellesarealer, beboere bes om & bruk sgppelhuset.



20. Det er ikke tillatt & sette opp fuglebrett, skilt, antenner, balkongflagg og lignende.

21. Eventuelle forslag, tips eller klager fra beboere sendes skriftlig til styret. Bruk
Kontaktskjema pd www.voyenvollen.no.

22. Vaktmester har rett og plikt til a patale overtredelse av disse ordensregler.

Oktober 2022
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Borettslaget Vgyenvollen
Generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding - Arsregnskap
Tid: Tirsdag 06.05.2025, kI 18:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt
Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzer generalforsamling med forslag-, tale- og

stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig via kontaktskjema pa hjemmeside
www.voyenvollen.no i forkant av mgtet for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.
FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

3 mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinser
generalforsamling 2025 i Borettslaget Vgyenvollen tirsdag 06.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

Bli med: https://teams.microsoft.com/meet/325069575748?p=bBN9FioegTSuTfKIif

Mgte-ID: 325 069 575 748
Passord: rF2mE6Z7

Husk:

e Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
* Mgtedeltagerne settes automatisk pd «mute» ved mgteoppstart.
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Generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen
Tirsdag 06.05.2025, kil 18:00

Teams

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Vgyenvollen

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 335 000,-

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder har et ar igjen, men har besluttet 3 trekke seg.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Kristian Gjestrum (stiller til gjenvalg)

Maja Jordahl (stiller ikke til gjenvalg)
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:

Nikolai Liknes Hansen

Birk Akselsgnn Systad
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4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Sunniva Brandtzaeg

Marie Heggelund

4.4 Valg av valgkomité
Fglgende har fullfgrt sitt verv:

Anna Espegard
Mikkel Maanum

Forslag

5.1 Forslag fra beboer Grethe Moen Johansen: Opprettelse av
"byttebod" i vaskeriet i Gustav Jensens gate

Bytteboden vil bestd en bokhylle hvor bgker, spill, barneklzer, potter, kjokkenutstyr
m.m. som man gnsker 8 gi bort, kan legges inn og som folk kan forsyne seg av. Jeg
kan ta pa meg ansvaret for & holde det ryddig, eventuelt kaste ubrukelig ting/ eller
saker som har statt veldig lenge. Vi kan ha bytteboden som en prgveordning et r og
deretter evaluere om ordningen skal fortsette eller avvikles.

Kostnadsramme: 0,- (regner med & fa tak i en bokhylle som gis bort p8 Finn.no eller i
borettslaget).

Avgjgres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar & opprette "byttebod" i vaskeri i
gvre gard, i Gustav Jensens gate, som beskrevet i innkallingen.
Dette er en prgveordning og vedtak skal evaluere ved neste
ordinaere generalforsamling.

5.2 Forslag fra styret: Utskiftning av callinganlegg

Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble installert 2008. Styret har mottatt
mange henvendelser fra beboere knyttet til feil pd anlegget og det har vaert venlig
behov for reparasjoner og utskiftninger. To av borettslagets oppganger har allerede
fatt totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig & reparere systemene. 9
beboere fikk nytt anlegg. Totalt gjenstdr 22 oppganger og 175 andeler. I 2024 ble det
brukt ca. kr. 122 000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende
callinganlegget. Dette arbeidet krever betydelige ressurser fra styret og innebeerer
stadig gkende kostnader. Uten en helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at
behovet for reparasjoner vil bli flere og at kostnadene vil gke ytterligere i 8rene
fremover. Det vil ogsa bli behov for flere enkeltstdende utskiftninger i oppganger hvor
reparasjoner ikke er en mulighet.

Styret foreslar derfor & bytte ut det eksisterende callinganlegget i hele borettslaget for
3 sikre en stabil og velfungerende Igsning for fremtiden. Styret er i dialog med tre
leverandgrer, og tilbudene vil inkludere:

. o Utskiftning av utvendig ringetabld med audiolgsning.
> Innvendige svarapparater.
> Nye strgmtransformatorer.
- Eventuell oppgradering av kabler etter behov.

Den totale kostnaden for utskiftning er anslatt til ca. kr. 750 000.
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Styret ser flere fordeler med 8 skifte ut callinganlegget i borettslaget. Det vil bl
reduserte kostnader knyttet til vedlikehold og reparasjoner. Borettslagets beboere vil
oppleve en mer stabil Igsning og utskiftningen vil sikre et enhetlig visuelt uttrykk i
borettslaget.

Avgjgres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak: Styret foreslar full utskiftning av callinganlegget med
prisestimat pa ca. kr. 750 000, og at styret far mandat til 8
velge leverandgr og inngd avtale.

5.3 Finansieringsmetode utskiftning av calling anlegg

Styret foreslar at Generalforsamlingen tar stilling til folgende alternativ for
finansiering av utskiftning av calling anlegg.

Kr. 250.000 av kostnaden finansieres over driftsbudsjettet.
Det skal voteres over fglgende alternativer:

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 500.000

Kapitalinnkreving vil resultere i en enkeltkostnad for alle andelseiere. Denne
kostnaden vil veere relativ til andelens stgrrelse og variere fra kr. 1 511 til kr.
6 875. Innkreving av dette skjer ndr borettslaget far faktura fra valgt
leverandgr.

B) Ldneopptak pa kr. 500.000 i DNB

Laneopptak vil resultere i at borettslaget tar opp et 18n pa kr. 500 000 som
nedbetales over ti &r. Dette vil resultere i en gkning i felleskostnadene for alle
andelseiere basert pd andelens stgrrelse. Den manedlige gkningen av
felleskostnader vil variere fra kr. 17 til kr. 77 avhengig av stgrrelse (basert pa
en rente pa 5,9%).

Forslag til vedtak: Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av
callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 500.000

B) Laneopptak p& kr. 500.000 i DNB

Styrets innstilling: Styret anbefaler at finansieringsmetode B) Laneopptak p& kr.
500.000 i DNB vedtas av generalforsamlingen.

5.4 Forslag fra styret: Oppgradering til ngkkelfri l1ds-system

Forutsatt at sak 5.2 blir vedtatt av Generalforsamlingen (utskiftning av
callinganlegget) foreslar styret & oppgradere til et ngkkelfri 18s-system til ytterdgrene.

N&r callinganlegget skiftes ut har leverandgrene en Igsning for 8 montere brikkelesere
i de utvendige ringetabldene. Dette vil fijerne behovet for & bruke ngkkel for 8 13se
opp ytterdgrene til oppgangene.

Montering av ngkkelfri oppldsning vil innebaere:

« Installering av brikkeleser i ringetabl3et i hver oppgang.

e Programmering og utlevering av to ngkkelbrikker til hver andel.

« Lgsningen inkluderer ikke ngkkelfri opplasing inn til den enkelte andelen.
Den totale kostnaden for ngkkelfri oppldsing er estimert til kr. 200 000. Hvis forslaget
blir vedtatt vil den totale estimerte kostnaden for utskiftning av callinganlegg og
montering av ngkkelfri oppldsning vaere kr. 950 000.

Avgjgres med 2/3 flertall.
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Forslag til vedtak: Borettslaget vedtar oppgradering av callinganlegget til et
ngkkelfri 18s-system med prisestimat p& ca. kr. 200 000, og at
styret far mandat til & velge leverandgr og inngd avtale.

Styrets innstilling: Styret foreslar at ikke oppgradere til et ngkkelfri 1as-system
med prisestimat p& ca. kr. 200 000.

5.5 Finansieringsmetode for Oppgradering til ngkkelfri l13s-system

Dersom sak 5.4 blir vedtatt, foreslar styret at Generalforsamlingen tar stilling til
folgende alternativ for finansiering av oppgradering til ngkkelfri 18s-system

Det skal voteres over fglgende alternativer:

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 200.000

Kapitalinnkreving vil resultere i en enkeltkostnad for alle andelseiere. Denne
kostnaden vil avhengig av andelens stgrrelse variere fra kr. 605 til kr. 2 750.
Innkreving av dette skjer ndr borettslaget skal betale faktura til valgt leverandgr.

B) Ldneopptak pa kr. 200.000 i DNB

La8neopptak vil resultere i at borettslaget tar opp et 1&n pa kr. 200 000 som nedbetales
over ti ar. Dette vil resultere i en gkning i felleskostnadene for alle andelseiere basert
p& andelens stgrrelse. Den ménedlige gkningen av felleskostnader vil variere fra kr. 7
til kr. 31 avhengig av storrelse (basert pa en rente pa 5,9%).

Forslag til vedtak: Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av
callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 200.000

B) Laneopptak p& kr. 200.000 i DNB

Styrets innstilling: Styret anbefaler at finansieringsmetode B) Laneopptak p3 kr.
200.000 i DNB vedtas av generalforsamlingen.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vel mgtt!
Oslo, 16.04.2025
Styret i Borettslaget Vgyenvollen

Styreleder, Gunilla Hansson
Styremedlem, Maja Jordahl
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Nikolai Liknes Hansen
Varamedlem, Marie Heggelund
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg
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/3\rsmelding 2024 for Borettslaget Vgyenvollen

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Gunilla Hansson
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Styremedlem, Maja Jordahl
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Nikolai Liknes Hansen
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg
Varamedlem, Marie Heggelund

Styret har bestdtt av to kvinner og tre menn.

Styret kan treffes via kontaktskjema p& hjemmesiden, www.voyenvollen.no.
Kontaktinformasjon finnes i tillegg p& oppslag i oppgangene.

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsforselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Vgyenvollen

BORETTSLAGET V@YENVOLLEN er registrert i Enhetsregisteret og/eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 952 922 173. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune,
bydel Sagene og har adresser:

Fjgrtofts gate 1, 3, 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21 og 23
Stockfleths gate 35, 41, 45, 45B, 45B2, 47, 49, 49B + inngang 41 og 45 fra portal
Gustav Jensens gate 3, 50g 7

Borettslaget bestar av 183 andelsleiligheter fordelt pd 22 oppganger. I tillegg leies
vaktmesterleilighet ut til inntekt for borettslaget, dvs. totalt 184 leiligheter.

Borettslaget har som hovedformal & skaffe andelseierne bolig ved & leie ut leiligheter i de
bygg laget eier.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser, og forurenser ikke det ytre miljg i
vesentlig grad. Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling
ved valg av tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): Ingen

Bruksoverlating/Fremleie

Bruksoverlating/Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Ulovlig bruksoverlating anses som brudd pa Borettslagsloven og kan fgre til
salgspdlegg og fravikelse. Sgknadsskjema for fremleie finnes p& borettslagets
hjemmeside og sendes in via kontaktskjema p& www.voyenvollen.no. Dette gjelder all
form for fremleie bade korttids- og langtidsleie.
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Vaskeri

Borettslaget har 3 fellesvaskerier som er lokalisert i Fjgrtofts gate 7, 19 og Gustav
Jensens gate 5. Disse kan benyttes i henhold til gjeldende regler. Vaskepolletter kan
bestilles hos styret via kontaktskjema p& www.voyenvollen.no.

Parkering

Borettslaget har noen fa parkeringsplasser. Disse leies ut etter regler fastsatt av
generalforsamlingen og styret. Det foretas en &rlig trekning blant alle interesserte
beboere i mai. Dersom du gnsker plass, ta kontakt med styret via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Karlsens Vaktmestertjeneste AS (KVT) ivaretar oppgavene knyttet til 13ser/dgrer,
skilt/ngkkelbestilling, rydding, plenklipping, snemaking, akutte problemer, daglig drift og
inspeksjon med mer. Henvendelser til vaktmester sendes inn via kontaktskjema pd
www.voyenvollen.no.

Borettslaget Vgyenvollen har siden 01.02.23 avtale med Karlsens Vaktmestertjeneste AS
om rengjgring. Rengjgringen skjer annenhver uke i oppganger og annet fellesareal i
sommerhalvaret og hver uke i vinterhalvaret.

Bredband, kabel-tv

Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-TV tjenester. I februar 2022 ble det
inngdtt ny avtale om digital-TV og bredband. For ytterligere informasjon, se
https://www.telia.no/minside/tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller og vaskeri, samt ngkkelbrikker til sykkelbod kan bestilles
hos styret via kontaktskjema p& www.voyenvollen.no. Det samme gjelder skilt til
ringeklokke. Postkasseskilt kan andelseier bestille direkte hos Posten via link:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

For mer informasjon se www.voyenvollen.no, under fanen: Praktisk Informasjon, HMS
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HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Borettslaget Vgyenvollen, plikter 3 sgrge for systematisk
oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For 8 oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Styret fglger opp disse punktene i tett samarbeid med vaktmesterselskapet KVT og
henter inn autorisert personell der det er behov for befaringer og utbedringer eller
reparasjoner. Vaktmesterselskapet leverer kontinuerlige rapporter med eventuelle avvik
som styret sd far utbedret. Mange saker/situasjoner kan Igses raskt og andre tar lengre
tid 8 kartlegge for det kan igangsettes tiltak.

Se punktet "Styrets arbeid" for mer informasjon om hvilke HMS tiltak vi har arbeidet
med.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Vgyenvollen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 82868960.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov 8
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF p3 telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Se punktet "Styrets arbeid” for mer informasjon om vare forsikringssaker.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 31 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

2024

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths gate
45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

Installering av radonbrgnn i Fjgrtofts gate 3

Montert ny dgrfunksjon til sykkelbodene i nedre og gvre gard

Installert gjerde mellom fortau og borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths gate 45

Utbedring av skorstein mellom Fjgrtofts gate 23 og 13
Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender
Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2
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Ny tgrketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5
Nye brannslukningsapparater til alle beboer og i fellesarealer
Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

2023

Fasaderehabilitering av garasjen i gvre gird samt sgppelhuset og huset ved Stockfleths
gate 41

Bytte av stikkledning ved Stockfleths gate 49

Asfaltering ved Fjgrtofts gate 23 og inn til Stockfleths gate 35

Rens og sjekk av alle takrenner og nedlgp

Rehabilitering av balkonger i Stockfleths gate 45 B2

Montert sinkbeslag til alle blomsterbed

Ny vaskemaskin til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Gjennomfart radonmaling i alle 1. etasjer

2022

Fasaderehabilitering Del 3 utfgrt

(Fjortofts gate 1-7, Gustav Jensens gate 3-7 og Stockfleths gate 45-49B mot bakgard,
Stockfleths gate 45B, 45, 41, 35 og Fjgrtofts gate 11 mot gate samt begge portalene)
Maling av ytterdgrer Del 3

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 3

Oppgradering av uteomrade i nedre gard med ny platting og hagemgbler

Rehabilitering av yttertrapper (Fjgrtofts gate 15 og 23 mot bakgard, Stockfleths gate 45
mot gate og trapp i gvre bakgdrd) samt nye skiferplater til mange trapper rundt om i hele
borettslaget

2021

Fasaderehabilitering Del 2 utfgrt

(Gustav Jensens gate 3-7, Stockfleths gate 49B-45B mot gate, Stockfleths gate 45B-41
og Fjgrtofts gate 9-11, 15-23 og Stockfleths gate 35 mot bakgard)

Maling av ytterdgrer Del 1 og 2

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 2

Oppgradering av brannvarslingsanlegg (nye meldere i leiligheter og fellesareal,
brannsentraler og manuelle meldere)

Drenering Stockfleths gate 49 og Fjgrtofts gate 17 mot gate

Maling av lekestue (utfgrt av beboere i borettslaget)

2020

Fasaderehabilitering Del 1 utfgrt (Fjgrtofts gate 1-23 og enden av Gustav Jensens gate 3
mot gate)

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 1

Etterkontroll av piper

Planlegging av oppgradering av brannvarslingsanlegg

2019

Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for nedre gard
Maling av ytterdagrer

Planlegging av fasaderehabilitering

2018

Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for gvre gard

Rehabilitering av sluk og stakeluker

Utbedring av overvanns-ledninger

Oppussing av fellesbad/toaletter i kjeller, Fjgrtofts gate 17 og Gustav Jensens gate 5
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fasader

2017
Videre planlegging av rgrarbeid basert pd kartleggingsrapporter
Vedlikeholdsrens av ventilasjonskanaler

2016
Fasade-rehabilitering og radontiltak fullfgrt Vedlikeholdsspyling av soilrgr og kartlegging
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av bunnledninger

2015

Installert radonbrgnner og gjennomfgrt tettetiltak i kjellere

Igangsatt rehabilitering av fasade i Fjgrtofts gate 9 og brannbalkonger i Gustav Jensens
gate og Stockfleths gate

2014

Oppgradering av trappeoppgangene

Oppgradert branntetting mellom kjeller og farste etasje i gvre gard Oppgradert
yttertrapper

Skiftet ut og merket alle hovedstoppekraner

Gjennomfgrt radonmaling

Utskiftning av alle beboers brannslokkingsapparater

Rehabilitert deler av fasade i Stockfleths gate 49

2013

Oppgradert branntetting mellom kjeller og farste etasje i nedre gard
Oppgradering og utskiftning av branndgrer til kjeller og loft Forprosjektering av
oppgradering av yttertrapper

2012

Rehabilitering av piper gjennomfart

Fatt laget tilstandsrapport med forslag til vedlikeholdsplan
Asfaltert i gvre gard

2011

Igangsatt piperehabiliteringen

Oppgradering av sgppelhus innvendig og utvendig

Reparert 4 stk utvendige trapper

Reparert nedlgpsrgr/drenering i gvre gard

Reparert 8 boder i Fjgrtofts gate 9 og 5 boder i Stockfleths gate 49

2010

Utskifting av vinduer i hele garden

Fullfgring avfukting og reparasjon av kjellergulv
Montering av nye utelamper og porter inn til gvre g%rd

Styrets arbeid i 2024

I 2024 har styret avholdt 14 mgter, behandlet 238 styresaker og besvart 1188
henvendelser fra beboere og vaktmester. Styret har svart kontinuerlig p& henvendelser
fra andelseiere via hjemmesiden, produsert og distribuert kvartalsvis informasjonsskriv,
samt andre skriv pa fysisk oppslagstavle/postkasse, hjemmesiden og SMS.

Styret har fortsatt fokus pa gkt digital formidling, og oppfordrer derfor alle andelseiere til
3 sjekke den digitale oppslagstavlen p& nettsiden ved jevne mellomrom. Utover dette
oppdaterer vi stadig informasjonen pa «Praktisk info», s& ta gjerne en titt her hvis du
lurer pa noe.

Styret har i Igpet av dret hatt fokus pa:

@konomi og felleskostnader

Styret matte foreta en gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025 samt gkning av pris p%
tjenester borettslaget tilbyr og gkning av dugnadsbidrag. @kte kostnader ved renter og
avdrag, samt generell prisstigning fra leverandgrer var arsaken til dette. @kningene har

vaert varslet i s god tid som mulig.

Styret gnsker ikke & gke felleskostnader mer enn ytterst ngdvendig slik at borettslaget
ikke trenger & I8nefinansiere sma prosjekter, men heller p8 sikt nedbetale fellesgjeld etter
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nedbetalingsplan.

Det eneste som er sikkert med gamle bygarder er at det er et evig vedlikeholdsprosjekt.
Styret har som mal om & holde eiendommen i s& god stand som mulig for & slippe stgrre
kostnadsdrivende tiltak.

Styret har gjennomfgrt salg av borettslagets traktor og har derfor sikret en ekstraordinger
inntekt.

Forsikringssaker

Vi har totalt hatt 7 nye forsikringssaker registrert hos Gjensidige i Igpet av 2024. Skadene
oppstar ofte i form av vannlekkasjer fra tak og takvinduer, balkonger med tette sluk og
sngsmelting, eldre varmtvannstanker og andre installasjoner pa bad.

N&r en skade oppstar melder som regel beboer fra til styret som melder videre til
Gjensidige hvis skaden dekkes av borettslagets forsikring. Utover saksbehandlere hos
Gjensidige far styret rdd og veiledning av forretningsforer OBF og advokater hos
Soderberg og Partners. Etter styret har innmeldt skader til Gjensidige skal mesteparten
av dialogen mellom beboer og forsikringsselskap g% gjennom takstkonsulent /
prosjektleder, men styret supplerer der det er ngdvendig.

Det er viktig at alle beboere bidrar til & vedlikeholde bygningsmassen og at oppussing /
renovasjon alltid gjgres i henhold til forskrifter. Det er ogsa viktig & sgrge for god
utlufting / godt inneklima, sjekke sluk og varmtvannstanker, ha waterguard pa kjokken
og bad, m&ke sng jevnlig fra balkonger osv. Se mer under "Praktisk info" pa Borettslagets
hjemmeside.

Systematisering av styrearbeid

Styret har arbeidet med & systematisere styrets arbeid gjennom arshjul og instrukser for
ulike oppgaver styret har ansvar for. Denne systematiseringen bidrar til gkt effektivitet og
sikrer en kontinuitet i styrets oppgaver uavhengig av styrets medlemmer. Styret har i
tillegg utarbeidet et 8rshjul for vedlikeholdsarbeid i andelene i borettslaget.

I Igpet av 8ret har styret oppdatert med mer informasjon under "Praktisk info" pd
hjemmesiden:

« Arshjul vedlikehold til alle beboere

Retningslinjer for oppussing og renovering

Retningslinjer for vannlekkasje og andre VVS relaterte problem
Personvernerklaering for Borettslaget Vgyenvollen
Personvernerklaering for Lettstyrt AS

Brannslukningsapparater

Styret har igjennom hgst og vinter arbeidet med 8 skifte ut alle brannslukningsapparater i
fellesarealer og alle andeler. For 8 sikre at alle andeler har nye og fungerende
brannslukningsapparater, har styret valgt & ta ansvar for utskiftningen. Arbeidet har gatt
ut pd & bestille, utlevere og returnere brannslukningsapparater i fellesarealer og andeler.

HMS
Folgende er gjort i ar:

¢ HMS er fast punkt pa agendaen i alle styremgter (opprettholdt)

 Kontinuerlig vurdering og utbedring av HMS tiltak pa bygningsmasse og i uteareal
e Sikring av felles areal ute og inne har hgy prioritet og styret har lagt ned mye
arbeid for at borettslaget skal fglge alle regler og forskrifter for ulike installasjoner
og arealer

Oppfalgninger av vannlekkasjer og andre forsikringssaker

Oppfglgning av sngmaking
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Utskiftning av brannslukningsapparater i andeler og fellesarealer

Utlevering av HMS-egenerklaeringsskjema

Organisering av kontainere for kasting av elektrisk og farlig avfall for andelene
Koordinering med arborist rundt treer pa borettslagets eiendom

Etterkontroll av radonmalinger etter innstallering av radonbrgnner

Arlig kontroll av brannvarslingsanlegget og detektorer i andeler i 3. etasje
Kontinuerlig gjennomgang av fellesarealer for kartlegging av eventuelle brannfarer
og opprydning av gjenstander fra flere fellesarealer under hgstdugnad
Oppfelgning av rgykluktsutfordringer i enkelte andeler

Igangsatt arbeidet mot ny overordnet vedlikeholdsplan for borettslaget
Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths
gate 45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

Reparasjon av takbeslag og taksten

Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

Oppgaver for gvrig

Kontinuerlig hdndtering av beboerhenvendelser

Planlagt og arrangert var- og hgstdugnad

Planlagt og arrangert generalforsamling

Generell oppdatering av hjemmeside og dokumenter med praktisk informasjon
Kvartalsvis informasjonsskriv distribuert digitalt og fysisk, samt informert Igpende
via nettside, sms og fysiske skriv

Administrering av vaskepoletter, sykkelchipper, barnevogngarasjer og
parkeringsplasser

Behandling og oppfglging av framleie og meglerhenvendelser

Oppfolging av loftsutbygging og endring av leiligheter

Oppfoelging av ventilasjonsproblematikk i leiligheter

Gjennomgang og oppfglging av inntekter og kostnader samt bearbeiding og
godkjenning av budsjett

e Ettersyn og vedlikehold av sgppelhus og avfallshdndtering
e Dialog med nabo i Fjgrtofts gate 13/Stockfleths gate 33

Utarbeidet personvernerklaering pd hjemmside og databehandleravtale for
borettslaget

Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2

Installert gjerde mellom fortau og Borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths
gate 45

Ny tgrketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Inngatt rammeavtale med Rgrlegger Sentralen AS (Avtalen gir beboer rabatterte
priser pa rgrleggerarbeid)

Oppfglging av leietaker i vaktmesterboligen

¢ Kontinuerlig dialog med vaktmester- og renholdstjenesten, inkludert

evalueringsmgter

e Mgter med borettslagets forretningsfgrer
e Oppfelging av inkassosaker

Det var kort oppsummert. Vi ser frem til et videre 8r med god drift og forngyde
andelseier.

Takk for tilliten!

Vennlig hilsen,
Gunilla, Maja, Nikolai, Birk og Kristian

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 9496 362 8 843 077 9411438 9834 753
Sum 9 496 362 8 843 077 9411 438 9834 753
Andre inntekter 2 267 905 128 347 0 0
Sum andre inntekter 267 905 128 347 0 0
Sum 9 764 267 8971424 9411 438 9834 753
Forretningsfersel og revisjon 3 475 553 436 802 447 000 473 500
Lenn og honorar 4 365 120 410 760 370 760 382 235
Vedlikehold 5 1387 132 4481 928 1330 000 1400 000
Eksterne tjenester 6 806 248 680 586 717 500 695 000
Kabel-tv og bredband 1025 925 979 509 1026 720 1025 925
Forsikring 1017 117 943 588 1010 000 1090 000
Kommunale avgifter 1468 214 1242 544 1490 000 1683 500
Festeavgifter 154 274 154 274 154 274 154 274
Brensel og strem 295 050 299 686 300 000 260 000
Andre driftsutgifter 7 274 274 336 952 173 000 176 200
Avskrivninger 4470 4470 0 0
Sum 7273 378 9 971 099 7 019 254 7 340 634
Driftsresultat for individuell innbetaling 2490 889 -999 675 2392 184 2494119
Driftsresultat etter individuell innbetaling 2490 889 -999 675 2392 184 2494 119
Finansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 3 278 187 231721 200 000 200 000
Renteinntekter 8 97 190 59 988 0 0
Rentekostnad 9 1570478 1304 736 1484 634 1500 436
Andre finansposter 10 -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1109 097 -932 172 -1224 634 -1 240 436
Arsresultat 11 1381792 -1 931 847 1167 550 1253 683
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -927 050 -18 300 833 -943 728 -980 616
Opptak lan 0 19 321 000 0 0
Andre endringer i disponible midler 11 4 470 4 470 0 0
Endring i disponible midler 11 459 212 -907 210 223 822 273 067

| 5 Borettslaget Vgyenvollen
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 17,18 1 065 456 1 069 926
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 12 2600 2600
Sum anleggsmidler 1068 056 1072 526
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 28 169 22019
Til gode av forretningsferer 230 300
Forskuddsbetalte kostnader 13 428 669 1288 291
Andre fordringer 13 496 1110
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 2 449 937 1914 611
Innestaende pa seervilkar 940 69 164
Sum omlgpsmidler 2921 440 3295 495
SUM EIENDELER 3989 496 4368 021

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 14 50 200 50 200
Annen egenkapital 1.1 -24 197 418 -22 265 571
Arets resultat 11 1381792 -1931 847
Sum egenkapital 15 -22 765 426 -24 147 218
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 16 26 172 648 27 099 698
Sum langsiktig gjeld 26 172 648 27 099 698
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 41222 8674
Leverandgrgjeld 453 005 1369 989
Palgpne renter 8 447 8 260
Annen kortsiktig gjeld 79 601 28 619
Sum kortsiktig gjeld 582 275 1415 541
Sum gjeld 26 754 923 28 515 239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 989 496 4 368 021
Oslo 31.12.24
Styret i Borettslaget Veyenvollen
Sted:

Gunilla Hansson Nikolai Liknes Hansen Birk Akselsgnn Systad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Kristian Gjestrum
Styremedlem

Maja Jordahl
Styremedlem

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsfaeres til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av

renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 5420 436 5374 244 5420 430 5744 480
3601 Leieinntekt vaktmesterbolig 205 252 220725 199 202 212 679
3605 Leieinntekter barnevogngarasje 6 400 11 700 11 700 17 000
3607 Renter og avdrag 2428 344 1877 993 2428 362 2481054
3608 Inntekt diverse tillegg 6 600 5500 0 0
3611 Inntekt trappevask 217 404 204 228 217 404 220 000
3612 Inntekt kabel-tv 0 659 898 0 0
3625 Inntekt bredband 1018 761 309 636 1021 140 1021 140
3630 Dugnadsbidrag 72 000 84 900 50 000 50 000
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 0 7 858 0 0
3645 Inntekter parkeringsplasser 32 400 26 550 21600 46 800
3690 Andre inntekter 10 825 4 600 6 600 6 600
3692 Inntekt vaskeri 35940 17 745 15 000 15 000
3695 Inn- og utflyttingsgebyr 42 000 37 500 20 000 20 000
Sum 9 496 362 8 843 077 9411 438 9 834 753
Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8400 Andre inntekter 267 905 128 347
Sum 267 905 128 347

Konto 8400 gjelder restoppgjer etter salg av fellesareal og erstatningsutbetalinger.

Noter 5 Borettslaget Voyenvollen Orgnr: 952922173
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 3 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 7125 6 500 7 000 7 500
Forretningsfarerhonorar 359 130 353 820 368 000 376 000
Aksjeutbytte fra OBF -278 187 -231721 -200 000 -200 000
Annen regnskapsfersel 109 298 76 482 72 000 90 000
Sum 197 366 205 081 247 000 273 500
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Boligselskapet eier aksjer i forretningsfareren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.
Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Styrehonorar 320 000 360 000 320 000 335 000
Arbeidsgiveravgift 45120 50 760 50 760 47 235
Sum 365 120 410 760 370 760 382 235
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP.
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 807 911 3423122 1330 000 1400 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 377 201 77 519 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 111 096 656 840 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 57 776 304 446 0 0
6695 Egenandel forsikring 33 148 20 000 0 0
Sum 1387 132 4 481 928 1330 000 1400 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 373058 394 225 360 000 380 000
6360 Renhold 230410 209 150 217 500 220 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 102 978 28 925 60 000 95 000
6725 Juridisk radgivning 82 484 13 501 0 0
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 9344 0 30 000 0
6740 Honorar konsulenttjenester 490 25012 0 0
6780 Lopende drifts- og serviceavtaler 7 484 9773 50 000 0
Sum 806 248 680 586 717 500 695 000
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Note 7 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 0 6 064 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 23 368 16 978 23 000 26 200
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 43 858 33 580 0 0
7420 Gave, fradragsberettiget 640 909 0 0
7430 Gaver - ikke fradrag 410 0 0 0
7710 Kostnader tillitsvalgte 5252 0 0 0
7720 Generalforsamling / arsmate 9878 9227 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 9327 15628 0 0
7772 Andre gebyrer 0 5974 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 11 426 184 765 0 0
7790 Andre driftskostnader 170 115 63 827 150 000 150 000
Sum 274 274 336 952 173 000 176 200
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 89 878 59 988 0 0
8059 Andre renteinntekter 7312 0
Sum 97 190 59 988 0 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8145 Lanenr 8398.71.96427 377 983 326 691 357 083 349 107
8146 Lanenr 8398.71.96435 75 665 72339 71903 60 578
8151 Lanenr 8398.72.15073 0 169 350 0 0
8152 Lanenr 8398.72.21367 1116 830 736 356 1055 648 1090 751
Sum 1570478 1304 736 1484 634 1500 436
Note 10 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
Sum -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
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Note 11 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1879 954 2787 164
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 1381792 -1931 847
Tilbakefering avskrivninger 4470 4470
Opptak av langsiktig lan 0 19 321 000
Avdrag langsiktig lan -927 050 -18 300 833
B. Arets endring i disponible midler 459 212 -907 210
C. Disponible midler 31.12 2339 166 1879 954
Note 12 - Aksjer og andeler
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1300 Investeringer i OBF AS 2500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2600 2600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 148 619 1017 117
1749 Forskuddsbetalte kostnader 280 050 271174
Sum 428 669 1288 291

Note 14 - Andelskapital
Andelskapitalen er pa kr 50 200 med 100 kr per rom. Totalt er det 184 seksjoner.

Note 15 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi.

Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.
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Note 16 - Lan

Kreditor: Svenska Svenska Svenska
Handelsbanken AB Handelsbanken AB Handelsbanken AB

NUF NUF NUF

Formal: Rehabiliteringfasader Ref. av hovedstolilan  Refin.av hovedstol i
og refinansiering 1212.11.75027 i DNB  lan 1211.85.41608 i

lgpende lan nr. Bank ASA til rest ca. kr. DNB Bank ASA til rest

8398.72.15073. 2.222.000,- med ca. kr. 8.132.461,- med

innfrielsesdato innfrielses dato

23.04.2029. 15.07.2035.

Lanenummer: 83987221367 83987196435 83987196427
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2020 2020
Rentesats: 5.90 % 5.90 % 5.90 %
Beregnet innfridd: 30.03.2053 30.12.2028 30.03.2035
Opprinnelig lanebelgp: 19 321 000 2300 000 8 350 000
Lanesaldo 01.01: 19 100 319 1386 031 6613 348
Avdrag i perioden: 253 594 245 736 427 720
Lanesaldo 31.12: 18 846 725 1140 295 6 185 628
Saldo 5 ar frem i tid: 17 335768 0 3629 365

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987196427

Ant. andeler

A W A A A AN NW AN A ABRNNN-S AN Ao

Andel gjeld 31.12

85 044
75379
63 138
61206
57 984
57 340
55 407
54 763
54 119
52 830
52 186
51542
50 897
50 253
49 609
48 964
48 320
47 676
46 387
45743
43810
43 166
42 522
41877

Sum fellesgjeld

85 044
75379
63 138
61 206
115 968
57 340
55 407
109 526
108 238
211 320
52 186
51542
101 794
50 253
148 827
97 928
48 320
95 352
46 387
45743
43810
43 166
127 566
41877
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Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987196435

N =2 N W =2 N =2 a2 DN =22 a2 NN = o

41 233
40 589
38 656
38012
36 723
36 079
35435
34791
34 146
33 502
32 858
32213
31569
30 925
30 281
29 636
28 992
28 348
27 704
27 059
26 415
25771
25127
24 482
23 838
23 194
22 549
21905
21261
20617
19972
18 684

15677
13 896
11639
11 283
10 689
10 570
10 214
10 095
9977
9739
9620
9501
9383
9264
9145
9 026
8908
8789

41233
81178
38 656
76 024
110 169
36 079
177 175
173 955
102 438
301518
262 864
193 278
568 242
278 325
121124
207 452
115 968
56 696
166 224
54 118
52 830
77 313
75 381
122 410
47 676
69 582
157 843
175 240
127 566
82 468
59 916
37 368

15677
13 896
11639
11 283
21378
10 570
10214
20 190
19 954
38 956

9620

9 501
18 766

9 264
27 435
18 052

8 908
17 578
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Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987221367

A A A NN =2 AN 2 a A oa

8 551
8433
8076
7 957
7 839
7720
7 601
7482
7126
7007
6770
6 651
6 532
6413
6 295
6176
6 057
5938
5 820
5701
5582
5463
5 345
5226
5107
4988
4870
4751
4632
4513
4394
4276
4157
4038
3919
3801
3682
3 444

259 115
229671
192 374
186 485
176 670
174 707
168 818
166 855
164 892
160 966
159 003
157 040

8 551
8433
8 076
7 957
23 517
7720
7 601
14 964
7126
14 014
20310
6651
32 660
32 065
18 885
55 584
48 456
35628
104 760
51309
22328
38 241
21380
10 452
30 642
9976
9740
14 253
13 896
22 565
8788
12 828
29 099
32 304
23514
15204
11 046
6 888

259 115
229 671
192 374
186 485
353 340
174 707
168 818
333710
329 784
643 864
159 003
157 040
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Kommentarer til lan

Lanet er sikret med pant i bygningene som har en bokfgrt verdi kr 1 043 106.

155 077
153 114
151 151
149 188
147 225
145 262
141 336
139 373
133 484
131 521
129 558
127 595
125 632
123 669
117 780
115 817
111 891
109 928
107 965
106 002
104 039
102 076
100 113
98 150
96 187
94 224
92 261
90 298
88 335
86 372
84 409
82 446
80 483
78 520
76 557
74 594
72631
70 668
68 705
66 742
64 779
62 816
60 853
56 927

310 154
153 114
453 453
298 376
147 225
290 524
141 336
139 373
133 484
131 521
388 674
127 595
125 632
247 338
117 780
231634
335673
109 928
539 825
530010
312117
918 684
800 904
588 900
1731 366
848 016
369 044
632 086
353 340
172744
506 454
164 892
160 966
235 560
229 671
372 970
145 262
212 004
480 935
533 936
388 674
251 264
182 559
113 854
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Kommentarer til lan
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 17 - Eiendeler

Ingen avskriving

Eiendel som avskrives

over 15 ar
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1043 106 67 050
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1043 106 67 050
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 44 700
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 1043 106 22 350
Arets avskrivninger : 0 44700
Antatt levetid i ar : 15

Note 18 - Bygninger

Bygningene er oppfert i 1919-1920. Opprinnelig kostpris er ikke kjent. Borettslaget ble stiftet i 1955. Dagens bokfgrte verdi av bygninger er kr 1 043 106.
Bygninger avskrives ikke, men det er vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Vgyenvollen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Vgyenvollen

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Gunilla Hansson (sign.)

Birk Akselsgnn Systad (sign.)
Nikolai Liknes Hansen (sign.)
Kristian Gjestrum (sign.)
Maja Jordahl (sign.)
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Borettslaget Vgyenvollen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vgyenvollen som viser et overskudd pa NOK 1 381 792.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 15. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

15.04.2025 09:52:28

Signaturmetode

Norwegian Buypass

Signert av

WIRUM, ANNE GRETHE RUUD

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pé& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 -
Teams.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Vgyenvollen

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Josefine Hgeg Sgrensen (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 39 andelseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 39
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Josefine Hgeg Sgrensen (OBF) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble
mgteleder og Shelli Marie Lake valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat
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Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til 8 dekke tidligere rs udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 335 000

4. Valg av tillitsvaigte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Ingvild M. Ramsgy ble valgt som styreleder for 2 8r.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Ingeborg Bjgrlo, Kristian Gjestrum og Synne Haga ble valgt for 2 &r.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Sunniva Brandtzaeg, Gunilla Hansson og Kristian Dyrseth ble valgt for 1 &r.

4.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Nikolai L Hansen og Shelli Marie Lake ble valgt til ny valgkomite
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5. Forslag

5.1 Forslag fra beboer Grethe Moen Johansen: Opprettelse av
"byttebod" i vaskeriet i Gustav Jensens gate

Bytteboden vil bestd en bokhylle hvor bgker, spill, barneklzer, potter, kjskkenutstyr m.m.
som man gnsker 3 gi bort, kan legges inn og som folk kan forsyne seg av. Forslagsstiller
tar pa seg ansvaret for 8 holde det ryddig, eventuelt kaste ubrukelig ting/ eller saker som
har stitt veldig lenge. Bytteboden vedtas som en prgveordning ett ar og deretter
evalueres det om ordningen skal fortsette eller avvikles p8 neste ordinzere
generalforsamling.

Kostnadsramme: 0,-

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar & opprette "byttebod" i vaskeri i gvre gard, i Gustav Jensens
gate, som beskrevet i innkallingen. Dette er en prgveordning og vedtak skal evaluere ved
neste ordinaere generalforsamling.

Forslaget ble vedtatt.

5.2 Forslag fra styret: Utskiftning av callinganlegg

Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble installert 2008. Styret har mottatt
mange henvendelser fra beboere knyttet til feil p& anlegget og det har veert venlig behov
for reparasjoner og utskiftninger. To av borettslagets oppganger har allerede fatt
totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig & reparere systemene. 9 beboere fikk
nytt anlegg. Totalt gjenstdr 22 oppganger og 175 andeler. I 2024 ble det brukt ca. kr. 122
000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende callinganlegget. Dette arbeidet
krever betydelige ressurser fra styret og innebaerer stadig gkende kostnader. Uten en
helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at behovet for reparasjoner vil bli flere og
at kostnadene vil gke ytterligere i 8rene fremover. Det vil ogsd bli behov for flere
enkeltstdende utskiftninger i oppganger hvor reparasjoner ikke er en mulighet.

Styret foresldr derfor & bytte ut det eksisterende callinganlegget i hele borettslaget for 8
sikre en stabil og velfungerende Igsning for fremtiden.

Den totale kostnaden for utskiftning er anslatt til ca. kr. 750 000.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar full utskiftning av callinganlegget med prisestimat p& ca. kr.
750 000, og at styret fr mandat til & velge leverandgr og inngd avtale.

30 stemte for, 0 stemte mot, og 9 stemte blankt.
Forslaget ble vedtatt.

5.3 Finansieringsmetode utskiftning av calling anlegg
Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk p& kr. 500.000
B) Laneopptak pa kr. 500.000 i DNB

Vedtak:

Alternativ A) fikk 2 stemmer, Alternativ B) fikk 29 stemmer, det ble avgitt 8 blanke
stemmer

Alternativ B) L8neopptak p8 kr. 500.000 i DNB ble vedtatt
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5.4 Forslag fra styret: Oppgradering til ngkkelfri 13s-system

N3r callinganlegget skiftes ut har leverandgrene en Igsning for 8 montere brikkelesere i de
utvendige ringetabldene. Dette vil fjerne behovet for & bruke ngkkel for & 18se opp
ytterdgrene til oppgangene.

Den totale kostnaden for ngkkelfri oppl8sing er estimert til kr. 200 000. Hvis forslaget blir
vedtatt vil den totale estimerte kostnaden for utskiftning av callinganlegg og montering av
ngkkelfri oppl8sing veere kr. 950 000.

Forslag til vedtak:

Borettslaget vedtar oppgradering av callinganlegget til et ngkkelfri 18s-system med
prisestimat pa ca. kr. 200 000, og at styret f&r mandat til & velge leverandgr og innga
avtale.

Vedtak:
30 stemte mot, og 9 stemte blankt

Forslaget falt

5.5 Finansieringsmetode for Oppgradering til ngkkelfri I3s-system

Vedtak:
Det ble ikke foretatt behandling av denne saken da forslaget falt i punkt 5.4.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 19.33

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

e Styreleder: Ingvild M. Ramsgy for 2 ar

¢ Styremedlem: Ingeborg Bjgrlo for 2 ar

¢ Styremedlem: Kristian Gjestrum for 2 &r

¢ Styremedlem: Synne Haga for 2 ar

« Styremedlem: Birk Akselsgnn Systad 1 8r igjen
e Varamedlem: Sunniva Brandtzaeg for 1 ar

¢ Varamedlem: Gunilla Hansson for 1 &r

¢ Varamedlem: Kristian Dyrseth for 1 &r

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Vgyenvollen. Side 4/4
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Protokoll for Borettslaget Vgyenvollen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Josefine Hgeg Sgrensen (sign.) 07.05.2025
Protokollvitne Shelli Marie Lake (sign.) 07.05.2025
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Festekontrakt.

§ 1.
Arealet.
Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til

Denne har fitt WakY .. nr...som, ex, spesifisert pa vedheftede. tildegs....

og er 418860,3. . me stor. Mélebrev, datext . v v amnn s o HgIYEt e s er
vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten.

Arealet bortfestes i den stand det er i pd overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an-
svar for skjulte feil. o

§ 2.
Festetiden.

Festetiden skal vere ....70 ..... ar og regnes fra ..1/11<1951.. Arealet stilles til
festerens rddighet ndr endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jfr. § 15.

§ 3.
Festeavgiiten — starrelse og sikkerhet.
I festeavgift betaler festeren &rlig kr. L beregnet etter . 3. ./4... pst. av
grunnprisen kr. ... 10,=. . . pr. m, JHAGUARIREK stter Bypningsloven X ilxgateopparbainalze

KD ISV HE A & BANE Aot A Tt By SEEXPac IRt

Avgiften betales etterskuddsvis til leiegdrdsbestyreren med en halvpart hver 1/5. .02 .1/11

............

Festeavgiiten skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjel-
dende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 drs mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig retenivi pa denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo.

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiften 4 forhgye med et belgp som svarer til renter av den etter bygningsloven re-

BL. 16, 4.50, 1200. R. A,
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parterbare del av uigifter til t of grus v. En nytter den rentefot
som ligger til grunn for beregning av festeavgiften,

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgilten 1ste prioritets Hin | bygningen
for fnntil | — ett — &rs forfallen og fremtidig festeavgift.

Skatter m. v
Festerne hosrer alle skatter o avgifter og alle andre forpliktelser som piligger eller mitte
bli pAlagt grunneicren, dog ikke utgifter til galeopparbmdelse g grunnervery som etter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten avy tillike et belap som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om dm hadde veert i festerens eie. Det sistnevate belap
har ferste prioritets panterett pd samme mite som festeavgiiten,

§ 5.
Byggearbeidet.
Festetomten skal av festeren nyltes il oppforclse av

Tegninger og beskrivelse mi foruten av de alminnelige h)‘gnlngmuyudigiwls ogsl god-
kjennes av boligradet,

Festeren er forplikiet til 4 sette byggearbeidet i gang innen ,...... - milneder
etterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent | samsvar med demla paugrll Han
forplikter seg Hl & ha follfort arbeidet inen ... ... mincder etier at det er salt i gang. For begge
frister pielder forbebold for force majeure, Oppl'yllu ikke festeren sine forpliktelser etter dennc
paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og gi fram etter reglene | § 11, annet ledd,

§ 6.
Hagen,
Innen et dr etter inoflytiingen skal det areal som er bestemt tl hage veere fullt opparbeidet.
Hyis dette ikke er gjort, kan kommuncn la arbeidet uifore pd festerens bekostning. 1 de tilielle
lwvor velen ikke opparbeides | full veguler! bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringshinjen
og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke fillait. Kom-
munen har rett il uten elstalﬂmg & foreta allébeplantning pa lumwn innenfor grensen mot offent-
lig vei, hivis arealel er borils il bolig; per og industri, har dessuten rett til 4
brayte sno inn pd arealet, men kommunen er ansvariig for skade som mitle piiores gjerder ved

braytingen.

5T
Vedlikehold, gierder.
Festeren plikier & holde bide bygningene of den ubebygde grunn | ordentlig stand og er for
s vidt underkastet det ctiersyn som kommunen mitie la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt, kan
kommunen la det utfore pd festerens bekostning. Festeren plikter i sette opp o vedlikeholde gjer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) 1 samsvar med b g
Ojerder tillates dog ikke oppsatt uten etler skal viere enz-
arfel, — Festeren plikter & refundere sin nabo halvparien av de ulgifter denne har hatt 6l Ejesde,

Tillegg til § 7 se vedheftede tillegg.
§ 8

Forsikring.
Festeren phkier & holdu alle bygnlnger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller 1 et
annet forsi i podkjs I filfelle av brapn er festeren forplikiet til

snarest mulig & wibedre skaden eller opplore ny bygning med samme formil som den brente, —
Festeren skal forevise panterklering fra selskapet.

g9

Ledninger og adiiomst over elendommen
Festeren md finne seg i al kommunen pi og over den ubebygde del av tomien sorger for
adkomst og lar utfere 5 med s0m er ig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren ma ikke utfere anlegg som hindrer eller unndug vanskeligggjor til-
syn of reparasjon av de nevate arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godigjorelse, der § mangel av enighel fastsettes av voldgifisrell der

og treffer sin pd den mite som er nevnt i § 3.
Festeren plikter & crstafle skade som voldes pd tomt ved at utferer
slike arbeider pd denne tl fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomien

ved besiktigelser, taksier over elendommen o. I,

§ 10,
Fremlele of fremlin m. v.
Bortlele eller Iremleic av def festede omrdde eller bygninger, er fkke tillatt uten kommu-
nens samiykke, Dot samme gielder for bortlin cller fremlin.

Festeren har reit (il & pantsetle festerellen sammen med de bygninger som er fort opp pd
tomien,

§ 11
Misligholdelse,

Betfales ikke festeavigiien eller det belop som er nevat i § 4 annel punktum, i reft fid, er
kommunen berettiget &l for sitt krav uten soksmil 4 sette festeretten og de hygmngm lest:ren lar
opplert I tvangsauksjon. Det samme gielder ki krav for falge & 7,
annet punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forplikielser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakien of overta bebyggelsen efter takst av voldgiftsretten, jir. § 3, pd
grunnlag av den verdi bebyggelsen har ndr den blir stiende pi clendommen, jir. § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt 1il inndrivelse ved tvangsavksjon (forste ledd) eller hevaing (annet
Beckt), skal kommunen i rekommanderl brev varsie panthaverne etter grunnboken, Disse kan av-
verge ivangsauksjon eller Ibevuiug ved innen 1 mined etter at varsel er gitt & innbetale skyldig

med pidlapne og renter Ira forfall, eller innen samme tid 4 gi erklaring
om at de vil oppiylle de andre plikter som er misligholdi av festeren innen en frist som nzrmere
hlir fastsatl av kemmunen.

§ 12,
Fornyelse av festet, innlosiog av bygningene m. v.

Homnwnen skal inven ett & for festetidens utlop gi festeren underretning om den pld ny
akter A bortfeste tomten. 1 sd tilfelle er den thdligere fester forleinsvis berettiget 111 & fornye festel
og kommunen beretliget til i fastsette avgilten pd gronnlag av tomtens daverende verdi og den
renielot som finnes rimelig elter vanlig rentenivd pd denne tid og | samsvar med prisforskrifter
som da métte gielde, Blir partenc fkke enige om avgillen fastseties den pd det grunnlag som her
er neval, ved skjenn som nevni § § 3.

Mar festet utleper skal festeren stille grmnen §il kommunens ridighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett 4l & overta bygningene etter den verdi bygningene har pd denne tid,
Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er I, men kke
til tomien og dens beliggenhet. Dersom partenc ikke er enige om ansetielsen av bygningenes
werdi blir verdien & fastseite pd det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter § 3. Kommunen
kan avgjere o bygningenc overtas etfer al verdien er fastsait.




§ 13

Bnsker en fester eller hans bo 4 overdra sin festerett o de bygninger som stir pd det festede
omrfide il andre enn ekiefelle, foreldre, etierkonunere i retl pedstigende lnje eller sasken, har
kommunen forkjepsreit. | mangel av enighet om prisen blir den & fastsette ved skjenn som nevat
i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nir den blir sidende pi eiendommen, jir. § 12, siste ledd,
Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overla. Andre overdragelser
con nevat i 1. punkium skal godkjennes av kommunen.

§ 14
‘Ombkostninger.
Festeren beerer alle wigifter il mling av arcalet og il sbemplllq; of tinglysing av fesie-
kontrakt og milebrev, o til dekning herav deponerer han kr. ... . ved festekontrakiens
underskrift,

=% § 15
Ikrafttreden.

. Festekontrakien undertegnes og trer i kraft ndr endelig vediak foreligger. Festeforholdet
or dog befinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt fir
konsesjon.  Oppades lkke dette, faller tomien lilbake {il kommunen ulen vederlag fil noen av
partene.

§ 16,
Voldgiltsrett.
Tvist pi grunnlag av denne kontrakt avpjores av en voldgiitarett oppnevat etler reglene |
4§ 3. Voldgiftsretten avgjer ogsd hvorledes omkostiingene skal fordeles mellom partene. Den som
avgjerelsen | alle vesentlige punkter ghr | lnut. skal biere alle omkestninger.
Dienne kontrakt er f2— hvorav festeren og kommunen hver
beholder ett.

ow s S/ p Lokl ST

Som  fester: For Oslo kommune:
% U<Iu Leiegarder

S~

EDLIGRADGAMIER

W_ /f'—(%’/

I het 2 n&a.uhrw v Lialle6l or dut ira
Yoot '35 Wtak1it of pergell pA 96.1 m2 op
fra ammmm. 33 B en 11 ph 9546 n2y son
bege okel tillogges Stockflethart. 13 Herveronds
fostokontralt aviyoes pd do ubsl 350" paveoiler, Kon=
teakten mrntmr ott.ur dum.n 191.7 62 nindre areal,
os dun 25‘: enteavp il redusores dorfot
iy SGem (i\- kr. .'l.o..- x 121 7, |.z} til kre
2.31&.- pare ler mad

talo, dnn

for Uplo kemenmot

ingri annen

7z

Sou fopbors

pagbokfert som nr. 17821/1962 den 16/11-1962,
vad Ogle byskriverembete gamle byomrdd
Anfert 1 grunnbok som vedk.

nr, 35 og 33 B Stockflethagt.

Tten gobyr.

Helgeoem /8/7 bem,
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Bilegs $11 festekontrakt velkomende Dennevigavelen 14,
Ivar Assens plass of Vsienvollen,

De bortfestede eiendommer onfatter felgende mair, ur:

Thurnanasgnte 3,5,7,9 1355
rastav Jmun c
gtoﬂkfllt 15 " 401 42,44, 46,48,50,

smungpw 3511| 530,35,37439 "ll-‘l.h ‘11.345'5'436.45"
ARt ALt b i s

Tillegg t11§ T.8e -

"Etter mnnen setn ing )3.linje skytes inn:

"lgnne bestemnelse gjelder ogel mvkjmrslers tuwmil.n; ti.'l.
velene sami de opparbeidsde veler som kommnen ikle har

tatt t1l vedlikehold, For de velexr som er ummw uwmﬂ

har kemmunen fullt herredsume over ve med snegplass.

Hvor -overvann fra stikirenner eller velens mMormvmsku

!ﬁdn mw simml offentlis kloakk kan vamnet gis fritt avlep
n Ve

1 nanhau til maw vedtak sv 19/4-1951 wikes pricritet
forfallen of framtidig festeayplft til

rm-n:l. :u- 1. OBe 2. prioritets pantobligagjoner ph henholdsvis
.96!.200.«- op krs 86%,500,=, bepge til Den Norske Credit-




kmrverende festekontrakt som omfatter elendormene
Steckllethsgate 33b &3&5’ 35/37/39/41/410 /M e /M1 d/M3h, Wie/M3d /Ml /M5
&

Laghokfart 45h o Moh/ W9 e f transporteras med rettizheter op forplikt-
som nr. 3071 den 7/11 - 1951 elser til Boliglaget Uéy&nvoll«n.

ved Uslo byskriverembete , vestre distrikt.

bgrt inn i'grb. 1 som vedk. 0 s 1 o, den 27. desember 1955.

forannevnte eiendommer Boligridmannen.

Avekrift i 9 - 4.

'Il;‘ﬁglyste heftelser vil p& forlangende : Ad/—m /

011 anmerket mot lovbestemt gebry kr. 2,-
¥or tinglysingen betalt kv. 116,50 + ki, 1.396,-

Langgrgen (a) /wé

Skattetaksten for omstiends eiendommer utgjer kr. 2.?32.000,-

Fraghr for verdien av festet grumn B.608,-

% Oslo Lolagérd.r Boliglaget Veyenvollen

4

kr. 2.753.397,- | / 5 g

| J'f!..- Mp‘flf(@( M/’)ﬂ ﬁ/fr W%/M—?'
Oslo, den 28, mars 1952, - f SR < ;,; = fy(w /LT,W—
4/5 Uslo Leieghrder

Keare aril (s)

Narvarende festekontrakt kvitteres til avlysning pd filgende |
eiendommer:

Gustav Jensensgb. 24,6,8,10, Thurmennsgt. 3,5,7,9, 11 og 13
sant Stockflethsgt. ;30,38 360,40 he#;,&é.&g’56.'*rﬁummsgt.1s.
Disse eiendommer omfatier 102 9y 5 3 nevnte festeav-
gift reduseres til kr. 2.872.- pr. ir.

For de eiend som festekontrakten aviyses pé
blir det utstedt nye festekontrakter.

Oslo, den 28, desember 1954%.

Boligradmannen,
— U ﬁ( / .
Gom fester:
% Osl der

M_;g_:j;/m/ﬁmu ,
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221/196 Oslo
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Borettslaget Vgyenvollen

Postboks 4301 Nydalen
0402 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato: 20.10.2020
20/31653 Anita Bliksveer

Forlengelse av festeforhold og varsel om regulering av festeavgift

Saken gjelder festetomt med gnr./bnr. 221/196 m.fl.
Vi viser til festekontrakt tinglyst 31. oktober 1951 mellom Vgyenvollen borettslag og Oslo
kommune.

Forlengelse av festeforholdet

Festekontrakten mellom Veyenvollen borettslag og Oslo kommune for gnr./bnr. 221/196 m.fl. i
Oslo kommune ble inngatt med virkning fra den 1. november 1951 med 70 ars festetid, jf.
festekontraktens § 2. Festekontrakten utlgper dermed den 31. oktober 2021.

| folge lov om tomtefeste av 20. desember 1996 nr. 106 § 33, jf. § 7, blir festekontrakten
forlenget pa samme kontraktsvilkar fra 1. november 2021 og til Vgyenvollen borettslag
eventuelt skulle velge & si opp festet eller innlgse festetomten, jf. tomtefestelovens § 36.

Regulering av festeavgift
Vivarsler med dette om at festeavgiften vil bli oppregulert med virkning fra 1. november 2021.

| folge tomtefestelovens § 15 kan festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i
konsumprisindeksen fra Statistisk sentralbyréa. Festeavgiften ble sist regulert den 1. desember
2011.

Ny arlig festeavgift fra 1. november 2021 ser forelppig ut til 8 bli ca. kr 148 000. Endringen i
konsumprisindeksen per 1. desember 2011 - 1. november 2021 vil imidlertid ikke veere kjent for
10. desember 2021. Den ngyaktige fastsatte avgiften vil deretter bli meddelt Voyenvollen
borettslag i brev.

Safremt gjeldende tomtefestelov ikke endres i fremtiden, vil fremtidige reguleringer av
festeavgiften skje pd samme vilkar som tidligere, dvs. i samsvar med festekontraktens og
gjeldende tomtefestelovs bestemmelser. Etter dagens tomtefestelov betyr dette at
festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i konsumprisindeksen siden forrige regulering.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Christian Krohgs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no
Postadresse: Org. Nr.: 874 780 782
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo.kommune.no



Er noe uklart?
Ta gjerne kontakt med undertegnede saksbehandler pé telefon eller send en e-post til
anita.bliksvar@eby.oslo.kommune.no, hvis det er spersmal i anledning saken.

Med vennlig hilsen

Atle Rgiom Anita Bliksveer
seksjonsleder fagkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Christian Kroghs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no
Postadresse: Org. Nr.: 874 780 782
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo.kommune.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stockfleths gate 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0461 OSLO Saksbehandler: Scott Fredrik Bergman
Telefon: 980 03 338
Oppdragsnummer: E-post: scott.bergman@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



