akuv.

Loddefjordveien 14, 5171 LODDEFJORD

Sentral 3-roms endeleilighet med
solrik innglasset balkong. Mye
inkludert i felleskostnader!
Parkering og naerhet til alt




Daglig leder | Partner |

Lars Waage

Mobil 92693 119
E-post lars.waage@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Loddefjordveien 14

Kr 2 750 000,
Kr223161,-

Kr1390,-

Kr 2974 551 -
Kr7133-

Jorn Karlsen Ynnesdal

Andelsleilighet
Andel

1971

73/82.9 kvm
69785.8 kvm

2

3

Gnr. 124, bnr. 36
172
1505260018

Sentral 3-roms
endeleilighet med solrik
innglasset balkong

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Loddefjordveien 14!

Verdt & nevne:

Vamtvann, oppvarming, TV og internett inkludert i felleskostnader
Innglasset balkong

Bad fra 2023

Ingen dokumentavgift

Neerhet til "alt"

To parkeringsoblat

Gode bussforbindelser

Endeleilighet

Leiligheten gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
5. etasje: Entré/gang(8m?), Kjgkken(8m?2), Stue(20,7m?), Bad(6,2m?),

Soverom(16,2m?), Soverom(8,7m?).

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pé.

Kjokken
Innglassert balkong/ |
winterhage

Stue

Inngang

Plantegning er illustrert og avvik kan forekomme
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 73 kvm

BRA - e: 3.7 kvm
BRA - b: 6.2 kvm
BRA totalt: 82.9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3.7 kvm Ekstern kjellerbod (3,7m?).

5. etasje

BRA-i: 73 kvm Entré/gang(8m?), Kjskken(8m?), Stue(20,7m?), Bad(6,2m?),
Soverom(16,2m?), Soverom(8,7m?2).

BRA-b: 6.2 kvm Innglasset balkong (6,2m?).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
69785.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse pent opparbeidet med interne veier,
lekeplass, grgntareal og diverse beplantning. Deler av omradet er ogsa forbeholdt
parkeringsplasser. Tomten er felles for boretslaget.

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et barnevennlig og veletablert boligomrade i
Loddefjord. Ligger like ved Vestkanten Storsenter med de fleste servicetilbud/
fasiliteter, samt bibliotek, restauranter, 5071-puben, badeland, bowling- og ishall. Pent
opparbeidet fellesarealer med nymoderne lekeplasser i tillegg til eget utvendig omrade
for treningsapparater. Gangavstand til Loddefjord Barneskole, Sandgotna
Ungdomsskole og til Vadmyrahallen og andre aktivitetstilbud. Bussholdeplass like ved.
Ca. 10 minutter til Bergen Sentrum med bil. Fantastiske turomrader like utenfor dgren.

Loddefjord bussterminal - 0.5 km/ 6 min gange
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Bergen jernbanestasjon - 9.5 km/ 13 min med bil/ ca. 26 min med kollektiv transport
Bergen lufthavn Flesland 13.2 km/ 17 min med bil/ ca. 75 min med kollektiv transport

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Loddefjord skole (1-7 kl.) 168 elever, 17 klasser 0.2 km/ 2 min gange
Kjokkelvik skole (1-10 kl.) 485 elever, 31 klasser 1,2 km/ 15 min gange
Vadmyra skole (1-7 kl.) 236 elever, 14 klasser 0,9 km/ 11 min gange
Bjgrndalsskogen skole (1-7 kl.) 316 elever, 15 klasser 2.6 km/ 6 min med bil
Sandgotna skole (8-10 kl.) 395 elever, 46 klasser 0.4 km/ 5 min gange
Olsvikasen videregaende skole 430 elever, 26 klasser 3,1 km/ 6 min med bil
Laksevag videregdende skole 850 elever, 59 klasser 5,4 km/ 9 min med bil

Barnehager:

Kidsa Sandgotna 7 min gange
Haugatun barnehage 7 min gange
Lyngfaret barnehage 11 min gange

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer mot balkong.
PVC vindu med 2-lags glass pa kjgkken.

Alu pa soverom mot svalgang.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Innglasset balkong med tilkomst fra
stue, oppmalt til 6.2m2.
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Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

TG2

5 Etasje - Kjgkken - 8m2 - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak: Fukt merker / svelling i bunn av dgrer pa skapet som vasken er i.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Staume Vatrom

Beskrivelse av arbeidet: Totaloppussing av bad. Alt etter ny

standard

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
-Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk:
Ny membran og sluk

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget ????
-Ja

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

-Ja

Fgr badet ble pusset opp ble det oppservert en eller to sglvkre, men etter det er det
ikke observert noen

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Straume Vatrom Beskrivelse av arbeidet:
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Pusset opp bad

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Usikker Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har hatt fagfolk inne for a
gjore en kontroll av vannstammene, men jeg er usikker pa hvem.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Jgrn Karlsen Ynnesdal

Beskrivelse av arbeidet: Nesten total oppgradering av det elektrisk annlegg som for
eksempel bytte til jordfeilautomater, trekke om ledninger til stgrre tverrsnitt og legge til
beskyttelsesleder(jording), montert flere og nye moderne stikkontakter med jording og
barnesikring, samt dimmere i nesten alle rom. Videre beskrevet i
samsvarseerklaeringen Arbeidet et gjort av eier som er elektriker og kan skrive under pa
arbeid gjort i egen bolig

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger

for boligen?

-Ja

Jeg har en tilstansrapport fra forrgie salg, samt at det skal komme en ny takstmann
ilppet av uken

Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?

-Ja

Det er noe lyd fra naboene rundt, men ikke mer enn man kan forvente av a bo i en litt
eldre blokk, Det har isafall

ikke veert et problem hvis jeg banker pa for & spgrre om de kan skru ned musikken litt.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?

-Ja

Det har veert snakk om at de andre badene i blokken og skal oppgraderes, men det er
ikke bestemt enda sa vidt

jeg vet. Samt montering av sentralt brannvarsling i blokkene.
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Innhold
Areal og fordeling pr etasje
5.etg: 79m2 BRA / 73m?2 BRA-i

Leiligheten gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
1.etg: Entré/gang(8m?), Kjgkken(8m?), Stue(20,7m?2), Bad(6,2m?), Soverom(16,2m?),
Soverom(8,7m?3).

[ tillegg medfelger 1 stk ekstern bod pa ca. 3,7 m?

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Trepanel, malte plater og betong.
Tak: Malte plater og betong.

Velkommen inn!

Entré |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
forsteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue |

Vi beveger oss inn i en romslig stue malt til hele 20,7m?2. Stuen er malt i en tidsriktig
farge som komplimenteres av et flott laminatgulv. Store vindusflater sgrger for rikelig
med naturlig lys. Her er det god plass til & innrede med bade sofakrok og spisestue.

Balkong |

Stuen har direkte utgang til en vestvendt innglasset balkong malt til 6,2 m2. Balkongen
oppleves som en forlengelse av stuen og gir et ekstra oppholdsrom med gode
solforhold. Innglassingen gir ly for vaer og vind og gjer uteplassen brukbar bade tidlig
var og sent pa hgsten.

Kjgkken |

Romslig kjskken med rikelig plass til bdde matlaging og oppbevaring.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Over benkeplaten er det
benyttet fliser pa vegg. Av integrerte hvitevarer er det oppvaskmaskin og komfyr.

Bad |
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Helfliset og moderne bad pusset opp i 2024, med behagelige varmekabler i gulvet som
gir god komfort aret rundt. Badet er innredet med stilrene fliser og gjennomfgrte
materialvalg, og er utstyrt med nedfelt servant med tilhgrende innredning, veggmontert
toalett og dusj med glassvegger. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin.

Soverom |

Boligen har to luftige soverom med gode stgrrelser og fleksible innredningsmuligheter.
Begge rommene har plass til seng, garderobelgsning og gvrig mgblement etter behov,
og egner seg godt bade som hovedsoverom, barnerom eller kontor.

Bod |
For ekstra lagringsplass er det bod i kjeller.

Andre opplysninger:

- Avilgpsrer av plast/jern

- Innvendig rer-i-rgr pa kjgkken, kobberrgr pa kjskken.

- Felles varmtvannstank.

- Sikringsskap med automatsikringer.

- Mekanisk ventilasjon med avtrekk pé kjgkken og bad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia TV/bredband er inkl. i felleskostnader. Oppgradering av kanalpakke og
linjehastighet besgrges av den enkelte.

Parkering
Det medfglger to parkeringstillatelser med hver leilighet - 1 stk parkeringstillatelse for

beboer og 1 stk parkeringstillatelse for gjester, eventuelt beboerbil 2.

Parkeringstillatelsen ma aktiviseres av borettslaget og blir synlig i UNUM VestPark app
pa mobil nar bruker er opprettet.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8861225

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Hvit garderobe i yttergangen medfglger ikke handelen.

Enerqi
Oppvarming
Radiator og varmekabler pa bad.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser at han betalte totalt 4396,- i stremregninger inkludert nettleie i 2025.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
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Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 750 000

Omkostninger kjgper
2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 751 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 760 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 763 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 784 512 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 138 049 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
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(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2024. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

A-konto oppvarming/varmtvann, kommunale avgifter, eiendomsskatt, fiber TV og
internett, renhold, felles forsikring, vedlikehold og driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7133

Andel Fellesgjeld
Kr223 161

Andel fellesgjeld ar
2026
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Fellesgjeld pr. dato
15.01.2026

Andel fellesformue
Kr7767

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Lyderhorn Borettslag

Organisasjonsnummer
951437468

Andelsnummer
172

Om borettslaget

Lyderhorn BRL er et borettslag med 507 enheter, sentralt plassert i Loddefjord, med
Vestkanten kjgpesenter, Iskanten og Vannkanten som naermeste naboer.
Friluftsomrader rundt Storavatnet og pa Lyderhorn er like i naerheten.

Lanebetingelser fellesgjeld

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13529408
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,28%
Restsaldo 12 958 433,00
Innfrielsesdato: 01.10.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: Danske Bank
Lanenr.: 85801519437
Lanetype: Serielan
Rentesats: 5,30%
Restsaldo 47 038 558,67
Innfrielsesdato: 30.08.2050
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Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4
IN-avtale: Nei

Bank: Danske Bank

Lanenr.: 85802069605

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,24%

Restsaldo 61 059 120,09

Innfrielsesdato: 30.03.2054

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med september 2026.
Avdragsfrihet opphgrer i september 2026 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med
avdragsbetaling.

Forretningsfarer gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller
nye 1dn som ikke er iverksatt pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Borettslaget vurderer rgrfornying inkludert oppbygging av nye bad med mulig oppstart
i 2027 eller 2028. Prosjektet er i en tidlig fase, og det er anslatt en totalramme pa ca.
300 millioner kroner. Fellesgjelden vil gke etter brgk, og for & unnga et stort hopp i
felleskostnadene, planlegges en arlig gkning pa 6 % frem til oppstart. Det vurderes
ogsa tiltak som balansert ventilasjon og skifte av energikilde. Kontakt styret ved
spgrsmal.

Resultatregnskapet for 2024 viser et arsresultat pa kr. 1 558 799,- mot et budsjettert
overskudd pa kr. 3 879 000,-. De disponible midlene er negative (-497 191,- kroner).
Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive

disponible midler neste ar. Tiltaket bestar av gkning i felleskostnader og laneopptak til
rehabilitering.
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Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rehabilitering av
uteomrade ifbm Heisprosjektet og palegg fra EL tilsynet om skifte av hovedtavler i
hgyblokkene. Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at
budsjettert gkningen i lan som fglge av rehabilitering kom noen mnd senere i gang en
planlagt.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Man ma sgke borettslaget om tillatelse til hunde- og kattehold. Borettslaget har eget
skjema for dette. Det skal sgkes for hvert enkelt dyr.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 36 i Bergen kommune.Andelsnr. 172 i Lyderhorn
Borettslag med orgnr. 951437468

Loddefjordveien 14
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets grunnboksblad er det tinglyst borettslagets fellesgjeld og heftelser/
servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligblokk datert 29.02.1972. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Merking av tilfluktsrom
mangler og ellers en del utstyr. Rekkverk rundt utspaering for trapp til heisrom mangler.
Grunnmur ma pusses utvendig. Det ma sgrges for at det neermeste terreng rundt
bygget far et fal ut fra grunnmur pa minimum 1:50. Opprydding med ngdvending
planering rundt bytte ma utfgres.

Ferdigattest for utskiftning av heiser datert 09.12.2025

Det er senere utstedt ferdigattest for enkelte tiltak pa eiendommen, herunder
ferdigattest vedrgrende fasaderehabilitering datert 09.03.1995.

Det foreligger ferdigattest datert 06.09.1971 for ytterligere et teknisk tiltak i bygget.
Ferdigattesten bekrefter at det aktuelle tiltaket er ferdigstilt og godkjent av kommunen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.02.1972.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig iht. reguleringsplan pa grunn.
PlanID: 40490000

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORDDALEN FELT 1

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 31.07.1970

Dekningsgrad: 74,8 %

Andre reguleringsplaner pa grunnen:
PlanID: 15900000 Plantype: 30 Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122, 123 0G 124,
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LODDEFJORD SENTRALE DELER Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
18.06.2002 Saksnr: 199803545 Dekningsgrad: 8,3 % Reguleringsformal: Kjgrevei,
Klimavernsone, Gang-/sykkelvei, Annen veigrunn

PlanID: 40490003 Plantype: 31 Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD,
LYDERHORN BORETTSLAG Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt: 16.11.1999
Saksnr: 199902561 Dekningsgrad: 6,9 % Reguleringsformal: Felles parkeringsplass,
Annet fellesareal, Felles gangareal, Felles avkjgrsel, Kjgrevei

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 3280013

Reguleringsformal: Ikke angitt

Dekningsgrad: 0,2%

PlanID: 15900000
Reguleringsformal: 640 - Frisiktsone
Dekningsgrad: 0,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

PlanID: 40490005

Plannavn: LAKSEVAG. DEL AV GNR 124, HETLEVIK, FELT 1 B, BYGG P7
Ikrafttradt: 06.03.1972

PlanID: 40490004

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD, PLASSERING AV LAVBLOKK L16 0G
PUNKTHUS H7 MFL.

Ikrafttradt: 19.01.1971

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 70000000

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN
Saksnr: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN
Dekningsgrad: 22,1 %

Gjelder utvidelse og pabygging av sykehjem Frieda Fasmer.

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plantype: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

Iht. kommunedelplan er eiendommen avsatt til ytre forettningssone. Eiendommen

ligger i felgende hensynssoner: Hensynsoner kultur og miljg (2,3%) hensynssoner Gul
stgy (31,7%) hensynssoner Rgd sty (29,3%) hensynssoner Faresone (8,6%)

Loddefjordveien 14
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Kommunedelplan:

PlanID: 61800000

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 85 M.FL., KOMMUNEDELPLAN RV 555
STORAVATNET - LIAVATNET

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 18.02.2015

Dekningsgrad: 21,0%

Hensynsone: Bandlegging

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 3285201

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 24, 101, 127, 157 OG 158, LODDEFJORD S@R, DEL
AV FELT 7, ENDRING AV BEGYGGELSESPLAN

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 64090000

Plannavn: KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM
TIL BERGEN VEST

Planstatus: Planforslag

Saksnr: 202220469

PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus: Planlegging igangsatt

Saksnr: 202417461

PlanID: 18630000

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 3 MFL., LODDEFJORD @ST FELT 13,
LYDERHORNSLIEN S@R

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Saksnr: 200407605

PlanID: 3281000
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 7690000

Plannavn: LAKSEVAG. VESTRE INNFARTSARE, YTRE DEL
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Saksnr: 190810080

PlanID: 66020000
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., FRIEDA FASMERS MINNE,
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TJENESTEYTING

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Saksnr: 202220583

Dekningsgrad: 22,1 %

Gjelder utvidelse og pabygging av sykehjem Frieda Fasmer.

PlanID: lkke angitt

Plannavn: Laksevag, Gnr. 123, Bnr. 601, Leidarkollen, boliger
Planstatus: Planforslag

Saksnr: 202514436

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

Eiendom: 124/482

Bygningsnr: 301481947

Bygningstype: Sykehjem

Status: Rammetillatelse

Dato: 19.05.2025

Saksnr: 202511836

Gjelder nybygg av sykehjem/ institusjonsbygg

Det er gitt igangsettingstillatelse nr.2 for deler av tiltaket. Dato: 03.11.2025

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gi av statlige myndigheter og i

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og byggesaker
som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Konferer megler ved spgrsmal angaende planinformasjonen fra Bergen kommune.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Loddefjordveien 14
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Loddefjordveien 14
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Provisjon 40.000,-
Betalingsutsettelse kr 2 500,-
Grunnpakke kr 15 000,-
Oppgjgrhonorar kr 9 000,-
Boligfoto kr 6 000,-

Stor markedspakke kr 22 900,-
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Tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-
Visninger/overtakelse per stk. kr 2 500,-

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Lars Waage

Daglig leder | Partner | Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Tilstandsrapport

%3 Boligbygg med flere boenheter

@ Loddefjordveien 14,5171 LODDEFJORD
(7 BERGEN kommune

# gnr. 124, bnr. 36

# Andelsnummer 172

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 20.01.2026 Rapportdato: 25.01.2026 Oppdragsnr.: 21285-1051 Referansenummer: RE1333

Autorisert foretak: TBDU AS

NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig
Daniel lratin
Daniel Ulvatn
Uavhengig Takstingenigr

du@tbdu.no
955 50 498

Oppdragsnr.: 21285-1051 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 2 av 16



Loddefjordveien 14,5171 LODDEFJORD
Gnr 124 - Bnr 36
4601 BERGEN

TBDU AS

Hellandsgarden 3

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

v

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

5004 BERGEN

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1051

Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 3 av 16

27



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Loddefjordveien 14,5171 LODDEFJORD 5004 BERGEN
Gnr 124 - Bnr 36
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer mot balkong.

PVC vindu med 2-lags glass pa kjgkken.

Alu vindu pa soverom mot svalgang.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.
Innglasset balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til 6.2m2.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel,
malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og betong.
Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader
eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er
utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad - 6.2m2

Bad er renovert av Straume Vatrom i 2023.

Dokumentasjon: faktura og bilder.

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.5cm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Det er felles mekanisk avtrekk, tilluft med spalte mellom dgrblad og
terskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom . RH i veggen ble malt til 43%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 43,2 % ved en temperatur pa 19 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses & veaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig
KJ(Z)KKEN G4 til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger pa kjgkken og inntak er av kobber.

Oppdragsnr.: 21285-1051

Befaringsdato: 20.01.2026

Avlgpsrer av plast/jern, vurdert pa bakgrunn av alder og rgrfornying.
Borettslaget ble rgrfornying ble utfgrt i 2015-2017.

Hovedstammer som gar gjennom blokken er ikke vurdert, da det
vedlikeholdes og utskiftes av borettslaget.

Boligen har felles mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad og
kjgkken.

Spalteventiler i vinduer.

Radiator i stue, tilkoblet fellesanlegg.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.
El-anlegget er tilnaermet total renovert i 2023, med nye sikringer og
for det meste nye ledninger, og komponenter i hele leiligheten.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det
elektriske

anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet il
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Ga til side

Lovlighet

Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt / oversendt tegninger av leiligheten til
kontroll / giennomgang.

Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Fordeling av tilstandsgrader

20
]
15
10
5
o =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
o Kjgkken > 5 Etasje > Kjgkken - 8m2 > Overflater og a til si
innredning
Oppdragsnr.: 21285-1051 Befaringsdato:  20.01.2026

30

Side: 6 av 16



Loddefjordveien 14,5171 LODDEFJORD
Gnr 124 - Bnr 36
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1972 Kilde: PropCloud
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes av borettslaget.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer mot balkong.

PVC vindu med 2-lags glass pa kjgkken.

Alu pa soverom mot svalgang.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til 6.2m2.

Oppdragsnr.: 21285-1051 Befaringsdato:

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel, malte
plater og betong. Innvendige tak har malte plater og betong. Overflater
ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik
utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering
og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene.
Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og
kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som
normal bruksslitasje.

Skade i laminat pa hovedsoverom

Skade i laminat pa hovedsoverom

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

20.01.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
5 ETASJE > BAD - 6.2M2

Generell

Bad er renovert av Straume Vatrom i 2023.
Dokumentasjon: faktura og bilder.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

5 ETASJE > BAD - 6.2M2

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 21285-1051

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

5 ETASIE > BAD - 6.2M2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt med laser. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.5cm.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

5 ETASJE > BAD - 6.2M2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

5 ETASJE > BAD - 6.2M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

5 ETASIE > BAD - 6.2M2

Ventilasjon

Det er felles mekanisk avtrekk, tilluft med spalte mellom dgrblad og
terskel.

5 ETASJE > BAD - 6.2M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom . RH i veggen ble malt til 43%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 43,2 % ved en temperatur pa 19 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig

KI@KKEN
5 ETASJE > KIBKKEN - 8M2

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fukt merker / svelling i bunn av dgrer pa skapet som vasken er i.

Oppdragsnr.: 21285-1051 Befaringsdato:

5 ETASJE > KI@KKEN - 8M2

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger pa kjgkken og inntak er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

20.01.2026 Side:9av 16
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Tilstandsrapport

Vannledninger pa bad

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast/jern, vurdert pa bakgrunn av alder og rgrfornying.
Borettslaget ble rgrfornying ble utfgrt i 2015-2017.

Hovedstammer som gar gjennom blokken er ikke vurdert, da det
vedlikeholdes og utskiftes av borettslaget.

Ventilasjon

Boligen har felles mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken.

Spalteventiler i vinduer.

Andre VVS-installasjoner

Radiator i stue, tilkoblet fellesanlegg.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Oppdragsnr.: 21285-1051

Befaringsdato: 20.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget er tilnaermet total renovert i 2023, med nye sikringer og for
det meste nye ledninger, og komponenter i hele leiligheten.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Utfgrt av eier som er elektriker.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

Ja Utfgrt av eier som er elektriker.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Utfgrt av eier som er elektriker.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

Oppdragsnr.: 21285-1051 Befaringsdato: 20.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1051 Befaringsdato:

20.01.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Loddefjordveien 14,5171 LODDEFJORD TBDU AS
Gnr 124 - Bnr 36 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

5 Etasje 73 6 79

SumMm 73 6

SUM BRA 79

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang - 8m2, kjgkken - 8m2, stue -

5 Etasje 20.7m2, bad - 6.2m2, soverom - 8.7m2, Innglasset balkong - 6.2m2
soverom - 16.2m2

Kommentar

HO501

Entré/gang - 8m2

Kjgkken - 8m2

Stue - 20.7m2

Bad - 6.2m2

Soverom - 8.7m2
Soverom - 16.2m2
Innglasset balkong - 6.2m2

Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmalt til 3.7m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt / oversendt tegninger av leiligheten til kontroll / gjennomgang.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Bad er renovert i 2023
Fra egenerklzering til selger:
Nesten total oppgradering av det elektrisk annlegg, Arbeidet et gjort av eier som er elektriker og kan skrive under pa arbeid
gjort i egen bolig

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 73 6

Oppdragsnr.: 21285-1051 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 13 av 16
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Loddefjordveien 14,5171 LODDEFJORD TBDU AS
Gnr 124 - Bnr 36 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.1.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Jgrn Karlsen Ynnesdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 124 36 0 69785.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Loddefjordveien 14

Hjemmelshaver
Lyderhorn Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
951437468 OBOS Ynnesdal Jgrn Karlsen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
172

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger sentralt til i Loddefjord, et etablert bolig- og bydelssenter vest i Bergen. Omradet har naerhet til et bredt servicetilbud,
med kort avstand til dagligvarebutikker, kjspesenter, apotek, treningssenter og gvrige tilbud i Loddefjord sentrum.

Det er gode kollektivforbindelser i omradet med hyppige bussavganger til Bergen sentrum og gvrige bydeler. Beliggenheten gir ogsa enkel
adkomst til hovedfartsarer mot sentrum og vestover. | neeromradet finnes barnehager, skoler og idrettsanlegg, noe som gjgr omradet godt
tilrettelagt for bade familier og pendlere.

Loddefjord byr i tillegg pa fine tur- og friluftsomrader, med gangavstand til grgntarealer og kystnaere turomrader. Beliggenheten kombinerer
sentral tilgjengelighet med naerhet til natur og rekreasjon, og fremstar som et praktisk og attraktivt bosted i bydelen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei / gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med veier, gangveier, grgntareal, lekeplass og beplantning.

Oppdragsnr.: 21285-1051 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 14 av 16
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Loddefjordveien 14,5171 LODDEFJORD

Gnr 124 - Bnr 36
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaeringsskjema
Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Revisjoner

Dato

24.01.2026

24.01.2026

24.01.2026

Kommentar

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 25.01.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1051

Befaringsdato:

20.01.2026
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Loddefjordveien 14,5171 LODDEFJORD
Gnr 124 - Bnr 36
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1051

Befaringsdato: 20.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jorn Karlsen Ynnesdal

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

I_Oddeijrdveien 14 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5171 LODDEFJORD

4601-124/36/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505260018 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Staume Vatrom

Beskrivelse av arbeidet: Totaloppussing av bad. Alt etter ny
standard

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran og sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
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For badet ble pusset opp ble det oppservert en eller to sglvkre, men etter det er det ikke observert noen

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Straume Vatrom

Beskrivelse av arbeidet: Pusset opp
bad

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Usikker

Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har hatt fagfolk inne for & gjere en kontroll av vannstammene, men jeg er
usikker pa hvem

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Jorn Karlsen Ynnesdal

Beskrivelse av arbeidet: Nesten total oppgradering av det elektrisk annlegg som for eksempel bytte til
jordfeilautomater, trekke om ledninger til starre tverrsnitt og legge til beskyttelsesleder(jording), montert flere
og nye moderne stikkontakter med jording og barnesikring, samt dimmere i nesten alle rom. Videre beskrevet

i samsvarsaerklaeringen Arbeidet et gjort av eier som er elektriker og kan skrive under pa arbeid gjort i egen bolig

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Jeg har en tilstansrapport fra forrgie salg, samt at det skal komme en ny takstmann ilgpet av uken

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Det er noe lyd fra naboene rundt, men ikke mer enn man kan forvente av & bo i en litt eldre blokk, Det har is&fall
ikke vaert et problem hvis jeg banker pa for & sparre om de kan skru ned musikken litt.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Det har veert snakk om at de andre badene i blokken og skal oppgraderes, men det er ikke bestemt enda s& vidt
jeg vet. Samt montering av sentralt brannvarsling i blokkene

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Aktiv Bergen Vest AS

Aktiv avd. Bergen Vest v/Karim Bergheim
Strandgaten 53, 5004 BERGEN

E-post: karim.bergheim@aktiv.no

Deres ref.: 1505260018 . Var ref.: 6124-1-172

Dato: 15.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Lyderhorn Borettslag

Organisasjonsnr: 951437468

Andelseier: Ynnesdal, Jarn Karlsen

Medeier:

Leilighetsnummer: 172

Adresse: Loddefjordveien 14, 5171 LODDEFJORD
Andelsnummer: 172

Gnr. 124

Bnr. 36

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8861225.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Ekstra ordinaer generalforsamling 23.03.22 og 26.05.25 vedtok rehabilitering av heis, dette er i sluttfasen. Det diskuters
rarfornying og energisentral og renovasjonsanlegg. Kontakt styret for spgrsmal. Godkjenning av ny andelseier sendes
til post@lyderhornbrl.no. A-konto oppvarming (gjelder andel 1-435): Det er ikke egen méler pa leilighet. Innkrevingen
justeres i felleskostnader etter avregning pa borettslaget. Beboere varsles minst en mnd i forkant av opp/nedjusteringer
pa innkreving. Hjemmeside se: vibbo.no/6124 Alle som parkerer i Lyderhorn Borettslag ma ha gyldig
parkeringstillatelse fra borettslaget. Uten gyldig parkeringstillatelse vil det bli ilagt kontrollavgift. Det medfalger to
parkeringstillatelser med hver leilighet - 1 stk parkeringstillatelse for beboer og 1 stk parkeringstillatelse for gjester, event
beboerbil 2. Parkeringstillatelsen ma aktiviseres av borettslaget og blir synlig i UNUM VestPark app pa mobil nar bruker
er opprettet.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 13529408
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,14%
Restsaldo 12 560 205,00
Innfrielsesdato: 01.10.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei
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Bank: Danske Bank

Lanenr.: 85802079937
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,70%
Restsaldo 102 014 254,30
Innfrielsesdato: 31.12.2065
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med september 2026

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 132,74,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto oppvarming 864,74
Renhold 183,00
TV/bredband 522,00
Felleskostnader 5 563,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 507,-
Fradragsberettigede kostnader: 7917,-
Annen formue: 7 767,-
Gjeld: 190 586,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 13529408
Restsaldo: 24 464,02
Kapitalkostnader: 1 054,05
IN-avtale: Nei

Bank: Danske Bank
Lanenummer: 85802079937
Restsaldo: 198 697,26
Kapitalkostnader: 3432,23
IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet opphgrer i september 2026 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 223 161,29,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.
| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.



Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Silje Borthen pr. e-post:
silje.borthen@obos.no eller telefon: 55 94 27 75.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Bjgrg Ingeborg Ljones, e-post: lyderhorn@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Lope-nr. 1247 e

Arkiv nr soz.\

BYGNINGSSJEFEN |
HEISINSPEKT@REN . : : %5 33

G od[(j en ne[seserklaering.

Den for en bareevne av.. %80 ¥@s  bestemte poYsols 0000
heis i matr.nr. ... Banls R%,0anr.171 Todevhorn, Blokk N6,

tilhorende.............. hukaeviig Bolicbyezelog, Xringejlveien 35,

og forsynt med det lopende fabrikknummer 966 ble i dag underkastet
den i § 34 i forskriftene av 27. oktober 1949 om innretning og drift av heisanlegg
foreskrevne undersokelse med hensyn il sin maskinelle innretning og tillike under-
sokt med hensyn til forskriftenes evrige bestemmelser.

Denne undersokelse ble utfort pd grunnlag av de tidligere provede og bekreftede
tegninger, beskrivelser og beregninger.

Herved ble det godtgjort, at utforclsen i alle deler er overensstemmende med
disse, og at heisen tilfredsstiller, sivel hva den maskinelle innretning angir som forevrig,
vedtekter av 27. oktober 1949,

Heisen kan derfor tas i bruk si smart den i bygningsloven foreskrevne terdig-
attest for bygningen er ervervet.

For denne erklering betales til bykassen . E®s 150ewe




BYGNINGSSJEFEN
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HEISINSPEKTBREN _""11 x'.'l v

BERCE! \I KOMMUNE

"'!
ULVl JEorpen

Godl{jennelseserklmring. i HKSFVAG/“"I'}

Den for en bareevne av... %80 B@e  bestemte persams @
heis i matr.nr. Enﬂtﬁgbﬁﬂx"l?l Lyderhown,Blokk UG,

og som er levert av. S¥ahl Heiser IﬂB-T-%*N 4’/"" 5'&*‘39"’%

og forsynt med det lopende fabrikknummer ... f9¢ ble i dag underkastet
den i § 34 i forskriftene av 27. oktober 1949 om innretning og drift av heisanlegg
foreskrevne undersokelse med hensyn til sin maskinelle innretning og tillike under-
“sokt med hensyn til forskriftenes ovrige bestemmelser.

Dentie undersokelse ble utfort pd grunnlag av de tidligere provede og bekreftede
tegninger, beskrivelser og beregninger.

Herved ble det godtgjort, at utforelsen i alle deler er overensstemmende med
disse, og at heisen tilfredsstiller, sivel hva den maskinelle innretning angir som forgvrig,
vedtekter av 27, oktober 1949.

Heisen kan derfor tas i bruk si snart den i bygningsloven foreskrevne terdig-
attest for bygningen er ervervet.

For denne erklering betales tl bykassen ... ° NNt oy L
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BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

LYDERHORN B/L
LODDEFJORDVEIEN 12
5071 LODDEFJORD

Arkiv 5210
Deres sgknad av 24.11.93 Var ref. Snr 937621 Bergen, 9.3.1995
: OF /RBR

FERDIGATINEST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass: LODDEFJORDLIEN 10 Eiendom: 0-0123-0247 PH6
Byggherre :LYDERHORN B/L Adr.: LODDEFJORDVEIEN 12
Ansvarsh. :NYDAL @YVIN S Adr.:

Arbeidets art: FASADEREHABILITE Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 26.11.93
Byggetillatelse gitt.......ccoouu.. : 06.01.94

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Sazrskilt tillatelse fra bygningsradet ma innhentes for bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formdl enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN
éﬁk:%zziawnef

Ole F@revaag
bygn.inspektor

Bypgesaksavdelinpen
Bergen Ridhus, 5017 Bergen * Telefon: 55 56 63 10 = Eksp.: 55 56 62 43 eller 55 56 64 87 « Telefax: 55 56 63 33




BYUTVIKLINGSSEKSJONEN Dot g, 20E ... 2198 112185 12

TLF. (05) 219511 — 219512 Administrasjonsavdeling
LARS HILLESGT. 20 E, 5000 BERGEN no:}’;:v a':;:l;’s" 2R akon 2k L
Christiesgt. 10 ........ 2111 53
Bygeesaksavd.
£ =2 Stromgt. 19 .iivaiaasn 2151 %0
7Z) —-)/ Generalplanavd.
i . Eidsvlg i Asane ...... 256040
_ Oppmilingsavd.
Lyderhorn Borettslag, Stromgt. 10 ..i.iiins 215133
2 Reguleringsavd.
v/Laksevag Boligbyggelag, Stremgt, 10 veaerons 214033
Distrikeskontor
Strandveien |+—6, 5080 Eidsvig | Asane .. 236040
= 3260 Indre Amna ...... 2407 00
M . 3031 Laksewdg ........ 261000
503 1 LAKSEVAG. 5050 Nesttun .ooverrens 2724 80
DERES REF. DERES BREV AV VAR REF. AH/BL BERGEN. DEN 2 G _ febr., 1G72

Ad. eiendommen boligblokk H6 parsell av gr.nr.23, br.nr.247,Loddef jord.

Etter Deres anmodning har vi besiktiget ovennevnte
nybygg med henblikk pd midlertidig brukstillatelse. Under henvisning
til bygningslovens § 99, punkt 2 og 3 er der intet til hinder for at
ovennevnte nybygg kan tas i bruk.

De punkter som m& pdpekes er fGlgende:

1. Merking av tilfluktsrom mangler og ellers endel utstyr i henhold tal
pkt, 4 i Sivilforsvarets forskrifter, Likeledes md kontakter for
radioantenne og telefon pévises, ‘

2. Rekkverk rundt utspzringen for trapp til heiserom mangler.
3. Grunnmur ma pusses utvendig.

4, Det mi sbrges for at det nzrmeste terreng rundt bygget fir et fall
ut fra grunnmur p& minimum 1:50.

5. Opprydding med nddvendig planering rundt bygget md utfores.

Nar det som her er anfort er rettet pd, md der gis
beskjed til bygningsmyndighetene, slik at ferdigattest da kan utstedes.,

BERGEN KOMMUNE
Byutviklingsselcsjonen
AVYD. LAKSEVAG,

47f%f/ ;%%zé;ﬁﬁﬁfﬁf/

EBG 89.3

— sl 53
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BERGEN :
Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
HEISKONSULENTEN AS Var referanse:  BYGG-2023/14457-60
Ostre Aker vei 24 Saksbehandler:  Thea Lindseth
0581 OSLO Dato: 09.12.2025

Atle Johannessen

FERDIGATTEST
Eiendom : Gnr124 Bnr 36

Loddefjordveien 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26,
Adresse

26B, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44
Tiltakshaver : LYDERHORN BORETTSLAG

Tiltaket : Utskiftning heiser

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 08.12.25 og tillatelse datert 13.10.23, og tillatelse til
endring datert 01.03.24.

VEDTAK

Det gis ferdigattest for utskiftning av 6 stk. eksisterende heiser - 3 nye innvendige heiser og 3
heiser i nye utvendige sjakter pa 3 boligblokker, samt utvidelse av inngangspartiene i 3
boligblokker, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig saker har vedlagt oppdatert giennomfgringsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Thea Lindseth

Saksbehandler

Arild Skurtveit

Saksbehandler

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, g

5008 BERGEN



Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi il
LYDERHORN c/o OBOS Postboks 6666 St Olavs Plass
BORETTSLAG

Saksnummer BYGG-2023/14457
Side2 av 3

0129 OSLO
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2023/14457

Side3av3




PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 124/36/0/0
Utlistet 15. januar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
260303076  Grunneiendom 0 Ja 69 785,9 m? Usikker Hjelpelinje vegkant  Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsé arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
40490000 30 LAKSEVAG. LODDEFJORDDALEN FELT 1 3 - Endelig vedtatt 31.07.1970
arealplan
15900000 30 LAKSEVAG. GNR 122, 123 OG 124, LODDEFJORD SENTRALE 3 - Endelig vedtatt 18.06.2002
— DELER arealplan
40490003 31 LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD, LYDERHORN BORETTSLAG Z’r'e:‘sle;;g pediatt 16.11.1999
40490003 31 LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD, LYDERHORN BORETTSLAG Z’r'e:‘sle;f vedtatt 16.11.1999
3280013 31 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, LODDEFJORD, ENDRING FELT 6 Z’r'e?l‘sle;f vedtatt 45111994
15900000 30 LAKSEVAG. GNR 122, 123 OG 124, LODDEFJORD SENTRALE 3 - Endelig vedtatt 18.06.2002
— DELER arealplan
TR 6 LAKSEVAG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD SENTRALE DELER 3 - Endelig vedtatt .
—— FELT 4 arealplan
LAKSEVAG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3 - Endelig vedtatt
3280000 30 ’ ’ ’ 21.11.1972
= 3,6,7,8,9,10,11B0G 11C arealplan
40490003 31 LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD, LYDERHORN BORETTSLAG Z’r’e?l‘sle;f Vedtait 16.11.1999
LAKSEVAG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3 - Endelig vedtatt
3280000 30 ’ ’ ’ 21.11.1972
= 3,6,7,8,9,10,11B0G 11C arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
40490003 730 - Felles parkeringsplass 72%
40490003 790 - Annet fellesareal 54 %
15900000 310 - Kjgrevei 3,8%
15900000 652 - Klimavernsone 2,7%
3280013 400 - Offentlig friomrade 1,6 %
15900000 333 - Parkeringsplass 1,2%
40490003 720 - Felles gangareal 1,0%
15900000 320 - Gang-/sykkelvei 0,9 %
15905000 652 - Klimavernsone 0,5%
40490003 710 - Felles avkjgrsel 0,2%
15900000 319 - Annen veigrunn 0,2%
40490003 310 - Kjgrevei 0,1%
3280013 320 - Gang-/sykkelvei <0,1% (6,4 m?)
15905000 322 - Gangvei <0,1% (5,9 m?
Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal  Dekningsgrad
3280013 0,2 %
15900000 640 - Frisiktsone 0,1%
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr
40490005 31 LAKSEVAG. DEL AV GNR 124, HETLEVIK, FELT 1 B, BYGG P7
40490004 31 LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD, PLASSERING AV LAVBLOKK L16 OG PUNKTHUS H7 MFL.

Saksnr

199803545

199902561

199902561

190140379

199803545

200407640

199902561

Ikrafttradt

06.03.1972
19.01.1971

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
70000000 34 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN 202220589 17,1 %
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrad Del ad
65270000 1-N3vaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 95,1 %
65270000 1- N&vaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 4,8 %
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 0,1%
65270000 1- Navaerende 1700 - Grav-og urnelund Grav- og urnelund GU <0,1% (0,2 m?
Side2av 3

Dekningsgrad

74,8 %

8,3 %
6,9 %
6,9 %
1,6 %
0,5%
0,5%

0,4%

<0,1%
(366,2 m?)
<0,1%
(366,2 m?)



Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_4 Historiske veifar 2,3 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrdader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 8,6 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 31,7 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 29,3 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
61800000 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 85 M.FL,, KOMMUNEDELPLAN RV 555 STORAVATNET - 3 - Endelig vedtatt 18.02.2015 21,0%
LIAVATNET arealplan

Hensynssoner i kommunedelplan
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Hensynssone Dekningsgrad

61800000 KpBandleggingSone  H710 710 - Bandlegging 21,0%

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
3285201 31 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 24,101,127, 157 OG 158, LODDEFJORD S@R, DEL AV FELT 7, ENDRING AV 3 -
BEGYGGELSESPLAN

64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 2 202220469
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
18630000 30 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 3 MFL., LODDEFJORD @ST FELT 13, LYDERHORNSLIEN S@R 3 200407605
66020000 35 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., FRIEDA FASMERS MINNE, TIENESTEYTING 3 202220583
3281000 30 LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124 3 -

7690000 30 LAKSEVAG. VESTRE INNFARTSARE, YTRE DEL 3 190810080
(N/A) 35 Laksevag, Gnr. 123, Bnr. 601, Leidarkollen, boliger 1 202514436

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

124/482 301481947 - Sykehjem Igangsettingstillatelse ~ 27.11.2025 202511836

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
BERGEN Dato: 15.01.2026 Adresse: Loddefjordveien 14 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15900000, 15905000, 3280000, 3280013, 40490000, 40490003

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
Planib: PlaniDyy ~ L& | PianiD: \
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Arealplan-ID: 40490000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000
Dato: 15.01.2026

Reguleringsplan pa grunnen A

Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
Adresse: Loddefjordveien 14 m.fl.
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000

BERGEN Dato: 15.01.2026

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

A

Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
Adresse: Loddefjordveien 14 m.fl.

For fuIIstendlg oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siendomsmarkering
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@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

® Planendring
Juridisklinje
¥ “s," 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\7 1211 - Byggegrense

/\ 1213 - Planlagt bebyggelse

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

,7 7 1215- Bebyggelse som forutsettes fiernet

"\, 7 1221 - Regulert senterlinje

JINL7 1222 - Frisiktlinje

LN,7 1225 - Regulert parkeringsfelt
£%5 1227 - Regulert stayskjerm

¥ 1228 - Regulert stgttemur

/N7 1252 -Bru

,**,*" 1254 - Tunnel

N 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
/\,/ Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
e \ 7/ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
y s \ / Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
,7N_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov
\ ’ 510 - Hgyspenningsanlegg

\ " 540 - Rasfare

—— 640 - Frisiktsone
Hensynssoner PBL §12-6

\ " Infrastruktursone

\ ’ Sikringsone

Plangrense

/ v ¢ Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL

7
Z
7
>
7z
“

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal
Allmennyttig barnehage

Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Kjerevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
FRIOMRADER

Park

Turveg

Privat vei

Friluftsomrade (pa land)

Grav- og urnelund

Klimavernsone

Annet spesialomrade

Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

Felles grgntareal

Annet fellesareal for flere eiendommer
Forretning / Kontor

Annet kombinert formal

O M AanA -
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000
Dato: 15.01.2026
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Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
Adresse: Loddefjordveien 14 m.fl.
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Tegnforklaring for kommuneplan

VAV
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Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Angitthensyn friluftsliv - Sentrumskjerne
Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone

Bandleggingsone

Faresone -

Steysone gul

Stgysone rgd

Ytre fortettingssone

Grav- og urnelund

Andre typer bebyggelse og anlegg
Gregnnstruktur

LNF

Friluftsomrader
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Kommunedelplan

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Arealplan-ID: 61800000
Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0

A

BERGEN . ;
Dato: 15.01.2026 Adresse: Loddefjordveien 14 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sencomsmariering (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan
[ Vegkryss fremtidig

Z ~ ' Kommunedelplangrense

Lo .. Sykkelveg, fremtidig

ﬂ Kdp Bandleggingssone

69



70

N2
S enova

Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Antall registrerte 12

enheter

Postnummer 5171

Sted LODDEFJORD
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 124
Bruksnummer 36

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 139727436

Merkenummer Energiattest-2025-203854
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1969
Bygningsmateriale:

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (12)

Adresse

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Seksjonsnummer

Festenummer

Andelsnummer

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Loddefjordveien 14

Enhet
Bygningskategori

139727436

139727436

139727436

139727436

139727436

139727436

139727436

139727436

139727436

139727436

139727436

139727436

H0201

H0301

H0401

H0501

H0601

HO701

H0801

H0901

H1001

H1101

H1201

H1301

151

158

165

172

179

186

193

200

207

214

221

228

Inngangsverdi
BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

2

Bygningstype

LEILIGHET

Byggear

1969

Byggstandard
Type bygg

Eksisterende

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Nei

Kjelanlegg

Nei

Er vurdering opplastet

Nei

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Nei

Er vurdering opplastet

Nei

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Nei

Er vurdering opplastet

Nei

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Nei

Er vurdering opplastet

Nei

Dato for opplastning




Areal yttervegger 69 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 70 m?
Totalt BRA 70 m?
Oppvarmet luftvolum 182 m?

U-verdi for yttervegger

0,24 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 2,40 W/(m>K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 13,5 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 159,7 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,80 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 70 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KWI(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,67
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,52
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 18.1.2018

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.008

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

105,6 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,4 kWh/ar
Pumper 0,6 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

172,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

16 744 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

239,19 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

14 157 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

214,79 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 036 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar




Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

16 744 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 16 744 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Nabolagsprofil

Loddefjordveien 14 - Nabolaget Loddefjorddalen/Lyderhorn borettslag - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 74/100
e Enslige l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Loddefjord terminal 6 min % Hoflige 63/100
Totalt 10 ulike linjer 0.5km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 13 min & AlderSfordelmg
Linje F4, L4, R40 9.5km se 8
X Bergen Flesland 17 min & S i ® B e
f‘i z :“) 50 &2 &° N ; § ‘02
e~ " o <N
Skoler o I .I
M -
LOddefjord skole (1 -7 kl) 2 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
168 elever, 17 klasser 0.2 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Vadmyra skole (1-7 kl.) 11 min & B Loddefjorddalen/Lyderhorn... 1402 774
236 elever, 14 klasser 0.9 km B Bergen 265 933 136 695
Kjgkkelvik skole (1-10 kl.) 15min 4 M Norge pazoaIz - 205458
485 elever, 31 klasser 1.2 km
Bjgrndalsskogen skole (1-7 kl.) 5min & Barnehager
316 elever, 15 Klasser 26km Haugatun barnehage (0-5 &r) 7 min #&
Sandgotna skole (8-10 kl.) 5min 4 55 bam 0.5km
395 elever, 46 klasser 0.4 km Kidsa Sandgotna (1-5 &) 7 min &
Olsvikdsen videregdende skole 6 min & 66 barn 0.5km
430 elever, 26 klasser 31 km Lyngfaret barnehage (1-5 ar) 11 min &
Laksevag videregdende skole 9 min & 56 barn Tkm
850 elever, 59 klasser 5.4 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Coop Obs Vestkanten 4 min A&
& Lyderhorn Hurtigladere 2min & Posti butikk, PostNord 0.8 km
= Recharge Esso Vestkanten 7 min % Joker Vestkanten Smin A
Spndagsépent 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Naerhet il skog og mark 95/100
m,  Kollektivtilbud

<< Veldig bra91/100

& Matvareutvalg

Stort mangfold 84/100
Sport
@ Loddefjord skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Vestkanten streetbasket/skateanlegg 4 min %

Basket, skatepark 0.4 km
& SATS Vestkanten 5min A
& In Shape 22 min %
Boligmasse

B 7% enebolig
Il 89% blokk
B 5% annet

«Sentralt, tilgjengelig og trivelig.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Vestkanten Storsenter 5min %
{@ Boots apotek Loddefjord 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
I Loddefjorddalen/Lyderhorn borettslag
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: -oddefjordveien 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5171 LODDEFJORD Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



