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Jernbanegata 29, 2150 ARNES

Tiltalende 2-roms midt i hjertet av
Arnes sentrum. Balkong med
morgensol - flott, felles takterr.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler MNEF
Wenche Roterud

Mobil 990 18 195
E-post  wenche.roterud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes
Radhusgata 26, 2150 Arnes.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3474 000,-

Omkostn.: Kr 99 892 -

Total ink omk.: Kr 3573 892-
Felleskostn.: Kr 2 993 -

Selger: Arnes Kvartalet Neering AS

Arnes Kvartalet AS

Boligtype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2021
BRA/P-rom: 64/61 m?
Tomtstr.: 2888.7 m?
Soverom: 1
Antall rom: 2
Gnr./bnr. Gnr. 168, bnr. 36
Snr. 2
Oppdragsnr.: 1207230005
Jernbanegata 29

Din nye bolig -
I sentrum

Velkommen til Jernbanegata 29 - en helt ny og moderne 2-roms
selveierleilighet i 3. etasje i elegante Arneskvartalet. Bygget har Arnes
beste beliggenhet og kort avstand til butikker, togstasjon, skoler og
barnehager, idylliske Glomma og Nes kulturhus. Det er heis opp til
leilighetsplan, samt tilgang til en stor, felles takterrasse med
lekeapparat.

Leiligheten er smakfull og trendy, med store vindusflater som gir mye
naturlig lys. Alle rom har vannbéaren gulvvarme, enstavs parkett og
slette veggflater. Stuen og kjgkkenet har dpen Igsning og direkte
utgang til en innbydende og usjenert balkong pa 5,9 kvm. Kjgkkenet
er fra Sigdal og har integrerte hvitevarer. Videre er det en romslig
entré, et helfliset bad, et soverom med garderobelgsning og en bod.

Det gjgres oppmerksom pd at rommene og bygningsdelene omtales
flere steder i salgsoppgaven. For & fa et helhetlig bilde av
eiendommen anbefales det derfor at hele salgsoppgaven,
tilstandsrapporten og selgers egenerklaering leses, samt at boligen
besiktiges fgr et eventuelt bud inngis.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. .. 11
Grunnkart. ... 20
Plantegning .. ... 21
Om eiendommen . ... 24
Vedtekter ... . 34
Husordensregler. ... ... ... ... ... ... ... ... . ... ... 48
Kommuneplankart .. ... ... ... 51
Reguleringsplankart. ......... . ... . ... ... ... ....... 52
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 54
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... ..., 62
Budskjema. . ... .. ... .. ... 63
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Kort fortalt

- 2-roms selveier fra 2021.
- Hgy standard, vannbaren gulvvarme.
- Enstavs eikeparkett pa gulvene.

- Sentral beliggenhet, urbant og landlig.

- Flott balkong pa 5,9 kvm.
- Heisadkomst til alle leilighetsplan.

- Stor felles takterrasse med lekestativ.

- Entré med degr til innvendig bod.

Jernbanegata 29

- Stue og kjgkken i dpen lgsning.

- Vinduer fra gulv-til-tak i stuen.

- Sigdal Uno kjgkken med hvitevarer.

- Smakfullt helfliset bad med gulvvarme.

- Ett luftig soverom med garderobeskap.

- Sportsbod og felles sykkelparkering.

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
- Tv/bredband inkludert i felleskostnadene.

Den felles takterrassen er som en egen oase
med sittegrupper og nydelig opparbeidede
grontarealer.

Er du pa utkikk etter en sentrumsneer leilighet i
Arnes? Da kan dette vaere muligheten du har ventet
pa - for denne ligger midt i hjertet av sentrum.

Herfra er det gangavstand til alle fasiliteter Arnes
kan by pa. Her er det rikholdig utvalg av
daglivarebutikker, og en mengde andre forskjellige
butikker, spisesteder og puber. | tillegg byr Nes

Kulturhus, et moderne flerbrukshus pa forskjellige
turaktiviteter. 0g om ikke dette er nok - sd kan du ta
bade buss og tog til andre steder - for stasjonen
ligger bare et steinkast unna.

Velkommen til visning i Jernbanegata 29!

Jernbanegata 29

7



Velkommen inn!

Bygningen har felles oppgang med heis opp til alle leilighetene,
og i oppgangen er det Iasbare postkasser.

8 Jernbanegata 29 Jernbanegata 29 9



Kjokken og stue ligger i en apen og sosial lgsning.

10  Jernbanegata 29 Jernbanegata29 11



Det er god plass til sofagrupper og
tv/medialosning.

|
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Badet er moderne og tidlpst og har opplegg for vaskemaskin og torketrommel.

Jernbanegata 29
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Soverommet fremstar lyst og romslig med god plass til dobbeltseng og

tilhorende moblement. Rommet har god garderobelgsning.

17
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Arneskvartalet har sentral beliggenhet pa Arnes - med kort vei til alle fasiliteter.

18  Jernbanegata 29 Jernbanegata29 19
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Plantegning

2. etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme

Jernbanegata 29
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Grunnkart

Eiendom: 168/36/0/6

Adresse: Jernbanegata 29
Dato: 01.03.2021
4. UTM-32
Nes kommune Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

== wmmm  Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm LLLLLLL
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= ww ws Hijelpelinje veikant

Hijelpelinje fiktiv
uviss

W ww ws Hijelpelinje punktfeste

ereBauequist

“©Norkart 2021
| >
0@’@

o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 61 m?2
BRA: 64 m?

Arealbeskrivelse

Leilighet - Bruksareal

3. etasje: 64 kvm Entré, kjokken, stue, bad/wc/
vaskerom, soverom og bod.

Primaarrom
3. etasje: 61 kvm Entré, kjskken, stue, bad/wc/
vaskerom, soverom.

Tomtetype og storrelse
Eiet - 2888.7 m?

Tomtebeskrivelse

Fra stuen er det direkte utgang, via store skyvedgrer
i glass, til en lekker balkong. Balkongen er 5,9 kvm
og har glassrekkverk, noe som gir masse lys og
utsikt, samtidig som det er usjenert for innsyn.
Balkongen har tregulv, dobbel stikkontakt og
LED-utelys med innvendig bryter. Det er i tillegg
tilgang til en felles takterrasse med flere
sittegrupper, lekeapparater og stor boltreplass - et
herlig uterom for sosial hygge.

Pa felleseiendommen er det ferdig tilsddd og
beplantet og adkomsten til hovedinngangen er
asfaltert. Det er ogsa monteres tilstrekkelig med
utvendige kraner og 20 sykkelparkeringer med
sykkelstativ i parkeringskjelleren.

Beliggenhet

Det nye Arneskvartalet har sentral beliggenhet pa
Arnes i Nes kommune. Det er tgffelavstand til alt av
servicetilbud, og for folk som liker friluftsliv er Arnes

Jernbanegata 29

midt i blinken med Glomma som naermeste nabo.
Her finnes mange flotte fritidsmuligheter som
tilrettelagte turstier, fiskemuligheter og battliv. Fra
Arneskvartalet er det ogsa kort vei til relativt ny
lyslgype for fotturer og ski, ny svgmmehall og
utendgrs bademuligheter, samt ridesenter og
idrettsanlegg.

Hele omradet kjennetegnes av at det er vektlagt a
skape god kontakt med Glomma. Her er det gode
turmuligheter, bade langs Glomma og i skog og
mark, enten du benytter sykkel eller spaserer. Videre
kan Nes kommune by pa to golfbaner. Har du, eller
drgmmer du om bat, er det egen bathavn pa Arnes.

| gangavstand ligger skoler for alle alderstrinn,
barnehage, togstasjon, kigpesenter og spisesteder. |
sentrum ligger ogsa Nes Kulturhus, et moderne
flerbrukshus med tre kinosaler og forskjellige
kulturaktiviteter. Omradet har ellers en rik
kulturhistorie som blant annet kan oppleves pa
Gamle Hvam eller Nes Kirkeruiner.

Raumnes og Arnes IL byr pa et godt og variert tilbud
med flere, flotte anlegg. Nes rideklubb har et aktivt
og profesjonelt hestemiljg, hvor de blant annet
arrangeres kngttekurs, rideleir, stevner og juleshow.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres blant annet pa
Bunnpris, Kiwi, Coop Mega og Rema 1000. Amfi
Arnes har ogs4 et stort utvalg av servicetilbud. |
Arnes finner man forskijellige butikker, hyggelige
spisesteder og koselige puber. | tillegg ligger
Jessheim Storsenter, Lillestrgm og Oslo sentrum
godt innen rekkevidde.

Arnes har offentlig kommunikasjon med buss og

tog. Naermeste holdeplass er Arnes buss- og
togstasjon som ligger ca. 85 meter fra boligen.
Stasjonen betjener alle togene pa
Kongsvingerbanen, med blant annet jevnlige
avganger til Oslo. Toget tar deg til Lillestrom pa ca.
40 min og til Oslo pa ca. 50 min. Med bil tar det ca.
19 min til Jessheim, ca. 27 min til Oslo Lufthavn, ca.
34 min til Lillestrem og ca. 40 min til Oslo S.

Fra eiendommen er det gangavstand til skoler for
alle alderstrinn, bade Arnes barneskole, Runni
ungdomsskole og Nes videregaende skole.
Kommunen har ogsa flere barnehager, hvor blant
annet Arnes barnehage ligger i gangavstand.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omrade bestar av leiligheter- og naeringsbygg.
Sentrumsomrade

Byggemate

Bygningen er utfgrt med baerekonstruksjon i betong
og noe stal. Etasjeskiller er utfgrt med plass-stgpt
betong/betongelementer. Takkonstruksjon i betong/
elementer utvendig isolert og tekket med folie/
papp/sedum. Fasader bestar hovedsakelig av
trepanel, plater, tegl, glass og beslag.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke fylt ut egenerklaering da denne
boligen ikke er tatt i bruk.

Innhold

Velkommen til Jernbanegata 29 - en helt ny og
moderne 2-roms selveierleilighet i 3. etasje i
elegante Arneskvartalet. Bygget har Arnes beste

beliggenhet og kort avstand til butikker, togstasjon,
skoler og barnehager, idylliske Glomma og Nes
kulturhus. Det er heis opp til leilighetsplan, samt
tilgang til en stor, felles takterrasse med
lekeapparat.

Leiligheten er smakfull og trendy, med store
vindusflater som gir mye naturlig lys. Alle rom har
vannbaren gulvvarme, enstavs parkett og slette
veggflater. Stuen og kjgkkenet har apen lgsning og
direkte utgang til en innbydende og usjenert balkong
pa hele 5,9 kvm. Kjgkkenet er fra Sigdal og har
integrerte hvitevarer. Videre er det en romslig entré,
et helfliset bad, et soverom med garderobelgsning
og en bod.

Standard.

Entré

Bygningen har felles oppgang med heis opp til
leilighetene, og i oppgangen er det montert lasbare
postkasser. Leiligheten har en lys og romslig entré
med god plass til garderobelgsninger og med
direkte adkomst til bod. Stilen er gjennomgaende i
leiligheten med hvitpigmentert enstavs eikeparkett
og lysmalte vegger. Entreen har i tillegg
LED-downlights og porttelefon med videokamera.

Kjgkken

Kjokkenet har apen og sosial Igsning til stuen, sa her
kan man kokkelere og vaere sosial pa samme tid.
Kjokkenet har et stilfullt kvalitetskjgkken fra Sigdal
Uno med integrerte hvitevarer. Innredningen har god
oppbevaringsplass i bade over og underskap. Det er
merkegra fronter, mens benkeplaten er i lysegra
laminat og har nedfelt oppvaskkum.

Hvitevarene er integrert og bestar av stekeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgleskap. Over

Jernbanegata 29
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koketoppen er det ventilator. Rommet har
hvitpigmentert enstavs eikeparkett pa gulvet, med
flytende overgang inn i stuen. Veggene er malt i
brukket hvit.

Stue

Stuen har rikelig med naturlig lys fra store,
gulv-til-tak vindusflater og skyvedgrer ut til
balkongen, som blir et ekstra stuerom pa varme
sommerdager. Stuen har hvitpigmentert enstavs
eikeparkett, og veggene er malt i brukket hvit.
Rommet fremstar enkelt & mgblere med bade
sofagruppe og godstoler, samt spisestuemgblement
i overgang til kjpkkensonen.

Bad/wc/vaskerom

Badet er stilrent, moderne og helfliset; gra fliser pa
gulvet og hvite fliser pa veggene.
Baderomsinnredningen er fra Sigdal og bestar av
servant med hvitt underskap og speilskap med lys.
Videre har badet veggmontert toalett, dusjhjgrne
med glassdgrer, samt opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Rommet har LED-downlights og
vannbaren gulvvarme.

Soverom og garderobe

Leiligheten har et soverom med tilhgrende
garderobelgsning. Soverommet har to skyvedgrer
inn mot stuen. Gulvene er hvitpigmentert enstavs
eikeparkett, og veggene er malt i brukket hvit.
Leiligheten har for gvrig god oppbevaringsplass
med innvendig bod, samt en tilhgrende sportsbod i
fellesarealet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt

Jernbanegata 29

salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er opplegg for kabel-tv/bredband. Kabel-tv er
inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Til denne leiligheten medfglger det ikke
parkeringsplass i det felles garasjeanlegget i
underetasjen. Men fra garasjen er det direkte
adkomst til trapperom og heis. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Alt1: Selger har foretatt
radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Iht. eiersl. § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis
kjgpet fgrer til at man, direkte eller indirekte, blir eier

av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Leiligheten har dgrcalling med video.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med vannbéaren varme i
alle oppholdsrom, og badegulvet har ogsa
vannbaren gulvvarme basert pa varmt forbruksvann
pa sirkulasjonspumpe. Varmtvann er fra felles
fiernvarmeanlegg, og leiligheten har balansert
ventilasjon med varmegjenvinning. | tillegg har
leiligheten dgrcalling med video og opplegg for
kabel-tv/bredband. Kabel-tv er inkludert i
felleskostnadene

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter
Strgm, innboforsikring, mm.

Info vannavgift
Vannavgift er inkludert i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
116/7004

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer fglgende: Kommunale
avgifter, avgift vann, fjernvarme, felleskostnad bolig/
driftskostnader, tv/bredband, forretningsfgrsel, mm.
Ved overtagelse skal det innbetales en
ekstraordineert likviditetsinnbetaling for oppstart av
sameie som tilsvarer 3 x felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2993

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sameiet

Sameienavn

Jernbanegata 29
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Arneskvartalet Sameie

Organisasjonsnummer
926427172

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer
alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger

foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsfagrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Jernbanegata 29

Gardsnummer 168, bruksnummer 36,
seksjonsnummer 2 i Nes (Ak.) kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3034/168/36/2:

21.01.1910 - Dokumentnr: 900132 - Bestemmelse
om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.1912 - Dokumentnr: 900197 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:3034 Gnr:169 Bnr:11

Med flere bestemmelser

Endret fra personlig servitutt til realservitutt
Rettet etter tingl. §18

16.07.2019 Arkivref. 19/07690-4

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.1935 - Dokumentnr: 900263 - Bestemmelse
om kloakkledn

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.1936 - Dokumentnr: 92 - Bestemmelse iflg.
skjpte

Rett til tgrkeplass.

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.1981 - Dokumentnr: 7719 - Bestemmelse om
veg
Rettighetshaver: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:59

Rettighetshaver:Gnr.168/47.
Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36
Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1981 - Dokumentnr: 8629 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver:Nes kommune.

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1981 - Dokumentnr: 8630 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Knytte seg til kommunens ledningssystem.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1981 - Dokumentnr: 8632 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver:Nes kommune.

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1981 - Dokumentnr: 8633 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.1985 - Dokumentnr: 295 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.1985 - Dokumentnr: 296 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver:Nes kommune

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2017 - Dokumentnr: 504044 - Jordskifte
Sak nr. 16-180002RFA-JLST Aarnes skole
Akerhus og Oslo jordskifterett

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2018 - Dokumentnr: 1550921 - Erklaering/
avtale

Avtale mellom denne med flere eiendommer, i
forbindelse med realisering og tilrettelegging av
"Arneskvartalet".

Bestemmelser om bebyggelse

Bestemmelser om adkomstrett

Bestemmelser om parkering og parkeringskijeller og
fordeling av kostnader

Bestemmelser om bruk av parkeringshus
Bestemmelser vedrgrende tilrettelegging for
varemottak

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.2020 - Dokumentnr: 2002322 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og
fornyelse

Bestemmesle om bebyggelse og beplantning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3034 Gnr:168 Bnr:36
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Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.2020 - Dokumentnr: 2909849 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 65/7004

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen,
men det foreligger midlertidig brukstillatelse. Kopi
av midlertidig brukstillatelse fglger som vedlegg til
salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.02.2021.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppfe@rt og ikke tatt i bruk; jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstiltc 12.02.21 .
Garanti etter buofl. §12 skal stilles dersom selger
gjor avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og
avtalen inngas innen seks maneder etter
ferdigstillelse, jf. avhl. § 2-11. Garantien skal tilsvare
minst 3 % av kjspesum frem til overtakelse og minst
5 % i fem ar etter overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til &
gjgre mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16 jf.
bustadoppfgringsloven § 37.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underspke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk stgrrelse. Avviket ma veaere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd, 2. punktum. Avhl. § 3-3, 2. ledd
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til

Jernbanegata 29

31



32

grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 474 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 900 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgte)

86 850 (Dokumentavgift (Avgiftsgrunnlag 3 474
000))

99 892 (Omkostninger totalt)
3 573 892 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
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personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris palydende kr. 45 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggings-
og oppgjgrshonorar kr 4 500,- samt visninger pr. stk.
kr 2 500,- med repr. fra Aktiv tilstede.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt ca.

kr 15 600,-. Utleggene omfatter innhenting av
informasjon, markedsfgring, sikringsobligasjon,
mm. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
alle palgpte utlegg, samt et vederlag begrenset
oppad til kr ,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 17 500,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig
Wenche Roterud
Eiendomsmegler MNEF
wenche.roterud@aktiv.no

TIf: 990 18 195

Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes,
Radhusgata 26

2150 Arnes

TIf: 639 12 692

Salgsoppgavedato
04.10.2023
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Arneskvartalet Sameie

VEDTEKTER
FOR

ARNESKVARTALET SAMEIE
Org. nr. 000 000 000

Vedtektene er etablert i forbindelse med seksjonering i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opporettelse
Sameiets navn er Arneskvartalet Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 24.08.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 52 boligseksjoner og 23 naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 168, bnr. 36 i Nes kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:
e bod
e parkeringsplass(er) i garasjekjeller
e balkong/terrasse

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA for bolig og pa BTA for neering.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelens BRA.
For seksjon nr. 54 som bestar av 12 parkeringsplasser er bragken vektet ned og satt til 138
som representerer antatt innbyrdes verdiforhold mellom parkering og bolig/nzering. For
seksjon 61-75 er brgken satt til 1 for den enkelte seksjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
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(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berores.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer totalt 66 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 12 som seksjon nr. 54
e 37 som tilleggsdeler til seksjoner
¢ 15 som selvstendige naeringsseksjoner i kjeller
o 2 som fellesareal (HC-plasser i kjeller)

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplasser i kjeller er delvis seksjonert som tilleggsdeler til enkelte seksjoner,
delvis som enkeltstdende parkeringsseksjoner.

(2) Seksjonseier til parkeringsplass som er tilleggsdel ma selv sgrge for reseksjonering ved
salg til annen seksjonseier.

(3) Parkeringsplassen kan fritt leies ut.

(4) Parkeringsplasser som befinner seg pa sameiets fellesarealer eies av seksjonseierne i
felleskap. Styret forvalter disse og det skal utarbeides egne retningslinjer for bruk av disse
plassene. Disse plassene skal i utgangspunktet veaere offentlig tilgjengelige plasser.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjoring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strom
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e Kkjore- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
e andre kostnader

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
4
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
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for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Kostnader til kabel-tv/bredband fordeles med likt belgp pa de som mottar denne
tjenesten.

(3) Seksjonene 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74 og 75 utlignes ikke for
ordineere felleskostnader. Disse seksjonene betaler et fast belgp per maned for hver
parkeringsplass. Belapet settes til kr. 200,- og indeksreguleres hvert 5. ar, farste gang
01.01.2025. Styret i sameiet kan regulere belgpet dersom det viser seg store avvik mellom
belgpet og de faktiske kostnadene forbundet med drift- og vedlikehold av garasjeanlegget.

(4) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader som utelukkende knytter seg til
neeringsseksjonene fordeles mellom de etter intern brak og kostnader som utelukkende
knytter seg til boligseksjonene fordeles mellom de etter intern brgk.

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
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(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 4 andre medlemmer. Det

kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.
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(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sezerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elekironisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styreleder og ett medlem i fellesskap har rett til & representere seksjonseierne og
forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
8
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9. Arsmotet

9-1 oi\rsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes néar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, bortsett fra seksjon 61-75 som ikke har
stemmerett, og flertallet regnes etter avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

22008

9-11 Inhabilitet
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Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzaerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogséa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
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e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neaeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER

FOR

ARNESKVARTALET SAMEIE

Vedtatt i forbindelse med seksjonering

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kil 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendors i
fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomréder. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det m4 utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lov, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
soppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bl&, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfares av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av
fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bgr veere raykvarsler pd alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.



3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.
Kommuneplankart N

§11. Brudd pa husordensreglene ) A
. . . Eiendom: 168/36/0/6

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller p4 grunn av andre Adresse:  Jernbanegata 29

sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over Dato: 02.03.2021

forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Nes kommune Malestokk: 1:2000

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. S

0T
@

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




i Tegnforklari
Reguleringsplankart N egnforklaring
Reguleringsplan/Bebyggeisespian PBL 1955 HEEEEE Eestemnmelseomrade

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg i
Eiendom: 168/36/0/6 Konsentrert sm3husbebyggelse %m{.qﬁm’gﬂgﬁﬂg&mzmé
Adresse:  Jernbanegata 29 B Omride foroffentlige bygninger (stat,fylkesk ( o Planens begrensning
Dato: 02.03.2021 UTM-32 B Offentlig kitke " Formblsgrense
Nes kommune Malestokk: 1:1000 B Almennyttig forsamlingslokale (grendehus rv .~ Regulerttomtegrense
T P offentlige trafikkomrider e Eiendornsgrense som skal oppheves
h Q/ P Kjereveg ~” ~ Bygg, kulturminner mm. sorm skal bevares
?“ P Gate medfortau — Byggegrense
\' Annen veggrunn we"" Planlagtbebyggelse
L Gang-/sykkelveg " Bebyggelse sominngiriplanen
o — P Parkeringsplass w.s"" Bebyggelse som forutsettes flemet
I Bussterminal —’ Regulert senterlinje
I Jernbane - Frisiktslinje
Trafikkomride i sjg og vassdrag .~ " Regulertkantkjgrebane
B  Annettrafikkormride (pd land) """  Regulertkjgrefel
P Friomrader o Regulert park eringsfelt
Park " Regulertfotgjengerfek
Turveg S sikringsgjerde
Friomrideisjg ogvassdrag """ Tunnel
LSS, Fellesomrdder " Milelinje/Avstandslinje

Felles avkjorsel
Felles gangareal

ST, Stenging av avkjersel
YIS

U Felles parkeringsplass

VSIS

VSIS

Avkjsrsel

|
-
- Innkjgring
Felles lekearealforbam - Utkjgring
Felles grgntanlegg Abc Paskriftfeltnavn
YA/, Annetfellesareal forflere eiendornmer Abc Paskrift requleringsform 81/ arealforrnal
Bolig/Forretning Abc Paskrift areal
. Bolig/Forretning/Kortor Abc PAskrift utnytting
-_— Annetkombinertformil Abe Piskriftbredde
wo”""  Grenseforrestriksjonsormride Abo Paskrift plantilbehgr
——— Frisiktsone vedveg Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift

~ =" Grensefor bevaringsormride
| | Bevaring av bygninger
— .~ Grenseforrekkefglgeormride
+HHHH+  Midlertidig trafikkomride
Requieringsplan PBL 2008
oS i Sikringsonegrense
—_ Angitthensyngrense
.+~ T Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
B sentrumsforml
E—
B\

L

Renovasjonsanlegg

Kombinertbebyggelse og anleggsforrndl

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kortor

Veg

Kigraveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg
I Annenveggrunn -tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gréntareal
P Annenbanegrunn - tekniske anlegg
|
[ E——)

Parkering
©Norkart 2021 s b6 & Parkeringsplasser med besternmelser
S N h 2 Friornride
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Park
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. N Mbe N, Sikringsone - Frisikt
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. 2 u :
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. e Ang'tth.nsvnsone Bevaring kuw




Jernbanegata 29

Nabolaget Arnes sentrum - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

3 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 85/100
e Enslige l ‘ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
1 Bra72/100
Offentlig transport » Naboskapet
anpu
8 Ames stasjon 3 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje R14 0.3km
2 Arnes stasjon 3min 4 Aldersfordeling
Totalt 9 ulike linjer 0.3 km o0 ®
23 g
X Oslo Gardermoen 31 min & o =0 o
e Fo N
o :c‘,) ; o 0 E = 2
2= N
- 2o
Arnes skole (1_7 k| ) 10 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 ar) (13-184r)  (19-344ar)  (35-64ar)  (over654r)
298 elever, 14 klasser 0.9 km
Omrade Personer Husholdninger
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min % B Ames sentrum 1720 1035
421 elever, 25 klasser 0.9 km MW Ames 5153 2709
B Norge 5425412 2654 586
Nes videregdende skole 14 min %
600 elever, 39 klasser 1.2 km
Barnehager
Hvam videregdende skole 9 min &
300 elever, 14 klasser 6.8 km Runni idrettsbarnehage (0-5 ar) 11 min %
81 barn 0.9 km
Ladepunkt for el-bil Arnes barnehage (1-5 &r) 11 min &
98 barn 0.9 km
& Nes radhus, Arnes 3 min #
Espira Klgverenga barnehage (0-5 ar) 13 min %
& Runnivegen 19 9 min # 99 barn 1km
«Hyggelige naboer.  Sentrumsnaert. Dagligvare
Trivelige boforhold. Gode muligheter e o
' . Bunnpris Arnes Tmin &
for trim og trening.» S
Post i butikk 0.1 km
Sitat fra en lokalkjent
Coop Mega Arnes 1 min %
PostNord 0.1 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arnes kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Primaere transportmidler Varer/Tjenester

& 1 Egen bi AMFI Arnes 1 min %
- . @ Vitusapotek Raumnes 0 km
A 2.Gaende
g 3. Tog Aldersfordeling barn (0-18 ar)

. M 39% i barnehagealder

«, Turmulighetene B 30%6-12 &

Al Naerhet il skog og mark 87/100 W 12%13-154r

18% 16-18 &r

; Trafikk

Lite trafikk 84/100

w  Kvalitet pa barnehagene
-T Veldig bra 82/100 Famlllesammensetnmg
Par m. barn
|
Sport E—
@ Arnes stadion 7 min % Par u. barn
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km ———
|
® Arnes skole - ballbinge 10 min # Ensligm. barn
Ballspill 0.8 km —
|
& Spenst Ames 7 min & Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
& Atletico Neshallen 12 min 4 =——————
Flerfamilier
. |
Boligmasse —
B 40% enebolig 0% 56%
W 11% rekkehus B Arnes sentrum
B 38% blokk B Ames
12% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 38% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
Innholdet pé Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arnes kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arnes kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wner, ingen & St& alene”

Rett skal veere reft. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3500i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd& viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig d@rligere stand at kjeper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gift
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Detfte avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar fro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjppet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdl til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & veere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Jernbanegata 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arnes

2150 ARNES Saksbehandler. Wenche Roterud
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
& eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 99018195
P 9 9 9 9 9 y 9 g Oppdragsnummer: 1207230005 E-post: wenche.roterud@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 04.10.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




