akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Ha boliglanet i Larvikbanken!

- God service og rask responstid er uvurderlig nar du
skal finansiere bolig, understreker adm. banksjef i
Larvikbanken, Joachim Steinsett. - Det & ha din egen
personlige radgiver nar du trenger det er avgjerende i
flere livsfaser. Szerlig i forbindelse med kjep og salg av
bolig. Vi er lokalbanken med det store hjertet, og du
er velkommen til oss som kunde!

) | Tilgjengelighet og skreddersem

TR = X \ : Radgiverne i Larvikbanken holder heyeste standard hva gjelder faglig kempetanse. Det er nedvendig
IN for a drive bank i dag. I tillegg er det viktig for oss at vi tar oss tid til kundene. Noe av var styrke liggeri a
n : tilpasse radene til kundens ekonomiske situasjon, og dette klarer vi ved a gjere en god kartlegging. Vi

| I tilbyr en skreddersydd lesning basert pa kundens egen skonomi.

: : b &=l
. ' r 1 I _ ! M e Personlig radgiver med responsgaranti

o

B : dessuten at du far svar pa henvendelser i lepet av 24 timer. Det er ikke alltid vi kan innvilge alle lanesnsker,
Rl E e _ 31 1 I s i men uavhengig av utfall ensker vi a gi alle en hyggelig opplevelse.

\ : .%i{ " el 2 . : Kunder som velger a ha boliglanet sitt i Larvikbanken tilbys sin egen, personlige radgiver. Vi garanterer

R Hvordan ga frem?

—

s ol i L i — : For a bli kunde i Larvikbanken kan du gjere ett av felgende alternativer:

=31
"
A

L = - Fyllinn laneseknad pa www.larvikbanken.no/lane/boliglan

- - Ring 055 pa 331128 00

-Send en e-post til post@larvikbanken.no
Eamilla e Kristian

N Vihar mulighetene - du har valget!

Velkommen til ass!
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Eiendomsmegler

Ruth Iren Jacobsen

Mobil 992 57 756
E-post  ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Eiendomsmegler

Aleksander Berg

Mobil 97592 250
E-post  aleksander.berg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 32571 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Agnespassasjen 74 - @y 3C15

Sjoparken / Stavern -
Fanstastisk beliggende

nyoppfort leilighet med
stor solrik bryggeterrasse

Splitter ny 4 roms leilighet med fantastisk beliggenhet pa

bryggekanten i Sjgparken. Leiligheten liggeri 1. etasje og inneholder:
Entre, 3 soverom,, stue, kjskken, bad/wc, bod, bad/wc/vaskerom i
tilknytning til hovedsoverom. Stor terrasse rundt leiligheten. Her kan
man fglge solen i Igpet av dagen. Totalt terrasseareal inkl. uteplass

ved inngangspartiet er ca 55 kvm.

Det fglger med 3 m batplass som ferdigstilles fgr batsesongen 2024.
Denne vil ligge pa bryggen pé gstsiden av bygget.

| felles p-kjeller medfglger parkeringsplass og sportsbod.

Leiligheten har en gjennomfgrt god standard med enstavs eikeparkett
pa guly, slette malte flater pa vegger. 2 flislagte bad med tidsriktige

fargevalg pa flis. Kjgkken med hvit innredning med integrerte

hvitevarer.

| fantastiske naturomgivelser i sjpkanten pa Agnes mellom Stavern
og Larvik tar prosjektet Sjgparken form. Omgitt av vakker sj@ og fine

turomrader pd land er det i ferd med & oppsta et helt unikt

boligprosjekt.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 11 500 000,-
Omkostn.: Kr 28 962 -
Total ink omk.: Kr 11 528 962 -
Felleskostn.: Kr 3953 -
Selger: Brunlanes

Royalkapital AS

Boligtype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
BRA/P-rom: 110/106 m?
Tomtstr.: 1250 m?

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

3
4
Gnr. 4046, bnr. 345
5

1303230279

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. .. 10
Plantegninger ... .. .. . . ... 26
Omeiendommen ... ... 30
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 40
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... ... 87
Budskjema. ... ... 88
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-Sjoparken-

| Sjgparken Stavern har man umiddelbar tilgang til
sjg, strand, bading, kanalliv og tilgang til enestaende
friareal av svaberg, skog, stier, badestrender og
kyststi.

Det er et maritimt miljg med alt fra utsikt til hav og
Svenner fyr, til rolig skjermet tilvaerelse langs
kanalene. Dette vil vaere en unik plass a bo, tett pa
naturen, hvor bade hverdag og ferie kan nytes!

Agnespassasjen 74 - @y 3C15

Fjordstien i Sjoparken og Kyststien i Larvik
Idyllisk sti som starter ved Batteristranda i indre
havn i Larvik. Stien fglger gang- og sykkelsti i retning
Stavern, frem til Tenvik pa vestsiden av
Larviksfjorden. Derfra fglger stien kysten via
Fredenshavn, Jordestranda og Lillevik frem til
tidligere Agnes fabrikker, na Sjgparken. Stien gar i

Litt ferie hver dag...
det er mulig & oppleve her!

vakkert og vekslende terreng over strender og
gjennom lgvskog.

Opplev Kyststien som gar gjennom frodig
svartorskog, over nakne svaberg, grunne viker og
forblaste knauser. Kyststien langs Brunlaneskysten
gar mellom Stavern, Nevlunghavn, Helgeroa og
@degarden ved Barkevik, en strekning pa 35 km.

Kyststien starter ved Fredriksvern Verft midt i

Stavern sentrum.

Agnespassasjen 74 - @y 3C15
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Leiligheten har en stor stue med
fantastisk lysinnslipp fra store
vindusflater mot kanalen




Flott stor stue/spisestue
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Det er dpen Ipsning mellom stue og kjokken.
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Hovedsoverom med flott utsikt - og utgang ut til terrassen
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Soverom 2 Soverom 3
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Bad med adkomst fra hovedsoverom
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Gjestebad med adkomst fra gang
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Den vestvendte delen av terrassen er
overbygget. Ut hit har man adkomst fra bade
stue, kjokken og sov 3

g5
-___'_‘—————-_
ﬁ“
= TR
Ul
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Plantegning

1. etasje

Agnespassasjen 74

I 1 = i
| ! 1 ] — -,
Soverom
Stue Balkong
Teknisk
Bad [
Bad
1
f i
Kjokken [
Gang
Soverom

Soverom

akuv.

Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen

Bolig og eiendomsfoto

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 106 m?
BRA: 110 m?

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 110 kvm

Primaerrom

1. etasje: 106 kvm Medreget i P-rom er: Entre. 3
soverom, stue og kjgkken, bad/wc, eget bad/wc/
vaskerom tilknyttet hovedsoverom,

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1250 m2

Tomtebeskrivelse

Sameiets tomt er et fellesareal. Fra tomten er det
storslatt utsikt utover vannet og kanal. Omradet er
omkranset av vakker natur med svaberg og sma
strender. Sjgparken har en helt spesiell atmosfzere,
med flott fargevalg pa bygningsmassen. Her vil du
kunne nyte maritime omgivelser og feriefglelse hver
dag, bade innenfra og fra flotte, solrike uteplasser.
Leiligheten har stor privat bryggeterrasse med
mulighet for & fglge solen rundt 3 sider av bygget.

Beliggenhet

| fantastiske naturomgivelser i sjgkanten pa Agnes
mellom Stavern og Larvik tar prosjektet Sjgparken
form. Omgitt av vakker sj@ og fine turomrader pa
land er det i ferd med & oppsta et helt unikt
boligprosjekt.

Her vil du ha umiddelbar tilgang til sjg, strand,
bading, kanalliv og tilgang til enestaende friareal av
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svaberg,skog, stier, badestrender og kyststi. Det vil
vaere et maritimt miljg med alt fra utsikt til hav og
Svenner, til rolig skjermet tilvaerelse langs kanalene.
Dette vil vaere en unikplass a bo, tett pa naturen,
hvor badde hverdag og ferie kan nytes!

Kort vei til Stavern sentrum med koselige
handlegater, sgndagsapent bakeri, flere spisesteder,
kafeer og et yrende liv om sommeren. Stavern er
kjent for sine mange soldager, og er flere ar karet til
arets sommerby. Strendene i og rundt Stavern er
anerkjente og i sentrum er Corntin den mest kjente.
Stranda ligger ved Fredriksvern hvor det er store
gressletter for soling og lek. Det er to sandstrender i
umiddelbar naerhet og mer enn 30 strender i
omradet rundt Sjgparken. Sommerstid gar det
rutebat fra Stavern til Svenner fyr - et badeparadis
som er verdt a oppleve.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema
1000, Extra og Meny. Stavern sentrum har
sjarmerende handlegater med et bredt utvalg av
butikker. Det er ellers kort vei til Larvik sentrum som
har alt av bymessige fasiliteter, gode kjppesentre og
servicetilbud. Omradet har god bussforbindelse til
Stavern og Larvik m.m. Neermeste holdeplass er
Skaubakken som ligger ca. 650 meter fra boligen.
Ved a benytte bil tar det ca. 5 min til Stavern
sentrum, 9 min til Larvik sentrum, 28 min til
Sandefjord lufthavn og 30 min til Porsgrunn.

Fra eiendommen er det gangavstand til Jordet
barneskole og Brunla ungdomsskole. Larvik
kommune har fritt skolevalg for elever som skal
begynne i 1. og 8. trinn, noe som gir ekstra
fleksibilitet. Det finnes et godt utvalg av bade private
og kommunale barnehager. Neermeste barnehage er
Kanvas barnehage som ligger pa Sjgparkens egen

eiendom. Thor Heyerdahl videregaende skole ligger i
Larvik sentrum.

Adkomst
Adkomst til Sjgparken er fra fylkesvei 301
(Larviksveien) inn Agnes Allé.

Midlertidig kjgrevei er lagt i forlengelsen av Agnes
Allé til nedkjgring via rampe p& omrédet for
fremtidig planlagte @y 2. Derfra videre via kulvert til
parkeringskjeller for @y 3. Parkeringskjelleren har
felles innkjgring/garasjeport med resterende
bebyggelse pa @y 3.

Ved ferdigstillelse av alle gyene er planlagt
nedkjgring pa @y 1 og videre via parkeringskjellere
og tuneller under bakkeplan. Kjgreveiene pa gyene
er for utrykningskjgretgy, renovasjon ol.

Bebyggelsen

Leiligheten ligger i et boligomrade som er under
utvikling. Omréde bestar av leilighetsbebyggelse og
noe rekkehus.

Byggemate
Moderne leilighetsbygg i 4 etasjer med
parkeringskjeller.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder: Entre, 3
soverom,, stue, kjskken, bad/wc, bod, bad/wc/
vaskerom i tilknytning til hovedsoverom. Stor
terrasse rundt leiligheten. Her kan man fglge solen i
Igpet av dagen. Totalt terrasseareal inkl. uteplass
ved inngangspartiet er ca 55 kvm.

Garasje i felles garasjeanlegg fglger leiligheten. |
garasjeanlegg leveres ogsa bod.

Til leiligheten fglger det ogsa batplass som
etableres ved pa bryggen langs @stsiden av bygg C.
Dette er en 3 meters plass. Batplassene er ikke
ferdig bygget, men antas a vaere klare til
batsesongen 2024. Her ma det paregnes arlige
utgifter til andel vedlikehold/drift av batplassene
med ca kr. 5.000,-.

Standard
Helt ny leilighet med gjennomfgrt god standard.

Pa gulv er det lagt parkett av typen enstavs hvit matt
eik.

Innvendige vegger er sparklet og malte gipsplater
og betong. Leilighetsskillevegger bygges i betong
eller med dobbelt bindingsverk og gips.

@vrige vegger leveres med bindingsverk i stal og

gips.

Det er flislagte gulv og vegger pa begge bad.
Badene har vegghengt wc, servant i innredning og
dusjhjgrne med innfellbare vegger.

Kjgkkeninnredning fra Sigdal med integrerte
hvitevarer fra Siemens (kombi kjgl/frys,
induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin m/
Waterguard lekkasjesikring).

Det er vannbaren gulvvarme i entre, stue og kjgkken
med tradlgse romtermostater for styring av varme.
Pa vatrom er det elektriske varmekabler i gulv.
Leilighetene har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning i henhold til gjeldende forskrifter.

Agnespassasjen 74 - @y 3C15
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Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjekjeller fglger
leiligheten

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene péa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
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begjeert tvangssolgt og at salget derfor reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.
Oppdragsansvarlig er oppnevnt av Tingretten som
medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen
grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil og mangler
som kunne vaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som
mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i
hvilken utstrekning eier selv bistar med aktuelle
opplysninger til kigper og medhjelper. Medhjelper vil
derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven
med vedlegg.

Fglgende opplysninger har ikke vaert mulig for
medhjelper a kontrollere:
Arsaken til dette er:

Enerqi

Oppvarming

Det er vannbaren gulvvarme i entre, stue og kjokken
med tradlgse romtermostater for styring av varme.
Pa vatrom er det elektriske varmekabler i gulv.
Leilighetene har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning i henhold til gjeldende forskrifter.

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 13 421

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Det er vedtatt innfgrt eiendomsskatt i Larvik
kommune fra og med 2023. Eiendomsskatten er
vedtatt med 1 promille i 2023. | strategidokumentet
er det lagt opp til at skatten gkes til 2 promille i
2024, 3 promille i 2025 og 4 promille i 2026. Dette er
det maksimale nivaet som kan kreves inn. | Larvik
kommune er malet at eiendomsskatten skal
innkreves sammen med de kommunale avgiftene
(vann, avlgp og renovasjon) 4 ganger i aret. | 2023
vil dette ikke veere mulig og skatten vil derfor dette
aret bli innkrevd i termin 3 og termin 4.

Info formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt da boligen er helt
nyoppfe@rt. Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten
etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundzerbolig”.

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten
vedspgrsmal vedrgrende dette.

Boenheten
Eierbrok
111/1535

Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, kostnader til driftsforeningen,
felles strgm, vedlikehold, tv/internett. L
Felleskostnadene er stipulert og det ma forventes
justering av denne etterhvert som sameiet kommer i
normal drift. | tillegg til felleskostnadene kommer
kostnad for oppvarming av varmtvann til gulvvarme
og forbruk fordelt etter leilighetenes stgrrelse.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3953

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Sjgparken @y 3c

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til vedtekter for sameiet fglger som vedlegg
til salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
gjgre seg kjent med disse. Det gjgres oppmerksom
pa at vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, seksjonering og
stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles
enighet ved stiftelse av sameiet.

Forretningsfgrer
Forretningsfarer
Larvik Boligbyggelag;
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Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4046, bruksnummer 345,
seksjonsnummer 5 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3805/4046/345:

05.07.2022 - Dokumentnr: 737965 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:326

02.08.2023 - Dokumentnr: 822284 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 41/1535
Snr: 2

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 95/1535
Snr: 3

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 94/1535
Snr: 4

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 94/1535
Snr: 5
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 111/1535
Snr: 6

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 65/1535
Snr: 7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/1535
Snr: 8

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 94/1535
Snr: 9

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 94/1535
Snr: 10

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 111/1535
Snr: 11

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 65/1535
Snr: 12

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/1535
Snr: 13

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 110/1535
Snr: 14

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 131/1535
Snr: 15

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 154/1535
Snr: 16

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 116/1535
Snr: 17

Formal: Naering
Sameiebrgk: 1/1535
Snr: 18

Formal: Naering
Sameiebrgk: 1/1535
Snr: 19

Formal: Naering
Sameiebrgk: 1/1535
Snr: 20

Formal: Naering
Sameiebrgk: 1/1535
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2022 - Dokumentnr: 738034 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:12
Rettighet hefter i: Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:326
Rettighet hefter i: Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:338

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2022 - Dokumentnr: 738034 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:12
Rettighet hefter i: Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:326

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2022 - Dokumentnr: 738034 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:326

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Rett til bruk av lekeplass

05.07.2022 - Dokumentnr: 738034 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:338

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Rett til bruk av renovasjonsanlegg

05.07.2022 - Dokumentnr: 738034 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3805 Gnr:4046 Bnr:12

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
04.08.23.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Omfattes av kommunedelplan for Stavern by
2021-2033.

Formal:

Friluftsomrade (892 kvm.), Vei (38 kvm.), Andre
typer bebyggelse og anlegg (614 kvm.),
Reguleringsplan Sjgparken Agnes som fortsatt skal
gjelde (2.536 kvm.), Uteoppholdsareal (169 kvm.),
Naveerende boligbebyggelse (823 kvm.)
Reguleringsplan Sjgparken Agnes
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Formal:

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse (819 kvm.),
Friluftsomrade i sjp og vassdrag (869 kvm.),
Smabatanlegg i sjg og vassdrag (676 kvm.),
Uteoppholdsareal (172 kvm.)

Det er ikke pagaende reguleringssaker i
naeromradet.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Det er p.t. ikke boplikt i denne delen av Larvik
kommune. Det er foreslatt endringer i reglene rundt
boplikt og det kan komme til & bli gjeninnfgrt boplikt
i deler av Larvik kommune hvor det ikke pr. i dag er
boplikt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppf@rt og ikke tatt i bruk, jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 07.09.2023.

Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12 skal stilles
dersom selger gjgr avtalen som ledd i
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naeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks
maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven §
2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjspesum
frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til &
gjgre mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf.
bustadoppferingsloven § 37. Forutsetningen for a
ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et
mangelskrav mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt
oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk storrelse. Avviket ma veere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
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sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 500 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

8 900,- (Boligkjpperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

15 920,- (Dokumentavgift (av andel tomteverdi -
forutsatt overtagelse fgr 6 maneder etter
ferdigstillelse))

28 962,- (Omkostninger totalt)
11 528 962,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Dersom leiligheten overtas etter mer enn 6 maneder
fra ferdigstillelse vil det bli hgyere omkostninger
(dokumentavgift av hele kigpesummen). Dette vil
evt. utgjgre:

8 900,- (Boligkjpperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

287 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11
500 000,00))

300 542,- (Omkostninger totalt)

11 800 542,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Agnespassasjen 74 - @y 3C15

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 28 962 / evt. kr. 300 542 (ved overtagelse senere
enn 6 mnd etter ferdigstillelse)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Segler har som profesjonell ikke anledning til &
tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig

advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast pris pa kr. 60.000,- for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke elektronisk
grunnbok kr. 350,-, markedspakke kr. 12.500,,
tilrettelegging kr. 2.500,- og visninger kr. 1.900,- per
stk, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr. 15.458,-.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
pa a fa dekket sine utlegg samt et rimelig vederlag
pa kr. 1.875,- per time for utfgrt arbeid, begrenset
oppad til kr. 10.000,-.

Oppdragsanvarlig

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Aleksander Berg
Eiendomsmegler
aleksander.berg@aktiv.no
TIf: 97592 250

Ansvarlig megler

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C
3256 Larvik
TIf: 331 38 500

Salgsoppgavedato
21.09.2023
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Nabolaget Agnes/Brunla - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Skaubakken 8 min #
Linje 01, 206 0.6 km
@ Larvik stasjon 9 min &
Linje R11x, RET1 6.1 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 26 min &
Skoler
Stavern skole (1-7 kl.) 5min &
202 elever, 11 klasser 2.6 km
Jordet skole (1-7 kl.) 5min &
294 elever, 16 klasser 2.6 km
Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
218 elever, 9 klasser 1.9 km
Thor Heyerdahl videregdende skole 13 min &
1620 elever 8.1 km
Sandefjord videregdende skole 24 min &

1880 elever 24.8 km

«Stille, lite trafikk og veldig hyggelige
naboer. Mulighet & handle i neerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

v
AN

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

17.3%
129 %
14.5%

43.5%

16.6 %
15.1 %
21.2%

83%
6.5 %
72%

38.8%
38.9%
267%

%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Agnes/Brunla 1497 692
B staven 5976 3065
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sjpparken kanvas-barnehage (0-5 ar) 11 min %
84 barn 0.9 km
Solstad barnehage (1-5 ér) 12 min %
78 barn 1.1 km
Lysheim barnehage (0-5 &r) 21 min %
78 barn 1.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Stavern 16 min %
Post i butikk 1.4 km
Coop Extra Holmejordet 17 min %

Primaere transportmidler

1. Egen bl

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
““  Veldig bra 86/100

Sport

® Agnes aktivitespark 14 min &
Neermiljganlegg 1.2 km

® Brunla tennishall 21 min %
Tennis 1.8 km

& Mudo Stavern 16 min &

& Family Sports Club Langestrand 7 min &

Boligmasse

B 57% enebolig

B 22% rekkehus

B 7% blokk
14% annet

«Naturskjgnt og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fritzge Brygge 7 min &
i@ Vitusapotek Stavern 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
W 37%6-12ar
B 19%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
.|
|
|
Par u. barn
|
|
|
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
.|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Agnes/Brunla
B Stavern
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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ENERGIATTEST

N2
Zis enovo

Adresse Agnespassasjen 74
Postnummer 3290

Sted STAVERN
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 4046

Bruksnummer 345
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 300945885

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 30d4e5b5-d021-40c7-9712-99b462b8b7ff
Dato 24.08.2023
Innmeldt av SWECO Norge AS v/ FRIDE ENGESLAND FUGLESTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
g
¢ | D A
2
jod
:ID
=
w
S
=
g
4
S
[}
=
=
:
[ =
L
g
| D
fe)
[}
c
[}
2o _ _
i}

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
energibruk. Gode energivaner bidrar il at energibehovet bruker boligen, eller da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret. oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
dersom:
Bygningskategori: Boligblokker
Gode energivaner Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygg. teriale:
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. B)::\nlngsma eriale: "

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen Ant. etg. med oppv. BRA:

Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger: Ja
Tips 3: Redusér innetemperaturen Detaljert vindu: Ja
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

. FAX




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Agnespassasjen 74 Kommunenummer: 3805
Postnummer: 3290 Gardsnummer: 4046

Sted: STAVERN Bruksnummer: 345
Kommune: Larvik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 24.08.2023 8:19:32 Bygningsnummer: 300945885

Energimerkenummer: 30d4e5b5-d021-40c7-9712-99b462b8b7{f

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 55 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 111 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 37 m?
Oppvarmet BRA 111 m?
Totalt BRA 111 m?
Oppvarmet luftvolum 288 m?
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,14 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,88 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 33,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 86,4 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0,70 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 02.06.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 82 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m*(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 223 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert

pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa

andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibserere 0,98

Klimastasjon / kilde

Sandefjord (Torp)

(MeteoNorm)
Dato for beregning 24.8.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller
andre forhold vedr. beregningene
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,018
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,79
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Navn person NOCALE
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 28,6
Ventilasjonsvarme 3,1
Varmtvann 29,8
Vifter 44
Pumper 0,8
Belysning 1,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjgling 0,0
Ventilasjonskjgling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 95,5

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7 495 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

67,59 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 710 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

64,36 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 138 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 7 495 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7 495 kWh/ar

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 014
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,86
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 0.00
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Sum andel elektrisitet, olje og gass

52,9 %
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2.2

VEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET [SJOPARKEN 9Y 3C]

NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet [Sjeparken @y 3C] (Sameiet). Sameiet eier
eiendommen gnr. 4046 bnr. [ ] Larvik kommune (Tomten), og den der oppferte
bebyggelse (Bebyggelsen). Tomten og Bebyggelsen omtales samlet som
Eiendommen. Sameiet opprettes ved seksjoneringsbegjeering som tinglyses.

Sameiet vil vaere et av flere eierseksjonssameier/eiendommer innenfor .
utbyggingsomradet «Sjeparken». Sigparken vil bli bygget ut i flere byggetrinn.
Utbygger av Sjgparken @y 3B er Agnes Utvikling AS.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Sameiet bestar av totalt 24 seksjoner, hvorav 16 boligseksjoner og 8
parkeringsseksjoner (naering). For hver seksjon/bruksenhet er det fastsatt en
sameiebrak som uttrykker sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av Bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenheter (hoveddeler og tilleggsdeler), er fellesarealer.

Utbygger vil kunne gi bestemmelser om organisering av drift og vedlikehold av '
utvendige fellesomrader i Sjgparken som vil vaere bindende for sameiene/sameierne,
herunder ogsa for Sameiets fellesarealer. Det samme gjelder for batplassene og
bryggeanlegg innenfor Sjgparken.

Alle sameier/boligselskap/hjemmelshavere omfattet av Sjpparken har rett og plikt til &
vaere medlem av en eller flere driftsforeninger og/eller fellessameier som er opprettet
for & ivareta drift, vediikehold, utskiftninger m.v. av fellesomradene innenfor
Sjaparken, herunder bryggeinstallasjoner og felles infrastruktur som gang- og
adkomstveier i Sjgparken. Sameiene/sameierne er pliktig til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene til drift, vedlikehold, utskiftning mv.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtektene, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og

leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer -
Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for avrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmeotet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordgn .
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere

hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtekisfestes at en eller flere seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til
bruk av deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Eneretten innebzerer at andre
seksjonseiere ikke har disposisjonsrett over arealet. Varigheten av bruksretten kan
vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil
sameiermatet ved vedtektsendring vedtar at den skal opphere, senest iretti ar etter
etablering.

Bestemmelsen i dette punkt 2.3.2, farste avsnitt, gjelder ikke bruk av atkomstveier
over arealer som er beregnet til bruk for seksjonseierne i felleskap, de gvrige
seksjonseierne i Sjgparken og/eller alimennheten.

2. 4. 3 Rett til allmenn ferdsel og tilgang til sje/bryggekant.

3.1

Nedre brygge rundt bygget er apen for allmenn ferdsel.

Eier/bruker av batplasser/bryggeanlegg beliggende pa Sameiets eiendom har rett pa
tilgang til Bryggeanlegget og batplassene.

Allmennheten har adkomstrett over Sameiets eiendom for bruk av fellesarealet
beliggende pa landsiden av Bebyggelsen (Torget) og den kommunale kyststien som
gar gjennom Sjgparken.

Bryggeanlegget driftes av Sjgparken Bryggesameie som har det fulle gkonomiske
ansvaret for Bryggeanlegget til og med festepunktene til bryggekant tilhgrende
Sameiet, samt teknisk infrastruktur fra Bryggeanlegget og frem til aviesningspunkter
innenfor Bebyggelsen i Sameiet.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
egen bruksenhet, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himling,
sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, glassruter,
innvendige darer og karmer, samt inngangsder og utgangsdar til og innsiden av
balkonger og terrasser.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgiengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter.



3.2

3.3

Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonsei i
ikke for vedlikeholdsplikt. ° jonseiere, frter

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens

sikr?ngsboks. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at
ror ikke fryser. ’

l?é terrassene/balkongene har seksjonseieren ansvaret for gulvbelegget begrenset ned
til membranen og installasjoner. Seksjonseieren er ogsa forpliktet til & holde sine
terrasser og balkonger, herunder slukene, fri for sng, blader osv. Utskifting av membran
og sluk anses imidlertid som et felles ansvar for hele Sameiet.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, at dette fungerer, og er i forskriftsmessig stand.

Etablering av boplebad eller annet tungt utstyr/innretning pa balkong/terrasse er ikke
tillatt uten forutgaende belastningsberegning av godkjent ingenigrselskap, samt
styrets samtykke. Seksjonseier er ansvarlig for kostnadene ved & innhente en slik
vurdering.

Seksjonseier er ansvarlig for skader pa andre seksjoner eller Sameiets fellesomrader
som skyldes utstyr som er ettermontert i bruksenheten eller pa balkong/terrasse.
Dette gjelder f.eks. boblebad, endring av gulvbelegg pa terrasse/balkong og bruk av
heytrykksspyler/brannslange. Seksjonseier skal tegne forsikring som dekker slike
skader. | den grad Sameiets forsikring kan brukes til & dekke slike skader skal

seksjo_nseier som er ansvarlig for skaden betale Sameiets egenandel nar Sameiets
forsikring blir brukt.

Seksj?nseieren Ijar plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade pé fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Fellesarealer

Alt vgdlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som Tomten, hele
bygn!ngskroppen med vegger, trapperom, ganger, sjgkant/brygge, rar og ledninger
pahviler seksjonseierne i fellesskap (Sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er ‘
undgrlagt en eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav falgende
vedlikeholdsansvar, eller ansvar tilhgrende Sjaparken Driftsforening og/eller

gryggfa?nlegget. Utskifting av vinduer og inngangsderer til bruksenhetene pahviler
ameiet.

Parkeringsanlegget
Garasjeanlegget er seksjonert som fellesareal. Garasjeplassene og sportsbod vil bli

tillagt seksjonene som tilleggsdel. Usolgte plasser er seksjonert som egne
naeringsseksjoner jf. pkt. 2.1.

| forbindelse med videre utbygging av Sjgparken vil Sameiets garasjeanlegg bli
sammenkoblet med tilsvarende garasjeanlegg pa de tilgrensende eiendommene pa
felt y 3. Anleggene vil utgjere et sammenhengende volum og fa kjereadkomst via
fglles kulvert. Beboere pa slike tilgrensende eiendommer har rett til kigreadkomst
gjennom $ameiets garasjeanlegg for & komme til og fra egne parkeringsplasser. Det
samme gjelder midlertidige veier som sarger for slik atkomst far fullfart utbygging.

Videre har de samme eiendommene rett til & fore ledninger og kabler giennom

sameiets garasjeanlegg, samt rett til plassering av avrige tekniske installasjoner og
lignende i garasjeanlegget.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall garasjeplasser tilrettelagt for
forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig
for seksjonseiere med forflyttingshemming, som kan fremlegge gyldig HC-bevis, i
samsvar med denne bestemmelse. Det pahviler styret & pase at HC-plassene er
tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Slik tilgjengelighet sikres
ved at styret ved dokumentert behov for HC-plass kan gjennomfere bytte/overfaring
av HC-plass til seksjonseier med slik funksjonshemming sé lenge behovet er til stede
mot at vedkommende stiller sin opprinnelige plass til disposisjon for Sameiet.
Rettigheter og plikter i henhold til vedtekter og eventuelt ordensregler gjelder
tilsvarende.

| sameiet etableres el-opplegg for ladning av el-biler i et felles system og seksjonseier
av P-plass kan bestille ladeenhet med tilharende tilkobling til anlegget. Ved
ettermontering av lade-enhet skal det benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.
Dette skal gjelde sa langt disse produktene er tilgjengelige og sa lenge det elektriske
anlegget taler videre tilkobling.

Kostnaden ved & etablere ladepunkt og forbruk bestemmes av sameiets styre, som
ogsa har ansvar for drift, vedlikehold, og innkreving av forbruksavgift.

For montering av ladeanlegg ma seksjonseieren sgke styret om samtykke.
Seksjonseieren ma selv bekoste godkjent lade-enhet, kabling og tilkobling, montering.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi av samsvarserkleering fra installater) nar
godkjent montering er foretatt. Det er en forutsetning at strem kun benyttes til ladning
for drift/funksjon av kjgretay og at alle kostnader dekkes av den som eier den
gieldende parkeringsplass. Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som
ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

Utbygger eier og har vederlagsfri disposisjonsrett til usolgte parkeringsplasser inntil
disse er solgt mot & betale vanlige felleskostnader som tit enhver tid gjelder for
parkeringsplasser.

Utbygger kan selge usolgte parkeringsplasser til andre enn seksjonseiere i Sameiet.
Den samme retten gjelder usolgte batplasser pa Sameiets eiendom. Utbygger
forbeholder seg retten til & seksjonere parkeringsplassene som en eller flere
naeringsseksjoner. Utbygger avgjer den naermere organiseringen av slike plasser.
Utbygger forbeholder seg ogsa retten til & sld sammen garasjeanlegget med nye
garasjeanlegg som bygges ut p& naboeiendommene og fastsette den naermere
organiseringen av det felles anlegget. Sameiet plikter i s& mate til & veere med pa a
betale drifts — og vedlikeholdskostnader til felles adkomst over andre omkringliggende
eiendommer. Sameiet og den enkelte seksjonseier plikter ogsa & medvirke til
eventuell reseksjonering, dersom det viser seg nedvendig for & fa gjennomfart
prosessene som er omtalt i dette punktet.

Seksjonseierne plikter ogsa & medvirke til reseksjonering av Sameiet ved
overdragelse av parkeringsplasser organisert som tilleggsdeler, samt ved endret
organisering pa grunn av HC-plasser og evt. omdanning til fellesareal. Ved eventuell
reseksjonering dekkes kostnaden av sameiet.



6.1

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, lys og oppvarming av
fellesarealer, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter,
forholdsmessige utgifter til Sjgparken Driftsforening med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et akontobelap fastsatt av styret. Endring av
akontobelap kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder. P4 naeringsseksjoner som utelukkende
bestar av parkeringsareal utlignes likevel bare kostnader som knytter seg til drift og
vedlikehold av felles adkomstveier og garasjeanlegget, herunder teknisk infrastruktur.

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann av hver bolig vil fordeles etter brak.

Sameiet har fellesavtale p& standard bredband inkludert TV-pakke. Kostnader
fordeles likt pr seksjon. Tilvalg utover standardpakke faktureres den enkelte
seksjonseier direkte.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget s& som garasjeport,
renhold av garasjeanlegget, felles adkomstveier, teknisk infrastruktur, andel av
fellesstram og varme fordeles likt pr garasjeplass. For usolgte parkeringsplasser skal
Utbygger dekke felleskostnadene pr garasjeplass.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrak.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

ARSMOGTET

Den gverste myndighet i Sameiet ut@ves av arsmetet. Ordinzert &rsmate holdes hvert
arinnen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det

6.2

6.3

6.4

ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmote, med forslags—, tale-; og stemmerett.
Styreleder plikter & veere til stede pa arsmetet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Eit ekstrg husstandsme:dlem fra_\ hver ]
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere til stede pa
arsmptet og rett til a uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen sk?I legge frem skllfiftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende arsmeote, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behar)dles og
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp for matets a'vslutmng og
underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til arsmote . _ o
Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzert &rsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet og om siste frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vgd?gs meq minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert arsmate skal styrets arsberetning og regnsk:'ap.sendefs uf[
il alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé veere tilgjengelige i
arsmptet.

Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmete ikke innkait,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller tit sameiermgate.

Saker som skal behandles pa ordinzert arsmote
Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning. o o

- Styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder. )

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse, flertallskrav og protokoll _
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.



7.1

7.2

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i Sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mateleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som gjgres av drsmetet. Protokollen skal underskrives av
matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet blant de som er
til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av 3-4 medlemmer og 1-2 varamedlemmer.
Styremedlemmer behgver ikke vaere seksjonseiere, men ma vaere myndig. Styrets

medlemmer velges av drsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets
leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjar i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i vedtektene.

Inntil utbyggingen av Sjaparken er ferdigstilt, har Utbygger eller Utbyggers
etterfelgere rett til & ha en av styreplassene. Utbygger har vetorett nar det gjelder
vedtak som har praktisk og skonomisk betydning for utbyggingen av Sjgparken.
Vetoretten gjelder fram il siste byggetrinn i Sjgparken er ferdigstilt og overlevert.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet. Styret skal koordinere arbeidet sitt med Sjeparken Driftsforening,
Sjeparken Bryggesameie og @vrige eiendommer/eierseksjonssameier i Sjgparken.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmegtet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmete, kan 0gsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret .
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

Styremgoter .
Styreleder skal serge for at det avholdes styremgter s& ofte som det trengs. Et
styremediem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en
meateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE )

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsm!btet om avtale overfor
seg selv eller nzerstaende eller i saker om sitt eget eller no'erstgendes ansvar, ellgr om
palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Qet samme gjelder for avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal som
vedkommende selv eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk

saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER . _
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av mark|s_er, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en siamlet plan v_edtatt
av arsmatet. Skal noe slikt arbeid utfares av seksjonseierne sel\{, ma det kun skje.
etter forutgaende godkjenning av styret. Endring av fasadekledning og farger kan ikke
utferes uten dispensasjon fra gjeldende reguleringsbestemmelser.

Ved montering av solavskjerming ma veggens baereevne og regntetthet hensyntas.

Det tillates montering av markiser pa takhager og pa private oppholdsarealer.
Felgende markiser skal benyttes:

= Markise takterrasse og 1.etasje: Norsol Norbox, duk farge 314010, alle
skinner og beslag farge RAL 7021, eller tilsvarende produkt i samme farger og

utferelse.
Ved montering av screens for avrig gjelder falgende:

o Screenduk pa alle vinduer skal vaere av typen Tibelly Zip screen, duk falfge T
71611, alle skinner og beslag farge RAL 7021, eller tilsvarende produkt i
samme farger og utferelse.

Pa privat brygge mot kanal skal markisens bredde felge overliggende '
balkong/terrasse, monteres til stalet i underkant av denne og stikke maksimalt 3



10.

1.

12,

13.

14.

meter ut fra fasadelivet. P4 privat uteareal mot Torget skal ikke markisen krage ut
over fotavirykket til tilhgrende markterrasse. P4 takhagene skal markisen monteres
pa yttervegg i lik hgyde i alle enheter. Utslatt posisjon skal ha samme vinkel, og stikke
maksimalt ut 2,5 meter fra veggliv. For gvrig er det ikke tillatt med markiser.

Det tillates ikke etablering av skillevegger eller levegger pa balkonger/terrasser fra og
med plan 2 og oppover.

Skille mellom de ulike private oppholdsarealene pa plan 1 tillates i form av
blomsterkasser med en utstrekning pa maksimalt 2 meter ut fra yttervegg, og med
maksimalt 1 meters hgyde. Vintergranne vekster tillates ut over hayden pa 1 meter.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt igangsettelsestillatelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far Sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av Sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sienanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39

MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSFZRER

15.

16.

17.

18.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lgnn og instruks.

Det er inngatt avtale med [ ] om forretningsfarsel i 3 ar fra Sameiets
stiftelsestidspunkt.

REVISJON OG REGNSKAP '
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor
velges av arsmetet, og tienestegjer inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE .
Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

MIDLERTIDIG VEDTEKTSBESTEMMELSE

I utbyggingsfasen er seksjonseierne er forpliktet til & yte n@dvendig medvirkning til en
helhetlig utbygging av Sjeparken, i trdd med Utbyggers planer. Plikten omfatter & gi
ngdvendige signaturer og samtykker. Sameiet plikter a tillate at Utbygger uhindret
kan benytte Sameiets utomhusarealer for & gjennomfare utbyggingen av Sjgparken,
herunder batplasser, og det uten at Sameiet kan kreve vederlag eller
erstatningsarealer.

Utbygger har rett til & eie, selge og leie ut usolgte seksjoner og parkeringsplasser.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger eller

Utbyggers rettsetterfalger. Bestemmelsen bortfaller nar ferste bolig i siste byggetrinn i
prosjektet Sjgparken er overlevert, uten behandling i sameiermgtet.
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LARVIK KOMMUNE
REGULERTNGSBESTEMMELSER
Larvik
kommune
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALUJERT
REGULERINGSPLAN FOR SJ@PARKEN AGNES,
DELER AVGNR. 406, BNR. 12, STAVERN
Kommunestyrets godkjenning 23.102013, sist revidert 10.11.2020
Planid: 201209
Dato Saksnr. Merk.
16.02.2021 | 048/21 § 2.5 Krav til byggeomrader, § 3.1 Bolig, felt B1-B4, § 4.2 Torg, fortau,
gatetun og gangvei,

§ 1 - GENERELT

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader som pa plankartet er vist innenfor
planens begrensning.

§ 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (§ 12-5):

| BEBYGGELSE OG ANLEGG
a) Boligbebyggelse. Blokkbebyggelse (B3.2-5,B4.1-4)
b) Garasjeanlegg for bolig (B4.5)
c) Boligbebyggelse, blokkbebyggelse og uteopphold (B/U1-4)
d) Boligbebyggelse, blokkbebyggelse og vei (B/V6)
e) Bolighebyggelse, blokkbebyggelse og gangveg  (B/G1-2)
f) Boligbebyggelse, blokkbebyggelse og
utligningsbasseng (B/O1-BI02)
g) Boligblokk/ Friluftsomrade i sj@ og vassdrag (B/FS1)
h) Smabatanlegg (S9- S13)
i) Uteoppholdsareal (U12-U15)
1) Lekeplass (L4)
k) Energianlegg (E1)
1) Renovasjonsanlegg (R1)

Il SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

a)
b)
c)
d)

Kjarevei
Fortau
Gatetun
Gangveg

(V2, V6-7)
(FT2- 3)
(GT8)
(G1, G8-9)

Reguleringsbestemmelser for detaljert reguleringsplan for Sjoparken Agnes

Side 1 av 14




§1.2

a)

§2.1

a)

b)

c)

e) Parkering (P1)
f) Annen veigrunn, tekniske anlegg (VT1)
Q) Annen veigrunn, grentareal (VG2)
GRGNNSTRUKTUR

a) Turveg (FG1)
b) Friomrade (F1)

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
a) Friluftsomrade i sjg (FS1,FS4)

b) Utligningsbasseng (01)

Planens hensikt

Legge til rette for utvikling av deler av Agnes Industriomrade hvor formal er i

trad med reguleringsplan for Sjaparken Agnes, vedtatt 30.04.08 og detaljplan

for Sj@parken Larvik, vedtatt 23.10.2013, sist revidert 09.09.2014.

Legge il rette for etablering av boligeyer, felt B4 og deler av felt B3, Sjshus

felt B6.1, utligningsbasseng, kanalstruktur for batplasser mellom syene, samt

hovedveinett mellom omradene.

Leggg til rette for etablering av kyststi slik at strandsonen og torg, felt
T3, gjeres tilgjengelig for allmennheten.

Etablering av molo med utligningsbasseng for sikring mot balger
Legge til rette for fremtidsrettet utbygging som bidrar til redusert

gft))z- utslipp gjennom bruk av fornybare energikilder og redusert
ilbruk.

Holde store deler av planomradet bilfritt. Nye veier opparbeides i minst mutig

grad og fares f_rem til nedkjaringsramper til p-kjeller. Boligeyene forbindes
med vei som dim. for kjering med lastebil (utryknings -og
renovasjonskjeretay).

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER

Generelle bestemmelser

Allernativ energi
Det skal legges til rette for bruk av fornybare energikilder i alle nybygg.

Seilingsheyder
Fri seilingshayde gjennom omradet skal vaere pa mellom 3 og 4 m.

Uthyaaingstiitak i sje

for dotaljert reguleringsplan for Sjoparken Agnes
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§2.2
2.21

a)

Alle utbyggingstiltak i sja krever tillatelse etter havne-og
farvannsloven, § 18.2, 2.ledd.

Dokumentasjonskrav sikkerhet / stabilitet og forurensning

Geotekniske forhold — krav til prosiektering og utferelse.

Geotekniske prosiexlerngsiorutsetninger:

Folgende bar legges til grunn for geoteknisk saksbehandling:

Eurokode 0, NS-EN 1990: 2002+NA2008

Eurokode 7, NS-EN 1997-1: 2004+NA:2008

PBL, TEK 10

NVE's retningslinjer 2011/12 «Flaum- og skredfare i arealplaners.

DSB.

Krav til geoteknisk prosjekiering er angitt i Eurokode 7, del 1 “allmenne regler”.
Basert pa dette anbefaler vi at prosjektet | utgangspunktet plasseres i geoteknisk
kategori 2. Imidlertid kan dette vurderes under prosjektarbeidet for ulike
konstruksjoner.

Geoteknisk kategori 2 gir ifalge Eurokode 7 palitelighetsklasse/ konsekvensklasse
2. Dette blir grunnlaget for kontrolikiasse og regimet for kontroll under
prosjektering og utfareise.

b)

Grunnforhold:

Grunnen innenfor planomradet domineres av bigte masser som er
lagdelte med varierende innhold av silt og sand. Stedvis kan leirmassene
ogsa vaere grusig. Dybder til fast lagrede masser/antatt fjell er registrert
meliom 10 og 35 m under terreng. | skraningene i vest er det registrert
blate og sensitive masser (kvikkleire). | sjsen utenfor eksisterende
strandlinje er det under et tynt topplag av antatt sand/grus registrert blate
masser av antatt sandig/grusig leire.

| omradet er det stedvis registrert varierende mektighet av meget sensitive
leirmasser med sprebruddegenskaper (kvikkleire). Derfor vil NVE’s
retningslinjer 2011/12

«Flaum- og skredfare i arealplaner» legges til grunn for geoteknisk
prasjektering sammen med ovennevnte prosjekteringsregler»

QOmradestabilitet:

Utbygging av omradet vil fa betydning for omradestabiliteten. Geoteknisk
prosjektering vil fokusere pa ulike sikringstiltak og utarbeide rekkefelge for
anleggstekniske arbeider for & sikre at tilfredsstillende sikkerhet mot skred
ivaretas i alle faser av utbyggingen.

For & overvake stabilitetsforholdene fortlapende under arbeidene skal det
installeres poretrykksmalere og ev. utfare deformasjonsmalinger.

Lokal stabilitet — utgravning:

«Handltering av Havnivastigning i kommunal planlegging 2012», utgitt av

b Iser for detaljert reguleringspian for Sjeparken Agnes
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ptgraving av byggegroper og bukta ma utferes under tarre forhold. Dette
lqnebaerer at utgravningen utfares innenfor spuntvegger for & hindre
sjgvann .mot a trenge inn i utgravningsomradet. Videre skal det etableres
sikringstiltak for & ivareta tilfredsstillende stabilitet og sikkerhet i alle faser av
grunnarbeider.

Utgraving av b_ygg_egroper ma utferes med forsiktighet uten at det blir
utlast lokale glidninger som kan medfere suksessiv rasutvikling og
dermed starre omraderas.

Lokal stabilitet ~ utfyliing i sig:

Utfylling | sjs méa utfares pa en slik mate at ikke omradestabiliteten trues,
samt at tilfredsstillende stabilitet ivaretas fortlepende i alle fyllingsfaser.

Prosjektering av utfyllingen med angitte fyllingsskraninger, motfyllinger og
fyllmasser, samt evre grenseverdier for poretrykk i grunnen, forelegges
utfere;]de entreprener for igangsetiing av arbeidene. Oppstartmater avholdes
med gjennomgang av grunnlag og overvakingsprogram.

Geoteknisk sakkyndig skal falge opp anleggsarbeidene.

Utfylling i sje ma utferes etter detaljerte prosedyrer og l@pende kontroll av
poretrykk, samt jevnlige loddinger for & kontrollere status pa
fyllmgsarbeidene Malinger av poretrykket i grunnen vil bestemme
utfyllingshastigheten og fremdriften av fyllingsarbeidene. Maleresultater vil bli
geny:telt( ;or {or;: pende kontroll av stabilitetsforholdene.

oretrykksutviklingen kan gi endringer i formen pa fylli 2 3
tilfredsstillende stabilitet. S ] palingene for oppn

Fyllingsfrontene ma sikres mot marintekniske pakjenninger og
urfres med tilfredsstillende erosjonssikring. Utformingen av
fyllingene samstemmes med marinteknisk sakkyndig for & begrense
pakjenninger fra stormflo og hey sjevannstand.

222 Sikkerhet | byageperiodan

a)

b)

c)

Den ugbyggingen som planen legger opp til innebaerer omfattende og
k_ompllsene anleggsarbeider, spesielt gjelder dette for boligeyene B3- B4 og
vil medfere betydelige konsekvenser for bade planomradet og omradene
rundt. | tillegg til forhold nevnt under pkt. 2.2.1 tenkes det bl.a. pa stey,
sikkerhet i forbindelse med transport av masser (trafikksikkerhet og konflikt
mellom trafikantgrupper), sikkerhet generelt og forurensning. Disse
reguleringsbestemmelser stiller en rekke krav i denne forbindelse.

Fer dgt gis igangseitingstillalelse til utbygging skal det fremlegges plan som
beskriver pwlken rekkefalge utbyggingen skal skje og hvordan kaonsekvensene
av utbyggmgen er tatt hensyn til. Planen skal redegjare for hvilke tiltak som
plgnlegges iverksatt for & oppfylle de krav som reguleringsbestemmelsene
stiller og hvordan ulempene som utbygginga vil medfere begrenses, - bade for
berarte i planomradet og beboerne rundt. Planen skal godkjennes av
kommunen.

Alle brann- og eksplosjonsfarlige innretninger knyttet til tidligere drift ma vaere
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avviklet og nedmontert far det gis igangsettingstillatelse til det enkelte tiltak.
Eventuelle anlegg som snskes beholdt, ma gjennomga ny saksbehandling og
ansvaret for sikkerheten knyttes til tiltakshaver.

2.2.3 Sikkerhet elter byggeperoden

a)

Det etableres parkeringskjellere pa boligsyene B3-B4 under c+3,1m.
Far det gis brukstillatelse til boligene pa den enkelte gy ma det
utarbeides:

- beredskaps/evakueringsplan for mennesker, biler og annet
ved ekstramvannstander opp mot og over 200-arshendelsen.
Ptanen skal godkjennes av kommunen.

- beredskapsplan for hvordan en eventuell brann pa boligayene
B3-B4 skal handteres.

2.2.4 Dimensionerende sjevannsniva — fundamenlenngsniva

Direktorat for samfunnssikkerhet, DSB, har angitt havstigning innen 2100
som beskrevet i rapporten «Havstigning. Estimater av framtidig
havnivastigning i norske kystkommuner», revidert 2009.

| Osloomradet er havstigningen angitt til 21-76 cm og stormflo meliom 216 og
271 cm med 100 ars returniva.

For stormflo skal det ihht TEK 10 benyttes 200 ars gjentaksintervall som for
Oslo- omradet innebaerer ca. 10 cm ekning. Ihht DSB's vurderinger vil dette
bety at maks. stormflo kan kamme opp i c+ 2,81. Denne vannstanden er
absolutt hayeste vannstand (bslgetopp) ved sterste stormflo med 200 ars
gjentaksintervall.

Denne vannstanden er lagt tit grunn for plassering av laveste gulv pa ¢+3,1
for boligene pa felt B3-4, og c + 2,8 for Sjghusene pa felt B6.1. Fare for
oppdrift og valg av fundamentering blir vurdert ut fra hgyeste
dimensjonerende vannstand pa c+ 2,8.

225 Forurensning

Reguleringshestemmelser for detaljert requleringsplan for Sjaparken Agnes

a) Tiltaksplan for graving i forurensede masser skal godkjennes av Larvik Kommune

b) Forurensede masser skal transporteres til godkjent deponi.

c) For anleggs- og byggefasen ma det for det enkelte omrade
utarbeides et miljgoppfalgingsprogram med ngdvendig
etterkontroll.

d) Dersom det dokumenteres at vannkvaliteten inne i bukta ikke er
tilfredsstillende, skal det iverksettes stramningsfremkallende tiltak.

e) Utfylling i sje ma ihht forurensningsforskriftenes kap.22 godkjennes
av aktuell myndighet.
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Fer utfylling i sjo ma miljatilstanden i aktuelle utfylingsomrader
k.arllegges og dokumenteres. Seknad om tillatelse ma beskrive de
tiltak som vurderes som nedvendige for & unnga spredning
(oppvirviing) og eksponering av partikler og forurensning under
anleggs- og driftsfasen.

§ 2.3 Rekkefolgekrav

a) Det tillates gitt midlertidig brukstillatelse pa inntil 10.000 m2 bolig
for folgende er bygget:

e Ny rqndkj@ring skal vaere opparbeidet ihht detaljert byggeplan
godkjent av Statens vegvesen.

¢ Planfri kryssing av Fv 301 med tilherende busslomme.
» Hovedatkomstveien V1 ned til kryss med vei V2 er opparbeidet ihht

planer godkjent av Larvik kommune, jfr. Punkt 6 i
utbyggingsavtalen.

» g/s-vei langs Fv 301 frem til busslomme.

b) Far‘innflytting av fqrste bolig innenfor planomradet skal felgende anlegg vacre
ferdig oppa_rbeldet i hht. godkjente planer av Statens vegvesen ogleller Larvik
kommune, jfr. punkt 6 i utbyggingsavtalen:

= Utforming av busstopp i syd med tilherende andkomt.

+« g/s-vei langs vei V1

e atkomstvei V2‘inkll g/s-veifforiau pa minst en side og rundkjering,
fortau og nedkjering til p-anlegg fra kryss med V1, V7 og B/VE

= del av gangvegen G1 gjennom det akiuelle utbyggingsomrad
tilknyttet friomradene F1 og F2 yoeme etog

« utligningsbassenget (O1)

Dette innebazrer opparbeiding av et sammenhengende g/s-vei system ti
: - tilff
omradet B4 inkl. planfri kryssing av Fv 301. s o g e

c) Innen 1 r etter at inntil 10.000 m2 bolig er tatt i bruk skal anleggene nevnt i

punkt 2.3 a) og b) veere ferdig opparbeidet og overtatt av hhv. Statens
vegvesen og Larvik kammune.

d) Ear det gis brukstillatelse til boligene i B3 skal vei (V1), og vei til gy 3, V6
inkl. meteplasser og andre samferdselsanlegg vaere ferdig opparbeidet

e) Fer det gis igangsettingstillatelse til bygging skal utomhusplan for det
aktuelle byggeomradet vaere godkjent.

f) Fer det gis igangsettingstillatelse til bygging skal utomhusplan
for det aktuelle byggeomradet veere godkjent.

g) Fer det gis brukstillatelse til boligene skal nasriekeplasser og felles
teoppholdsarg.al veere opparbeidet i det aktuelle felt. For det gis
rukstillatelse til boligene pa den farste boligayen (B4) skal

b Iser for detaljert

kvartalslekeplassen i friomrade F1 ferdig etablert. Tiltak innenfor felt
B3-4, FS 1 og FS 4 og S9-13 kan ikke iverksettes far
undersgkelsesplikten inht Kml §9 er oppfylt. Norsk Maritimt Museum
(NMM) er ansvarlig for & gjennomfare disse undersokelsene.
Riksantikvaren méa deretter vurdere om tillatelse til inngrep kan gis,
og ev. fastsette vilkar for dette, jf. Kml §14, 2.ledd. Planen ma i sa
fall endres mht. formal og/eller bestemmelser i trad med
Riksantikvarens avgjarelse.

§ 2.4 Krav til sosknad om rammetillatelse

Ved soknad om rammetillatelse skal bl.a. falgende dokumentasjon fremlegges/
vedlegges seknaden:

a) Generelt
Tiltakets virkning pa omgivelsene skal visualiseres ved fasadeoppriss med
tilstatende bebyggelse, perspektivskisser evt. 3D-modell el.lign., som viser
hvordan tiltaket blir i forhold til sine omgivelser.

b) Sikkerhet mot flom/skade pa byaninger
Havnefronten skal anordnes med tiistrekkelig balgevern og drenering pa innsiden.
« dokumentasjon for at kombinasjonen baliger og springflo ikke
vil skade bygningsmassen.
« en utredning som dokumenterer tilstrekkelig balgevern og drenering.

¢)  Utgmhusplan
Utomhusplan i malestokk 1:200.

d) Parkering

For amradene avsatt til boligformal (B3-4) beregning som viser at
parkeringskravene er oppfylt.

e) Uteoppholdsareal (MUA)

For omradene avsatt til boligformal (B3-4) beregning som viser at
kravene til uteoppholdsareal (MUA) er oppfylt.

f) For avrig vises det til kravene som fremkommer av disse reguleringsbestemmelser

§ 2.5 Krav til byggeomrader, generelle bestemmelser

a) Tillatt utnyttelse (%-BRA) for hvert delfelt er angitt pa plankartet.

b) Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen og med maksimale
byggehayder som angitt pa plankartet. Det tillates utstikk, karnapp og
balkonger pa inntil 1,2 m ut over byggegrensen/formalsgrensen pa deler av
fasaden.

c) Pga flomfare skal omradene avsatt til boligformal, B3-4, ha overkant gulv i
1.etg. over ¢ + 3,1. Det tillates etablering av parkeringskjellere under c+3,1. |
parkeringskijellere tillates etablert boder, lager og tekniske rom som utfares
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d)

e)

g)

h)

§26

a)

b)

c}

slik at de taler ekstremvannhendelser opp til c+3.0. Felt B6.1 skal ha
overkant gulv i 1. etasje over c+2,8.

Bebyggglsen utfgres i hovedsak med skratak. Maks. menehgyde er angitt
i regu!enngsplanen.Bebyggelsen skal ha en helhetlig og variert
materialbruk. Det ber i stor utstrekning brukes naturlige materialer som
tegl, puss, tre, stal, glass, metall, stein ogtreverk.

Store bygningsvolumer skal utformes slik at bebyggelsen fremstar som
oppbrutt med variasjon fasade og gesims.

E\.renltuelle pumpestas_joner skal sgkes innpasset i terreng/landskap eller ny
bygningsmasse og ma utfores slik at de fungerer ved vannstander opp til
c+3,0. Trafostasjon, felt E1, ligger pa terreng ved rundkjeringen i syd og har
laveste gulv pa c+2,5.

Bruksareal liggende under ¢ +2.5, samt i avrige underetasjer hvor
a\(standen mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er
mindre enn 0,5 m, skal ikke innga i bruksarealet, BRA. Overbygd, dpent
areal (OPA) skal ikke regnes

som en del av bruksarealet, BRA. Disse arealene skal derfor ikke innga i
beregningen av % BRA.

Det skal legges til _rette for gode sorteringsordninger for avfall. Avfall skal
oppbeva(es forskriftsmessig pa uteomrade, felt R1 og R2.
Fenovaspnsanlegget skal veere nedgravd med kun nedkastsjakt synlig over
erreng.

Det skal legges til rette for gode sorteringsordninger for avfall. Avfall skal
oppbevares forskriftsmessig pa uteomrade, felt R1 og R2.
Fenovaslonsanlegget skal vaere nedgravd med kun nedkastsjakt synlig over
erreng.

Miljeforhold/grunnforhold

Stey

Miljvgmdepanemenlets retningslinjer for stey, T-1442/ 2012 skal gjelde.
Spuntl‘ng skal kun skje i tidsrommet 07.00 — 18.00 fra man - fre., og tillates
ikke pa ler og sendag og pa helligdager og heyltidsdager.

Stev:
Luftinntak til pygninger skal ikke plasseres i omrader der
luftforurensningen overskrider de anbefalte grenseverdiene fra SFT

Bater
Det tillates ikke a ta opp eller sette ut bater innenfor omradet.

guleringsplan for Sjaparken Agnes Side 8 av 14

§ 2.7 Parkering

a) Parkering for leiligheter (feit B 3-4) samt skal etableres i felles garasje etter
felgende minimumsnorm:
BRA < 60 m2: 0,6 p-plass
BRA 60-85 m2: 1,0 p-plass
BRA 2 85 m2: 1,6 p-plass

Deler av parkeringen for felt B4 tillates lagt til felles garasje under felt B3,
Fer garasje under felt B3 etableres tillates det at deler av parkeringen
for felt B4 etableres midlertidig pa terreng utenfor det aktuelle
utbyggingsomradet.

b) Parkering pa tak tillates ikke.

c) 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

§ 2.8 Uteoppholdsareal

a) For boligomradene skal det avsettes:- Felt B1-4, minimum 20m2
uteoppholdsareal pr. boenhet (MUA).

Minimum10m2 skal etableres som et privat uteoppholdsareal for den
enkelte boenhet. Arealet skal ha best mulig orientering i forhold til
sol og lysinnfall.
Resterende uteoppholdsareal, min. 10 m2 pr. boenhet, skal etableres
som felles uteareal pa markplan/ takterrasse. Minimum 30% skal
etableres pa markplan. Arealet skal etableres innenfor omrade avsatt
til bolig inkl.fellesareal (f). Felt B3.3 grenser til felt T3, og derfor tillates
det min. 10m2 MUA pr. boenhet over 50m2 og 5 m2 for 2 stk.
boenheter under 50m2. Arealet kan ligge pa terreng, takterrasse
og/eller balkong.

b) Uteoppholdsarealene skal tilrettelegges for opphold og lek. Arealene skal ha
trafikksikker atkomst og best mulige solforhold. Uteoppholdsarealer bar ha
universell utforming.

c) Alle uteoppholdsareal skal opparbeides og ferdigstilles far innflytting.

§ 2.9 Kvartalslekeplasser/nzriekeplasser

a) Neerlekeplass for felt B3 etableres pa felt L3 og for felt B4 etableres pa
felt L4. Arealene inngar ikke i beregningen av MUA og kommer i tillegg til
disse. Lekeplassene skal opparbeides for formalet og vaere beregnet for
bruk hele aret.

Regularingsbestsmmelser for detaljert reguleringsplan for Sjoparken Agnes

Side 9 av 14



2) | friomradet mot Lillevik skal det etableres en kvartalslekeplass pa min, b) For de samlede feitene inkl. fellesarealer

2,5 daa (omrade F1 i reguleringsplan for Sj
4at.30.04 2008) g gsplan for Sjeparken Agnes, gjelder: B3 160%-BRA og B4 170%-

BRA.
c) :;Ziﬂ:f;e;esfgi :r;tgrsl,_teT:]IP grad hake? solrik beliggenhet og vaere Byggegrense og byggehayder som angitt i detaljert reguleringsplan.
: passene ska) enjermes mpt forurensping, Bebyggelsen med 3 etasjer kan ha mgnehayder som varierer fra c+16,8 til ¢

trafikkfare og andre helsefarlige forhold. Utenders steyniva skal ikke

overstige 55 dB (A). +17,5 Bebyggelse med 4 etasjer (maks. 15 %av bebygget areal) kan ha

manehgyder som varierer fra c+ 19,7 til c+ 20,4.

d)  Planer og utfarelse av alle tiltakene nevnt under a)-c) skal godkj i i ikke li
av Larvik Kommune. )-C) godkjennes 1. etasjes gulvniva skal ikke ligge lavere enn c+3,1.
c) Utkraging/ balkonger kan bygges inntil 1,2 m utenfor veggliv fra 2,7 m over

terreng. Det tillates etablering av takhager/ takterrasser.

§ 2.10 Automatisk fredete kulturminner d) Feltene B/V6 og B/G1 har vei under bebyggelsen med fri kjerehgyde min.
4,25 m.

e) Feltene B/U1 - B/U4 har leiligheter fra plan 2 (c+5,9) med adkomst fra felt
B4.2 - B4.4. Det tillates nadvendige baerekonstruksjoner pa
uteoppholdsarealet under bebyggelsen.

a) Tiltak i planen kan ikke iverksettes for forholdet til automatisk fredete
kulturminner er avklart, jf. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10. Dette innebaerer
at automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet ma registreres.
Kulturminnemyndigheten ma deretter vurdere om tillatelse til inngrep kan gis

og eventuelt fastsette vilkar for dette. Planen ma endres med hensyn til
formal og/eller bestemmelser i trad med kulturminnemyndighetenes f) Feltene B/O1- B/O2 og B/G1.1 har leiligheter fra plan 2 (c+5,9) med adkomst
avgjerelse. fra felt B4.3 - 4.

Det tillates ngdvendige bzerekonstruksjoner pa gangvei og i
utligningsbassenget under bebyggelsen. Gangveien G1 skal ha fri

Tiltak i planen kan ikke iverksettes far forholdet til skipsfunn mm. er avklart,
heyde pa min. 2,7 m.

Jf._ kulturminneloven §§ 8, 9 og 14. Norsk Maritimt Museum er ansvarlig for &
gjennomfare'disse undersgkelsene. Kulturminnemyndigheten ma deretter
yurdere om tillatelse til inngrep kan gis og eventuelt fastsette vilkar for dette
if. kml. § 14 annet ledd. Planen ma i sa fall endres med hensyn til formal '
og/eller bestemmelser i trdd med kulturminnemyndighetenes avgjarelse.

a) Felt B/FS1 har leiligheter fra plan 2 (c+5,9) med adkomst fra felt
B4.2. Det tillates nadvendige baerekonstruksjoner og 2 batplasser
i B/F S1, henhold til vedtak Planutvalget 29.06.20, sak 990/20.

b) Dersom det vedgarbeit_ier i marken blir patruffet automatisk fredete h) Inntil 30% av bruksarealet i den enkelte boenheti 1. eller 2. etasje tillates
kulturm!nner, ma_arbeldene st[aks stanses i den utstrekning de kan berare benyttet til kontor, utstilling, galleri, utsalg og lignende som ledd i egen
kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for at Kulturminnemyndighetene i virksomhet
Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart, jfr. lov om kulturminner § e . . . -
8,2.ledd. Kulturminnemyndighetene avgjer snarest muli All publikumsrettet virksomhet skal ha nedvendig godkjennelse fra offentlige
innen 3 uker — om arbeidene kan fortseJtte og vilkérerl:ejgfc; ?igets?:r;gi;n myndigheter og driften skal tilpasses bomiljget. Areal avsatt til felles

' uteoppholdsareal skal ikke benyttes til publikumsrettet virksomhet.

kan under gitte forhold forlenges

i) For hvert felt tillates at inntil 400m2 BRA i 1. eller 2. etasje benyttes til
utadrettet virksomhet, eks. kafé, underholdning, kulturaktiviteter. Aktivitet

REGULERINGSFORMAL
og steyende virksomhet til sjenanse for bomiljget tillates ikke.
Virksomheten skal ha nadvendige godkjennelser fra offentlige myndigheter og
§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG driften skal tilpasses bomiljget. Detaljhandel tillates ikke.
§3.1 Bolig, felt B3-B4: ) Det tillates ikke lagring av gass innenfor felt B 3-4,

3.2 Bolig, felt B6.1:

a Felt B3-B4 ti ili
) Hlates bygd ut med leiligheter (blokkbebyggelse) a) Felt B6.1tillates bygd ut med konsentrert smahusbebyggelse, rekkehus.

gulering for detalj leringspl i !
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b) For feltet inkl. felles gatetun gjelder 100%-BRA, byggegrenser og byggeheyder som

angitt i detaljert reguleringsplan. 1. etasje skal ikke likke lavere enn c+2,8.

c) Det tillates etablering av takterrasser.

d) Utkraging/ balkonger kan bygges inntil 1,2 m utenfor veggliv fra 2,7 m overterreng.

§ 3.4 Smabatanlegg, felt S9 — §13:

a)

b)

§35

a)

a)

c)

d)

Privat smabatanlegg for bruk av beboerne innenfor planomradet med
adkomst fra tilstetende trafikkomrader i sjg.

Fer anleggelse av smabataniegget skal det fremlegges en plan som
viser antall batplasser og at tilfredsstillende adkomst, fremkommelighet
og manavreringsforhold/- areal er ivaretatt. Planen skal godkjennes av
kommunen.

Uteoppholdsareal, felt U12 - U15

Felt U12 - U15 er felles uteoppholdsareal for boligene i felt B3-4, og
inngar i beregningen av MUA.

Feltene U12-14 skal ha parkmessig opparbeidelse og fremsta som et
grontareal. Felt U15 skal kunne utformes som et bryggeanlegg
tilrettelagt for opphold/ rekreasjon.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Offentlige trafikkomrader skal opparbeides med den inndeling og de
bredder som er vist pa plankartet. For trafikkomrader som overtas av
kommunen skal teknisk standard og utfarelse tilfredsstille kommunens
gjeldende krav.

V6 — V7 er vei over boligayene. Regulert veibredde er 6 m og skal utformes
for utrykningskjeretey med fri kjerebredde 3,5 m og ytre svingradius 12m.
Nedvendige meteplasser og oppstillingsplasser for utrykningskjaretay med
mer skal etableres innenfor gatetun og tilliggende fellesarealer/gatetun og
godkjennes i forbindelse med utomhusplan. Tilgjengelighet for andre enn
beboere og utrykningskjeretay tillates regulert med bom el.lign.

V2 er adkomstvei til B4, B6 og B7.1. Rundkjaringen i gst erenveiskjart.
V2 er adkomstvei til B4, B6 og B7.1. Rundkjeringen i @st erenveiskjort.

Avkjersler til delomradene er vist pa plankartet. Avkjarsel til felt GT6
tillates lagt i nedsenket felt over fortau hvor de kjgrende har vikeplikt for
gaende.

Midlertidige nedkjersler til p-kjeller for feit B1-3 tillates grunnet utbygging
i flere byggetrinn.

Ronnlar
Neguier

for detaljert reguleringsplan for Sjoparken Agnes
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§4.2

a)

b)

c)

§5.1

a)

b)

c)

Detaljert avkjarselsplian skal utarbeides og godkjennes i forbindelse med byggesak.

Torg, fortau, gatetun og gangvei

Torg/plasser pa syene B1-3, felt T1-3, skal veere offentlig tilgjengel?ge og
tilrettelagt for opphold/rekreasjon.Feit T1 trappes ned mot kanalen i vest.
Fortau, FT 1, langs den planlagte bukta skal opparbeides med gode
kvaliteter med hensyn til utforming og materialvalg, og tillates etablert med
tredekke.

G1.1 og G1.2 er offentlig gangvei med bredde min.3,5 m som

knyttes sammen med turvei FT1 ‘

Deler av gangveien opparbeides som molo, og har utforming

og bredde ihht marinteknisk vurdering.

§ 5 - GRONNSTRUKTUR

Friomrade F1.

Omradene avsatt til friomrader skal holdes apne aog tilgjengelige for
allmenn ferdsél og benyttes som leke- og parkomrader.

Innenfor friareal F1 skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares,

Turvei, Felt FG1, skal tilrettelegges for ferdsel og knyttes til eksisterende
turvei mot syd og gangvei G1.

§ 6 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG
VASSDRAG

§ 6.1 Friluftsomrade i sjo

Felt FS 1 og FS 4 skal etableres i et basseng med min. 1,5 m dybde. Friomrade i sjo skal
holdes apent og tilgjengelig for allmennheten

§6.3

Utligningsbasseng

Felt O1 er utligningsbasseng for handtering av overskylling av baliger.

Reguleringshestemmelser for defaljert reguleringsplan for Sjgparken Agnes
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| normalsituasjon skal vannstanden ligge pa c+0. Felt O1 har direkte forbindelse til
friluftsomrade i sjo, felt FS1, i en bredde pa mi. 15 m mél ved c+0.

Larvik kommune, arealplan 16.02.2021
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Agnespassasjen 74 - @y 3C15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Larvik

3290 STAVERN Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen
Telefon: 992 57 756
Oppdragsnummer: 1303230279 E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 21.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




