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1957
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1207260021

OPPAKER | Enebolig pa stor
og solrik tomt |
Dobbelgarasje | Landlige
omgivelser

Velkommen til Hunstadvegen 10, en enebolig med attraktiv
beliggenhet p& Opakermoen i Nes kommune.

Boligen er fra 1957 og er fordelt pa tre etasjer. Planlgsningen
inkluderer entré, to stuer, spisestue, kjgkken, tre soverom, to bad og
flere boder i kjeller. Uteomradet bestar av to terrasser malt til totalt 20
kvm med adkomst fra stue. Boligen har behov for oppgraderinger,
blant annet pa vatrom og drenering, men gir et godt potensial for &
skape et hjem tilpasset egne behov.

Boligen har parkeringsplass i dobbelgarasje pa 36 kvm.

Det er kort avstand til offentlig transport og servicetilbud. For familier
er det flere skoler og barnehager i omréadet. Her finner du ogsa
neaerhet til skog og mark, som gir gode turmuligheter og en rolig
atmosfeere.
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TERRASSE

STUE

KJOKKEN

GANG

BAD

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Profilert kjgkken med laminert benkeplate.

Det er fliser og lys mellom over- og underskap.
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Kjokkenet har god plass til frokostbord med tilhgrende stoler.
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Det er utgang til en terrasse malt til 8 kvm fra stuen
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Stuen har en forlengelse mot spisestuen.
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| stuen er det montert en varmpepumpe, samt er det utgang til en romslig terrasse fra stuen.
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Terrassen er malt til 12 kvm.

Terrassen har direkte adgang til hagen.
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Soverom i 1. etasje.

Flislagt baderom med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin.
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Bad.
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SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Det er to soverom i 2. etasje.
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Soverom.
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Soverom med innebygde garderobeskap.

Bad med belegg pa gulv. Rommet er utstyrt med toalett, servant og dus;j.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller.
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EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 244 kvm
BRA - e: 36 kvm
BRA totalt: 280 kvm
TBA: 20 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 101 kvm Vaskekjeller og 5 boder

1. etasje

BRA-i: 108 kvm Entré, gang, kjgkken, spisestue, 2 stuer, soverom og bad.

2. etasje

BRA-i: 35 kvm Gang, 2 soverom og bad.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

20 kvm Terrasse- og balkongareal

Dobbelgarasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 36 kvm Dobbelgarasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner
og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og BRA-b. Areal i denne rapporten er
malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling
ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i NS 3940:2023 tillegg
A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.
Det er ingen forutsetning at rom medtatt i BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter
til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet
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som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres
bade som BRA-i og BRA-e selv om de er i strid med byggeforskriftene. Dersom arealer
er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrollmaling av boligen
for kjop.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra kommunen, det er avvik pa
tegninger ut fra rominndeling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2004.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger m.m.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Hunstadvegen 10, Opakermoen, med kort avstand til offentlig
transport og servicetilbud. Naermeste bussholdeplass, Hunstadvegen, er kun 2
minutters gange unna, og Arnes stasjon ligger 12 minutter unna med bil. Det er ogsa
god tilgang til Oslo Gardermoen, som kan nas pa 31 minutter med bil.

Omradet er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og husdyreiere. Det er
flere skoler i naerheten, inkludert Skogbygda skole (9 minutter unna med bil), Fenstad
skole (10 minutter unna med bil), og Vormsund ungdomsskole (4 minutter unna med
bil). For videregdende oppleering er Nes videregaende skole og Hvam videregaende
skole tilgjengelige innen henholdsvis 11 og 14 minutter unna med bil.

Dagligvarebutikker som Coop Extra Vormsund og Kiwi Vormsund ligger 7 minutter
unna med bil, og omradet har ogsa tilgang til sportstiloud som Funnefoss stadion og
Vormsund barneskole for ballspill. For barnefamilier er det flere barnehager i
naerheten, inkludert Espira Opaker barnehage og Vormsund barnehage.

Omradet har gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, og det er lite sty i
omradet, noe som gir en behagelig atmosfaere for beboere.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Hunstadvegen 10



Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Gunnar Lien Mardalen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig oppferti 1957, med et tilbygg fra 1973. Bygningen har en mursteinspipe.
Fundamenteringen bestar av et stgpt dekke pa grunn.

Grunnmuren er utfgrt med murte kjellervegger.

Dreneringen er fra byggearet.

Veggkonstruksjonen er en trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, med utvendig stdende
bordkledning.

Taket har en sperrekonstruksjon og er tekket med betongtakstein.

Takrenner og nedlgp er utfert i stal/blekk.

Etasjeskillerne bestar av trebjelkelag og betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass, samt
en malt hovedytterder og balkongdgr i tre.

Eiendommen har to terrasser med adkomst fra stue, samt utvendige trapper til
terrasse og inngangsparti. Luftekanaler i eternitt er registrert.
Terrassene er malt til 20 kvm totalt.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Utvendige trapper

Beskrivelse: Utvendige trapper til terrasse og inngangsparti.

Avvik: Konstruksjonene har omfattende skjevheter. Konstruksjonene har omfattende
skjevheter som fglge av manglende vedlikehold og/eller svikt i fundamentering eller
grunnforhold.

Innvendig > Rom Under Terreng

Beskrivelse: Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, mur/betongvegger.

Avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Kjeller har ingen ventilering/
luftgjennomstrgmning. Arsaken til fuktgjennomtrengingen kan vaere kapillzersug, feil
konstruksjon med varme og kalde soner, samt svekkelse i dreneringen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
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Beskrivelse: Innvendige vannledninger er av kobber.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er kort gjenvaerende levetid pa de innvendige vannledningene, og
rgrene er av eldre og utidsmessig type.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Beskrivelse: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Varmtvannsberederen har
begrenset forventet brukstid grunnet hgy alder. | henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg skal nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke vaere
tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere fast tilkoblet. Dette kravet ble innfgrt i 2010
for beredere over 2000 watt, og endret til 1500 watt i 2014.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Beskrivelse: Dreneringen er fra 1957. Ukjent drenering/type drenering.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ut
ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt. Dreneringen er av eldre dato, og det er manglende vedlikehold samt
utskiftninger av drensledninger og drenerende masser. Det er registrert fuktmerker og
saltutslag pa grunnmurens innside, samt saltutslag og fuktmerker innvendig i boligen.
Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet til dreneringens funksjon og levetid. Mulige
arsaker til fuktproblematikken kan veere feil pa dreneringen eller kapilleert oppsug.

Tomteforhold > Terrengforhold

Beskrivelse: Skranet tomt, opparbeidet rundt boligen.

Avvik: Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren. Terrenget har ikke tilfredsstillende fall fra boligen rundt hele huset. Det
anbefales at terrenget rundt boligen har et fallforhold pa minimum 1:50, minst 3 meter
ut fra grunnmur/hus, for a lede vann bort fra bygningen og redusere risikoen for
fuktinntrengning.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell

Beskrivelse: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett, servant, dusj
og opplegg for vaskemaskin. Hvit profilert innredning.

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til bruk og utfgrelse. Det
er hgy usikkerhet knyttet til tettesjiktets tilstand, og sluket er av eldre type. Dette
medfgrer gkt risiko for fuktskader.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Generell

Beskrivelse: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Bad med belegg pa guly, toalett, servant og dus;j.

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Hunstadvegen 10



Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til bruk og utfgrelse. Det
er hgy usikkerhet knyttet til tettesjiktets tilstand, og sluket er av eldre type. Dette
medfgrer gkt risiko for fuktskader.

Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Generell

Beskrivelse: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vaskekjeller med fliser pa guly, fliser delevis pa vegger. Toalett,
servant, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til bruk og utfgrelse. Det
er hgy usikkerhet knyttet til tettesjiktets tilstand, og sluket er av eldre type. Dette
medfgrer gkt risiko for fuktskader.

Vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, murvegger. Hulltaknig ikke utfgrt. Andre undersgkelser er utfgrt med
egnet utstyr for fuktsok.

Avvik: Det er registrert flassing pa puss samt hgyt fuktniva i veggene.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Beskrivelse: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose og
slitasje pa grunn av elde. Vurderingen er basert pa alder og enkle, synlige
observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av drone, stige eller andre hjelpemidler. Skjulte
forhold kan ikke observeres. Vurderingen omfatter ikke materialtesting eller
funksjonskontroll. Jevnlig tilsyn anbefales. Det er registrert eldre- og veerslitasje pa
taktekkingen som fglge av manglende vedlikehold, veerpakjenning og naturlig aldring.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp i stal/blekk.

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag. Takrenner, nedlgp og beslag er av eldre dato og har
synlig slitasje som fglge av vaerpdvirkning og manglende vedlikehold.

Hunstadvegen 10
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Utvendig > Veggkonstruksjon

Beskrivelse: Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning.

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Eldre
stamme. Ved apning av konstruksjoner kan det avdekkes avvik. Stedvis vaerslitt
kledning grunnet manglende vedlikehold.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Konstruksjonen er fra byggearet, og mer enn
halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Det er registrert slitasje som fglge av
veerpavirkning og manglende vedlikehold.

Utvendig > Vinduer

Beskrivelse: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet
glass.

Arstall: 1978

Avvik: Eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, og det er registrert slitasje pa
karmer og @vrige deler som fglge av bruk og vaerpavirkning. Punkterte vinduer kan i
noen tilfeller veere vanskelig & oppdage, da dette ofte fgrst blir synlig ved for eksempel
veeromslag. Det er ogsa registrert at enkelte rammer mangler, samt at det finnes
vinduer med blyglassrammer.

Utvendig > Dgrer

Beskrivelse: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Avvik: Eldre vinduer og dgrer har begrenset isolasjonsevne som fglge av veerslitasje,
bruk og utvendig fuktbelastning. Det er ogsa registrert slitasje pa pakninger. Punkterte
vinduer kan i enkelte tilfeller eller veertyper vaere vanskelig 8 oppdage, og eventuell
punktering kan fgrst bli synlig ved for eksempel veeromslag.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse: Terrasse pa ca. 8 kvm med adkomst fra stue. Terrasse pa ca. 12 kvm med
adkomst fra stue.

Avvik: Terrassene fremstar som eldre og vaerslitte, med skjevheter og andre tegn pa
slitasje som fglge av manglende vedlikehold og pavirkning fra veer og vind.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Beskrivelse: Luftekanaler i eternitt er registrert.

Avvik: Eternitt regnes som spesialavfall og ma handteres i henhold til gjeldende
regelverk ved eventuell utskifting eller fjerning.

Innvendig > Overflater
Beskrivelse: Innvendig er det gulv av parkett, furu og betong. Veggene har trepanel og
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betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Avvik: Overflatene er slitte som fglge av bruk og manglende vedlikehold.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse: Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke. Det er malt
hgydeforskjeller gjennom boligen. Det er ikke malt bak sofaer, senger, innredninger
osv. Det er malt i gang og stue, med 5 malepunkter innenfor 2 meter og
gjennomgaende i rommene.

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Arsaken vurderes & veere
setningsskader samt belastninger fra mgbler og lgsgre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Beskrivelse: Boligen har mursteinspipe. Det anbefales, pa spesifikt grunnlag, kontroll
av ildsteder ved jevne mellomrom av godkjent brann- eller feievesen.

Avvik: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe. Det anbefales at pipe, reykrgr og ildsteder kontrolleres
spesielt, da dette er viktige bygningstekniske installasjoner hvor feil kan fa store
konsekvenser.

Innvendig > Innvendige trapper

Beskrivelse: Boligen har lakkerte tretrapper.

Avvik: Trappene er eldre og har synlig slitasje som fglge av bruk og manglende
vedlikehold.

Innvendig > Innvendige dgrer

Beskrivelse: Innvendig har boligen finérdgrer og heltre dgrer.

Avvik: Stedvis slitasje pa derer er observert. Dette kan skyldes manglende vedlikehold,
bruksbelastning eller skjevheter i etasjeskiller.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Beskrivelse: Det er avlgpsrgr av plast. Ingen symptomer pa brudd, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Det foreligger ingen dokumentasjon
eller kjiennskap til utfgrelsen av vannrgrene. Vannrgrene og koblingene er eldre, med
nedsatt forventet levetid.

Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Ingen symptomer pa brudd er observert. Avlgpsrgrene vurderes
som en risikokonstruksjon pa grunn av hgy alder og manglende dokumentasjon pa
utfgrelse. Dette innebaerer gkt usikkerhet rundt tilstand og levetid, samt risiko for
skjulte skader eller svakheter som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Det
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foreligger heller ingen dokumentasjon eller kjiennskap til utfgrelsen av vannrgrene.
Vannrgrene og tilhgrende koblinger er eldre, med redusert
forventet levetid.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Beskrivelse: Boligen har naturlig ventilasjon.

Avvik: Boligen har ikke balansert ventilasjonsanlegg. Den naturlige ventilasjonen
vurderes a ikke fungere optimalt med tanke pa dagens forventede bruk og
bruksbelastning.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Beskrivelse: Det er installert varmepumpe.
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse: Stgpt dekke pa grunn og murte kjellervegger.

Avvik: Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk. Det er registrert
skrariss som er symptom pa setninger. Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er
registrert lgs puss pa muroverflater.

Grunnmuren er av eldre betong og har omrader med flassing. Det er observert at
betongen kan ha redusert kvalitet. Mulige arsaker til dette er setninger, bevegelser i
konstruksjonen eller trykkbelastning mot muren.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse: Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent
type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Avlgpsrgr fra ca. 2020 iflg. rekvirent.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Opplysninger om utvendige vann- og avigpsledninger er basert pa informasjon fra
rekvirent vedrgrende alder. Ledningsnettet er av eldre dato og vurderes & ha redusert
gjenveaerende brukstid.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse: Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 2. Det bemerkes at
undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av
konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

Avvik: Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger og membran/tettesjikt er registrert.
Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet til tilstand og levetid for disse komponentene.
Det bemerkes at undersgkelsene/hulltakingen kun er en punktvis stikkprgve pa et
omrade av konstruksjonen, og skader i andre deler av konstruksjonen kan derfor ikke
utelukkes, spesielt med tanke pa tettesjiktets alder og resterende forventede brukstid.
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Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Beskrivelse: Profilert kjgkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom over og
underskap. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.

Avvik: Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/
Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato med stedvis slitasje.

Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Beskrivelse: Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Avvik: Ventilatoren er av eldre dato og har redusert forventet restlevetid.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse: Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 2. Det bemerkes at
undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av
konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.
Avvik: Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger og membran/tettesjikt er registrert.
Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet til tilstand og levetid for disse komponentene.
Det bemerkes at undersgkelsene/hulltakingen kun er en punktvis stikkprgve pa et
omrade av konstruksjonen, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan
utelukkes, spesielt med tanke pa tettesjiktets alder og resterende forventede brukstid.
Det anbefales a veere oppmerksom pa at det kun er foretatt hulltaking i gang, og at
gvrige deler ikke er undersgkt.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har kjennskap til eiendommen. Boligen selges med fullmakt.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Vatrom, tak og fasade:

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Beskrivelse: Bad i 2. etg. er i darlig forfatning og ikke tilradelig a dusje i
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje:

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
Ja

Beskrivelse: Ser at det er fukt i kjeller. Ma ny drenering til.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Beskrivelse: Fukt i kjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: Sglvkjede

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner:

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Brauter og Moen, 2020

Beskrivelse: Koblet til offentlig kloakk

Eiendommen og omgivelsene:

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Pabygg av hus ca ar 1974.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja

Beskrivelse: Ble sgkt pa vanlig mate den gang.

Generelt:
37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja
Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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Nei, ikke som jeg kjenner til.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Eiendommen har veirett over naboeiendommen. Ligger en drenskum til
naboeiendommen utenfor garasjen.

Innhold

Bruksareal

1. etasje: BRA-1 108 kvm. Entré, gang, kjgkken, spisestue, 2 stuer, soverom og bad.
2. etasje: BRA-I 35 kvm. Gang, 2 soverom og bad.

Underetasje: BRA-1 101 kvm. Vaskekjeller og 5 boder

Terrasse- og balkongareal
1. etasje: 20 kvm. Terrasse- og balkongareal

Dobbelgarasje: BRA-E 36 kvm.

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Profilert kjpkken med laminert benkeplate. Det er fliser og lys mellom over- og
underskap. Kjgkkenet er utstyrt med oppvaskkum og det er avsatt plass i innredningen
til komfyr og oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad 1. etasje:
Bad med flisbelagte flater og gulvvarme. Rommet er utstyrt med toalett, servant, dus;j
og opplegg for vaskemaskin. Det er hvit profilert innredning.

Bad 2. etasje:
Bad med belegg pa gulv. Rommet er utstyrt med toalett, servant og dus;.

Vaskekijeller:
Vaskekjeller med fliser pa gulv og delvis fliser pa vegger. Rommet er utstyrt med

toalett, servant, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett, furu, fliser og betong.
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Vegger: Trepanel, fliser og betong.
Himling: Malte plater og trepanel.
Overflatene er slitte.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avilgpsror: Det er avlgpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmepumpe: Det er installert varmepumpe.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Elektrisk anlegg: Automatsikringer, skap plassertigangi 2 etg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Boligen har en dobbelgarasje med et bruksareal pa 36 kvm.

Radonmaling
Det er ikke montert radonsperre, og det er heller ikke utfgrt tiltak eller malinger.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen har varmepumpe, vedovn og gulvvarme pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

105 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 595 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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3 598 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 187 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil variere arlig.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Totalt belgp for kommunale avgifter, medregnet eiendomsskatt er 22 372 kroner.

Eiendomsskatt
Kr 2 185 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt
Det er pt. eiendomskatt i Nes kommune pa 1,8 promille.
Betales gjennom kommunale avgifter.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1259 240 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5036 961 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetatens boligkalkulator.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 136, bruksnummer 124 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/136/124:

12.03.2026 - Dokumentnr: 286317 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

05.08.1955 - Dokumentnr: 2045 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3228 Gnr:136 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1466201 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0236 Gnr:136 Bnr:124

01.01.2024 - Dokumentnr: 252355 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:136 Bnr:124
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08.08.1978 - Dokumentnr: 4881 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3228 Gnr:136 Bnr:107

Heftelsene omhandler registering av grunn, omnummerering ved kommuneendring og
bestemmelse om veg.

- Eiendommen Varli, gnr. 136, bnr. 124 skal ha rett til tidligere anlagt veg over bnr. 107 i
grensen mot Flataker, gnr. 136, bnr. 65. Vegbredden inklusiv grgfter begrenses til 6
meter.

Det vil fgr overtagelse bli tinglyst vegrett over naboeiendommen - vegrett blir pa ca 4
meters bredde og det blir eier av Hunstadvegen 10 sitt ansvar i forhold til vedlikehold
osv for vegen.

Det vil ogsa bli tinglyst rettighet for Hunstadvegen 12 for tilgang til 2 kummer som er
plassert ved innkjgring til garasjen pa Hunstadvegen 10. Konferer megler vedr dette.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 22.04.1976. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen for
ferdigattest kunne utstedes: rekkverk pa begge sider av hovedinngangstrapp, beslag
pa reykpipetopp. Megler kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen (beskriv /tilpass teksten ved behov).

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.04.1976.

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Adkomst fra Eurtopavei 16 og videre inn pa privat vei.

Eiendommen Varli, gnr. 136, bnr. 124 skal ha rett til tidligere anlagt veg over bnr. 107 i
grensen mot Flataker, gnr. 136, bnr. 65. Vegbredden inklusiv grgfter begrenses til 6
meter.

Det vil fgr overtagelse bli tinglyst vegrett over naboeiendommen - vegrett blir pa ca 4
meters bredde og det blir eier av Hunstadvegen 10 sitt ansvar i forhold til vedlikehold
osv for vegen.

Det vil ogsa bli tinglyst rettighet for Hunstadvegen 12 for tilgang til 2 kummer som er
plassert ved innkjgring til garasjen pa Hunstadvegen 10. Konferer megler vedr dette.
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Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Det er registret to malernummere pa eiendommen 8SEN0122170338 og 54017579.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan G/S-veg Nes kirke - Opaker skole (plan-ID 023603050). Dette er
en eldre reguleringsplan. Eiendommen bergres av delarealer regulert til midlertidig
trafikkomrade, annen veigrunn, landbruksomrade og frittliggende smahusbebyggelse.
Ikrafttredelse 22.04.2004

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036,
ikrafttredelse 19.03.2024. 2002 kvm er i kommuneplanen avsatt til naveerende LNRF
areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, og 3 kvm er avsatt til
naveerende Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer).

Eiendommen bergres av hensynssone for ras- og skredfare i henhold til
kommuneplankartet.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklaeringsskjema
Kommunal informasjon

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter
avhendingsloven, med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind
innen to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du
pa fremtind.no.
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Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du
har likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tgrke opp
vannsgl etter en vannlekkasje og s@rge for at lekkasjen stopper.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17 500 ,- oppgjgrshonorar kr 7 000 ,- og visninger kr 3 000, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 11 245 ,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet, fotograf, kommunale opplysninger og takst/tilstandsrapport. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 2 500 ,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20 000 -,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes, organisasjonsnummer 981 129 792

Radhusgata 26, 2150 Arnes

Salgsoppgavedato
01.04.2026
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Tilstandsrapport

@] Enebolig

@ Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER
(17 NES kommune

F gnr. 136, bnr. 124 Markedsverdi
3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 280 m? BRA-i: 244 m?

Befaringsdato: 19.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 11483-1985 Eiendomsverdi ref nr: EQ5372

Autorisert foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Medlem av
&

- h
PLICTARSEENG N ITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS

BOLIGTAKSERING
O5LG & AKERSHUS A2

Rapportansvarlig

;

b At

Gunnar Mardalen
Uavhengig Takstingenigr
gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

Oppdragsnr.: 11483-1985

Befaringsdato: 19.03.2026

BOLIGTAKSERING

Side: 2 av 38



Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Vestvollen 8
Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER 2040 KLAFTA
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 3 av 38



Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER 2040 KL@FTA
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KL@FTA

Bygningens alder og generelle tilstand

Som fglge av alder har bygningen og bygningsdelene fra
oppfgringstidspunktet redusert teknisk tilstand og restlevetid.
Boligen er oppfgrt med byggemetoder og materialvalg som var
vanlige pa oppfgringstidspunktet. Det bemerkes at dagens krav
til isolasjon, tetthet, ventilasjon og energigkonomi er betydelig
strengere enn de som gjaldt da bygget ble oppfort.

Vatrom og innvendig tilstand

Vatrommene fremstar som eldre og/eller utidsmessige, og
oppussing eller rehabilitering ma paregnes. Som det fremgar av
rapporten, er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Disse vurderes i hovedsak a vaere relatert til
alder, bruk og forventet levetid.

Til tross for enkelte avvik og et visst behov for oppgraderinger,
fremstar boligen generelt med et normalt godt helhetsinntrykk i
forhold til alder og byggetid.

Informasjonsgrunnlag og gvrige forhold

All informasjon om eiendommen og bygget er oppgitt av
rekvirenten. Takstmannen har ikke mottatt opplysninger som
tilsier at det foreligger skader, lekkasjer eller problemer knyttet
til skadedyr, maur eller lignende. Det ma imidlertid anses som
paregnelig at det kan forekomme mus e.l. i bygninger i
vinterhalvaret.

For ytterligere informasjon og @vrige bemerkninger vises det til
egne premisser, byggebeskrivelser og respektive tilstandsgrader i
rapporten.

Enebolig - Byggear: 1957

Ga til side

UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Takrenner og nedlgp i stal/blekk.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse pa ca. 8 m? med adkomst fra stue.

Terrasse pé ca. 12 m? med adkomst fra stue.

Utvendige trapper til terrasse og inngangsparti.
Luftekanaler i eternitt er registrert.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, furu og betong. Veggene har
trepanel og betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Ga til side

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke.

Oppdragsnr.: 11483-1985

Befaringsdato:

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Boligen har lakkerte tretrapper.

Innvendig har boligen finerdgrer og heltre dgrer.

Ga til side

VATROM

1etg.
Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett, servant, dusj og
opplegg for vaskemaskin. Hvit profilert innredning.

2 etg.
Bad med belegg pa gulv, toalett, servant og dusj.

Kjeller.
Vaskekjeller med fliser pa gulv, fliser delvis pa vegger. Toalett,

servant, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

KI@KKEN

Profilert kjgkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom
over og underskap. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Automatsikringer, skap plassertigangi 2 etg.

TOMTEFORHOLD
Dreneringen er fra 1957.

Ga til side

Stgpt dekke pa grunn og murte kjellervegger.

Skranet tomt, opparbeidet rundt boligen.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er

offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Avigpsrgr fra ca.
2020 iflg. rekvirent.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 280 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 244 m?
Totalpris 3500 000
Arealer Ga il side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4200 000

19.03.2026 Side: 5 av 38
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Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra
kommunen, det er avvik pa tegninger ut fra rominndeling.

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato:

19.03.2026

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KL@FTA
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER 2040 KLBFTA
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.
Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
20 kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne
rapporten er tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet
15 og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er
av stor betydniing for kjgper anbefaels at det gjennomfgres en
"laser-scanning" av boligen.
10 . oo i 9
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme
og lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a
5 veere utfgrt i hht. byggearets normer og krav.
3 Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner
0o < den uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at
B 760: Ingen awik rapporten er mottatt av oppdragsgiver. Dette gjelder selv
ne om/ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad @ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
4
© innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
3 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
1
. = © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 <
Tittak under kr 20 000 © vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Lo
© vatrom > 2 Etasje > Bad > Generell Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@ Tiltakmellom kr 200 000 - 500 000 © vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Generell Ga til side
@  Tiltak over kr 500 000
o Vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Tilliggende Gé til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. konstruksjoner vatrom

(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato:  19.03.2026 Side: 7 av 38
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Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KL@FTA

Sammendrag av boligens tilstand
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Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gafilside
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
Kjokken > 1 Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Ga til side

Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 11483-1985

Befaringsdato:

19.03.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER 2040 KLBFTA
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket viser energitilstanden for bygningen, basert pa hvor mye energi bygningen
krever gjennom aret og hvor stor andel av oppvarmingen som kan dekkes av andre
energibzrere enn fossil olje og elektrisitet. Energimerket indikerer hvor store
energikostnadene blir ved normal bruk.

Energimerke

ARo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3 J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 9 av 38
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

o

Byggear Kommentar
1957 Iflg. ambitia

Anvendelse
Benyttes til bolig

Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
1973 Tilbygg Tilbygget inngangsparti, bad og stue, ca byggear iflg. Rekvirent.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Vurderingen er basert pa alder og enkle, synlige observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av drone, stige eller andre hjelpemidler.
Skjulte forhold kan ikke observeres.

Vurderingen omfatter ikke materialtesting eller funksjonskontroll. Jevnlig tilsyn anbefales.

Det er registrert eldre- og veerslitasje pa taktekkingen som fglge av manglende vedlikehold, vaerpakjenning og naturlig aldring.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Det anbefales 4 fa utfgrt en grundigere inspeksjon av taket av fagperson under sikre forhold, for & avdekke eventuelle skjulte skader som ikke er synlige fra
bakkeniva.

Videre bgr det vurderes & gjennomfgre vedlikehold eller utskiftning av taktekking og undertak, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert og
det er registrert slitasje. Dette bgr gjgres for a redusere risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 10 av 38



Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Vestvollen 8
Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER 2040 KL@FTA
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Tilstandsrapport

(32 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i stal/blekk.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner, nedlgp og beslag er av eldre dato og har synlig slitasje som fglge av vaerpavirkning og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Takrenner, nedlgp og beslag bgr kontrolleres jevnlig og vedlikeholdes eller skiftes ut ved behov, da synlig slitasje og manglende vedlikehold gker risikoen
for lekkasjer og fglgeskader.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere nedsatt levetid og skader pa tilstgtende konstruksjoner. Bygningsdeler kan trenge vedlikehold i Igpet av naer
fremtid pa grunn av alder og avvik.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Eldre stamme. Ved apning av konstruksjoner kan det avdekkes avvik.

Stedvis veerslitt kledning grunnet manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 11 av 38
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Tilstandsrapport

Avvikene gir grunn til 3 overviake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Paregnelig med enkelte rateskader etc. i kledning, vindskier
m.m. Eldre stamme samt bordkledning, ved dpning av konstruksjoner kan det registreres ytterligere avvik. Oppussing/rehabiliteringer ma péaregnes.
Skader kan plutselig oppsta pa eldre bygningsdeler som forarsaker skader/utgifter.

/

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konstruksjonen er fra byggearet, og mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Det er registrert slitasje som fglge av veerpavirkning og
manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

e Lokal utbedring bgr utfgres.

Det anbefales a forbedre ventileringen av takkonstruksjonen og utbedre paviste fuktskader for a redusere risikoen for videre fuktskader og forringelse av
konstruksjonen.

Det bgr ogsa gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke eventuelle skjulte skader, da det ikke kan utelukkes at det finnes ytterligere
fuktproblematikk.

Eldre konstruksjoner har gkt risiko for skader, og ved apning av konstruksjonen kan det avdekkes flere avvik. Overvak forholdet ngye for 3 unnga stgrre
skade eller fglgeskader.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Arstall: 1978
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, og det er registrert slitasje pa karmer og gvrige deler som fglge av bruk og vaerpavirkning.
Punkterte vinduer kan i noen tilfeller vaere vanskelig 8 oppdage, da dette ofte fgrst blir synlig ved for eksempel vaeromslag.

Det er ogsa registrert at enkelte rammer mangler, samt at det finnes vinduer med blyglassrammer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr vurderes utskiftning av eldre vinduer med stor slitasje for 8 unngd energitap, lekkasjer og eventuelle fglgeskader.
Manglende rammer og blyglassrammer bgr ogsa utbedres for a sikre tilfredsstillende funksjon og sikkerhet.

Avvikene gir grunn til 8 overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader.

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre vinduer og dgrer har begrenset isolasjonsevne som fglge av veerslitasje, bruk og utvendig fuktbelastning. Det er ogsa registrert slitasje pa pakninger.
Punkterte vinduer kan i enkelte tilfeller eller vaertyper vaere vanskelig 3 oppdage, og eventuell punktering kan fgrst bli synlig ved for eksempel veeromslag.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og ngdvendig vedlikehold, inkludert utskifting av pakninger og eventuelt glass, for @ opprettholde
isolasjonsevnen og forlenge levetiden til dgrer og vinduer.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert isolasjonsevne, gkte varmetap og forkortet levetid pa bygningsdelene, samt gkt risiko for
fuktskader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 13 av 38
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Terrasse pa ca. 8 m* med adkomst fra stue.

Terrasse pa ca. 12 m? med adkomst fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Terrassene fremstar som eldre og vaerslitte, med skjevheter og andre tegn pa slitasje som fglge av manglende vedlikehold og pavirkning fra vaer og vind.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Terrassene bgr vedlikeholdes og eventuelle skader utbedres for a forhindre ytterligere forringelse, rate eller redusert baereevne.

Manglende vedlikehold kan fgre til gkt risiko for fuktskader, rate og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

W
B e ]
i

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendige trapper til terrasse og inngangsparti.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Konstruksjonene har omfattende skjevheter som fglge av manglende vedlikehold og/eller svikt i fundamentering eller grunnforhold.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

Konstruksjonene bgr rettes opp eller utbedres for & sikre stabilitet og funksjon.

Konsekvensen av & ikke utbedre skjevhetene er gkt risiko for ytterligere setninger, redusert sikkerhet og mulig sammenbrudd av trappene over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(33 Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Luftekanaler i eternitt er registrert.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eternitt regnes som spesialavfall og ma handteres i henhold til gjeldende regelverk ved eventuell utskifting eller fjerning.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Luftekanaler i eternitt bgr ikke bearbeides eller fjernes uten at det tas ngdvendige forholdsregler, da materialet inneholder asbest og regnes som
spesialavfall.

Ved handtering, utskifting eller fierning ma dette utfgres av fagpersoner i henhold til gjeldende regelverk for & unnga helserisiko og forurensning.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, furu og betong. Veggene har trepanel og betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Overflatene er slitte som fglge av bruk og manglende vedlikehold.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Overflatene bgr pusses opp eller rehabiliteres for a forlenge levetiden og opprettholde funksjon og estetikk.

Manglende vedlikehold kan fgre til redusert brukstid for overflatematerialene, samt gkt risiko for plutselige skader og pafglgende utgifter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke. Det er malt hgydeforskjeller giennom boligen. Det er ikke malt bak sofaer, senger, innredninger osv. Det er
malt i gang og stue, med 5 malepunkter innenfor 2 meter og gjennomgaende i rommene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026
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Tilstandsrapport

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsaken vurderes & vaere setningsskader samt belastninger fra mgbler og Igsgre.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvensen ved manglende utbedring anses som liten, men skjevhetene kan pavirke mulighetene for innredning, plassering av skap og lignende.

Dersom det skal legges nytt gulvbelegg, bgr underlaget rettes opp for a unnga oppsprekking og knirk.
Tiltak bgr vurderes dersom skjevhetene forverres over tid.

(32 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe. Det anbefales, pa spesifikt grunnlag, kontroll av ildsteder ved jevne mellomrom av godkjent brann- eller feievesen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Det anbefales at pipe, rgykrgr og ildsteder kontrolleres spesielt, da dette er viktige bygningstekniske installasjoner hvor feil kan fa store konsekvenser.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det anbefales & kontakte lokalt brann- eller feiervesen for kontroll av pipe og ildsteder, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Feil eller mangler ved pipe og ildsteder kan medfgre gkt risiko for brannutvikling og alvorlige konsekvenser ved pipebrann. Overvik forholdet ngye for a
unnga stgrre skade eller fglgeskader.

Rom Under Terreng

’

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, mur/betongvegger.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

« Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstrgmning.

Arsaken til fuktgjennomtrengingen kan veere kapillaersug, feil konstruksjon med varme og kalde soner, samt svekkelse i dreneringen.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

e Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilering i kjelleren, samt utbedre drenering og eventuelle konstruksjonsfeil for a hindre videre fuktgjennomtrenging.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, sopp- og rateutvikling, samt forringelse av bygningsmaterialer og innemiljg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

(m Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har lakkerte tretrapper.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Trappene er eldre og har synlig slitasje som fglge av bruk og manglende vedlikehold.
Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Trappene bgr vedlikeholdes eller utbedres for a redusere slitasje og sikre trygg bruk.

Manglende vedlikehold kan fgre til gkt risiko for skader, redusert levetid og svekket sikkerhet.

(32 Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen finerdgrer og heltre dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Stedvis slitasje pa dgrer er observert. Dette kan skyldes manglende vedlikehold, bruksbelastning eller skjevheter i etasjeskiller.
Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det bgr utfgres justeringer og oppussing av overflater pa dgrer med slitasje, samt vurderes utskiftning der dette er ngdvendig.
Manglende vedlikehold og slitasje kan fgre til redusert funksjon, gkt slitasje og forkortet levetid pa dgrene.

VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026
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60

Beskrivelse

1etg.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett, servant, dusj og opplegg for vaskemaskin. Hvit profilert innredning.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til bruk og utfgrelse. Det er hgy usikkerhet knyttet til tettesjiktets tilstand, og sluket er av
eldre type. Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Vatrommet bgr totalrenoveres for a oppfylle dagens krav til bruk og utfgrelse.

Det er hgy risiko for vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner grunnet usikker tilstand pa tettesjikt og eldre sluk.

Oppussing/rehabilitering ma paregnes, og bygningsdeler bgr kontrolleres mot bade tidligere og gjeldende krav.

Kostnadsoverslaget er skjsnnsmessig anslatt, og ytterligere undersgkelser kan gi grunnlag for mer detaljerte tiltak.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1 ETASIJE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 2. Det
bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen
ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger og membran/tettesjikt er registrert. Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet til tilstand og levetid for disse
komponentene.
Det bemerkes at undersgkelsene/hulltakingen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjonen, og skader i andre deler av konstruksjonen

kan derfor ikke utelukkes, spesielt med tanke pa tettesjiktets alder og resterende forventede brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales & overvake tilstanden ngye, da eldre bygningsdeler som stammer, rgrkoblinger og membran har begrenset gjenvaerende levetid.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader eller lekkasjer, som kan fgre til skader pa skjulte konstruksjoner og kostbare
utbedringer.
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2 ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

2 etg.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med belegg pa gulv, toalett, servant og dus;j.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til bruk og utfgrelse. Det er hgy usikkerhet knyttet til tettesjiktets tilstand, og sluket er av
eldre type. Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Vatrommet bgr totalrenoveres for & oppfylle dagens krav til bruk og utfgrelse.

Det er hgy risiko for vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner grunnet usikker tilstand pa tettesjikt og eldre sluk.

Oppussing/rehabilitering ma paregnes, og bygningsdeler bgr kontrolleres mot bade tidligere og gjeldende krav.

Kostnadsoverslaget er skjpnnsmessig anslatt, og ytterligere undersgkelser kan gi grunnlag for mer detaljerte tiltak.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 2. Det
bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen
ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger og membran/tettesjikt er registrert. Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet til tilstand og levetid for disse

komponentene.

Det bemerkes at undersgkelsene/hulltakingen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjonen, dvs. at skader i andre deler av
konstruksjonen ikke kan utelukkes, spesielt med tanke pa tettesjiktets alder og resterende forventede brukstid. Det anbefales a veere oppmerksom pa at
det kun er foretatt hulltaking i gang, og at gvrige deler ikke er undersgkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Det anbefales a overvake tilstanden ngye, da eldre bygningsdeler som stammer, rgrkoblinger og membran har begrenset gjenveaerende levetid.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader eller lekkasjer, som kan fgre til skader pa skjulte konstruksjoner og kostbare
utbedringer.

KJELLER > VASKEKJELLER

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskekjeller med fliser pa gulv, fliser delevis pa vegger. Toalett, servant, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til bruk og utfgrelse. Det er hgy usikkerhet knyttet til tettesjiktets tilstand, og sluket er av
eldre type. Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Vatrommet bgr totalrenoveres for a oppfylle dagens krav til bruk og utfgrelse.
Det er hgy risiko for vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner grunnet usikker tilstand pa tettesjikt og eldre sluk.
Oppussing/rehabilitering ma paregnes, og bygningsdeler bgr kontrolleres mot bade tidligere og gjeldende krav.

Kostnadsoverslaget er skjpnnsmessig anslatt, og ytterligere undersgkelser kan gi grunnlag for mer detaljerte tiltak.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEKJELLER
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, murvegger. Hulltaknig ikke utfgrt. Andre undersgkelser er utfgrt med
egnet utstyr for fuktsgk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert flassing pa puss samt hgyt fuktniva i veggene.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Det bgr iverksettes tiltak for 3 utbedre flassing pa puss og redusere fuktnivaet i veggene.
Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan vaere videre forringelse av konstruksjonen, gkt risiko for fuktskader og mulig utvikling av sopp eller mugg.

Kostnad ma ses i sammenheng med rom under terreng og drenering.
Kostnadsestimat: Under 20 000

KI@KKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Profilert kjpkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom over og underskap. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjpkken.

Kjskkeninnredningen er av eldre dato med stedvis slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Oppussing eller rehabilitering bgr vurderes for a oppgradere kjgkkeninnredningen til dagens standard og funksjonalitet.

Det anbefales & montere komfyrvakt og lekkasjesikring ved oppvaskmaskin/oppvaskkum for a redusere risikoen for vannskader, sopp- og ratedannelse
samt brann.

Manglende lekkasjesikring kan medfgre store kostnader og skade pa bygningskonstruksjonen.
Konsekvensen av dagens tilstand anses som liten utover det estetiske, men manglende sikkerhetstiltak kan gi alvorlige fglgeskader.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Ventilatoren er av eldre dato og har redusert forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ventilatoren bgr vurderes for utskifting, da eldre elektriske installasjoner kan slutte & fungere plutselig, noe som kan fgre til gkt matos og darlig inneklima.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er kort gjenvaerende levetid pa de innvendige vannledningene, og rgrene er av eldre og utidsmessig type.

Konsekvens/tiltak
* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Det anbefales a vurdere utskiftning av de innvendige vannledningene, da det er kort gjenvaerende levetid og rgrene er av eldre og utidsmessig type.
Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsoverslaget er skjpnnsmessig anslatt, og ytterligere undersgkelser kan gi grunnlag for mer detaljerte tiltak enn det som er omfattet av
kostnadsvurderingen. Avvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for 3@ unnga stgrre skade eller fglgeskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

32D Avigpsror

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast. Ingen symptomer pa brudd, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelsen av vannrgrene. Vannrgrene og koblingene er eldre, med nedsatt forventet levetid.

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 22 av 38



Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Vestvollen 8
Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER 2040 KLAFTA
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ingen symptomer pa brudd er observert.

Avlgpsrgrene vurderes som en risikokonstruksjon pa grunn av hgy alder og manglende dokumentasjon pa utfgrelse. Dette innebaerer gkt usikkerhet rundt
tilstand og levetid, samt risiko for skjulte skader eller svakheter som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon.

Det foreligger heller ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelsen av vannrgrene. Vannrgrene og tilhgrende koblinger er eldre, med redusert
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Awvikene gir grunn til 8 overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av bade avlgps- og vannrgr for a redusere usikkerhet rundt tilstand og levetid.

Eldre rgr og koblinger bgr fglges opp med jevnlige kontroller, og utskiftning ma paregnes for a unnga plutselige lekkasjer eller rgrbrudd, som kan medfgre
omfattende vannskader og fglgeskader pa bygningsmassen.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Boligen har ikke balansert ventilasjonsanlegg. Den naturlige ventilasjonen vurderes 4 ikke fungere optimalt med tanke pa dagens forventede bruk og
bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser og eventuelle utbedringer for @ oppna tilfredsstillende ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og gkt risiko for kondens- og fuktskader, spesielt ved oppussing eller rehabilitering.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre elektriske installasjoner kan plutselig slutte a fungere. Det anbefales a utfgre service pa anlegget i henhold til leverandgrens anbefalinger for a

redusere risikoen for driftsstans og uforutsette kostnader.
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Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsberederen har begrenset forventet brukstid grunnet hgy alder.

I henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg skal nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke veere tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men veere fast tilkoblet. Dette kravet ble innfgrt i 2010 for beredere over 2000 watt, og endret til 1500 watt i 2014.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsberederen bgr vurderes skiftet ut pa grunn av hgy alder og begrenset forventet brukstid, for a unnga risiko for plutselig svikt, lekkasje eller
vannskader.

Det bgr ogsa kontrolleres at tilkoblingen av varmtvannsberederen er i henhold til gjeldende forskrift for elektriske lavspenningsanlegg, for a redusere
risiko for elektriske feil og brannfare.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer, skap plassertigangi 2 etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 24 av 38



Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER 2040 KLAFTA
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Tilstandsrapport

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja MERK; Det er eiers plikt a sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Takstmannen er ikke el. fagkyndig. Det anbefales
naermere kontroll av el. anlegget av godkjent el. installatgr pga. alder og manglede dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar
Takstmannen er ikke el. fagkyndig. Det anbefales naermere kontroll av el. anlegget av godkjent el. installatgr pga. alder og ikke synlige installasjoner.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
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Det er ukjent byggegrunn. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske undersgkelser. Det er derfor sveaert begrenset mulighet for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1957. Ukjent drenering/type drenering.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.
Dreneringen er av eldre dato, og det er manglende vedlikehold samt utskiftninger av drensledninger og drenerende masser. Det er registrert fuktmerker og

saltutslag pa grunnmurens innside, samt saltutslag og fuktmerker innvendig i boligen. Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet til dreneringens funksjon og
levetid. Mulige arsaker til fuktproblematikken kan vaere feil pa dreneringen eller kapillaert oppsug.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser og utskiftning av drenering og tilstgtende masser mot grunnmur, da dagens drenering har svaert
begrenset effekt og det er registrert fuktmerker og saltutslag bade pa grunnmurens innside og innvendig i boligen.

Manglende utbedring kan fgre til gkt risiko for fuktskader, rate og redusert bruksmulighet av kjeller/underetasje, samt potensielt gkte
utbedringskostnader over tid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Stgpt dekke pa grunn og murte kjellervegger.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Grunnmuren er av eldre betong og har omrader med flassing. Det er observert at betongen kan ha redusert kvalitet. Mulige arsaker til dette er setninger,
bevegelser i konstruksjonen eller trykkbelastning mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.
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Sprekkene bgr overvakes ngye for a avdekke eventuell videre utvikling, og det anbefales jevnlig kontroll av grunnmuren for & unnga stgrre skader eller
fglgeskader.

Tidspunkt for eventuell utbedring er vanskelig a fastsld, og behovet vil avhenge av bruken av underetasje/kjeller.
Isolering av grunnmur pa utsiden anbefales for & redusere risiko for fuktskader og forbedre energieffektiviteten.

Avvikene gir grunn til 8 overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Utbedringer ma paregnes, da ytterligere skader kan oppsta.

Terrengforhold

Beskrivelse
Skranet tomt, opparbeidet rundt boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget har ikke tilfredsstillende fall fra boligen rundt hele huset. Det anbefales at terrenget rundt boligen har et fallforhold pa minimum 1:50, minst 3
meter ut fra grunnmur/hus, for a lede vann bort fra bygningen og redusere risikoen for fuktinntrengning.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas terrengjusteringer.

¢ Det er behov for umiddelbare tiltak.

Det bgr etableres tilfredsstillende fall pa terrenget rundt hele boligen, minimum 1:50 i minst 3 meter ut fra grunnmur, for a lede vann bort fra bygningen
og redusere risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Kostnaden er skjgnnsmessig anslatt, og ytterligere undersgkelser kan gi grunnlag for mer detaljerte tiltak enn det kostnadsvurderingen omfatter.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(32 utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Avigpsrgr fra ca. 2020 iflg. rekvirent.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Opplysninger om utvendige vann- og avlgpsledninger er basert pa informasjon fra rekvirent vedrgrende alder.

Ledningsnettet er av eldre dato og vurderes a ha redusert gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & gjennomfgre rgrinspeksjon for a avdekke eventuelle skader eller svakheter i ledningsnettet.

Brudd pa vannledninger kan oppsta og lekkasjer kan forekomme, noe som kan medfgre store kostnader og risiko for vannskader og forurensning av grunn.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke montert radonsperre, og det er heller ikke utfgrt tiltak eller malinger.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
» Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer, da manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet om
innemiljget og gkt risiko for helseskadelige radonverdier.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
244 m?/244 m Kr 3 500 000
Enebolig: 2 Gang, 2 Bad, 2 Stuer, Spisestue, 3 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Entré, Kjgkken, 5 Bod, Vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 36 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 500 000

Kr 4 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har veert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det
derfor ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr vaere lett omsettelig i dagens marked.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM
1 Sliperisvingen 17,2166 OPPAKER

127 m? 2011 2 sov
2 Snekkervegen 17,2166 OPPAKER

162 m? 2012 5 sov
3 Hunstadvegen 8 ,2166 OPPAKER

159 m? 1950 4 sov
4 Valsevegen 36,2166 OPPAKER

128 m? 2016 3 sov
5 Gamle Kongeveg 33,2166 OPPAKER

192 m? 1926 4 sov
6 Nes kirkeveg 34,2160 VORMSUND

195 m? 1947 3 sov
7 Fiolvegen 12,2166 OPPAKER

159 m? 1986 3 sov

Sandvegen 118 ,2166 OPPAKER
182 m? 1973 3 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 11483-1985

SALGSDATO

15-03-2026

23-02-2026

12-09-2023

12-01-2026

15-07-2025

17-08-2025

26-02-2026

Befaringsdato:

PRISANT

4290 000

4700 000

4490 000

4490 000

5190 000

4990 000

3990 000

3500 000

19.03.2026

PRIS

4150 000

4470000

4375 000

4350 000

5150000

5500 000

3750000

3350000

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

FELLESGJ. TOTALPRIS

4150 000

4470 000

4375 000

4350 000

5150000

5500 000

3750000

3350000

Vestvollen 8
2040 KL@FTA

M2 PRIS

32677

27 593

27 516

26 852

26 410

25 000

22 455

18 407

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Vestvollen 8
2040 KL@FTA

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, antatt sum. Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

25000

25 000

8 050 000

4510 000

3550 000

430000

280 000

150 000

3700 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.
Kommentar

500 000

500 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en

vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 11483-1985 Befaringsdato:  19.03.2026
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLBFTA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 108
2 Etasje 35
Kjeller 101
SUM 244
SUM BRA 244

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj .
asje (BRA-i)
1 Etasje Gang, bad, stue', spisestue, soverom,
entré, stue 2, kjgkken
2 Etasje Gang, soverom, soverom 2, bad
) Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5,
Kjeller .
vaskekjeller
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLBFTA

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
108 20
35
101

20

Innglasset balkong
(BRA-b)

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og

BRA-b. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.
Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i BRA-i arealet
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer
betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan
defineres bade som BRA-i og BRA-e selv om de er i strid med byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en

laser-scanning/kontrollmaling av boligen for kjgp.

Awvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 36
SUM 36
SUM BRA 36

Oppdragsnr.: 11483-1985

Innglasset balkong

(BRA-b)

Befaringsdato:  19.03.2026

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra kommunen, det er avvik pa tegninger ut fra rominndeling.

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

36
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Gunnar Mardalen Takstingenigr

Kristin Fallet Andersen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3228 NES 136 124 0 2004.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Hunstadvegen 10

Hjemmelshaver
Andersen Kristin Fallet, Fallet Sigmund

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger med kort vei til offentlig kommunikasjon m.m.

Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger m.m.

Det er adkomst over nabotomt, det vil bli tinglyst tilkomst til boligen over nabotomt.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse
Benyttes til garasje

Byggear Kommentar
1982 Iflg. Rekvirent
Standard

Vedlikehold

Garasjen er ikke vurdert/inspisert eller tilstandsvurdert. Det anbefales nzermere undersgkelser. Bygget fremstar med slitasje, det
ma paregnes oppussing/rehabiliteringer og naermere undersgkelser av bygningsdeler.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Egenerklaeringsskjema

Kommunalinformasjon

Brukstillat./ferdigatt.

Eiendomsverdi.no
Statens Kartverk

Rekvirent

Oppdragsnr.: 11483-1985
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Dato

12.03.2026

19.03.2026

19.03.2026

19.03.2026

19.03.2026

19.03.2026

19.03.2026

Kommentar Status
Fremvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Boligen er registrert tatt i bruk, det ikke

gitt ferdigattest. Gjennomeatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  19.03.2026

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER
Gnr 136 - Bnr 124
3228 NES

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KL@FTA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11483-1985

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kristin Fallet Andersen
Sigmund Fallet
BOl Igen « Selger har kjennskap til eiendommen

Hunstadvegen 10
2166 Oppaker

3228-136/124/0/0

Fremting

« Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1207260021

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Bad i 2. etg. er i darlig forfatning og ikke tilrddelig & dusje i
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Ser at det er fukt i kjeller. Ma ny drenering til.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fuktikjeller
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Salvkjede

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Brauter og Moen

Beskrivelse av arbeidet: Koblet til offentlig
kloakk

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Pabygg av hus ca ar 1974

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ble sakt pa vanlig mate den gang

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Eiendommen har veirett over naboeiendommen. Ligger en drenskum til naboeiendommen utenfor
garasjen.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER

Dato for energimerking Merkenummer

25.03.2026 Energiattest-2026-274786
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 151534414

Gardsnummer Bruksnummer

136 124

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
244,0 m? 244,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
239,66 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
283,48 kWh/m? 69 168 kWh
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Nabolagsprofil

Hunstadvegen 10 - Nabolaget Opakermoen - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Hunstadvegen 2 min %
Linje 460 0.2 km
8 Ames stasjon 12 min &
Linje F1,R14 10.2 km
X Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Skogbygda skole (1-7 kl.) 9 min &
186 elever, 13 klasser 8.9 km
Fenstad skole (1-7 kl.) 10 min &
205 elever, 14 klasser 9.6 km
Arnes skole (1-7 kl.) 11 min &
277 elever, 18 klasser 10 km
Romerike International School (1-10kl.) 12 min &
215 elever, 10 klasser 10.7 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
430 elever, 27 klasser 4.4 km
Nes videregaende skole 11T min &
600 elever, 39 klasser 10.9 km
Hvam videregaende skole 14 min &
300 elever, 14 klasser 13.1 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

» Naboskapet
Godt vennskap 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 60/100

Aldersfordeling

46.1 %
41.4 %
38.9%

15.7 %
15.5%
14.5%
14.5%
187 %
21.2%

79%
7.2%

&0
~

2
N
~
—

159 %
18.3%

«Godt naboskap.»

Sitat fra en lokalkjent

[ I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Opakermoen 775 334
I Nes kommune 23898 10 429
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Espira Opaker barnehage (0-5 ér) 17 min 4
83 barn 1.6 km
Vormsund barnehage (1-5 ar) 6 min &
62 barn 5.1 km
Skogbygda barnehage (0-5 ar) 9 min &
40 barn 9 km
Dagligvare
Coop Extra Vormsund 7 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 6 km
Kiwi Vormsund 7 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
0 Lett91/100

Sport

@ Funnefoss stadion 2 min &
Ballspill, fotball 1.9km

@ Vormsund barneskole 4 min &
Ballspill 4.2 km

& Spenst Ames 12 min &

g Atletico Neshallen 11 min &

Boligmasse

B 388% enebolig
B 2% rekkehus
B 2% blokk

7% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eurosenteret 7 min &
@ Vitusapotek Vormsund 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 15% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

III c
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

(@]

% 43%

I Opakermoen
Il Nes kommune

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Utskriftsdato: 12.03.2026

Ortofotorapport for eiendom 3228 - 136/124// A

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nes kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 136/124
Adresse: Hunstadvegen 10
Dato: 12.03.2026

Malestokk: 1:2000

7
/

m m
NONorkart 2026 < % % N 6673200
- 8 g

N 8673400

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Kormnmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nivaarande

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-:
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Heyspenningsanlegq (ink heysper
o Angitthensynsone - Hensyn landskap

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLZ
B ©esternmelseornride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

g Faresone grense
—~ Angitthensyngrense
w.”" " Bestemmelsegrense

Fe#es for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Planorride
- Grenseforarealform3l
- Fjernveg-niverende
—a” Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
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Nes kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 136/124

Adresse:  Hunstadvegen 10
Dato: 12.03.2026
Malestokk: 1:1000
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N 6673400
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomr8der (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse

Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL19¢
Landbruk sornrider
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
N Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
& Felles avkjsrsel

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL1S:
+HHH  Midlertidig trafikkormride

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL1S:
- Grense forrek kefglgeomride

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(
I R cgulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
" Formilsgrense
g Regulert senterlinje

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskift
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EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Nes kommune

Adresse: Radhusgata 2, 2150 Arnes
Telefon: 66 10 40 00

Utskriftsdato: 18.03.2026

Kilde: Nes kommune

Kommunenr. | 3228

Gardsnr.

136

Bruksnr.

124

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Hunstadvegen 10, 2166 OPPAKER

Kommentar: Nes kommune har ingen dokumentasjon om nar boligen er oppfart.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kormmunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




MEDLERTIDEG HRUKSTILLATELSE FRA NES BYGNINGSRAD

.

~

Byggested: VArli gnr. 136 bnr. 124

Byggherre: Sverre Fallet, 2166 OPPAKER
Ansvarshavende: Johan Bktner, 2100 SKARNES

Antall boenheter: 1 stk. Areal pr. boenhet: 107 m?

Byggearbeid: tilbygg av tre i én etasje til va&ningshus av tre i 1} etasje

:Besiktigelse foretatt den: 22. april 1976 v/tekn. ass. 0Odd Haugrud.
Avlegp tilknyttet komm. kloakk: Ja. Royklep: 1 stk.

TIhenhnld til hygningslovens'§99.2 utstedes midlertidig brukstillatelse
pd betingelse av at fslgende mangler blir utfart innen: _1. mai 197/6:

1. Bunn i feieluke stept.

. 2. Min. 300 m/m bred ildfast plate pdlagt gulvet foran peisbunn.

Fer FERDIGATTEST utstedes. ma -fzlgende utfsres innen: 22. oktober 1976:

1. Rekkverk p& begge sider av hovedinngangstrapp.

2. Beslag pd roykpipetopp.

", den 22/74. 4976.

,//m ///‘ /cm&ft«/

/' 5}v1nd Qdégaay
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M@TEBOK_ Olad 493

Fomedng

NES

Styra, £Ad, utvalg m. v, Tilstede av . Muto dato
medl.: :

BYGNINGSRADET = (motepl.: - | 14. oktober 1981

i

R.sak nr

493/81

! Gnr. 136 Bnr.. 124 Sted:JOppakef

Byggets art: -..F.f}.ti:?.t???sl?.garasae av tre,s qx:qnnf.l.ast.e. .4.2. mz

Sverre Fallet 2166 OPPAKER

B ISRTRE cmwvcioiio o wmimietd s bpn = oie .........f.f;;,..};Ql;;fQ:;;.m :

Ansvarshavende:

P . meemgmesms  sgigle euse g ogpe s R S sl Ll @ B g Ty U e
5 B = A somalETe ginas z: s - . = ." . WL . b ]
:

‘F¢r Dyggetlllatﬂlsa kan utstedes ma-gf

o -'."’)
”‘31,”

Jl).;°1“

- @ivind Anderseh; Lillo, 2166 OPPAKER-T?:”M

ngnLngSSJefen 1nnv1lger swﬁnaden - henhold tll delegert SRR B
myndlghet. s = ‘ R '

Godk*enne sen skjer pa fﬁlgende betlngelserf:.?-

1) De godkjente tegnlnger og beskrlvelser m& ikke’ eﬁdres éiief;-

fravikes uten at bygnlngSSJefen har gltt 51tt skrlFtllge_ i
-.samtykke. s iy, b ! :

Byggearbeldet ‘mé 1kke pabegynnes f¢r bfgéeéiiiétélse7f6réii§gér;

1) .= avglfter for Dyggetllsyn . v. vare betalt.-'

ki,

2) -

Sian,

o - | Utskrit zondt il SR A SRTE S T




Trykt p§ selvkopierende papir’

Nr 2127 #orlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo. 5-81

"BYGGETILLATELSE. . ..
Bygningsioven av 18 juni 1965 § 93"« ..

Arbeid-ssted {adr.) . T o B |Regis'temr {Gnrr‘bnt.ffestenr)'ev.-Dameilﬂf .
Oppéker Gnr. 136 Bnr. 124
Arbeidets art - | Bygningens art © - |Dato for'spknad [Dém for vedtak (bfgn.—rédf—siei} - I S;ak nr
Nybygg _ - Garasje 10.9.81 23.9.81 493/81R
Byggherre - 1Adresse : | TIf.
- Sverre Fallet 2166 Oppéaker
Anmelder . ' |Adresse - . . | TIf.
$ivind Andresen " =
' Al;lsvarshavende . . : |Adresse I - | TIF.
o w ] &
Merknader:

- — Byggespknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vaere tilstede pd byggeplassen.

— Byaggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er-satt i gang innen 1 &r. Det samme gJeIder hvis arbeidet”
innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. b.l. § 96.

— Bygningen eller del-av den mé ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr: §99. -
~ ' Bygningen eller del av den mé-ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b:l. §93. .

— Det skal fores Ippende kontroll med byggearbeldet ifr.b l & 97 og retnlngshn;er for ansvarshavende. .
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

BYGNINGSSJE‘EEN | NES

Sted og dato - : |Stempel

-

Arnes 6-11-81 | s

Underskfitt

Sendes til

' —;(—lﬁvggherre - | | Arimelder . .| y¢:|Ansvarshavende |~ o oo | - Byggelpyvemyndighet .-~ R
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/2045/9 Side 1 av 4

N
[y e Eericet Attesteringstidspunkt 2026-03-13 09:59

Nr. 839 a. Avskrift,
sl ST oM Codizjent til ianhefting 1 grunnboka,
851,

| Y
Dagbok nr. ¢ 2 r

Nes sorenskriverambetr

Skylddelingsforretning

. Ons--—dag den g Fulg o 1R g holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over garden T s
I 17— brenr..g........av skyld marlé..g?. o e

Sera Opaker, Scterstea
som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

.."..1.1a et hebeas s et s 80008804 58 e snae T O R e e R P

<wmwws | Ved forretningen motte:*) el peren-Sara-Opsker og. kjeperen.. Sverre
Fallet. . #aboene var-verslet; men -mette ilklke oo
Mennene valgte til formann .. ¥ (Ao ¢ // JLEE fin W e e A

Over de, del, av garden, som er fraskilt, med

Farsellen grenser i syd $il hiksveien Oslo-Hongesvinger,

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke danta til tinglysing med mindre rek:
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av ciendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde:
lingslovens § 1.)

?) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ys 1917 § 20, skal vedk. fer
forretningen_holdes underskrive fi de erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann same
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den N 18

B

% Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer Ikke meter, ma det i forretningen opps
lyses om det er godigjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig i varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

%) Se skylddelingslovens 8§ 3 og 8. G 1¢ mot naboeiend blir ikke 4 beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inncholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1955/2045/9
Attesteringstidspunkt 2026-03-13 09:59

Crenselinjen begynner ved stein I i det syd estre hierne

og ghr i no#dlig retning 114.5 m til stein II i det

nordre hjerne. GAr derfra: i vestlig retning 33 m. til

stein III i det vestre hjerne. Derfraz gér grenselinjen

sydlig retning 528 m. til stein IIII i det sydlige hjﬂrfT

og gir i estlig retning 28 m til stein V . Derfra rett

vinkel 62 m, 1 Syolig retning til etein '1 ved TIRS=

Ut ELHES PUATTEtT

Velen. Garderfra—iestiig retringS5—Hiibeke—tii—

S

8

Side2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/2045/9 Side 3 av 4

N
[y e Eericet Attesteringstidspunkt 2026-03-13 09:59

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? Nedi.

2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornedenhet nodvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells Nei
r . strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? N -

4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige fjellsirekning?

Hyvis spersmil 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sparsmil 3
besvares med ja, og spersmail 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? = T ,

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til opps

|
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg
| eller annet lignende eyemed? .. Byggetomt
|

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og dsmtesretten av 26, juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

kan benyties i fellesskap av ..

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har tatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fors
holdene tillater.

Skylden for de n fraskilte del en ble bestemt til....0.05 skyld mark . .

Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjer 5.92 S

De fraskilte del er gitt bruksnavn.®) Varli

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing: %)

1) Det som ikke passer sirykes over.

1) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsmavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

") Huis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistis i wvare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/2045/9 Side 4 av 4

N
Mg Kartverket  yioteringstidspunkt 2026-03-13 09:59

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paiankes til overskjenn, for si vidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjering herom ma vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ... Karsten Nyborg, Seterstea.. .
skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing. .

Antatt til tinglysing 19

Tinglyst ved .

De fraskilte del har fatt gnr/jébrm‘ /17’4{
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/4881/9 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-03-13 09:59

DAGBCKF@RT

08.AL673 04851
SORENS! NIVEREN |
MES

S K g s =

Sverre Fallet, fur. 240923 [
selger, skjoter og overdrar herved #il min datter og svingersomn,
Kristin Andersen, £ar, 201055 [
givind Andersen, " 02,0152 [
min eiendom
Iillo, gar. 136, tmr. 107 av slm, 2 gre i Nes.

Eiendomnen Varli, gar. 136, mr. 124 skal ha rett il tidligere

anlagt veg over bnr. 107 1 grensen mot Flataker, gnr. 136, bor. 65.
Vegbtredden inklusiv grofter begrenses il 6 meter.

Biendommen Idllo, gor. 136, bnr, 107, som hexr en verdi av lkr. 3.000.00,
overdras pom gave.

O »p p & & er, 4, august 1978

L,
fsne o LEH—

Sverre Follet.

Da% beviimes at Sverre Fallet hor undertegnet egenbbndig i virt pdsynm,
at han er over 20 &r og at elendommen iidke tjener mom felles bolig for
Sverre Fallet og hans hustr,

V4 »({
7

-

) /A / / J,r- { _!..:.v.' ;
( ?@[ ﬁ[e'é“'C YV /é’ﬁ?&ﬁ :/ Shagld-

f

£ &

Selbyggervi. 133, Oslo 5.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Dreammer du om ny bolig? Vi kan hjelpe
deg med a fa dreammen til a bli virkelighet.

Hos oss i Aurskogbanken far du alltid god og personlig radgivning som er
tilpasset dine behov og gkonomi. Vi finansierer dine boligdremmer, tar vare pa
sparepengene dine og sgrger for at du og flokken din er riktig forsikret. Kjgper
du bolig med energiklasse A eller B far du vart mest gunnstige boliglan. Vi gir
ogsa tilbake til lokalsamfunnet i form av gaver og sponsorstette. Vi er en bank
du kan stole pa - bade na og i fremtiden.

Hos oss far du ogsa gratis bruk av konto og kort i hverdagen. Det eneste du betaler er et
arsgebyr samt valutapaslag dersom du bruker kortet i utlandet.

Ta kontakt med oss for en hyggelig prat pa kontoret vart i Trondheimsvegen 84 pa Jessheim, i
Teiealleen pa Nannestad, pa Teams eller telefon.

www.aurskog-sparebank.no
Aurskog * Bjerkelangen « Arnes « Jessheim -
Serumsand ¢« Askim ¢ Gjevik « Nannestad *
Lillestrgm

Aurskog

SPAREBANK

Telefon: 63 85 44 40
E-post: post@aurskog-sparebank.no
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hunstadvegen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2166 OPPAKER Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen

Telefon: 982 59 303

Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



