


Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner

Lars Berge

Mobil 489 92 004
E-post lars.berge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.

22871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sars' gate 12

Kr 3 850 000,

Kr 97 600,-

Kr 3947 600,

Kr 3637

Christine Rgsand Dalseng

Eierseksjon
Eierseksjon

1939

34/38 kvm
160.7 m?

0

1

Gnr. 229, bnr. 114
4

1006250154

Ditt nye hjem?

Velkommen til Sars’ gate 12, en arealsmart og hyggelig leilighet
beliggende i byggets 2. etg, med attraktiv og sentral beliggenhet pa
Sofienberg.

Her bor du i et etablert og populeert boligomréade med gangavstand til
Grlnerlgkka & Carl Berner, grenne parker og et bredt servicetilbud.

Leiligheten har en effektiv planlgsning med romslig stue, separat
kjokken og et eget rom som i dag benyttes som soverom.

Store vindusflater gir godt med naturlig lys og bidrar til en lys og
behagelig romfglelse.

Arealsmart og godt utnyttet planlgsning

Sosialt oppholdsrom med plass til bade sofa og spisebord
Separat kjgkken m/integrerte hvitevarer

Praktisk "sovealkove"

Delikat flislagt bad m/ opplegg for vaskemaskin

Kjellerbod for lagring

Kort vei til off. kom

Ingen fellesgjeld
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Rune Kristiansen Takst AS
Sars Gate 12. Seksjon nr: 4. Oppdrag nr: 2025213

244 m

1,61 m Lite "soverom”

244 m———

Kjekken

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gier ikke krav pa & veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 34 m?
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 38 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 4 m2 Kjellerbod

2. etasje
BRA-i: 34 m2 Bad, entre, stue, kjgkken og lite "soverom".

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stue pa ca. 271 cm.

Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende for hva rommene benevnes/
beskrives som i rapporten.

Det tas ved arealmaling ikke hensyn til hva rommene er byggemeldt til, eller om
rommene kan veere i strid med

byggeforskriftene.

Byggeforskriftene og malereglene for oppmaling av rom, er ikke sammenfallende, og
rom kan derfor vaere tatt

med som f.eks. et soverom, selv om det ikke tilfredsstiller formelle krav til rom for
varig opphold som soverom,

kontor m.m.

| denne leiligheten er opprinnelig kjgkken avdelt med et lite "soverom’.

Dette rommet tilfredsstiller ikke volum-krav til rom for varig opphold, f.eks. soverom.
Rom for varig opphold skal ha tilstrekkelig dagslys.

Kjgkken er et rom som er definert som et rom for varig opphold.

Det bemerkes da at kjgkken med dagens Igsning ikke har vindu eller dagslys, og
tilfredsstiller derfor ikke

dagslyskrav.

Sars' gate 12
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
160.7 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger i idylliske omgivelser pa Sofienberg. Rundt boligen finner du store
grgntarealer som strekker seg fra Ola Narr via Teyenbadet og direkte inn i
Toyenparken. Pikniken kan tas rett utenfor din egen ytterdgr, eller i parken. Det er ikke
mange steder i byen hvor man har sa umiddelbar neerhet til store og skjermede
grgntarealer, med alle de rekreasjonsmulighetene det gir dret igjennom. P4 vinteren
trakkes det opp skilgyper, og det er fantastiske akeforhold pa Ola Narr og i
Tgyenparken.

Alt av servicetilbud rett rundt hjgrnet

Naermeste dagligvare er joker, som er sgndagsapen. Ellers er Kiwi og Rema 1000 ligger
ogsa like ved, og pa livlige Tayen torg er det bakeri, blomsterbutikk, apotek, oppgradert
Deichman samt Biblio Tgyen - med adgang kun for barn mellom 10 og 15 &r - samt en
rekke spisesteder og livlige barer. Pa Carl Berner er det kippesenter med Coop Mega,
Mester Grgnn, apotek, Vinmonopol og Kaffebrenneriet. Her har du ogsa 7-Eleven,
Narvesen, Samson, grgnnsakhandel og hyggelige smaforretninger.

Et stort og etterlengtet Igft for hele omradet er storstuen Carls pa Carl Berner som
apnet dgrene januar 2025. Dette er transformasjonen av den gamle verkstedhallen ved
Carl Berner Torg. De har hatt mange spennende idéer for verkstedhallen, her gnskes
det & skape et bygg som blir et levende og verdifullt tilskudd til lokalomradet Carl
Berner, og som bidrar til & Igfte omradet ytterligere. Carls er pa nesten 3000kvm med
store og sma opplevelser. Carls tilbyr kafé & bar, restaurant, uteservering, vinbar, og to
store arrangementsrom. Na blir den gamle fabrikken igjen fylt med liv og rere, og vil gi
puls til en bydel av Oslo i enorm vekst.

Omradet kan by pa flere parker og grgnne rekreasjonsmuligheter

Det er mange flotte grgntomrader i umiddelbar neerhet. Teyenparken er det perfekte
sted pa sommeren for grilling og sol og et yndet sted for barn og voksne. Fra toppen
av parken er det utsikt over byen og bratte bakker som brukes til skihopp og aking
vinterstid. Nye Tgyenbadet sto ferdig 2025. Byens fineste park, Botanisk hage, er det
naturlige forstevalget, da den ligger fa sekunder unna. Hagen har 5500 forskjellige
planteslag, samlet siden etableringen i 1814. Tgyen hovedgard og Naturhistorisk
museum, med Geologisk museum og Zoologisk museum, ligger i Botanisk hage. Det er
ogsa her du finner Nordens fgrste utstillingshus om klima og klimaendringer, apnet i
2020. Kampen park, med sin storslatte utsikt og unike stemning er ikke langt unna.
Sofienbergparken er ogsa populaer om sommeren. | tillegg er det store grgntomrader
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langs Akerselva med fine turmuligheter. Sjgbadet ytterst pa Sgrenga har blitt en
populzer badeplass i sommerhalvaret og ligger en liten sykkeltur unna med bysykkel.
Stativ finnes like utenfor blokken.

Restaurant- og uteliv

Omradet har meget variert tiloud av spisesteder i alle kategorier, fra folkelige
pizzarestauranter og puber til kritikerroste restauranter. Lgkka som er kjent for sitt
pulserende kultur- og uteliv, ligger innen gangavstand fra leiligheten. Her finner du
spennende kaféer og restauranter - blant annet Munchies, Delicatessen, Koie ramen,
hot temper, Le Benjamin bar og Trattoria Popolare. Herfra er det kort vei til en rekke
utesteder som blant annet Parkteatret. Liker man a ga pa bruktmarked, arrangeres
dette hver sgndag i Birkelunden. Sgndagsmarkedet pa Bla og Mathallen ved Vulkan er
ogsa verdt et besgk. Videre anbefales Postkontoret med bar og scene pa Tagyen.
Mellom Grgnlands gater ligger Teaterplassen, som tilbyr kaffebarer, spisesteder og
hyggelig uteservering. Det er kort vei til Bjgrvika og Sgrenga som har en rekke
spisesteder i toppklasse.

Treningsmuligheter i umiddelbar naerhet

For den som gnsker & trene innendgrs, finnes blant annet Fresh Fitness og Sats. Nye
Toyenbadet sto ferdig 2025 med bade innen- og utendgrs basseng. Utomhus byr
naeromradet pa minigolf, fotballbaner, sandvolleyballbane og tennisbaner. Trappene i
Toyenparken har ogsa blitt et populeert sted for tgffe intervallgkter. For gvrig, i en
15-minutters radius pa sykkel er svaert mye av Oslo tilgjengelig fra leiligheten. Med
elsykkel blir du heller ikke svett pa vei til jobb. | 2018 har det kommet
sammenhengende, oppgraderte og nymalte sykkelfelt fra leiligheten til Akerselva, som
gjer sykkelforbindelsen til sentrum svaert god.

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For
kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

- Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar), 4 min gange
- Sofienbergparken barnehage (1-5 ar), 5 min gange

- Rodelgkka barnehage (1-5 ar), 6 min gange

Skolekrets

- Lakkegata skole (1-7 kl.), 2 min gange

- Vahl skole (1-7 kl.), 6 min gange

- Teyen skole (1-7 kl.), 11 min gange

- Sofienberg skole (8-10 kl.), 3 min gange

Sars' gate 12
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- Frydenberg skole (8-10 kl.), 23 min gange
- Hersleb videregaende skole, 5 min gange
- Elvebakken videregaende skole, 13 min gange

Offentlig kommunikasjon

- Lakkegata skole trikkeholdeplass, 1 min gange
- Sars' gate bussholdeplass, 3 min gange

- Tgyen T-banestasjon, 11 min gange

- Tgyen stasjon, 14 min gange

- Oslo S, 20 min gange

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokkbebyggelse oppfert i 1939.

Grunnmur: Stgpt betong.

Yttervegger: Yttervegger i stgpt betong/murverk, utvendig forblendet med spekket tegl.
Yttertak: Flatt tak tekket med papp/folie.

Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

Vinduer
Vinduer fra 2012 med 2-lags isolerglass.

Entreder
Brann- og lydklassifisert entredgr. El 30, 39 dB klassifisert dgr. Fra 2012.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Rune Kristiansen Takst AS
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Elektroinstallatgr

Arbeid utfgrt av M-TEK AS

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Sporveien skal oppgradere Trondheimsveien mellom Nybrua og Sinsenkrysset
holdeplass. Arbeidet er planlagt &
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starte i andre halvdel av 2026, og vaere ferdig i 2028.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Det var rotter i bakgarden i 2023 og 2024, men disse er fjernet.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og fremstar som lys, hyggelig og funksjonell med
en planlgsning som utnytter arealet pa en god mate.

Entré

Entréen gnsker velkommen hjem og gir et ryddig og innbydende fgrsteinntrykk. Her er
det god plass til yttertgy og sko, og en romslig garderobelgsning gir praktiske
oppbevaringsmuligheter. Entréen binder boligen fint sammen og gir enkel adkomst til
de gvrige rommene.

Stue

Stuen fremstar som lyst og luftig med en dpen utforming som gir en god romfglelse.
Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og gir et dpent utsyn. Parkettgulv og
tidsriktige fargevalg skaper et helhetlig og innbydende uttrykk. Rommet rommer bade
en hyggelig sofakrok og en naturlig spiseplass. Sofakroken er plassert pa en lun og
skjermet mate og egner seg godt til avslapning og sosialt samvaer. Spisebordet finner
sin ideelle plass i en naturlig del av rommet, med god tilknytning til kigkkenet, noe som
gir rom for bade hverdagsmaltider og hyggelige middager.

Kjgkken

Kjgkkenet er funksjonelt og giennomfgrt, med en praktisk planlgsning som utnytter
plassen godt. Innredningen har hvite fronter og benkeplate i tre som gir et tidlgst og
varmt uttrykk. Dekorative fliser gir kjpskkenet et personlig preg og skaper en fin kontrast
til de lyse overflatene. Det er godt med skap- og benkeplass, og kjgkkenet er utstyrt
med komfyr, kjgl/frys og oppvaskmaskin.

Rom benyttet som soverom

Boligen disponerer et separat rom som i dag er innredet og benyttet som soverom.
Rommet har plass til seng og tilhgrende mgblement, og vindu gir naturlig lysinnslipp.
Rommet er malt i en behagelig oransjetone som harmonerer fint med parkettgulvet og
gir en lun atmosfaere. Rommet egner seg godt som soveplass, gjesterom eller
hjemmekontor.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at rommet ikke er godkjent som soverom, da det
ikke oppfyller volumkrav.

Bad
Badet er flislagt og fremstar som pent og velholdt. Det ble rehabilitert i regi av sameiet
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i 2006. | tillegg ble gulvfliser og elektrisk gulvvarme oppgradert i 2020. Badet
inneholder dus;j, toalett, servant med innredning, speilskap samt opplegg og plass til
vaskemaskin. En funksjonell Igsning som gir god komfort i hverdagen.

Bod
Leiligheten disponerer en egen kjellerbod som gir praktisk oppbevaringsplass for
sesongutstyr og gvrige eiendeler.

Boligens sezerpreg

Boligen oppleves som koselig og arealeffektiv, med en apen stue som gir en hyggelig
romfglelse og en innbydende sofakrok. Store vindusflater gir godt lysinnslipp og et
apent utsyn. Beliggenheten kombinerer det beste av byliv og grenne omgivelser, med
Botanisk hage og Sofienbergparken like i neerheten, samt kort vei til Griinerlgkka,
Markveien og et bredt utvalg av kaféer og restauranter.

Standard

Kjgkken

Kjgkken: IKEA kjgkkeninnredning.

Fronter: Hvite/glatte fronter.

Benkeplate: Eik benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Opplegg for oppvaskmaskin, smal type.

Kullfilterventilator.

Kjgkkeninnredningen ble montert av tidligere eier i ca. 2006.

Bad
Dusj, gulvstaende klosett, servant, baderomsinnredning, speilskap, og plass for
vaskemaskin.

Takoverflater
Malte flater.
Nymalt tak i stue.

Veggoverflater
Malte flater.

Gulvoverflater
Vinylbelegg i entre.

Parkett i gvrige rom.

Innerdgrer
Hvite/glatte dgrer.

Garderobe
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IKEA garderobeskap i entre. Originalt skap i entre med hvor front er byttet.

Vannrgr (stoppekran)
Hvor er stoppekran montert: Oppe bak luke i tak i bad.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon:

Tilluft til boligen: Veggventil i yttervegg i stue for tilluft til leiligheten.
Er det avtrekksventil fra kjgkken: Ja.

Er det avtrekksventil fra bad: Ja.

Er det luftespalte i dgr til bad: Ja.

Varmtvannsbereder
Felles varmtvann i sameiet.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i trappeoppgang.

Hovedsikringer: 40 amp. automatsikring.

Sikringer: Automatsikringer.

Kurser:

10 amp: 1 stk.

16 amp: 2 stk.

El-anlegg: Dels skijult, dels apent el-anlegg i leiligheten.

Ingen arbeider er utfgrt i leiligheten i selgers eiertid.

forhold om hva som er gjort av el-arbeider tidligere, er ikke kjent.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innerdgrer

Arsak / Konsekvens:

Innerder til bad er fra byggearet, og har brukslitasje pa dgrer/karmer/
hengsler/laskasser.

Dgren fungere med dagens bruk, men vurderes til TG-2.

Konsekvens: Forholdet er i hovedsak av kosmetisk betydning.

Hva som evnt. skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Avtrekk - Kjokken

Arsak / Konsekvens:

| felge NS3600, skal bruk av kullfilterventilator alltid bemerkes med TG-2.
Konsekvens: | blokker av denne type er det ikke mulig/lovlig med andre
Igsninger en kullfilterventilator.
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Radon

Arsak / Konsekvens:

Sa langt jeg kjenner til, er det ikke utfgrt radonmalinger i denne boligen.

| falge Radon-kart (http://geo.ngu.no/kart/radon/), ligger denne bygningen
i et omrade som normalt har moderat til lave verdier.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Ventilasjon

Arsak / Konsekvens:

Pa oppf@ringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.
Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med
spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.

Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjskken og bad, fgrt ut
over yttertak via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.
Konsekvens ventilasjon generelt: Man ma vaere klar over at denne type
ventilasjon, ikke har samme effekt som dagens Igsning med balansert
eller mekanisk ventilasjon.

Det er ikke lufteventil i yttervegg i lite "soverom". Disse ser ut til & veere
tettet/blendet i yttervegg.

Konsekvens: Manglende tilluft kan pavirke inneklima/luftutskifting.
Lufting ma gj@res via vindu.

Vannbaren varme

Arsak / Konsekvens:

TG-2 settes for anlegget og radiatorene/regulatorenes alder.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen vesentlig konsekvens da det ikke er
registrert eller opplyst om lekkasjer.

Elektrisk anlegg

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Da jeg som bygningssakkyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg,
har jeg heller ikke lov til 4 tilstandsvurdere et el-anlegg. Dette ma gjgres av
autorisert firma/personer.

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke & anse som en tilstandsvurdering
av el-anlegget, men settes for a synliggjere at jeg anbefaler en utvidet elkontroll.
Avvik som utlgser TG-2: Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for utfgrte
elarbeider.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det a innhente en utvidet
el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.
Konsekvens: Hvis en slik kontroll avdekker avvik, ma det paregnes
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oppgraderinger av el-anlegg.
Omfang for dette er umulig & si noe om, fgr en slik kontroll evnt. er utfgrt.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Beboerparkering til sone D rett utenfor (Blytts gate), med el-ladere.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP1429268.6.1

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Eldre radiator i stuen tilkoblet felles varmeanlegg.
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Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr916 966

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 667 865

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
550/10000

Felleskostnader inkluderer

Oppvarming og varmtvann

Eiendomsskatt og kommunale avgifter
Forsikringspremier

Vedlikehold utvendig, herunder innvendige fellesarealer
Vaktmester og renhold

Strgm til fellesarealer

Gardsbestyrelse

Andre omkostninger vedr. gardens normale drift, herunder ekstraordinzere
omkostninger ved skade og lignende.

Renter og avdrag pa eventuell fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 637

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Ingen langsiktig lan. Lanet i sameiet er nettopp nedbetalt av de seks seksjonseierne
som innbetalte resterende del av sine andeler i slutten av oktober. Andel fellesgjeld er
derfor redusert til kr 0,- pt.

Andel fellesformue
Kr 1958
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sarsgate 12

Organisasjonsnummer
989427172

Om sameiet
Sameie: Sameiet Sarsgate 12, Orgnr: 989427172

Eiendommen gnr 229, bnr 114, Sarsgaten 12, ligger i sameie mellom eierne av de 14
seksjoner som bygningen er oppdelt i.

-Trappeoppgang rengjeres av fast ansatt renholder en gang per uke.

Ringeklokke/Postkasse:

Postkasser og ringeklokker skal vaere merket med navneskilt. For anskaffelse av navn
pa ringeklokke kan styret kontaktes. Nye navn skal ikke klistres over med papirlapp.
Beboer er selv ansvarlig for & anskaffe navneskilt til sin postkasse.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har p.t. ingen lan.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Fra husordensreglene: Det er tillatt med dyrehold, men det ma sgkes styret om
tillatelse. Det er en forutsetning at dyr ikke sjenerer andre beboere eller deres gjester.
Lufting av hund ma ikke forega utenfor inngangsparti, og dens etterlatenskaper skal

fiernes. For gvrig gjelder Norges Hundeeierforbunds regler for hundehold.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 229, bruksnummer 114, seksjonsnummer 4 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/229/114/4:

05.07.1938 - Dokumentnr: 404420 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1938 - Dokumentnr: 404421 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1938 - Dokumentnr: 404429 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1938 - Dokumentnr: 406334 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.02.1956 - Dokumentnr: 401941 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

15.07.1985 - Dokumentnr: 42719 - Erklzering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET

ETTER FORSTE TINGL ERVERVSSUM

SENERE ETTER 90% AV DEN TIL ENHVER TID GJELDENDE
LANETAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

05.11.2025 - Dokumentnr: 1339823 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners AS

Org.nr: 987 883 944

Elektronisk innsendt

15.07.1985 - Dokumentnr: 42719 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 550/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 14 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 19.03.1938.

Det er utstedt ferdigattest pa utskifting av rgropplegg ved rehabilitering av 14 vatrom
datert 18.06.2007.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.03.1938.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal "Fellesomrade - uteareal/byggeomrade
for bolig (delvis under terreng)". Etter reguleringsbestemmelser S-4603, vedtaktsdato
28.09.2011. Se reguleringsbestemmelser.

Sporveien har nylig varslet at de skal oppgradere Trondheimsveien mellom Nybrua og
Sinsenkrysset holdeplass. Arbeidet er planlagt a
starte i andre halvdel av 2026, og veere ferdig i 2028.

Adgang til utleie

Fra vedtektene:

Utleie av seksjonen ma godkjennes av styret. Slik godkjennelse kan kun nektes nar det
er saklig grunn til det. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for sameiermgtet til
overprgvelse.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

97 600 (Omkostninger totalt)
108 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
111 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3947 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3958 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3961 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 97 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
0 Digital, algoritmebasert annonsering kr 7990,-

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke
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7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
24 900 Tilretteleggingsgebyr

4 490 Visninger/overtagelse per stk.

6 385 Eierskiftegebyr forretningsfgrer

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer

Totalt kr: 125 350

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 44 900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
lars.berge@aktiv.no

TIf: 489 92 004

Ansvarlig megler bistas av

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
lars.berge@aktiv.no

TIf: 489 92 004

Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmeglerfullmektig
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer 987883944
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
05.01.2026
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Tilstandsrapport - NS 3600

Sars’ gate 12

0562 Oslo
Gnr: 229 Bnr:114 Snr: 4

Rune Kristiansen Takst AS
Sars Gate 12. Seksjon ni: 4. Oppdrag nr: 2025213
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Takstingenior
Rune Kristiansen

Rune Kristiansen Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Adresse: Maridalsveien 300

0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Telefon: 90923760

Rapport kode: 560557
Opprettet: 09.712.2025
Utskrift: 16.12.2025

=Pro Verk AS
Side 1 av 20
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Sars' gate 12

0562 Oslo
Gnr.: 229 Bnr.:114 Snr.: 4

Innledning

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristi Ad, ien 300 v ‘j/\
0872 OSLO 4 I [I [&a1

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

—

Opprettet: 09.12.2025

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Sars' gate 12

0562 Oslo
Gnr.: 229 Bnr.: 114 Snr.: 4

Tilstandsgrader

Rune Kristi Takst AS
Foretaksnr.: 977462568
Adresse: Maridalsveien 300

Rune Kristiansen

Opprettet: 09.12.2025 0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres
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Premisser og forutsetninger

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK
i sin veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Rapporten er ikke en fullverdig rapport i henhold til NS-3600 og dens omfang.

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som fremgar av den til en hver tid gjeldende
bransjestandard for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggekvalitet DIBK, har gitt enkelte fgringer for andre vurderinger enn det som er beskrevet i
NS3600.
Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden (NS-3600) ikke benyttet.

Takstingenigren er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
Dette med unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfert funksjons prgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg,
innfelte downlights osv.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa
integrert tilbehgr.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/
bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen
veere basert pa alder og materialer.).

Stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll under overflaten med spiss redskap eller
lignende.

Vurdering mot byggear :
Takstingenigren vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble
oppfaert (seknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa oppfaringstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp, er kvalitet og alder vurdert.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma utfagres av fagpersonell med godkjenning/
autorisasjon pa omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstingenigren har observert, og som
fremkommer av forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler.

RAPPORTENS GYLDIGHET:
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden.

=Pro Verk AS
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Hvis rapporten er eldre enn dette, det skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber selger be
om oppdatert rapport.

Oppsummering av bygningens tilstand

Vinduer og ytterderer
Vinduer
Entredar
Bad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innvendige overflater
Takoverflater
Veggoverflater
Gulvoverflater
Garderobe
Kjokken
Innredning
Rar-opplegg
Tekniske anlegg, VVS-anlegg - / stoppekran
Vannrgr (stoppekran)

/

\

Bad
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Innvendige overflater
Innerdgrer
Kjokken
Avtrekk
Radon
Radon
Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

W
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Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568
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Tekniske anlegg, VVS-anlegg - / oppvarming N

Vannbaren varme
Tekniske anlegg, VVS-anlegg -/ ventilasjon
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Christine Rgsand Dalseng Rekvirert dato:

Til stede: Christine Rgsand Dalseng Besiktigelsesdato: 10.12.2025

Kommentar til oppdragsopplysninger

Oppdrag: 2025213

Matrikkelopplysninger

Adresse: Sars' gate 12, 0562 Oslo Kommunnr: 0301 Kommune: Oslo
Gnr Bnr Snr
229 114 4

Hjemmelshaver(e): Christine Rgsand Dalseng
Borettslaget / sameiets navn: Sameiet Sarsgt. 12

*Pro Verk AS
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Sars' gate 12

0562 Oslo
Gnr.: 229 Bnr.:114 Snr.: 4

Dokumentkontroll

Rune Ki Takst AS

Rune Kristi ) A,

Foretaksnr.: 977462568

oars oao % \]—|I ﬂ/\[_f'-..- f_

E-post: rune@runekristiansentakst.no

Opprettet: 09.12.2025

Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter
Egenerkleering
Selger
Forretningsfarer
Eiendomsverdi AS

Byggear

Tomteopplysninger

Dato

Kommentar

Selger egenerkleering er fremvist takstmannen.
Denne vil veere en del av salgsprospektet, og blir
ikke vedlagt rapporten.

Opplysninger vedr. leiligheten er oppgitt av
selger.

Opplysninger vedr. boligselskapet/borettslaget/
sameiet er oppgitt av forretningsfarer.
Opplysninger om eiendommen er hentet fra
Eiendomsverdi AS

| folge EDR.

Kommentar til tomteopplysninger

Ikke relevant for denne rapporten.

*Pro Verk AS
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Bygninger pa eiendommen

Byggear
1939

Kommentar til bygning

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige
vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.

Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke
for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner.

-Blokkbebyggelse oppfart i 1939.

-Grunnmur: Stgpt betong.

-Yttervegger: Yttervegger i stapt betong/murverk, utvendig forblendet med spekket tegl.
-Yttertak: Flatt tak tekket med papp/folie.

-Etasjeskillere: Stopte betongdekker.

-Sameiet utfgrer lgpende vedlikehold av bygningsmassen.
-Alle badene i sameiet ble rehabilitert i 2006.

-For naermere opplysninger om utfgrt og planlagt vedlikehold, se arsberetningen, eller sameiets
hjemmeside hvis de har.

-Kjaper ber settes seg inne i sameiets vedtekter for opplysninger om vedlikeholdsansvar for eier og for
selskapet.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av
denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

*Pro Verk AS
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Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
34 34

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom

Kommentar til arealopplysninger

Det blir kun gitt opplysninger om totalt areal for P-rom og S-rom.
Hvilke rom som er P-rom eller S-rom blir derfor ikke opplyst.

*Pro Verk AS
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Sars' gate 12

0562 Oslo
Gnr.: 229 Bnr.: 114 Snr.: 4

Rune K Takst AS
- Foretaksnr.: 977462568
Rune Kr ] Al . ien 300
Opprettet: 09.12.2025 0872 OSLO o
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

Arealopplysninger - NS3940:2023

[

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje
2. etg.
Kjeller

Romfordeling
Etasje
2. etg.

Kjeller

BRA-i

34

Sum: 34
Sum BRA: 38

Romtype
BRA-i: Bad, entre, stue, kjgkken og lite "soverom".

BRA-e: Kjellerbod

Kommentar til arealopplysninger

Takhgyde i stue pa ca. 271 cm.

BRA-e

Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende for hva rommene benevnes/beskrives som i rapporten.
Det tas ved arealmaling ikke hensyn til hva rommene er byggemeldt til, eller om rommene kan veere i strid med

byggeforskriftene.

Byggeforskriftene og malereglene for oppmaling av rom, er ikke sammenfallende, og rom kan derfor veere tatt
med som f.eks. et soverom, selv om det ikke tilfredsstiller formelle krav til rom for varig opphold som soverom,

kontor m.m.

| denne leiligheten er opprinnelig kjgkken avdelt med et lite "soverom"”.
Dette rommet tilfredsstiller ikke volum-krav til rom for varig opphold, f.eks. soverom.

Rom for varig opphold skal ha tilstrekkelig dagslys.
Kjokken er et rom som er definert som et rom for varig opphold.
Det bemerkes da at kjgskken med dagens Igsning ikke har vindu eller dagslys, og tilfredsstiller derfor ikke

dagslyskrav.

*Pro Verk AS
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Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

Vinduer
Vinduer fra 2012 med 2-lags isolerglass.

Entredor
Brann- og lydklassifisert entreder. El 30, 39 dB klassifisert dor. Fra 2012.

Kommentar til mindre/moderate avvik som faller innunder TG-1: Det er
antydning til noe gyng i derterskel.

Beskrivelse

Badet ble totalrehabilitert i regi av sameiet i 2006 med bl.a. nytt sluk og membraner, elektrisk
gulvvarme, fliser og saniteerutstyr m.m.
| dette badet ble det i 2020 lagt nye gulvfliser og gulvvarme.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
Fliser fra 2006. Det ble lagt nye gulvfliser i 2020.
Elektrisk gulvvarme: Det ble lagt ny gulvvarme i 2020.
Overflater - Vegger

TG 1 Fliser fra 2006.
Overflater - Himlin

TG 1 N

Malte flater.
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Sars' gate 12

0562 Oslo
Gnr.: 229 Bnr.: 114 Snr.: 4

TG 1

TG 1

Rune Kristi Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

— ~
Adresse: Maridalsveien 300 N | J/ s
0872 OSLO [ 1!

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

Rune Kristiansen

Opprettet: 09.12.2025

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Er det fall mot sluk i dusj: Ja.

Er det fall pa gulvet for gvrig: Ja.

Vil lekkasjevann renne til sluk: Ja.

Det skal males om det er en haydeforskjell pa min. 25 mm. fra overkant slukrist,
og til overkant gulvmembran ved dear.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp
slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne

ut i tilstatende rom).

Hvis det er mindre en dette, skal dette bemerkes i rapporten.

| dette badet er det malt ca. 30 mm.

Type sluk: Plastsluk.

Er det synlig membranmansjett:

Er det klemring pa sluket: Ja.

Er sluket tilgjengelig for rengjgring: Ja.

Gulvmembran: Sveiset banemembran.
Membranens alder: 2006.

Veggmembraner: Smgremembraner.
Membranens alder: 2006.

Arsak / Konsekvens:

Gulv sveiset membran: Vurdering basert pa alder.

Sveiset banemembran har en forventet brukstid pa ca. 30-40 ar. Sveiset
banemembran som er over 20 ar, vil bli vurdert til TG-2.
Gulvmembranen er na ca. 19 ar gammel, og blir da vurdert til TG-1.

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.
Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.
Membranen er na ca. 19 ar gammel.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens da det ikke
er opplyst om lekkasjer. Man ma veere klar over membranens alder.

Avlep og vannrer
Rar-opplegg: Apne forkrommede. Fart til samlestokk, plassert i tak i badet.

Kontroll av rer-opplegg krever spesialkompetanse.
Vurderingen gjeres visuelt og ut i fra alder.

Det er ikke opplyst om lekkasjer, og rgr-opplegg fra badet blir da vurdert til TG-1.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Dusj, gulvstaende klosett, servant, baderomsinnredning, speilskap, og plass for
vaskemaskin.

*Pro Verk AS
Side 12 av 20




Sars' gate 12

0562 Oslo
Gnr.: 229 Bnr.: 114 Snr.: 4

@

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristi 1 Ad, ien 300 __«ﬂ ﬂ/\ - .
0872 OSLO 4 i L&, L

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760
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Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa
vegg inn mot naboleilighet og mot kjokken.

| tillegg er veggene i murkonstruksjon.

Hulltaking er derfor ikke mulig & utfere, og er unntatt fra forskriftens krav til dette.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger
i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

Vurdering / Avvik

TG1

TG 1

Takoverflater
Malte flater.
Nymalt tak i stue.

Veggoverflater
Malte flater.

Ingen vesentlig avvik ut over normal brukslitasje registrert. Veggene blir da
vurdert til TG-1.

Gulvoverflater

Vinylbelegg i entre.
Parkett i gvrige rom.

Kommentar pa mindre/moderate avvik, som faller inn under TG-1. Gulvene har
normal brukslitasje ut i fra alder.

Innerdorer
Hvite/glatte derer.

Arsak / Konsekvens:

Innerder til bad er fra byggearet, og har brukslitasje pa derer/karmer/
hengsler/laskasser.
Dgren fungere med dagens bruk, men vurderes til TG-2.

Konsekvens: Forholdet er i hovedsak av kosmetisk betydning.
Hva som evnt. skal gjeres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Garderobe
IKEA garderobeskap i entre. Originalt skap i entre med hvor front er byttet.
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Vurdering / Avvik

)

Innredning

Kjokken: IKEA kjgkkeninnredning.
Fronter: Hvite/glatte fronter.
Benkeplate: Eik benkeplate.
Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.
Opplegg for oppvaskmaskin, smal type.
Kullfilterventilator.

Kjgkkeninnredningen ble montert av tidligere eier i ca. 2006.

For kjgkkeninnredninger blir kun vesentlige feil beskrevet/kommentert.

Det kan derfor veere mindre forhold som ikke blir bemerket.
Kjgkkeninnredningen har kun normal brukslitasje, og vurderes til TG-1, selv om
det er snart 20 ar.

Komfyrvakt
Er det montert komfyrvakt over kokesone: Nei.

Dette kjokkenet ble montert for dette var et krav.

Det er ikke krav til & oppgradere dette til dagens regelverk, men pa generelt
grunnlag anbefales det alltid at dette monteres av sikkerhetsgrunner.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for dette forholdet.

automatisk vannstopper
Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken: Nei.

Dette kjokkenet ble montert for dette var et krav.

Det er ikke krav til & oppgradere dette til dagens regelverk, men pa generelt
grunnlag anbefales det alltid at dette monteres av sikkerhetsgrunner.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for dette forholdet.

Rer-opplegg
Rar-opplegg med apne og forkrommede ror.
Disse er fgrt i gjennom vegg til bad med rer i rer opplegg.

Kontroll av rgr-opplegg krever spesialkompetanse.
Vurderingen gjares visuelt og ut i fra alder.
Det er ikke opplyst om lekkasjer, og rgr-opplegg blir da vurdert til TG-1.

Avtrekk

Er det montert ventilator over kokesone: Ja, kullfilterventilator.

Er det mulighet for forsert avtrekk fra kjgkken ved matlaging: Nei.

Arsak / Konsekvens:

| felge NS3600, skal bruk av kullfilterventilator alltid bemerkes med TG-2.
Konsekvens: | blokker av denne type er det ikke mulig/lovlig med andre
lgsninger en kullfilterventilator.
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Beskrivelse

Forholdene for disse sparsmalene skal vurderes/beskrives.
Evnt. avvik skal ikke utlgse en tilstandsgrad.

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Er det pavist avvik i remningsmulighet for boenheten? Nei.

Dagslysflate
Er det avvik ned dagslys/lysinnslipp i rom for varig opphold? Ja.
Det er ikke dagslys i kjgkken.

Takhgyde
Det skal i felge gjeldende instruks, beskrive om det er takhgyde under 220 cm.
Er det avvik i forhold til takhgyde. Nei.

Sikkerhet
ROYK/BRANNVARSLINGVARSLING:
Er det rgykvarsler (branndetektor) i boligen? Ja.

BRANNSLUKKING:
Er det brannslokkingsutstyr i boligen? Ja.

BRANNCELLEINNDELING:
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggeteknisk forskrift? Nei.

Beskrivelse

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivaer som mulig, og aldri over 200 bg/m3. Anbefalt tiltaksgrense
er 100 bg/m3

Vurdering / Avvik

Radon

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.

Hvis dette ikke er utfert skal dette bemerkes med TG-2.

Dette skal gjeres i boliger som ligger til og med 2. etg. over bakkeplan.
Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Arsak / Konsekvens:
Sa langt jeg kjenner til, er det ikke utfgrt radonmalinger i denne boligen.

| felge Radon-kart (http://geo.ngu.no/kart/radon/), ligger denne bygningen
i et omrade som normalt har moderat til lave verdier.

Konsekvens: For haye Radonverdier kan veere helseskadelig over tid.

*Pro Verk AS
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Gnr.: 229 Bnr.:114 Snr.: 4

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568
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Opprettet: 09.12.2025 .
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

|

Vurdering / Avvik

.

Vannrer (stoppekran)
Hvor er stoppekran montert: Oppe bak luke i tak i bad.
Alder blir lagt til grunn for vurderingen: TG-1.

Stoppekran: Det bemerkes at etter dagens krav, skal en stoppekran veere lett
tilgjengelig.

Stoppekraner plassert i tak, er ikke vurdert a veere lett tilgjengelig.

Det er ikke krav om & oppgradere mot dagens regelverk, men forholdet blir
kommentert.

Det er ikke krav om om & oppgradere dette forholdet, og det skal ikke settes
tilstandsgrad for dette.

Beskrivelse

Det er felles avlgps-rar i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.
Disse ble byttet i 2006.

Vurdering / Avvik

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Naturlig oppdriftsventilasjon:

Tilluft til boligen: Veggventil i yttervegg i stue for tilluft til leiligheten.

Er det avtrekksventil fra kjgkken: Ja.
Er det avtrekksventil fra bad: Ja.
Er det luftespalte i der til bad: Ja.

Maling av effekt pa ventilasjonsanlegget er ikke en del av denne rapporten.

Arsak | Konsekvens:

Pa oppferingstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.
Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfares med
spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.

Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjgkken og bad, fart ut
over yttertak via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens ventilasjon generelt: Man ma veere klar over at denne type
ventilasjon, ikke har samme effekt som dagens lgsning med balansert
eller mekanisk ventilasjon.

Det er ikke lufteventil i yttervegg i lite "soverom". Disse ser ut til & vaere
tettet/blendet i yttervegg.

*Pro Verk AS
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0562 Oslo Opprettet: 09.12.2025 E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 229 Bnr.:114 Snr.: 4 Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

Konsekvens: Manglende tilluft kan pavirke inneklima/luftutskifting.
Lufting méa gjeres via vindu.

Vurdering / Avvik

Varmtvannsbereder
Felles varmtvann i sameiet. Dette vil da falle inn under selskapets
vedlikeholdsansvar og blir ikke vurdert i denne rapporten.

Vannbaren varme
Eldre radiator i stuen tilkoblet felles varmeanlegg.
Regulator er byttet.

Arsak | Konsekvens:
TG-2 settes for anlegget og radiatorene/regulatorenes alder.
Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen vesentlig konsekvens da det ikke er
registrert eller opplyst om lekkasjer.

*Pro Verk AS
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E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 229 Bnr.: 114 Snr.: 4 Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

Beskrivelse

Dette er en forenklet beskrivelse av el-anlegg, begrenset til de spgrsmal og undersakelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet. Den bygningssakkyndig har verken kompetanse, autorisasjon eller lov til & foreta
en tilstandsvurdering av et el-anlegg eller sette en tilstandsgrad.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet beskrivelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang.
Hovedsikringer: 40 amp. automatsikring.
Sikringer: Automatsikringer.

Kurser:

10 amp: 1 stk.

16 amp: 2 stk.

El-anlegg: Dels skjult, dels apent el-anlegg i leiligheten.
Ingen arbeider er utfgrt i leiligheten i selgers eiertid.
forhold om hva som er gjort av el-arbeider tidligere, er ikke kjent.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang Ukjent.
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ukjent.
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller Det er gjort el-arbeider i regi av tidligere eier. Det
3  erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja er ikke fremvist samsvarserklaeringer for disse
elektriske anlegget etter 01.01.1999? arbeidene.

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en Ukjent.
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn

5 (DLE) eller aventuelle andre tilsvarende Nei
kontrollinstanser?
6 Forekommer det ofte at sikringene Nei

lgses ut?

*Pro Verk AS
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Sars' gate 12

0562 Oslo
Gnr.: 229 Bnr.: 114 Snr.: 4

NR

NR

10

11

12

Rune Kristi Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Adresse: Maridalsveien 300 J/ o
0872 OSLO I L

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760

Rune Kristiansen

Opprettet: 09.12.2025

Sjekkpunkt Svar Kommentar

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske

skader pa deksler, kontaktpunkter eller

Nei

lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

Ja

samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,

brytere, downlights, stikkontakter og

Nei

elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?

Foreligger det dokumentasjon for

Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den

visuelle kontrollen som er utfart,

anleggets alder, anleggets allmenne Det anbefales alltid en utvidet el-kontroll, da
tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja takstmannen ikke har autorisasjon til & utfere
det elektriske anlegget ha en utvidet kontroll/tilstandsvurdering av et el-anlegg.
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Da jeg som bygningssakkyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg,
har jeg heller ikke lov til a tilstandsvurdere et el-anlegg. Dette ma gjeres av
autorisert firma/personer.

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke & anse som en tilstandsvurdering
av el-anlegget, men settes for & synliggjere at jeg anbefaler en utvidet el-
kontroll.

Avvik som utlgser TG-2: Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for utfarte el-
arbeider.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet
el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en slik kontroll avdekker avvik, ma det paregnes
oppgraderinger av el-anlegg.
Omfang for dette er umulig & si noe om, fgr en slik kontroll evnt. er utfart.

*Pro Verk AS
Side 19 av 20
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v i i Rune Kristi; Takst AS
Sars' gate 12 Foretaksr.: 77452565

Rune Kristiansen

Adresse: Maridalsveien 300

0562 Oslo Opprettet: 09.12.2025 0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 229 Bnr.: 114 Snr.: 4 Utskrift: 16.12.2025 Telefon: 90923760
Bilder

Sikringskap.

Signatur

Signatur

Lu Sl
OSLO - 16.12.2025

Sted - Dato TAKSTINGENIZR RUNE KRISTIANSEN

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250154

Selger 1 navn

Christine Rgsand Dalseng

Sars' gate 12

Poststed
OSLO 0562

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 21437481

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Elektroinstallatar
Arbeid utfort av [M-TEK AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: CRD
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sporveien skal oppgradere Trondheimsveien mellom Nybrua og Sinsenkrysset holdeplass. Arbeidet er planlagt &
starte i andre halvdel av 2026, og veere ferdig i 2028.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var rotter i bakgarden i 2023 og 2024, men disse er fiernet.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jua
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Document reference: 1006250154



66

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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I phm o

Gabrielsen & Partners AS
Postboks 6503

0501 OSLO

Att.: Teoline Jakobsen

Deres ref.: 1006250154
Var ref.: 072-1-04 Morten Henriksen Oslo, Dato: 13.11.2025

Snr 04 i Sameiet Sarsgate 12

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte bolig er mottatt, og vi kan opplyse
folgende:

Boligselskap: Sameiet Sarsgate 12

Org.nr.: 989427172

Seksjonsnr. / leilighetsnr.: 04

Forsikringsselskap: If Skadeforsikring Norsk Avdeling Av
Utenlandsk Fo

Polisenr.: SP1429268.6.1

Eier: Dalseng, Christine Rgsand
Adresse: Sars' gate 12, 0562 OSLO

Ligningsmessig fordeling:
Andel fellesgjeld pr 31.12.2024 54 705
Andel formue pr 31.12.2024 1958

Felleskostnader pr maned:
FELLESKOSTNADER 3 367,00

Totale felleskostnader pr. mnd: 3 367,00

Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjer. Eventuelt forfalte, ikke betalte krav pa eierseksjonen
pr. dags dato: 0,00

Langsiktig gjeld:

Ingen langsiktig lan. Lanet i sameiet er nettopp nedbetalt av de seks seksjonseierne som
innbetalte resterende del av sine andeler i slutten av oktober. Andel fellesgjeld er derfor
redusert til kr 0,- pt.



Kontaktinformasjon
Styreleder: Tommy Gilen,
Mobil: 91180874

E-post: tommy@sult.no

Andre opplysninger
Se Lettstyrt.

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsferer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger
vedrgrende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma
boligselskapets styre kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er
basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler
ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene.
Dersom det oppdages avvik mellom oppagitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter eller informasjon selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn
til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter/opplysninger det er
avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger
med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene.
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Melding fra megler ved salg:
Salgsmeldingen ma inneholde fgdsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og
mobilnummer til kjgper(e). Vi ma ogsa fa oppgitt selgers nye adresse.

Det er viktig & oppgi e-postadresser til alle nye eiere.
Vi ma ha dette for utsending av ligningsoppgaver og for tilgang til boligselskapets portallgsning.

Eierskiftemelding ma sendes til forvaltning@phm.no

NB! Ny eier far tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med pafglgende maned etter
overtagelse, og skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer.

Omkostninger:

Vart eierskiftegebyr er p.t. kr. 6570,- inkl. mva., og ettersendes nar melding om salg er mottatt.
Pr. 01.01.2026 vil det bli foretatt en regulering av eierskiftegebyr og reguleringen vil veere
gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS

Morten Henriksen /S/
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Innkalling

Arsmote 2025

Sameiet Sarsgate 12

Tidsrom
Invitasjon sendt
Mgteform
Mgateleder
Referent
Protokollvitner

Kommentar
Pane &amp; Vino, Trondheimsveien 37

16. juni 18:00 - 19:00
06. jun. 15:45

Fysisk

Tommy Gilen
Morten Henriksen

Ingeborg Roald
Hussain Baydoun

LOttstyrt



1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.2. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.3. Moateleder
Tommy Gilen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Side 2 av 6
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1.4. Referent
Morten Henriksen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.5. Protokollvitner

Ingeborg Roald, Hussain Baydoun

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall

fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Side 3av 6



2. Arsregnskap 2024 og budsjett
2025

Beskrivelse
Styrets innstilling: Regnskapet for 2024 godkjennes.

Budsjettet for 2025 tas til orientering.

Vedlegg
Arsoppgjzrspakke - Sarsgt 12.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

3. Honorar til styret

Beskrivelse
Styret foreslar et totalt honorar pa kr 40.000,- + AGA til intern fordeling blant styrets
medlemmer.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Side 4 av 6
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4. Innkommende saker

4.1. Kaldt vannii leilighet

Beskrivelse

Vi har slitt med ustabil temperatur og tidvis veldig kaldt vann i leiligheten siden vi flyttet inn i
2024, og funnet ut at problemet ikke ligger lokalt i var leilighet. Derfor trengs det en
undersgkelse av rarlegger for & se neermere pé dette. Haper dette kan bli sett naermere pa,
da det til i perioder er sveert ubeleilig.

Styrets svar:
Styret er allerede i gang med 8 undersake saken.

Flertallskrav
Orienteringssak

5. Innlgsning av IN-lan

Beskrivelse

Styret legger opp til innfrielse av IN-l&net i Igpet av hgsten 2025. Det er seks seksjonseiere
som hver har cirka kr 44.000,- igjen som sin andel av IN-lanet.

Styret oppfordrer alle seksjonseiere som er med pé IN-1&net om & vurdere om de kan innlgse
sin andel i lgpet av hasten. Gi beskjed til styret eller forretningsferer dersom du gnsker 3
innfri din andel, s& snart som mulig og senest 15. oktober 2025.

Flertallskrav
Orienteringssak

Side5av 6



6. Valg

Styreleder

Velges pa arsmgtet (For 1 ar)

Styremediem (3 til valg)

Velges pa arsmgtet (For 1 ar)

Varamedlem (2 til valg)

Velges pa arsmgtet (For 1 ar)

Side 6 av 6
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Protokoll

Arsmote 2025

Sameiet Sarsgate 12

Tidsrom
Invitasjon sendt
Mgteform
Mgateleder
Referent
Protokollvitner

Kommentar
Pane &amp; Vino, Trondheimsveien 37

16. juni 18:00 - 19:00
06. jun. 15:45

Fysisk

Tommy Gilen
Morten Henriksen

Ingeborg Roald
Hussain Baydoun

LOttstyrt



1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

1.2. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Dagsordenen ble enstemmig godkjent.

1.3. Mateleder
Tommy Gilen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Tommy Gilen ble valgt som mgteleder.

Side 2 av7

77



78

1.4. Referent
Morten Henriksen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Morten Henriksen, fra forretningsferer PHM Forvaltning AS, ble valgt som referent.

1.5. Protokollvitner
Ingeborg Roald, Hussain Baydoun

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Ingeborg Roald og Hussain Baydoun ble valgt som protokollvitner.

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
5 eiere var tilstede, hvorav en med to stemmer. En fullmakt. Totalt 6 stemmer.

Side 3av7



2. Arsregnskap 2024 og budsjett
2025

Beskrivelse
Styrets innstilling: Regnskapet for 2024 godkjennes.

Budsjettet for 2025 tas til orientering.

Vedlegg
Arsoppgjzrspakke - Sarsgt 12.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak

Morten Henriksen gjennomgikk arsregnskapet for 2024 og budsjettet for 2025.
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent.

Budsjettet for 2025 ble tatt til orientering.

Side 4 av7
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3. Honorar til styret

Beskrivelse
Styret foreslar et totalt honorar pé kr 40.000,- + AGA til intern fordeling blant styrets
medlemmer.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Styrets forslag ble enstemmig vedtatt.

4. Innkommende saker

4.1. Kaldt vannii leilighet

Beskrivelse

Vi har slitt med ustabil temperatur og tidvis veldig kaldt vann i leiligheten siden vi flyttet inn i
2024, og funnet ut at problemet ikke ligger lokalt i var leilighet. Derfor trengs det en
undersgkelse av rarlegger for & se naermere pa dette. Haper dette kan bli sett naermere p3,
da det til i perioder er sveert ubeleilig.

Styrets svar:
Styret er allerede i gang med & undersgke saken.

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Styreleder redegjorde for saken. Styret jobber videre med saken i samarbeid med
vaktmester.

Side5av 7



5. Innlgsning av IN-lan

Beskrivelse

Styret legger opp til innfrielse av IN-lanet i Izpet av hgsten 2025. Det er seks seksjonseiere
som hver har cirka kr 44.000,- igjen som sin andel av IN-lanet.

Styret oppfordrer alle seksjonseiere som er med pa IN-ldnet om & vurdere om de kan innlgse
sin andel i lgpet av hgsten. Gi beskjed til styret eller forretningsferer dersom du ensker &
innfri din andel, s& snart som mulig og senest 15. oktober 2025.

Flertallskrav
Orienteringssak

Side 6 av 7
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6. Valg

Styreleder
Velges pa arsmgtet (For 1 ar)

Vedtak
Tommy Gilen ble valgt som styreleder for 14ar.

Styremediem (3 til valg)
Velges pa arsmgtet (For 1 ar)

Vedtak
Hussain Baydoun, Ingeborg Roald og Ole Andreas Trongaard ble valgt som styremedlemmer
for 1ar.

Varamedlem (2 til valg)
Velges pa arsmgtet (For 1 ar)

Vedtak
Bjegrg Kristiansen og Milosavka Pekic ble valgt som varamedlemmer for 1 ar.

Signaturer

Tommy Gilen /sign 17.06.2025 08:33
Ingeborg Roald /sign 17.06.2025 13:10
Hussain Baydoun /sign 17.06.2025 09:53
Side7 av7



Innkalling - arsmete

Sars gate 12
Tid: 29. april, klokken 18:00
Sted: Pane & Vino, Trondheimsveien 37
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phm’
Sefbo Forvaltning har endret navn til PHM Forvaltning Forvaltni ng
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Innkalling til ordinaert arsmgte 2024

Ordinzert arsmgte i Sars™ gate avholdes 29.04.2024 kl. 18:00
Sted: Pane & Vino, Trondheimsveien 37, 0560

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A. Valg av mgteleder
B. Opptak av navnefortegnelse
C. Valg av referent og minst to seksjonseiere til 8 underskrive protokollen
D. Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

2. ARSREGNSKAP

3. GODTGJ@RELSER
A. Styrehonorar

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Varmtvannsproblematikk (orienteringssak)
B) Fibernett (orienteringssak)

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A. Valg av styreleder
B. Valg av styremedlemmer
C. Valg av varamedlemmer

Oslo, 17.04.2024

Styret i Sars” gate 12




INNSTILLING TIL SAKER

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster fremlegges pa arsmatet.

Sak 2: Arsregnskap

,&rsregnskapet folger vedlagt og anbefales godkjent. Budsjettet tas til orientering.
Sak 3: Godtgjorelse

Styret foreslar styrehonorar for siste styreperiode pa kr. 40.000 + arbeidsgiveravgift.

Dette er samme niva som de to foregéende ar
Sak 4: Innkomne forslag

A. Varmtvannsproblematikk

Styret orienterer om saken samt eventuelle Igsninger pa drsmatet.

B. Fibernett

Styret orienterer om status pa fibernett pa arsmetet.
Sak 5: Valg

A. Valgav styreleder
Styret skal besta av én styreleder
B. Valgav styremedlemmer
Det skal velges minst tre styremedlemmer

C. Valgavvaramedlem

Styret har fra tidligere hatt ett varamedlem
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Sameiet Sarsgate 12

Krsoppgjmr 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Sarsgate 12 Org.nr. 989427172

Utarbeidet av Sefbo Forvaltning AS




Sameiet Sarsgate 12

Resultatregnskap ar 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Andre inntekter 892 265 977 545 756 000 756 000
Sum inntekter 1 892 265 977 545 756 000 756 000
Kostnader

Lenn 2 45 640 45 640 40 000 40 000
Kommunale avgifter 121611 104 007 121 000 140 000
Strem og varme 9645 9552 20 000 20 000
Andre driftskostnader 3 274 435 306 591 196 000 196 000
Vaktmester og renhold 69763 63 030 66 000 67 000
Reparasjon og vedlikehold 4 5233 0 20000 20000
Forretningsfersel og honorarer 45 339 45 409 50 000 50 000
Forsikring 55245 52218 57 000 65 000
Andre kostnader 5 26 359 271117 27 000 27000
Sum kostnader 653 270 653 565 597 000 625 000
Driftsresultat 238 995 323 981 159 000 131 000

Finansinntekter/kostnader

Finansinntekter 453 131 0 0
Finanskostnader 39 506 39 125 33 000 40000
Sum finans 6 -39 053 -38 388 -33 000 -40 000
Resultat 199 942 285 593 126 000 91 000

Resultatrapport 2023 for Sameiet Sarsgate 12
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Sameiet Sarsgate 12

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlopsmidler
Kundefordringer 57 342 0
Forskuddsbetalte kostnader 13416 13 857
Sum fordringer 70 758 13 557
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 493 11 456
Sum omlgpsmidler 81 251 25013
Sum eiendeler 81 251 25013

Balanserapport 2023 for Sameiet Sarsgate 12




Sameiet Sarsgate 12

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital -163 724 -164 524
Arets resultat 199 142 0
Sum egenkapital 1 -564 582 -164 524
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 467 706 609 277
Sum langsiktig gjeld 8 467 706 609 277
Leverandergjeld 107 765 123 899
Forskudd fra kunder 21090 6716
Skyldige lennskostnader 45 640 45 640
Palegpte renter 2943 3134
Palgpte kostnader 9 0 811
Annen kortsiktig gjeld 10 690 0
Sum kortsiktig gjeld 178 128 180 260
Sum egenkapital og gjeld 81 251 25013

Oslo,
Sameiet Sarsgate 12

Tommy Gilen Bjeorg Syneve Kristiansen
Styrets leder Styremedlem

Ole Andreas Trongaard Tobias Verket Graarud
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Sarsgate 12
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for smd foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
Qvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framgéa i samme note.

Note 1 Inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Fellesinntekter 631 265 507 000 597 000 597 000
Baderomslan 192 000 140 505 159 000 159 000
Innkreveing kapital 69 000 112 250 0 0
Nedbetaling fellesgjeld 0 217 790 0 0
Annen driftsrelatert inntekt 0 -2 500 0 0
Viderefakturerte kostnader 0 2 500 0 0
Sum andre inntekter 892 265 977 545 756 000 756 000



Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Styrehonorar 0 45 640 0 0
Godtgjerelse til styre 40 000 0 35 000 35 000
Arbeidsgiveravgift 5 640 0 5000 5000
Sum lgnnskostnader 45 640 45 640 40 000 40 000
Note 3 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Fyringsanlegg 27131716 300 067 180 000 180 000
Driftsmateriell 0 380 0 0
Diverse driftskostnader 0 0 5000 5 000
Vaktmester tillegg 719 6144 11 000 11 000
Sum andre kostnader 274 435 306 591 196 000 196 000
Note 4 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Reparasjon og vedlikehold 5233 0 20 000 20 000
Sum vedlikehold 5233 0 20 000 20 000
Note 5 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
IT kostnad 1611 1721 2000 2000
Kopiering 0 56 0 0
Porto 25 285 0 0
Kontingenter 18 790 17 290 18 000 18 000
Gave, ikke fradragsberettiget 0 198 0 0
Qreavrunding -14 0 0 0
Bank 5 468 4924 6 000 6 000
Annen kostnad 479 2643 1000 1 000
Sum andre kostnader 26 359 271117 27 000 27 000

Note 6 Finans
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Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Annen renteinntekt 0 137 0 0
Renter og purregebyr kunder 453 0 0 0
Sum finansinntekter 453 131 0 0
Renter Nordea 36 645 36713 33 000 40 000
Morarente og purregebyr 2152 2412 0 0
Annen finanskostnad 109 0 0 0
Sum finanskostnader 39 506 39 125 33 000 40 000
Sum finans -39 053 -38 388 -33 000 -40 000
Note 7 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Egenkapital 01.01 -764 524 -1045117
Arets resultat 199 942 280 593
Egenkapital 31.12 -564 585 -164 524
Note 8 Langsiktig gjeld
Nordea 6027 80 00063
Renter 31.12.23: 7,55%, lopetid 20 ar
Opprinnelig 2006 2600 000
Nedbetalt tidligere 1990 723
Nedbetalt i ar 141 871
Lanesaldo 31.12 467 706
Beregnet innfrielsesdato: 01.01.2026
Sum langsiktig gjeld 4617 706
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter 2023
regnskapsarets slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 0



Eiendomskode Andelsbelap

~No B~DN

8
12
Sum 31.12.2023

Note 9 Palepte kostnader

77 951
77 951
77 951
77 951
77 951
77 951
467 706

Regnskap Regnskap

2023 2022

Sum palgpte kostnader 0 811
Note 10 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2023 2022

Annen kortsiktig gjeld 690 0

Sum annen kortsiktig gjeld 690 0
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Fullmakt

Undertegnede
Skriv med tydelige bokstaver
Gis herved
Skriv med tydelige bokstaver
Fullmakt til & stemme pa mine vegne pa arsmate den i boligselskap

NB!  Fullmakt kan kun gis skriftlig, og det er kun seksjonseier eller eiere (i fellesskap) som
kan gi fullmakt.

DATO: UNDERSKRIFT:




SAMEIEVEDTEKTER
FOR
SAMEIET SARSGATE 12, GNR.229 OG BNR. 114, OSLO

Fastsatt fgrste gang pa konstituerende sameiermgte 24.04.1985.

Senere revidert i ordinaert sameiermgte 05.03.2009.

§1.

Eiendommen gnr 229, bnr 114, Sarsgaten 12, ligger i sameie mellom eierne av de 14 seksjoner som
bygningen er oppdelt i. Sameierbrgken er basert pa de enkelte seksjoners areal. Tomten og de deler
av bygningen som ikke omfattes av seksjoner er fellesarealer. | henhold til oppdelingsbegjaeringen
har seksjonseierne enerett til bruken av enkelte boder i kjelleren.

Alle naveaerende og fremtidige seksjonseiere er bundet av disse vedtekter. Vedtektene undertegnes
av navaerende seksjonseiere og fremtidige seksjonseiere ma tiltre vedtektene, jfr. § 2.

§2.

Eierne av de enkelte seksjoner kan fritt overdra sin seksjon med tilhgrende rettigheter og
forpliktelser. Likeledes foreta pantsettelse og utleie.

Overdragelse, utleie og fremleie av seksjoner ma godkjennes av styret. Slik godkjennelse kan kun
nektes nar det er saklig grunn til det. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for sameiermgtet til
overprgvelse.

Godkjennelese til overdragelse kan ikke gis uten at ny eier skiftlig har tiltradt sameievedtektene.
§3.

Til dekning av fellesutgifter betaler sameierne et manedlig belgp som fastsettes av styret.
Fellesutgiftene omfatter fglgende poster:

Eiendomsskatt og kommunale avgifter

Forsikringspremier

Vedlikehold utvendig, herunder innvendige fellesarealer

Vaktmester

Strgm til fellesarealer

Gardsbestyrelse

Andre omkostninger vedr. gardens normale drift, herunder ekstraordinaere omkostninger
ved skade og lignende.

h. Renter og avdrag pa eventuell fellesgjeld.

™o Q0 T

Fellesutgiftene fordeles i henhold til seksjonens sameiebrgk.
84.

Hver sameier besgrger og bekoster vedlikehold av sin seksjon. Dette gjelder alt arbeid innenfor
leilighetens vegger samt vinduer og dgrer.

Utskifting av ytterdgr og vinduer ma godkjennes av styret. Styret kan ikke nekte utskifting uten saklig
grunn. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for sameiermgtet til overprgvelse.
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Innvendig vedlikehold som skyldes lekkasjer og lignende som ingen er ansvarlige for blir dog a utligne
proratarisk pd samme mate som utvendig vedlikehold.

Sameiet plikter 3 tegne bygningsforsikring.
§5.

Sameierne og deres husstander samt eventuelle leieboere plikter a fglge husordensreglene for
Sarsgate 12 og a vise alminnelig hensyn til gvrige beboere.

Husordensreglene kan endres av styret.
§6.
Sameierne er innbyrdes ansvarlige for fellesutgiftene etter fordeling i henhold til § 3.

Overfor tredjemann er sameieren proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene, jfr. eierseksjonslovens §
14.

Sameiet har panterett for inntil kr 10.000 i hver seksjon for eventuelle udekkede forpliktelser til
vedlikehold m.v. Panteretten har prioritet etter fgrste tinglyste ervervssum for hver seksjon. Ved
senere salg har panteretten prioritet etter 90 % av den til enhver tid gjeldende lanetakst for hver
seksjon. Panteretten er uten opptrinnsrett.

§7.
Sameiets gverste organ er sameiermgtet.

Styret og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede pa sameiermgtet med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Hver seksjonseier eller et medlem av dennes husstand har rett til 3 veere til stede pa sameiermgtet
og til 4 uttale seg. | sameiermgtet har hver seksjon en stemme.

Ordineaert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Innkalling til sameiermgtet
skjer skriftlig med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte skjer skriftlig med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Sameierne har rett til 38 mgte ved fullmektig. Fullmakten ma vaere skriftlig og datert.

§8.
Det ordinzere sameiermgte skal behandle

Arsregnskap

Styrets arsberetning

Anvendelse av overskudd eller dekning av underskudd

Beslutte iverksettelse av ekstraordinzere vedlikehold eller reparasjonsarbeider.
Iverksettelse av pakostninger pa eiendommen

Valg av styret og revisor

Andre saker som gnskes behandlet og som er nevnt i innkallingen.

i

Sameiermgtets vedtak skjer ved alminnelig flertall med fglgende unntak:



1. Vedtaket om nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes stgrrelse ma anses vesentlig.

2. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnytningen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier.

3. Endring av vedtektene.

4. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

Vedtak i henhold til 1, 2 og 3 krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer. Vedtak i henhold til 4 krever
enstemmighet.

§9.

Sameiet skal ha et styre bestaende av minst 3 sameiere, hvorav en er styreleder. Sameier som eier
mer enn 1/3 av sameiets areal, i henhold til fordelingen i oppdelingsbegjaeringen, har rett til a veere
medlem av styret.

For gvrig velges styret av sameiermgtet for ett ar ad gangen. Det samlede styre har fullmakt til 3
innga bindende avtaler pa sameiets vegne.

Styret sgrger for forvaltning av sameiernes felles interesser i samsvar med lov, vedtekter og
sameiermgtevedtak. Styret skal ansette, si opp og avskjedige eventuelle ansatte, samt gi
instruksjoner, fastsette deres Ignn og fgre tilsyn med deres arbeid.

Styret er beslutningsdyktig nar to av medlemmene er til stede. Vedtak treffes ved alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr styreleders stemme utslaget.

| fellesanliggender og ved salg eller bortfeste representerer styret sameierne og forplikter dem ved
underskrift. | slike saker kan styrets leder saksgke og saksgkes med bindende virkning for sameierne.

§ 10.

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret inngar kontrakt med forretningsfgrer, og har ogsa fullmakt til
a si opp denne dersom saklig grunn.

§11.

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameiere kan
vedkommende, med minst 3 maneders skriftlig varsel, palegges a flytte og selge seksjonen.

Tvistemal mellom sameierne hgrer under Oslo Husleierett, jfr eierseksjonslovens § 40.

Ovenstaende vedtekter er fastsatt pa konstituerende sameiermgte den 24.04.1985.

Revidert pa ordinaert sameiermgte 05.03.2009.
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Husordensregler for Sameiet Sarsgate 12

Vedtatt pa sameiermgte 8.mai 2008

Vedtektene for sameiet krever at det til enhver tid skal gjelde husordensregler. I fglge disse
vedtektene paligger det hver seksjonseier a pase at den/de som beboer dennes seksjon
overholder husordensreglene. Hver sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som
oppstar som fglge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Av
felles interesse har bade seksjonseiere, deres familier og eventuelle leieboere rett til — og bgr —
gripe inn nar det observeres handlinger som er i strid med disse husordensregler.

1. Ro i leilighetene

Mellom kl 23:00 og k1 07:00 skal det vere ro i leilighetene — dette gjelder ogsa korridorer og
inngangspartier. Pa sgndag og helligdager skal det vere ro til k1 12:00. Bruk av radio, tv og
musikkanlegg skal vere sa dempet at naboen ikke blir sjenert. Det samme gjelder bruk av
instrumenter. Vaskemaskin kan heller ikke benyttes i denne perioden.

Hvis man pa grunn av selskapeligheter en sjelden gang regner med at det blir stgy utover
denne tiden, ma man varsle nermeste naboer eller henge opp notis om dette pa oppslagstavlen
ved inngangsdgren.

2. Fellesareal

Kjellerdgr skal alltid veere last. Det samme gjelder inngangsdgr til blokken. Det er ikke tillatt
a slippe inn fremmede, det gjelder ogsa de som deler ut reklame. Godkjente bud har egen
ngkkel.

Ingen ma sette fra seg barnevogner, sykler, ski, kjelker eller annet i trapperom eller ganger.
Barnevogner kan oppbevares i trappeoppgang nede ved kjellerinngang. Sykler skal parkeres
utendgrs eller inne i seksjonseiers private bod.

Husk & slukke lyset etter bruk Det er forbudt a rgyke i fellesarealet. Sgrg for at barn ikke leker
eller stgyer i oppgangen.

3. Bodareal

De enkelte boder i kjelleren skal merkes med leilighetsnummer. Alle private gjenstander i
kjelleren skal kun oppbevares i beboerens bod. Hver enkelt ma sgrge for at ikke brennbart
materiale oppbevares i boden, heller ikke materiale som kan tiltrekke seg utdy.



4. Avfallshandtering

Husholdningsavfall legges i anviste beholdere. Lokket skal legges pa. Avfallet emballeres
forsvarlig, dvs i poser som er knyttet igjen. Papir kastes i eget papiravfall. Glass og
metallbokser kastes i angitte avfallskasser som er plassert ut mot Trondheimsveien.
Miljgstasjon Sofienberg minigjenbruksstasjon, Helgesens gate 56 anbefales a bruke for a
kaste annet miljgskadelig avfall.

Stgrre gjenstander er beboer selv ansvarlig for at blir fjernet, og ingenting skal settes ved

siden av avfallsdunkene. Heller ikke skal papir eller sgppel befinne seg i fellesarealet i
oppgang og kjeller.

5. Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold, men det ma sgkes styret om tillatelse. Det er en forutsetning at dyr
ikke sjenerer andre beboere eller deres gjester. Lufting av hund ma ikke forega utenfor

inngangsparti, og dens etterlatenskaper skal fjernes. For gvrig gjelder Norges
Hundeeierforbunds regler for hundehold.

6. Lufting
Lufting skal skje gjennom ventiler eller vinduer som fgrer direkte ut i det fri. Det er forbudt a

lufte gjennom dgren til oppgangen. Risting og lufting av tepper og tgy ut av vinduer er
forbudt.

7. Vinduer

Vinduer i oppgangen ma ikke &pnes. De er i sa darlig forfatning at de kan falle ut.

8. Renhold

Trappeoppgang rengjgres av fast ansatt renholder en gang per uke.

9. Ringeklokke/Postkasse

Postkasser og ringeklokker skal vaere merket med navneskilt. For anskaffelse av navn pa
ringeklokke kan styret kontaktes. Nye navn skal ikke klistres over med papirlapp. Beboer er
selv ansvarlig for a anskaffe navneskilt til sin postkasse.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

A. Stenberg & Sen Entreprenor AS v/ Gunnar Stenberg
Skovveien 35
0258 OSLO

Dato: '8 JUNI 2007

Deres ref: Vér ref (saksnr): 200608665-19  Saksbeh: Pl Granberg l Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SARS" GATE 12 Eiendom: 229/114
Tiltakshaver: ~ Sameiet Sars’ gate 12 Adresse: Sars” gate 12, 0562 OSLO
Seker: A. Stenberg & Son Entreprener AS  Adresse: Skovveien 35, 0258 OSLO
v/ Gunnar Stenberg
Tiltakstype: Blokk Tiltaksart: Endring av bygningstekniske
installasjoner
FERDIGATTEST

Jir. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Dersom behandling av klage medferer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt vedtak
innebzrer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av

endringen av tiltaket.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo pbe.osio.kommune.no 971 040 823 MVA



Saksnr: 200608665-19 ) Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

P sl

Id
Pal Ravnsborg-Gjertgén Pal Grapterg

¥/

avdelingsenhetsledér saksbehandler
Kopi til:

Sameiet Sars” gate 12, Sars’ gate 12, 0562 OSLO
Brakhus Dege Eiendom AS v/ Mette Fyhn Nordeng, Postboks 1692 Vika, 0120 OSLO
Kvale & Co advokatfirma ANS v/ Kim Friis-Mgller, Pb 1752 Vika, 0122 OSLO
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!

1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 04.11.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Natur gfold ir for kar i Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 149352/ 86521944 Deres ref.:

Adresse: Sars' gate 12

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/114

Se tegnforklaring pa eget ark

6644000

6643900

6643800

6643700
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TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

1110 - Boligbebyggelse
1161 - Barnehage

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

——— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense
—————————————— Underjordisk anlegg
— — — - Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fijernet
oo Regulert stoyskjerm

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
-— Avkjarsel

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

3040 - Friomrade

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RplinfrastrukturGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde
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598500

6644100

6643800

598500

Dato: 04.11.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 149352/86521944

Deres ref.:

598800 599100

598800 599100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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ENERGIATTEST

Adresse Sars' gate 12
Postnummer 0562

Sted OSLO
Kommunenavn OsLO
Gardsnummer 229
Bruksnummer 114
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer —
Festenummer

Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2025-194014
Dato 28.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Utskifting av brenner pa kjelanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1939
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 34

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Bio-energi
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, fgrer dette til luftgjennomstremning ved stillstand
og darlig virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner ber da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med
automatisk spjeld som minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren ber ogsa ha timeteller og / eller
mengdemaler for & kunne fglge opp energibruken pa en god mate.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 14: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 15: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 16: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsa manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors
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Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 26: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 27: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Nabolagsprofil

Sars' gate 12 - Nabolaget Sofienberg gstre/Carl Berners plass sgndre - vurdert av 186 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Studenter S Veldig trygt 78/100
e Enslige l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Offentlig transport s Naboskapet
® Lakkegata skole 1 min & Hoflige 60/100
Linje 17 0.1 km
@ Sars' gate 3min & Aldersfordeling
Linje 31, 31E, 380, 390, 390E 0.2 km ®
© Toyen 11 min & m,,\o\o ig%
Linje1,2,3,4,5 0.8 km 2 5 o ® ® 3
oF Y LY ~ N E ®
@ Tgyen stasjon 14 min & 5 © o~ I ¥
Linje RE30, R31 Tkm Jl —. ‘I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 20 min A (0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 8r) (35-648r)  (over 65 r)
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km
Omrade Personer Husholdninger
[l Sofienberg gstre/Carl Ber... 2262 1632
. Oslo og omegn 999 185 490 708
SkOIer . Norge 5425412 2 654 586
Lakkegata skole (1-7 kl.) 2 min %
437 el 22 Kkl 2k
37 elever, asser 0.2 km Barnehager
Vahl skole (1-7kl) 6 min 4 Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 4 min %
199 elever, 13 klasser 0.5km
88 barn 0.3 km
Tayen skole (17 l) 11min & Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 5min %
351 elever, 17 klasser 0.8 km
117 barn 0.4 km
Sofienberg skole (810 kl) 3min 4 Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 6 min %
429 elever, 30 klasser 0.3km
62 barn 0.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 23 min #&
504 elever, 32 klasser 1.8 km .
Dagligvare
Hersleb videregdende skole 5min % . .
Joker Trondheimsveien 2 min %
Elvebakken videregdende skole 13 min 4 PostNord, spndagsapent 0.1 km
576 elever 1.7 km ] )
Rema 1000 Sofienberg 3min %
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss
B2 Trikk
A

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 97/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Aksiseboden borettslag ballgkke 1 min #
Ballspill 0.1 km
@ Lakkegata skole 1 min #&
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km
& SATS Schous plass 7 min %
& EVO Grinerlgkka 8 min %
Boligmasse

B 92% blokk
B 8% annet

«Fint og grent og neert det
meste»

Sitat fra en lokalkjent

116

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 12 min %
@ Apotek 1 Legevakten 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 11%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

[ |

|

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

|

|

|

0% 68%

Il Sofienberg gstre/Carl Berners plass sgndre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




“

3147318

1 |
31C

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sars' gate 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0562 0SLO Saksbehandler. Lars Berge
Telefon: 489 92 004
Oppdragsnummer: E-post: lars.berge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



