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Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 95472 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr2 650 000,-
Kr 141 248,-
Kr71120-
Kr2 862 368,-
Kr 3 553,

Havard Mo Fagersand

Eierseksjon
Eierseksjon

1841

31/33 kvm
361.3m?

;

2

Gnr. 401, bnr. 120
6

1710250186

Velkommen til Fjordgata
38!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Fjordgata 38 - en arealeffektiv 2-roms leilighet med sentral
beliggenhet i Trondheim Sentrum.

Med sin sentrale beliggenhet har du de fleste butikkene i sentrum
innen gangavstand, og et godt kollektivtilbud. Du har ogsa
gangavstad til en rekke studiesteder.

Kvaliteter verdt & merke seg:

- Nytt kjgkken og gulv fra 2023

- Heis i bygget

- Gangavstand til Midtbyen med alle servicefunksjoner, restauranter,
cafeer, parker, shopping, treningssentre, handlegater og kjgpesentre.
- God tilgang til offentlig kommunikasjon

- Flere studiesteder innen kort rekkevidde

- Sameiet disponerer flere parkeringsplasser (sgknad/ansinnitet)

- Turmuligheter lett tilgjengelig fra leiligheten

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 31T m?
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 33 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 2 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 31 m2 Entre, stue, kjskken, bad og soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takstmann Tom Erik Heirsaunet har opplyst om fglgende:

I i andre etasje og kjeller er det en bod i hver etasje som er medtatt i boligens eksterne
bruksareal (BRA-e).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
361.3 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Midtbyen i Trondheim kommune. Omradet
befinner seg midt i hjertet av byen og tilbyr et bredt spekter av urbane fasiliteter,
servicetilbud og kulturelle opplevelser. | neeromradet finner du blant annet Solsiden,
Trondheim Torg, Bakklandet, Nidarosdomen, Lusparken, Rockheim, Nova kinosenter og
Olavskvartalet.

Det er kort gangavstand fra eiendommen til Marinen — et av byens mest populaere
rekreasjonsomrader. Marinen ligger idyllisk til like nedenfor Nidarosdomen og strekker
seg ned til Nidelven. Langs elvebredden gar en promenade som er godt tilrettelagt for
bade treningsturer og rolige trilleturer. Det er ogsa kort vei til Sjgbadet, Pirbadet og
andre badeplasser ved Trondheimsfjorden. Festningen, Ladestien, Korsvika og Brattgra
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sjgfront er ogsa flotte turomrader.

| motsatt retning finner du den historiske llaparken - et vakkert grentomrade med
musikkpaviljong, lekeplass, sittegrupper og ballplass. Om vinteren gjgres ballplassen
om til en islagt skgytebane som benyttes av bade barn og voksne. Treningssentrene
3T-Solsiden og 3T-Midtbyen ligger begge i naerheten av boligen. Det er gangavstand til
bade NTNU Glgshaugen og Sonans.

Midtbyen har et meget godt kollektivtilbud med buss, trikk, tog og flybuss. Naermeste
bussholdeplass er Olav Tryggvasons gate, som ligger rett i naerheten. Trondheim
sentralstasjon nas pa ca. 3 minutter til fots, og det tar rundt 10 minutter a ga til
kollektivknutepunktet i Kongens gate.

Dagligvarebutikkene Rema 1000 og Meny ligger i neerheten. Omradet rundt Trondheim
Torg og resten av Midtbyen byr pa et rikt utvalg av butikker, spisesteder, kafeer og
kulturopplevelser. Solsiden ligger ogsa like ved, med en rekke restauranter langs
kanalen og et stort, moderne kjgpesenter

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Tom Erik Heirsaunet

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Tom Erik Heirsaunet har opplyst om fglgende byggemate:

Bygard oppfert i en trekonstruksjon som utvendig er kledd med liggende trekledning.
Taket fremstar i all hovedsak i saltaks form og er tekket med papp.

Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Er en sprekk i flisene midt pa badet. Pa flisene i dusjen er noe fugemasse
gatt bort.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Toalett ble byttet i 2019

Arbeid utfgrt av: Trondheim VVS

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
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Svar: Ja

Beskrivelse: Feil pa takrenne til nabobygget har fgrt til vannskade pa liten del av
byggets fasade, som fgrte til utetthet. Pagar

arbeid med & utbedre skaden.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: | forbindelse med bytte av kjgkken ble det i 2023 installert stikkontakter,
inkludert bryter til varmtvannsbereder. Ble ogsa installert flere stikkontakter bak
TV-benk.

Arbeid utfgrt av: Proff Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Byggets fasade ble rehabilitert i Igpet av 2021-2022

Arbeid utfgrt av: Tradisjonsbygg Trondheim

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: ja

Beskrivelse: Det er vedtatt a installere kameraovervakning av bakgate og oppgang for
a forebygge innbrudd. Dette kan fgre til en mindre gkning av felleskostnader.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Varen 2025 hadde nzeringsenheten i 1. etasje et par rotter under gulvet,
per i dag har de ikke oppdaget flere. Arbeid pagar med tetning av fasaden for a
forhindre flere slike tilfeller.

Tilleggskommentar: Sameiet har forsikring gjennom Gjensidige. Varmtvannsbereder
star oppfert med ukjent alder i takstrapport. Denne er fra 2022.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer: Vinduer har harde og uttgrkede tettelister/pakninger og har fglgelig
redusert tettefunksjon og energieffektivitet i forhold til dagens standard. Tilstandsgrad
2 settes pa bakgrunn av harde og uttgrkede pakninger samt redusert tettefunksjon og
energieffektivitet.
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Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i alder og slitasje pa karmer vil det veere paregnelig med noe ekstra
vedlikehold og enkelte utskiftninger i tiden som kommer.

-Elektrisk: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Det er fremlagt samsvarserklaering pa utfert arbeid i 2023 og 2024,
men det er ikke fremlagt noen samsvarserklaering eller annen dokumentasjon pa
anlegget i sin helhet.

Anbefalte tiltak:

P& grunn av manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon
anbefales det en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

- Vatrom, Bad: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder p3 tettesjikt og derav gkt risiko
for lekkasjer.

Anbefalte tiltak, membran, tettesjikt og sluk:
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med
fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom, Bad: Det males ca 25 mm fra topp flis ved dgren til topp slukrist. Sokkel list til
dusjhjornet stenger lekkasjevann fra & na til sluken. Ved en eventuell lekkasje fra
gvrige vann installasjoner pd badet vil vannet renne ut i tilstgtende rom i stedet for til
sluken. Det registreres en langsgaende sprekk i badegulvet. Sprekken gar over flere
fliser og er et tegn pa at det har oppstatt bevegelser i underlaget. Det bemerkes ogsa
at flisfuger rundt sluken har smuldret bort.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med
fritt vann i pavente

av en eventuell oppgradering.

Utbedringskostnader overflater: 150 000 - 300 000
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Man kan sgke til styret om parkeringsplass. Gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Det betales kr. 400,- pr mnd om man blir tildelt parkering til sameiet.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
82836199

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
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mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 650 000

Kommunale avgifter
Kr 10 884

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for juni 2025 pa kr
907 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaer
Kr 559 890

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 239 561

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
60/1775

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:

- Felleskostnad renter kr. 837,-

- Vedlikeholdsfond kr. 413,-

- Vedlikeholdsfond bolig kr. 194,-

- Felleskostnad avdrag kr. 307,-

- Felleskostnad driftsdel kr. 1 121,-

- Felleskostnad driftsdel bolig kr. 367,-

- Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 314,-

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Diverse drift og vedlikehold

- Strgm i fellesareal

- Felles bygningsforsikring

- Avsetning til framtidig vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler?

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 553

Andel Fellesgjeld
Kr 141 248

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
06.08.2025

Andel fellesformue
Kr13 462

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
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Sameiet Fjordgata 38

Organisasjonsnummer
989678434

Om sameiet

Sameiets navn er Fjordgata 38 . Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 15.09.2005.

Sameiet bestar av 17 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 9, bnr. 821 i Trondheim
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter 1 bod i kjeller. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Lanebetingelser fellesgjeld

16368325272, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 06.08.2025: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 223

Saldo per 06.08.2025: 3 558 479

Andel av saldo: 141 249

Forste termin/fgrste avdrag: 01.06.2024 ( siste termin 01.03.2044 )
Flytende rente

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr -86 938

- Egenkapital: Kr-3 336 792

- Disponible midler: Kr 311 824

- Arets endring i disponible midler: Kr-163 155

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 401, bruksnummer 120, seksjonsnummer 6 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

15.09.2005 Dokumentnr: 19694 Erklzering/ avtale
Denne seksjon har tilleggsdel bygning
Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

GRUNNDATA

15.09.2005 Dokumentnr: 19694 Resek/ deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 3

Formal: Naering

Sameiebrgk: 1360/ 1775

Ny seksjon: Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60/ 1775

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 3 — 20»

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 09.03.2006.
Ferdigattesten omhandler ombygging av brygge til boliger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.03.2006.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Midtbyen, planID r0118 datert
28.08.1981, og ligger i et omrade som er regulert til lager, engros, forretning og kontor.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven

KOMMUNEPLAN

Eiendommen er i tillegg underlagt Kommuneplanens arealdel (KPA) 2022-2034, datert
27.03.2025, og ligger i et omrade som er regulert til framtidig sentrumsformal i
byggesone 1. | henhold til KPA befinner eiendommen seg i bandleggingssone
(Trondheim middelalderby, arkeologi) og bevaring av kulturmiljg. Kommuneplankart
kan ses i salgsoppgaven, og bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering B. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: R20180001 Nordgstre kvadrant i Midtbyen.

Hensikten med omradereguleringsplanen for nordgstre kvadrant i Midtbyen er & legge
til rette for:

A styrke Midtbyen som identitetsbaerer for hele byens befolkning gjennom & bevare og
foredle de unike historiske kvalitetene og det eksisterende kulturmiljget, saerlig
trehusmiljget, og bygge bro mellom fortid, natid og framtid. - A styrke Midtbyen som
regionens viktigste handels- og kultursentrum gjennom a legge til rette for bedre
steder & drive handel, service og kultur.

En mer effektiv arealutnyttelse der det er hensiktsmessig, og samtidig gi et tydeligere
vern av de byggene det er naturlig & gi dette til.

At den kulturhistoriske bebyggelsens egenart og omradets seerpregede kulturmiljg
med gardsrom, gatestruktur, plasser og parker sikres og opprettholdes. Tiltak skal
fremme vern av kulturminnet eller kulturmiljget.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt felgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20180048 Olav Tryggvasons gate

Fjordgata 38



Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie

Seksjonen kan fritt leies ut ifglge sameiets vedtekter pkt. 8.4.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK
Bygget har hgy antikvarisk klasse B.

Klasse B er bygninger og anlegg som har hgy antikvarisk verdi, det vil si kulturhistorisk
og/eller arkitektonisk. De kan veere sjeldne i regional sammenheng.

De kan ha hgy arkitektonisk verdi, med mye dekor og detaljer i eksterigr. Noen
bygninger er i klasse B fordi de er spesielt godt bevart med mange eldre bygningsdeler
i behold.

Ved istandsetting/vedlikehold legges det stor vekt pa bevaring av aldersverdier og
fasadedetaljer.

Tilpasninger og mindre endringer for a sikre fortsatt bruk vil kunne vaere akseptable sa
lenge de ikke svekker den antikvariske verdien.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 650 000 (Prisantydning)

141 248 (Andel av fellesgjeld)

2 791 248 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

69 770 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

71 120 (Omkostninger totalt)
82 020 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
84 820 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 862 368 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 873 268 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 876 068 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr71120

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 30 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
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det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger/overtakelse kr 2 990, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
15.08.2025

Fjordgata38 19



Fjordgata 38

20



21

Fjordgata 38



Fjordgata 38

22



23

Fjordgata 38



24  Fjordgata 38



25

Fjordgata 38

ﬁ..,,..!._il__l..\.,mﬂ.. -
=




= il
— &) Trondheim Sen ralstasjon

26  Fjordgata 38



Fjordgata3s 27



Fjordgata 38

28



29

Fjordgata 38



Vedlegg



Nabolagsprofil

Fjordgata 38 - Nabolaget Midtbyen nordre - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Sgndre gate Regionbuss 2min %
Linje FB73 0.1 km
@ TrondheimS 3min #
Linje F6, F7, R60, R70, R71 0.3km
® St Olavs gate 9min %
Linje 9 0.8 km
*  Trondheim Veernes 29 min &
Skoler
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 14 min 4
269 elever, 15 klasser 1.7 km
Trondheim International School (1-10 kl.) 17 min #
219 elever, 12 klasser 1.3km
Birralee International School Trondheim (...16 min %
289 elever, 20 klasser 1.3km
Nidelven skole (1-10 kl.) 18 min %
37 elever, 5 klasser 1.5km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 18 min #
539 elever, 38 klasser 1.4km
Thora Storm videregdende skole 9 min A
1100 elever 0.7 km
Bybroen videregaende skole 10 min %
210 elever 0.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
NN .
== Hpflige 47/100

Aldersfordeling

65.7 %

13.7 %
14.5%
6.3%
7.2%
28.7 %
21.2%

22%
1.2%

A =

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

36.2 %
389%

24.6 %

15.1%
183 %

6.3 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Midtbyen nordre 1298 1238
B Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 12 min %
61 barn 0.9 km
Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 11 min %
27 barn 1km
Lgkkan barnehage (1-5 ar) 12 min %
17 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Olav Tryggvasonsgate 4 min %
Kiwi Munkegata 5min %
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Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende
£} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

sga  Aktivitetstilbud
<¥ Bra75/100

Sport

® Leutenhaven streetbasketbane 12 min %
Ballspill 1km

@ Prinsens gt 13 min %
Turnhall 1.1 km

& Trondheim Helse og Figursalong 1 min £

& TrenHer Fjordgata 3min %

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 66% blokk
B 28% annet

«Fint for urbane mennesker, som liker
kafeer, shopping og uteliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byhaven 4 min A&
@ Vitusapotek Lgven - Trondheim 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 31%6-12ar
B 9% 13-154ar

27% 16-18 ar

Familiesammensetning

LR,
o)
-
3
o
o)
-
>

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 64%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Sgndre gate

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250186

Selger 1 navn

Havard Mo Fagersand

Fjordgata 38

Poststed
TRONDHEIM 7010

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Er en sprekk i flisene midt pa badet. P4 flisene i dusjen er noe fugemasse gatt bort.

Initialer selger: HMF
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Toalett ble byttet i 2019

|Trondheim wWs

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Feil pa takrenne til nabobygget har fort til vannskade pa liten del av byggets fasade, som forte til utetthet. Pagar
arbeid med & utbedre skaden.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei []Ja
M Nei [ Ja
M Nei [JJa
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

EL_Samsvarserkleering.pdf.pdf

| forbindelse med bytte av kjekken ble det i 2023 installert stikkontakter, inkludert bryter til varmtvannsbereder. Ble
ogsa installert flere stikkontakter bak TV-benk.

| Proff Elektro AS

EL_Samsvarserkleering.pdf.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Initialer selger: HMF
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byggets fasade ble rehabilitert i Iopet av 2021-2022.
Arbeid utfert av |Tradisjonsbygg Trondheim

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
B } Det er vedtatt & installere kameraovervakning av bakgate og oppgang for & forebygge innbrudd. Dette kan fore til
eskrivelse ! :
en mindre gkning av felleskostnader.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Varen 2025 hadde naeringsenheten i 1. etasje et par rotter under gulvet, per i dag har de ikke oppdaget flere.
Arbeid pagar med tetning av fasaden for a forhindre flere slike tilfeller.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei []Ja
Initialer selger: HMF 3
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Tilleggskommentar

Sameiet har forsikring gijennom Gjensidige. Varmtvannsbereder star oppfert med ukjent alder i takstrapport. Denne er fra 2022.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HMF

Document reference: 1710250186
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1841
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& Supertakst
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Fjordgata 38, 7010 Trondheim 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33324

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Fjordgata 38, 7010 Trondheim 3av 15
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad

Vinduer og derer

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det maéles ca 25 mm fra topp flis ved deren til topp slukrist. Sokkel list til dusjhjernet stenger lekkasjevann
fra & na til sluken. Ved en eventuell lekkasje fra evrige vann installasjoner pa badet vil vannet renne ut i
tilstatende rom i stedet for til sluken.

Det registreres en langsgéende sprekk i badegulvet. Sprekken gér over flere fliser og er et tegn pa at det
har oppstatt bevegelser i underlaget. Det bemerkes ogsé at flisfuger rundt sluken har smuldret bort.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann i pavente
av en eventuell oppgradering.

Utbedringskostnader overflater: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer har harde og utterkede tettelister/pakninger og har falgelig redusert tettefunksjon og
energieffektivitet i forhold til dagens standard.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av harde og utterkede pakninger samt redusert tettefunksjon og
energieffektivitet.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje p& karmer vil det veere paregnelig med noe ekstra vedlikehold og enkelte
utskiftninger i tiden som kommer.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er fremlagt samsvarserklaering pa utfert arbeid i 2023 og 2024, men det er ikke fremlagt noen
samsvarserkleering eller annen dokumentasjon pé anlegget i sin helhet.

Anbefalte tiltak

Pa grunn av manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Fjordgata 38, 7010 Trondheim 4 av 15



Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Fjordgata 38, 7010 Trondheim 5av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
30.6.2025 6.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Havard Mo Fagersand Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tom Erik Heirsaunet Telefon: 93489454
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tom@tft.no [ J %?3::».3
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Fjordgata 38, 7010 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 401 Bruksnr: 120 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1841 - Bygget er opprinnelig fra 1841 og ombygd til leiligheter i 2005.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Bygard oppfert i en trekonstruksjon som utvendig er kledd med liggende trekledning. Taket fremstar i all hovedsak i saltaks form og er tekket med papp.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

K Supertakst Fjordgata 38, 7010 Trondheim 6 av 15
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 33 31 2 0 0

Totalt m?2 33 31 2 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 31 31 6] Entre, stue, kjskken, bad og soverom.

Totalt m?2 31 31 o

Kommentar til arealberegning

| i andre etasje og Kjeller er det en bod i hver etasje som er medtatt i boligens eksterne bruksareal (BRA-e).

g Supertakst Fjordgata 38, 7010 Trondheim 7 av 15



6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduene er fra 1985.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer har harde og utterkede tettelister/pakninger og har felgelig redusert tettefunksjon og
energieffektivitet i forhold til dagens standard.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av harde og utterkede pakninger samt redusert tettefunksjon
og energieffektivitet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje pa& karmer vil det veere paregnelig med noe ekstra vedlikehold og
enkelte utskiftninger i tiden som kommer.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.3 Kjokken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
g Supertakst Fjordgata 38, 7010 Trondheim 8 av 15
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6.4 Lovlighet

6.5 Avigpsrar

& Supertakst

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Det er integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kombinert kjel og fryseskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer som tiltenkt.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Avlgpsrerene er fra 2005 nde bygget ble ombygd til leiligheter.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Fjordgata 38, 7010 Trondheim 9av 15
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6.6 Vannledninger

6.7 Elektrisk

& Supertakst

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller trege avlgp ved befaringen.

Type anlegg

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Vannrerene er fra 2005 nér bygget ble ombygd til leiligheter.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller avvik p& vannrerene ved befaringen.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

El anlegget er fra 2005 nar bygget ble ombygd til leiligheter.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Fjordgata 38, 7010 Trondheim

Nei

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Ikke kontrollert

Nei

Automatsikringer

Nei
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6.8 Varmtvannsbereder

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er fremlagt samsvarserkleering pa utfert arbeid i 2023 og 2024, men det er ikke fremlagt noen
samsvarserkleering eller annen dokumentasjon pa anlegget i sin helhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pa grunn av manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales
det en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

& Supertakst

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ukjent

Sterrelse

Ukjent

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Fjordgata 38, 7010 Trondheim 11 av 15

49



6.9 Ventilasjon

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ukjent

Oppsummering av varmtvannsbereder

Det registreres ingen tegn til lekkasjer p& varmtvannsbereder.

610 Vatrom: Bad

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ingen tegn til utilstrekkelig luftutskiftinger ved befaringen.

Bildet viser sprekk i flis gulv p& badet.

& Supertakst
S50

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser pa gulvet og fliser pa veggene. | taket er det malt overflate.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Badet er fra nér leiligheten ble etablert i 2005.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Fjordgata 38, 7010 Trondheim 12 av 15



Oppsummering av overflater TG-3
Det méles ca 25 mm fra topp flis ved deren til topp slukrist. Sokkel list til dusjhjernet stenger
lekkasjevann fra & na til sluken. Ved en eventuell lekkasje fra evrige vann installasjoner p& badet vil
vannet renne ut i tilstatende rom i stedet for til sluken.

Det registreres en langsgaende sprekk i badegulvet. Sprekken gar over flere fliser og er et tegn pa

at det har oppstatt bevegelser i underlaget. Det bemerkes ogsa at flisfuger rundt sluken har
smuldret bort.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann i
pavente av en eventuell oppgradering.

Utbedringskostnader overflater 150 000 - 300 000

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det etablert et dusjhjerne, servantskap med nedfelt servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Saniteerutstyr fungerer som tiltenkt.

Ventilasjon

i Supertakst Fjordgata 38, 7010 Trondheim 13 av 15



Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk fungerer som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking fra tilstatende soverom uten at det registreres tegn til skader eller fukt inne
i veggen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Fjordgata 38, 7010 Trondheim 14 av 15
52



6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Fjordgata 38, 7010 Trondheim 15 av 15

53



ENERGIATTEST

N2
S enova

Adresse Fjordgata 38
Postnummer 7010 >
z
[}
Sted TRONDHEIM B »
=
[}
Kommunenavn Trondheim i B
S
Gardsnummer 401 &
x
Bruksnummer 120 ©
g D
Seksjonsnummer 6 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
.
Festenummer — 2
£
[
Bygningsnummer 182133221 =)
[
c
Bruksenhetsnummer H0204 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-141992 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.06.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
= Bruk varmtvann fornuftig - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1841
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 31

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




! TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Fjordgata 38, snr 6
2. Etasje

Soverom
7 m?

Kjgkken
4 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FJORDGATA 38

| TRONDHEIM KOMMUNE
§ 1 FORMAL
Sameiet Fjordgata 38 er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes
felles interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de
enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt

sameiets forhold til naboeiendommer.

§ 2 EIERANDELER

Sameiet Fjordgata 38, gnr. 401, bnr. 120 i Trondheim kommune bestar av 20
eierseksjoner som fordeler seg slik:

18 boligseksjoner med fellesrom for boligene i sokkeletasjen, og 2 naeringsseksjoner
hvorav 1 butikkseksjon og 1 butikk/kontor/lagerdel i sokkel. Eier av hver seksjon har.
eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.

Sykler skal plasseres pa fastsatt areal i fellesareal.

§ 3 EIERFORHOLD

§ 3.1 Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med
1 sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

§ 3.2 Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun
matte gnske. Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjopsrett til
seksjoner i sameiet.

§ 3.3 Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§ 4 OPPLJSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET.

§ 4.1 Opplasning av sameiet kan bare besluttes av sameiemgtet. Beslutning om
opplasning krever minst . flertall blant det samlede antall sameieandeler.

§ 4.2 Sameiet kan ikke opplases uten skriftlig samtykke fra hver langiver med

panterett i noen av seksjonene.



§ 4.3 Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner
og den
enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiemgtet og

forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

§ 5 ARSMOTE/SAMEIEMOTE

§ 5.1 Det avholdes arsmgte hvert &r innen utgangen av april maned

etter forutgaende

skriftlig innkallelse fra styret minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel. Saksliste
skal medfglge innkallingen.

Spesielle saker som gnskes behandlet pa arsmatet, ma skriftlig meddeles

styret innen 1. mars.

Ekstraordinaert sameiermgtet avholdes nar styret matte innkalle til dette, eller at
minst 5 av sameierne skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke saker som
kreves behandlet i sameiemgtet. Innkalling skal skje innenfor de frister som gjelder

ekstraordinzert arsmgte.

§ 5.2 | det ordineere arsmgtet behandles falgende saker:

1) Arsrapport fra styret.

2) Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.

3) Budsijett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.

4) Saker som styret forelegger.

)

)

)

)

5) Innkomne forslag.

6) Valg pa a) leder

b) 3 styremedlemmer i stedet for de/den utredende
)

c¢) 1 varamedlem

d) revisor

Funksjonstiden under a), b), og c) gjelder for 2 ar av gangen, dog slik at to av
styremedlemmene etter gnske eller loddtrekning trer ut pa arsmgate etter det

farste driftsaret. Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg

gjenvalg for en tilsvarende periode. Tilsvarende gjelder for styrets leder.
§ 5.3 Alle saker avgjares med alminnelig flertall av de avgitte stemmer nér ikke annet

er bestemt av lov eller vedtekter eller nar forslagsstiller krever starre flertall. Dog krever
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vedtak av gkonomisk art f.eks. l&neopptak/investeringer som utgjer et belgp som er
st@rre enn 5% av sameiets arlige fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmgtte
stemmeberettigede.

§ 5.4 Styrets leder velges ved seerskilt valg, styre- og varamedlemmer skal velges
mellom sameiere foreslatt av valgkomite6n eller fremkommet som benkeforslag pa
motet.

§ 5.5 Alle arsmgter/sameiemater skal:

-Velge moteleder.

- Godkjenne innkalling til matet.

- Godkjenne dagsorden.

- Registrere fremmgate.

- Velge en representant til & fare protokoll for matet.

— Velg 2 stemmetellere.

— Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.

- Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

§ 6 STYRET

§ 6.1 Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmgtet et
styre med en leder og ytterligere 2 styremedlemmer. Varamedlem kan velges.
Styrets leder velges saerskilt, mens styret selv fordeler gvrige verv mellom sine
medlemmer. Styret velger selv ny leder blant styremedlemmene hvis den sittende
leder selger sin seksjon, eller far annen gyldig grunn til fritak, og den nye lederen
skal fungere frem til neste ordinzere arsmate.

§ 6.2 Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 6.3 Styremgter avholdes nar det er pakrevd. Styret farer referatprotokoll.

Styret plikter & sende ut referat til alle seksjonseiere etter hvert styremgte.

§ 6.4 Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nar
mgateinnkallelse er meddelt de fraveerende, eller nar det av praktiske grunner ikke
har vaert rimelige muligheter til & meddele de fravaerende mgteinnkallelse.

§ 6.5 Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold

vedrarende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det



vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

§ 6.6 Arsmatet/sameiematet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

§ 6.7 Styret kan ansette forretningsfarer og annet personell for & ivareta
eiendommens drift

og vedlikehold innenfor det vedtatte arsbudsjett/ars-/sameiermgtevedtak.

§ 7 FELLESUTGIFTER

§ 7.1 Sameiets fellesutgifter - alle driftsutgifter - skal dekkes av sameierne, og blir
a avregne etter seksjonsbraken.

Fellesutgiftene skal avregnes etter brgken, unntatt néar det gjelder falgende forhold:
Seksjon 1 og 2 (naeringsseksjonene) skal ikke veere en del av de gvrige seksjoners
fellesareal sa som heis og fellesareal i boligdelen. De utgifter som vil lepe for
seksjon 1 og 2 er felles forsikring, utvendig vedlikehold, honorar til forretningsfarer
og revisor, felles tekniske anlegg etc.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelap - fastsatt

av arsmatet/sameiemetet - til dekning av disse utgifter

§ 7.2 Ekstraordinzere utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i
sameiermgtet, kan i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjett,
utlignes etter samme fordeling som de ordinaere manedsbelap nevnte ovenfor.
§ 7.3 Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

§ 7.4 De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet

skulle ha veert betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om

tvangsdekning, eller dersom, dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.’

§ 8 DISPOSISJONSRETT
§ 8.1 Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive
leiligheter. Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser og/eller
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balkongkasser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal
skje etter en samlet plan for sameiet. Bygget er verneverdig, og alle
bygningsmessige endringer ma godkjennes av bygningsmyndighetene. Styret skal
ved behov la utarbeide slik plan, og skal forelegge denne for sameiemgte til
avgjorelse. Utvendig parabol-antenner for den enkelte er ikke tillatt. Felles parabol-
antenne pa taket er godkjent.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer
av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameier, skal styret forelegge spgrsmalet
for sameiermotet til avgjarelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon,
skal styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon
fra seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon, stanse bygningsarbeidene.

§ 8.2 Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan omsettes, pantsettes

eller disponeres pa annen mate, se dog § 10.

§ 8.3 Sameiemeatet setter opp husordensregler som blir & respektere av samtlige. §
8.4 Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar. § 8.5 For
boligseksjoner tillates naeringsdrift bare i den grad det ikke forer til gkt trafikk eller
trafikk av annen karakter enn det som er vanlig for boliger til eller fra vedkommendes
leilighet, eller farer til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller andre av
sameierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende
leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

§ 8.6 Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer
tillates ikke oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendgrs
pa eiendommen.

§ 8.7 Eierskifte skal meldes til sameiets styre eller forretningsfarer for registrering.
Det samme gjelder eventuell utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§ 9 VEDLIKEHOLD
§ 9.1 Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av



leiligheten, herunder innvendig sa vel som utvendig vedlikehold av dagrer og
vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid
med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far gyldighet pa
eiendommen.

§ 9.2 Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, fasader og tak samt uteareal skal derimot besgrges
0g bekostes av sameiet.

§ 9.3 Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares sa
ofte som det etter sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

§ 9.4 Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende. §
9.5 Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre-og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er
offentlige.

§ 10 PARKERING’

§ 10.1 Neeringsseksjoner har rett til & disponere parkering. Det sgkes om & leie
parkeringsplass hvert ar far 15. januar. Sgknader behandles av styret. Det skal
trekkes lodd av de som har prioritert rett. Fast parkeringsplass tildeles innen 31.
januar med varighet til 15. januar pafaelgende ar.

Prioritert rekkefglge for sgknad om leie av parkeringsplass til kun egen bil:

1. Seksjonseiere som bor i brygga

2. Neeringsseksjon som er i drift i brygga

3. Alle seksjonseiere som ikke bor i brygga

4. Leietakere

Det betales 400kr pr mnd per parkering for administrativavgift i forbindelsen med

parkering.
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§ 11 MISLIGHOLD

§ 11.1 Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser,
kan styret palegge vedkommende & selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfeller der det kan kreves utkastelse etter §10.2. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
auksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet
innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at det foreligger dom
eller annet tvangsgrunnlag, nar det senest i auksjonmgtet er reist innsigelse mot
salget eller innsigelsen er klart grunnlgs.

§ 11.2 Medfarer sameiernes oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er sameiernes oppfarsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameierne

utkastet for seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst samtidig

med at det gis palegg etter §10.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger
dom eller annen tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen
eller innsigelsen er klart grunnlas. Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa
kreves utkastelse av bruker som ikke er sameier, nar vedkommende sameier senest

samtidig gis palegg etter §11.1 om salg.

§ 12 ENDRING AV VEDTEKTENE

§ 12.1 Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet. Gyldig vedtak kan
gjgres med minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves . flertall blant det samlede
antall seksjonseiere for & endre bestemmelsene om opplasning gitt i § 4.

§ 12.2 Sa lenge det hviler Ian p& noen av seksjonene i eiendommen, mé ikke sameiet
endre bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver langivers skriftlige samtykke. §11.3
Ved vedtekisendringer skal hver langiver underrettes om dette snarest mulig etter at
vedtektsendringen trer i kraft. S&fremt dette har noen relevans for langiver.



§ 13 REGISTRERING AV SAMEIER | FORETAKSREGISTERET

§ 13.1 Sameier med ni eller flere seksjoner skal registreres i foretaksregisteret.
Forretningsfarer skal melde sameiet til registrering senest seks maneder etter
at seksjoneringsbegjeeringen er blitt tinglyst. Samtidig med registrering av
sameiet registreres vedtektene. Sameier med atte eller feerre seksjoner kan

registreres i foretaksregisteret.

§ 14. LOV OM EIERSEKSJONER M.M.
§ 14.1 Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om

eierseksjoner's (23. mai 1997 nr. 31) alminnelige bestemmelser til anvendelse for
sameiet.

§ 13.2 Hervaerende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre

bestemmelser i lovs form.

Trondheim den 29.03.06

Vedtekter endret 20.06.2022
Vedtekter sist endret 15.04.24
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Sameiet Fjordgata 38

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET FJORDGATA 38

VELKOMMEN TILSAMEIET FJORDGATA 38

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR-OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere gjores
kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING
Regmmings- og tilkomstveier méa ikke blokkeres av emballasje , utstyr, sykler og lignende.

For & oke sikkerheten, skal alle darer til fellesrom og andre lasbare rom/ innretninger veere last
nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne boder.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad besarge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom
som tilhgrer boligen. Det gjores spesielt oppmerksom p& muligheten for fuktskader pa dorstokker
og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne .

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger som seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om lekkasjer samt oppstéatte skader og feil i
ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN
For & unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten méa avtrekksvifter pa
kjgkken, bad og toalett veere paslatt.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og
avlgpsroar ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG
Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr uten at slike arealer er seerskilt merket.

Det er heller ikke tillatt & plasseredgrmatter, skohyller, skap etc. i fellesarealer og ganger

PARKERING
Sykkelparkering foretas pa anvist plass .

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega pa anviste plasser.
DYREHOLD
Husdyrhold er tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr , méa sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer p & boligsameiets omrade .




Sameiet Fjordgata 38

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.
Ungdig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Mellom kl. 23% og 079 skal det veere ro i sameiet.

Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega
i dette tidsrom.

Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.
Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter skal ikke forega fra balkong/vindu.

Ting som ikke er i bruk eller som skal kastes, skal ikke etterlates i fellesareal og felles tilkomstveier.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE
Avfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.

| avfallsrommet er det kun tillatt & levere restavfall i avfallscontainerne.
Det er ikke tillatt & sette gjenstander som skal kastes pa gulvet.
Rade bokser for spesialavfall (batterietc.) star i avfallsrommet.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Hegstadmoen.
Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.

Det er ikke tillatt & rayke eller & kaste sneiper ved hovedinngangen. Det er heller ikke anledning til
a rgyke inne i bygningens felles rom, s& som ganger, kjellere og heiser.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utey som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som berarer beerende/stottende elementer.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner eller markiser.
PLIKTER - MISLIGHOLD
Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal

ta hensyn til hverandre og trives . Alle beboerne méa derfor sette seg inn i - og falge -
husordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Trondheim, 20.03.2019

Sameiet Gardinbrygga
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Sameiet Fjordgata 38 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 470 536 782 520 470 592 497 750
Felleskostnader kapitaldel 407 996 0 408 000 346 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 64 584 21528 64 584 67 800
Tillegg vedlikeholdsfond 151 932 151 932 151 920 151 920
Andre driftsinntekter 1 15900 48 705 0 16 800
Sum driftsinntekter 1110 948 1004 685 1095 096 1080 270
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -7 896 -7 896 -10 434 -7 896
Styrehonorar -56 000 -56 000 -74 000 -56 000
Forretningsfgrerhonorar 3 -70 684 -52 027 -54 017 -55 800
Honorar administrative tjenester -840 0 0 0
Eksterne honorar 0 -264 0 0
Drifts- og serviceavtaler 4 -61 358 -80 144 -78 000 -73 100
Vaktmestertjenester -21 995 -8 025 0 -19 000
Renholdstjenester -34 748 -40 825 -38 600 -40 000
Lepende vedlikehold 5 -7 777 -44 881 -30 000 -35 000
Periodisk vedlikehold 6 -326 641 0 -151 920 -151 920
Elektroniske fellesavtaler -64 584 -43 056 -64 584 -67 800
Forsikring -148 085 -136 818 -149 100 -170 000
Kommunale tjenester og renovasjon 0 -1220 0 0
Energi, felles -25 049 -23 818 -30 000 -30 000
Andre driftsutgifter 7 -6 591 -3718 -2 000 -3 000
Sum driftskostnader -942 248 -498 692 -682 655 -709 516
DRIFTSRESULTAT 168 700 505 993 412 441 370 754
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 28 640 28 602 10 000 23 000
Finanskostnader -284 278 -289 247 -320 000 -253 000
Netto finansposter -255 638 -260 645 -310 000 -230 000
Resultat for skattekostnad -86 938 245 348 102 441 140 754
Ordinzert resultat etter skatt -86 938 245 348 102 441 140 754
ARSRESULTAT 8,11 -86 938 245 348 102 441 140 754
Disponering av totalresultat: -86 938 245 348 102 441 140 754
Overfort til udekket tap -86 938 0 0 0
Reduksjon av udekket tap 0 245 348 0 0

Org.nr: 989 678 434 - 1221

Side 4 av 13




Sameiet Fjordgata 38 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 1593 14 758
Periodiserte kostnader 9 179 281 153 467
Mellomregning Klare Finans 9 21595 6 968
Opptjente renter 9 13711 15819
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 372 091 488 669
Sum omlgpsmidler 588 271 679 681
SUM EIENDELER 588 271 679 681

Org.nr: 989 678 434 - 1221

Side 5av 13
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Sameiet Fjordgata 38 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 -3 336 792 -3 249 854
Sum egenkapital -3 336 792 -3 249 854
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevlan 12 3648 616 3724 832
Sum langsiktig gjeld 3 648 616 3724832
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 228 499 154 611
Skyldig off. myndigheter 0 31556
Forskudd kunder 12 705 12 852
Palepte renter 21633 0
Palgpte kostnader 1558 3210
Annen kortsiktig gjeld 12 052 2474
Sum kortsiktig gjeld 276 447 204 702
Sum gjeld 3925063 3929 535
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 588 271 679 681
Sted: , dato:

Tommy Ka Chun Yip Soudabeh Khodambashi Vegard Vatten
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 989 678 434 - 1221

Side 6 av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/19694/107

Sidelav7
Attesteringstidspunkt 2025-08-07 13:18

= Kartverket

[Returneres etter tinglysing ti

Begjeering” om eppdeling.i
eierseksjonerfres

eksjonering
MEGLEREN DIN, VAAGAN (stryk def som ik ppgees)
Posthoks 634, Sentrum - 7406 Trondheim T LYST
TH.: 739292 73 - Fax: 73 9292 75 1 5 SEP]’ m
Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken e Tr Ondheirqgn,gr‘%
1. Eiendommen -
Kommunanr | Kommunens navn TGnr TEnr | Festenr | Snr
I — " 74 -
el 7 RoND HEUT Yol 720 e,
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/2 siffer) 2 Nawn Ideell andal

y 1o 1 TRONDHFIM KOMMIINE

& (?351:2,‘7 '75/ d/ Boencant sEkAS J“{hl‘. —

|||||

] 7 JUNI :fUU:}
. L 1 'l | 1 | 1 1 1 A
= Saksnr Dok nr Immlr

Y
VTS T FITRIFIRRT ‘u LS

3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdeit | merseksjonerﬁlik det fremgar av etterstéende fordelingsliste.

ST | s P[5 [ [ s P [ | ome [ [ [ [ e o [T | oo
nr | M |teliar) ® ereal 1 (teller) & areal nr [ S l(teller) & areal nr | V& _E:fua:pﬂ mg?l nr | A |(teller) argal
"W N §5 | e [}' 7 | Bls| | 37 40
2|V |33 ul B 42|83 |2 38 50
s|B| 96 (Bl 3| % |B |z 39 51
o B.| &H 8 16| 3 67| B |5 a0 52
s|B| 6o |Bli| B| bo B 29 41 53
. 6| B| bo |Bls| 8| ¢to B s 42 54
B 7 |Bls| B| % B s 43 55
sl B 47|80 B] 98| 8B |2
‘. of £ 96 | B |2 [ a3
0| 0| 1|8 |2 34
1| B bo | B |23 35 Doknr 19694 Tinglyst: 15.09.2005 Emb. 107
j 2| B &1 Vaa - STATENS KARTVERK FAST EENDOM
g\ Sum tellere: /7?5" =nevner: | /F ?,S’
Y

4, Supplerende tekst 7/

DBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestdr | og eventuelt pa hvifken
méte fellesarealane endres.

RESEKSJONERINGEN GAR UT PA AT NAERINGSSEKSJON NR 3
ENDRER FORMAL TIL BOLIG OG SPLITTES | 18 SEKSJONER SAMT AT
DELER AV FELLESAREAL | KJELLER LEGGES TIL DE ENKELTE
SEKSJONENE OG DELER AV FELLESAREAL GAR INN | SEKSJONENE.

r

REN DIN, VAAGAN

Trondheim, /%I—oi/

Rett kopl bekreftes

M




Attestert kopi av dok.nr. 2005/19694/107

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-08-07 13:18

5. Egenerklagring

Undertegnede erklaerer at

a) l seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byagetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
c} inndelingen i bruksenheler gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) | >~ i bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
elier
D det toreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) !g ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fasisatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

1) areal som skal tiene samelernes lelles bruk eller elendommens drifl er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vakimesteran, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

al E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrense! og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) 'E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:| alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) det er lastsatt vedtekler (§ 28)

Undertegnede er kjent med al det er strafibarl 4 avgi eller benytte uriklig erklaering (straffeloven § 188 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal vazre | Ad formal og lortlepende sidenummererl. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loh.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag fil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med Il tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal lkke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektetella/registrert pariner
/a 'Zﬁ 'fS (Ved reseksjonerning kreves samiykke fra ekielelle/ragistren
parinet hvor samaiebroken reduserss)

e .
/KON quf 5 :‘,r#/
/3/3-0§ F "< s
WEBO Ercndon #S
Tooworr & o | olfrdl Hofsfaof
%
oy

Side2av 7
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/19694/107 Side 3 av 7

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-08-07 13:18

&. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklaerer at sameiemotet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjenering/reseksjonering

Befaring er foretatt

[ ] matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[E Tillatelsen er inntat! nedenfor

| Tillatelsen falger vediagl

. Kemmunen erklarer at tillatelse til seksjerering/reseks] ing e git”‘"f'FlONDHEIM KOMMUNE
G TBnr TFar TSnr I Plar- og bygnmgsenteten

Yo/ o 54 o (/ép .D‘;‘-; kommune

. o [ Stempel og underskrift
Trondheim kommune | 17 JUNI 2005

i
o\ Iares 1t \ Arkivkode U.oft.§

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaringen til tinglysing, Begjzering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ell skal vaere pa linglysingspapir.

2) Del er Enhetsragisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylies bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=sam| jon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med heie tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gielder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

. 7) Detl er bare refisstiflelser som skal og kan linglyses som tas inn her. Legalpanieret! etter eierseksjonsioven § 25 forste ledd
kan ikke linglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, |1 § 25 tredje ledd. Panterel! inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag

Etter sierseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemoltets samiykke er
nedvendig, innestar styret for at samiykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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=% TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Koo 40 FERDIGATTEST

N-7011 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Kére Rypdal 00/14894/621 Leif Lande 09.03.2006
oppgis ved alle henv.

Fjordgata 38
Ombygging av brygge til boliger, delvis bruksendring
Anmodning om ferdigattest

Byggested: Fjordgata 38  Gnr.: 401 Bnr.: 120
Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter AS

Tiltakshaver: Fjordgata 38 AS

Tiltaksart: Bruksendring /vesentlig endring /ombygging
Bygningstype: Fjordbrygge

Deres anmodning om ferdigattest, datert 15.02.2006, er mottatt byggesakskontoret 20.02.2006.
Anmodningen er komplettert 09.03.2006.

I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

Pa bakgrunn av dette finner byggesakskontoret a kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i fglgende delegasjonssaker:
¢ nr. DB 0060/01 - Rammetillatelse

nr. DB 0242/03 - Igangsettingstillatelse nr. 1

nr. FBR IP 1000/04 - Godkjent endringsmelding nr. 1

nr. FBR 1P 2488/04 - Igangsettingstillatelse nr. 2

nr. FBR IP 1845/05 - Godkjent endringsmelding nr. 2

Midlertidig brukstillatelse for tiltaket er gitt ved plan- og bygningsenhetens brev datert 15.03.2005.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Kére Rypdal

bygningssjef saksbehandler

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 7254721 NO 989 091 565
Byggesakskontoret . X

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 00/14894 09.03.2006
Kopi:

Fjordgata 38 AS v/ Thor Brevik, Fjordgata 38, 7010 Trondheim
Prosjektutvikling Midt-Norge AS v/ Leif Lande, Vestre Rosten 85, 7075 Tiller
Trondheim brann- og redningstjeneste

Tilsynsgruppa, her
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
RpOmrade vedtatt - under RpOmrade igangsatt | | RpOmrade forslag
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

27.06.2025 12:55:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 120 |Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Fjordgata 38 .
7010 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
\\
N ;
Neay
- / k. %
// 4 \\ :
5 // Ul
a . g : -
;/ \\\ &
{// X :"If
7 |
); .'
- i
/ .
i

27.06.2025 12:55:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

H

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fjordgata 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7010 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



